TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME VAP VE YATIRIM ANONIM SIRKETH

BASVURU lZAHNAMESE

Bagvarr frahnamesi yayimianma tariii Ribanyle Sermape Pigasoss Kuredu'sa yapian
Bagvury percevesinde incelenmckie olup, heniiz segyianmanmugir. Servtaps  Pivasas:
Kuruls wicn etraven bnkiben hesinlegen Jraknare apnea Sirket'in . iefcom. ) adresii
interned sifesinde, hafke srzdue yaige aracrlth edecck alun Gedik Yaornm Menial B derier
Anonim Sicketi'nin {wrwewgedih.com) adresti internet sitesinde ve RKarauyn Apdmfaime
Platformu'nds wwwkap.org tv) pavinianacakr, Halke erz hapsommde kerhangi biv
Jaurim Rurort Seemaye Pipasast Kurufi'nun ooy muifealip veritmeli ve padirimeilar
vavirem Ravarlarine nikal fzakmame’de papikiar: incelemefere davandwmatidr,
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TIMUR GAYRIMENKL1. GELISTIRME YAPI VE YATTRIM aNONIM SIRKETI
BASVLURL |ZAHNAMES]

Bu izaboame, Sermaye PMivasasi Korule (Kuruli'oea ...... - A, Laribinde
coaylarmustir.

Ortakh@Bmizan qikariluny sermayeyinin 1.030.500.174,63 TL den 1.165.450.192. 10 TL ye
tikanlmasi nedeniyle ihrag edileeck 105,950.01746 TL nominal deperli 105,850,017 .45
adet B grubu pay ile meveur orfak Erden Timwr'un sakip oldufa 10.595.001,75 TL
worinal degerdi 1053950 ,75 adet B grubu pay olmak irere toplam 116.545.019,21 TI.
acminal deferli 116.545.019 21 adet B grubu payim halka arzues Diskin izahoamedir.

fzzhnamenit onaylanmasi, zahnamede yer zlan bilgilerin dofru oldugunun Kurulca
tekeFhiilii anlamnna gelmeyecefl pibt, paylara iliskin hir tavsive olarok da kabul edilemer.
Ayrica baliia arr adilecek paylanm fivattmn belidenmesinde Kurul®un berhangt bir
takdir ¥a da onay vetkisi yaktur,

Halka arz edileech paylara iliskin yabnm kararlar izahnamenin bir hiitiln olarak
degerlendinlmesi sonweu verilioelidir.

Bu izzhname, ortzkhfmizn (www.pef.com.ir) ve halks arzda sansa avachk edeeek
Gedik Yaurm BMenkul Degerler Anonim Sitketi’olo (www.gedik.com) adrvesli interoct
sitelert ile Kamuyu Aydinlatma Platformn (KAF *nda (www.kap.orgtr) vayimlaomisie.
Ayncza bagvuru yerleriode tacelesneye apik futuimaktadir,

Sermaye Piyasan Kaounu (8PK)'nun 10°0ncu maddesi nyanncy, izabhnatoede e
izabnatenin ¢klerinde yer alan vanbi, yanlticr ve chsik bilgilerden kavnakianan
zararlardan ibracp serwmindur. Zararm  jbragouden  (aemin edilememesi veva
edilemeyecefinin acikea helli olmusa halinde; hatke nrz edenler, thraca aracihk eden lider
yetkili Kurulug, varss garantdr ve ihragoimin viinetim kurelu Gyeleri Kusurlapina ve
duremun gereklerine glre zararlar kendileringe yiikletilehildigi 8lsiide sorumlwdur,
Ancak, irahnumcnin difer lusimlar ile birlikie okunduju dubalirde fzetin vaniltcr, hatah
veya Tutsrsiz almasi durumu barig otmak #zere, sadece dzcte bagh olarak ilgililere
kerhangi bir hukuld serumluluk viiklenemez. Baguimser denctim, derccelendirme ve
degerleme kuroluglar gkl izahzameyi elwsturan belgelerde yer almak ibzere kwaranan
rupvrlart hanrlavan kigi ve kurumlir da hazidadeklar raporlarda yer alan ysnohy.
samiltien ve eksik bilgilerden SPKu hdkimleri ¢erpevesinde sormmiudar.




GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu i1zahname  “dilsdedilmekiedir”,  Yplanlinmakiadin”,  “hedeflenmektedie™,  “tabenin
edilinekledir”, “heklenmekiesdic” gibi kelimelarle ifade edilen geleceds vinelik aciklanalar
igermektedi. Bu tir agklamalar belirsizlil vo dsk igermekae olup, sadece izahnamenin yavem
larihindeki nptrifleri ve beklendlen phstermekiediv. Rirgok fakior, ihraggmin pelecege yinelik
aciklamalenmn dngénilenden ¢ok daha farkll sonclanmasing yol agabtlecektir,
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Arecilik ve Konsorgiyum

Girket paviarmen balka arrma ame bk edidmesi,

aracilgm (UG ve kapsupn, arscilhk koemisyonu we
mazrallan ve halke arza satis usoli ve dagiterna ilighin
hususlanin - diizenlenmesi amactyla  Konsorsivim

Stzlesmesi Lideri, Sickel, Halks Arz Eden Pay Sahib we
Eonsarsiveen Uyclerd arasmda fzaman waman tadil
. cdildif seklivie) [*] tarihinde skdedilen shielesme
- L Owomanik Pam Cekome Makines {Awiwmated Feifer
AT d| )
Meaching) -
AV Abgvens Merkezi
LAV Bare Avmuna BirliFi pars binimi

Bagrmaiz Bolam

634 swale Kel Mtkiveti Kanpnwoun 2 ne
maddesing pire ang gavrimenkulin avn &y ve bagl
bajina  kullamlmaya clverizli olan v bafimsiz
miilkryete konu alan balimber

BIAS / Borse / Bossa Tstantul
¢ BIST

Borsa Istanbul Anonim Sirket ,

Banka ve sigorta Muametelen Vi gis |

Jirkertekt on st dilzey  idard vinetici  (Chiel |

Bihdy

f Eo — Cxcoutive CHlicer)

| Covid-19 Koreravirs hastahs; 2015
CED Cevresel eiki deferlendirmca

Daniyta Finansal Dansmanlik

583 Saxlesmc

Danista Finansal Darsmantk Hizmetleri AS.
Sirkel Tsas S6zlesmesi

LCFT

Elzktronik Fon Transiir

EGKS

Glekironik Genel Kol Sistemni

Fiyst Tespit Rapon

Halka arz fiyabwin  belidenmesinde  knllanian |
votemlere iligkin olarak Gedik Yannm turafindag
hazwlanan fiyal tespir rapocte

Lenel Komyl

Strkel genel Eumiy

Crelir Pavlasimg Yontemni

| Yiklenicimin dbn mliverlen ostlenerek pelistinigi

projeden yamlacak satigharin belitli bir oo
vefveya belirli bir tutarim  pavrinenky] sahibine
bieakmas: sureti ile getpcklestinilen ingel taaahit
madalicdir,

GSYH Cizyricad Yurt loi Hasla ]
GVE 6.0 1961 tarih)i vo 10700 sdvih Resind Gazerede

| yaviredanan 193 suyil Gelir Vergisi Kanunu

Y ODER Liayrimenkul Yaitrimelan Demei

Halks Ars Edcn I"ay Sahibi

Erden Timur

Halka Arz Edilon Paylar

henkul Degeng

Sirker'in gikan|eg sermaresiin [OST 5301 74,63

| TL'den P 16545019208  TL've pikartimas
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 KISALTMALAR

| TANIMLAR

nedeniyle artmlacak 10595001748 TL nomonal

degerli 105 950,017 46 adel B ETUbU pay ve mevout
ortaklardan  Erden  Tinmur'un sahip  oldupy
ELEDS AN 75 TL vonminal defierl 10,595 001,75 TL

A adet B gibu pay, i
Halks Arza Arocihk 0d.11.2025 tanhinde imzalanan [Talka Arcy Atacibk
Stzlesmest Stzlesmes) "
1SN Internmional  Secowities  Tdentification M umiber

(Cluslararas) Menkul Kiymet Tarumlama MNumarasi)

Morager 7 Sivket { Timue

Thnur Gaydmenkol Geligtinne Yapr ve Yannm

| Crayrimenkul Anonim Sirketi
bar Kanun 09.05. 1985 1acihl] ve 1874 savih Resini Gazcte'de
- n vaymlunan 3 194 savil oar Kartuoe |
: 1062003 tarhli ve 25134 savile Kosmi Cragete’de
Is K anunu . B y
yayurndaman 4837 sayvill s Kanunu
 KAF Eamuyu Avdinlata Flarforn
Atac Kumm | 2| Credik Yatnm Menkul Desetler 4.5,
KDY t | Katma Meder Verrisi
) 1| Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Samdartlan
KOK
Kurrnu
RIT Kamu [kiisadi Teschhiiei _
| PKF FEF Aday Bagmusiz Denciim Anonim Sirkerd
Kurul / 5Pk, : | Semmaye Pivasas: Kurulu
D2OT 965 tarih ve 12038 sayiin Resmi {avele de

KMK

vayunlanan 534 savih Kat Mijlkivet Kenuou

Kurumes| Yénetim Dkelen

Kurumszal Yiiaeim Tehliinin skinde YET Al
Sermaye Plyvasas Kinidu Kummsai Yénctim iikcler

Kurumsal Yenetim Tebbigi

EVE

US.H.2004 tanhl ve 28371 sayily Restl Guazete’de
vayimlanan Sermave Fivasast Kurula'nun -7 |
Foumesal Y 4netim Tehligi

21062006 tarhl ve 26205 sayih Resmi Crazete de
yavimlanan $520 sayib Kemmelar Verpic Kagung

L. S

limitcd Sirkei

Merkez Dankasi ! TOMHB

Tlirkiye Cumhuriyet Merker Bakas:

hewveol Paylar

Meveut ortak Erden Timur'un sahip oldufy toplam
1039 500.174,63 TT. T ) degerli
LOSE 5001 74,63 ndct pay

MKK

Merkezi Kayil Kurulbsu Anorim Sirkeld

mi‘

tdcirekare

| Oemen Talgin

Pay Teblig

|| 22.06.2013 1anihli ve 28685 saysl Resmg Gazeto de

Oztnen Yalgm Avakatlik Ortakligr

vayimanan Kurul'un VI-128.1 sayile Pay Tebiigi

| PKF ) PRk Aday Bafinsiz Denetjm Anonim pirken
T e Kuoul'un 11-3,2 =zvle Semaye Piyasas) Araclannn
_&.a:m Teblig Saug Tebligs o
| SGK e Tirkiye Cumburiyeti Sosval Gliventik Kurumu
SFEn ) 6362 say1l Semmaye Piyasas Kanumu
LT.C. Vi Tirkryve Cumbueiveti ;
Wenkui Dederlgr A \
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. DIGFR KURUMLARDAN ALINAN GOROS VE ONAYLAR:

Fuket’in pavlanm halks are etmesi igin Koma] ve Borsa Istanbol A% disila herhanpi hir
BLrumdan giny vera onay aliumes: gerchmemekicdir.




1. FZAHNAMENIN SORUML ULUGUNU VUKLENEN KiSILER

Bu izafname ve eklerinde ver alan bilgilerin. sabip oldngumuz thm bilgiler carcevesiode,
gergefe uy gun aldufunn ve izahnamede by bil gilerin andarmm degistitceck nitelikie bir chsiklik
belunmamast igin her (61 makal Bzenin gisterlmis oldagany bevan ederz.

Ihrace
Timur Gayrimenkol Gelistinme Yap ve Yatirirn Anonim Soromlu Olduie
mirketi Kignm:
L3 e | |

o | =

J

FIMUA GAYRIMENK
GELISTIRWE HfFAE TATIN L5 I
E,._:.-.l.-:;p_l [E"' -"; 4 ; '_dlm.?; EILEH
mi‘::ﬁn?m:-fu b, 134 E4e podd IEARNANENIN

TAMAMI
LErden TIMUR
Yinetim Kuruly Baskaa
Halka Arz Edcn Pay Sahibi | Sorumie O1dugu
IZ.1E. __ﬁ ' ' Kisime:
i / 5 h
- T IZAHNAMIE'NIN
TAMAMI
Fnicn TIMUE
Halka Ares Aracibk Eden Yetkill Korulug Serumin Oldufu
Gedik Yatrrim fMenkwl TreBerler Anonim Sirkeri Eisam:
12,11, 2025
Yalir |
IKYd iZAIINAME NIl
Henkul Degerler { TAMAME
Ledikbhan TOSUN Oour TOPAC
Yitnetim Kurulu Ovesi Yinetim Kuruiv Baskan

| _'_.-".




Izatinamenin bir pargas olan bu rapsrda yer alan bilgilerin, sahip oldugnmuz tlm
bilgiler ¢er¢evesinde, gergede uyvgun eldugunu vo bu bilgilerin aolamim degistirecek
nitelikie bir eksiklik bulunmamasi icin her Ll mabal zenin gisteriluly olduguno
bevan ederiz.

bmzah sorwmluluk bevanlan izabname chinde yer almakiadir.

iigili Bagamsr Denetim,
Raporlarn Hazirlay an Kurulus Sorwm o Oidugu Kisim:
PKF Aday Bafimskz Denetin
Anonim Sirked o
30 Haziran 20625 ve 2024 warihlerinde sona

eren altn ay ik ara dioem]ers ait we 31 Aralik
2024, 2023 v 2022 tariblerinde sonra eren
¥illarz anl konselede finansal tablolar ve dec ‘
bugmesez denetim raporlan

Adi Suyadi: Abdilkadir Savic
Crorevi: Sorwrnlu Oriak Bas Denetci

gHi Degerleme Raporlann _|

Hoazirliyan Kurulug Sorwmin Oldugu Kisim: |

TSKB Gayrwenkol Degerleme
Anonim Sivketi

Auiy Sovadi: Ece Kadioslo

Ady Soyadiz Ozan Kolouogilo

Ady Soyadi: Doguscan [Zdir

Ady Sovad: Berk Uinsal

Ade Soyady: Buge Sevilengiil
Coireva: Soramlu Dederleme Uaiman

EkiS'te Yer Aluo Cayrimenboul Theferleme
Raporiar

Adi Soyade: Gines Oueelik
Adr Soyade: Yasar Cark
Aal Sgyadi; Irem CHmert
Giiravit Degerleme Dzman)
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Bashk

Aciklama Yakiimlb g

Al

A2

Glris ve oyanlar

[zahnamesin

kuilamim:na iliskin bilgi

Bu et irahnameye olarak
akomnahdir.

Sermave pivasast  araclarna  iliskin
yalnm karartar izzhoamenin hir bitin
olarsk degerlendirilmesi SONUCH
veriEmelidir.

Teshnamede yer alan  bilgilere iliskin
kdialann muhkemeye tAgInM A
durumuads, davac yalinmer, halka arzin
gergeklestifi llkenin vusal diireniemelen
cercevesinde, izahmamenin  cevirisine
ilizgkin ~ maliyctlere  yasal  sOregler
bailatilmadan iinge katlanmak zorunda
kalabilir.

Czete bagh olarak (gevirisi dahbil olmak
iizerc) ilgitilerin bubwki scrumluluduna
ancak dzetin lzahbamenin difer Kisimian
ite birlikre chondufu lakdirde yamilte,
batah  veya tularse  olmzs veya
yatimmeglarin yatirsm Kararin vermesine
yvardimel  olacak  dnemli  bilgileri
saflawiamast Gurumunda gidifir,

& Eiris

sonraki | Izalmame sonradan wekrar k.ollam Emayacakdr.

E—THRACCT

ibragenen
tiarct ynvam ve
isleime adh

lhragg min tcaret unvam Tumor CGoyomenko] Geliglimme
Yap wvo  Yatnom  Anovinl  SiekeGdir.  Iileime  ad
bl unmarmak tadur

Ihraggimin
bubkula  stanisi,
Lahi oldugu
mevIunt,
hurvuldufe ke
v adresi

B3

Ana ﬂriim'hiz:rﬁﬂ_ t

kategarilerini de

Hukuki Statiisii: Anonim Sirkel
Tabi oldofu mevzuat: Torkiye Currbwriyeti Kanunlan '
Kuruldugu Glke: Torkiye Cumhuriveat

Adresi: Esentepe Mah. Ali Kaya Sok. Aps MNet Plaza No:3 1
Kap No: 24 SigliIstanbul

Timur Caynmenku] Celigtiome Yapr ve Yatmm Anonim
sukell. 207 vilinda Tiwkiye'de kweoliogtor, Sickelin ana

Menkul Deené

:;ﬁiﬁ:m“k'mt faaliyel konmsy, Torkive we yurt disinda  gayenenkud
Ao E peligtirme, ingaal ve  miilcahhitlik faaliyederi ytelitmek,
faallvetlerinin ve aveienenkul ]:rr{:r_14:|¢r| gelistimek, satmal-:. ve igletmektir
taalivetlerine MEF, kﬂrl_u[_, uluf-: _Icun'.rlﬂ_ knllammh pmJE:!EI_ ve ﬂngrﬁ:nci
etli eden Zoendi }'Hﬂlﬂn glhl_l;ﬁﬂh sayamenkul scgmentlerinde  faalivet
Makidrlerin postermektedir.

tapumi ile Faaliyer | NEF markas) aitinda geligtirilen orta segment prejeler;
gidsderilen o~ | Kef {4 Apantmenis I{cm‘z:;rgaa Nef 163 Flats Levent, ef 03
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sektbrlerfpacarla | Offices Lovem, MNef 09 Offices DA Levent. Nef 10|
r hakkinda bilgt | Eagithane, NMel || Kagichane, Nef 02 Halic, Wel 47 Suircs ||
Halig, Ket' 03 Kapthane, Nef 12 Merter, Mef' 13 Merter, Nef
2 Ataledy, Nel 23 5igli, Nel OF Peoinls Kagithane, Nef 9%
Puinis Kagiwhene, Inistanbul, MNef Sapence; dist sepment
projeler: NEF Bebekiy, WEF Reserve Kandilli, Rescree
Gralkav, Reserve Hebil, Rescrve Yalikavak; arsa projeleri;
Sakarva, Ayvack, Balkestr, Beynam, Lileburgaz. Bursa
Orhaneh, Canakkale Kiseler, Dikili. Tueakli, Tagbogaz,
iznik, Can, Bipa, Cezmealn

witkel'n faalivel ghsterdifii pavrimenkud ve ingagl selron,

|| B4 | Ibragem VE

r?]i:l::;' - AVM ve perakende sekldri, turizm ve otel, ofis, lojistik ve
f'mmrﬁlgl konur sekidrlenni ipinde hanndiran. difke ekonomisinin

etkileyen Bnemlt lokomaotif scktorlerinden bindir.

en son efilimier | Torkive'nin O5YH dleevi. kisi boasa ol gelin, harcama
hukkimda hilgi dilzeyi, wnifus arep, kentlesme, demogralik v sosyal
gdilimler, entlasvon oranlan, faiz cranlan, tiketici alehi,
bourlar v deprerm sdskd gl Takdrler Tlirkive gayrimenkul ve
gl sekpdiriind, dolavisiyla da sektiirde laaliver pisteren
fiemalan @kilevehilmckicdir,

Tlekive'de  enflusvonun  vitksck  scyrinic  gayrimenkul
sektiriinde hen talep bem de ure yoninde ctkiier olmaktadir
2021 wo 2022 willartnda faiz oreclamndaki azalma ve
entlacemde mevdana gelon arti bcikimienni korumal
isteven  lasawrmuf saliplennin  gayrimenkwle  yboelmesine
ncden almug ve gavamenknd Featlannda Anemli artedar
meydana geimisiie. [Njer vundun son dincmde fiyatiardaki
ary, kredi  imkanlsredaki damlma ve mevonr fival
sevivelennden gaymnenkule enigebilecek abc: killesinin alim
pactne hagh olamk  daralmast neticesinde  gayrimenkul
satiglarttda ve fiyat ariy ozimda bir vavaslana yasanmisnr,

2323 y1ls hem dinya genelinde hem de Tirkiyede ekonomik |
durgunlugun  vaganditn  hir yil oimuostur, & Suebat'is
Turkive'nin dofw iHetioi sarson deprem folaketl, Tittkive'nin
ieprem riskine marwz bir Olke olmesiyde lgili yap arn
zenine pesith tarngmalan bersberinde petitmiytin, Yapilann
vekin tanhl en glncel slandanlava gire mmal edilmis olmas
ve depreme dayamkhlifma iigkin bilgiler talep tarafinda
ancelikli degerdendinilen unsurlar olarak yerini almsor. Sitket
konnt alim gieilniin  tekrar giglenniesi ve finansmanp
crigimin daha uypun haie gelmesi kogulu ile 547 konusy
farkindzhi@en  veni honul falebine olumlu  vanspracagiom
' ditglinmeitedir.

2024 viln Subal ayinda Ukeeyng sovasim sonlandimaya dair

milzakereler ve ABD yimelininin vend gimrik t2nfelerine

iligkin aqklamatan kuresaf gindemin st siralannde yar
CNmghr, Yergl kararlan, kitbescl Slcgkte sert tepkilerg moden |
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B3 | Thruggrmim dabit
. oldugu grup ve
Erup icindeki
verl

almes Aviupa Birligi'nden Asye’va hadar bircok ke, bu
kararlarin uluslararas: ticarel dengesini bozdufunu belintsrek,
Amenkan mallanna kars yermi Solemlerbe kacslik verleccti
sk lsmalannda bulunulmustur. Bu karacdar sonuce kiiresc]
ekonyrni buyak zatar pirecck, belirgizliklenn daha da
artacafin ilade edilmektedir.

Torkive Ekonomisi 2024 wil penelinde de %43,2 ile phvasa
Beklemuzinin Gzecinde bivilme kaydederek 2024t GSYH
btyiklogi 1,3 wilyon TSD sevivesine ulasms ve kigi bagiz
diigen GEYH de 13463 USD ile tarihi yoksck ditzevine
1 knmgtie,

Togant sekidri Tirkive ckonemisinde (GSYIDde ve
Istihdieada) yizde 3.5-7.5 arasmda defiien, bir paya sahip
olmasing ragmen girdileri bakmundan imalal sapavinin presk
ok faaliver kolunuw  etkileven  Gnemli bir  sckgr
komumundad.  Ingant scldribiin vaklagik 90800 komat
ngaatlanndan olusmakia ve schtdr icin Smembi konunnundaki
konut ingaanlan scladrin vapisal pelisiminde bivvok colle
pynamakiadr. Yamamg istihdam ve kamna deger verileri
halumindan Tikekiye'de tanm sekiiciinden soma gelon ikine
Biyitk ekt olma deellidindedic

Fekinwmy pxankesicemor

Ishu lzalmame rarihi jtibaryts Sicker'in meveut Lek omiai
Crden Timuwr'dwr. Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap wve
Yaunm Anonim Sitkeli'nin bagh ortakhidan  arasinda,
gayrimenkul sekiirinde faalivet gdsteren Bebek Turizm ve
Ingast Ticaret A9, Ganj Yers Ingamt A8, Tiswr Sehirct|ily
v¢ Plantama A5, BT Bahgelievler Gayrimenkul ve Ticaret
A 5., Hulig Girenci Rezidansi ve Ticarct 4.5, 16 Meram
Gayrnmenkul ¥aps ve Ticarsr 4.5, Mel’ Zone Gavrimenkyl
Geligtimme ve Yapr A5, TT Gavrimethol ve Ticaret AL,
Sirjus  Cizyrimenku! wve Ticsret A% Timur Bevkoz 3
Gaynimenkul ve Ticaret A, Ssdabad Kagithane Inzaat ve
Tiearet A%, Nel Arsa Oayrimenkul Yauran Fonu ve
Oplmum. Yagam Merkezd ingaar ve Tiearet AS. yer
almaltadr,

Bunup yam sica, otemetiv scktérilnde faliver phisteren TME
Wheels Oto Kiralares ve Turizm Ticarer A5, de Sitket'in
bapi ortaklklan arasindadr.

Ek olemk Grp'un istirekier arasinda: Tirmur Karlieps ve
UT  Gayrimerkul, yine inyaat sektocinde  faalivet
gistermektedir.

BA | Sermayedeki

| véya toplam oy
hakks  irindeki
pavlar:
dofrudac  veya

Tirnur Giayrimenkul'n 21.0% 2023 tarihli Olaganisti Genel
Kur] toplanusi ve leshrame taribi itibanyla $icketin
sermavesinde dofirudane ve - dolayll pay sahilb I::uull.ma:/ﬁgn,;:k
kisi pay sahiplerinin h}}gi]ﬂinc agafndaki tabloladda ver
verilinek Ledir, {/ /

dolayl:  alurak 4" f . f ¥ .-“.]1 g
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"E fazlas
clan kiyilerin
tsimlerimavania
t1 Ue her birinin
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olup ol uhiklan
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21 Maviz 2025 waribli Olaganilstt Cenegl Kurul toplamis ve
san durwm banyla, Sirket'in 1.0532.500, 174,63 TI. aolan
sermayesi her bin 1,00 T1. noming] defierde L% 50017463
paya eynlmeg olup, Sitkelin  semmavesindek; parlanm
tamamiia Frden limor sahipiic. Sirket paylan rruplara
avrlmug  olop, oplan 105956017463 ader Ay
ZULH0.035.63 wdedl nuna yazh A Grobp, 347.600.130
adedi hamiline yaalr B Grobuder, A Grobu pavlann ¥boetim
kuruluru aday gisterme ve senel kurulda 5 oy imtiyan
butunmakiadir. B Grobo paylarin hichir imtiyaz: ok bur,

Socifmiy financy)
bilgiler ile
ihragcinm
finausal
dJurumunds
faalivet
sonzclarinda
meydana  gelen
dnemli
dedisiklikler

e

Kural'un 28 Arabk 2023 tarih ve 317020 savilt karan |
wrarinca TMS'vi avgulavan  finansal raporfainu
ditrenlenelenne  tabi  ihragoilar  ile CNnaye  pyasas
kurumlarue 3] Arahk 2023 warihinde sona eren hesap
dnemine ait yillik finansal raporlardan haglamak tzere TMS
19 hikimlerint vygulamak suretivle endlusyon nuhasehesi
uygulamasnna kacor veniimistir. KGK 23 Kasim 2623 warilvinde
TME 2% kapsairn ve uyanlamasing yonelic bir aprklamy
yapmwghr, TME™ i wygulazran izlelmelern 31 Arale 20221
tanihinde veya sonrasinda sona even pullik rapotlama dinemine
ait kongolide finansal whblelann TMS 29'da yer alan muhazebe
tkelerine uypun olarak enflasyon etkisine Ehre divselblersk
sumulmas) perektigini belitmigtit, Bu ¢ercevede 30 Haziran
2025 ve 2024 tynhlerinde sona eren alo ayhk ara ddnemlere
ve 3] Araltk 2024, 20023 we 2027 rarhlerinde sona eren villara
ail kansnlide finansal ablolar huzidanoken TMS 10 1 elgd
enflasvon diizeitmiesn yapalmegtr.

yer alan parasal éﬁ/‘nayan

Wenkul Dagerigr
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Bu kapsamda finensal tabiolands
virltklor, tzkaynak kalcpileri ve
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endekslentruedean
avetlormektedir

Maddi duran varlsklar ve
amiagh paveimenkiller,

mutbasehelesiar i s,

zserrmgye kalernlers

geemis
{1k mistwr.

| bilyzkligenis  Snemli

| barkchiliklar yararmsur,

Crelir tablosy  Rolemieri,

dlpiide
tizsermaye vaps ile danemsel kir

mialiyet wdniemiyle izlenen ¥atinm
tndckzlerne yoluyia gincellenmis ve

bueng bagh

Staklar, Dzcllikle devam cden
gayomenkuller,  maliyet  beggll
sonveunda argg gésiermisir,

Paraszal  kalem|er (makit,  tican
endekslenmemis;  ancuk  pargsal
ablosunda  “nat  parasal kazang

enflasyon dizellmesine ram tutultvius, parasal
nominal wtaranyla KRR L

Agaguls TME 2% un Sirket ftnansal tablolanng bashica elkilen

olarak armurtisman gidecler] iy glslemmistie,

inFaal projelen ve salthnams
endeks|cnimes;

ETinin

alacak
PoEisyon

{lidenmig sermuyve, Eeginig yillan kédrtan
- vir.}endekslenmis va otava sikan farklar “sermave diizelimecsi
fark larr™ hesabinds Edsweninnsr,

codekslenmis  malivet  ytalag |
dzerinden elustunzldugundar, faaliyet kir ve ae1 dinem kin
dinemlerle  doprodan karsibaguirilabilir - ohnakian | |

Bu degroltuda  SickeCin 30725 vih  finanzal
eallasyomun  emkijerinden anndim| s
gucivle afade sdien tuarlan yensitnak iader.
| Bbzeiimes), nominal barda varik ve wiibcton ik fe
acistimnemelds
Lihk pistergeterinde anlamil,

lark;
veyd  kayp”

v can A alina
Enflasyon
i toplam

. 1
kalemler ise

brargliar)
gelir
olaral;

ablolan, |

birlikie,

Siwket'in - Gzel  bagumsiz demetyi  rapomi  kapszrnda
dencilenmis komsolide lipansal tablofunms gire 02ZeL bilateosy
agafida verilmektcdir,
B= ~ 3iazan Mtz ENTEL T MDINE |
[0z Y uilar 3N LT A 0 536 541 T~ 10170007 443 2EATR AT L
L e Virhy | EER L UNEN e A2 Md 12 4d7 An 5 H |42 ALKIEIATAY
Tnpiam
Fad kg 13630, 543 | 0.0 -T2k ra0 1,15
K Vadeli
Tbdiehlikeier | rap124)7 6 1918019 ¢ 1% 15 ak3 282,140 11.E3E (3712 G2
e Yadker |
Tuklnitulikier 1 6.0 240 35 11293 5| 7,007 _ JAIRS <47 | %3 AR 23414 45
Teplmg
W' i Lo Tl i AL T g7 T1% MLLEM2E | B4 9353 ALRIRIHA 35 |
il Oekarmadiar L E¥ NSTRT MLUTHALAR] | 37 RdadtagsT AL AL KSE TR |

[Minen Varhilar

alacaklar, diger atacaklar,
dinem vergisi e ilghi

irket'in  diinen

Firkel'in demen varliklas: nakil ve nakit trepgrerler,
sloklar, pegin ey gideder, cin

varliklar, diger ddnen varhklar
kalemlerinden olustiakiad,
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AT oruninda amarak 30356540976 1L sevivesine |
ylkselmigtir. 2024 il zonunda g, 2025 yil sonuna kiyasla
“4.1 orarunds  azalarak 29122093448 TL SEVIvESINe
pértlenwislir,

2025 il ilk ale ay ik déoem itibanvla dénen varliklar, 2074
¥1l somuna gire Yol 1,3 otamnda armlzrak 25835707076 TL
sevivesinde gergeklesmigte. Fuy aZahgla ficari alacaklac ve
srblardaki gerileme enkili olmugtur. Stoklardaki azalim
temel sebebi 2025 yibrun ik vansmdy NEF Arza Beynam,
MNEF  Sapanca v NET Gilkdy  projelerindeki tap
leslinterinden  kavewk|amoak madic Ticari  alacaklardal
Lelirgin wealisin nedeni Sitkel'in 2024 vilrmin Kasim A1
lgerisinde  satigum gerveldestiomiy  oldugu  Stles Yoot
projesinin tahsilatim 2025 yihnm il yarlsinds tamamlanmas,
e tahsilatl gergeklestnigrie.

0T ve 123 willannda yilksek diizevde perpeklestinlon irga
satiglart, 2024 ve 2025 danemberinde aralmis; bu duwrum tican
atacak bakivelerimle dilsige yol agmughir. Ancak, 2025 veluum
Ikinei yamsimdan ittbaren kunut ve apsa satrglarmn veriden
arly gostermesivle birlilte, ticar alacsklarn fa ¥ukan yinli
bir egiliva sergemes] beblenmekiedir,

Dbnca varlklar oplam varltdenn X2, 2023, 2024 vl
sMan v A0.08.2025 ara ddnem: ithariy[a seasayla 43,1
Yad iU, %adlhe ve 2038 4 (ino uluzturmaktadir.

Duran Varhklar

Sirket'in duran variikian: finansal ¥ateimlar, seari afaesklar,
yaurwm amach gavnmenkuller, stoklar Orkaynak yontemivle
degerienen yabinmlar, maddi duran varhiclar, madd; almayan
duran varliklar, pegin Gdenmis piderler, ericlenmis verp
virli B, diger duran varlikiar kalemlerinden olugmakradr,

Sirket'in 2022 wil sonu iibanyln 3%.360.330.677 TL olan
duran varlklan, 2023 y o samunda 2027 il sonung gdre ]2 2
OFAIInl aMarak 43 746657 442 TL ve yilksehnistir 2024
sununda 2023 il sonuna gore %42 6 azalarsk 41 590 156 162
TL'¥e gemiterken 2025 vilv itk aly wrhk dimemde 2024 v
WM gare %9l 5 aralarak 4,524 07818 TL sev ivesine
gerillemigtit,  Labname  dénemler  igerisinde yaganan
degivimtler temel anlamda yatimm dmagll gayrimenkullerden
kavnaklanmakeadir

Kisa ¥Vadeli Yikimldikkler

dirkel'in kiwy vadel] vithimlithiikler; kisa vadeali borglapmalar,
uzun vadel borglanmal ann ke vadai] kaamlan, ticari borglar,
alisanlara saglanan faydujar kapsaminda barclar, teiiste
siziegmelerinden dodan yikilmidlikler, donem kan EEp
vitkimlailEG, Jisa vadeli kargiklar ve difer kasa vadei] ||
}'ﬂkﬁ%ﬁlﬁk]ﬂkﬂlﬂlﬁlﬂﬁnﬂ Fcy]ugma}utad:r. j!,x"-'l
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Sirkel"in 2022 vil son ithariyla 14,552 417821 TL olan kiss
visdel yitktimliiliklen, 2023 vi] sonunda 2027 il
%311 oramnde snarak 9073034 119 T ve y
02 yil sonumda 2023 vl sonuna i
P5AR3 267160 TL sevivesine erilerkon 2025 ¥ ik aln
aylik dinends ise 2024 vil soruna pire

13.835.633.604 TL've gerilemivti,
Urwn Yadeli Yilkimdtikler

Sirket'in  urun  vadeli yikibnlilikiern, weim  vadel;
milster]
vadei

borglanmalar, Head

shzlegmelerinden  dogan
karnliklar, enclenmiy vergi

bar¢lar,

diger

buseglar,

yikimlilokler, uzun
vikérn |GEG vo diger uzun vadeli

vuklenliihikler kalemlennden olusrakiadur.

Sirket'in 2027 v1l sonwe Hibariyln 1¥.30.24% 394 TL olan nzug
vadeli yitkiimialklcr, 20723 ¥l somade 2072

“0.% oramnda azalarak 17240517 067

avhk dincnude ize 024

18.1592.414.43] Tl ye temileimigtir.

{zkaynakbar

Sirket’in 2022 vl song itibunvla 34,4

Gehavoaklan, 2023 vy
vil  karlarma  hagh

37 TR M2 T ye yiksetmistir. 2024
sxuoa Edre %ol 4 omarak 37,040 435

viikselirken 2025 vl

olarak

Pirket'in dlenmis SeTRILy s

TL olarek gergeklesinisir,

kel in dzel bugimsi denetim THPOrL kypsam mndd baer] znug

konsolide fnpansal vabloksnns plire dzer geliv ablosu psagida

9,8

3122022,
H.12.2024 vie W06.2025 dinemler ibariyle 1

NLUIRURA gdre
Aikselmisnr.
Ul E.E aalarak

10,5 azalarak

i sotung edre
TL've peritemigtir.
2024 il semmda 2023 ¥ sonuna garc %6, artarak
1288547193 TL sevivesine vikselirken 2025 vl tlk aln
v osontuta pdre b3 azalaeak |

artarak

vla sieaayla oS0 al,0,

A1 12023,
59500175

20384328 TL n]ml
smunda 20022 vl sonuna pome ZELHS

oraninda
¥1l sonunda 2023 v
257 TL sevivesing
ik au ayhik dénemde rse 2004 wi)
sonuna fiire S0, % azalarek 35331 855,700 TL "y pesilemistir.

(hkaynaklar toptam kaynaklarm 2022, 2023, 2024 vl sontan
ve A0,06.2025% ara ASnaini itibar
#0329 ve 252 5ini olusturmongtor,

AGedKVatiy

fenkui Dederler

ven lmektedir, -
Mo TL 3armeg | e | 002200 NI | 200 70rs |
HaaiTar 122 4131 1462 14 | 3
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Hasilat

[nsaat ve gayrimenkul geligtieme sekitirinde  haslatn Eelir
tablosuna yanzitmasy, genel kabul 20rmty niuhasebe itkeler
cerpovesinde anabiar vo tapu deslimi esasina davanmakeadir.
Bu nedende, ieslimatiang yogunlashdl ddeemlerde  peliv
tablosumda hasilut arty gdstericken, ingagt (aalivetlerinin
devam eligi ve testimlerin sl kaldrfn déncmlerds haslut
dabha dizik sevivelende Eerpeklcgmektodir.

2022 yilimda Wef Cekmekdy 2. Etap, Nef Sancaktepe, Nel
Kirgehir, Met Bahgelievier, Nei Easin Ekspres we Nef
Yahikavak projelerindeki weslimatlang yopunlugu sonucunds
net satiglar [0.122.457 053 TL olaruk gerceklesmisliy. 2023
vihoda ise teslim edilen proje savisindaki azolma oedenivle,
agmikh olarak MNef Bahgelievler ve Nof Rasimn Ekspres
projelennden  kalan  teslimlerle  hasiar %33, araminda
erafarak 4.730.604.519 1. seviyesing gerilemistir,

2024 vilmda Nef Gislkéy, Mef Sapanca ve kismen Nel Aren
peojelentnde  perceklestirilen teslinailae soteunda, has|at
2023 yihina phee %268 omaminds azslarak 4462356278 TL
almustur. 2025 yihn ik ala eymda e Nef  Arsy
peojelerndeki vofun teslimatlarn devan elmesivle, hasilal
224 wilmn aym diipemioe gore %80 amnemds iz-{argk
734,120,989 TT "den LIRT FOS079 TL yo vilkseTmigir.

witkerin wng gelirler arsq ve arazd saley gelivlen, reari mat
sabslan, konut ve ofis satis gelideri ile kire pelirlennden
elusmakianlir, 2022 yu idbanyla hasdatm 26157 AraR] VT ars
satglanndan, 4883 17 konut ve ofis satpslarimdan  elde
editemiglin, 2023 vilmda b aranlar simzs vla b8 ve 4029 2004
Cvahowda %35 ve %30.9 olarak gerceldesmisti. 2025 vilmp jlk
Al ayimda ise sz konusu oranlar ars ve araz) sirglan igin
“d2 X konut ve ofis zab lan igin %27 % dhzeyinde olup, ave | |
dinemde tican mal satislar hasiamm Y288 ini oluglurmustar,

Sabtiglarin Muliveti

Saleglarin malivetlen, aran malivellen, arsa dzerine yapilan
ingaat maliyetleri ve  bualarn  iscilik maliyetlertaden
olusmaktadr. Yapun sfirecinde by maliyetler hilancods stoksa
kaleminde tekip edilidken, teslimbe hirbikte welir tablosuna
vansir. Malivetler projc bazandz: Jokasyon. mimari plan ve
kulizmlan malzeme éieelikierine gare farkhhk postennektedir.
2023 ve 202490 ik yarsnda teslim edilen  profelenin
maliyetler, dénemsel alwrak gird] Mvatlermdaki arhign genel
eoflasvon  omnlaninm  (izefinde garpeklosimesi  nedenivie
};}Zrk'seilj‘rristir. sitket’in ltlpgﬁ.-llmda 0014006 214 T1 olan | |
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| 2aliglann malivet] haslanaki azalla parsiel alarak 2023
| | ydinds #9555 oramnda  aralarak 4.452 747 BOQ 'J'L:]ﬂ:.‘|
vikselmeguir. 2024 viloda jse satglann maliveti %4369
| oramindy azalargk 2.809.234.802 olarak gergekleymisti, 2035
¥ ilk 6 ayimla ise 2024 valin ayn1 diinemine gire “21,7 |
otamnda artardk 885472774 TL'den |.073.530.751 Tive
yiikselmistir.

Briit Kar

Siket'in 2022 yilinda 108,450,839 TL olag billt ke 2023 |
Yilinda,  %l56,2 ormmnds  adarak ITTREE 618 TLive
vitkselirken, 2024 vilmda da %1351 oramnda arisla |
B3H 121477 T1.ye vikschnistir, 2025 vl ik 6 avinda ise
Dbriit kar 314,188 824 TL plarak Eergeklegnis alup 2024 vilinp
ik & avinda 150351785 TL urar olarak pergeklemmistir, |
lzabmameds yer almast gercken fnansal tatdolar itibany
2022, 2023 ve 2024 wvillarada brinl ks Tl s yia Yl ], |
03,9, % 18,4 olurken 2025 yilimn Ik 6 ayinds 9226 nlarak
|gen,::i-:1esmi;:|ir. 2024 ve 2025 yillartndg Nek Craltkdy ve Nef | |
sapanca’da ks segmentl villaiann eshinuyle brin kard Lk
|ét1'tmL$1|r

| | Eizs Faalivet Kan |
| | Sarket'In esas faalived kan, 2073 ¥ilmda 2022 vilinny Jli'.l].-'ﬂ."-:]ﬂ|

|| | 034 oratunda azalarak 7.472. 285587 TL den 340953 101
| TL 've geritemistie. 2024 wilnda Bir dncek; ¥ila porve %1605
| bramnda artareak 857,796,031 ] "ye rilbzelmigiie. 2025 val i
| ik 6 ayinda ise 2004 yiliman k4 A¥IL ge esas faabiyel zamn
| *odl) antarak 3KNAITEO40 TL zarar ifarak pergeklesmistir,
| | 23 yildeki  esgs Banliyer  zararmm  sebeli  csas

faalivederden diger giderlendir Sitket'n csas taaliyer kdr
mmarjL, 2022, 2023, 2024 villarg iGin sirasiyla %4738, %77 ve
Y250 dir.

Binapsman Geliripe]

Sitket"in [inansnian geiirler: 2022, 3021 wa 024 willarindg
sadece faiz gelirlernden olusinakia olup 2025 yilinda faiz
gelifler ve difer  pelirlerden olugtiaktadir.  Finansman
gelirlery; 2022, 2023 ve 2004 vtllaonda simsivia 2372 362.04]
TL, 73.608500 IL ve 432 831 4F7R TL dir 2025 yilinm ilk &
avmda ise 154,577,174 TL lacak tenpeklesmistiy

Finansman Gidarkeri

Sitket'in fnansal gideceri: fafs, gidecieri, kur favkr gider|er,
kredi komisyon v difer masaf giderlerinden olusmakiader,
Finansinan giderlerd: 2022, 7023 ve 024 villaninda sirasivla
1.6, 812503 TL, 573.701.619 TL e G60.628.832 TL dir,
2025 wilmn ik 6 ayinda iwe 2HL393 200 TL otaryl
gergeklesmisir, - F

J)-"ergi Geliri / (ida

ok Yatirdge” [.}{gﬂ_.f] {g-{—u.
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| Sirket’ing vergi gehirgiderleri:
olbymaktadir. Sirket in YErg
domemleri  atibarivia

ertelentnis vergl giderinden | |

giderleri 2022, 2023 we 2074
sasvla: 2152 629388 L,

i.166.161440 TL v 430306765 TL gider  olarak |
raporlamimytee, 2025 vilisue ik 6 ayinda ise 118.008 399 1.
2elir olarak mporlanmistir, 1gil; pelirin oluymasmin scheb;
2023 ikincl yanzmnda olusan sarardan dofayr aitlan vergi
taahhukudur,

MNet Kar

irkel'tn 2022 wilmda 6011 536,443 T1. olan net déinem kari.
2022 yilmda %952,2 oremmnda awatarak 2876353 Th v | |
pertlerken, 2024 yilmda 2023 yihing kivasla %94.5 oramnda
azaligla 139.704.107 TL 'y gotilemigtit, Net kar marjr ise
2022, 2023 we 2024 yallar) itibanyia SIrnSIV]a %650, 4, %9607 ve
Ll 6 olmusiur. 2023 v ik & ayLtkle 150 1160 dBem saran
2609302196 TT. clarak geryeklegmigtic, 2025 yihndukj
2arannén oncali xebeli esas falivelorden diger prderladir.

B.& | Begilmis  fpembi| Vokiur,
pialorma
| Gmansal bluiier N
B.9 | Kar tahmini ve| Yokt
| bebdentiler] R ——
B.10 lzaknamedr yer ¥okwr
alan  konselide
fimansal tablolars
ilyhin ~ denetim
raporlariodaki
olumnln LOrEs;
dsandaki
| hususlurin igerigi
Bl Fhrﬂwmm M Hazerap 2025 itibaryly Ihraper'nin 13.235.673.604 TL
ifletme , vlun toplam lasa vadell viskbmliliklcrine kavgin 1oplam
Serayesini danen  varlldar 25835707076 TL  sevivesindedic
il . .| Thragenm igletmve sermayesi dnimizdeki 12 ayhik d¥mem icin
yaliimliLiiklezini meveut kiza vadell vakiim bk lering Lurnilamaya yeteridir,
karstlayamamas: | _
] | 30.96.2025
| Dinen ¥arhkdar 23 835 T07.075 |
Kosa Warbeli ¥ okt Iificler (- (13.833.633.694) |
| Met bobeinee Sermaves! 12.000.073,347 |
_ C—SERMAYE FIVASASE ARACK
. Ihrag cdilecek verveya horsads| Siket'in sermiyesing temsl] eden A Grgbo

AragLin

-.-Ia

iglem ghrecck sermave pivasas:
menknl
tammilama  gumarase (ISEN)| edilecek ve
duhit 1ir ve gruplarina iiskis maylar

nama ve B Grobuo hamiline vazl olmak
Kivmer| fizere 2 adet pay ymuby bulunmakade Thrag
Borsa lstanbal'da istem parecch,
Birketin - herhungi  Bir imii};gm-

| vlmayan B };'-f'f:‘hu paylarer /
AR
g4



' Tlalka Are Tdilen FPuylar'm I8N numaras)

lzahtiame  tarhi  itibaroyla belirlenraemis
alup, bu paviara iliskin 1STN numaras Kueul

saBladif haklar habkkinda bilg

onwvimil  ardindan  Takashenk'tan  1emjn
edilecek Ve AR K neadinde
kaydilestiri lecekuir,

.2 Sermaye pivasasl  aracie Faylar  Tirk Liraw  cinsinden Sarsa
ihrag edilecepl para bivimj sunulacakir,

R [hrag edilmiz ve bedelleri| Sitker'in srkarlmg SCEIAY ]
tamamen ddenmiy pay sayis ile LOS9 5017467 TL olhuyp  tamamn
varsa bededi tam Gdentemis| muvazaadan @i hir sekilde  tarmamen
pay sayisi ddenmigtie. Thu sermaye her bin behed | (K

TL itiban kiymetinde A Grube nama waraly
Her bir payin naminal degeri | 21190003567 adet ve B Grubu hamiline
yazilt 847 GWLT39,00 adel pay olhiak fzere
toplam 1059 50017463 adet pPava
Ay H g,
4 Sermaye  pivasasr  aracmn alka A Fdilen Paylar, ilgli mevzyst

uyaringa pay sshiplerne asagidaki haklan
saglarak tad e

+ Kirdan Pay Alma Hakde (TTE wnd. 507,
SFEn md. 19, [1-19] savilr K& Pay)
Teblig)

3 Chv Hakkr (8FKnomd. 30, T1K md, 432,
434, 435, 436}

= Yem Pay Alma Hakia (TTE md daf,
Kaylh sertmuye sistermindeki omakliklar
1Icin SPKnmd. 15}

* Orakliktan Ayrima Hakln (SPKn md.
Th 24, 1-233 savi Onemdi Nitelifreki
islemidere Digkin sk Esastar ve Avolma
[akk: Tebligin

= Griakiktan (ikamma ve Saimw Flakkg
{SPKn md, 27, T1-27.3 suy1in Ortekinktan
{1karmg ve Satms Haklan Tebligi}

¢ Tasfiye Halinde Tasfiye Bakivesine
Katihm Lakki (T1K Madde 507

» Bedefsiz Pay Tdinme Hakk { TTK madde
402, SPEn madde 19, Vil-128.1 Pay

Tchligi)
e Genel Kuml™s Davet ve Katthng Hakk
{(8PEn md, 200 300 13001 savilL

Vekileten Oy Kuflamidmas  ve (’agn
Yoluyla Vekdlet Toplanmas Tehlidi,
TTmd 414, 415 419, 425, 1327

= Cenel Kuul'da Mibwkerelers Karlmg
Hakk (PIK madde 407, 409, 417,

AEEBikY

fenkul ﬂegerlér/'!-.& “

-l.- e
B o A

11 NS ot




Sermave

= Bilgi Alma ve Incetemne Halda {SPKn md.
14, Ti14.1 sayih Scrmaye Pivasasinda
Fmansal Ruporlamara  [liskin  Esaslar
Tebligi, TTK md. 437}

o Iptal Davas: Agma Hakb (TTE md. 445
451, SPEo md, 184, 202)

* Aznohk Haklan {TTE md. 411, 412, 420,
439531, 559 SPK.n madde 27]

¢ Ozel Denetim isteme Hakkg {TTE mu.
207, 434, 439)

Holka Az Edilen  Pavler imevzuatn
vemlikleri haricinde berhangi ¢k bir hak
tamamaktad;r.

pHasesi  aracmn
devir ve tedaviiling ositlayie
busnslar haklgnda bilgi

Yakmr.

o7

Halkn arz  edilep SErmaye
plyasasi araclarmm  borsmly
islem  gdrmesi digin  basvure

Pavlann halke arz
lstanbul'on Yodiz Pazac'da igtem gonmesi
i Borsa Istunbul'a [») tachinde bagvurn

sonrasinds  [orsg

vapilip  yaplmadg  veva| vapilmis olup: halke arz edilen paylann satig
yapuip vaplmayseafi hususu| tamamiandiklan sonra  Dorea Istanbmi"da
e iglean gérllevek  pazara| jslem parebilmesl, DBorsa  lstanbul
ilizkin bilgi mevzuabmm ilgili hilkGroleri gerpevesinde
Borsa Istanbul Yenetim Kurule'nun kacanmna
hagldir,
Borsa Istanbul'ua garisd ishi Dahnamenin
“l-Bursy GOrigd” kisminds vor atmalctader.
Kar dagitim pulitikast| Sicket’in  halka apk  onaklk  statmsing |
haikurds biigi kazapmasindan sonra kir dafisirm yaphp
yapibmavacagc  ve  yaplucak s b
miktarda yaplacagl A TTATE, Esas

Sazlegme’nin "Kann Tespili ve Duginm™
baghkli 17 maddesi doproitosunda Genel
Kurul tarafindan karary baglanacakir. Sirket
kir dagium politikas: wyavnca ilke oturgk,
ilgih dizenlemeler ve fnansal mkinfar
clverdigi slirece, piyasa beklentiler, Rirkol i
vzun vadeli satefisi, Sicket, istirak ve Lagh
artakbiklanmin - sermaye eereksinimles,
valhnm ve finansman politikalan, ki bk e
nakil durumo dikkale aliparak kir daflimina
karar werilin, Kir pavi, nakie veva kamm
sermayeye  ekleminesi  suretivle  bedelsiz
clarsk orakizra daginlabilecedi aibi, Belli

orandy nakil belii oranda bedetsiz pay olarak,

da dagitilabilir.
s Ll
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Dl Thragpiya, faativetberine ve| lhracriva ve faalivetlerine iliskin riskler:
iginde buluadofu  sekibre 1.
iliskin doem s visk Takibrleri
hakkinda hlzi

Sitket, yorililen projelenn zamaminda
tanamlantmas  igih gerekli planlarmy  ve
komrol  mekanizmalanm  uygulamakla
hirlikte, sektirel vo operasyonel kozullardan
kaynakh olarak proje takvimlennde geeikme
riski meveutior.

2, SFirket, projelerinin sans  performansim
artimmava wvinchik stratcjiler uyvgulamakla
burlikie, piyvesa  kosullam v talep
dinamikleimdeki degisimlers bagl alarak
sahy haslatimm  dngdrilen  sevivelerin
altinda wereeklezme riski bulunmaksadir,

A Sitkel'in kiya vermeyi planladip vapilar
iy kiraya verilroeyehilit veya bu kire gehn

, beklenen dizewde olmayabiliz.

4. Swket, projelerinin bitge hedeflerine wygun
sekaldes  ilerlemest win gerekl  maliyet
kool mekamzmelanm uygulamakla
burlikte, pivasa kogullarmdaki defrigimlers,
dtwiz kurlarina veyva malzeme fivatlarindaki
artislacy baZh olarak gelistinme vo ingaat
thalivellenmin biigelenen etarlan asma nski
bulunakiads

| 5. Sitket, projclerinin finansmanm saglamak
amaciyls farkl kaynaklardan yaraslanmakta
clup, Omansmun kogullanndala
depisikhkler, T vrenlanndaicl
dalgalanmalar  weya  finansal  pivace
kogullanndaki  olumsuzhuklar, SickelCin
fimansman temimnde zofhuk  yasemasing
veya maliyetlerinim anmasing neden olabilir,

6. Sirker, ithskili taral islemlen vapmigtit we
yaprodya devam edecektin

7. Malreme  wve  hizmet  edankiodek

. problemler ve fivatlanindaki degdiskenlik,
Sikei'in tedankqileri e iligkilerinin
bozwlmast, Sirket’ o all viklenic:leninin mali
vorfufs  diismesi nedeniyle  yiklendiklen
len  bimmkmaa,  projelenn malivetinin
arfrnatine véya wilrecin uzamuasing neden
olabilir. Be durun Sitket'in elivellenin v
karhlegim elwnso? etkileyebilir

8. lnga edilen paydmenkuollerds avip vafveya
knsur olmasi halinde Sirket’in tawmima

‘ sorum ulufo dogshilir.

B, Sitket'ra pgelwrlerinin  dalgali  olroasi  we
' satislanmian  clde  cdilecek  rahsilatlardy

.'.'..: o Ir"; : ::f.-
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11.

12,

l6.

17,

pecikme yaganmuasy Sirket” inmali duwnsnm
Clanmswe etkilevebilin,

Hirket"in wabi oldufu mevreal tahtnduki
yikimliliklen weve bu mevznarta
vapulacak degisiklikler Sirket’in
faalivetleting, gelirlerini, provjeterin
malivetlenm  etkievebiliv ve  peogelenin
el ve sals surecinl aksatabilir, Sirke™in
idaci yapummlar e karpilasmasing neden
olabli,

Sirket, ail vilklenicilennin b
yitkimliiliiklerinden mistereken vE
miltesalsilen sorormludue. Bo nedenle Sirket,
alt yliklenicilerinia tobi alduge kanun ve
vimormeliklore 0¥ Lt Thinse sehehiyle
biralum yitkiimbilitklere 1abi olabilir veva
bir labom huluki faleplerle karse karsiva
ke abrilir.,

Sirkerin olagan faalivetler gercevesinde
Sirket's karm davalar  agilabilin Sicket
larbmlemn aynlan kergihikiar  veterl
olmayabilic.  Jickel  fezming  Gdemek
zorunda kalabilie.

- Sirket,  wergl mieveuatindakl  wveys

uygulamadaki defisiklikler, e
ofanlanndaki  artiglst  veys  aolast vergi
denatimleri ve difier denstimlor iln S0
prim tceetierindex] artislar Sicket'ic mali
duramuan olumsuz ckileyvebilic.

. PFimansal  raporlams standartlamndaki

herhangi dir degisiklih, Sitket'in finansal
durwmn, epecasyonel sonuglanm olumsuz
ethilevebilir.

. Dirketin karplagocafy tim miskler

sigortalanamayabiliv,  karsidasifan  hesar
sy kapsaminda olmavabiliv,  Sirker
lwminul hel edemevebib,

sirket'in performana, fisi yonetime ve kritik
kilit pecsanelin Sitkel're  devamma  ve
performansina baghdie. Kilil personc| kavbi
ve verine kilit personel bulamemak Sitket'in
faalivetlerint olunsuz etkileyehtlic.

Halka arz sonrasinda Flalka Arz Fden Pay
Salubi'nin ana  hissodar  olarak Sirhel
izerindel kontrold etkin olask  devem
edevekir, Halka Arz Eden Pay Salihi'nin
menfastlent Suket'in ya da difer pay
sahipleninin menfaaleny le drlismeayehilir.
Iy karalap Sitket Paaliyeiinde geciciatarak
15Lm Jup J'l-'ll-Tl'IHbl.nEl vol acabilir, ¢a .:-_a.n.jn.rm -
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ibruggnin iginde bulundugu sektire iliskin
risklor:

X

veyd alt yOklemicilerin gahzanfarinm etik dis
davramglar nedeniyle Sirket'in
ugrayabllcccogi Zarariar Sirkelin
tanlipetlenion clumsuz cikileyebilur

Matooekonomik gelismeler vurtigh finansal
pivasalarda dalyal anmalara yol acshilir,
Liayrimenkul sekidrimde rekabel yogumdor,
vekahel we arzn fazlali@®  payrimenkul
deferlerimn, kira ve isletme bedellerinin |
dilsmesine sehep olahilir.

Tirkave'nin  meveut  durumo  itibarvla
jeopelitik nsklere apk olmas, Tirkive'de
yasahan chomomik  pelismeier mevcol ve
gelecelteki vanmmlun  vavaslayabilir ve
talcp azalabilie.

Mhiviz  kuundaki  ve  [aidlerdeki  arps
hammadde v mgaal  maliveslesni
arttevalilit, satglaon enlmasiea yol agabilir,
gelitlecin pegmis yillarda atm  olmaw
geiecck  willarda da amacape  anlammng
felmemelktedir.

Yiksek ¢nllusvon  oranlan malivetlen
arteirabilis, sabiglenm walmysine yal acahilir,

D2 ';Fmrmaye pir¥asast  aracina
iliskin Bnemli risk faktorleri
bakkmtla bilgi

Ibrag edidecei paviara iliskin riskler:

1. Halka arz kepsaminda satiza kona olan ve

. Hulka Arz Edilen Paviar disisda semmayeri

. Gukel  [aglivetlen sonucunda pelecekie

Borsa'da iglemm pimmesi planlanan paylar
fiwat  ve  iglemn  hacri bakimindan
dalgalanmalara maruz kalabilir,

terrisal eden dhifer Sirket paylariun peldacekie
bivilk mikiarlacds sallimas. voya bu i
satiglacn wempeklesehilecedi olasthifl. Halka
AT7 Edilen Pavlann pivasa fwvan ilzernde
Buemli ohunsuz etlive neden ol gbair,
TL'mn  depevindeki  dalgalanmalar  ve
ekonomik konjonkrirden kaynaklanan riskler
Halka Arz Edilen Favlar’w defecn doemli
oleisde eflaleyvekbalir.

dapitilabile Rar  clusamayabilir  veya
dafilabilic kir olusss bile Sitket pelecekie
pay ujlnp-lm fr pavi Gademcyebilir. -
Serma:,enm ulamma riski bulunmaktadw. /

ABEdikYa /eﬁf
Menkul Dede / 5.
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f. Fivel Tespit Papone'ndaki  varsavorlann |

perceklesmesi  vevs  gerceklesmemesi
dunimunda pay fivallan otumsnz
elkilenebilir,

T. Jicket'in halka apikhk oram swurbdir ve

paylarin likiditesi ve pav fivan dzerinde
bunun olumelz etkisi olabilecektr,

8. Halka Arz Edilen Paylar el vatirumelar in

wyun hir yaunm grac clmayabilir,

Difar Rizkler:
1. Makrockonomik riskler.

|I- Covid-19 we hensren salpn hastaliklar

pirket’n fasliver conuglatim olumsuz yande
etkilevebiliv.

3. Deprem ve diger dopal afer riski

d. Terr olaylan veva tordr iehditlerine iligkin

tghler
5. Mwvasa risky
6. Diovie kurw riski
|
T. hrech nisk:
8. Farr aram nski
| | 9. Likidwe rizki
 E—HALKA ARZ

El Hlalky = liski T .

. . ihrnl;mll_:fﬂ'h:ii:ﬂlm Sirket'in seraayve arieem ile gergeh besecek halka arzdan
abz  edenln  clde toplam [#] TL net gelir elde ebmesi baklenmeltedir,
edecefi net gelir| Hulka Arz Eden Pay Sshibi, halka arzdan woplam [#] TL
ile  katlanacafy selir ehle etmesi belkfenmektedir, Halka area iligkin
tahmini  toplam| foplam maliyetin [#] TT, halka arz cdilecek pay bagina
malivet ve talepte malivetinnize [#] TL odacag) tahmin edilmektedir,
]:""I""l" Tim tahmini halka are maliyetlerinio ool agagdaki
yanrumaola "i'““ tabloda yer ahmakiader:
lakep etlileek —
tashmini Maliyet H’:':‘::“ FL Tucar
maliyetler SPR Karl Kot Sommarenin Sirkel 14]

T | Bumin geai Uzerinden
h’lkkmdﬁ h.IHI APE Xurul Lcresi dare Frifsn Favlara Halka Az Ede |41
owuna Lefert b Falha Ark Degeri Fary Hahebi
| A zonleki Feok Clavcrinden | Sk [=]
[ | Sike '
| Dearse Estankuwd Islem Fagwur (ko | Falka Arz Eden [;i_
Pay Sahubs
| MKK ik Oircte Sk ]
I | Sirket [v] o
Arazil Foumrmora Hualld 302 Fibenr =]
- Fuy Sahibi
- Sirhat " i
//"_\ Hihuk| Ceartan i, ' Hulka 4. Fileay .)/(,
b | ;’f Fry Suhihi L)
i # A s ¥ -II'
.J.I' 1
5ol ficYal 26 rﬂ/ U/

enkul Degerter K.
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lﬁarunk Eler oo (121 Modu, LED oz ' [a]
| Datimur Tencur T [w
Ecklan, Paadawa, Halkia 1 ik iler M [=
Tegciene Hizmelkrn Sirked [a]
| kgl (%]
Lanizneanid Hicmel ITalkn Arw Foden [af
___ Fay Xluby
Hirked | =]
Tepiam hlallred Helka Ar: Bilen IL]]
- Fay Sehibi
gl 1 [a]
Haluw A+ BNy bhibju Blatky Az Edens i=]
) Fay Lahi
STkl | %]
Hulkn Az Geibrl (b Halky Axz Eden (=
Fay Sahube o
Sirhe rl
Hulua arg Edilen Py Adeds llalka Are. Fden [&]
Fay Suhibi
Sirizt [a]
I'my Bagenu Wadize | (Tupom Poy Halha Ar: Eden |el
| Mukinmuna Eiire) ey Sabuibi
Talepte  bulnan  vabnmeolacdan, aleple bulundmas
sebebi  ile avnca bir Qerei ahnenavacaktr,  Ancak
vatwimcilar, falepre bulunmak yin hesap sgmak, virman
ve EFI dslemi  porgeklestirmck  gibi konuwlandu,
komsarsiyum (veleripin keodi belidlemis oldudu cesitli
| roalivedlers katlanniak 2orunds kalzbilivler.

F.2 Haulka arzmn| Mrket'in halka  arzr dle kaynak  elde  cdilmesi,
gerekeesi,  halka| kuremsallasma, Sirket degeninin ortaya pikress, Sirket'e
arz  gelirleriain| defer vandacak yaunm firsatlanwn fonlanmas, bilinirlik
kuilamm  yerleri| vo  tamnuehgn  pekistinilmesd,  seffafllk ve hesap
ve ede edileeck) venlehililik  ikeferinin daha  plci bir sekilde
tahmini pet pelie] wypulanmas:. Sitke'in Funinsal kimleginin
hakiimls bilgi Figlendirilmesi hedefleomektedic,

Halka ar sermaye arbmm ve omak sats seklinde
gergeklestiriiecek olup halke arabn clde edilecek gelicin
kullanimn 7002025 qarh wve 2025720 sayll vinelim
kurulu karars ile onaylanan Fon Kullamm Raporo ile
trelirlennoiseie.

aemmeye arinn yoluyle elde edilecek fomun koublanm
yerlen ayagida decaylandinlnuste:

Kilbinim Al Kullaoim Y zdesi
F.unot projeleri el
ML Arsa projelen rd Al
TOFLAM | %1060

¢ Yakiugk %10 luk kistmimn, NEF Meram ve NEF

| Karukay gibi devam eden projelerde kullan lmas:
plan lanmaktadir.

= Yaklagk %30 unun, NEF Beykos ve NEF Reserve
Gilkdy  pibi yoni projelerde  degerlendirilmes

oneorilinekledir, - P
( /é/r {5l




»  Yakluwk %20sinin. veni komnl  projelerinin |
yatrmilarinda kullan lmas planlawmakiadr.

Takizgik %4 Lk kisnunun ise NEF Arza aginin Lge ve
blarmara  bdlgelerinde  gensletibmesi  amaciyvla
kel lamhmass bedellenmekedir,

sirket, fomun kulanomnda  kategoniler veya oranlar
arasinda degizikhk vapabilie; aocak by dedizikdik toplam
fon tutarion %610 unu agamaz. Ticari havain gerek|lilikleri
vee pelecefie dinilk Sogintler cergevesinde sz konusu
belirlenclerde, Kurnl™un izoi alinmak kaydiyla, dejiziklik
vapilmas miamkindls.

Sirket'in, tahrini halka arz masraflanion fikaotmasi e
hesaplanarak elde edecedi net halka arz zelirinin, .. TL
elmas beklerumekiedic.

llalka wram orak sahsi seklinmde perecklosecek kisramda ||

Sirket dogradan pakit girisi edemeyecek vlup sz konwsn
gelinn kullaruees Halka Arz Eden Puy  Sahibi’nin

| | tasarmafunda clacakir. _
C.3 Halka arza fligkin | Halka arzim baglarmas dneesinde, SPK haricinde, halka atz
hilgiler ve| ediien Jirket pavlannun horsada islem géeebilmesi igin
kogullam BLAS 0 wygun ginikstliniln abnmes gerekmektedic, Sirket

paylarmin, halka arz sonrasinda RIAS'da iglam porip
gimevecefine  iliskin - BlAY%m  gonigine  ishu
1zahnanienis [ nwmaral; balamibnde yer verilmistir,

Halka &= :;irlcﬂ‘in cikanlems  sermmayesinin
POSRAMLITAAT  TL'den !IAS4S0.09208  Tilye
bt L n:n:[a:m:.-']c artivilacak  1165,450,192.09 TL
poininal degerdi 116545019209 adel B Grubu pay ve |
Halka Arz Eden Pay Sahibi‘ne ait 1050500175 1L
nominal deferli 10.565.000,75 adet B Grubu pay olmak
weere  loplam 10593000746 TL nominal  degerli
1052501001 7,46 sdet B Grubu hamilline yazilr pavin halky
arz) surelivle perpcklestirilecaktir.

Satig, Uedik Yatinm hdedlifinde alwiturylan konsoysiyom
taratindan 11-5.2 say1li Sermaye Pivasas: Araglanmin Satis
Tebligi'nde tammlanan “Sabic Fival ile Tulep Toplama
Yluyla Satig™ yinlemni il gergekleslirilecekiir

Halka Arr Hdilen Paylar icin 3 {ig) i3 glind hoyuncs 1alep
toplanacaknr. Talep toplamamn kesin baglangie ve bitig
tarihleri  Thragemn  (hitps:tvww nefeot.trvalinmel-
ilikilen’) adresli imtermet sitest e Kamuyu Aydinlatma
Platbrmo {KAPYnda {wwwikaporgm) Han editecck
tasatrul xahiplenne satry duyurwsunda beliritlecektir,

Halka Ar:  Ediden Paylar  kaydilestiome  esas|an

cerpevesingde MEK tarafindan hak sahipleri bazinda

‘ kayden izlenccck paylann  fzki  teskimg A
/.1 -*-a;:ulmam.akllr Ka}ud: pa}-lar kesinlestiginin
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Kanzousiyury Uveleri'ne Bildirirming takip eden X fikid ja_‘
£ 00 fr,'r:ris'lnl:h_i_ ve pay bedellerinin ddermesi sartiyla
Fomsorsivom Oyelenmin MEK nexlindeki besaplanna
keydi olarak tes]im edecektir

Halka arz edilecck toplam 11654501421 TL nominal
defer]i paylarun;

- 46 61E. 00768 TL nominal degerls kisme (%540} Yot I
Birevsel Yaunmetlara

- 11.633.301,92 TL nominsl dederli kesou {3610 Yurt lci
Tiiksek Bagvurtlu Yamrunalar'a

- .136.254,80 TL nominal degecli ks (%5250 Yo [
Kurumsal Yammeilar'

» 29 136.254 30 1L nominal degerdeki {23%} kisnu Yurl
Lz Kurumesal Yohnmelara

Lergeklestirilecek satislar icin Wihsis edilmigtir. Halkg arz
somglart, Kurul'un sermaye pivasas: araglannin sausina
iligken diizenlemclerinde ver alan esaslar perpcvasinde
dagium listcleringn kesinbestiyi ging takip eden 2 {iki} i3
pintl engnde Kumul'un szel  durumlares kamuya
aciklanmasing ifgkin dilzenlemeleri wvannca karauya
duyurylacakt.

'E4 | Catan

toen Faatier

dahil wlmak izere

halkz arza

ilgili hisibezin

dnemdi
emenfaatleri

de

Higkin

sirkel. sennave artaim voluyla Halks Are Edilen Pavlar
Uzerinden halks arz geii elde cdeoektir, Halka Arz Eden
Fay Sahibi’nin pay satis gelirl. halky arzg arealk aden
yaurm knroluglar halles cren sraciid komisyons, hukaki
ve finanss]  damgmanhk  vapan kig v kurglestar
damgmanlik Geved, degetieme Tmas degerleme tere), v
denctim rapury hazirlayan bagunsz denetim girketi de
denelim iicreti elde edecek lerdir.

Halka arz swasinda, halks arza araciltk eden aracs
kuruluglarin halks arza arscilc komisyonu, hukuki
damigmanhik birlennin damsmanilk Goreti ve bafimslz
denetim sirketinm denctin teret] efde elmesi stz konusu
oigcaktie. B4z konusu malivetler, bsbe lzahnatme'nn
28.1%inci maddesinde synmtli bir gekilde afiklanacaktr.

Sirket e halks arzda satizn velkill arace kurum olamk
gotev alan Gedik Yatinm arasnca orkar Caliymasl vawvs
herhengl bir mseniaat catismas) bulunmamaiczdi, Gedilg
Yahrm ve Sirker arasinda herhangi e sermuye iskis
voktur. Gedik Yatinm'te halke arz islemni nedenivle elde
edecegi aracthk komisvoow haricinde dofrrdan va da
delayll vlarak halka arzin bagansing  badlaoms bir
chonomik  pikan bolumnameaktadie. Gedik Yatmm'm

| Sirket'in %5 ve dahw faefasing sahip pay sahipleri:r]eJ |
)

—
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| | arasinda halka arz amacs ¥l imzalanzn sézlegmeler duyinda
herhangi bir aniasma vokfur. |

Sirket ile bafimsiz hukvkeu raporeny azmlayan Crzmen |
Yatgm Avukalhk Onaklig) aracels hetbangt hir ¢ kar
veya menfaal gaiymas bulunmamak sdir, Ozmen Yalpim
Avokatik Oraklign ve Sirket arasnds herhangi  bir
sermaye  Uigkisi  bulvnmamakiado.  Ozmen  Yalgin
Avukathk Crakiifr dognslan va Ja dolayl oiarak halls
AIZN  hegansia baglanmis  bir  ckonemik ko
Brrlurniamaktadir. Ozmen Yalpn Avakatlik Ortak]igmmm
Sirket'in %5 ve dabw fazlasm sahip pry sahipleryle
aasmdy halka awza iliskin sunulan hokaki darusmen] k
hizmetlen  digmda  bir  huebuki - dsnismani k itigkisi
bulunmamsktadir. Ozmen Yalgm Avukathk Okl
halka arza iligkin sunolan hukuki danssmaniik bimetler|
icin dunigniandik Gicreti elde etmek tedir,

Jirket ile konsolide linansal wblolarn bafims)z
denetimini vapan PEF Aday Raiimsie Denetim Anotim _
sirkeli araanda herhangi bir grkar veva renfaal calrsmas
bulunmamakisde, PKF Adgy Bagims1z Deneting Anonim
Sirketi vo Sirket arasida herhangi bir sermaye iliskisi
bulwunzmakiadir. PKF Aday Bapimsir Denetim Andniom
kel dogrudas yu da dolevl olarak jmiks  arew
bacansing baglaremg [ir ckonomik ¢lkan
butunmamaktadir, PKF Aday Bagimsz Denetim Anonim
Jirketi, Sitket'e sundufiv bafrmeiz denetim hizmetlen |
. kapsammdy dicrer elde etmekiediy, PET Aday Dafunsis | |
' Uenetine Ancnim Sitketitnin Sirket’ing %5 ve dahe
fazlasna sahip pay sahibivie araomda hally srza 1]iskin
sunilan bafitmsaiz devnetim hizmetleri diginda bir Uiskisi
bulurunamaktadr.

Jirket ve gaviimenkulledn deperlemesing yapsn TS5KH
Coyrimenkul Degerleme A8 arasinds flkar catigmas
bufunmamaktadie. TSKB Gavrimenkui Degerleme A5 ve
irket arasinda horbang] bir sevmyyc iligkisi yolaur, TSKE
Gayrimenkol Degereme A5, dngmdan va da dolavh)
ofarak halks ermn bagerrana baglanmis bir ekonomik
cikar bulunnamaktadir. TSKR Gavrimenkui Degerleme
AS. Bitket ve Sirket'in %5 ve dobu fazlasins sallp pay
saftiplerivle araswda herhang bir atilasma vokiur, TSKR
Gayrimenkn]  Degerlome 4.5, Firket’e  sundupu
zayrimenku] defierleme hizmer kapaarmunda deret olde
elmigtir, |

g dle halka area yOnelik fnansal ve movgwar
dapzmanhf) hizmet vercn Danists Finansal Darusmanlik
Himmetler: Anonim $irketi arasinda herhangi i skar

vera  menfanl  Gabsmust—~bulunmamak adir. Manista.
k vt}
i

) | Fitwasal Danismanl) Thrages srasinda herhE?j/ﬁir
4 _ o
ff%/ - \ i -,”

et AL

TN, ST ¢ ) ,{f iy
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sermaye iliskisi yoklur, Doviste Finansal Damsmanhk |
halka arz kapsaminda vermig oidugn hizenet kargdiginda
damigmanhib Qerefi  alacsktr.  Danista Finanss)
Danemantik ile Sirket'in %63 ve daha larlasmna suhip pay
zahiplert arasinda halka arza vonelik finansal ve mevzyat
damgtnan] g diginda, herhang bie anlasma voktur,

Bunplarn drsinde halka arsdan Seemli menfeai ol
damymanlar vb, bubunmanakur,

E.5

Sermuye pivasasi
aravng halks arz
eden
kiginin/ibracsimn
Ismifanvamn

Kim tarafindap
ve n¢ kadar sirc
ile tashhiit
vertldif
bususiarim
iperecek  sekikde
tgolasimdaki pay
miktsrnin
arbrilmamasing
ilighin verilen
tashkhiptter
haklanda bilg;

| Istanbul'a veva SPK vy vova yurl digindaki herhangi bir

sirkel’in - gikanhmg  sermavesinin 1059 50001 74,63
1L den 1165 450 192 0% IL'ye ¢rkanlmasi nedeniyle
thra¢  odilecek 10595001746 TL nomipal degerli
[05.950.01 7,46 ader B grwbu pay ile mevent artak Erden
Timnue”un sship oldugu 1059500175 TL nominal degerl
10 395NLTE adel B prubo pay olmak fizere toplatr
1.165450,1920% TL uominal dederli 1165450 14204
adel pay halka ace ediiecektir,

Srket, 07 11,2025 fanl ve 20125:2] say il yboelim kumuly
karugina istinaden verdii 07,11 2025 tanhl taabhidi 5le
Sitkel warafimban  haika arz  edilen ravlare  Bersa
Essanbul"tha igiein ghmmeye bagiad: o taribuer dibaren 1 v
bayurca, firker pavlanmn delasundaki pay miklarioeg
arymasiid yol agacak sckilde (hedelli ve bedelgiz FECIRRY ¢
arunmian da dabl almak ilzere) sansa veyd halky area
konu edilmevecedi. bu dogralteda bir karar Allnmiayacags
veiveya Rorsa stanbul"s veys SPEC va veya yun digtndak]
herhangpt bir menke? ko peilene iligltic. dirzenteyic] kurum,
horan Veyu Lolnsvon otoritesing hagviruda |
bulvnulnsyacai ve bu siire Buay unca iletide yeni bir zats
vovi  halk:  arc vapilacaing  dair  bir  aciklana
yaplmayacags {Sipheye mahal vermemek adina. par lann
Botsa [sapbul’da islem  garmeye basladif  rarihten
inbaren perpeklestinlecek olap fivat istikran islemlen
nelicesinde  Sirket'sn halka  arz  edifon paviardan
edinehilecefit pavlar kar¢tic) dogmliusunda tehhine
bulwrmestoe.

Girket'in meveur pay samibi Erden Timur verdifi
OF. 012025 tarthii taahhiil jle Sirket Paylanmn Dorsa
Tstanbul*da islern gormeye Wtgladigs variliten ilibaren 1 v
bovunca, sship aldugn halks ares koo olmayan Sirket
paylannn, dolagmdaki pay mikenmn artmasma i
agacak gekilde Boma [stanbul'da veys Borsa lstanbug
diginda saligs veya halka area konu edilmeyeccsi, bu
dogrulmda  bir  karar almmayacafy  verveya  Borsa

menku] kaymetlere iligkin ditzenleyiei kurom, borsa veva
kotasyon oloritesing hayvuruda bulunulinuyacag) ve b,

AZBAIKYa
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vapilacafina  daic bir  apiklama
dogrulhsunda taahhiite bolunmosiur.

yap ooy pag)

Sirkel'm  mevowt pay  sahibi Erdes  Timur  verdidi
U7 T1.2025 warihli taghhitt ile 81K o ¥IE12R.1 sayl
Pay Teblifirmin #inci maddesl gorgevesinde,  Sirket
paylanmun Borsa Istanbulda iglem girmeve bagladifi
taribler ibberen 1 w1l boyunca mabliki oldugy Sirket
paylanmn halka are fvatimn altindaki bir fiyatan Borsa
[stanbul*da satlmiy acags, b paylaon halks aez fivatmo
altinds Borsa lstanbol'da satthmas somuemmn dogueacak
sekilde herhang bir isleme fabi tutulmayacad, belinilen
siime iginde 3 koowsu paylanm kisimen veyva wmamen
Borsa Istanbul dignda  satilmas) veya  deveedilmesi
durumumeks Kurul'un S2el  dwumlarm karauvo
agiklanmasina iskin dilzenlemeler: cercevesinde dzel
durunt aciklarmass vapilacagn ve Borsa [stanbul disinda
salilan paylars alanlann da bu simrlamava tabi elacegimn
aheilars bildirilecegt  dagrultusunda  taahbiitie
bulunmugstur,

SitkeU'in raevcut pay sahi Erden Tiowrun  werdif
07002025 tavibli lewhbil i]e SPE un 19.0% 2004 wrihli
ve 1208 savili llke Karan uvannca ve stz konosu ba flke
Roarers yiinlclitkic kzldify siirece, isbu Eehname nin onat
tariliinden stibaren 130 gin boyunca ve borsada setis: da
kapsayacak sekilde, pavilarow ¢halka arz edilen kisim
harg) borsa disiwda saonavecaklan, baska vatinre
besaplanna vimanlamayacaklan veys borsads dzel arir
e velveys ioptan sabis iglemine koou ctmeyecckler:
degrubtusunds eahhiitle belunulmestur,

Halks erzdan
kmynaklanan

sulanmoa ethisinin
mikitan ve viizdesi

Yenl pay
bakla

kullammomin  sdx
kooosu olmmi
durumunda,
mevcat
hisscdarlarm
halks aredan pay
almamalar
durwmumnda
sufammna rcthkizinie
miktar ve yilzdesi

alma

Sirketin pavlannm halka arzi meveut pay sahipletinin
yen puy alma haklamow swdandiclmas:  saretivle
sertiave arbmmi ve onak sstig seklnde alaeakor,

Sermaye arminm) ve oAk sabgl vontemivle vaprlacak
halka arz peticesinde, seTmiaye artigima katlmay an meveut
ortak icin mevewn Kisse pay oranlannda sulamema ekisi
alacakir,

Halka arzdan pay alacak yeni oplaklar igin o] #] oranmnda
sulanma ctkis sz konwsu olup; | TL nominal deferli puy
igin xulanma ctkisi lntan [« ] T olarak hesaplanmakadie.

Sirkel’in sermoaye artrum) sweetiyie paylanonn ihrag ve

bhalka srmnda mevent orlaklacn veni pay alma haklan
kasitlarnmy olmas sebebiyle pay basima sulanma ctkisinin

[#] oranmda poeitif sulanma etkisi, | TL naminal hedelli |

pay i¢in sulanme otkisi twtariue [@] TL seviyesinde

olacafis hesapl mlrnukl;;ih 3 ¥
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E7 Tntlcptr: lh:i::a“ Halka arza talepte bulunan  vennmeldardan  ralepre |
ﬂ'] i :d'] ok bulvnmak igin Szcl bir berel alinfayacakor. Ancak
t:-:]:p' ) i vatirimcllar, bu amegly hesap agmak, hak etiklen puylan |
AET bagka verkili kurolusun hesabnmg virmanlanak veya para
mallyetler . T . .
hakkuds bild 1adesine iligkin EFT vapmak istemelen dunnmunda arac
" a bilgi kurulusler arasinda farklilik adsteren gesilli maliyetlore
Katlanmmuk womunda kalabilecckderdir,

K el Dederl8r A
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1. BAGIMSTIZ DENETCILER

31 lzahoamede yer alan kensolide finausal tzbin dénemleri ltibariyla jhracemm
bufimsiz denetim kuruivglarimin tiearet envanlary ile adresleri (ye oldukdon prafesyonel

meslek kuruluzlars ile birlikic);

Sirker’in 30 Hawiran 2023 ve 2024 wrihlerinde sona eren sltr ayhk ara dénemlere ail ve 31
Arahik 2024, 2023 ve 1022 tarihlerinde somma eren yillara ait konsolide finansal tablolan ve dzel

bafsmsiz denetim raporunu huarlayan baguns: denetim kuralusunun bitgiled agagidadir.

Raganzsuz Bagimsiz
T | Bapunsie Denetu ve Olukla
Finamsal KurulusMpun Cenctim Kuruluwsuzon Profocsyanel
Tabla Diinceni . Tiedrct BEursluyuoun Soruwlu Mealek
Adresi Bemaicisimin Ad) Kuruluglapy
Unvar faissin
30 Hawiran 2025 _ Fzki Pyikder ' E
30 T lereiran 2024 F[i}_ Adday Cad. %0014 Park MMM
5 A 114 Eimsiz Fla . . . M -
31 Arabk 3073 Renctiin. Amenim | gugn sagg | o kadir Sayicy TORMOB
31 Arahk 2022 Sirkei | Maslak / jstanbul

3.4, Bagimuz denctim kuruluslarminsseramlo oriak has denetpinin glirevden alinmas,
yircvden cekilinesl ya s defismesine iliskin bibgi:

Yokiur.
4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket’in, 30 Hazicap 2025, 31 Avalik 2024, 31 Aralik 2023 ve 3] Aralik 2022 ariblennde sona
erem dincme ve ¥illara air hagimaz denetiznden goomig kensslide Hnansal durim thlolanmds
ver alan Kalemler agaghda yer almakeadie.

- Mighols wimapr faeflara pg foa gadhrary gt ol

AeARNa ]
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_'l-.A_F!l.IH]_.iR X 3 mgr | JALIEIF I 1 ik 0,046 7015 |
Do meem varhl [k .

| Makch ve nakit benze bri 924431 721 JNZAIER2L | 1ATITAETE | 129 .14
Ticari lmndlar ) +OSTHAGMG | TNMSSZI | 5351690000 | 300d AN 87
- Blighih Targtlaratan D1cars alacbiar 12250368 Lddd 757,54 HESAEN
- RN aitayror joraangan nears aiavakler £ 60 0550 PRSI | 5376 TiN2NT J_ﬂ?ﬁ_uiﬁ_i‘ﬁﬁ_l

Theger thcaklar R 670 34544 17421277 NS A9y | 15540077
- Migkals dva v dogur calureskiar HIASETE7R | 27.4T4.A3T SINAIRONE | T 454038

| - gl clmmyan taraflrde diger uincatlar 364800 909 | J5L 153000 2B A5 4y B2 P B
ok ljm 0230045 162 | Me9|VR46 33 | 19AR IET 530 | 17.76K.974.44)
Pesin fdenmis, gk by = _1TA06T258 | 1MATIOGE | 1.5E5.95R562 | 1. 795.92T.a2

- Sizpn @i e deryTyma pepan SCPEMI @ickinr | 1Ty ssa LAMFIRARE | [ A5 KERSRD | 770300567
Cm donem vergesi ilc g 1le varhiklar i - 14605 19123 | 1344 247
Lhirr doen varakins  TEILESRAR 55 1.5356.430 8215500 | 2pd 8a097

| Toplam tdnen verlklar | TOODLNMRGS | NASESA1TIE | PRIT2003.44H | JSRIENIATE
Clurem ¥arickler . ] |
Fovisal yanmlar = EEGET TR Y 19,245, 74 L1 13,087
Teesil s bk bar T EAGASIE] 08 fwa.12) - -
- Tighitt afmaapsre doviflansg moan Stocanicr  MT.E54.95] ARF8.I2T - -
wannm amil1 By inerklier (7S | 36049629647 | 34512Rad.TED | 32481579900 |

Sinklar TITARSMMA | IIILIREOG | ETRIMIAD | 3 GaG.IsNE
Crediaynak vowdemiyle EeBerlcimn yainmiar C ATI2I28 | 2ER)AS RT5¥8. 658 ITAELI6T |

| Miuli duram ver ikl IHTHERSER | A|6METHES 01504023 32,521,341
Meddi vimavan durm ke BAKE KT | w191 44432 |75y
Fepin thaimiy gideider a9 154 | rlf&:: ANLINE | RAST.096 500 1A17.382,128 |
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Firket'in, 30 Aazran 2025 ve 2024 rarihlerinde sona eren aln aylik ara hesap dinemlerne ve
31 Arahk 2024, 2023 ve 2022 tanhlennde sona eren yillam git bafimaz denetimden gepmis
konsolide gelir wblolarinda vor alan kalemler asedida ver alimakisdir,
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Yatinmer, yatwrmn kararme vermeden nce bragomin finansal durum ve faaliyet
somuglarma iliskin ayrmoh bilgilerin ver aldipi isby izahogmenin 10 ve 23 no'le
kiliimlzrini de dikkatc almahdir,
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Hulls arz edilen paylar yinelik yabnum kararlar gegitli visk unsutlanm jgemmckicdie, Yaurim
kiarun venlmeden Once, igbu lzahname'nin lamann kapsamwda asapuda yer alan risk
Faktteletionm dikkale degerlendirimesi oneron ars etmekedir,

Agafida belirtilen riskler, Sirkel yonetiminin, lzatmame tarshi itibanyla Sitket in faglivetlerini
ve dolavisivla halka arz edifen paylarm vapilacak olasi yatnmlan Snemli Blgdde
ctkileyebilecoding Gngdrdlad wescrlardir. Do risklerden herhangi birioin gerpeklesmesi
durumunda, halka wz edilen paylann degeri dugebilic ve yalmmin kismen veva lamamen
kavhedilmesi 567 konusa alabilir.

Rehrtilen risk fakedtleri, karplaplebilceek tm olas risklert kapsamamaktadir  Sirket
yinenmmnim halihazinda Sopgdremedifi veva esash nitelike péonedii. ancak werceklesmcleri
halinde Sirker'in fualiyetlerine, mali durumuna, Tikiditesing, fazlivet sonuglanng veys gelevege
yinelik beklentilerine olumsuz ctkide bulunabilecek bagka sk unsurlan da meveut olabilin

Azagida ver alan risklerio swalamas, bu nskicon pergeklesime olasihiu vevs dnem derecesine
iliskin bir dnceliklendimme anlanira gelmemekedir.

Yaurimellarin, b fzahname de sunulan bilpiler cerpevesinde kendi finansal durarnbanm, tisk
igrahlanm ve yatnm hedeflerini deerlendiverck, halka ary edilen paylara yatwm yapmamn
kendilert 1gin uyzan olup obmad ging karar vermeterl perekimekoeslir,

5. “].ml;ql}'ﬂ ve Faalivetlerine fliskin riskler:

Ly Sivkcet, yiiritdlen projelerin zamaniids damamlanmas icin

kountrol wrckanizmalarnm wygulamakla biclikic, sehtirc) ve operasyouel hosellardan

kavoakb oslarak pevje akvimlerinde gecikme riskl meveuttur.

wiket’tn ang faalivel konusa, pelisticdigl ve geligtirmeyi planladify ingual projeleridir. Sickel
projeienn] plandanan takvim ve blice datimnde tamamiamak fizere gevekli sirec ve kontrl
mekanizmalanm wygulamakla birlikte, mbchir sebepler. fzin ve rubsal  sireclerinde
vagonabilecek pecikmeler, mevaual defiisiklikied. kamu otorilelen kararlass, fimansal veva
hukukl sorunlar, yoe diénemi ingast gahsma vasafl, hava kogullan, alt viklenicileds ilgi;
aksakhklar ya da pandens benreri aladaniistl duruméar nedenivie peojelenin planianan sirede
lamamlaramama veva gecikme riski bulonmaktadir,

[oahrame tanhi itibariyla, Sirket's ait baz projclerde insast ruhsat steeled devam etmektedir
Fizkel, 1zmn ve mhsatlan zamaninda alinmasim ieminen, movzeal kapsammds perckli tim
bagvurulan perveklesiiomis ve siirecin etkin bir gekilde tamamlanmas igin perekli idun ve
teknik takip mekapizmalanm slugturmugnnr. Meveul doromds, bu izin stireglernin Sicket
faaliyetierinde vsasl bir gecikmeye veya projelerin genel tkviminde amlamb hir sapinays
ncden olabilecegine iliskin bir belirti bulunmamaktadir. Bunonla birlikte, vetkili merciler
nczdinde vaganabilecek idari pecikmeler veya Sopdriilemeven pelismeler sonncundn ruhset
sureglenmn vzamas) baliede, beo projelerin ingaat baglanpsy tarhlerdnde s dilzeyde
ertclemeler yagsanabily. Bévle hir dorumda dabi, Sirket'in glglo operasyone] vapa, praje
el iiniin gegithilizi ve etkin sieeg yonetimi sayesinde, olaz etiilerin Sivketin genel kil
Ve hnangsl performans: Gzennde sl diizevde kalmas beklenmekdedir,

21 Sirk rejeierinin safis performansina_artinnaya vindik steatejiler aveunlamakla

Bivlikic, pivass kosollar ve talep dinamtklerindcki defisimlere bafh _alarak sahs

hastlatinim & len sevivelerin altinda ger riski bulunmukiadir.

girkerin gelirlerinin biyik _balimi gelistivdigi ve inga eltigi-gayrimenkul projeledn
satiglan t}dag_piu:;.rnulqlwiu - satig porformansm desteklemék :hn.uT". la gesitli paarl;
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ve sally siratejderi wyulanakla birikte, sckitirdekd talep kogullan, ekonomik posiereelerdeki
degigimber veys miigtert davraniglarindaki farklildar nedeniyle hagimsiz bilimlerin satg
hizinda, adedinde veya Myatlarnda sapmalar vagapabilir. Ayewca, migsterlenn sain almakian
vazgeemesi ¥a da Sdemelenin iadesin talep etmesi duromlan il gelecekte baslabiacak
projelerde sanglarn bekienen dizeyde gerceklesmemesi veya gecikmesi, Sitket'in faalivet
sonuglan, kirlhiy ve finansal durumu Gzerinde olumsnz etkiler dafurabilir,

3) Sirket'in kirava vermeyi planladi® vaplar kirgyva verilmevehilir vova bu kira eelirs

beklemen diuzevde olmayabiler.
Projglerde yer alan ve kiraya verTmesi planlanan yapular Kicaya verilmeyehiliv veya kirg gelin
beklenen dizevde olmayabilir. Kivalanoms olan yapuarda tahsilat problemleri vasanabilin,
Kirscilar yapelar iyi mubaliza emmeyebilic, vamlare zarar verebiliv ve Sngorilmeyven giderler
orlgya pikabilir, Kirelanwlarda yasanabilecek sorunlar Sirket'in falivellerini, finansal
duramunu ve operasyonel sonuglanm olumsez etkileyerek kirlihgin azalmazina veya zarar
clugmazina sebep olahilir,

4 Si

€_hedeflerine uv gkilde ilexvfemesi icin serekli maliver
| mekapizmalanm _uypnlamakla birlilkee, pivasa koswllarndaki degisinlere,

diiviz kurlarpa veva makzeme fyatlarindaki a riislara bagh olarak gelisttrme v insaat
nialiyetlerinin biidcelenen futarlae 2sma riski bulun maktadir

Kiresel arz-alep dengesi, diviz kur harekellen, asgari teret ve penel iseilik malivetledndeki
artighar ile ingoat girdilerindeki fiyat dalgalanmalan, Sidsct'in proje meliveticrini artirarak
karihgim olumsuz etkilevchilir. Sirker, maliyet artislarinun etkisini azalumaya vooelik planlama
ve tedark sirategjiler uygulamakla Wirlikie, dzellikle dewir, gimente ve gelik wthi temc]
malzemelerde yaganabilecek fivat artiglan, proje biltpelerinde sapmalara vol agabilir. Aynea,
praje revizyondars, pecikmieler, duraklamalar veya sigorta primderindeki arlislar da ek maliyer
ursurlan olusnuabilic. Bu gelismeler. Sitker in meveul v pelecekieki projelerinde bitgelerin
agrlmasna ve finanzal performansinds elumsuzluklaca neden olabilic.

5) Sirket, projelerinin_finunsmanin  saflamak  amacivle  farkh Laynsklardan

vararlaotoai lup, finansman kosullanndaki defisiklikler, faiz orsnlarindaki
lanmalar  veya  finansal  pivass  koswllarindaki  clumseeluklar,  Sieket'in
Goapsmzn lemininde zorluk yasamaswa veva malivetlerinin arimasina neden olabilir.

30 Naziran 2023 waribi itibaryla, Sicker'in konsolide finansal tablotarna pire kisa ve yzun
vadeli finansal berglanmn toplarm 1647426319 TL olup, bu e toplam tzkaynaklara oranla
vaklagik %od,7 sevivesindediv. Sicketin finansal borg oran gomece diigtk diwevdedir, sirket,
faalivetlerind esus olarak saus gelicler ve dzkavnaklanyla finatse elmekte, gerektiginde diy
Enanaman kaynaklanmlsn da vararlonmakiadr, Buonnlas biflikie, pivasa kesullansdaki
degiziklikler nedeniyle finenzman kaynaklunma crisimde giclik  yaanmasi  istenilen
koyullerda finansmian temin edilememesi veya finunsman sireglerinde perikmeler vasanmas:
rski bulunmakiadir. Ayrca, finang kurnulugiarla yaplacak kredi sbzlegmeler kapsaminda,
belirli tashhistlerin verilmesi, hircamatarin veya prepe defizikliklerinin onay sireglerine tabi
olmas ve temenat olarak ipotek veya sans golivlerinin temiki wibi ik dmiilliklerin Qstlenilmest
eetekebilir. Bu oiir gelismeler, Sickelin faaliyetler, finansal duromu ve kithlgg (zeminde
olamsuz efkiler yaratabilir,

6]
Birket, olagan faalivetleri kapsamunds  iligkili  taraflanyls  gesithi  ticari islemler
gergeklegtitmekte olup, paiecekiz de benzer islemleri sirdirmeyi planlamakiadir. ket in
hizmet aldify baz yiklendcilerin iliskili tamflardan olugtugu ginilmektedic. SPK ve veTg]
otoriteleri, $5kel i iligkiliAraftelemlenni denctlome (zﬁmkisine sghiprir. Thgili t-:un:mlar}n'ﬁu

tir) L o
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sirleet, iliskili taraf iskemleri vapmastir ve vapmave devam edecektiv.
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iglemlerin ernsallere wyzun olinadi@y kanaating vamsalan halinde, Sitket’e iduri wHpHCImlar
vieya vo1al cezalare uypulanabilir. Bo (e duromlar, $irkerin faaliyetlering, mali durumuny ve
finanss] sonuglarin olumses stkileyebitiv. Bununls bitlikte, lzahname nin 207 nci b810mdne
yer alan “Iigkili Taraflar ve Niskili Taraflacla Yapilan islemler” basli altnda detayh olarak
ageklanan bu iglemler, potanstve] gikar gatymas) dskleri icerebilit. Sickon, bu tir riskler azgari
dilzewde wiemak mmactyls islemleting pivasa kogullanyla uywnlo sekilde viiimektedir,

Ty Makreme ve hizmet tedarikindeki problemler ve fivatflarindaki degiskenlik, Sirkel’in
tedarikeileriile iliskilerivio boculmas, Sirket'in ale viklepicilerinin mall Zoruga dism esi
nedenivie yilklermdikleri isleri birakssas), projelerin maliyetinin artmasimsg viva sirecin

uzamasinn_neden clabilir. Bu derum  Sirlet’in dretiming ve karlifin_olumauz
Mk}'éh‘iﬁr-r

Sirkel ingazilannmn her agamasinda malyeme tedariki, hizmet tedarikn veya hem malzeme ham
nizmet tedariki elmakiadir. ledankgilerin dstlendikleri piceviern zamannda e elksiksiz
YHpPAMAMASL 542 konuse slabilir veva yererli tedark saflanamayabilic. Avn zamada Sirket’in
meveut tedarikeilen dle iligkilermin bozulmasi ve'veva alt yiklenivilerinin mali zarlugs
dilgmesi nedeniyle isi buaktnes, projolenin malivetinin anmazina VEVA SETECIN OZAmagin
neden olabilic, Sitket'in peojeledinin tamamlamna e ve dolayisvla Sirkel'in firetimin
sekleve ufratabilir. Ayrica, gerek malzeme, perckse hizmer edankindeki malivetler ve dolayis
ilc fiyatlar dngdmilecin Dertnde artabiliy.

Yukareda belirtilen durumlann gercekbegmesi, Sitkel'in faalivetlenini, finansal dunumong v
operasvonel sunuglanm ohunsuz etkileyvercl Sivketin kichlig, beklentileni ve finsnsal dunum
tizeninde obumswe: ethiler varatabaic.

f)
sorumluluin dodabilir.

ilgili meveunt uyannen, Sitkel inga citif] vapalardakl olas) kuswlardan {Fmedin ingoutm
prejelere wygun yaplmamas:, malzeme kalitesinin velersidifi veva cksik kullanm, YADINLE
kullanima elverisli vlmatlan hiznete agilmast, yasal ve teknik kucallara avkin inga ediimesi ya
da gevre ve plvenlik apsandan risk elustucabilecel duremlar) delayr sorambaluk sienakipdar,
Sitkel, willar igerisinde teshm enigi projelerde vitksek kalite standartlanm henimsenmnis,
kusiersug Gniin deslimi hedefiyle hyreker etmig ve olos: aksakhklarda bzl aksivon atarak nilsted
memnuaryelin saflantg olup, bu vaklamm projeierinds yasayan miigtcriletin memnuniyetiyle
de kanmlaomistr Bununla bivlikle, flende benzoe durumlann veva beklenmeyen olavlann
ortaya ¢ikmas halinde, Sirket’in taaninp yikimlildgd dofiabilie. Sirkei*in by v duvromlarda
diger sorumilulara vews vitklenicilere rilew bkl bulunsa da, ilgili kisiletin mali durumlar VYA
hukuki engeller nederiyle bu haklarin elkin sekilde kullamslarsamas: riski balunmakisdsr,
Ayriea, ¥illdenicilerin bir kismimun iliskili taraflardan clusmas:. olas: rilcu siicoglerinde pikar
yutigmas rsklering gindeme perirebilic. Bu tir sorum|uluklann ve tazmin vitkindilitklernin
orlaya gekomas, Sirket"in itibarm, faalivetiering, finansal durumuony ve opcrasyonel sonuglarim
olumsuz etkaleyvchilir.,

iy Larmigat

veveva kusur olmast Aalinde S

T} Sirkel geliderivdeki ddnemysed dalgalanmalar ve tahsilat pecibmeleri, nansal durs g
olumsuz ctklleyvebilir,

Sirketin gelideri agithkll olarak sGribilen ingaat projeler kapsaminda pemeklesiirilen
gayrimenkul satsslanndan kaynaklanmukladir, Sektirin dogas gercpi. by gelitlerin y1lm Ler
doneminde dilzenli veva sabit bir sevir jzlemesi beklemmemnekiedir, Projeierin ilerlome
diizeyinz bagli olark gelirlerir: dbwernse] fackhhk pdsteroesi, bag doncmlerde tahsilarlarda
Eecikme yagamnas veya sang emposunun vavaglamas, :-,i'fﬂ::t‘m kiga vadel na]-:it/'kr.;c.t
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Bununla birhikic, Sicket gicli finansal yapis), proje portfoyimdaki vesithilik ve etkin nakil akis
vinetimi sayesindc bo tor dinemsel dalgalannedenn ctkidering sinarly dilzevde tutmazn
hedeflemektedir. Tahsilat siveglen yokondan izlenmekte, migterilerle yapilan sdzlcsimeler
tenpevesinde gerekli temingl ve gibvence mekaniamalan uyzulanmakia olup, bu savede olas:
finansal elkilerin Sirket performans izerindeki vanuimalasums dnemli bir bovura wlesmas
bek lenmerek jedir.

10} Sirket'in_tabl oldwin mevzwat tehtindaki vokimliliikleri veva bn mevroats
yapilacak degisiklikler Sirket faalivetierini vi projelerini eakiley ehilir,

Sitker, yogun dizenlemelerin hulundugn tek bir afanda taaliyet pdsicnmemckie olup,
Falivetlerinit niletiEi gerefi ngaut mar. kadastre, yap ve iskén rubsarlan, turizm, ortan,
gevre, belodiye, veryl, sigorma ve finansinuan gibi cok sayida farkll mevzuata tabilir

Be dogenlemelerde zaman indc meydana gelebilecek degiziklikler veya Sirketin ilgili
mevzuallars ivum sirecinde vaganabitecek pecikmeler, faalivetlenin yiiritllmesini, proje
maliyetierini ve gelir akisim etkileyebilin, Avrica st kopusy durwntar bag projelerin insaet
veva saty slreclennde gecikmelers neden olabilecegi pibi, Mpili kamu karemlsn tarafindan
yapulabilecck incelemeler veya idan yaptinmlur ile zonuglanabilir.

Bununla birlikte, icket, tim faalivel alanlanods yasal dizenlemelere 1am v saglamalk
amaciyla gligld br i kontrel ve wyam mekaniznas isletmckle, mevieuat degrisiklikerni
yakindan akip ennekiediv, Bu kapsainda, ofas mevzuat degisikliklennin veya uyum risklerinin
Sirket'm fzaliveiler ve finansal parformans fizerindeki etkileninin snuell dievde kalmas:
beklenmeltedir,

11) AN viikiepicierin viikiimliliklerine
idari riskler dogurabiliv.

wirket, ingaat yapim faalivetlerinm tarmsmom veya bir kismimg alt yliklemicilen vasnasivla
Beegeklegtimeliedic Tigk iy mevruaty uvenmas Sicker, alt yiblenivilerinin, Londi guloganlas
igin geperll I3 Kanusw s saghfl ve govenlidi dizenlemesarng wymamalarndan ve alt
yUklenicilerinin - caisantarimn  masglarne veva  gegerli sosval  gilvenlik  prmlenn
tdememelerinden ve aynca alt yokienicilernin neden olduklan zarar veya kayiplardan da 4857
savil1 Is Kanunu'nun 2. maddesi uyannes milgicreken ve misleselsilen sormmbudur,

itiskin serumbuluklar, Sitket scmindan Hukuks ve

Sirker'in ab yikleniciler ile milsterek ve milteselsil sorumlulugu nedeniyle, alt viiklcmicilorin
gegerli kanun ve yometmeliklere nymamalan Sicket'in birtakirn uywsmaziiklara wraf olmasina
vava hartakim lnkuki taleplerle kars: karstya kalmasina sebep olabilit, Bu durum, Srkerin
faatiyetlerini, finansal durumunu, operasvonel sonucianm ve ithanm  olwmser yande
etkilevehilir.

12} Sirker ivelleri inde § irbes
rafindan svnlan karsibkdar veterli nlmavabiliv, Sirket tazminat iidemek zorunds
kalabilir.

$irket'in olafan Faalivetleri percevesinde filketici uywsmazhklan, ticari Javalar, milsters
taleplers, 161 uyvsmachiklan, icra ve borg dnhsilal islenler @ihi hukuki moamels ve laleplers
taral wlabilir, Sirket's kars yasal islemler haglanlarak davalsr scuabilie tabkim karardan
Sicket's karg igletilebilir. Firket"in migterilen, tedanketler, isvercnlen. calisantan veveva llim
paydaglan Dol tarallarca agulacak davalanin muhatabi olabilmek wedit, Sirket wralindsn sdz
konusie davalar icin ayelan kargliklar veterli olmavabilir

Sirket's karg kendi Bstefi ile igten aynlan veya islen qikartuan personel tarafindan fazla mesal
ve/vera tazminat, ise iade gibidavalar agilabalic. Davalapm aleyhite sornglanmasy durumpinda
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Yukimdeki durumlann herhang: bio Sicket' in faalivetlerin, finarsal durwni ve operasyone]
soglaning olumsuz elkilevecek Jirket'in kirchg, heklentiler vo finansal durumu izerinde
nlumsuz etkiler varatabiiir,

13} Sirkee, vergi mevenatindaki veva uvgulamadaki deiisikelileler, vergi vranlarmdaki
artislar veva olas vergi denetimleri ve difier denetimler fie SGK prim iicrcilcrindeki

artislar Sirket’in mali durumunw olumso? stkilevehilir.

Siket'in il werpi oram, wvergi kanunfanmdaki wveya bunlanp yoramlanmssindaki
degisikliklerden, 3CK prim arbiglarindan veva Sivket ydnetiminin emelemnis vergl varliklanm
kullanabilme kahilivelindeki degisikliKlerilen  ctkilenebilmektedir, Sirtker ayn zamands
uygnlamaya konulan veni vergiler wveva pecerh vergi cranlanndaki amislars  mame
kalabilmcktcdir,

Tybu Teabmame tarhi itibacyla. karomlar vereis ormu 2025 vl vergilendinne dimemning ait
kurom kazanglate ign %25t Buna Larsihk kvoumlar vergisi oranmn sonradan arbmayacaf
konusunda hethaingi bir parants bulunmamakladir. SitketIn hethang bic mali yildaki 1iih vergi
oramnt olustoran faktbeler, sonraki mall yil veya pillar igin gecerdi almavabilin, Aynu dunan esit
charmmgdaki ther gickstler igin de pegerh olmakla birlikee, gelecek dinemlerde Sitket'in Gili
vergl otamndaki bir arhy, Sirketin faaliyetleri. mali donimu ve beklentileti Gzerinde vlumsuz
etkive yol agabilr.

Siket, aym zamanda kendisini ek verpl yitkimbiliklerine v maliyetierine mamz birakabilecek
olan verg denctimlerine tabn tutulabilir. Vergi denetimled ile biclikee Sirket vorpi dairelen
hancinde maliye pibe diger kamu kurumlanmn da denstimine tabi olmakla birlikle hallks arz
soigasinda difer halke agik Sirkeler gihi SPK'nn da denctim ve pizetint altina pirecekiic. Siz
konusw denetimlende Saket i idari vefveva verpi cesalan ile karsilasmas 5687 konusy olabilir.
Aynea, Srket’in cabisanlznng ydnelik ddemekle yikimlo alfupu SGE primlerindeki amislar
veves vergl darelen larabindan yaprlan denetiunler, Sirket'an Faalivetiering ve mali dunnmning
olurmsi ethileyahili,

14) Finansal raporfapis stisdartlsrindaki Lerbhaoei bar degisiklilc
durumuey, operasyonl senuclerin olumyey cthileyekilir.

srket. konsolide finansal tablolargy, TFRS ve TMS uyarinea hazrdamaktadir, TFRS ve THS
kapzamimelaki finan=zal raporlama standatian ve iliskili muohagebe hikiimien, uygolama
yimlemnlen ve laalipet 1le dgill genis kapsand vormumalar (pelivin ahakkukoe, bizmet imeivaz
sivlesmelen, wleime birlesmelen, serefive we iligkilt taral igiemlen de dahil aneak bunlarla
stk oirmavran yorwmlar) aldubgy kamagkie ve ydnetimin gok sayida varsay imlari, tahminler
ve muhakemelerin: icermektedir. Bung el olarak, Sirket'in konsolide finansal tabiolars,
vinelimin bazl varsavimlanna (yanhm barcmalan performans, enflasyon oranlar ve faix
oranlan ile ligili varsavemlar gibi) dayal olarak hazrlenmakisdo. Bu oodenle, amilan
kurallardaki veva bunlann vorumlanmasindaki degiziklikler veya Jdavanak varsaymlavdaki
tahminlerdekt veya yinetin mubakemeledndeki defiigikhkler, rapor edilen veya beklonen
hnansal performans dnemli Slgdde defigtivebilir ve Sirket'in faaliyetlerni, inansal dunemunu
vez erpesrpsyonel sonuglanin olumsuz yinde etkileyabilir.

15) glrlu:*t’ln ]{HEI]HHHE thm niskler sigortalanamayabiliv, karsilasilan hassr siporia

v Si inat tahsil edemey ebilir.

Sirket'in finansat

Firkel myallun gm Ingadl Wmo pskler (all-isks) ve igveren sorumiluiuk  sigonalanm
vaplomiaktadr. All Axks sigorles gantiyedekl makine, ekipman ve vapilong ingezte dogal afet,
yangn, hE] gibi nsl-:h:n: kars. l-r:mmdt altmn almaktﬂdlr Tn::mmal.h igveren sm*u.unlu]u}: :.ng}]‘lub_j_
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slandartlan ve wygulamalanna uygun olarak pelencksel istisnalata, muafivellere ve teminat
umnitlenne fatidir, Pivass kogwllann biv sonuco ofarak, belirl sigorta poligeleri igin primler
ve kesintiler Soembi Slgide artabilic ve baz duromlarda, belirli sigortatar yalnizea azaltdeus
lemninat tutarlaryla kullamlabilir hale gelebilit, Axvica, Sirket’in makul konirol inln dtesinde,
it sigarta irketinin sigortalanabilic i zeran kerglavacak mali kaynaklaca sabip olmama niski
de vardir. Sanug wlarak, bu olaylardan herbangi kirinin mevidana pelmesi, Sirket'in taalivetlen,
finansal duritow ve nakin aluslan fizennde dnamli bir olarmsur elkive sahip olabilir,

iaslivederini slumsuz etkilevebilie,

Sirket'in bagacess, (sl yénetimine ve diger kritik pozisvonda bulupan gabisanlarn sdrekli ve
devarml caligmasing bagilce. Sirket'in gelecckieki basanar, snemli dlgdde Us1 ydnctimin ve
diger kil personelin becerilzring, deneyimine ve gabalanoa ve Sirket™e Resintisiz liderlik ve
yonlendirme saglama woicneklerine baghdor. Yuksek nitelikli veleneklerin meveudiyeli jse
smurhdir ve rekaber ghclidir. Sonus olarak, Sirket, meveol bir ost ditzey yonetim dyesini veya
diger kili personelini elinde tuamayabilir vo by derminda ibtivag duvdoge parsoneli wstihdam
edemeyebilin, Birketin gelecekiekt bagans, veterli yoienehte calisanlara sahip olma v kalifiye
personedes terolh cdilen bir igveri alma yetenefine bagh olacaker,

Ust yduetim dyelennin ve difer kilit petsonelin elde lululamamas, verimii bir sekilde
degistirilememesi ve yeni kalifive personetin jsihdam adilememes ve geligtinlmesindek
bagansizhlb, Sirketin mali durumu, faslivet sonuglan ve nakit akiglan Geerinde énemli ve
oiumawe bir etloiye sahip olabilir,

17} Jalka are syorasinda Halka Are Edea Pay Sahibi’nin 2pa hissedsr olarak Sirket

lizerivdeki koniroléh etkin olarak devam edeceltiv. Siz kunazu  pay  sahiplerinin

menfaatleri Sirket'in va da difer pay sahiplerinin menfaailerdyic iirtiismcovebilir,

Frden Timurtan Sirkec'in indivarh & Grube ngma vaoli payianns sabip olimas sebehbivie
(ieael kurul wplannlarinda her bir A Grobu payvt igin 3 (beg) ov lakka ve yénetim kumaly
dyeligne aday gisterme imtiyaz) vardir. Yéneom kucwlo fdyelerimen belillenmesi, kir pay
dafitumy, rastiye karenmn verilmesi ve venl pay grkanlmasa gibi pay sahiplerinin otayim
gerckiirer iglemlerds Frden Timyr un etkizi olabilecektir.

Bu kspsamda, halka ar? somrasinds, Erden Timwr'un, Sicket'in véneliming, straich ve
fasliyetlenm kontrol etracye devam edecektir, Erden Tinmn*un gikarlan ile Sirket'in azimlsk
pay sahiplermin gikarlan birbirinden farkll olmas, azhk pay sahiplerinin gikanny olabilceek
katarlarin ahnmgmas, dnemli birtakun izlemletin gecilomesi voya gergeklesmemesi somucumy
dogurablir.

1) is kazalar Sirket faalivetinde gecici olarak isin durdurulmanna vel acahilir,
calizanBarin veya ali viiklenicilerin ¢ahsenlanmn edk disi durrunmlarl oedenivie Sirket’io
wgravihileceii zarvadar Sirket®in faslivetlerind olumsuz etlile

Bicket'in ingaat faakivetlen gerpeklegtivdidi dikkate alumbipioda, is kasalar. isgilerm warar
ghrmesi gibl durumlarda SitkeCte &3 kaybi vaganabili. Bununla birlikte. Sitket'in kandi
valisanlann vewa al yiklenicilerin ¢eliyanlanmn etik digt daveamslan nedeniyle Sitket'c kars
#qilacak muhteme] tazminar davalun dolavizyla Sicker’in mali ducwenu etkilenebilic, Sicker’in
[amliyetleri olumsuz vtinde etkilenchilir. lzahname dénemlen itihariyla Sitket'te vasenms s
kazalar. Hirket'n faalivetlerini Smemli @lgode aksatacak bigdklikte olmemmster, Sirker,
barlukim (ngaat 1glcrinin gdnblmes armuwcry(n iliskill olan veivera ligkili olmagan rafardan
hizmed alubilmekicdir. Iy Kanuno uwvannca Sitket, alt igverenlerin kendi caliganlariyla.lgili
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alocaklanndan, SGK prim burglanndan, Sirket ile all iyveren arasida akdedilen sézlesmelerde
ver verlen somumluluk ve rilew iligkisine dair hilkmler sakh kalmak kavdeyla, mistercken ve
milteselzilen sorumludur, Sirket, zaman vaman kendi calisanlanom ve alt yaKlenicilerin
gulizanlanmn ago s davalam manz kalabilir. Bu durwm Sirket o faliveilerini, mali dorumu
ve lazlivel sonuglaniu clumsus yonde etkileyebilir.

5.2, ibraggmm iginde bulunduw seliére iligkin riskler:
4 Mabkroelonomik

Uloslararas: piyasalarda vasunabilecel ekoromik krivler, yundismdan bammadde emininde
meydane pelehileock aksanalar, ekonomik daralmalar, devaliasyonlar ve sivasi helirsizlikter,
kitresel veya bilgese] dlechae finansal istikrarsizhklan vol agarak vurligi finansal Pivasalarda
dalgalanmalara neden olahilic. Sirketin faalivellerinden clde etmeyd planladid gelitler, kitrese|
v yere] malooekonomik kagollars bagh oldugundan, ba kosullann olumeuz seyTetmesi, are ve
talep denyesinde bozulmialara, gayrimenkul talebinin heklenemin alunda kalmssna vo satis
fiyatlarunn perilemesing yol agabilic. Bu dunm, Sivket®in saus gelicled ve karhibfiy deerinde
bazki olustorabilic.

Aynica, makroekonomik pisterpelerdeki olumse: gpelismeler, Sitket’in virilmekle oldufu
proelerin planlanan silrelatde lmam|armasinn 2ot lasticobilic veva crtelenmelere neden olahilie.
LEonoenik kagullardaki clumsuz seyrn devam etmes] halinde, bu durum Sitket'in Gasliverlen,
finanzal darnu ve nakil akeghan tzevinde dremli ctiiler dogurabilir™

2} Cavrimenkul sekidriimls rekabet voiundur, rekabet ve arzm Caclaly

Ergerierinin, kira v izsletmie hedelierinin diistoesine sche

dismeler vurtict lnansal pivasalarda dalea

Tirkiyede gayrimenkul sekténd rebkahelin yodun oldufu ve yabanc) ve yerli Bitgosk ayuncuni
famlived gosterdipi bir sekttedir. Sirket'in rakiplerindan bazilar Sickel'in sahip oldufundan
dahe i teknik altyapeva, finansal kavnaklara veya teknik ve pazarlame kaynaldarma suhip
clabilir veya hedeflenen migterd grubung daba gekicl polehilocek proje temnmlanyls, dute
wekict lokasyonlanda benzer peuieler gelistiielitic. Proje'lerin yakinda hener miisterd
kitlesine hilp eden projeler vapilabilicr Bu gekilde sekiimde meveut yofun tekahet ve
gayrimenkul projesi geligtiriimes arz taedah fing yol agabilir, bu rekabete bagl olarak Sirker'in
satiy iz ve satey liyatlan beklicnenin alonds kalabilic ve Sicketin fasliyet sonuclan Bu
durumdan olunsue etkilenehilir,

3 Tiirkive'nin_meveut durmmu itibarivia_jeepolitik rishlere actk olmas), Tarkive'de

aganan chonomik gelismel bebivle mevent ve gefocekieki vatrim lan vavaslavabilir
ve talep azalabilir.

Yorticinde  vaganabilecek sagimn, wivasi istikzarsizhk  veyn dlke icinde buna  benzer
vaganabilecek herhang bir nedenden dolav ortava gikabilecek shonomik ve siyasi gelismelcr
e Sicket'in projeleninin pazarlanvmasima veva paynmenku! satwira olumsuz etk edehilir.
Tickiye nin bulunduwgo cografya itibaryla ekonomik ve styasi sorunlara sahip komse dlkelerle
wevmill olmasy, Torkiye'nin zaman zaman sorunlaca milidahale mechurivednde kalmast
Tirkive'de ekonertik kavouklanmm Sngdrlilenden {ueda kollamm risking barmndirmaktadie, Mo
durum, chonomiye genel elkisi schebivle, Sirket®in faalivetlerint olumsuz arkileyablir,

¢t IMiviz kurundaki ve Babrlerdeki arhs hamimadde ve jnsoat malivetlerini arbiea hifiv
salsslano azalmesies vol acabilir, gelivlerin is villarda artois olmas gelecek villarda
da artacag@ anlamine gelmemektadir.

Viksek Fuizler ve yertdiginda gesitli nedenlevte hammadde temininde sikinl vasanmas dis
kaynak kallammem pahals ve enyimi zor komema sukmass halinde ingast sektiriniin, da bo
visklerle karslasma ihtinuﬂ}hurmracﬂkur. Diger raraftan wilksek faizler, Eredili
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azalmasing yol agabilecegi gibi firetim maliyetenini de arttrabilic. Benzer sokilde. davie
kunindaki wrtiglar malivetleri annheshilic ve Sirket bo maliyer artiglarun lamamm sans
fiyatlanna yansitamayabilir veys yansitig takdirde isc satig hizinda azalma 56z konuse olabilir.
B durumy Firket'in faalivetlenini olumauz ekileyebilir,

5} ¥ Dksek enflasyon oranlan malivetleri arttirabilir, sapslann azalmasana yol agabilir,

Tirkive genelinde, malzeme ve lizmed Aystlan genzl enflusyondan otkilenmektedir, dolayian
ile maliyetlerin arma thiimali séz konwsudor. Sirker ba makivet ariglanmn tamaomm 245
fiyatlanme yansitamayabilir veys yansutsy akdicde ise sats hiznda azalma siz konusy olabilir.
Bu durum Sivkei*in faalivetlerini olumsnz etkiieyebilir.

5.3, [brag ediiceck paytara iligkin riskler:

1} Halka arz kapssminda satsa kont slan ve Borsa‘da istem pérmesi planianas paylar

fivat ve islem hacmi bakimpdzan dalgalanmalara maruz kalabilir.

Sirket, halks wr sonrasinda ibeey edilen payiarn pivavazimn gelisecegini veya pelismesi
halinde bu peliyimin siireklilik gésterceegini garanti edemer. Halka arz edilen pavlara iliskin
olarak likit bir piyasanin clugacaging veya olugiugu takdicde bu Sikiditonin devam edecedine
dair herhangi bir pivence bulunmamaktadir. Thrag cdilen paylann pivasasinm likidies.
yatrime labatumm penighigioe, paylann dolagmm hacemine, pivasada fawlivel gostcren ame
kurumlann ilgisine ve genel pivasa kasulianng bagh olarak Jegiskenlik postecehibir,

Thrag edilen paylamn pivasasmn s almes, yanrimedann bu paylae isiedikled mikiarda,
fiyutty veya zamanda serme kabilivetini ositlayabilic ve pay fivatlannda dalgalammalarm
arbnasiog yol agabilir, Halka arz fiyat, $itket paylanmn pelecekteki pivass deforing YE¥a
finanzal perlomansi yansiomaysbiliv, Suketin faulivel  soneglarmin vevs  finansal
performansinn enalist ¥a dz yatinmer heklentilerinin altmda kalmas dwrumunds, pay
fipatlarenda gerilerne vasanabilir,

Ayries, pay fiysty, Sirtkel'in veva rakiplectin nansal performansmdaki deplstidicier, e
ehonomik Kogullar, kieesel piyasalardaki dalgalanmalar ve vatrune daviamglan ik
fakeorlerden erkilencrek cnerali dlgide dalpalanabilir. Bu durem, vatrsnedann halka arzda

satm aldiklan paylan arz fivatunm Geerinde veva istedikleri zamanda satamarnalanng noden
wabilir,

Thrag edilen paytanm degen, yalmzca Sirket'in finansal performansma dedil, ¥ ramanda
piyasadaki genel egilimiers ve benzer menkul krymeilenin performansina da bagl olmk
dalpalapabiir, Pivasalarda benzer menbnl baymetlerde yasanshilecek dibsfiyler veya pene]
pivasa gerilemeleri, Sirket paylunin izlem hacmini ve likiditesini olunsnz elkilevehilir.

1) Halks Arz Ediler Paviar dsinda sermaveyi temsil eden difier Sirket pavlarmin
elecekie biivilk miktarlarda satilmasi veva bu tlir satslanip gerceklesebilecesi olasidi

Halka Arz Edilen Paviarin pivada livat itzerinde dnemb olumgsuz etkive neden olabilir,

irkct’in meveui pay sahibi Erden Timuor verdigi 07, 11,2025 taribli tashbin ile witker paylarimm
Borsa Istanbul’da iglem gimmeye basladign tarfhicn itibaren 1 %l bovunea. sahip oldugu halka
urza konu olmayan Firket pavlannm, delasondaki pay mikiariom artmasina vol agacak selilda
Rorsa [stanbul'da veya Borss Tstanbul disinda salyd veya halka arzs konu edilmeyecei,
dogrullsda bir karar alinmayaca@ verveya Bocsa Istanbul'a veva SPK va voya vt dusimtak:
herhangi bir menkul koymetlere iliskin dizenfeyici kunim, borsa veya kotasyon oloritesine
bagvuruda bulunuimayacagn ve bu siire bovuaca ifleride veni bir suley veva halka arz
yapilacagma dair bir acikiarng }'/a_pqma}'a-:agj dafirulivsunda laup}{ﬁtm bulunmustur.
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Bickel' 1n mevewl may sahibi Erden Timr vordigi 97.11.2025 tarihli abhiit ile SPK'ron VLU-
128.1 sayils Pay Tebligi'nin B ioci maddesi gergevesinde, Sitket paylanmn Borsa [stanbul*da
iglem gérmeve bagladif tarihten itdharen 1yl Bovunes mealiki slduge Sirkel paylatnm halka
acx liyatmn alpndaki Wir fivattan Borsa lastanbul’da soblmayaceds, bu paylano halka sz
fivatm altinda Borsa [stapbol'da sanlmas sonucong doguracak gekilde herhangi bir i5leme
tabi tutulmavacajil, belirtilen sire iginde <i: konusu paylann kismen veya tamanen Borsa
[stantul dimnda satilmasi veya devrediliaesi durumunda Kurul'un dze] durunlann kamuya
aciklanmiasma ihskin dizenlemelen gorgevesinde 2zl durim agiklamas vapilucagr ve Borsa
Istanbul diginda satilan paylan alanlann da b smirlamaya kabi olacagiom aliclara bidinlece g
dogrultusunda taaliiitte bulursnuwstoe.

suket'in meveut pay sshiki Erden 'Tinowr verdidy 07112025 tanhll mahhit ile SPKmn
19092024 tarihli ve 1508 sayil ke Karan uyarnca ve sibe konusu bu ke Ko virorike
kaldifi siirece, 2ahname nin onay teibinden itibaren 180 gin boyunca ve borsada cales da
kapsayacak sekilde, parlarint (halka arz edilen koam hang) bersa disinda satmayacaklac, baska
valinmet hesaplanna virmaolamayacaklan veva borsada deel emir ile ve'veva toplan salls
pplemene kony eimeyevekleri dogmltusunda taahhilitte bulunmogtoe.

Ancak  bu  tahhibtdenon  sone emesinden  sonra, Halka Avz Eden Pay  Sehibi‘nin
petyeklegtirebilecedi pay sabiglan, Sickel’in pav fAyannda ddsfisc neden olabilir. Hulka Are
Eden Pay Sahibi'nin gergeklestrebilecedi puy sanylane Jirket'in konmrelinde bir degisime
sehebryel verehilin, bu da pay defonni elumsuy eikileyebilie. Sirker'in aciz haline diismest
dururmunds vatnemslann elindekn paylar tamamen defer kaybedebilic.

J) TL oo deflerindchke dalgalanmalar v¢ chonomik konjonkifirden kevnaklapan rskler
Halka Arz Edilen Paviar’ o defierin! Snemli fidgiide atkilevehitin,

Halka Arz Edilen Faylar igin kote edilen fiyal 1L cinsinden olagaknr, Avoica, Halka Atz Edilen
Pavlar bakimandan Sicket'in dagitacafe kar paylan TL cinsinden deleneocklin. Sicket, mall
tabivkario da Ti. cinsmden direniencidedir, Difor para dirimierine kacy Ti. mo deferindeki
dalpalanmalar Halka Arz Fdilen Paylac'm defering etkilcychilir

Kur rzkine ek olarak ihrag edilen paylarda ekonomik kenjonktirden kavnaklanan nskler
oluzabilir. Gerek plobat ckonomik konjookbi: perckse Je Torkive ckonomisindeki obass
olumxuy. geligmeler, Sitket'in faalivetlerinden beklencilerini karplayamamasina ve buna bagh
olarak da pay Diyaume dismesinge neden olabilie. BIAY weatindan bir nedenle Sirket'in
paylarimun abim satusinin durdunalmes pay Avanm clumsuz etkileyebileceiin. Paviar igin akiif
veya siediiribichiliv bir alun satem piyasas olugmayabilic ya da devam ettirilemeyebilie. Sicket'in
Ana Hissedan run pay satigl, Sirket'in pay bedelinde bir diglise neden olabilir veya Sicket'in
kontrolinde bir defiizime sebebivet veeebilic. Sirkelin aciz haline digmesi dunununda Sickelin
odaklarun clindcki pavlar tamames defier kaybedebilir,

4) Sirket I[aalivetleri sonucunds  gelerekie  daiihlahilir kic  ulusamavabilir  veva
cantilabilir kar vlussa bile Sirket gelecekie pay sabiplerine kv pavi idemevebilir.

FPaylan Borsa'da islem gdren sirkctbor TTEC ilgth  sermaye pivasast mevzuahi, ana
stzleymelerinide bulenan kar pay dilrenlemeleri tle gerel kurullen terafimdan onsvlanan kir
dagiten poiftikalen dogruhusunda kir payl dafuanabkradie. Dlgili meveus hikGmlen we
dilzenlevici glootelenn by konuda aloms olduklan kararlar ¢ergevesinde, sitketler pakden
verveya hedelsiz pay sekhnde har payr dadiabilic veya geemis vil kdnm girket hinyesinde
tunnava karar verebiliv. Sirketin kir dafntim karan almasi durrunds kar payine hesaplanms
Y€ dagltum dUE-EII]E]TI-Ei'E.'-FI TTK we sermeye pivasast mevzualy-frafindan belirlenmiy wlop, I:fu
mevauat pelecekte degisehili— /
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Gelevekteki kir dugrtumeoan Rilen ddemnest, skl vo miktan, SirkeCin uygun mikiacda kar elde
cimcsl, dagwlabiliv kimn ve vedek skgelerin mikian, serbest nakit akist miktan, islstme
sermayest 1hiiyaer, finans malivetleri, vatinm harcamalan wve plaplan, borghutuk oranlac,
Tirkive'de Tualivel gdsteren ve borsada iglem péten muadil sirketlern Sdediklen kir paw
seviyes:, Hirkel'in puy sshiplerinin kir payi hedefleri ve beklentileri ve viwetim kurulunun
vaman icerizinde kendi takditing pore uygun hulscad diger etkenler gibi birgok wnsura baghdie

Firkel, Gnemb miktarda kir elde eise dakl, elde exliden kir tytanm yeniden yatrun veya
devralme pibi beska amaglarla kullanarak pay deferinin dala etkin bir sekitde srimlabilcecdine
inarumaz halinde kir dagumayabifiv, Bonun sonucunda da Sicket’in pelecekte kir pay; ddeme
kabiliveri defigebilir vexa kisitlanabilir.

5} Sermpayenin sulanma riski bulunmakiodee,

Gelecehle yupilacak bedelll sermaye artimmlannda pay sahipleritie yeni poy almea haklarimn
bu hususeaki ilpili mevcoal hikimledne uyumle bir bigimde tamamen va s kismen
kasillanmias) veya pay sabipleri tarafindan bu haklann kullamlmamas. dwumunda, Siskel'in
sermayest  artarken.  haklanm  kollawrayan  yebomelann  sahip olduklan  pay  adedi
arfemayacakr. Bo o duwmda haklanme kollanmayavkuellanamayan vaiigmeilatn toplan
serndvede sahip olduge pay oram azalabilecektir

&) Fivat Respit Raporu milala varsyy ‘a Sirket'in_faslivetleving Uiskin
helklentiterinin gerceklesmcem£si durumunda pav fivatlan olumawe edkilenebilir

Thruger'mn Halka Arz Editen Paviara iliskin elarak hamrdanan Tivat Tespir Raporu dofias
gerefi varsavimbar jgermektedit, Fryal Tespi Raporr savsavewlarsam  perceklesmemcsi
Siket’in haika arz somraeanduki pay Ryanoin sevring etkileycocefindon, yatinmcarn vanom
kararlanm sz konusy  vaesayomlann detsyl sekilde ineclenmest sonrasinda verroesi
gerekmektedit,. Halka arz fiyatimn belivlenmesinds kollamlan viinlemlers iligkin olarak
hazirlanan Fiyal Tespit Rapom, vasal sive igerisinds KA @ lan alifecekeir,

Ty Sickiet*ie halka agiklk ovam simirhidir v pavlerm Sikiditesi ve pay Gyvab fizerinde

bomun olumsnz etkish olabilecektir.

Halka arz aglemi tamamlandiktan sumra, lopleg 10595001746 TL nominal degerk
105.950017,46 adet B Grubu pay halka are edilecektic ve Torsa Istanbul'da igiem glirecekiir,
Hulka arz edilen payiann halka arz sonepst cikanlmig sermaveye orama %5 10'dur, Bu suwri
halka agikhk oram paylanm likiditesing ohunsuz etkileyebilecek, paylann ajim-sanm hasminin
doghk olmasioe neden olabilecck vo sonug olarak pay fivat Qzenimle olumsuz etk
yatatohilecektir.

Paylar Borse istanbul' da iglem pérmeye basladiktan sonra paylars iliskin likidite alusmamas:
duramunda pay sahiplen wiediklen miklar, suman ve fivat Gzennden paylarin: saamayabilifer.

8) Halka Arz Edilens Paylar (b yvatsrmeglar icin uvgwn bir vatinm aracy elmayahilir,

Fotansiyc]l yvaunmeilarm her hii, kendi finansal duremlan, vatnm hedeflen ve risk profitlen
gorgevesinde, Halkn Arz Ediden Payiac'a vapacakban yalmmun kendileri igin mvpunluguny
teferlendinmckle yitkimlidik. Bu kapsarnda, avafda sayvilan huswslards chksiklik bulunmnas

hplimede, stz konusy yatnm ilgili yatmmeilar agismdan wypun bir vatmm olmsyabiline

s Halka Arz Edilen Paylar'a vauewn yamlmasinim favda ve risklering degerlendirebilecek
veterll bil@ vo denevine salip olmarmak,

. Finanzal dumnna cergespsinde, yalmmmn port iy nzennde—k],eﬂ.lsnu araliz. udel-nl::,

araglara ve balgiye sahip olphamiak-
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- Yatmma iligkin niskleri kargilamaya yetecek linansal kavnak veya likiditeve sahip
oliamak,

* Malke Arz Cdijen Paylar'm dzelliklenini, pivasalann isteyigini veya ilgili epdckslerin
davramslarim yetednee kavnyamamak,

. Yalnmin getivisi ve riskini etkileyebilecck chonomik. faiz oram veya diger fakigrlere
ihigkim olasy senaryolan deferlendinme kapasilesine szhip olmamak.

Yukarida belidhlen duromlann mevewt olmeas) halinde, s5: komesu yahom yaommet agtsndan
uygun Olmayabilie. Folmgiyel vatinmelar, Halka Aee Edilen Paylar'in farkl pivasa
kosullannda nasd performans ghsterehilecegini, bu performansin pay deper fiverindeki
muhtemel cthlerinn ve bu yaticwmn pocfdylen iveerindek] gencl cikisini analiz edebilecek
bilgiye vera prdesyonel damigmanh@a (eek basina ya da bir finansal damgman araciliey lay
zahip olmalubir

Yaunmeitarin  faalivetleri  wUrQrlikieki  vassl  dizenlemelers, idai  denetimlere  veya
myelemelers tabl olabilie, Hukuk, mali veya yolnm damizmanlanna basyurmayan yabicome lar
ag viialam, S ko yatmmen kendilerd icin uwypun almama oski alunmakiadir.

5. Driger sdskler:
1} Makreckonomnik RiskIer

Yorl 151 ve vurt digl pivasalarda olugabilecek ekonomik krizler. daralmalar. devaldiasyon ve
sivas miskler. kiiresel veva bélgesel basda vusanwbilecek ekonomik ve (nansal krizler,
jeopolitik viskler Tirkiye'de finansal pl:.-ﬂﬂjarda dalpalammnalar yasanma=na sebep olabiliv.
Ulkeleraras: vaganan jeapolitk veya siyasi gerilimler Tirkive'de gavomenkul gelistiome
sektdrinde olumsuz ctkilere sebep olahilmekie, bu sektdrde ve bu sektdrlerin alt sektirlerinde
faaliyel gisteren girketleri de olumsvz etkileyehilmektedit. Aynea wluslararass ve vurl iy
peligmeler, dmegin, geliymy Glke medkez bankalarin para poliokalanm degistimeleri, kur,
friz gibi el makroekonomik degiskenleri ctkiieyerek dalgralanmalar seben olabilmektedic.
Bununla birlikie, Tinkive ekomomisindeki belirtilen dalgalaunalar ve dlkemiale vazanan
gimeel ekonomik peligmeler tlketicilern gayrimenkule olan taleplerinde digitse sebebivet
verehilir, Siket’in gayrimenkul satglarine dogruden etkileyelbilir ve bu durun Sitkel'in
satelannda digglive vol agabilin ve ekonomik gdsterpelere bagl alarak bu trend dndmirdeki
villaeda da devarm ecdetwlir,

2] Covid-19 ve benzen salgin bastaliklar Sivket'ln Faaliyvet senoglarm olumsur ySnde
etkilevebillr.

Covid-19 salaum nedenivle genel iluruk Tickiye chonomisi, kiresel ekanamiler ve Sirketler
olumsuz etkilenmistie. Covid-19 salpm nedenivie kamu idaress tarafindan zalpime koatrol
amagh alarak sckafia gikma ksillamalar, bae isyerlennin kapatlmas: ve sevabal s oolamalan
o dahil olmak Gzere dncmli tedbirletin almmasina sehep olmusiur, Covid-19 pandesnisinin
eikilerimin simmest. yeni varvasyondarn veva yeni bir salgmn yarmabilecedi endise ve
tedbirlenn exanomiyi olumsuz ckilonesi Tivkiye'de finansa) piyasalarda dalzalannava neden
clabilir ve bu dounem Sicket 1in peliclerinde rmlunin edilemeyen diviler ve maliyet kalemlerinde
tahmin edilemeven artiglara sehep olabilir ve Sirket’in fasliyerleri, Amansal somuelar, kg
ve gelecek beklentilen olumsuz yonde ctlalenchil i,

3 Deprem ve diger divial afet niski

Tinkiye cograti konutno itibarsyla yiikselk oskli bir deprem bitlgesi olup; Tirkive odfusunun
bividk bir kisiru ve ekonomik keynaklanmun qofu birinci defece deprem risk bilgelennde ver
almakiadie. Meydana geleces Ofis_bir deprem ve dogal afil Eirt]el’in 3.-ul|nmlanri?rzz-|l_ar
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plimmesimn yam sica, Tihikive'nio ekonomisinds ciddi dalpalawnalara ssbep alabilic ve
Sitket'in Laaliyetlerini, finansal duromunu ve operasyonel somuglanm olumsuz etileverck
karliligin azalmasing veya 2arur oluymasina sebep olabili.

4) Terdr olavlam veva terbr tebditleripe iliskin riskler

Tirkiye'de veva diger lilkelerde terds saddirlan vews diger 1imden gatismalara voanelik tehditler
veya flilen gergeklesen saldmlar, Hirket in mali durwmu ve laaliyelen ézennde énemli iloiide
slumswz clki yaratabilir ve Sirkelin geliderinde azalmaya schep olubilic.

5t Piyasa Biki

Sirket'in: sahip oldugn vachklann fivadanmin dogmesi veya yiikiimlolitlerinin fiyallanmn
yitkzelmesd Sirket in 2atara ugramasina sebep olabilie.

a) Thiviz Kuru Riski

Divviz kurlanindaki degisimlere bagh olarak vubane paca cinsinden varlik ve viskiimliliklerin
deferinin degismesi Sirkel'In zarara ugramasing sebep olahilir,

firkel baghica Avee ve ABD Dolan sinsinden ko riskine maruz kalmaktadir, K riski birviik
imamiln Avro ve ADBD Dolan cinsi licart alacaklar, parasal finansal vacliklar ve tican borclar ile
finamsal horglardan kaynaklanmakiade.

Firket'in bilangosonds Avro ve ABL Dolan cinsinden nakit varhk, ticarl alacak, finanzal borg
ve ticarl borglar buluomaktadir, Diviz kurlarnda yasanabilecek dalgalanmalar sonucu by borg
v alacaklann TL cinsi kargiliklaninds da ovnakdikla olabilecek, dimemse] olarak kur farks kan
vi varan oligatdlecokrir,

30 Hazitan 20625 larih ifibanyla Sicketin loplamdy (28] 867258 TL kacsihi@ ner apk
pozisyonu bulunmuktadir, Kurlardaki dalgalanmaiar kor Farks zaranns neden olarak Sicket'in
karhiligim olumso: etkilevebilevekiir

| ) | uazzezr | 31022023 | 32302 | M006.I028

| Btviz clnsinden virdikiar 911878470 | 20892084l | 21373511250 | 2.RAM315.352
Diviz cinsinden yEhamliidkler | 1081937645 | 4413074456 | 4820917064 | 4,142,192 610
Met yabuncs para possyong (168, 105, 210) | (1354, 144.605) | £2.447.405.914) | (1.261.367_158)
T Kred) Riskl

Finanzal arzcin taralenndan binnin sézlegmeye bagh ~TkimliliEnny yerine gelirememesi
nedeniyle Sitket’e finansal bir kayip olusturmas: riski, kredi dski olarak tammilane. Sitket,
vadeli satglarindan kay oaklanan ricari alacaklan ve bankalarda wiukan mevduatlan dolayisey s
kredi nskane naruz kalmaktadir, bu durum Sirkedin zaraes ufrarmasima sebep olabibr,

) Farz Oram Riski

Pryusadaki Ovatlann degismesiyle finunsa] sraglann degederinde dalgalanmalar olugabliy, S62
kowwsu dalpulanmalar. menkwl kiymetlerdeki fivat degigiklifinden veva bu menkul kivemeti
ilrae  eden tarafa Ozgl veya thm pivessyr etkileven acnel  skomsnik  fakgorerden
kaynakianabilir. Jirkerin doemli finamsal yukim]olikleri sabit faize dayal finansal armclardan
olugmakia birlike Sirket'in finansal durnu pivasadaky dulgalanmalardan veyy ekonomik
belirmzliklecden eddlenebilin bu dunam Sirket'in varan vframasing schep olabilir.

A Haziran 2025 wrihi ilibanvla befimsiz denmin—-d:)r}-gm;mi:,i mali rablolara gdre irket'in
roplam finansal yilkimlibikled 1647426310 TL=d1'1}r- )
/ f l AE,
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Faiy. oram dalgalanmalanindan en nz selilde ethilenmel amacryla, bir vandan fnansal berglann
ve glacaklann faiz depisim donemleri vyomlesunbrken, diper vandan bu herplann kendi
iglennde “sabit faiz/defisken faiz" ve “kisa vadefuzun vade™ dengelen phzetilmekledir,

Ote vandan 30 Haziran 2025 tarhinde sona eren alt ayhk ara hesap dénemi ve 31 Aralik 2024,
2023 ve 2022 tarihlermde sooa eren yillac idhanyla Sicket'n finansal yikiimliitiklend agagida
ver almaktadir:

(TL} ) i 1122022 31.12.2023 3.1 E.iﬂid - A0 AR, 2002 5§
Fitarnzal
| YiikiimliEliikler . 4 518 H03 015 2L AT 15T 1.235.4HME IF75 1647 L2639

07 Likkdite Riski

Likidite riski, Sirkel’in meveut ve gelecekteki finansal yikirmliliklerni zamaninda ve 1am
alatak yemine getwememe olasihifim ifade etmekiedir, Pivosalarda meydans pelebnlecek
dalgalanmaler. fonlama kogullannda sikilasma, kred: nownda olas dilstisler veya finansinan
kaynaklarmun kealanmasing vol aubilecek difer pelismeler, 3icket’in likidite pozisyonu
lzerinde bask olusturabilir. Bo iy duremlar, Sicket in kiga vadeli yikdimldliiklerind karsilama
kabiliyetini gegicl olarak zaydlatabilie ve finansal performans Gzerinde olomswe etkiler
yaraiabilir, Bununla biclikte, Sirkct, hikidiie dskini axalimak amacivla nakit yonetimi, kredi
limpitlert v alternatil fenansman kaynaklanng enyim alamaklaton igeren etkin bir dsk yodoetim
politikast wyputamaktadar.

Sirketin  dnimizdeki 0-12 ay arasida  vadesi pelecek olun ve  Gdemes?  percken
vilkitmlilitklerinin toplamt 30 Haziran 2025 1anhli konsobide linansal taldolara iliskin dGzel
denetimden gecmis Mlanee dipnotlanna gore 4,533,416 877 TL sevivesundedit. Bunun
1348 547719 T lik kesom Dreaansed oeeglardan, 2967481363 TL ik kismu tican ve diger
borglardan, 37387795 T1°si cabsanlara sagianan faydalor kapsamnmilaki  borglardan
oluzmaktadir, 5z konvsw yilkiinililkletrin aiacaklann rahsil edilmesinden ve yenm hanka
kreslist termun cdilmesinden zaflanan nmakin alc karslananamas: dwnn lkidie ko
H wglurmzk tachr.

Finansal wiiklrnlilliiklern yerne getinlememesi nxki, bilamgo ve nakinl akismim uyvumlo b
sekilde winetilnessi ile bertaraf edilmektedir. Bu kapsamda, alacak ve horg giin vadelerninin
uyumiu olmasina dzen pdsterilmekie, kesa vadeli likiditenin korummas amacryla, nel isleime
sermaayes: yonctinu hedeflen komulmakia ve bilango oranlarnnin belli seviveleede totulmasing
celisiimaktadir,

6. IHRACCI HAKKIND A BILGILER
mb. ihr:l;l;l hakkindz pepel hilzi:
6.E.L. ]-hri;;:mm ticaret vnvam ve ishotme adi:

I:hra:;-r,:u"‘mn tigaral upvarn Timuer Gavomenkul Gelisieme Yam vwe Yaunm Anonim Sirketi’ dir.
Izletine adi buletttarrakiadir,

LN BN I‘hmq‘;-lnm leayith oldwudu ticarel sicili ve sicil oomargyg:

Ticaret siciline tescil eftirilen merkez | Escnrepe Mah. Ali Kaya Sok. Apa Nel Plarw
adresi WMot le Kap: Mo 24 Sislifistanbul
| Bagh bulundufu ticaret siell Istantul Ticarct Sicil Moddrligii
mBdirligi ri _
P i
Ticaret sicil numaras | 1256000 S L ,-"{ wm
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0.1.3. ihraqu;mm kurulus tariki ve sliresiz defilse, Sngriilen siresk:

Nirker, Mersimde “%en Timor Tthalel Thracat Sapayi we Ticaret Limited Sieketi™ unvam ile
19 101992 lanhinde kurolnoustoe. 2057 510 Sirket hem onvan hemn de tilr dedistirerek Tiroue
Cayrimmenkul Geliglime Yap ve Yatrun Anonion Sicketi unvamn wlmishe. Sirkot sfiresiz
olarak faalivel pdstermekedir.

5,14, [hragomm hukukd stariistl, tabi oldugyu movenat, ihragsinm kuruldufu Llke, kayitls
merkezinin ve fiili yvonetim merkezinie slresi, mtermet adresi ve telefon ve lax
o aralar

| Hukuki Statii | Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat | T.C. Kanunlan
| Kuruldugu ke | Tirkiye =

‘ Kavith merker adresi ve fiili Esentepe Mah.Abi Kaya Sok. Apa Nef Plaga Mol
yimetim merkez sdresi I Kap Mo 24 Sishelstanbul

_ih[ttnﬂ_ﬂ_drﬂii htipedfweang. nef.comm. br
Telefom 444 G 633

Sirket'in Tabi Oldufy Mevzuastlar

witkel. Tirkive Cumbuciyeti Kanunlanga ve dkinci meveow hikiimlerine tabidic. Tirkive
Cumhburivetn mevzoatimn igensinde belirli dizenlemelar Sirket'in faaliyedenn dofrudan,
lrirtakim mevzuol dizenlemeler! ise Jolarl olarak ekilomekicdir,

Suket faalivetleri esas olarak SPKo ve ikinei] mevenating, funun vamw sira, TME, TRE, TTK.
Kal Milkiveti Kamunu, Tapu Kanu, Jmar Kanomu, Peledive Kaneow, [skan Kanwmu, Cevre
Kanunw, 2634 sayd Turzead Gesvik Kanwru, 1e Kanusn, 5510 sayih Sousyal Sigortalar ve Genel
Saghk Sigortas Kanunu, 6331 sayik [5 Saghgl ve Gtrvenlipi Kanunu {*ty Saghf ve Givenlidi
Kasunu™), 6502 sayih Tokencimn Komnmas: Hakkinda Kanuno *TKEK™) basta olmak
izere Tiekiye Cumburiveti Kanonlarna ve ilgili ikineil mevzuat hikGmletine tabidir,

imar ve Kat Milkiyeti Mevzuat

Imar Karwny uvannes dhn yamlann beledive imar planlanne wypun olarak inga edilnesi ve
ruhsailandmimast gerekir. Bu kapsamda, ilk etapra, yapn miteabhicdi wacafindan ilgil beledivese
{veya bazi durumnlarda vahhge) mimar, bstatistiksel, mekanik e elekink planlanm igeren
gerekli belpelerin sumklmasi ve  insaal slirecinin baglaulmas: amaciyls vapr muhsao
Dasyuarusiinla bulunulmas gerekir.

Y api rubsati verilmesinden itibaren iki 1l ipinde ingaata baglanmas) ve ingaatin beg v (ilik rahsal
shresi igerisinde amarnlanmas gerekin Insaat sirecinin gerektirdid Sledde temin edilecek
veaima sireleri saklidie. Yapm tamamen binidi wakdicde amamomn. kizmen kollamlmeas
mimkin ksimlan tamamlandiyt takdirde by kisimlannin kollamlabiloes) igin, yapunn yap
ruhsatn ve Trnar Kanunu®ng uygon olarsk inga edildiging ve kollanim amacina uvpun sidufuno
tasdik cden vam kullanma izni teonn edilnesi gerekir, Altyvaps hizmctlerinin emini yap
kullanma izninin diizenlenmesing takiben mimbaiin alur,

B imgaatin bimamlanmannin ve vap: kullawna ini gactlannin yenng getinlmesinin ardindan,
kat mitlkiyet gili lapu siciline tescil ile tesis edili. Tapu siciline lescil, millk sahibinin yaoh
laiehi dremine lapu s3] mcmurlan rarafindan re’sen yaplhin- Kar malkiyen diniteler (zarinde
kum]dugunda e tapu sicihine tesell td]ldlgmde hey bir dinjle aye mu}‘kl}rl:l. hablurna tabl tken.
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ortak elanlar, aksi kurarlasunlmadikes, ama paylan oramnda hirim sahiplerinie oniak
midlki vetindedir,

Sosyal Sigortalar ve Genel Safhk Sigortaz Mevzunts

3210 sawih Sosyal Sigonalar ve Genel Saglk Sigortas: Kanunw' oun amacy sosyal sipottalarie
ve genel saghik sigortasunn igleyisi il ibgili usul ve esasian diizenlemek olup, Sitket. isveran
sifativla Kanunda isverenler igin dngarilon viskiomliliklere wymiakla yikiimldklin, Sosyal
Stgortalar ve Genel Saglik Sigortas: Kanunu wyannes lgveren, Gmegi Sosval Glvenlik Kumumy
(“80K"} tarafindan buwnclanacak igveri bildicgesini on peg siportaly galighrmava basladis
tarihte, SOK'va vennekle yUkimlidir Strkel kursiuyunun ticaret sicili memurluklanna
bildirilmesi halinde yapilan bu bildiim SGKva yaplms sayilic ve ilgililerce HYTIGE | 5veri
Wildirgesi dilzenlenmez, Aynes igvereniniy givenligl hakkinda vokim1ibikleri bulunmakiasd,

{ovre Mevzuan
Cewresel viki deferlendimmesing iliskin usul ve esaslar, CED Yonetmelifi ile disrenlenmekiedir.

LEL  Yooewnelign  kapsamanda lgill prajening geveesel  cthiierinin - degerlendinlmesi
bakirundan, T.C. Cevie, $chircilik ve Iklim Degisikhigl Bakanhg iarafindan ¢ (doen tiicde
kerar vorilmesi ok Grd ir:

(i} Gevresel etki degerlendirmesi gerekli defildic korgm ("CED Gerckdi Degildiv® kauar),
ilgale &n inecleme ve deferlendirmeye tabl projeler hakkinda yapilan degertendirmeler
dikkste abmacak. projenin yevee itedndcki mubreme] olumsuz etkilerinin, ahnucak
Gnlemler sonuen jlgili mevzuat ve bilimsel ssazlara péee kabul edilebilir didzeylende
clduunun belislenmesi Gzerine projenin sergcklesmesinde cevee avsindan sakince
giirilmedigini belinen karardir, “CED Gerekli Depildir™ karan verilen proje igin 5 (bes)
¥Ul iginde mijebir zebep bulumnaksim yatrma bagtanmamas: durumunda “CED Gerekli
Degildir™ karun pecersiz sayihir.

fey Lowiesel otiti degeriendimcsi gereklidic karan (CED Geeekfidiz” karan), digili in
inseleme ve deferlendirmeye tabi projelerin ceviesel etkilerinin invelenerek, ceveesel
etkilerinin daha detayle incelenmesi amacivia gevresel etki defierlendivmesi rapora
hazitlanmasimn gerekeifini belinen karacdir,

CED Yénermeligi Ck-1"de listelenen ve qovresel etki degferlendinmest uygulanacek projelerc
baglarmtadan tmce veya T.C. Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanlig)'nan bir projeye
tligkin “CED GerekliditT™ karan vernesi dzerine, anilan projeve iliskin olarak €D Rawiry
huarlanmas: gerekmektedir. CED Rapor, CFD Yinetmelisi nin ekindeki ilgili forma Uy Eun
olarak hazrlanarak, '1'.C. Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanlg tarafindan knrulan
ilgili komisyona sunulur. “CED Gercklidir® karan venlen proicler igin CED bagvuru dosyas:
hazilatarak T.C. Cevre, Schiveilik ve [klim Defisiklizi Bakanhfina bagyuru vap Imasi
gerekimekiediv. Ancak. "{ED Ciereklidic” karanna esas sanllanm dedismesi halinde, veniden
bagvary vapalabilir.

() Cevrezel etki degerlendinmesi alumly karen (“CED Humle™ karanl. {_ I Rapora
hakkiada ilgili komisyon tarafindan yapilun dederlendinneler dikkatc ahaacak, projenin
cevre hzerindeki muhternel olumsuz etkilerinin, almacak dnlemler sonucu taili meviena
vi bilimsel esaglary gére kabol edilebilir diizeylorde oldufunun beliclenmesi Gzerine
projemn gergeklesmesnde gevee agiEmdan spkimes gonilmediding belinen karardir. YR
Olumlbe™ karam verlen proje igin 5 {besi vid iginde miscbir sebep bulunmaksizin yatirma
baglanmamast dururaumls “CED OGlumle™ kamn gegersiz savilie.

Cevresel okl deferlendimmesi algmsuz karar (“CEDY Qlumsuz” karan) ise, CED Raparu
hakkinda  ileili komisyomua Agpilan  degerlendinneler u#ihate alinarak. projenin {/{EWE
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dzerindekl muhternel olumsuz etkileci nedeniy le gergeklestinImesinde govre agisindan sakimea
prorGlAig i belirien karardr,

bdzvzeal wyatca “CED Olumlu” kamn veya “CED Gerekli Deflildir™ karare ahmmacdikea,
CED Yonoimelifi kapsanundaki peojeler ile ilgli onay, izin, tegvik, yap vo kullam nohsau
verilemes; stz konusu projeler igin yatiima baslaname ve bunlyr ihale edilemez. CED Olumln
katar veva CED Gerekd Degildit Karan alinmadan baslanan faaliverler sire verlmeksizin
durdurulur ve "CED Olumde™ va da “CED Gerekli Degildir” karar alimnadiksa valinma iiskin
durdumma karan kaldinlmaz. CED Yanelmel 12 vyannca, (1) anian yneoneligin Hyeili ekinde
lisielenen projelere, (i) T.C. Cevre. Sehircilik ve Iklim Degisiklifi Palemhf tarafindzan “CED
Gereklidir” kamim venlen projelers ve {iii) daha Snee kapsam din alarak degerlendirilen
projelece iligkin kapasite arbmma ve/veya genisletilmesinin planlanmas: halinde, mevewl proje
kapasilcsi ve kapasite aruglart toplamu ile hirlikee projenin yeni kapasitesinin ilgili ekie
heldilen ek deger vevra lizerinde olan projeiare iliskin wlurak, CE[3 Rapom hazirlanimazs
zoruludur, SR Rapory, T.C, Cevee, Schircilik ve Iklim Degisikligi Bakaoli@ tarafindan
veterhik verilnig korom we kurulwglar varalindan. CED Yénetmeligi kapsatmmdaki form wve
igetide uygun olarak hazwlanir.

Cevre lzin ve Lizans Yoneuneligi ise Cevee Kononu uysnncs alinmias percken gevee izin ve
lgatislar  dieenlemekte v govic izin e biamslanma Gabi o sletmslen ki kategonde
sintflandicomad tndsr. Bunlac: ceveeve kicleticl cikisl vilksek dizevde olan isletmeler ve cevieye
kirletici etkisi olan iglemmelerdir. Cewre [an we Lisans Yonetmeligi perefi, sirketlenn
tualivetlenn uyazinca belivlenscek jekilde: “Cevee Tzin Belgest™ (hava cmisvonu, ceveescl
gamolid, atik s desarn ve detin deniz desath konulanndan én vz binni igeren icdnden olugan:
vevi “Cevre Tvin ve Livans Pelgesi™ (yukarida belirilen covre izni ve atklann toplanmast, gen
donbgtirilmesi ve bogaluilmasa igin gereken izinlerden olugan) almak igin TGO, Cevieg,
Schircilik ve lklim Depisiklifi Bakanlipy veva Covie ve Sehircilik [ Miadiv 050 e mitracat
edmen gerekmekicdir,

Atttk Yitretimi

Haftival vapanlar, halriyat topragion gikartilmas: sirasinda p el ve gociola kirthlig ile wz
emisyonlarmm azaltacak tedbirleri almak ve faalivedalamn gaveesing kapatnakla vikim]Udilr,
Hafriyat islemleri sirasinda kamdan ¢ikacak toprak miktan ile dolgu hacimleri esitlenecek
sekilde  planlama vapalir ve lafriven topragmun dnechikle faalivet alaru  igerisinde
degerlendinlmesi zaglanir.

Ingual veri hareinde on az 2000 (iki bén) m* alam bulunan fealiyel sshipler, o karlan bafriyat
topragin yeniden degerlendinlmek dzere bie alande gecici olurak hckiirebilider,

[atryal topragiomm gikarhlmas swasinda dogal deeoa) sistemlen koroner ve olabilecek
erozyona Kargs Onlem ahoo. Halivar vapan kisikaroios baltivar oprafmn cikan!mass
esnasinda hafriyat alaninm yarumbski binalan, dogal deenaj, enetji ve telekvminikasyon
tesislerinyzistemlerini, kaidirim we vl kaplamasmu korumak, olabilecck hasar ve eromvena
karst dnlem almakla vikkiondGdiir.

ks Saghf ve Glivenlifine iliskin Mevauzt

Is Saghg ve Givenlipl Kammo'non emer; kamu ve dzel sckifire ait bldin igverlerinde is
saElig1 vo ginvenlifinin sajlanmas) ve meveot saghk ve givenlik sanlarmm ivilestiribnesi igin
pveren ¥¢ galizanlann gbrev, yetki, sorumluluk, hak ve vilkimliliklerine dozenlemektir.
byveren, galisanlann isle ilpili safilik ve givenligim wﬂiﬂl‘l‘lﬂ”d yikiimli olop; bu getgaveds,
mesleka nsklern wcspiti, deforlendivilmesi ve dnlenomes], n:g‘mm ve hilgl verilmes) dihil her
Ll Lecdbinn almman, orpanizasygraen yapilmas:, gemkjm, Ave gerveierie saflan 151 saﬁ[uk
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v pivenhk dedbirerinig defisen yarlara wygun hale getirilmesi ve mevewr dymmom
ivilegiililniesi icin calismalar yapmahdie.

Tehlikeli ve cok tehlikeli simfts wer alan igyerleri bakunindot 35 swdhin ve gdvenliginin
saglanab)lmest amaciyla, Weili mevezuat ahtinda bazi ek kural ve divenlemelerc ver
verihmekiedit. Degiik is kollarn hangi tehlike kalegonsine dahil oldagu ise is Saghi ve
Givenligine 1liskin lgveri Tehlike Simnflan Tebliimin ekinde yer alan listeye pre Lesprl
eddilmeltedir,

Lyverenin, iy yerinde. galisanlan arasndan i3 civenliEl vzman, igverd beking ve 10 o) we daha
fazla yalwum olan gok tchlikeli sifta yer alan iyverlerinde ise, diger saplik pecamelini
poreviendirmesi gerekmekiedir. Caliganlan arasinda belidenen pitchiklere sahip personcd
bulunmamas, halinde igversn, bu hizmetin tamamim veva bir kismon, ortak saglrk ve pilvenlik
tnmbennden hizmet alarak vering geticebilic.

Aztehlikeli simi i yer alan 240N (ki bin} ve daba fa2la caligam olan igverlerinde ber 2000 (ki
bin} galigan icin tam gin galizacak onoaz bir igven hekimed, whlikeli simfta ver alan 1000 [hin)
v ddaha fazla calizam olan iyyerlerinde her 1000 {biny calisan igin 1wm gin cabisacak en az bie
wveri hekimi ve gok teblikeli olatak sumflaninlan igyerlerinde, her 730 (vedi yive elii) caliszn
icin bur igven hekim tam giln gahgacak sekilde gorevlendinlmelidie. lgverd hekimi ve iz
glvenlifi wzmnan nin tamy siirel] gérevlendivilmesi gercken bu gibi Jurnmbarda. igverenin, 157¥En
saghk vo giivenlik binmi kurmas) gerckin, 6 (eli} ve daba faela guleganim hulundufio ve aln
aydan fazla siren sirekli islerin vaprldid iyverlerinde igveren, is safhfy ve givendigi ile dgil;
caligrmalards bulonmak fizere s saglify ve pivenlifs kvl olugtaomalidie,

Isyeri Agma ve Cahyma Ruhsatdarma ifisiie Yineimelik

Isweri Ama ve Caliyma Ruhsatlinna Hiskin Yonetmelik uyarioca, vetkili idarelerden usaline
weygnn olarak igyeri agma ve galyma ruhsat shnmadan, sihhi ve gayrisehhi iy erlerinin agiimas:
ve pabigtmlmas mimbkin degildic liyen agma ve galizma whsau almak isteyenler, Sncelikle
Isyerl Agma ve Calisma Hubsallarina [liskin Yinetmelik'te ver alan simflandirmaya @b
semak istediklen pgwenmin s1hhy nitelikre mi yoksa Wonei, ikinei ya da dctned derseede
gaynizihhi nitehkte mi oldofunn degorlendinmeli ve bu kapsmda gerckll belgeler ite vetkili
idareye bagvanda bulvmralidir, Tperd Agma ve Calisma Rubsatlanoa fliskin finetmieligin
f'normaddesi uvannca; vekili idarelerden nsubiine ivenn olarak igyeri agma ve caligma rihsat
almmadun iyven aglamaz ve ¢akstlatnaz. lyyen apma ve gallama rbsatl ehimmadan aglan
igyetler yerkill idarelcr tarafindan kapatdic,

Tlketivinin Kerunmas1 Hakkinda Kanun

4502 sayuls TEEHK 'mim amacy; kamn yararina uypun olarak tikelicinin saBlik ve plvenlifyi ike
ckonomik gtkarlanice koruyuey, zararlanim tazmin cdici, gevmesel tehlikelerden korunmasine
saglayicl, tiketiciyi avdimlaer ve bilinglendittc] Snlemlen almak, (Gketcilonn kendilering
karuyucy ginsimlerini drendimmek ve by konulardske politikalarm alusturylmasipda ghini i
argitienmelen tezvik etimesre iligkin hosyslan dizenlemciotiv.

TRHK wvannca. kanunlacda veya tamllar arasdaki sSzlesinede dahs yeun bir stive
belidenmedifl akdirde. konot veya il amaglt tainmaz mallards ayviple maldan sorumiluluk,
ay1p tuha sonra ortaya qikins olza bile Wainmazin toslim tarnhinden itibaren S {bey) yildr. Avip,
agiar kusor va da hile ile pizlenmisse zarmanayim hikiimler urgulammae.

TKHE mn 4, maddesi uyannca, én ddemeli konul 2ahy sdzlegmesi, tiketicinin konu amagl
bir tagnnrizsan saliz bedeiini dnceden pegin veva taksitle Sderpeyi, satcinun da bedelin tamamen
veyd Kismnen fdenmesindon sonts @sirnaz ikeliciye IzPEv_ir weya teslim etmeyi sllendipi

atlesmedir. “r’ﬂl Tuhsat 11adm tilketicilecle @ ddemcld konml =ats  sEilesmesi
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vapllanamakiadir. Ticaret Bakanlgri'mun projedeki konot adedi va da projenin wiplam bedels
kriterine pére belirlenceel bltviikldgon dzerindeki projeler icin sapomn 8n Sdemeli kopot
saugng haglamadan énee; kapsami kosullan ve uygulama esaslan [Tazine Mistesarbpoca
belirlenen bina tamamlama sigorlast yaptimas veva Ticaret Bakanhidt tarsindan belirlenen
difcr termmal ve gartlan zaflamast zoronludir Om ddemeli komutlun sozlegmede taahhit cdilen
sire iginde lketiciye texlim edilmesi zorunludur, Bu siire her hilikdrda sizlesme tarbinden
itibaren 43 (kark sekiz) ay. gecemez, Kat irtifaknm diketicl ading tapu siciline lescil edilmesiyle
birlikie walyethifin devri hilinde de devir ve teslim yuplms savalw. Sirker, =Al5 AN
cogunlugwn, on fdemeli konut satis sazleymesi ile gercekiegtemekicdir. Bu kapzamda Sirket
an tilemeli saiglar bakimndan uygalama alam bylan, On Odemel Koot Sanglan Hakkinda
¥inetmelik de dahil clmak Uzere tiketicl hukuko mevenating uymakla v Uk il

6.1.5. Ihragsr faaliyetlerinin geliviminite inemli olaylar:

wirket 1992 yilnda Mersin'de Sen Tamor lihalat lhracal Sanayi ve Ticare! Limited Strketi
urrvar 1le kuralnagtur. 2007 yihnda Sivket hem unvan hem e defistirerck Timur Gayrmenkul
Gelbmme Yapr vo Yaunm Anonim Sicketl anvemmny aluustir. Sickelin iir degisiklipinden
sonwraki tarihsel gelisimi asagida ver slmakeadir.

P4 1Y Mef 4 Apariments Kemerburgaz projesinin lansinam gurceklestinildi ve

| Inzzatina basland..
Mel markas olusturuldie.
nin Mef 163 Flate Levent projesinin lansmzn gergcklegtivibdi, ingaatma basland..
| A ey B0 giin igedisinde projenin kenut satislan mamland;.
201 Ncf 03 Offtees (APANEF) Levent ve el 11 Kafithane nin lansmandan

vapildi, mgaating baglands.

Metin Istanbul‘daki Ik koot projesi olan Med 4 A carments Kemerbureaz
tarnamlanarak fesliom edild;. -
2402 | Mef 163 Flais Levent damamlanarak teslim edildi. |
Nef 09 Officcs Lr Leveny, Mef 10 Kagithane, Nel02 Tali ve Met 47 Syjtes
| Tlalig projelerinin lansmanlan vapilds, ingastlan: hagland,.

2013 Frmin ¥ api Ingaat Turizm Sanavi Ticaret ve Limited Sirketi ie Birlegti.
Mel 3 Offices Leveat ve NWef 47 Suites Haliy projelen tamantavarak, 1eslim
edild;.
Bir Timur Cayrimenkul Geliginme Yap ve Yalnm AN, - NPG
Cayrimenkul Yaunm Turizea ve Tie, A5 ortaklys olan BTE Kafithane
Gayrimerku Yannmian ve Ticarel A5, kuruldu.

014 MNeogon Yapt Ingast Tashhin Turizm Sanayi ve Ticarel Limited Sarketi il
hirlesi,
Met H Kagithanc, Mef 11 Kagihane, Nef 02 Flalig ve Nef 09 Offices Dan
Levenl pryjelen lanzimlanacak fes]im odildi.
L6408 Komut, 110 Ticari alandan olugan Mef 22 Atakay projesinin lansmam
yapuld:, mgaihng bagland.
Foints serisinin devany clan Nef' 04 Kaguthare, Net 06 Eagithane, Net 15

E 1

| $ighi projelerinindgnsmantar yapilerak satéina bagland:. /
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2015

illle

Mef 08 Points Kadithane o Nef #8 Points Kadhane projslennin lansmans
yapudi, mymatma haglamd.

{3 Kaguhang, Mef 12 Merter ve Nef 13 bMerter projcleniun lanzmanlan
rapildh. imsnatlanna bagland:,

Bebek'leki Vakiflar aramisinde pelistiendlen Bebakiy projesiagin, Debek
Lurizm ve Insaat Tie, A5 nin devealinma islemi perceklestirildi.

el Seyrantepe 39%an linsiam yapldi. Projenin sanslan sadece O soatte
tamamland..

_[g OY 0 & Nt oraklifindaks 4 claptan ve 2,741 aniteden oluzan WEF
Imistanbul progesinin lansmam yamlde ve sategan baylad.

2005 vl igerisinde bagarivla gergeklegririlen, arzin 2 kam talep loplanan,
toplam 175 milvan 1L tutarh 2 adet uzun vadel tahvil ihract yapldi.

BTE Kajrhane Gayrimenkul Yatnmla w2 licarer A%, ¢atisr altinda Wel

tef Dagdat Caddest Samg CHiss kapalarim agn.

Resont oteli konseptinde Banyan Tree ile Nef Yalikavak projesi kapsamnda
15 bl vapldi

Mot Bahgehevler'm lansmant vaprido ve sebslao baglad..
et Samcaktepe 19700 satiglar baglads,

Mef Flate Kafithane 03, Mef Flacs Merter 12, hlef Flatz Menter 13, Mef Flats
Kagithanc 8. Nt Points 98 projelen \amamlandh, daireler sahiplering teslim
eadileh.

Oprenci rezidanst WOV hayats gecisldi, vasas baglads.
Mof, Galatasaray Spor Eulibl Fotbol Fakrmsn ana sponsorn oldu.

Mef, Euwropean Bosiness Awards Best Growth Stravepy, Capital Turkey™s
Maost Admired Keal Estate Company Award, Aschitectural Review MIPIM
Best Propest of the Warld, European Property Awards Buost Ofhes Project,
The Slevie Awerls Most Inmovative Comnpany ol the Fear in Furape Bumee,
Alnn Oritmeek Web Odilleri En Iyi Web Tasarun, Kristal Elwa Bn v
Parar]ama Kampanyast pibn vluslacaras ve wlusal 20 prestijli sdiilin sahib
aldu.

2017

Med, FC Bareeloma resma sponsoro aldo.

iki womle 474 Konot kenotung setarak satg rekoru kiran Nel Cekmekéy
Crmnlulespe progesi Tange edilu.

EBRIY Avrupa bmar Bankasi} diinyada ilk defa bir gayrimenkuol imarkas: ije
otlak konul gelistinek i¢in anlasina yvapu.

MNel’ Reserve projelerindan MNef Yalikavak lansc cdildi.
Nef Basin Ekspres lanse edild:,
Siitldce Novu lanze edildi.

Thubai merkezli The Burj CRO Awards'ta “Most [nnovative Comparny™ (Cn
Inovatif Sirket) ﬁ/ul-mu aahibi cldu, Tiind x"re‘de:n sdill alan ilk firma unyin
ald, > A

AN flf
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el Reserve Kandilli projosi lanse edildi.
Mef Atakay ve inlsianhul Topksm projelertnin teslimleri baslad,.

Capital devgisi tarafindan Toekive 'ninen begenilen sirketleri arastitmazinda
msaat ve gaymmenkod kategonizinin sskoor lideo oldiy

Londra merkesdli Butopean Business Awards {Avrupa T3 Dinyas Odilleri)
raratindan *Sosyal Sorumluluk ve Cevre Bilinei' kmeporizinde odile luyk

Mef Reserve Yalikavak 'l texbimler haglad,

Erand Fimance’un “Tiwkive'nin En Degerli Markalar 2009 lisesinde yer
alan lek koot gelistenici mackast oldu.

"ig Donvasitun Tn Regenilen Sirketleri" dditlerinde Mef, "inssal’ konn"
kateporisinde tsl iiste 3¢l ke en bedenilen konut maekas olduw

Met Global ve lef Bracknell Larcinann yapld).

Murketing  Tickive'nmin  perceklegtivdigi balk  avlamasnda  «ektirinde
“Itibarru B ok Armcan Marka™ oldo,

Reserve Yahkavak projesinde vasam baslad.
Reserve Giilkivy we Hebil Projeleri satisa gakid

Mef Arse Assos, Ayvacik, Bahkesir. Beyvnam. Califormia Coeachella,
Lilebweaz ve Sakarya projeletinin lansmanlar yapldi.

Marketing liekive ve BeomSonar iy birligi jle dilzenlenen Social Media
Awards Turkey yangmasinda aln Sdil alds.
Kempinski Hotel Mef Sapanca, Kempinski Residences MNel Sqpanca v

Kemnpinski  Residences  Nef Reserve (rolkdy  Bodrom  projelenni
percebdastirmek eere Kempinsk fle snlasma imzaland,

Gekanekdy projesinin yem clabl olan Nef Korukiy projesinin lapsman

Korya’da buluron Nel' Meram projesinin lansmam gerceklesti.
MNef Assa Bursa Crl:aneti, Nef Arsa Canakkale Koseler ve Nef Arsa Dhikili

Alle wve Sosgval Hizmetler BakonhgileNef Vakflaramnda  bakanlik
kurulsslanindar: favdalanan vatamdaglara sosval hizmet destcdi sunuinast

Yilksel vannm deferine sahip olan 'Wef Armalan, Tarkive'nin dnde zelen
sehirlennde. yem sahiplerivle buluztunmnak wgin Nef Arsa Anlalvs, Sakarva

2018
I _ | porildii.
29
2021
| Nef 35 Baskethol spoosorw oldu.
20i2
2023
walda
projesinin lansmam yapiIdi.
im 15 barhign prododkolii imzaland.
ve Crariantep alsleri agildL
2024

Mef Arsa Sakarya Tarakh, Ayvactk Tagbofaz ve lznik  projelerioin
lansmanlan vapulds. WEF Arsa Can, Biga ve Cesmealt projelerinde reslimler
yapildL 7 /P? x

..::'ﬁ“".' ;

Menkul Dege erhs

74 <2\

o= 56 |




25 Sitket'in 20 Subat 2025 tanhh olaganisi genel kerul woplantisimda kaendy
RETIThLY e SI5LEmITIé PegrnisT.

6.1.6. Pepa rertifileaysn thrag eden hakdkindaki bilgiler
Yokt
6.2, Yanmrnmlar:

6.2.1. lzahnamede yer stmass gereken konsolide finansal tablo dinemberi itibarnyla
thraggmin focmli yabinmlan ve bo yabmmlann finensman schilleri baklanda belgi:

Yaurun amagl gavrimenkuller isletmelenn olafian i3 akig gergevesinde salmak, Orin ve
hizmerlenin liretiminde kollanmak e vénetim amach kuilanmak disinda kica pelin kazantmak
veyd yalnm defenmn artnlmas g ya da her ik amagla elde tutulor. Yainm amagh
wayrmenkuller ik kavitlar ahmdigmda malivel degen ile olqilin ve deba sonre da gergede
uygut degerle bledr ve conra 4a kar vewvd zavaeds kaydedilir.

kaliyet, dgili yatinm amagh gayrimenkulion satin alimyla dofrudan iliskili barcamalan da
ipermiekisalic, Grup tarabfindan inga edilen yatunm amagh pavrimenboullerin maliveti, maleemc
malivetion, dogrudan esgalik malevetlerim, sie komuso varhge kallamm amacms wygun ol arak
galizir hale  peticilmesivle dofeodan iliskili waliyetlerd ve aktflegtirilmiy  borglinme
maliyallenni igomuchiedir.

Ingaat halindeks yabmm smagh gavrimenkuller gergefe uy pun degerleryle degerlenmekoedir.
Ingasr halindeki yaomm amagh gayrimenkullenn gerege uygun defer tespitinin giivenilir bir
bigimde yapilonamas ducsmunde bu tespitio gévenile bir sekilde sapeldig yo da yalinmin
tamamlandigi rarihe kadar malivel metedo e degerleme yapihir.

Yalm amacl gayrimenku lim zatidmas duremonda olusan tim kazang verya kaviplar (saisian
elde pdilen net bede] 1le 1lguli kalemin kavith degen amsindake tnek ol arak hesaplame), kar veya
zovarda esas faaliyetlerdes siderler veya gelivler hesabenda kaydedilir.

Sikat yaterm amagh gayrimenkuliniln stoklara vesa maddi duean varliklara transferni ancak
ve ancak kullaniminda b defisikbk oldugu zaman gergeklestiern, S8z konusu kullamum
degrsiklipl, velisitme yapukian sonca satmak amacivla gelistimne Tsaliveiinin baslamasidir,
Sirket, yatvm amagl gaynmenkulini kerhang bir gelisnrme yapmadan elilen gilkarmaya karar
verivae, payrimenkulll fnansal durum Wblosunidan ¢1karana kadar vabinm amagh gaynmenkal
olarak sonflandimraya devam eder. Berceer sekilde, Sirkerin mevoul bie vabron amacl
gayrimenkuiind, ileride yatwnn amach gayrimenkol ofarak kullanmaya devam etmek atnaciyle
veniden pelistimoeye baglamas duramunda, bu avrimenkul yatnm amagh gavrisenknd oloak
kalor vo yennden gchstimoe sitrecinde satubd tarafirdan kullamlan gayrimenkul olarak maddi
dorgn varhl olarak vemden amflanduma vapidamaz.,

Eder bir gaynmenkwliin kullamm amae degismis ve maddi duran varlik veya nean amagh
suyrimenk b olatak smillundinilmugsa, geynmenkooliin suslamhnldg nhiek] gergefe uygun
deferi armik 57 Kanusy gayrimenkoldn toaliven ol amk dikkare abmie.

123]‘ma'n‘n£":.re Yonu fimangal dénernler ibibaryly Swket'in deeml yalimmban v finensman
sekillerine iligkin bilg asafiuda paylasidimastr,
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