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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI
A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA
BAGLI ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY
YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA
PAYLARINA iLiSKiN iHRAC BELGESIDIR

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan
6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 13/05/2025
tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Midiirliigii nezdinde 1028391 sicil numarasi altinda
kaydedilerek 16/05/2025 tarih ve 11333 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen
ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yoénetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye
Fonu ictiiztigii ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine goére yonetilmek {iizere olusturulacak
ANATOLIA Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul
Yatinm Fonu’nun katilma paylarimin ihracina iligkin bu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi

Kurulu’nun (Kurul) ---------- tarih ve -----mm-emm-- sayili karar1 ile onaylanmistir.
<%-09 2% E-12233323-315.0\. 0l -~ FLL o}
Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilli anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylari; semsiye fon igtiiziigii, ihrac belgesi ve
fon ihrag sézlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen
[3-01.222.5 ____ tarihinden itibaren, igbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitum kanallari
aractligiyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
agagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yinetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portféy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 17.03.2025
No: GGSPYS/PY.18/494

Adresi: Maslak Mah. Tasyoncasi Sk. Maslak 1453 Sitesi
T4 Blok, No: 1U, I¢ Kapt No: B224 34398
Sartyer, Istanbul, Tiirkiye

Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu iyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (K N
alan stirekli bilgilendirme nua

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvanu: Nurol Yatirim Bankas1 A.S.
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Portfdy Saklama Faaliyeti znine liskin
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi:

Kurul Karar Tarihi: 22.02.2024
Kurul Karar Numarasi: 12/281

Adresi:

Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza No:
255 I¢ Kap1 No: 1502 Sariyer/Istanbul

2. Fon’un ihracma iliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiiziigli tescil tarihi ile
tescile iliskin Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayis1

fctiiziik tescil tarihi: 13/05/2025
TTSG tarih ve sayisi: 16/05/2025 - 11333

fhraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve
say1s1

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu’nun
18/07/2025 tarihli ve 2025/18 sayili yonetim
kurulu karari.

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimim gergeklestirecek kurucu ve
varsa portféy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluslarinin  ticaret
linvani

ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Fon'un siiresi

Siiresiz

Yatirim komitesi tiyeleri

1.  Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yattrimlart konusunda en az bes
yullitk tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Cuma TEKE

1998 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakiiltesi'nden lisans derecesini almig, ardindan
University of Reading, Henley Business
School’da muhasebe alaminda yiiksek lisans
egitimini tamamlamistir. 1999 yilinda Sermaye
Piyasasi Kurulu'nda kariyerine baslamis olup
burada 14 yil boyunca denetim, muhasebe
standartlart ve kurumsal finansman birimlerinde
st diizey uzmanhk gorevlerinde bulunmugtur.
2013 yilinda ozel sektore gegerek, Royal Hali
A.S.de Kurumsal Yonetim ve Yatirumct
iligkilerinden Sorumlu Direktér olarak gorev
yapmustir. 2016 yilinda Agkale Cimento A.S.’de
géreve baglamig, burada kurumsal risk ydnetimi
komitesi tiyeliginin ardindan 2018 itibariylg £E€
(Mali Islerden Sorumlu Genel Miidiir Yagéfi;
pozisyonuna getirilmigtir. Halen ay
grubun Mali Islerden Sorumlu Geftel 3
Yardimcis1  (CFO)  pozisyonundt
yapmaktadir. \

2. Genel Miidiir
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Emrah OZBAY

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakiiltesi’nde lisans egitimini tamamladiktan
sonra, Istanbul Teknik Universitesi’nde ekonomi
yiiksek lisansi ve Istanbul Universitesi’nde finans
doktorast yapmigtir. Ayrica Exeter
Universitesi’nde finans alaninda yiiksek lisans
derecesi almugtir. Kariyerine 2001 yilinda
Sermaye Piyasasi Kurulu’nda baglamis, denetim
ve kurumsal yatirimcilar dairelerinde kidemli
denet¢i ve uzman olarak 12 yil gérev yapmistir.
2013 yilinda Boyner Grup’a katilarak i¢ denetim,
kurumsal risk yonetimi ve biitge-raporlama
fonksiyonlarinda y6neticilik gorevlerini
listlenmis olup 2018 yilindan 2024 yilina kadar
Boyner Holding A.S.’de I¢ Denetim, Kurumsal
Risk Yonetimi ve Siirdiiriilebilirlik Direktorii
olarak gorevini yiirlitmiistiir. 2019 yilindan
itibaren UN Global Compact Tiirkiye Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gérev almaktadir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Hac1 KAYA

Makine miihendisligi lisans egitimini 1998
yilinda Harran Universitesi’nde tamamlayan Hac
Kaya, gayrimenkul degerleme ve proje denetimi
alanlarinda uzun yillara dayanan bir tecriibeye
sahiptir. 2004-2010 yillar1 arasinda miithendislik
miisavirligi ve proje damismanligi yapmis, 2010
yitlinda 64 bagimsiz bsliimden olusan bir konut
projesinde gorev almigtir. 2014-2023 yillan
arasinda proje ve uygulama denetgisi olarak gorev
yapmisg, ardindan 2023 yilindan itibaren gesitli
gayrimenkul degerleme firmalarinda degerleme
uzmani olarak ¢calismistir.

Yukaridaki tiyeler digindaki yatirim komitesi
iiyelerine Fon’'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.ir)
ulagilmasi miimkiindiir.

Portf8y yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.(r) ulagilmasi miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve damismanhk hizmetlep#
disaridan alinan hizmetlere iligkin ,/bi
Fon’un KAP'ta yer alan siirekli bilffile
formundan (www.kap.org.ir) t
miimkiindiir.
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3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas: Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimeilardan
katilma paylari kargiliginda toplanan para, gayrimenkuller, I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirum
Fonlarna [liskin Esaslar Tebligi’nin (“Teblig”) 18’inci maddenin tigiincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali haklar ile
katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina gére Teblig’de belirtilen varlik
ve iglemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak iizere her tiirlii sicil iglemleri ile ortag: olacag anonim ortakliklarin kurulug, sermaye
artirmi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sirli olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfyii, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin 111-55.1 sayili Portfdy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfSyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag sézlesmesinde yer
alan esaslar cergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatinm simirlamalar ve risklerine, portfyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarimin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
deferlemesine, giris ve gikis komisyonuna, performans licretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkl: bir fiyat tizerinden katilma payi
alim satimi yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s&z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirmeinin bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimeilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag sozlesmesinde yer verilmektedir.

Katilma paylarinin satis1 Kurucu tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu’nun
yonetim kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gormesi i¢in Borsa [stanbul A.S.’ye
basvuru yapilmasina karar verebilir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Agiklama Dénemine iliskin Esaslar

Katilma pay1 alim satimina konu edilecek fon birim pay degeri yilda bir defa 31 Aralik
gunii hazirlanir ve séz konusu tarihi takip eden 15. giin Kurucunun internet sitesinde
(https://www.anatoliaportfoy.com.tr/) aciklamir. Bu tarihlerin tatil glinlerine denk gelmesi
durumunda takip eden is giinii esas alinacaktir. Ancak Yatirim Komitesi karariyla, mevcut
yatiimeilarin veya fondan pay almak isteyen yeni yatirimetlarn pay alim taleplerinin
karsilanmasi amaciyla veya temettii dagitimi ve Erken Dagitim kararlar1 verilmesi halinde, &zel
fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri hesaplanabilir.

Fon’a iligkin olarak ayrica her giin bilgi amagh bir referans/gosterge niteliginde fiyat
hesaplanacak olup, s6z konusu fiyat iizerinden fona iliskin alim-satim  islemi
gergeklestirilmeyecektir.

S. Fon Katilma Paylarmin Satisimn  ve Fona iadesinin Ayni O}
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

))grtens
¥T.Cx

Katilma paylarinin ihraci ve katilma paylarinin fona iadesi Yatirm Kg
onayiyla ayni olarak gergeklestirilebilir. Fon katilma paylarinin ihracinin veya gt
paylarinin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi durumunda, '\.\ erd
dneesinde varsa fonun mevcut tiim katilma payi sahiplerinin mutabakatlarinin aliRg?
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hususun portféy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve
takip eden 5 y1l boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma pay1 ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci bolimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr karsiliginda
yatirimeilardan fona veya fondan yatirnimeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci
maddesinin {igiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bsliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak Teblig’in 29’uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kuruluguna bir rapor hazirlatilir.

Yatinnmcilardan Fon’a devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin
masraflar Fon portfoyiinden kargilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihrag edilecek katilma pay:
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan
degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak katilma pay: adedinin hesaplanmasinda
esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte
herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay: satig1
kargihginda fona devredilemez.

Fon katilma paylarinin satiginin ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesine
yonelik iglemler, Teblig’in konuya iliskin hiikiimleri ve Fon ihrag sézlesmesinde yer verilen
esaslar cergevesinde gercgeklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas: miimkiindiir.

7. Semsiye Fon ic;tiiziigii, ihra¢ Belgesi, Fon ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon igtiiziigli, ihra¢ belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu'nun resmi internet sitesi olan https:/www.anatoliaportfoy.com.tr/
adresinden temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigim beyan ederiz.

ihraca
ANATOLIA Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun Temsilcisi olan kurucu ANATOLIA Gayrimenkul
ve Girisim Sern;gyesi ortfoy Yonetim A.S.
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