GYF. /

ONE PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
ONE PORTFOY YONETIMi A.S. DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun (Kurul) 16/05/2024 tarih ve 26/680
sayil1 karar1 ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Foneria Portfoy Y onetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma
paylart; ictiiziik, ihrag belgesi ve fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde satis
baslangi¢ tarihi olarak belirlenen 25/06/2025 tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan
edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

“Foneria Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincli Gayrimenkul Yatirim Fonu” olan Fon’un
unvani, Sirket unvaninin One Portfoy Yonetimi A.S. olarak degismesi sebebiyle Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun 22/10/2025 tarih ve E-12233903-320.04-79991 sayili izni ile One
Portfoy Yonetimi A.S. Dordiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak degistirilmistir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvant: One Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Yetki
Belgesi
Tarih: 15.02.2022
No: PYS/PY.59-YD.23/190

Adresi: Inkilap Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad.

2. Blok No: 4 i¢ Kapi No:7 Umraniye/istanbul
Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in

Yénetim Kurulu Uyeleri:

KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvant:

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin
Kurul Karar Tarihi ve Numaras:
Adresi:

Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
Tarih: 24.07.2014

No: 22/729

Resitpasa Mahallesi, Borsa istanbul Caddesi,
No: Sariyer 34467 ISTANBUL

2. Fon’un fhracina iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayist

07.06.2024 Tescil, 12.06.2024 tarih ve 11102
sayil1 Tiurkiye Ticaret Sicili Gazetesi

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisl

One Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu’nun
25.03.2024 tarih ve 39 sayil karar1



http://www.kap.org.tr/

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimim1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirrm kuruluslarmin ticaret
unvani

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimi1 Kurucu
One Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan
gerceklestirilecektir.

Fon’un siiresi

Siiresiz

Yatirim komitesi liyeleri

1. Bayram EROL- Yonetim Kurulu Uyesi
(Asgari 5 Yilk Gayrimenkul Yatirimlari
Tecriibesine Sahip Yonetim Kurulu Uyesi)
2025- Devam One Portfoy Yonetimi A.S.
Yonetim Kurulu Uyesi

2024- 2025 Inveo Portfoy Yonetimi A.S.
Alternatif  Yatirnmlar Genel Miidiir
Yardimcisi

2020- 2024 Arz Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Portfoy
Yonetimi Miidiirii

2017- 2020 United Group/United Yap1 A.S.
Icra Kurulu Uyesi/CFO

2012- 2017 Yildiz Holding A.S. I¢ Denetim
Miidiirii/Finans Direktorii
2007-2012 Akis Bagimsiz
(KPMG)-Kidemli Denetci

Denetim A.S.

2.Kubilay OZALP -
Uyesi/Genel Miidiir
2025 Devam One Portfoy Yonetimi A.S. Genel
Miidiir

2023 -2025 Inveo Portfoy Yonetimi A.S., Genel
Miidiir

2020 - 2023 Re-Pie Portfoy Yonetimi A.S.,
Genel Miidiir Yardimcisi

2015 - 2019 Tacirler Portfoy Yonetimi A.S.,
Genel Miidiir Yardimcisi

2004 - 2015 Yap1 Kredi Portfoy Yonetimi AS.,
Emeklilik Fonlar1 ve Alternatif Yatirim
Uriinleri Grup Miidiirii

Yonetim Kurulu

3. Basaran UNLU — Gayrimenkul Degerleme
Uzmam (Lisans Tarihi ve No: 03.03.2015 -
403857 — MRICS Uye No: 6945492)

2025 — Devam, One Portfoy Yonetimi A.S.,
Gayrimenkul Degerleme Uzmam

2025 — Devam, Revalta Stratejik Gayrimenkul
Damismanhgi A.S., Kurucu

2024 — 2025, Fenercioglu Sirketler Grubu,
Genel Miidiir/ Strateji ve Is Gelistirme
Direktorii

2022 - 2023, Asal Gayrimenkul Degerleme ve
Damismanlik A.S., Direktor — Ozel Projeler ve
Is Gelistirme




2021 - 2022, Harmoni Gayrimenkul
Degerleme ve Damismanhik A.S., Genel Miidiir

Yardimcisi

2017 - 2021, Harmoni Gayrimenkul
Degerleme ve Damismanhk A.S., Ozel Projeler
Miidiiri

Yukaridaki tiyeler disindaki yatirim komitesi
iyelerine Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulagilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikkiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin ii¢lincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inancli miilkiyet esaslarina gore 111-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatirrm Fonlarna iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak {iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag¢ s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar1 ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirnmcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans licretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim licretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1
alim satim1 yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirirmcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihra¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.


http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Donemine iliskin Esaslar

Fon birim pay fiyat1 her ayin son is giinli hesaplanir ve bir sonraki ayin 3. is giini
Kurucunun resmi internet sitesi olan www.oneportfoy.com.tr adresinde ilan edilir. Bunun
disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinliik olarak referans/gosterge
niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve agiklanir.

5. Fon Katilma Paylarimn Satisimin ve Fona lIadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Isbu ihrag belgesinin “Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarmin Devrine
Iliskin Esaslar” baslikli maddesinde belirtilen hususlar gergevesinde, katilma pay1 ihracinin
veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci boliimiinde
belirtilen esaslar ¢ercevesinde katilma payi karsiliginda yatirimcilardan fona veya fondan
yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin iigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali
haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda
degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir
rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan fona devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna
iligkin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihrag¢ edilecek katilma
pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda
esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

7. Ictiiziik, Thrac Belgesi, Fon Thra¢ Sézlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Ictiiziik, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sdzlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.oneportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz ¢ergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

ONE PORTFOY YONETIMI A.S.

Kubilay Ozalp Bayram Erol
Yénetim Kurulu Uyesi/Genel Miidiir Yénetim Kurulu Uyesi
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