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NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasr’nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir).

(Bagimsiz
Denetimden
Gegmemis)
Cari Dénem
VARLIKLAR Dipnot 30 Eyliil 2025
Dénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 23.000.969
Finansal Yatirmlar 4 2.085.130
Diger Alacaklar 91.424
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 5 91.424
Pesin Odenmis Giderler 6 314.464
Cari Dénem Vergisi ile ilgili Varliklar 15 658.308
Diger Dénen Varliklar 7 455.214
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 26.605.509
Duran Varliklar
Maddi Duran Varliklar 8 1.659.258
Maddi Olmayan Duran Varliklar 5.893
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 9 5.893
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 1.665.151
TOPLAM VARLIKLAR 28.270.660
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 10 369.545
Diger Borglar 288.901
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 5 288.901
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 658.446
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ertelenmis Vergi YUkumlGlGigu 15 2.536
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 2.536
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 27.609.678
Odenmis Sermaye 11 25.000.000
Dénem Net Kéri 1 2.609.678
TOPLAM OZKAYNAKLAR 27.609.678
TOPLAM KAYNAKLAR 28.270.660

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
3 SUBAT -30 EYLUL 2025 ARA HESAP DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasr’nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir).

(Bagimsiz
Denetimden
Gegmemis)
Cari Dénem
3 Subat -
KAR VEYA ZARAR KISMI Dipnot 30 Eyliil 2025
Genel Yonetim Giderleri (-) 12 (3.376.899)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 10.767
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 13 (25.780)
Esas Faaliyet Zarar (3.391.912)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 3.175.590
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET ZARARI (216.322)
Finansman Gelirleri (+) 14 2.828.536
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI 2.612.214
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri 15 (2.536)
Ertelenmis Vergi Gideri 15 (2.536)
DONEM KARI 2.609.678
Donem Karinin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylari 16 2.609.678
Pay Basina Kazang
Sirdlrllen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 16 10,44%

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar



NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONiM SIRKETI
3 SUBAT -30 EYLUL 2025 ARA HESAP DONEMINE AIT
OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir).

Birikmig Karlar
Odenmis Sermaye Net Dénem Kari Ozkaynaklar
(Dipnot 16) (Dipnot 16) (Dipnot 16)
Donem Basi 3 Subat 2025 25.000.000 - 25.000.000
Net Dénem Kari - 2.609.678 2.609.678
Dénem Sonu, 30 Eyliil 2025 25.000.000 2.609.678 27.609.678

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.




NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
3 SUBAT -30 EYLUL 2025 ARA HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasr’nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir).

(Bagimsiz
Denetimden
Gegmemis)
Cari Dénem
3 Subat-
Dipnot 30 Eyliil 2025
A. ISLETME FAALIYETLERDEN ELDE EDILEN NAKIT AKISLARI
Donem Karn . 2.609.678
Donem Net Kari Mutabakati lle llgili Diizeltmeler 149.201
Amortisman ve itfa paylari ile ilgili diizeltmeler 8-9 149.201
Isletme sermayesindeki degisikliklerden dnceki faaliyet kar 2.758.879
Finansal Yatinmlardaki Azalis (Artis) _ (2.085.130)
Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile llgili Dizeltmeler (91.424)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (972.772)
Diger varliklardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler (455.214)
Faaliyetlerle ilgili diger borclardaki artis /azalisla ilgili diizeltmeler 288.901
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 369.545
Vergi Geliri/ Gideri ile ilgili diizeltmeler 2.536
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari (184.679)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari 8-9 (1.814.352)
Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglari (1.814.352)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Sermaye artigl 17 25.000.000
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglari 25.000.000
D.YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -
NAKITTE ENFLASYON ETKISI -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (A+B+C+D) 18 23.000.969
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI -
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 23.000.969

(*) Net Varlik Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi Anonim Sirketi 3 Subat 2025 tarihinde kuruldugundan, nakit akig tablosu
30 Eyliil 2025 itibart ile olugturulmugtur.

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



_NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasr’nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir).

SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Net Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Anonim Sirketi, 3 Subat 2025 tarihinde istanbul'da tescil
edilmis bir sermaye sirketidir. Tlrk Ticaret Kanunu (TTK) ve Sermaye Piyasasi Kanunu (SPK) hiikiimleri gergevesinde ve
ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak kayitl sermaye esaslarina gére kurulan bir anonim sirkettir. Sermaye Piyasasi
Kurulu'ndan (Kurul) 20 Ekim 2025 tarihinde faaliyet izni almigtir.

Sirketin ana faaliyet konusu, SPK ve ilgili mevzuat hikimleri gergevesinde girisim sermayesi yatirim fonlari ve gayrimenkul
yatirim fonlari kurulmasi ve yonetimidir. Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlari saglamak ve Kurul'dan
gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfdy yoneticiligi ve kurucusu veya yodneticisi oldugu yatirim
fonlarinin katiima paylarinin pazarlanmasi ve dagitiimasi faaliyetinde bulunabilir.

Sirket 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu ve 6362 Sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hikiimleri gergevesinde konu ile ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak TTK’'nin anonim sirketlerin kurulmasina iliskin hiktimlerine ve kayitll sermaye esaslarina
gore bir portfdy yonetimi anonim sirketi olarak Altunizade Mah. Ord. Prof. Fahrettin Kerim Gokay Cad. Arduman No: 27 ic
Kapi No:2 Uskiidar/istanbul adresinde tescil edilmistir.

Sirket 12 Subat 2025 tarihli yonetim kurulu karari ile merkez adresini “Altunizade Mah. Tophanelioglu Cad. No:6/1 ic Kapi
No:2 Uskiidar/Istanbul adresine tasimigtir.

30 Eyldl 2025 tarihi itibariyla calisan sayisi 4 kisidir.

30 Eylil 2025 tarihi itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Pay Adedi Pay Orani Pay Tutan
Net Varlik Portfdy Yonetimi A.$. 25.000.000 %100 25.000.000
Odenmis Sermaye Toplami 25.000.000 %100 25.000.000

Sirket'in sermayesi 25.000.000 TL olup 25.000.000 adet hisseden olusmaktadir. Hisselerin itibari degeri hisse bagina 1 TL'dir.
Imtiyazli hisse senedi bulunmamaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
Sunuma iligkin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Sunumuna lliskin Temel Esaslar

iligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan I1.- 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig") hiikiimleri uyarinca
Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (*KGK”) tarafindan yayimlanan ve yirirlige girmis olan Tirkiye
Muhasebe Standartlar’na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlar, Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Sirketler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam set veya &zet olarak hazirlamakta
serbesttirler.

Olgiim Esaslari

Finansal tablolar, gercege uygun dederiyle muhasebelestirilen gercede uygun deder farki kar/zarara yansitilan finansal
varliklar haricinde, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belilenmesinde, genellikle varliklar igin
ddenen tutarin gergede uygun degeri esas alinmaktadir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve ylkimlulikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yikimlilikleri net olarak degerlendirmeye
niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yukumldllklerin yerine getiriimesinin birbirini takip etti§i durumlarda net olarak
gosterilirler.



_NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasr’nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir).

2.1.

2.2,

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Kullanilan Para Birimi

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile
sunulmustur.

Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan
Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltiimesi

SPK'nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Tlrkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini
uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak tzere TMS 29 hikimlerini uygulamak
suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir. Bu cercevede 30 Eylil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihli finansal
tablolar hazirlanirken TMS 29'a gére enflasyon dlizeltmesi yapilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden dizenlemeler, Trkiye istatistik Kurumu (“TUIK") tarafindan yayinlanan Tiirkiye'deki
Tiketici Fiyat Endeksi'nden (“TUFE”) elde edilen dizeltme katsayisi kullanilarak yapilmistir. 30 Eylil 2025 tarihi itibariyla,
finansal tablolarin diizeltimesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari agagidaki gibidir:

Ug yillik kiimiilatif
Raporlama Donemi Endeks Diizeltme katsayisi enflasyon oranlari
30 Eyliil 2025 3.367,22 1.000 222%

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlari asagidaki gibidir:

* Bilango tarihi itibariyla cari satin alma gticti ile gosterilenler digindaki tim kalemler ilgili fiyat endeksi katsayilari kullanilarak
endekslenmigtir. Onceki yillara ait tutarlar da ayni sekilde endekslenmistir.

+ Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari olan satin alma glicli ile ifade edildiklerinden endekslemeye tabi
tutulmamislardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya ddenecek kalemlerdir.

« Ozkaynaklarin igerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin Sirket katildigi veya Sirket icerisinde olustugu donemlerdeki genel
fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden diizeltiimistir.

* Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir
ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari ddnemler zerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmiglerdir.

* Net parasal pozisyon lizerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kayip, parasal olmayan aktiflere, 6zkaynak
kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon zerinden hesaplanan bu
kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.

TFRS’ye Uygunluk Beyani

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu (“TTK") uyarinca bagimsiz denetime tabi olan sirketlerden, KGK’'nin TMS Uygulama
Kapsamina iliskin Kurul Karari uyarinca TFRS'leri uygulamak zorunda olmayanlar isletmeler de istege bagl olarak finansal
tablolarini TFRS’lere uygun olarak hazirlayabilirler. Bu kapsamda, A1 Capital Portfdy Yonetimi Anonim Sirketi 30 Eyliil 2025
tarihli finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasini tercih etmistir.

Finansal tablolar Sirket yonetimi tarafindan 26 Kasim 2025 tarihinde onaylanmistir. Bu finansal tablolari, Sirket Genel
Kurulu’nun degistirme, ilgili dizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep etme hakki bulunmaktadir.



_NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasr’nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir).

23.

24.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Sirket'in finansal durumu, performansi veya nakit akislari Gizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin finansal tablolarda daha
uygun ve givenilir bir sekilde sunulmasini etkileyecek nitelikte muhasebe politakalarinda herhangi bir degisiklik
yapiimamistir. Uygulanan muhasebe politakalarinda yakin gelecekte bir degisiklik dngérilmemektedir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildidi cari donemde, gelecek

dénemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
Sirket'in cari ddnem igerisinde muhasebe tahminlerinde énemli bir degisikligi olmamistir.

2.5. Yeni ve Revize Edilmig Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

30 Eylul 2025 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait 6zet ara dénem finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistiriimis TFRS standartlari ve
TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmustir.

Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi tzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.
a) 2025 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar

TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikleri) Yatinmei isletmenin istirak veya s Ortakligina Yaptigi Varlik Satislari veya Katkilari
TSRS 1 Siirdiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iliskin Genel Gereklilikler

TSRS 2 iklimle llgili Agiklamalar

TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Bu degisiklikler, bir para biriminin ne zaman degistirilebilir oldugunu ve olmadiginda déviz kurunun nasil belirlenecegini
belirlemeye yonelik rehberlik icermektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2025 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinden
itibaren gegerlidir.

S0z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve performansi (izerindeki muhtemel etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikleri) Yatirimci Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglari veya
Katkilari

Bu degisiklikler, yatirimci igletmelerin istirak veya is ortakliklarina yaptigi varlik satiglari ve katkilarinin muhasebelestirimesi
ile ilgili yeni rehberlik sunmakta olup, sbz konusu iglemlerin finansal tablolarda nasil raporlanacagina dair netlik
saglamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2025 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir.

S0z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve performansi zerindeki muhtemel etkileri
degerlendirilmektedir.

TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iligkin Genel Gereklilikler

TSRS 1, bir isletmenin sirdurdlebilirlikle ilgili riskleri ve firsatlari hakkinda, genel amagl finansal raporlarin birincil
kullanicilarinin igletmeye kaynak saglama ile ilgili karar vermelerinde faydall olacak bilgileri agiklamasini zorunlu kilmak
amaciyla strdurdlebilirlikle ilgili finansal agiklamalara iliskin genel gereklilikleri belirler. Bu standardin uygulanmasi, KGK'nin
5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 sayili duyurusunda yer alan isletmelerden ilgili kriterleri saglayanlar ile kriterlere bakilmaksizin
bankalar igin 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde zorunludur. Diger
isletmeler gonalliilik esasina gére TSRS standartlarina uygun raporlama yapabilirler.

S0z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.



_NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasr’nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir).

2,

2.5.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devami)
a) 2025 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar (Devami)
TSRS 2 iklimle ilgili Agiklamalar

TSRS 2, genel amagli finansal raporlarin birincil kullanicilarina isletmeye kaynak sadlama ile ilgili kararlarinda faydali olacak
iklim ile ilgili risk ve firsatlarin tanimlanmasi, 6lctimesi ve agiklanmasi ile ilgili gereklilikleri ortaya koymaktadir. Bu standardin
uygulanmasi, KGK'nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 sayili duyurusunda yer alan isletmelerden ilgili kriterleri saglayanlar ile
kriterlere bakilmaksizin bankalar igin 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
zorunludur. Diger isletmeler géndilliliik esasina gére TSRS standartlarina uygun raporlama yapabilirler.

TSRS 2 iklimle ilgili Agiklamalar

TSRS 2, genel amagli finansal raporlarin birincil kullanicilarina igletmeye kaynak saglama ile ilgili kararlarinda faydali olacak
iklim ile ilgili risk ve firsatlarin tanimlanmasi, élgliimesi ve agiklanmasi ile ilgili gereklilikleri ortaya koymaktadir. Bu standardin
uygulanmasi, KGK’'nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 sayili duyurusunda yer alan isletmelerden ilgili kriterleri sadlayanlar ile
kriterlere bakilmaksizin bankalar i¢in 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
zorunludur. Diger isletmeler génilluliik esasina gére TSRS standartlarina uygun raporlama yapabilirler.

b) Henliz yiriirlige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Sirket heniiz yiirirlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve
yorumlari heniiz uygulamamistir:

TFRS 17 Sigorta Sézlesmeleri

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un ilk Uygulamasi — Karsilagtirmali Bilgiler

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) - Yatirime! Isletmenin istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik Satislari veya Katkilari
TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) - Finansal Araglarin Siniflandiriimasi ve Olgiimii

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) - Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sozlesmeler

TFRS 18 Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar Standardi

TFRS 19 Yeni Kamuya Hesap Verilebilirigi Bulunmayan Bagli Ortakliklar TFRS Muhasebe Standartlarina lliskin Yillik
lyilesmeler ve Degisiklikler

TFRS 17 - Sigorta S6zlesmeleri

TFRS 17, sigorta yikimluliklerinin mevcut bir karsilama degerinde dl¢limesini gerektirir ve tim sigorta s6zlesmeleri icin
daha dizenli bir dlgiim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta sbzlesmelerinde tutarli, ilkeye dayali bir
muhasebelestirmeye ulasmak icin tasarlanmistir. TFRS 17, sigorta ve reasilrans ile emeklilik sirketleri igin 1 yil daha
ertelenmis olup 1 Ocak 2026 itibariyla TFRS 4 Sigorta Sézlesmelerinin yerini alacaktir.

S8z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi (izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamasi - Kargilagtirmali Bilgiler

TFRS 17'de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarin agiklanmasini ve gegisi kolaylastirmak amaciyla degisiklikler
yapilmistir.

Ayrica, karsilastirmal bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9'u ayni anda ilk uygulayan sirketlere finansal varliklarina
iliskin karsilastirmali bilgileri sunarken o finansal varliga daha dnce TFRS 9Qun siniflandirma ve olgim gereklilikleri
uygulanmis gibi sunmasina izin verilmektedir. Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandidinda uygulanacaktir.

S0z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve performansi (zerindeki muhtemel etkileri
degderlendirilmektedir.
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2.5.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devami)
b) Henliz yurirlige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devami)

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) - Yatinmei isletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satislari veya
Katkilan

KGK, dzkaynak ydntemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek tzere, Aralik 2017'de
TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan séz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini stiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken
uygulamaya halen izin vermektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi lzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) - Finansal Araglarin Siniflandiriimasi ve Olgiimii

Adustos 2025'te KGK, finansal araglarin siniflandiriimasina ve dl¢iimine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7'ye iliskin) degisiklikler
yayimlamistir. Degisiklik finansal yikimliliiklerin sona erme tarihinde finansal tablo disi birakilacagini agiklija
kavusturmustur.

Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda, elektronik ddeme sistemiyle yerine getirilen finansal
yukimlUluklerin sona erme tarihinden 6nce finansal tablo digi birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi
getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula badli benzer diger
ozellikler iceren finansal varliklarin s6zlesmeye bagll nakit akis ézelliklerinin nasil degerlendirilece§i ile sinirsiz sorumluluk
dogurmayan varliklar ve sozlesmeyle birbirine bagli finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayici hikimler
getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren
sdzlesmesel hikimler igeren finansal varlik ve ylkimlulikler ile gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak
olcllen ézkaynaga dayali finansal araglar igin TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir.

S0z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama déneminde yurrlige girecektir.
isletmelerin, finansal varliklarin siniflandiriimast ile bununla ilgili agiklamalara yénelik degisiklikleri erken uygulamasi ve diger
degisiklikleri sonrasinda uygulamasi mumkuindur. Yeni hikimler, gecmis yillar karlari (zararlar) kaleminin agilig bakiyesinde
duizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak uygulanacaktir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) - Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sézlegmeler

KGK, Adustos 2025'te “Dogdaya Bagli Elekirige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS T7'ye iligkin)
yayimlamistir. Degisiklik, kendi igin kullanim istisnasina yonelik hiktmlerin uygulanmasini agiklia kavusturmakta ve bu tir
sOzlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu
sOzlesmelerin isletmenin finansal performansi ve nakit akiglari (zerindeki etkisinin yatirmcilar tarafindan anlasiimasini
saglamak amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde yirirlige girmektedir. Erken
uygulamaya izin verilmekte olup erken uygulama durumunda bu husus dipnotlarda agiklanir. Kendi i¢in kullanim hikimleriyle
ilgili olarak yapilan agikliga kavusturmalar geriye donlk olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin veren
hikimler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iligkilerine ileriye yénelik uygulanir.

S0z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi (izerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
TFRS 18 Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar Standardi

KGK Mayis 2025'te, TMS 1'in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve alt toplamlarin
veriimesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 18 isletmelerin, kar veya
zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve
durdurulan faaliyetler olmak Uzere bes kategoriden biri igerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim
tarafindan belirlenmis performans dlgUtlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile
dipnotlar icin tanimlanan islevlere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirimasina ya da ayristirimasina yénelik yeni
hikimler getirmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasr’nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir).

2.5.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

b) Henuiz yirirlige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devami)
TFRS 18 Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar Standardi (Devami)

TFRS 18in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli
degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baglayan raporlama
doénemlerinde ytrirliige girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18 geriye dénik olarak
uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi (izerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TFRS 19 Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Baglh Ortakliklar TFRS Muhasebe Standartlarina iligkin Yillik
lyilesmeler ve Degisiklikler

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler icin, TFRS'lerdeki finansal tablolara alma, 6lglim ve sunum hikGimlerini
uygularken azaltilmis aciklamalar veriimesi opsiyonunu sunan TFRS 19'u yayimlamistir. Aksi belirtimedikge, TFRS 19'u
uygulamayi secen kapsam dahilindeki isletmelerin dider TFRS'lerdeki agiklama hikimlerini uygulamasina gerek
kalmayacaktir. Bagl ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina agik sekilde
TFRS'lerle uyumlu konsolide finansal tablolar hazirlayan ana ortakligi (ara ya da nihai) bulunan bir isletme TFRS 19'u
uygulamayi segebilecektir. TFRS 19, 1 Ocak 2027 tarihi ya da sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinde yiriirliige
girmekle birlikte erken uygulamaya izin veriimektedir. Bu Standardin erken uygulanmasi tercih edildiginde, bu husus
dipnotlarda agiklanir.

Bu Standardin ilk kez uygulandidi ilk raporlama ddneminde (yillik ya da ara dénem), karsilastirmali dénem icin sunulan
aciklamalarin, TFRS 19 uyarinca cari dénemde yer verilen agiklamalar ile uyumlu hale getiriimesi gerekir.

TFRS'lere iligkin Yillik lyilestirmeler — Cilt 11

KGK tarafindan, Eyliil 2025'te TFRS'lere lliskin Yillk lyilestirmeler-Cilt 117, aga§ida belirtilen degisiklikleri igerecek sekilde

yayinlanmistir:

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — TFRSleri ilk kez uygulayan bir isletme tarafindan
gerceklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1'de yer alan ifadeler ile TFRS 9'daki korunma muhasebesine
iliskin - hikimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel karnigikhdin ortadan kaldirimasi amaciyla
gerceklestirilmistir.

- TFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar — Finansal tablo disi birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar: TFRS 7'de,
gdzlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13'e referans eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal Araglar — Kira yukimlGlGgintn kiraci tarafindan finansal tablo digi birakilmasi ile islem fiyati: Kirac
agisindan kira yukimllluiga ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9'daki finansal tablo disi birakma hikimlerini
uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecedini agikliga
kavusturmak amaciyla TFRS 9'da degisiklige gidilmistir. Ayrica, islem bedeline yapilan referansin kaldiriimasi amaciyla
TFRS 9'da degisiklik gergeklestirilmistir.

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki tutarsizliklarin gideriimesi
amaciyla Standartta degisiklik yapilmistir.

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin kaldirimasi
sonras! Standartta gegen séz konusu ifade silinmigtir.

S0z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi izerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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2.2,

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ucret, Komisyon ve Faiz Gelir/Giderleri

Ucret ve komisyonlar, fon yonetim creti komisyonlari, portfdy ydnetimi komisyonlari, yatirim danismanligi hizmet gelirleri
tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Ucret ve komisyon giderleri, hizmet gerceklestigi veya ddeme yapildigi esnada gider olarak kaydedilirler.
Faiz geliri, gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir. Faiz gelirleri; vadeli mevduat faiz gelirleri, sabit

getirili menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini, borsa para piyasasi ile ters repo islemlerinden kaynaklanan faizleri ve
vadeli islem teminatlarinin nemalarini igermektedir.

Temettii geliri
Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temetti geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman kayda alinir.

Borclanma Maliyetleri

Tim borglanma maliyetleri, gider olarak olustuklari donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araglar

"o«

Sirket, finansal varliklarini “Gergede uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar”, “Gergege uygun deger farki
diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar’ ve “itfa edilmis maliyeti ile élgilen finansal varliklar’ olarak siniflandirmakta
ve muhasebelestirmektedir. S6z konusu finansal varliklarin alim ve satim iglemleri “Teslim tarihi’ne gére kayitiara alinmakta
ve kayitlardan cikariimaktadir. Finansal varliklarin siniflandiriimasi Sirket ydnetimi tarafindan belirlenmis “Piyasa riski
politikalar” dogrultusunda yénetim tarafindan satin alma amaclari dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde belirlenmektedir.

Tim finansal varliklar, gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gergege uygun degerinden kayitlara alinan
finansal varliklar haricinde, ilk olarak ger¢ede uygun piyasa degerinden varsa yatirimla ilgili satin alma masraflari da dahil
olmak dzere maliyet bedelleri lizerinden gdsterilmektedir.

(i) Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Sirket'te “Gergede uygun deger farki kar/(zarara) yansitilan finansal varliklar’ olarak siniflandirilan finansal varliklar, alim
satim amagcli finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar
saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa dénemde kar saglamaya y6nelik bir
portfoylin pargasi olan finansal varliklardir.

S6z konusu finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gergede uygun degerleri kullaniimakta ve kayda alinmalarini
izleyen dénemlerde gergede uygun degerleri ile degerlenmektedir. Gergede uygun degerinin belirlenmesinde bilango tarihi
itibariyla olusan bekleyen en iyi alis emri dikkate alinir. Gergede uygun degere esas teskil eden fiyat olusumlarinin aktif
piyasa kosullari icerisinde gerceklesmemesi durumunda gergede uygun dederin guvenilir bir sekilde belirlenmedigi kabul

edilmekte ve etkin faiz yéntemine gére hesaplanan “iskonto edilmis deger” gergegde uygun deger olarak dikkate alinmaktadir.
Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Gergede uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklarin gergede uygun degerindeki degisiklik sonucu ortaya
cikan kar veya zarar; ve elde edilen faiz gelirleri gelir tablosunda “Esas faaliyerlerden diger gelirler” hesabinda izlenmektedir.
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2,

2.2,

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (Devami)

(ii) Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Varliklarin nakit akislarinin yalnizca anapara ve faiz 6demelerini temsil ettigi ve gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varlik olarak tanimlanmayan, sdzlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesi veya finansal varligin
satilimasi amaci ile elde tutulan finansal varliklar; gergede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan varliklar olarak
siniflandirilir,

S0z konusu varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercede uygun degerle dederlenmektedir. Gergege uygun
dedere esas teskil eden fiyat olusumlarinin aktif piyasa kosullari icerisinde gergeklesmemesi durumunda gergede uygun
degerin giivenilir bir sekilde belirlenmedigi kabul edilmekte ve etkin faiz yontemine gére hesaplanan “iskonto edilmis deger”
gercede uygun degder olarak dikkate alinmaktadir.

Gergede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin gergege uygun degerlerindeki degisikliklerden
kaynaklanan “Gergeklesmemis kar ve zararlar” ilgili finansal varlija karsilik gelen degerin tahsili, varligin satiimasi, elden
cikarilmasi veya zafiyete ugramasi durumlarindan birinin gergeklesmesine kadar donemin gelir tablosuna yansitimamakta
ve Ozkaynaklar i¢indeki “Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler” hesabinda
izlenmektedir.

S6z konusu finansal varliklarin tahsil edildiginde veya elden cikarildiginda 6zkaynak iginde yansitilan birikmis gergege uygun
deger farklari gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Finansal varliklarin faiz veya kar paylari ilgili faiz gelirleri ve temettli gelirleri hesabinda muhasebelestiriimektedir.
(iii) ltfa edilmis maliyeti ile muhasebelestirilen varliklar

Yonetimin sézlesmeye dayali nakit akislarini tahsil etme is modelini benimsedigi ve sdzlesme sartlarinin belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz édemelerini igerdigi, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir
piyasada islem gdrmeyen ve tlrev ara¢ olmayan finansal varliklari itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar
olarak siniflandirilir. Vadeleri finansal durum tablosu tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise dénen varliklar, 12 aydan uzun ise
duran varliklar olarak siniflandirilirlar. itfa edilmis maliyeti ile muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda ‘“ticari
alacaklar” ve “nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini icermektedir.

Beklenen kredi zarar karsilidinin 6lctimii

itfa edilmis maliyeti ile élciilen finansal varliklar ve gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklara iliskin beklenen kredi zarar karsiiginin dlgimi finansal varligin durumu ve gelecek ekonomik ilgili dnemli
varsayimlar ve gelismis modellerin kullanimini gerektiren bir alandir.

Beklenen kredi zararini dlgmeye iliskin muhasebe kosullarini uygulamak icin bir grup dnemli karar alinmasi gereklidir. Bunlar:
-Kredi riskindeki dnemli artisa iliskin kriterlerin belirlenmesi,

-Beklenen kredi zararinin dlgtilmesi igin uygun model ve varsayimlarin segilmesi,

-lliskili beklenen kredi zarari ve her tip Uriin/piyasaya yonelik ileriye déniik senaryolarin sayisi ve olasiligini belirleme,
-Beklenen kredi zararini élgme amaglarina iliskin benzer finansal varliklar grubunun belirlenmesi.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, piyasada islem gdrmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu kategoride
siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti (zerinden deger disuklugi
dusulerek gosterilir.
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_NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasr’nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir).

2.2,

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (Devami)

Finansal variiklarda deder diisiikligii

Gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik gruplari,
her bilango tarihinde deger dusuklugine ugradiklarina iliskin gdstergelerin bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi
tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu
olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari lzerindeki
olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger distkligine ugradigina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi
durumunda deger distkligl zarari olugur.

Kredi ve alacaklar igin deger dustkIigu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani
tzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde bitiin finansal varliklarda,
deder disuklugi dogrudan ilgili finansal varliin kayith degerinden dugtlur. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda
s6z konusu tutar karsilik hesabindan duslerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari haricinde, deger disUkIigU zarari sonraki donemde azalirsa ve azalis deger dustkligU
zararinin muhasebelestiriimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger
dusUkIGgu zaran deger disukligintn iptal edilecedi tarihte yatinimin deder distkligl higbir zaman muhasabelestiriimemis
olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini agsmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gercege uygun degerinde deger dustkIigu sonrasinda meydana gelen artig, dogrudan
6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve énemli tutarda deder degisikligi riski tasimayan yliksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatirmlardir.

Finansal yikimliiliikler

Sirket'in finansal yikumlulikleri ve ézkaynak araglari, sdzlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir yikimlaligin ve
6zkaynaga dayall bir aracin tanimlanma esasina gére siniflandirilir. Sirket'in tim borglari duslldikten sonra kalan
varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal ylkimlilikler baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis ger¢ede uygun degderleriyle muhasebelestirilir. Diger
finansal yikimlulikler sonraki donemlerde etkin faiz orani izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz ydntemi
kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yéntemi, finansal yukimlligin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili oldugu déneme
dagitimasi yéntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman
dilimi stiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yikimliligin net buginki degerine
indirgeyen orandir.
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_NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasr’nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir).

2.2,

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Hisse Basina Kazang

Hisse basina kazang miktari, net dénem karinin sirket hisselerinin dénem igindeki agirlikli ortalama pay adedine
bdlinmesiyle hesaplanmaktadir.

Tirkiye'de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tim dénemlerde ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu
hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise donlk etkilerini de
hesaplayarak bulunmustur.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi icin yetkilendiriime tarihi arasindaki tiim
olaylari kapsar.

Sirket'in, bilango tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi karsiligi, donem kari veya zarari hesaplanmasinda dikkate alinan cari donem ve ertelenen vergi karsiliklarinin
tamamidir.

Cari vergi

Cari yil vergi ylkimltlagl, dénem karinin vergiye tabi olan kismi lzerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirimesi ya da vergiden indirilmesi mimkiin olmayan
kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gésterir. Sirket'in cari vergi yukimlUliga bilango
tarihi itibariyla yasallagsmis ya da énemli éiglide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yukimlaligl veya varligi, varliklarin ve yikimldliklerin finansal tablolarda gdsterilen tutarlari ile yasal vergi
matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin bilango yéntemine gdre vergi etkilerinin yasalasmig
vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yikimltlikleri vergilendirilebilir gegici
farklarin tima igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar
elde etmek suretiyle soz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu
varlik ve yukimldliikler, ticari ya da mali kar/zarar etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve
yukumlliklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestiriimez.

Ertelenmis vergi yukimlltkleri, Sirketin gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin gelecekte bu farkin
ortadan kalkma olasiiginin diistik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik ve istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki
paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin timu igin hesaplanir. Bu tir yatinm ve paylar ile iligkilendirilen
vergilendirilebilir gecici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek
suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, her bilanco tarihi itibariyla gézden gegirilir. Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri,

bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel
olmadigi élglide azaltilir.
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_NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasr’nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir).

2.2,

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Ertelenmis vergi (Devami)

Ertelenmis vergi varliklari ve yukimldlikleri varliklarin gergeklesecegi veya yikimlGliklerin yerine getirilecedi dénemde
gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya Onemli Olglide yasallasmis vergi oranlari (vergi
diizenlemeleri) lzerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yUkimliliklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in
bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da yukimluliiklerini yerine getirmesi icin tahmin ettigi
ybntemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

Ddnem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin ertelenmis
vergi de dogrudan &ézkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan
kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda gider
ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagl
ortakligin tanimlanabilen varlik, yikimllik ve sarta bagl borglarinin gergege uygun degerinde elde ettigi payin satin alim
maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi géz éntinde bulundurulur.

Kidem Tazminatlar

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikiimlerine gdre kidem tazminati, emeklilik veya isten cikariima
durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Sadlanan Faydalar Standardi (*UMS 19”) uyarinca séz
konusu tirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yikimlaligl, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi
beklenen yukimlUluk tutarlarinin net bugiinki degerine gére hesaplanmis ve finansal tablolara yansitilmistir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yénetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimlllik tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi
itibari ile vukuu muhtemel yikimlilik ve taahhUtleri ve raporlama dénemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen
varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gerceklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler
dizenli olarak gdzden gegirilmekte, gerekli dizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna
yansitiimaktadirlar. Ancak gergek sonuglar, bu sonuglardan farklilik gosterebilmektedir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar Gzerinde énemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan veya
ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z éninde bulundurularak varsayimlar yapar. Kullanilan énemli
muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili muhasebe politikalarinda gosterilmektedir. Baglicalar asagidaki
gibidir:

Finansal araglar, Sirket'in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri, gercege uygun deger farki kar / zarara yansitilan olarak
siniflandirilan finansal varliklar ve ticari alacaklardan; finansal yikumlulikleri ise ticari borglar ve diger yikimluliklerden
olusmaktadir. Sirket, finansal varliklarini “Gergede uygun deger farki kar / zarara yansitilan olarak siniflandirilan finansal
varliklar’, “Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar’ ve “itfa edilmis maliyeti ile élgiilen

finansal varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir.
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_NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasr’nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir).

3.

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Eyliil 2025
Bankalar 23.000.969
- Vadeli Mevduat 23.000.000
- Vadesiz Mevduat 969
Nakit akis tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 23.000.969
Faiz gelir tahakkuku -
Toplam 23.000.969
30 Eyliil 2025 dénemine ait vadeli mevduat bilgileri asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2025
Vade Baglangi¢ Vade Bitig Faiz Orani Maliyet Degeri
Diinya Katilim Bankasi 28 Adustos 2025 28 Kasim 2025 40,50 23.000.969
Toplam 23.000.969
FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar
Gergede Uygun Deger Farki Kar/Zarar'a Yansitilan Finansal Varliklar
30 Eyliil 2025
Yatirim Fonlari 2.085.130
2.085.130

Toplam
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NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIiRKETI

30 EYLUL 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Ttrk Lirasr’nin 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma gtictinden Tiirk Lirasi (“TL’) olarak ifade edilmigtir. )

5.

5.1.

5.2.

DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR
Diger Alacaklar

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

30 Eyliil 2025
Verilen depozito ve teminatlar 91.424
Toplam 91.424
Sirket'in diger alacaklarinin vadelerine gére yaslandirmasi asagidaki gibidir
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 30 Eyliil 2025
3-12ay arasl 91.424
Toplam 91.424
Diger Borglar
Kisa Vadeli Diger Borglar
_. 30 Eyliil 2025
Odenecek vergi ve fonlar 281.981
Ortaklara borglar 2.099
Diger borglar 4.821
Toplam 288.901
PESIN ODENMi$ GIDERLER
Kisa Vadeli Pegin Odenmis Giderler
30 Eylul 2025
Gelecek Aylara Ait Giderler 314.464
Toplam 314.464
DIGER DONEN VARLIKLAR
30 Eyliil 2025
Devreden KDV 455.214
Toplam 455.214
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10.

NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Ttrk Lirasr’nin 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma gtictinden Tiirk Lirasi (“TL’) olarak ifade edilmigtir. )

8. MADDI DURAN VARLIKLAR

Maliyet Demirbaglar Ozel Maliyetler Toplam
3 Subat 2025 bakiye - - -
Alimlar 687.721 1.120.208 1.807.929
30 Eyliil 2025 bakiye 687.721 1.120.208 1.807.929

Birikmig Amortismanlar (-)

3 Subat 2025 bakiye - - -
Ddnem gideri (57.479) (91.192) (148.671)
30 Eyliil 2025 bakiye (57.479) (91.192) (148.671)
30 Eyliil 2025, net deger 630.242 1.029.016 1.659.258

9. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyet Haklar Toplam
3 Subat 2025 bakiye - -
Alimlar 6.423 6.423
30 Eyliil 2025 bakiye 6.423 6.423
Birikmig Amortismanlar (-)

3 Subat 2025 bakiye - -
Ddnem gideri (530) (530)
30 Eyliil 2025 bakiye (530) (530)
30 Eyliil 2025, net deger 5.893 5.893

GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR

Yiiriirlikteki is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sézlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yUkimlGligu vardir. Ayrica, halen yirirllikte bulunan
mevzuat geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme
yukimlaliglh bulunmaktadir. 30 Eylil 2025 tarihinden itibariyla édenecek kidem tazminat, aylik 53.920 TL tavanina tabidir
(31 Aralik 2024: 41.828 TL).

Kidem tazminati yikumliliigu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.
Kidem tazminati yOkimlGlagl, Sirketin calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yukumldligun buginki
degerinin tahminine g6re hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), Sirket'in yukimlGltklerini tanimlanmis fayda

planlar kapsaminda aktiieryal degerleme y6ntemleri kullanilarak gelistirilmesini dng6rr.

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

30 Eyliil 2025
Personel (icret borglari 179.071
Personele iliskin 6denecek vergi ve fonlar 61.489
Personele iliskin 6denecek sosyal gtivenlik kesintileri 128.985
Toplam 369.545
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1.

NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Ttrk Lirasr’nin 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma gtictinden Tiirk Lirasi (“TL’) olarak ifade edilmigtir. )

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis Sermaye

30 Eylil 2025 tarihi itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025
Adi Soyadi Pay Adedi Pay Orani Pay Tutari
Tayfun Ozkan 11.500.000 46,00% 11.500.000
Ali Murat Korkmaz 12.500.000 50,00% 12.500.000
Mehmet Akif Ulusoy 1.000.000 4,00% 1.000.000
Odenmis Sermaye Toplami 25.000.000 100,00% 25.000.000

Odenmis Sermaye
30 Eylil 2025 tarihi itibariyla 6denmis sermaye yapisi agagidaki gibidir:

Sirket'in sermayesi 25.000.000 TL olup 25.000.000 adet hisseden olusmaktadir. Hisselerin itibari degeri hisse bagina 1 TL'dir.
Imtiyazli hisse senedi bulunmamaktadr.

Sirket'in 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla bilangolarinda yansitmis oldugu 6z sermaye kalemleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025

Odenmis sermaye 25.000.000

Net dénem kari 2.609.678

Toplam 27.609.678

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

30 Eylal 2025 tarihi itibariyla kardan ayrilan kisitianmis yedek bulunmamaktadir.

Yasal yedekler Tlrk Ticaret Kanunu'na gdre ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden olusmaktadir. Birinci tertip yasal
yedekler, tim yedekler tarihi (enflasyona gére endekslenmemis) 6denmis sermayenin %20'sine erigene kadar, gegmis donem
ticari karinin yillik %5'i oraninda ayrilir. lkinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettllerden sonra, tim nakdi
temettli dagitimlari Gzerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

Gecmis Yil Kari/(Zarari):

Bulunmamaktadir.
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12.

13.
13.1.

13.2.

14.

NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM SIiRKETI

30 EYLUL 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Ttrk Lirasr’nin 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma gtictinden Tiirk Lirasi (“TL’) olarak ifade edilmigtir. )

GENEL YONETIM GIDERLERI
3 Subat -
30 Eyliil 2025
Genel ybnetim giderleri 3.376.899
Toplam 3.376.899
3 Subat -
Genel Yonetim Giderleri 30 Eyliil 2025
Personel Ucret, Prim, Ikramiye vb. Giderleri 1.842.426
Kira Gideri 474.500
Ofis Gideri 369.055
Amortisman Gideri (Dipnot 8-9) 149.201
Danigmanlik Gideri 132.500
Bilgi Islem Gideri 115.301
Vergi Resim ve Harg Gideri 104.918
Risk Yonetimi Hizmet Bedeli 35.000
Temsil ve Agirlama Gideri 25.678
Kap Uyelik Gideri 21.979
Noter Gideri 15.690
Diger Giderler 90.651
Toplam 3.376.899
ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
3 Subat -
30 Eyliil 2025
SGK Prim indirimi 8.710
Diger Gelirler 2.057
Toplam 10.767
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
3 Subat -
30 Eyliil 2025
Diger Olagan DisI Gider ve Zaralar 25.780
Toplam 25.780
FINANSMAN GELIRLERI
3 Subat -
30 Eyliil 2025
Kar Payi Gelirleri 2.828.536
Toplam 2.828.536
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NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Ttrk Lirasr’nin 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma gtictinden Tiirk Lirasi (“TL’) olarak ifade edilmigtir. )

15.  GELIR VERGILERI (ERTELENMi$ VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Cari Dénem Vergisi ile llgili Varliklar 30 Eyliil 2025

Pesin 6denen vergiler 658.308

3 Subat-

Gelir tablosunda yer alan vergi geliri 30 Eyliil 2025

Ertelenmis vergi geliri 2.536

Toplam 2.536
i)Kurumlar Vergisi

Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi,
vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitiimadig
takdirde baska bir vergi ddenmemekte olup, karin tamaminin veya bir kisminin temettl olarak;

* Gergek kisilere

+ Gelir ve Kurumlar Vergisi'nden istisna veya muaf gercek ve tizel kisilere,

+ Dar mikellef gercek ve tlizel kisilere,

Dagitilmasi halinde %15 Gelir Vergisi Stopaji hesaplanir. Dénem karinin sermayeye ilavesi halinde, kar dagitimi sayilmaz ve
stopaj uygulanmaz.

Kurumlar tger aylik mali karlari tizerinden % 25 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin 14’tincli glinine
kadar beyan edip 17'nci gunii aksamina kadar dderler. Yil i¢inde édenen gegcici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek
kurumlar vergisi beyannamesi tizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir.

Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisselerinin satisindan dodan kazanglarin %75'lik kismi ile ayni
sreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanglarin %50'lik kismi, Kurumlar Vergisi Kanunu'nda
ongorildugi sekilde sermayeye eklenmesi sarti ile vergiden istisnadir.

Tirk vergi mevzuatina gore beyanname (izerinde gdsterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla dénem kurum kazancindan
indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup edilemez.

Turkiye'de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir. Kurumlar
vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ayi takip eden dérdincli ayin 25'inci glinii aksamina kadar bagh bulunulan
vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir
ve hatali islem tespit edilirse ddenecek vergi miktarlari degisebilir.

30 Eylil 2025 tarihi itibariyla Ttrkiye'de gegerli olan Kurumlar Vergisi orani %30'dur.

Turk vergi hukukuna gére, zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan duslimek Uzere, maksimum 5 yil
tasinabilir. Ancak olusan zararlar geriye dénik olarak, dnceki yillarda olusan karlardan dugtlemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun 20. maddesi uyarinca, kurumlar vergisi; mikellefin beyani tzerine tarh olunur. Turkiye'de vergi
degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirlii bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama
dénemini takip eden yilin 25 Nisan tarihine kadar vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu
beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlari 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilirler

ii) Ertelenmis Vergi:

Sirket'in vergiye esas yasal finansal tablolari ile Tirkiye Muhasebe Standartlar’na gére hazirlanmis finansal tablolari
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir.
S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile Tlrkiye Muhasebe Standartlari’'na
gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir.
Zamanlama farkliliklar, muhasebe ve vergi amagli kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda meydana gelen farklarindan
kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkliliklari, maddi duran varliklar (arsa ve arazi harig), maddi olmayan duran varliklar,
stoklarin ve pesin ddenen giderlerin yeniden degerlenmesi ile alacaklarin ve borglarin reeskontu, kidem tazminati karsiligi,
gecmis yil zararlari v.b. izerinden hesaplanmaktadir.
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15.

16.

17.

18.

NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Ttrk Lirasr’nin 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma gtictinden Tiirk Lirasi (“TL’) olarak ifade edilmigtir. )

GELIR VERGILERI (ERTELENMiS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (DEVAMI)
ii) Ertelenmis Vergi: (Devami)

30 Eylil 2025 tarihi itibariyla Tlrkiye’de gegerli olan Kurumlar Vergisi orani %30'dir. Ancak, 22 Nisan 2021 tarihli ve 31462
sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirtrlige giren 7316 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Baz
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici
13 Unci madde ile Kurumlar Vergisi orani 2021 yili vergilendirme ddnemine ait kurum kazanglari i¢in %25, 2022 yili
vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin %23 olarak uygulanacaktir. Bu degisiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren
verilmesi gereken beyannamelerden baslamak lzere 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren baglayan donemlere ait kurum
kazanglarinin vergilendirimesinde gegerli olacaktir.

Vergi orani degisikliginin 22 Nisan 2021 itibariyle ytrurliige girmesi nedeniyle 30 Eylil 2025 tarihli finansal tablolarda dénem
vergisi ve ertelenmis vergi hesaplamalarinda vergi orani olarak %30 kullanilmistir.

Sirket'in ertelenmis vergi varliklari ve ylikiimliliikleri asagida belirtilmistir;

30 Eyliil 2025
Toplam Gegici
Ertelenen Vergi Varliklari ve Yiikiimliiliikleri Farklar Varhk / (Yiikiimliliik)
Amortisman lle lgili Diizeltmeler 94.520 28.356
Ertelenen vergi varliklan 94.520 28.356
Amortisman lle ligili Diizeltmeler (102.970) (30.892)
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri (102.970) (30.892)
Toplam (8.450) (2.536)
Bilancoda Yer Alan Kurumlar Vergisi Yukimltlkleri
Bilangoda yer alan ertelenen vergi varlik yiikiimliiliikleri 30 Eyliil 2025
Ertelenen vergi yikimlGlUkleri 2.536
Toplam 2.536
PAY BASINA KAZANG
3 Subat 30 Eylil 2025 tarihinde sona eren dénemlere ait hisse bagina kazang hesaplamalari asagidadir:
3 Subat-30 Eyliil
2025
Net dénem kari (TL) 2.609.678
Cikarilmig adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 25.000.000
Hisse basina kari (TL) 10,44%
ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI
Bulunmamaktadir.
FINANSAL ARAGLAR
Finansal Araclar Kategorileri
30 Eyliil 2025
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 23.000.969
Finansal yatirimlar 2.085.130
Diger alacaklar 91.424
Finansal yiikiimliiliikler
Diger Borglar 288.901
Toplam Borglar 660.982
Nakit ve nakit benzeri degerler (-) (23.000.969)
Net borg (22.339.987)
Toplam 6zkaynaklar 27.609.678
Net borg/dzkaynaklar orani (80,91)%
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18.

19.

NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Ttrk Lirasr’nin 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma gtictinden Tiirk Lirasi (“TL’) olarak ifade edilmigtir. )

FINANSAL ARAGLAR (DEVAMI)

Finansal Variiklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak tzere maliyet bedeli ile gésterilen finansal varliklarin rayi¢
degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin dnemsiz miktarda olabilecedi distinllerek defter degerlerine yaklastigi
ongorilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalari sebebiyle parasal yikimlGliklerin rayi¢ degerlerinin defter degerlerine yaklastigi varsayiimaktadir.
FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyeti geregi piyasa riskine (gergede uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski)
maruz kalmaktadir. Piyasa riski, faiz oranlarinda, menkul kiymetlerin veya diger finansal sozlesmelerin dederinde meydana
gelecek ve Sirket'i olumsuz etkileyecek dalgalanmalardir. Sirket finansal varliklarini gercede uygun fiyatlar ile dederleyerek
maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda gunlik olarak takip etmektedir. Sirket Yonetim
Kurulu'nca, belirli donemlerde portfoyiin yénetimine iligkin stratejiler ve limitler belilenmekte, menkul kiymet portéy(, portfoy
yoneticileri tarafindan bu gergevede yonetiimektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gére bu limit ve politikalar
degisim gostermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari dlizeye indiriimesine ¢aligiimaktadir.

Kredi Riski
Finansal araglar karsi tarafin anlagsma gereklerini yerine getirememe riskini tagimaktadir.
Finansal varliklar, vadesi gegmemis ve deger disikligine ugramamis alacaklardan olusmaktadir.

Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin sirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da borg ve ézkaynak
dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmayi hedeflemektedir.

Sirket'in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler iist yénetim tarafindan degerlendirilir. Ust
yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmesi veya mevcut olan borcun geri édenmesiyle
oldugu kadar, yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmasi amaglanmaktadir.

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak
amaclyla en uygun sermaye yapisini sirdiirmek icin Sirket'in faaliyetlerinin devamini saglayabilmekdir.

Sektordeki diger sirketlerle paralel olarak Sirketin sermaye yénetiminde bor¢ sermaye oranini izlemektedir. Bu oran, net
borcun toplam sermayeye bélinmesiyle bulunur.

Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerinin toplam bor¢ (finansal durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli
yukumlulikler toplami) tutarindan disilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, finansal durum tablosunda belirtilen
6zkaynaklarin toplamidir.

30 Eyliil 2025
Donen varliklar 26.605.509
Kisa vadeli yukimlUltkler 658.446
Doénen varliklar/kisa vadeli borglar 40,41

Faiz orani riski

Faiz orani riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket'in faize duyarli varliklar (zerinde meydana
getirebilecegi deger diistisii olarak tanimlanir. Sirket'in faize duyarli yukimlGiligi bulunmamaktadir.
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19.

20.

21.

NET VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Ttrk Lirasr’nin 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma gtictinden Tiirk Lirasi (“TL’) olarak ifade edilmigtir. )

FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)
Likidite Riski
Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya ¢ikabilmektedir. Sirket'in

faaliyeti geregi varliklarinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile finansal yatinmlar olusturmaktadir. Sirket
ybnetimi, varliklari 6zkaynak ile finanse ederek, likidite riskini asgari seviyede tutmaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket'in tiirev niteliginde olan ve olmayan finansal yikimliliklerinin vade dagilimini géstermektedir. Tlrev
olmayan finansal yikimllikler iskonto edilmeden ve 6denmesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmigtir.

30 Eyliil 2025
Beklenen nakit gikiglar
Beklenen vadeler Defter degeri toplami 3 -12 ay arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 288.901 288.901 288.901
Diger borglar 288.901 288.901 288.901
Toplam 288.901 288.901 288.901

FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESi
CERGEVESINDEKI AGIKLAMALAR)

Sirket, finansal araglarinin tahmini rayic degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yéntemlerini kullanarak
belirlemistir. Sirket'in finansal araglarinin kayitl degerleri makul dederlerini yansitmaktadir.

Sirketin spekiilatif amagli finansal araci (tirev triin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir araglarin alim-
satimi ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

Finansal varliklar, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi sebebi ile ddnem sonu
kurlar kullanilarak gevrilmektedir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli olmalari ve kredi kaybinin 6nemsenmeyecek dlciide olmasindan
dolayi, rayi¢ degerlerin tasinan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Finansal yikimlUliikler, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayic degerlerine yakin olmasi sebebi ile
dénem sonu kurlar kullanilarak gevrilmektedir. Ticari borglarin ve diger parasal yikimlliklerin, kisa vadeli olmasindan dolay,
rayi¢ degerlerin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Finansal risk ydnetimindeki hedefler

Sirket'in finansman bolima finansal piyasalara erisimin dizenli bir sekilde sadlanmasindan ve Sirket'in faaliyetleri ile ilgili maruz
kalinan finansal risklerin seviyesine ve blylikligine gére analizini gosteren sirket igi hazirlanan risk raporlar vasitasiyla
g6zlemlenmesinden ve ydnetimesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler; piyasa riski (d6viz kuru riski ve fiyat riskini icerir),
kredi riski, likidite riski ile nakit akim faiz orani riskini kapsar.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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