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Istanbul, 26/09/2025

GIRIS

[sbu Rapor, ZKB VARLIK KIRALAMA A5, [“VKS" veva “Ihrager”] taralhndan,
TIRYAKI AGRO GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI'nin (“Fon
Kullaniei1s1” veya “Kaynak EKurulug™ fon kullamicisi olarak ver alaca@,
vurtiginde, halka arz edilmeksizin  lahsisli  olarak  vefveya nitelikli
vatirimeillara sabilmas: yvonteriyle thrag edilecek lara serbibkalarma ihiskin
hukuki durum degerlendirmesim icermelktedir (*Rapor”).

Sdz konusu Rapor Sermaye Pivasas: Kurulu'nun (*Kuaral®) 7 Hagziran 2013
tarihli ve 28670 sawnh Resmi Gazete'de yvayimlanan Seri Il No.61.1 sawil Kira
Sertifikalar Tebligi ("Teblig")] Ek 1 uvarnnca yurticinde ihrag edilecek kira
scrtifikalarmma iliskin thra¢ bagvurusunun onaylanmasi icin talep edilen
belgeler kapsaminda hazirlanmstir,

ZEKB VARLIK KIRALAMA A.S. larafindan TIRYAKI AGRO GIDA SANAYI VE
TICARET ANONIM SIRKETInin fon kullamicisi olarak yver alacag, Tebli'in
10.3. maddesi uyarinca, 4.000.000.000,00-TL (Didrt Milyar Tiark Lirasi) thrag
tavar ile simirh olarak tertipler halinde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak
ve/veya nitelikli vabrimeillara satilmak dzere ve yinetim sdzlegmesine dayah
yurt ipinde kira sertifikalan ihrag edilmesi amaclanmaktadir.

Isbu Rapor, taraltmiza iletilen taslak ihrag belgeleri ve bilgiler kapsaminda
hazirlanmig olup, meveut taslak belgelerin VEKS ve Fon Kullanicis: arasinda
imzalanaca@ varsaylmalktadir.

Isbu Rapor, ihracin yapisim ve dayanak belgeleri imza tarihi itibarivle
yurtrliikte olan ilgih mevzuat wve Kuorul dizenlemeleri  gergevesinde
degerlendirmekiedir.

Isbu Rapor finansal, mali, vergi mevzuatindan dogabilecek riskler, yatirimeilar
nezdindek! fnansal riskler, kredi risklert y¢/veya herhangi bir lear risk

hususunda bir degerlendirme igt:rnmxntkjl;"a:l&_/?
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1. INCELEME KONUSU KiRA SERTIFIKASININ YAPISI

Taralirmza iletilen bilgi ve belgelere gire incelemewve konu kira sertihkasi
vapisiun Tebligin 4.1.b ve 6, maddesinde diizenlenen Yonetim Sdzlesmesi’ne
Dayalh Kira Sertifikasi timinde yurtiginde, halka arz edilmeksizin tahsisli
olarak ve/veya nitelikli vatinmeilara sats scklinde olacag belirtilmektedir,

Yionetim Stzlesmesine Dayali Kira Sertifikas: ihraci Yapis1

. VIS, Kira Sertilikas: thrag eder,
Yaunmelar, Kira Sertifikalan karsibfinda VKSe ddeme vapar,
- VKS, Yatinmeillardan toplamis oldugu ithrag tutanm wekil tavin elligls Fon

Kullamasma aktanr, Fon Kullameis: kendisine aktarilan ihrag matamnm velkil
sifatiyvla Katilim Finans ilke ve esaslarina uygun olarak islem sizlesmelerinde
bahsi gecen iceriklerde bir portfdy clusturarak faaliyetlerinde degerlendirir.

.Fon Kullamicisi tarafindan, Kira Sertifikalan sahiplerine Sdenmek (eere,

VRS 've donemsel getini ddemelernt yapihr.

.Fon Kullamcisi laralindan vaunmolara ddenmek lzere VES've ddenen

dinemsel getiviler, VK3 tarafindan Yatirimellarta aktarhr.

. lhrag tutari, itfa tarihinde, Fon Kullanicisi tarafindan, Kira Sertifikalan

sahiplerine anapara ddenmesi vaplmak Gzere VES ye ddenir.

Ihrac tutan, itfa tarihinde, VKS tarafindan Kira Sertifikalan sahiplerine

anapara ddemesi scklinde alktarilir (itfa).

2. INCELENEN BiLGI ve BELGELER

. TIRYAK! AGRO GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI'nin 29.08.20235

tarihli 20253/017 savilh Yonetim Eurulu Karan'min Usktidar 19, Noterligi
02.09.2025 Tarih ve 19481 Yevmive Nolu Noter Tasdikli Sureti

.ZKB VARLIK KIRALAMA A 3. nin Elekironik Ticari Defter Sistemi (ETDS)

Nzerinden olusturmalmag, 08,09,2025 Tarih ve 2025/ 19 No'lu Yénetim Kuruln

Earam

.TIRYAKI AGRO GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETImin Esas

Sdzlesmes:

4, ZKB VARLIK KIRALAMA SIRKETI A.S.'nin Esas Stzlegmesi

6.

. JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. tarafindan TIRYAK!I AGRO GIDA

SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI icin hazirlanan Rating Bildirim Formu
Sureti ve Bilgilendirmeler f"""
izlemde kullamlacak Sozlesme ve E!it:'.gt:_fltrﬁil Suretleri

i
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2.1. VK8'ye lIligkin Belge ve Dokiimanlar

2.1.1. Kurulus

Sirket, SPK'nin 07/06/2013 tarihi ve 28670 saynh Resmi Gazctede
Yayimlanan Seri:lll ve £1.1 Nolu Kira Sertifikalan Tebligi hdldimlerine uygun
faalivette bulunmak tizere, 08/09/2017 tarihinde lstanbul Ticaret Sicili
Memurlugunca 958038-5 sicil numaras ile tescil edilerek kurulmus bir anonim
sirkettir.

Sirketin merkezi, Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No:44B I¢ Kap No:29
Umranive,; Istanbul adresindedir.

2.1.2. Faaliyet Alam
VES Esas Stzlesmesimin *AMAC VE KONU” baghlkh 7. maddest incelendiginde
agafdaki alanlarda l[aaliyet ghstermek tGzere kuruldugu gdrillmistir.

fatricetin amac ve konusw basheoa sunlardr

Strket 6362 sayth Sermaye Piyasas: Kanunu ve tgili Teblig hildimler geregi
murhasran kra serlifikast thrag etmek amaciyla kuwrelmusiur,

swrket, kira sertifikas: thrao ile fon topladign yatimmalann vekdl sifatuyla,
kKuruluyg amaam gergeklestuimek dizere asagidaki faaliyetlen yuiritin

a. Kendi nam ve kira sertifikast sahiplen hesabina her tirld varhk ve haklon
kaygnalk kurilugtan devralmalk ve bunlan kaynak Kuralugssoe veya detined
kisilere kiralamak,

b, Kaynak kurilusa ait varlik veya haklarn malkiyet devrl olmaksizin, vade
boyuneca kiralamak da dahil olmak dzere kendi lehine yanetilmesini konu alan
sdzlesmeler diizenlemek

c. thraca dayanak varbilardan ve haklordan elde edilen gelirleri ve fon
kullamicisindan yapilan tahsilatlan paglan oranmda kira serfifikas: sahiplerine
ddemek veya akiarmal,

d. Kira serlifikast thracimn gerektinmesti durumunda vade sonunda baslongigta
arlagsian kosullarda sdslesmeye tonu varlik ve haklan kaynak kurulusa veyo
vgiinct kisilere devretmek ve satis bedelini kira sertifikas: sahiplerine paylar
oraonmnda ddemelk,

e, sahip oldugu varliklan veya milllayel devralmaksuain dedned kisgdenin sahip
olduklar, varliklar, yatirencilann menfoatlerine ve Rurulus amactng wygun
olarak yukanda andan foaliyetleri icra edebilmek wve bu  faaliyetlerin
yrirtitiilmest amaciyla yiirtitmek, kendi adina ydnelilmesir saglamak, islelmelk
ve bu varhillar tizernde huluk lasarmyflarda Ei}glunmah‘q varliklar dzerinde
keaynak kurdus veya dedned kisiler lehine Sermage Piyasas: Kurulu'nun ilgili
diizenlemelerinin izin verdigt ayni haklan tesis/etmek,

/T
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[ Varhk veyo hoaklan sabn alorak Sermoye Pyosas: Kurulu didzenlemeler
cerpevesinde ve Ugili Teblig'de belirfilen milehktek: sirkellere vadeh olarak
satmalk yoluyla varlik veya hak alimmn finansman saglanmak,

g. Miinhasiran veya diger orfaklarla birlikie kar zarar ortakhg esasmma dayal
olarak yeni ortak girisim kurmmoak, bir orfal girisime ortak olmalk ve orlakiic
paylarin satmak,

h. Is sahibi sifatiyla eser sézlesmesine faraf olmak, esern kiralamak ve satmalk,
eser sirlegmesine doyoali kiro serlyihas: thraom gerceklestirmel ve esern
Jinansmaniu saglamak igin hizmet, kat veya arsa karsiigh ingaat veya ortakik
it sor soelesmeler diizenlemelk,

L Yukarndae amulan fooliyetlert gergeklestirmek amacyle foro kullarnolan,
kaynak  Rurafuslor,  yethdli/arao kureluslor ve 30 Risilerle  sdzlesmeler
akdetmelk, maksat ve meveuna faydal olabilecek her Ol ticar anlasmalara
ve diizenlemelere taraf olmalk,

|- Kira sertifibas: sahiplerinin temsilcis] veya givenilir kisi olarak tayin edilmek
suretiyle kira sertifikas: sahipleri yaranna kendi lehine, dodmus wveya
dogabilecek her tirli hak ve alacaklorim giivence altina alma veyo marz
kalacaqr nisklerden korunma amaciyla, teminat olarak her firhi menkul ve
gayrimernkul refon ipotek) ve sair ayni ve sahst lemmallan almak, dogmus ve
dogacak alacaklan temlik almal, detined kisilerce verilen garantilert almal, bu
armacla gereleen her Wl hukaokd muamnelelerde bulunmalk,

k. Sermuaye Piyasast Rurulu dizenlemeleri ve Korarlon gergevesinde kira
sertifikast thracina yanelik sair islemleri gerceklestirmek, sézlesmeler yapmak
ve fualiyetlerde hulunmak Sermaye Piyasast Kurihi'nea belivlenscek dider
faaliyetlerde bulunmalk.

Yukanda gdsteriien konulardan baska ileride Sirket'in amag ve konusuna
uygun olarak, sermmnaye piyasast meveuabmn =in verdigt faydal ve Nezumlu
gorilebilecek her Wil tasarmuflarda ve faahyetlerde, Sermaye Piyasas:
Kurulw'ndan gerekli izinler alinmak suretiyle isbu Esas Sézlesme’nin Sirketin
Amag ve Konusu bashklh maddesinin, 6102 sall Nirk Ticaret Kanunu, 6362
sayilh Sermaye Pyasas: Kanunu ve igili mevzuat dairesinde dedistirilimesi
suretiyle yamilabilacelkir,”

2.1.3. VEKS’nin Yetkili Organ Karan

ZKB VARLIK KIRALAMA A .8 'nin Yénetim Kurulu tarafindan Elektronik Ticari
Deller Sistemi (ETDS) Qeerinden olusturulmusg, 08 /0972025 tarih ve 2025/10
nolu Yénetim Kurulu kararivla TIRYAKI AGRO GIDA SANAYI VE TICARET
ANONIM SIRKETImin Fon Kullanicisi we/ veva Ka‘é:mk Kurulus olarak ver
alacagi ve ihrag belgesinin onayvlanmasinin _];l:':ElraT'1ﬂ§ir1T‘I|d1EI SPK  karar
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tarihinden itibaren libir) yil iginde, 1{bir] yili agmayacak gesgitli vadelerde ve
vonetim sozlesmesine daval olarak 4.000.000,.000,00-TL [Dért Milyar Tdrk
Lirasy) ihra¢ tavam ile simrh olarak tertipler halinde halka arz edilmelksizin
tahsisli olarak ve/veva nitelikli yvatinmeoillara satilmak Gzere yurtiginde kira
sertifikalar ihrag edilmesine karar verildig tespit ochanmugtar,

Tarafimiza iletilen Ydnetim Kurulu Karannda VKS'min Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi oldugu  belirtilen Ekrem BALCI'nin da imzas: oldugu
anlasimaktadir.

2.2, Fon Kullanicisi’na Iliskin Belge ve Dokiimanlar

2.2.1. Kurulug

Sirket, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine uygun faalivette bulunmak fizere,
28/12/1993 tarihinde Gaziantep Ticaret Sicili Memurlugunca 15868 sicil
numaras! e tescil edilerek lurulmus bir anonim girkettir,

Sirkelin merkez ve adresi Bagpmar (Organize) OSB Mah, O.5.B. 3. Bolge
83313 Numaral Cadde No: 6 Sechitkamil/ Gazgiantep,

2.2.2, Faaliyet Alam

Fon Kullanicisi Esas Sdzlesmesinin “Amac ve Konu® basghkh 3. maddesi ve
vine “Tahvil Thrac” bashkl 10, maddesi incelendifinde asafdaki alanlarda
faalivet gdstermelk dzere kuruldugu ve sermaye piyasasi aract hususunda
vasal sinirlar disinda bir engel elmadig goriilmisgtar.

"Amag Ve Konu:
Madde 3-
Sirket amas ve konusu bashea surlardir:

a) Her tiirld organik ve konvansiyone! hububat ve bakliyat drinleri, mercimelk,
nohut, fasulye, bulgur wve dminlenn malatt yapmak ithal ve throag elmek
pazarlamak, imalabmdae kullandan her tirkd makine alet ve techizatiar almak,
salmeak, pozarlamoak, thal ve throg elmek, fason olarak islemek;

b} Bilumum organik ve konvansiyonel yerll mahsullenn almak, salmak,
pozarlamak, ithal ve thrag etrmelk, bunlann komisyonculugunu yapmak;

¢ Her gesit organik ve Ronvansiyonel gide maddelerini almalk, satmak,
pazaramak ithal ve hrag etmek;

d) Her tlirliil organilc ve konvansiyonel guda drinlerind un, seker, et ve ef mamul,
sut ve st mamaul, her 10l gidalann yos sebze ve mey ue!e’;irt, tahil firiinlerinin,
hububat we bakliyatlann, cerezlenn, kahvelernn, }_ttﬁ_:ﬁluu!{mn:, un  haline
getirilmis, konsantre edilmis, konserve ve salamura f‘?r:tir:?'é'* bulunan her tirhi

i
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yaglann, guda sarayl drdnderinin abm salundannen yapdmeas, ithal ve ihrae,
toptan ve perakende pazarlonmast, Uearet, gida sanayinin gerelctigi bilciimie
yatinm tasarnyfu ve faaliyetlerde bulunmasi:, qida sanayt ile igili olarak, her
tilrlid imalathanernin, fabrikalarn, sats magazalanmm, depolarn, soduk hava
depalannmn, marketlerin, hipermarketlering kurulmasy, acgilmasy, islefilmesi
kiraya alinmast, kKiraya verilmesi, devir alinmasy, devir edilmest;

el Biytk ve kiclk hayvar, kimes hayvardan, av hayvardanndan elde edilen
donduriulmus ve konserve edilmis etler, sif, peynir, yaq, yumurta, bal, der,
kidsele, tiyler, badirsak ve baGrsaktan mamul thract, ithall ve pazarlanmasy

[ Her tirlid deniz ve tath su drdrleri, baliklar, kerevit, salyangoz, kurbada,
kaplumbaga ve bunlara benzer kabuklu hayvanlar ile su drinlennin taze
dondurulmus, konserve olarak islenmis veya canl olarak alumy, satini, ithall,
thrac re pazarlanmasi yapmak;

) Suctk, salam, sosis, pastorma, kavurma, soslar, eteaplar, salgalar, mayones
sosw, salatae ve salata soslarvan bnali, alim,  satvm, thall, ihrac ve
poazgrionmasvu yapmalk,

h) Organik ve Konvansiyonel nohut, mercimek, fasulye, dider bakliyat ve her
firli hububat ve tanmsal drdeder, un, nisasta, pastachik drdnleri, yodgh
tohumlar, taze ve kuru olarak her firli tarim drinlerd, yagh tohumlar, taneler,
meyveler, cay, kahve, thlamur, fargm, cikolata, kakao milstahzarlar, biskiim,
ekmek, tatilar ve buna benzer uniu uriinlerin imali, almi, satum, ithali, thrao
ve pazarionmasmt yagpmak;

i) Konusu ile ilgili her tdrld hidroje edilmis bitkisel yadglar, zeytin, pamulk,
aycicedt soya yadlarvun imali alime, satvme, thall, ithrac ve pazarlonmas
yapmak;

) Her tiirll sade, meyveli, kolall, gazl mesrubatlar, alkollii alkolsiiz icecekler,
meywre sular, maden ve kaynak sulammmn imali, ahm, satm, ithall, thraco ve
pazarlanmasvn yapmak;

k) Her tirlii organik ve kKonvansiyone! pamuk drinlerinin ahim, safm, thali,
thrao ve pazarlamasmi yapmak;

1) Sirfeet amacwia ulosabdmest igin yurt iginden, yurt disindan her frli krediler,
emuval kefaleti kredileri, senet lizerine avans kredilerinin alinmas;, arachk
yapmak kaydt itle kullamlmasy

m) Sirketin konusu tle tlgihi her tirld gayrimenkuwller, menkwl mallan, ve yine
kormusu e dgili motorly karg nakal vasilalan ide makine ve tesislernn alabidir,
satabdir, kiraye verebilir, kiralayabillr, gayrimenlyller dzerinde arachk
yapmak kayd: ile her firli ayru sahsi haklan tesis/ve lecili tasarruflannda
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bulunabilir, ayrica mevcut veya aldgy, alacad arsa ve araziler tizerinde fabrika,
depo vs insaatlar yapabilir, Kralayabilir, salablir,

nj Sirkcetin lzumie borg ve alacaklari, kefoalet ve teminatlan ile alacad:
kredilerin teminatlar ile alacad krediler teminatmn femin icin sirketin lehine
veya aleyhine olmak tzere borg ipoteklert alacak ipotekler, teminat ipoteklern,

o) Kefalet ipotekleri alnmoas;, vernlmesi her @rd feminat ve kefaletlerin
verilmest, alinvmas, Heard sletme rehing akdedilmest

pl Sirketin konusu e igili her tirli markalann, thtira haklan ve beraflannmn,
ruhsatnomelerin, ustahk hakiormun, tiearet unvaniarmn, brdeelerinin alinmas:,
kiraya venlmesy

r] Gerek 6224 sayl yabano sermayeyt tesvik kanunu gerekse sonradan
crkanlan kanun hiikddmlenne gire girketin foaliyet konulanna giren 1slern yapan
gerpelk ve tizel Kisiler e sirket feshah ortak ginsimlerde bulunmas: mevout lican
igletmelere istirak edilmesi;

s) Sirket'in isler igin gerekll tasilunn ikiisap etmelk, devretmek ve bunloarn
tzerinde ayni ve fasarrufia bulurmok,

fj Sirket maksat ve mevzuuna aykin olmamak ve aracthik yapmamak ya da
portfay ydneticiligi faaliyetinde bulunmamak kaydwla, sermaye piyasalar
mevzuat izin verdigi dlcride, sermaye piyasalannda her tirlii sermaye plyasas
1glemi yapmak.

u) Fumigasyon wve itaclama yapmak ve tgtined sahislara veyo kurumlara
fumigasyon ve ilaclama hizmeti vermek, almak, kiralamak,

v) Sirke! konusu tle alakal olarak mallann sevidyaf ve tasmmas: isini yapakbilir,
bu tasmmalar igin, kara, deniz, hava araglan alabihir, kiraloyabilr, kiraya
verebilir.

w) Swrketl, lisansh depoculuk kanunu ve sistenu gergevesinde kurulmus veya
kurudacak olan girket ve Ruruluslara ortak olakilir, mevcut arag, makine parkin
ve bina ve depolanm lisansh depoculuk ioin kurulmug sirketlere kiraya verebilir,
kiralayabilir, alabilir, satabilir.”

“Tahvil thraci:
Madde 10-

sirket Tirk Tieare! Kanunuwnun ve sair tdgili mewsual hdicdmlenne gore genel
wrid Farar ile her HIrld faheil civarabiliv. Genel Kurul toheil ihracna iliskin

karannda bu konudalki aynntilan ithrag ve itfa miktan ve zamarayla kosullanm

belirleyeceql gibi dilerse ydnetim kuruluna bu konularda iﬁfiﬁ?mhmrﬂ

FAN |
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Yukanda (1} bendinde ve Sirkel Esas Sozlesmesinin “Tahvil Thract® baghkh
10%uncu maddesinde belirtilen sekilde, sermaye piyasalan mevesuatimmn izin
verdigl dlgtide sermaye piyasalannda her tdrl islemin yapilmasinin ve yine
her Larli lahvil gikarma 1glemlerining Sirket'in faaliyet konulan arasinda yer
aldigy gorilmelktedir.

Ayrica, Kira Sertifikas) ihracina iliskin bir engel teskil eden herhang bir
hitkme rastlanmarmistir,

2.2.3. Fon Kullanicis:1 Yetkili Organ Kararn

Forn Kullamcisi'min 28,08,2025 tarihlil Qaganstlt Genel Kurul karanna
istinaden; Yénetim Kurulu tarafindan 29.08.2025 tarihli 2025/017 nolu
Yonetim Kuruha Karariyla, ZKB VARLIK KIRALAMA A.5. aracihfivla, TIRYAKI
AGRO GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETInin lon kullamems: olarak
ver alacag@ Teblig Madde 10 Fikra 3 gere@i, ihrag belgesinin onaylanmasimn
kararlastinldigt SPK karar tarihinden itibaren 1 (bir) w1l iginde, 1[kir) il
agmayacak vadelerde cesitl vadelerde ve yinetim sidzlesmesine dayah olarak
4.,000.000.000,00-TL {Dort Milvar Tark Liras)) thrag tavam ile simirh olarak
tertipler halinde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yvatirnmecilara sanlmak lizere yurtiginde kira sertilikalarn ihrag edilmesine
karar wverildigi tarafimiza iletilen noter tasdikli Yénetim Kurulu Karan
suretinden tespit edildi.

2.3. Yapiya Iliskin Stzlesmeler ve Deperlendirilmesi

fhrager taralindan birden fazla teripte ve farkh vadelerde ithrac cdilebilecek
kira sertifikalar, I1I-61.1 sayih Kira Sertifikalan Tebligimin 4. 1.b ve 6. maddesi
kapsaminda Yonetim  Sdzlesmesine Davall Kira  Serlifikas  tirdnde
gergeklestirilebilecektir. Bu baglamda belirlenen ihracin tiriine gore asagudaki
stzlesmeler ve dokiimanlarin imzalanacag belirtilmektedir,

2.3.1. Kira Sertifikasi lhrac Program1 Temel Hiikiim ve Kosullar

ihraco: ile Fon Kullamicis: arasinda alkdedilen bu sdzlesme ile ihrac tavam
igerisinde  yvapilacak tm  ihraclara  iligkin temel hikim  ve kosullar
belirlenmektedir,. Bu sdzlesme  ile  tertip  ihraglannda  imezalanacalk
sozlesmelerin gekil ve icerii, fdemelerin ne sekilde vapilacad, erken itfa
halleri, temerrit halinde VEKS'nin dayanalk varhk ve haklar Gzerindeld tasarraf
yvelkist ve benzeri tlm tertip thraglarma  uygulanacak genel hususlar
dilzenlenmekts; bu kapsamda Fon Kullameisi'mn temermidi halinde, VES 'nin
varhk ve haklar 3. kigilere devrederek Kira sertifikas: ﬁﬂ’ﬁ’lplﬁrlm tazmin etme

hak ve yvetkisi bulunmaktacir, M

i
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2.3.2. Sertifika Hiikiim ve Sartlar:

thracer ile Fon Kullamies arasinda akdedilen bu sézlegme ile halka arz
edilmeksizin nitelikli vatinmaeailara satis ve fveva tahsisli olarak kira sertifilkas)
ihract halinde, kira sertifikalarma iliskin yam, tir, dayanak varlik/hak,
sertifika bedeli, adedi, vade, gelir orani, gelir dagitim tarihi ve benzeri konular
dilzenlenmektedir,

2.3.3. Yonetim Sozlesmesi

Teblig'in &. maddesi gergevesinde yinetim sdzlesmesine dayal kira sertifikasi
thraglarinda varhk we haklann VK3 lehine yinctilmesine iligskin hdkidim ve
kogsullar dilzenlenmekledir,

2.3.4. Gider Bizlesmesi

Ihrage ile Fon Kullanicis: arasinda skdedilen bu sézlesme ile ihrac Programil
cerpevesinde yvamlan piderlerin Fon Kullamoms: laralindan karslanmasina
iliskin hiikiim ve kosullar diizenlenmektedir,

2.3.5. Garanti Sézlesmesi

Bu Sizlesmenin konusu, Kira Sertifikasi ihracinin  davanak wvarhifim
olusturan, Varlik ve Haklardan olugsan Varhk Portféyii'nin Fon Kullanmcis
tarafindan, Yonctim Sézlesmesi cergevesinde VK lehine yanetilmesi suretiyle
stz konusu Varlik ve Haklar fizerinden Fon Kullamoisi'na borglanacals olan
miigterilerin (“Varlik Portfdyv Masterileri™ sdz konusu borglarimn vadesinde,
tam ve eksiksiz olarak tahsil edileceginin Fon Kullamcisi tarafindan VK3
lehine garanti edilmesidir.

3, YONETIM SOZLESMESI'NE DAYALI KIRA SERTIFIKALARI
IHRACLARINDA KAYNAK KURULUS SIFATINA ILISKIN DEGERLENDIRME
Kaynak Kurilusg, Tirk Ticaret Kanunu ve ilgili mevauat cercevesinde usuliine
uygun olarak kurulmus ve halen gecerli bir sekilde faalivetlerini stirdirmekte
olan anonim sirkettir. Teblig Madde 3 Fikra 1 {g] bendi uyarmea, ydnetim
stzlesmesine dayalh kira sertifikasi ihraglarinda Fon Kullamicisi Kaynalk
Kurulus’u ifade ctmektedir. Teblig Madde 3 Fikra 1 (8] bendi hitkm(nde ...
yinetim sdzlesmesine dayall kira serfifikas: thraglannda sahiyp oldugu varlik ve
haklun VES adina yoneten 12nc maddenin birinet fikraswuda  belirtilen
riiteliktekl sirketler” ifadesi ver almaktadir,

Bu kapsamda, TIRYAKI AGRO GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM
SIRKET'nin yénetim sdzlesmesine dayal kira sertifikas: ihraglannda Kaynak
Kurulus/Fon Kullamecis: olarak yer alabilmesi igin Tebhg Maddr: 12 Fikra 1
tahtindaki kurum vya da kuruluglar arasinda  yer//almasi perektigi
degerlendirilmektedir, .

/
i
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Teblig Madde 12 Fikra 1 (g] bendi uyanneca “Derecelendime kuruluslanndan
talebe bagh olarak notlanduma dlgedine gore thraom para birimi cinsinden
yatinm yaplabilir seviyeye denk gelen uzun vadell derecelendirme notunu alan
ortakliklar,” kapsam dahilinde degerlendirildifginden, Kaynak Kurulus/Fon
Kullamicisi alan TIRYAKI AGRO GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM
SIRKETI'nin derceclendirme raporunun temini gerekliligi ortayva cikmaktadir,

JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.3. larafindan hazirlanan 20.12.2024
tarihli raporda; TIRYAKI AGRO GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI
icin Uzun Vadeli Ulusal Kredi Kurum Rating Notu BEB+ [tr) /[ [Stabil
Gorantm); Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu ise J2 (tr) [ {Stabil
Goranim) olarak belirlenmistir,

Sonug olarak, tarafimiza sunulan bilgi ve belgelerden Fon Kullanicisi'min
bahsi gecen derecelendirme notuna sahip oldugu tarafimiza sureti iletilen
raporda gorildiiginden, Teblig hikimleri uyannea vonetim sdzlegmesine
davall kira sertilika=s thracinda Fon Kullameisif Kaynak Kurulug olarak yer
almasmda hukuken bir cengel olmadi@  degerlendinlmekte  olup bu
degerlendirme tarafirmiza iletilen rapor ve verilen bilgi ve tevitler cercevesinde
raplmasgtir,

4. KIRA SERTIFIKALARINA ILISKIN RiSK FAKTORLERI

VES tarahndan ihrac yapilacak olan kira sertiikalanna iiskin, Kira
sertilikasy Sahiplerine kars Odeme  yOkOmlalGghd herhangy bir kamu
kurulusu tarafindan dogrudan garanti aluna alinmarmis olmakla birlikte; Fon
Kullamecisi, Yonetim Sézlesmesinin &'no maddesinin (g),00),00),0] Okralan
uvarinca varlik ve haklar yatinimeilarin haklarnna herhangi bir zarar
gelmeyvecek sekilde basiretli tacir sifatiyla mevauat kapsaminda hareket
ederek itfa tutarini, itfa tarihinde Sertifilta Hiloim ve Sartlari'nda belirtilen
sartlarda ddemeyi saglavacak onlemlen almay:r kabul, bevan ve taahhiit
etmistir,

Avin zamanda, ishu BRapor kapsaminda incelenen we Taraflar arasmda
imzalanacaginin bevan edildigi Garanti Sdzlegmesi'nin ilgili 4. Maddesinde yer
alan garanti bevam ile “Fon Kullamicis:, Porffoy ve Porffdy Borglulan'ndan
kaynaklanan alacaklann, Portféy Borglulan taragfindan vadesinde tam ve
eksiksiz olarak ddeneceging 6098 saynh Tiirk Borglar Kanunw madde 128 geregt
ve Taraflar arasmdakd velalet iliskisinden ve Thraca fliskin Sazlesmeler [Temel
Hiikiim ve Kosullar'da tanmlandiqt tizere) tahtinda dstlenmis olduklan borg,
lachhtit ve yuikiimbiliiklennden bagimswz u!umk--;ﬁ;hr Crarantt  Sozlesmesi

i
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tahtinda garanti eftigini kabul, beyan ve fachhil eder” VK3 lehine Fon
Kullanicis: tarafindan garanti verildigi hikilim altina ahnmistir,

Her ne kadar Fon Kullanicis: laraiindan bahse konu Garanti Sdzlesmesi
kapsaminda ddeme yikimltldklerine iliskin bevan verildigi anlaslsa da bu
taahhtitlerin  sartlar olustugunda Fon  Kullamcisi  tarafindan verine
getirilmemesi halinde ddeme yikimliligd wve taahhfitlerde risk altina
girecelctir.

4.1. VES'nin Kira Sertifikasina Iligkin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme
Giiciinii Etkileyebilecek Riskler

VK, yalnwea kira sertibhkas: thrag etmek amaciyvla, gl mevzuat ve esas
gfzlesmesinde ver alan [aalivetlerde bulunmak (Ozere kurulmus bir anonim
girkettir, VK3 bu  [aalivetler disinda herhangi  hir  ticari  faalivette
bulunamavacag gibi her ne ad altinda olarsa alsun kredi kullanamasz,
borglanamas, sahip oldugu varlik ve haklan vukanda ifade edilen faalivetlerin
yiardtilmesi cisinda kuallanamaz; sahip olduga varhk ve haklar Gzerinde esas
sozlesmede izin verilenler harig almak Gzere figiinen kisiler lehine highir ayni
hak tesis edemesz ve bu varhik ile haklar dzerinde kira sertifikas: sahiplerinin
menlaatlerine avkin bir sekilde tasarrufta bulunamae.

Sermave  Pivasas) Kanunu, Kira Sertifikalar Tebligi ve VKS  esas
sozlesmesinde ifade edildigi dzere varhk ve haklar, VKS'nin ydnetiminin ve
denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amac
dizinda tasarruf cdilemez, rehnedilemez veya teminat gosterilemez, Kamu
alacaklanmn tahsih amac: da dihil olmals tzere haczedilemesz, iflas masasma
dahil edilemesz, ayrica bunlar hakkmda thiyal tedbir karan vernlemes.

VKE'nin sahip oldugu tek deger kendi nam ve Kira Sertifikasi Sahipleri
hesana devraldigy “Varhk Portfiyi” olacaktir. VKS'e, belirlenen sartlarda
Kaynak Kurulug tarabndan her bir Kira Sertifikas: win belirli araliklarla
gelir/ pebn dagitum yvapilacaletir, VEKSnin Kira Sertihkas: Sahiplerine vapacag
ddemeler, Kaynak Kurulus®un VEKSYe vapacai ddemelerin tam ve samamnda
vapilmasina bagl oclacagindan, VKS dogrudan, lhrag ise dolayh olarak Kaynak
Kurulug'a iliskin risklere de marus kalacakur, 36z konusu risklerin ne sekilde
bertaraf edilecegi we bu risklere iligskin VK wve Fon Kullanicisi'nin
vilktmliliklerine iglem sdzlesmelerinde ver verildigl gdrilmektedir, Orzellikle
Yonetim Sozlesmesimnin &, Maddesinin asagidaki fhkralan incelendiginde
vekalet kapsaminda Fon  Kullamcisimin ﬂer't.iﬁl?hm iligkin ddemeleri
gerceklestirebilmek admma hak ve yukiimhilikler ne acikoa yer verildigl

J

gorilmelktedir: /417
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gl  Portfdy kapsaminda bulunan Miisterilere olan  yuildimbiliklerini
Migteriler ile arasinda belirlemis oldugu sdzlesmelerdeki kriterlere uygun
olarak mtimidin oldugu digide yerine getirmey, bunun muimidin olrmameas
durumunda 1se VES ile irtibata gegip gerekirse Porifiy’e dahil olan Varlik ve
Hualdlary kismen veya tamamen, Islami Finans ke ve Esaslan (Faizsiz Finans
Nkeleri)ne uygun ve en az Sertifika Gelir oranim sadlama potansiyeling sahip
diger Varlik ve Haklarla ikame etmeyr,

W Threaca iliskin glkdmldliklering Thraca fligkin Sizlesmeler ve yasalara
uygun alarak yerine getfirmenyi,

] Veldlet hizmeling asgan kendi isleninde gdsterdigh dzen ile ve basiretli bnr
toctr gibl yerine getirmeyt,

i Yukarida yer alan ve islemlerin yerine getirilmesi sorasmda, wygulanabiliv
tim kanuni yukaimihiklen eksiksiz yerine getimey, kabul, beyan ve taahhiit
eder.”

Bununla birlikle Fon Kullameisimn temerridil halinde, Kira Sertifikas: ihrag
Programi Temel Hikiim Ve Kosullarnmn 9. Maddesi uvarinca, "Bu durumda
VKS, Varlik ve Halklar (zerinde dodrudan tasarruf edebilir hale gelecele ve bu
cercevede Varlik ve Haldar', Teblig'e uygun olarak, Teblig'in gerekiirmes!
durumunda, yaptindacak dederleme cerpevesinde ve piyasa kosullarndea, yasal
yollara basvurmalksizin satarak veya (herhalde yasal olarak séz konusu Varhk
ve Haklart devralma ehliyetine sahip olmast kaydiyla) Sertifiva Sahiplerine
alocaklanna mahsuben devrederek Serlifiia Sahiplerimin zararlann fosmin
edebilecedi gibi, Sertifita Sahiplerinin halk ve menfoatlerinin korunmast igin
gerekll tim hukuki ve cezal tedbirleri alabidir,”

Yine, *Zapt” bashkl 10, Maddede "Varlik ve Haklar tizennde Thrac sonrasmda
meydana gelebilecel bir hak dolayiswla, Varliik ve Haldoar'dan herhangi birt, bir
dotned kigi tarafindan kismi veya tam zapta Konu olur ise, Fon Kullamos,
VES'nin yazil talebind miiteakinp, zapta konu olan Varlik ve Haklar yerine, bu
Varbk ve Halklar tle oy degerde, Thraca Niskin Sézlesmelerde belilenen
qetiriyi firetme kapasitesine sahip, Islami Finans llke ve Esaslan (Faizsiz
Finans llkeleri)'ne uygun baska bir Varbk veya Hakkin Porifiiy'e dahil
edilmesini  saglayacaktr.  Portfiiy'de yer alan bu Varlih ve Haklarn
degerlemesinin gerekmest dwrumunda, Sermoaye Piyasas: Mepsuat uyarnod
uygulanan dederleme  kurallar wygulonacakir”  hilkmine yer wverilmek
suretivle Varhk ve Haklar'dan herhangi birinin zapta konu olmas: duramunda
bu Varhk ve Haklar'n aym degerde, Thraca I]i;i.kiin Sozlegmelerde belirlenen

gelirivi Oretme kapasitesine sahip, Islami Figdns ilkke ve Esaslan (Faizsiz
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Finans [lkeleri)'ne uygun baska bir Varhk veya Haklan Portfiy’e dahil edilmesi
surelivle ikame edilmesi yoluna gidilmesi de hitkGm altuna alinmsgtbr,

4.1.1. Kira sertifikas:1 sahiplerinin varhk portféyii disinda VKS'nin
difger malvarlif1 degerleri veya Fon Kullanici’'nin mal varliklar: iizerinde
dogrudan bir talep hakki bulunup bulunmadigina iliskin bilgi;

Kira Sertifikalar, VE3'nin borg yikiimBilikleri degildir. Aksine, Kira
Sertifikalan yalmzeca Kira Sertifikasi Sahipleri'nin Varhk Portfésiindeki
haklanm temsil eder. Kira Sertifikalar bakimindan VEKSve rmicu Varlik
Portfdya ile suurhdir ve bu Varhik Portféyii'nden elde edilen dédnemsel gelirler
ile muhlemes]l bir temernit halinde bu Varlik PortioydnOn satsindan clde
edilecek gelir Kira Sertilikas Sahiplerine vapilacak tek ddeme kayvnagdir, Kira
sertifikasi ithraci kapsaminda diizenlenen sézlesmelerin herhangi bir nedenle
feshedilmesi halinde, VKS aracilifin ile her bir Kira Sertifikas: Sahibi'nin
Kaynak Kurulugtan sizlesme ve taahhiitlerden kaynaklanan yakdmltkikler
yverine gelirmesini isteme hakla bulunmamaktadir, Kira Sertiikas: Sahipleri,
VES'den sdzlesme wve tashhillere uyuwmunun istenmesi ve bunlara
avikariliktan kaynaklanan haklan talep etme haklar bulunmakla birlikte,
Varhk Portfisdl disinda VKS'nin diger mal varliklar Gzerinde dogrudan hak
iddia edemezler. Varhk Portféyiintin Kira Sertifikas: Sahiplerine yvapilmas:
dngordlen ddemeleri karsilamamasi miimkiindir. Bahsi gecen deger Kira
Sertifikas Sahiplerine ddendikten sonra, Kira Sertifikas: sahiplerinin VKS'ye
ve Kaynak Kurulusa karsi haklan Tirk Borglar Kanunu, Tirk Ticarct
Kanunu, Sermaye Pivasasi Kanunu ve diger ilgili mevzuat dahilinde
degerlendirileceltir,

4.1.2, Borglarin ifasinda temerriide diigiilmesi halinde, ileri
siiriilebilecek haklarin icrasimin zaman alici olup olmayacag:s ve
maliyetine iligkin bilgi;

Kira Sertifikalan uyvannca ddemeler, Kaynak Kurilisun VK3've ve VK3 nin
Kira sertifikas: Sahiplerine thraca iligkin sézlesme ve taahhitlerde dngiriilen
gekilde ddeme yapmasma baghdir. Kaynak Kuorulus veya VES bu 8demeleri
gerektifi gibi ifa eltmez ise, onlara kars: her birinin yOkdmltliiklerini icra
etmelert igin ve/veya uyvgun oldugn takdirde tazminat talep etmek icin dava
acilmasi 86z konmusu olabilecektir, Bu stregler normal sarilar alunda masrafh
ve zaman alhct olabilecei gibi, Kayvnak Kurulas'a karsi yvapilacak takip
iglemlerinin, Kaynak Kurulushun mevcut borcu karsilamaya veterli malvarhig
bulunmamas:1 va da basgka alacakhlarnn takip prosedidrlerinden wa da
vasalardan kaynaklanacal takip ve tahsilattaki ghcelik haklan (richanh
alacaklar) nedenivle sonugsuz kalmas: soz kunug&}’hlabilcu:kLir.

.-'J___-'
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4.1.3. Fonun kullanim yerine iliskin sigorta konusu ve buna iliskin
bilgi/degerlendirme;

Fonun kullamilacag, Varhik Portfdyline dahil varhk/haklann sigortalandifina
ligkin herhangi bir kayda rastlanilmamistir.

4.1.4, Daha once gergeklestirilen ihraclara iliskin hukuki statii;

Tebligin 13, Maddesinin 1. Fikras1 uyannca “Her bir lerlip kira sertifitkast
thracina konu varlte ve halkdar ile bunlardan elde edilecel gelirler ile
katlanilocak  giderler, ilgili kira sertifikas: bazinda VEKS'min muhoasebe
kayitlannda ayn ayn zlenir.”

Yine, Sermave Pivasas Kanununun 61, Maddesinin 3. Fikrasmina gre de
"Varlik Kiralama Sirketi, Koruwl tarafindan aygun garis ve verilen esas
sézlesmesinde belirtilen  foaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyetle
ugrasamayacagt gt sahyp olduguw wvarhklor ve haklar tizennde esas
stzlegmesinde (zin verilenler harig olmal tzere, dedned kisiler lehine highir ayni
hak tesis edemesz ve bunlars kira sertifikas satuplerinin menfaatlerine aykir bir
sekilde kiralayamaz veya devredemesz, Kira sertifikalan itfa edilinceye kadar,
varlik kiralama sirketinin portfiydinde yer alan varliklar ve haklar, thraggmmn
yinetiminin veyd denetimindn kamu bwrumdanno devreedilrmest halinde dahi
teminat amac diginda tasarruf edilemez, rehnedilemesz, teminat gasterilemes,
kamu alocaklanmn tahsili amao da dahil olmak tizere haczedilemez, iflas
masasing  datl edilemmes, aynea bunlar hakkinda thhyaf tedbir karan
verilemesz.*

Daolayisiyla, kural alarak VKS'nin wvarsa daha dnce ihrag ettifi kira
sertifikalanndan  kaynaklanan  ylikiimhbildkleri ile isbu  ihraca iliskin
viuktmlalikleri bkirbirinden bagimsiz olacak, bu ihraclara dair kawitlar
birbirinden ayn tutulacak wve kira sertifikasi sahiplerinin bu sertifikalar
tahtinda talep edebilecekler: hak ve alacaklan sadece ilgill sertiikanin temsil
ettifi varhklar fizerinde siz konusu olabileceklerdir, Kira Sertifikas Thrag
Programi Temel HUkiim ve Kogullarimin "Kavitlarin Ayrilmasi® bagshikh 7.
Maddesi uyarinca: “fhraca esas Varlik ve Haklar ile bunlardan elde edilecek
gelirler ve katlamlacak giderler Serfifikalar bazinda VKS'min muhasehe
lemntlonnda ayn ayn =entr, Fon Kullamiosy, Varik ve Haldlar'm bu sekilde
izlenebilmesi icin gerekl bilgi ve belgeleri diizendl olarak VES'ye sunmalk ve VKS
tarafindan igili muhasebe kayitlarmmmn usuline uygun olarak tutulabilmesini
soaglamaktan sorumiludur, ™

4.1.5. Kaynak Kurulus'un kira sertifikasina iliskin yiikiimliliitklerini
yverine getirip getiremeyecegine iliskin bilgi ve bunu etkileyebilecek
riskler;

Kaynal Kurulusun iflas, iflaslarmmn ertelenme sinin/l,/é,llcp edilmes1, borglarnn
Gdemeklen aciz hale gelmeleri, konkordato ilan etmeleri, kendilerine vasi,
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kavyim va da yasal temsilel atanmasi ehlivetlerinin simirlanmasi ya da
ortadan kallkkmas: ve benzeri nedenlerle, akdi va da yasal yiukimlthiklerini ifa
elmeleri olanaksiz hale gelebileceltir,

Bu durumda, yasal haklann kullarnlmas: nebicesinde elde edilen gelirler de,
Yatrmenun Kira Sertifikas: uyanncea sahip oldugu alacaklarin ddenmesine
vetmezse, Kira Sertifikas: Sahiplerinin bu alacaklanm tahsil imkan kalmams
olacaklir.

5. 80NUCG

isbu Rapor, Fon Kullamcisi ve VKS tarafindan hazrlanan ve tarafimiza
sunulan bilgi ve belgelere dayamlarak hazrlanms olup 26.09,2025 itibarivle
meveut durumu yansitmaktadir.

1. VK, Kanun ve Teblig'de éngdrilen kira sertifikalar ihrac igin gerekli
izin ve onaylar alinarak kurulmusg bir gsirket olup, VK3 Ydnetim Kurulu, kira
sertilikas) ihrac igin gerekli karari ve bu ihrac igin gerekli sizlesmeleri
dizenlevip akdetme ve bunlar uygulama hususunda gerceken vetkiye halzdir
ve bunlar icin gerekli izinleri ve onaylan da almsgtir,

2. Fon Kullamicisl, Tiirk Ticaret Kanunu'nda belirtilen sartlan havi olaralk
kurulmus bir anonim sirket olup, Yénetim Kurulu taralindan kira sertilikas:
thrac neticesinde {on kullanm igin gegerli bir sekilde karar almustie, Yine Fon
Kullamicis: Yonelim Kurulu, bu ihrag igin gerekli sizlesmeleri dilzenleyip
akdetme ve bunlarn uygilama hususunda gereken yvetkive haizdir,

3. Incelememiz neticesinde; Sermaye Piyasasi Kurtulu'nca kabul ve
onaylanmasi halinde, Teblif’'in 6. maddesinde diizenlenen Y&netim

Sézlesmesi'ne Dayali Kira Sertifikas: hiikiimleri cercevesinde, yurticinde
halka arz edilmeksizin, tahsisli olarak ve/veva nitelikli vatinmeilara satilmak
Uzere, 4.000.000.000,00-TL (DRdirt Milyar Tirk Lirasi)) tutanm asmamalke
kaydivla kira sertifikasi ihracimin  gerceklestirilmesinde HUKUKI BIR
SAKINCA BULUNMADIGI kanaatine varilmistir,

Savmlanimzla,
AYAZ AVUKATLIK DRTH/.;{LIGI
Istanbul Eamsu-'}fﬁ

TOY & Av. Tark
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6. AYAZ AVUKATLIK ORTAKLIGI’NIN GECMISTE HUKUKCU RAPORU
TESIS ETTIGI iISLEMLERINDEN BAZILARININ LISTESI

Avaz Avukathk Ortakhg olarak kira sertifikas: ihraglan konusunda asafda
ver alan ihraglara iligkin olarak Hukukcu Raporu tesis ettifimizi ve kira
serilikas: ihraglan hususunda uzman ve deneyim sahibi eldugumuzu beyvan

ederiz.
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AYAZ AVUKATLIK ORTAKLIGI
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Av, Alkin KARATOY & Av. Taﬂ}l: B
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