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OZEL BAGIMSIZ DENETCIi RAPORU

Anadolu Gayrimenkul Yatirnm Anonim Sirketi
Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2025 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tizere

finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gortigimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarm,
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (“TMS”) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle ger¢cege uygun bir

bicimde sunmaktadir.
2) Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir par¢asi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
boliimiinde ayrintili bir sekilde acgiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler igin
Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriistimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve

uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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3) Kilit Denetim Konulart

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal

tablolarin bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisimiiziin olusturulmasinda

ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Tarafimizca 6nemli goriilen kilit denetim konular1 asagidaki gibidir;

Kilit Denetim Konusu

Kilit Denetim Konusunun Nasil Ele Alindigi

Yatirim Amach Gayrimenkullerin Gercege
Uygun Degerleri ve Kira Gelirleri

Sirket, yatirim amacgl gayrimenkullerini gercege
uygun degerleri ile muhasebelestirmektedir. 30
Haziran 2025 tarihi itibariyle finansal tablolarda
4.220.000.000 TL degerle gosterilen yatirim amagh
gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri, Sermaye
Piyasas1  Kurulu tarafindan  yetkilendirilmis
bagimsiz degerleme kurulusu tarafindan yapilan
degerleme ile belirlenmistir.

raporlar1 Detayli

aciklamalar Dipnot 14’te yapilmustir.

Yatirrm amacglh gayrimenkullerin Sirket’in toplam
varliklarinin 6nemli bir kismini olusturmasi ve
onemli gelir kaynagi olmasi sebebi ile, yatirim
amacl gayrimenkullerin degerlemesi ve Sirket
tarafindan yatinm amagh gayrimenkullerden cari
donemde elde edilen kira gelirleri tarafimizca kilit

denetim konulari olarak degerlendirilmektedir.

Yaptigimiz ~ denetimde, konu ile ilgili
uygulanan denetim prosediirlerimiz
kapsaminda asagidaki konulara
odaklanilmustir;

- Sirket  yOnetiminin  atadigi  degerleme

sirketinin degerleme raporlarinda kullandig:

yontemlerin uygunlugu degerlendirilmistir.

-Degerleme
uzmanlarinca takdir edilen degerlerin kabul
edilebilir  bir olup

degerlendirilmistir.

raporlarinda degerleme

aralikta olmadig1

- Yatirrm amagli gayrimenkullerin gercege
iliskin  finansal tablo
notlarinda yer alan agiklamalar incelenmis ve
bu notlarda yer verilen bilgilerin yeterliligi

uygun degerlerine

degerlendirilmistir.

- Déneme iligkin Kira gelirlerinin sézlesmeler

ve tahsilatlar ile uyumlulugu kontrol
edilmistir.

- Kira gelirlerine iligskin bakiyeler ile yapilan
raporlamanin agiklanan muhasebe politikasina

uygun olarak yapildiginin kontrolii yapilmstir.

4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk icermeyecek sekilde hazirlanmasi

icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.
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Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin stirekliligi

esasint kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir;

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik igerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
glivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanhiglhigm her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarimin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar

etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanligliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca

mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica,

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlighik" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorilisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakl1 6nemli bir yanlishgi tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlighgi tespit edememe

riskinden yiiksektir).

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.
- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe

tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmanuz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,

gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.
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- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigt

degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yan1 sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini {ist

yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diigiiniilebilecek tiim iligkiler ve

diger hususlar ve ilgili dnlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularinm belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasma izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararin
asacagmin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi

raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonu¢landiran sorumlu denet¢i Harun Aktag'tir.
B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) Sirket’in 1 Ocak — 30 Haziran 2025 hesap donemlerine iliskin defter tutma diizeninin, kanun ile
esas sOzlesmenin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigma dair 6nemli bir hususa

rastlanmamustir.

2) 6102 say1l1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza

denetim kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Iik Imza Tarihi
2 Eyliil 2025, Ankara

Revize Imza Tarihi
4 Kasim 2025, Ankara
Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.

Member of Nexia

Harun Aktas
Sorumlu Denetgi, YMM
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Anadolu Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi
30 Haziran 2025 Tarihi Itibariyle Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden

ifade edilmistir.)

Dipnot

VARLIKLAR No 30.06.2025 31.12.2024
Dénen Varhiklar 2.705.247.751 2.652.260.031
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 669.800 1.026.699
Diger Alacaklar 8 2.897.338 247.942
Stoklar 9 2.653.465.578 2.632.507.589
Pesin Odenmis Giderler 10 46.386.130 17.631.497
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 24 7.174 7.507
Diger Dénen Varliklar 11 1.821.731 838.797
Duran Varlhklar 4.240.794.971 3.480.942.686
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 14 4.220.000.000 3.456.582.699
Maddi Duran Varliklar 15 20.794.971 24.359.987
Toplam Varhklar 6.946.042.722 6.133.202.717
KAYNAKLAR 30.06.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 391.916.387  357.341.348
Kisa Vadeli Borglanmalar 12 323.471.869 353.732.671
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 12 47.405.047 -
Ticari Borglar 7 14.679.062 384.722
Diger Borglar 4.911.967 3.169.818
- [liskili Taraflara Diger Bor¢lar 5 2.200.000 -
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8 2.711.967 3.169.818
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 11 1.448.442 54.137
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 783.240.320  436.406.702
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 12 38.131.823 -
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligii 24 745.108.497  436.406.702
Ozkaynaklar 17 5.770.886.015 5.339.454.667
Odenmis Sermaye 2.490.000.000 2.490.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 1.798.452.432 1.798.452.432
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 94.707.123 94.707.123
Gegmis Yillar Kar/(Zararlar) 956.295.112 568.064.471
Net Donem Kari/(Zarari) 431.431.348 388.230.641
Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar 6.946.042.722 6.133.202.717

Izleyen dipnotlar, finansal tablolarn ayrilmaz pargasini olustururlar.
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1 Ocak 2025-30 Haziran 2025 ve 2024 Tarihlerinde Sona Eren Hesap Donemlerine Ait Kéar veya Zarar Tablolar1
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmigtir.)
Dipnot 01.01.2025 01.01.2024
KAR VEYA ZARAR TABLOSU No 30.06.2025 30.06.2024
Hasilat 18 109.680.705  514.043.997
Satiglarin Maliyeti (-) 18 (113.001) (557.251.691)
Briit Kir/(Zarar) 109.567.704  (43.207.694)
Genel Yonetim Giderleri (-) 19 (9.706.955) (1.740.738)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 19 (18.826) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 4.165.337 -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 20 (317.982) (292.795)
Esas Faaliyet Kir1/(Zarar) 103.689.278  (45.241.227)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 21 667.981.007 191.219
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 21 (876.027) -
Faaliyet Kér1/(Zarar1) 770.794.258  (45.050.008)
Finansman Gelirleri 22 165.918 1.886.155
Finansman Giderleri (-) 22 (82.634.652)  (26.612.917)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/(Kayiplari) 23 114.174.722 86.853.708
Vergi Oncesi Kar1/(Zarar) 802.500.246 17.076.938
Vergi Gelir/(Gideri) 24 (371.068.898)  157.893.666
Donemin Vergi Gideri (-) - -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (371.068.898)  157.893.666
Donem Net Kari/(Zarari) 431.431.348  174.970.604
Pay Basina Kazang (TL) 25 0,17 0,07
01.01.2025 01.01.2024
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI 30.06.2025 30.06.2024
Doénem Net Kari/(Zarar) 431.431.348 174.970.604
Kér veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar - -
Diger Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi) - -
Toplam Kapsamh Gelir 431.431.348 174.970.604

Izleyen dipnotlar, finansal tablolarn ayrilmaz pargasini olustururlar.
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1 Ocak 2025-30 Haziran 2025 ve 2024 Tarihlerinde Sona Eren Hesap Dénemlerine Ait Ozkaynak Degisim Tablolari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

Birikmis Karlar
- . Sermaye Kardan Ayrilan . . A
(S)grerﬁg;s Diizeltme Kisitlanmig I((}z;rg;r(;l;r;{rllgir) Net l?zozrllremni)Karl/ Toplam
Farklari Yedekler

01 Ocak 2024 1.500.000.000 1.120.773.798 - (103.382.456) 505.888.928 3.023.280.270
Transferler - - - 505.888.928 (505.888.928) -
Kar Pay1 Odemeleri - - - (393.960.629) - (393.960.629)
Toplam Kapsamli Gelir - - - - 174.970.604 174.970.604
30 Haziran 2024 1.500.000.000 1.120.773.798 - 8.545.843 174.970.604 2.804.290.245
01 Ocak 2025 2.490.000.000 1.798.452.432 94.707.123 568.064.471 388.230.641 5.339.454.667
Transferler - - - 388.230.641 (388.230.641) -
Toplam Kapsamli Gelir - - - - 431.431.348 431.431.348
30 Haziran 2025 2.490.000.000 1.798.452.432 94.707.123 956.295.112 431.431.348 5.770.886.015

3

Izleyen dipnotlar, finansal tablolarm ayrilmaz pargasmi olustururlar.



Anadolu Gayrimenkul Yatirnm Anonim Sirketi

1 Ocak 2025-30 Haziran 2025 ve 2024 Tarihlerinde Sona Eren Hesap Dénemlerine Ait Nakit Akis Tablolar1
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade

edilmigtir.)
Dipnot 01.01.2025 01.01.2024
No 30.06.2025 30.06.2024
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akimlar 61.655.598 (1.951.183)
Donem Kéri/(Zarari) 431.431.348 174.970.604
Dénem Net Kar1/(Zarart) Mutabakati fle Ilgili Diizeltmeler; (333.861.592)  (139.639.459)
Amortisman ve Itfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 15 1.447.570 812.497
Faiz Gelirleri ve (Giderleri) ile flgili Diizeltmeler 21,22 83.990.998 32.172.323
Gergege Uygun Deger Kazanglari/(Kayplar) lle llgili Diizeltmeler 21 (665.845.608) -
Vergi Geliri/(Gideri) Ile Ilgili Diizeltmeler . 24 371.068.898 (157.893.666)
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar/(Kazanglar) Ile
flgili Diizeltmeler 876.027 -
Parasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla ilgili Diizeltmeler (125.399.477)  (14.730.613)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (35.914.158)  (37.462.672)
Ticari Alacaklardaki Azalig/(Artis) ile [lgili Diizeltmeler . - 28.318.690
Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azalis/(Artis) ile 1lgili Diizeltmeler 8 (2.649.396) 119.950
Stoklardaki Azalislar/(Artislar) Ile Ilgili Diizeltmeler 9 (20.957.989) 187.974.981
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis/(Artis) 10 (28.754.633) 865.308
Ticari Borglardaki Artis/(Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 7 14.294.340 (162.537.772)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/(Azalis) ile lgili Diizeltmeler 8 1.742.149 (93.425.691)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/(Azalis) - (8.374.290)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/(Azalis) ile flgili Diizeltmeler 411.371 9.596.152
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 61.655.598 (2.131.527)
Vergi ladeleri/(Odemeleri) - 180.344
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar1 (94.194.873) 173.562.360
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit 15 1.416.670 -
Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit 15 (175.249) (4.831.178)
Cikislar
Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 14 - 178.202.319
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart 14 (97.571.693) -
Alinan Faiz 21 2.135.399 191.219
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari 32.329.102  (168.817.227)
Kar Pay1 Odemeleri - (393.960.629)
Bor¢ Kaynaklanan Nakit Girisleri 12 458.792.758 250.000.000
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 12 (344.089.763) -
Odenen Faiz 22 (82.539.811)  (26.539.848)
Alman Faiz 22 165.918 1.683.250
Yabanci Para Cevrim Farklarmn Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis/(Azahs) (210.173) 2.793.950
D. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki
Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azals) (210.173) 2.793.950
E. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 6 1.026.699 3.121.864
F. Nakit ve Nakit Benzerlerine iligkin Enflasyon Etkisi (146.726) (1.268.602)
G. Dénem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 6 669.800 4.647.212

Izleyen dipnotlar, finansal tablolarm ayrilmaz pargasm olustururlar.
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Anadolu Gayrimenkul Yatirnm Anonim Sirketi

30 Haziran 2025 Tarihli Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 1- SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S. (“Anadolu Gayrimenkul” veya “Sirket”), 20 Agustos 2021 tarihinde
deniz ve kiy1 sularindaki balik¢ilik alanindan faaliyet gdstermek amaciyla “Ege Balik Konservecilik A.S.”
iinvaniyla Torbali’da kurulmustur. Kurulug sermayesi tutari, %50 sermaye pay: orantyla Cem Okullu ve
%50 sermaye pay1 orantyla Cengiz Okullu olmak iizere toplam 10.000.000 TL’dir. Sirket, 29 Nisan 2022
tarihli Genel Kurul’da alinan karar neticesinde iinvanini “Ege Proje Gayrimenkul A.S.” olarak
degistirmistir.

Sirket, 3 Kasim 2023 tarihli Genel Kurul’da alinan karar neticesinde sermayesini 1.500.000.000 TL’ye
¢ikarmig olup, 6 Kasim 2023 tarihli ve 10951 sayil Ticaret Sicil Gazetesi ile ilan etmistir. S6z konusu

sermaye artirim islemi sonucunda sermaye paylarindaki oran dagilimi1 degismemistir.

Sirket, 20 Ekim 2023 tarihinde tamamini aldig1 Asdepo Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. (“Asdepo”)
ve Ydepo Insaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. (“Ydepo”) ile, 8 Nisan 2024 tarihli Yénetim Kurulu’nda
alinan karar neticesinde, 26 Nisan 2024 tarihli ve 11070 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan etmis oldugu
iizere kolaylastirilmis birlesme yontemiyle birleserek s6z konusu sirketleri biinyesine dahil etmistir. S6z
konusu birlesme sonrasinda sermaye yapisinda bir degisiklik meydana gelmemistir. Sirket bu birlesme
sonrasinda Asdepo ve Ydepo iizerinde kayith olan Sekerpinar Mahallesi Cayirova Ilgesi Kocaeli adresinde
kayith 182 ada 12 parselde bulunan 111.714,31 m? yiiz olgiimii {izerine kurulu depo alam faaliyetinde

kullanilan tasinmazi kendi uhdesine almistir.

Sirket 4 Eyliil 2024 tarihli ve 11157 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan etmis oldugu tizere tinvanini

“Anadolu Gayrimenkul Yatirnm A.S.” olarak degistirmis, esas sdzlesmesini tescil ve ilan ettirmistir.

Sirket, 27 Agustos 2024 tarihli Yo6netim Kurulu’nda alinan karar neticesinde, 4 Eyliil 2024 tarihli ve 11157
sayih Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan etmis oldugu iizere Anadolu Yapi Gayrimenkul A.S. (“Anadolu
Yapr”) ile kolaylastirilmis birlesme yontemiyle birlesmistir. Bu birlesme sonrasinda mevcut sermayesini
1.500.000.000 TL’den 2.490.000.000 TL’ye cikarmigtir. Artirilan sermaye tutart olan 990.000.000 TL,
Anadolu Yapr’da Cem Okullu tarafindan nakdi 6denmis olan sermayeden karsilanmistir. Boylelikle
Sirket’in sermayesi artiritlmis olup sermaye pay orani dagilimi %69,88 Cem Okullu ve %30,12 Cengiz
Okullu olmak tizere tescil ve ilan olmustur. Sirket bu birlesme sonrasinda Anadolu Yapi lizerine kayith

olan asagidaki tasinmazlar1 kendi biinyesine katmistir;

- Semikler Mahallesi, Karsiyaka/izmir, 25051 ada 1 parsel, 18.822,13 m?yiiz 6l¢iimlii tasinmaz,
- Semikler Mahallesi, Karsiyaka/izmir, 26940 ada 1 parsel, 51.542 m?yiiz 6l¢iimlii tasinmaz,

- Semikler Mahallesi, Karsiyaka/izmir, 26941 ada 1 parsel, 26.726,89 m? yiiz 6l¢iimlii tasinmaz,
- Semikler Mahallesi, Karsiyaka/izmir, 26943 ada 1 parsel, 22.806,42 m? yiiz 6l¢iimlii tasinmaz,

- Semikler Mahallesi, Karstyaka/lzmir, 25035 ada 1 parsel, 8 adet bagimsiz boliim olmak iizere
2.999,83 m? yiiz dl¢iimlii tasinmaz,

- Semikler Mahallesi, Karsiyaka/izmir, 25032 ada 1 parsel 12.278,57 m?yiiz 6l¢iimlii tasinmaz,
- Zeytinle K&yii, Urla/Izmir, 159 ada 3 parsel 9.008,98 m? yiiz l¢iimlii tasmnmaz,
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Sirket tiim bu satin alma ve birlesme islemlerinden sonra 2 adet kurumsal miisteriye kiralanmis taginmaza

sahip olmustur.

- Asdepo ve Ydepo birlesmesiyle biinyesine katmis oldugu taginmazi, Migros Ticaret A.S. ile 2000

yilindan baglamak tizere 25 yillik kira s6zlesmesi ile birlikte,

- Anadolu Yap1 birlesmesiyle biinyesine katmis oldugu Semikler Mahallesi 25035 ada 1 parselde
bulunan zemin no 9 bagimsiz bolimii, Bim Birlesik Magazalar A.S. ile 2014 yilindan baslamak iizere

15 yillik kira s6zlesmesi ile birlikte devralmustir.

Sirket halihazirda diger ada ve parseller iizerinde proje gelistirmeyi hedeflemektedir. 2025 yil1 igerisinde
25051 ada 1 parsel, 26943 ada 1 parsel ve 26941 ada 1 parsel i¢in iizerindeki taginmazlar igin ¢aligmalar

baglamis olup, gerekli izinlerin alinmasi i¢in yasal siire¢lerine devam etmektedir.

Sirket’in ana faaliyet konusu ikamet amagli binalarin insaat (miistakil konutlar, birden ¢ok ailenin oturdugu
binalar, gokdelenler vb. ingsaatr) yapim isleridir. Bunun yani sira diger faaliyetler olarak; zeytin
yetistiriciligi; deniz ve kiy1 sularinda yapilan balikg¢ilik (girgir balik¢iligi, dalyancilik dahil); tuzlu su, sirke,
sirkeli su, yag veya diger koruyucu cozeltilerle korunarak saklanan sebze ve meyvelerin imalat1 (tursu,
salamura yaprak, sofralik zeytin vb. dahil); belirli bir mala tahsis edilmis magazalarda islenmis ve
korunmus meyve ve sebzelerin perakende ticaret (tursular ile dondurulmus, salamura edilmis, konserve ve
kurutulmus sebze ve meyveler vb. dahil, baklagil, zeytin ve kuruyemis hari¢) faaliyet alanlarinda da yetkisi

mevcuttur.

Sirket, Torbali Ticaret Sicili Midiirligii’ne 7948 sicil numarasi ile kayitlidir.
Sirket’in yasal merkez adresi asagidaki gibidir;
Merkez Adresi: Caybasi Mahallesi Aydin Caddesi No:51/A 35880 Torbali/IZMIiR

Sirket’in bilango tarihi itibariyle ¢alisan personeli bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

Sirket’in sermaye dagiliminin detay1 asagida belirtilmistir;

30.06.2025 31.12.2024
Pay Pay
Tutar Oram Tutar Oram
Cem OKULLU 1.740.000.000 %69,88 1.740.000.000 %69,88
Cengiz OKULLU 750.000.000 %30,12 750.000.000 %30,12
Odenmis Sermaye 2.490.000.000 %100 2.490.000.000 %100

Sirket’in, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle sermayesi 2.490.000.000 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1 TL
nominal degerli 2.490.000.000 adet hisseden olugsmaktadir (31 Aralik 2024: Sermaye tutar1 2.490.000.000,
her biri 1 TL 2.490.000.000 adet).

Finansal tablolar, 4 Kasim 2025 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan yayimlanmak iizere
onaylanmigtir. Genel Kurul ve bazi diizenleyici organlarin yasal finansal tablolari yayimlandiktan sonra

degistirme yetkileri vardir.
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Ilisikteki mali tablolarda birlesmeye esas sirketlerin belli bagh faaliyetleri asagida 6zetlenmistir;
Asdepo Insaat Turizm San. ve Tic. A.S. (“Asdepo”);

Asdepo Insaat Turizm San. ve Tic. A.S. (“Asdepo”), 10 Ekim 2016 tarihinde, her cesit baymdirlik, sanayi
ve turizm yapilari inga etmek, resmi ve 6zel sektorlere ait tiim ingaat ve sanayi tesisleri i¢cin miiteahhitlik

hizmetleri ifa etmek iizere Istanbul’da kurulmustur.

Sirket aktifine kayitli Sekerpmar Mahallesi Cayirova ilgesi Kocaeli adresinde kayitli 182 ada 12 parselde
bulunan tasinmaz, Sirket’in kurulusu sirasinda sermayedarlarinca Asbeton Insaat Taahhiit Gida Turizm
Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindaki sermayeleri oraninda, boliinme islemi sonrasinda ayni sermaye olarak

konulmustur.

Anadolu Gayrimenkul, 20 Ekim 2023 tarihinde Asdepo Insaat Turizm San. ve Tic. A.S.’yi satin alarak
%100 ortag1 olmustur.

Asdepo, 10 Kasim 2023 tarihli yonetim kurulu kararinca merkez adresi Caybasi Mahallesi Aydin Caddesi
No:51/A Torbali/izmir adresine tasiyarak Torbali Ticaret Sicil Miidiirliigii'ne kaydimni tagimugtir.

Anadolu Gayrimenkul, 8 Nisan 2024 tarihli Yonetim Kurulu’nda alinan karar neticesinde, 26 Nisan 2024
tarihli ve 11070 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan etmis oldugu iizere, Asdepo Insaat Turizm Sanayi ve

Ticaret A.S. ile kolaylastirilmig birlesme yontemiyle birlesmistir.
Ydepo insaat Turizm San. ve Tic. A.S. (“Ydepo”);

Ydepo Insaat Turizm San. ve Tic. A.S. (“Ydepo”), 4 Aralik 2018 tarihinde, her gesit baymdirlik, sanayi ve
turizm yapilar1 insa etmek, resmi ve Ozel sektorlere ait tiim insaat ve sanayi tesisleri i¢in miiteahhitlik

hizmetleri ifa etmek iizere Istanbul’da kurulmustur.

Anadolu Gayrimenkul, 20 Ekim 2023 tarihinde Ydepo Insaat Turizm San. ve Tic. A.S.’yi satin alarak
%100 ortag1 olmustur.

Ydepo, 10 Kasim 2023 tarihli yonetim kurulu kararinca merkez adresi Caybasi Mahallesi Aydin Caddesi
No:51/A Torbali/Izmir adresine tasiyarak Torbal Ticaret Sicil Miidiirliigii’ne kaydin1 tagimustir.

Anadolu Gayrimenkul, 8 Nisan 2024 tarihli Yonetim Kurulu’nda alinan karar neticesinde, 26 Nisan 2024
tarihli ve 11070 sayih Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan etmis oldugu iizere, Ydepo Insaat Turizm Sanayi ve

Ticaret A.S. ile kolaylastirilmig birlesme yontemiyle birlesmistir.
Anadolu Yapi1 Gayrimenkul A.S. (“Anadolu Yap1r”);

Anadolu Yap1 Gayrimenkul A.S. (“Anadolu Yap1”), 2 Subat 2023 tarihinde, her tiirlii ingaat taahhiit isleri;
konut, isyeri, ticarethane insaatlarin1 yapmak, satmak, kendi hesabina arazi ve arsalar almak ve bunlar
iizerinde veya bagkalarina ait arsa ve araziler iizerinde kat karsilig1 binalar yapmak amaciyla Torbali’da

kurulmustur. Sermayesinin tamami Cem Okullu’ya aittir.
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Anadolu Gayrimenkul, 27 Agustos 2024 tarihli Yonetim Kurulu’nda alinan karar neticesinde, 4 Eyliil 2024
tarihli ve 11157 sayih Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan etmis oldugu tlizere Anadolu Yap1 Gayrimenkul A.S.
ile kolaylagtirtlmis birlesme yontemiyle birlesmistir. Bu birlesme sonrasinda mevcut sermayesini
1.500.000.000 TL’den 2.490.000.000 TL’ye ¢ikarmistir. Arttirilan sermaye tutari olan 990.000.000 TL
Anadolu Yapr’da Cem Okullu tarafindan nakdi 6denmis olan sermayeden karsilanmistir. Boylelikle
Anadolu Gayrimenkul’iin sermayesi artirilmis olup sermaye pay orani dagilimi %69,88 Cem Okullu ve

%30,12 Cengiz Okullu olmak iizere tescil ve ilan olmustur.
NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Tiirkiye Muhasebe Standartlarina Uygunluk Beyani

Sirket, yasal finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine
uygun olarak hazirlamaktadir. Ancak ekte yer alan finansal tablolar vergi yasalarina uygun sekilde elde
edilmis mali tablolara Kamu Go&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
ylriirliige konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart

(“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlarda belirtilen ilave ve indirimler yapilarak elde edilmistir.

Tiirkiye’de hangi sirketlerin bagimsiz denetime tabi oldugu ve Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlari’na uygun raporlama yapacagi Bakanlar Kurulu karan ile belirlenmektedir. Bu muhasebe
sistemine uygun finansal tablolar ise Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
tarafindan 6rnek tablolar seklinde belirlenmektedir. Ilisikteki finansal tablolar bu formatlara uygun olarak

diizenlenmistir.
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayil1 karar1 ile KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan
duyuru ve yayimnlanan “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama
Rehberi”ne istinaden, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama
diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarmin, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla sona eren
hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak {izere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak

suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

30 Haziran 2025 tarihi itibartyla Tirk Lirasi’nin genel satin alma giiciindeki degisikliklerle ilgili olarak
TMS 29 (“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Mali Raporlama”) sartlarina gore diizeltme yapilmistir. TMS
29 sartlar1, yiiksek enflasyonun bulundugu ekonomide tedaviilde bulunan para birimi cinsinden hazirlanan
mali tablolari bu para biriminin bilango tarihinde gegerli olan alim giiciinden sunulmasini ve daha 6nceki
donemlerdeki olusan tutarlarin da aymi sekilde yeniden diizenlenmesini gerektirmektedir. TMS 29
uygulamasini gerektiren zorunluluklardan biri, %100’e yaklasan veya %100’ asan {i¢ yillik bilesik
enflasyon oramidir. Endeksleme islemi Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaymlanan

Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden elde edilen katsay1 kullanilarak yapilmigtir.
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30 Haziran 2025, 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2024 donemlerine ait finansal tablolarin diizeltilmesinde

kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir;

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi
30.06.2025 3.132,17 1,0000
31.12.2024 2.684,55 1,1667
30.06.2024 2.319,29 1,3505

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin ana

unsurlar1 asagidaki gibidir;

- TL cinsinden hazirlanmig cari dénem finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gegerli olan satin alma
giicii ile, onceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine paranin en son bilango tarihindeki satin alma

giicline gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri
kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astig1 durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri

uygulanmugtir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler

ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Gelir tablolar1 ve diger kapsamli gelir tablolarinda yer alan, satislarin maliyeti, amortisman gideri, varlik
satis kari/(zarar1)) kalemleri disindaki tiim kalemler, ilgili aylik diizeltme katsayilar1 kullanilarak
diizeltilmigtir. Satiglarin maliyeti, amortisman gideri, varlik satis kari/(zarar1) kalemleri ise diizeltme

katsayilar1 kullanilarak diizeltilmis bilango kalemleri temel alinarak yeniden hesaplanmustir.

- Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama donemi sonunda gegerli olan 6l¢giim birimi cinsinden

ifade edilmektedir.

- Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu lizerindeki etkisi, gelir tablosunda net

parasal pozisyon kayb1 hesabina kaydedilmistir.
Karsilastirmali Rakamlar

- Onceki raporlama dénemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi sonunda
gecerli olan 6lglim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir.
Daha onceki donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6l¢iim

birimi cinsinden sunulur.

Gegerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimi
Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklart temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum

para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
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Isletmenin Siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Netlestirme/Mahsup
Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik ve
yukiimliilikleri net esasa gore 6deme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin

yerine getirilmesinin es zamanlh gerceklestirme niyetinin olmasi durumunda net olarak gosterilirler.

Dévizli Islemler

Y1l iginde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlan {izerinden gevrilmistir.
Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliilikler, donem sonunda gegerli olan doviz kurlari iizerinden Tiirk
Lirast’na ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden dogan kur fark:

geliri veya zararlar olustuklar1 dénemde gelir tablosuna yansitilmistir. Donem sonlarinda kullanilan kurlar

asagidaki gibidir;
usD EURO
Doviz Alis Do6viz Satis Doviz Alis Doviz Satis
30.06.2025 39,7408 39,8124 46,6074 46,6913
31.12.2024 35,2803 35,3438 36,7362 36,8024

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, 30 Haziran 2025 donemine
ait finansal tablolar1 6nceki donemle (31 Aralik 2024) karsilastirmali olarak hazirlanmigtir. Cari donem
finansal tablolarinin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali  bilgiler gerekli

goriildiiglinde yeniden siniflandirilabilir.

Sirket, onceki donem tarihli finansal tablolarinda esas faaliyetlerden diger gider ve yatirim faaliyetlerinden

gider tutarlarmi yeniden smiflandirmustir.
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla sona eren ara hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlart ve TFRS yorumlar disinda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin, Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda

aciklanmustir.
i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
-TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamast

S6z konusu degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde 6nemli bir etkisi

bulunmamaktadir.
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ii) Yayimlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmg fakat cari raporlama dénemi icin heniiz
ylriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yirirliige

girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

-TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri - Yatirimci Isletmenin Istirak veya Is Ortakhigina Yaptigi Varlik
Satislar: veya Katkilar

-TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

-UFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklamalar Standard:

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra

degerlendirecektir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayimlanmis fakat KGK

tarafindan yayimlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UFRS 9 ve UFRS 7’ye yonelik iki adet degisiklik ve UFRS Muhasebe Standartlarina
Iliskin Yillik Iyilestirmeler ile UFRS 18 ve UFRS 19 Standartlar1 UMSK tarafindan yayimlanmis ancak
heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayimlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini
olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve degisiklikler
TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

-UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Sumflandiriimast ve Olciimii

-UFRS Muhasebe Standartlarina Iliskin Yillik Lyilestirmeler — 11. Degisiklik

-UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sézlesmeler
-UFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklamalar Standard:

-UFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Aciklamalar Standard:

S6z konusu standartlar Sirket i¢in gecerli degildir.
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yukiimlilikler i¢in elde bulundurulan ve yatirim veya diger amaglar i¢in kullanilmayan, tutar1 belirli bir
nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan

varliklar1 ifade etmektedir.

Bunlardan kasa hesabinin TL bakiyesi ger¢cege uygun degeri oldugu kabul edilen kayithi degerleri ile,
yabanci para mevcutlart T.C. Merkez Bankasi tarafindan belirlenen alig kurlar ile, likit fonlar agiklanan
bilanco giinii cari degerleri ile degerlenirler. Kredi kart1 sliplerinden izleyen ay tahsil edileceklerde kayitli

degerleri ile degerlenirler. Vadeli banka mevduatina, islemis giin esas alinarak faiz tahakkuku yapilir.
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Ticari Alacaklar ve Borc¢lar

Ticari ve diger alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri iizerinden
degerlendirilir. Belirtilmis bir faiz oran1 ve vadesi bulunmayan ticari ve diger alacaklar faiz tahakkuk

etkisinin dnemsiz olmasi durumunda fatura tutart baz alinarak degerlendirilir.

Ticari alacaklar ve borglar i¢inde siniflandirilan senetler ve vadeli gekler reeskonta tabi tutularak efektif

faiz oran1 yontemiyle indirgenmis degerleri ile taginirlar.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin
stipheli alacak karsiligi aywrabilmektedir. Ancak Sirket yonetimi tarafindan alinan karara goére tahsili

geciken alacaklar ortaklar tarafindan karsilanabilmektedir.

Hasilat

Gayrimenkul Satisi

Hasilat s6zlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisteriye devredilerek s6zlesmede belirlenen edim
ylikiimliiliigii yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin eline

gectiginde gayrimenkul devredilmis olur.
Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda agagida yer alan bes agamali

model kapsaminda hasilat1 finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

. Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi,

. Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi,
. So6zlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

. Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas,

. Hasilatin muhasebelestirilmesi.

Sirket, miisterilerle yapilan her bir sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yiikiimliliigii olarak

belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigii icin, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yayil1 olarak m1 yoksa belirli bir anda m1
yerine getirilecegi sdzlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla
devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iligkin edim ylikiimliiliklerini zamana yayili olarak yerine getirirse,
s0z konusu edim yiikiimliiliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi Olgerek hasilati

zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliliiglini yerine
getirdiginde veya getirdikge, bu edim ylikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal

tablolarina kaydeder. Mal devredilmis olur.
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Sirket, satig1 yapilan mal veya hizmetin veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya

gectikge) mal veya hizmet kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken;

a) Sirket’in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b)  Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

C) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan onemli risk ve getirilere

sahipligi,

e) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.
Sirket, s6zlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miigterinin bu
mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagini 6ngérmesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir.
Diger taraftan, hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit
edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Geliri

Olmas1 durumunda gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6ézlesmesi boyunca dogrusal
olarak tahakkuk esasina gbre muhasebelestirilir. Eger Sirket’in kiracilarma sagladigi menfaatler varsa,
bunlar da kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir. Sirket kira gelirlerini hasilat

olarak muhasebelestirilmistir.
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken
genel lretim giderlerinin bir kismimi da igeren maliyetler stoklarin bagli bulundugu sinifa uygun olan
yonteme gore ve aylik agirhikli ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net gergeklesebilir deger,
olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satisi

gerceklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin indirilmesiyle elde edilir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Isletmeler, baz1 gayrimenkullerini (arazi, bina veya her ikisini birden) kira geliri veya deger artis kazanc1 ya
da her ikisini birden elde etmek iizere yatirnm amaciyla elde tutabilir. Bu 6zellikleri tagiyan varliklar,

yatirim amagli gayrimenkul olarak nitelendirilir.

Yatirim amagl gayrimenkuller ilk kayda almada maliyet bedeliyle 6l¢iiliir. Yatirnm amagli gayrimenkuller,
ilk kayda almadan sonra ger¢ege uygun deger yontemi ya da maliyet yontemi uygulanarak olgiilebilir. Bu
secim muhasebe politikast tercihi olup segilen yontem yatirim amagh gayrimenkullerin tamamina

uygulanir.

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri ger¢ege uygun deger yontemi ile raporlanmaktadir.
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Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar yeniden degerlemeye tabi tutulmamus ise 30 Haziran 2025 tarihindeki satin alim
gilicline gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortismanlarin  diisilmesi  suretiyle

gosterilmektedir.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali émiirlerine gére normal amortisman y&ntemi
kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul
Yasasi’'na uygun amortisman uygulamalart kullanilmig olmakla birlikte, ilisik finansal tablolarin
diizenlenmesinde ekonomik Omiir tahminlerine dayali amortisman oranlart kullanilmistir. Kullanilan

amortisman oran tahminleri asagidaki gibidir;

Maddi Varhgin Tiirii Amortisman Siire
Makine ve Techizat 5-18
Tagitlar 7
Doseme ve Demirbaglar 5-18

Maddi duran varliklarin defter degeri yeniden degerleme sonucunda artmigsa, bu artis diger kapsamli
gelirde muhasebelestirilir ve dogrudan 6zkaynak hesap grubunda yeniden degerleme deger artis1 ad1 altinda

toplanir.

Ancak, bir yeniden degerleme deger artisi, ayn1 varligin daha 6nce kar ya da zarar ile iliskilendirilmis
bulunan yeniden degerleme deger artisini tersine ¢evirdigi olclide gelir olarak muhasebelestirilir. Eger bir
varligin defter degeri yeniden degerleme sonucunda azalmissa, bu azalma gider olarak muhasebelestirilir.
Ancak, bu azalig diger kapsaml gelirde bu varlikla ilgili olarak yeniden degerleme fazlasindaki her tiirlii
alacak bakiyesinin kapsami 6l¢iisiinde muhasebelestirilir. Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen s6z

konusu azalis, yeniden degerleme fazlas1 baghigi altinda 6zkaynaklarda birikmis olan tutar1 azaltir.

Maddi Olmavyan Duran Varhklar

Maddi olmayan varliklar, haklardan olusmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar, ilk defa maliyet

bedelleri ile kayda alimirlar. Daha sonraki donemlerde de maliyet bedeli ile degerlenirler.

Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul Yasasi’na uygun amortisman uygulamalari
kullanilmis olmakla birlikte, iligik finansal tablolarin diizenlenmesinde ekonomik émiir tahminlerine dayali
amortisman oranlart kullanilmigtir. Amortisman ayirma yontemi olarak normal amortisman yontemi

belirlenmis ve kist esasa gére amortisman gideri hesaplanmistir.

Varhklarda Deger Dusiikliigi

TMS 36- Varliklarda Deger Diisiikliigli Standardina gore; i¢c ve dis ekonomik gostergeler gerektirdiginde,
maddi, maddi olmayan varliklar ve serefiyenin defter degerleri ile geri kazanilabilir degerlerinin
karsilastirilmasi gerekir. Eger varligin defter degeri geri kazanilabilir degerini astig1 tahmin ediliyorsa
varligin degerinde deger diisiikliigiiniin oldugu kabul edilir. Geri kazanilabilir deger; kullanim fiyati ile
piyasa fiyatindan diigiik olamidir. Tahmin edilen deger disiikliigii tespitin yapildigi donemde zarar

kaydedilir. Tlgili dénemde sirket varliklari iizerinde deger diisiikliigii tespit edilmemistir.
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Borclanma Malivetleri

Bor¢lanma maliyetleri 6zellikli bir varligin satin alinmasi, insaati veya iiretimi ile dogrudan iliskisi
kurulabildigi takdirde, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tiir maliyetler
giivenilebilir  bir bigimde Olgiilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan isletmenin
faydalanabilmesinin muhtemel olmasi durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda olmayan
bor¢lanma maliyetleri ise olustuklari tarihte giderlestirilir. Aktiflestirilen bor¢lanma maliyetleri nakit

tablosu i¢inde maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlarinda smniflanir.

Borglanma maliyetleri, olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilebilmektedir. Ancak Sirket
yonetimi tarafindan aliman karar ile kredilere iliskin finansman giderleri ortaklar tarafindan da

ustlenilebilmektedir.

Finansal Araclar

TFRS 9 Finansal Araclar Standardi; finansal araglarin (temel finansal varlik ve yiikiimliiliikler, tiirev
iiriinler, opsiyon, sentetik iiriinler, finansal teminat sdzlesmeleri ve garantiler gibi) nasil siniflanacagini,
nasil dlglilecegini (degerlenecegini) ve bilango disina nasil ¢ikarilacagini agiklar. Bu finansal araglarin ilk
iktisap veya kazanilmasinda, daha sonraki degerleme dénemlerinde nasil degerlenecegine, korunma
muhasebesinin nasil uygulanacagima ve en Onemlisi de finansal araglarin deger diistikliigliniin nasil

Olciilecegine iliskin rehberlik eder.

TFRS 9 Finansal Araclar Standardi finansal araclarin siniflamasinda iki farkli durumdan hareket etmekte ve

buna gore simiflama ve 6lgme kriterlerini belirlemektedir. Bu iki durum;
a) Finansal Aracin sagladigi nakit akimlarinin niteligi veya sekli ile
b) Bu araglari igletmenin yonetim modeli veya kullanim amacidir.

Eger; finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agiyor olmasi s6z konusu ise bu finansal varlik itfa
edilmis maliyetinden dlgiiliir. Olgiimde etkin faiz oranmi agirlikli olarak kullanilir. Degerleme farklari ise
dogrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bu kapsamda miisterilerden alacaklar, diger alacaklar, faizi igin
elde tutulan borglanma araglar1 (bagli menkul kiymetler bu kapsama girerler). Bunlarin temel amag alim

satim veya temettii gibi gelir etmekten ziyade finansal varligin kendi anaparasini tahsil etmektir.

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gercege uygun deger degisimi

diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢iiliir:

(8) Finansal varhigim, s6zlesmeye bagl nakit akiglarmin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasin

amagclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varhiga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden

kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.
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Bu durumdaki finansal varliklarda faiz veya temettli geliri elde etmenin yaninda agirlikli olarak satarak
ticari kazang elde etme amaci da vardir. Yani girket kendi likiditesini korumak veya artirma, gerektiginde
de satig amaci agir basar. Bu gibi durumlarda varlik gercege uygun degerinden Olgiiliir. Ancak faiz
gelirlerinin  digindaki fiyat artis ve azaliglarni diger kapsamli gelirden gegirilerek 6zkaynaklarda

muhasebelestirme asildir.

Gergege uygun degerdeki artis ve azaliglarin kar zararda muhasebelestirilmesi, yukaridaki sartlari
saglamayan menkul kiymetlerin muhasebelestirilmesi igin gegerlidir. Yani eger itfa edilmis maliyetinden
Ol¢iilmiiyorsa ve anapara geliri yaninda satim amaci da yoksa, yani salt alim satim amaci ile elde tutuluyor
ise finansal varlik gergege uygun degeri ile dlgiiliir ve deger artis veya azalis zarart dogrudan kar zararda
mubhasebelestirilir. Bununla birlikte isletmeler ve bazi finansal varliklarinin 6l¢iim kazang ve kayiplarmi
diger kapsamh gelirde de (6zkaynaklarda) muhasebelestirebilirler. Ancak bu opsiyon kullanilmasina
mutlaka finansal varligin ilk iktisabinda karar verilmelidir ve finansal ara¢ sadece hisse senedi gibi

0zsermayeyi temsil eden finansal araglar olmalidir.

Bu standart ile ayrintili bir sekilde diizenlenmis bagka bir husus ise finansal araglarin deger diisiikliigiine
ugramalari durumunda ugranilan zararin nasil dlgiilecegi ve mali tablolara nasil alinacagi ile ilgilidir. Bu
zararlar beklenen kredi zarar1 seklinde isimlendirilmektedir. Gergege uygun degerindeki degisimlerin kar
ve zarara aktarildig1 finansal araglar hari¢ tiim finansal araglar her raporlama doneminde miinferiden veya

duruma gore portfoy yapisi seklinde beklenen kredi zarari testine tabi tutulmalidir.

Bazi finansal aracglar edinilirken zaten 6nemli kredi riskine ugramis olabilirler. Bunlar hari¢, raporlama
tarihinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli
derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda igletme s6z konusu finansal araca iliskin zarar
karsiligin1 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan dlger. Bir finansal aragtaki kredi riskinin, ilk
defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli 6l¢lide artmis olmasi durumunda, her raporlama
tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iliskin zarar karsiligim1 6miir boyu beklenen kredi zararlarina

esit bir tutardan olger.

12 aylik kredi zararinda bor¢lunun kredi riskine maruz kalmis olmasi heniiz gézlenmemektedir. Ancak
izleyen bir yillik déonemde kredi riskine maruz kalma olasiligi ve bu durumda ne kadar zarara ugrayacagi
bir tahminle Sl¢iiliir. Ve bu tutar kadar karsilik ayrilir. Ancak bor¢lunun kredi riskinde azalma oldugu ve bu
azalmanin 6nemli oldugu gozlenirse bor¢lunun temerriide ugramis ve ugramamis tim borglart dikkate
aliarak toplam risk tutari bulunmaya ¢aligilir. Bu risk tutar1 bor¢ludan tahsil edilebilecek tutarlar ile tahsil
edilmesi gereken tutarlar arasindaki fark olup, bu hesapta paranin zaman degeri dikkate alinarak hesaplama

yapilir.
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Ancak standart; itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilen ticari alacaklar, sdzlesme varliklar1 ve kira alacaklar igin
basitlestirilmis yaklagimi da diizenlemis bulunmaktadir. Eger beklenen zarar karsiligina konu alacak TFRS
15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardina uygun sekilde dogmus olmakla birlikte bir finansman
bileseni icermiyor ise veya finansman bileseni icermekle birlikte bunu 6émiir boyu beklenen kredi zararina
esit bir tutardan 6lgmeyi tercih etmisse, basitlesmis yaklasimi kullanabilirler ve beklenen kredi zararlarin

Oomiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir diizeyden 6lgerler.

Sirket tim raporlama donemlerinde itfa edilmis maliyetinden Olgililen kredi ve alacaklari igin
kolaylastirilmig yontemi, ancak somut bir sekilde kredi riski dogmus alacaklarini genel yaklagima gore
omiir boyu beklenen kredi riskine uygun sekilde Olgmeyi muhasebe politikast olarak kabul etmis

bulunmaktadir.

iliskili Taraflar

Sirket’in iligkili taraflari, hissedarlik, sozlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi tarafi
dogrudan ya da dolayh bir sekilde kontrol edebilen veya oOnemli derecede etkileyebilen kuruluslar
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlar1 ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iligkili olduklar1 bilinen diger sirketler, iligkili taraflar olarak

tanimlanmustir.

Asagidaki kriterlerden birinin varli§inda, taraf Sirket ile iligkili sayilir;

1) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla,
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve ayni ig dalindaki bagh

ortakliklar dahil olmak {izere),

- Sirket {izerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak paymin olmasi veya Sirket {izerinde ortak kontrole

sahip olmasi,

ii) Tarafin, Sirket’in bir igtiraki olmast,

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmas,

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmast,

V) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmasi,

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6énemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme

olmasi veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin g¢alisanlarma isten ayrilma

sonrasinda saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.
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Iligkili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin

bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Gelir Verqileri

Gelir vergisi gideri, donem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur. Gelir vergisi isletme
birlesmeleri veya dogrudan 6zkaynaklar veya diger kapsamli gelir ile iliskilendirilenler disinda kar veya

zararda muhasebelestirilir.

Donem Vergisi

Donem vergisi cari yilda vergiye konu kér veya zarar lizerinden beklenen vergi yiikiimliligii veya

alacagidir ve gecmis yillardaki vergi yiikiimliiliikleri ile ilgili diizeltme kayitlarini da igerir.

Raporlama dénemi sonu itibartyla yiiriirlitkkte olan veya yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi oranlari
dikkate almarak hesaplanir. Dénem vergi ylikiimliiligii ayn1 zamanda temettii dagitim bildirimlerinden
kaynaklanan vergi yiikiimliiliiklerini de igerir. Cari vergi varligi ve yiikiimliiliigli mahsuplastiriimas: sadece

belirli sartlar saglandiginda yapilabilir.
Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi
matrahinda kullanilan degerleri arasindaki gecici farklar {lizerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda

meydana gelen gegici farklar i¢in ertelenmis vergi muhasebelestirilmez;

* Bir igletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kér veya zarar etkilemeyen
bir iglem sonucu olusan varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya ¢ikan gegici

farklar

+ Ongoriilebilir bir gelecekteki tersine dénmesi muhtemel olmayan ve Sirket’in geri ¢evirim zamanini
kontrol edebildigi bagh ortaklik, istirak ve miistereken kontrol edilen igletmelerdeki yatirimlartyla
ilgili gegici farklar

Kullanilmamis geg¢mis yil mali zararlari, vergi avantajlari ve indirilebilir gegici farklar icin ilerideki
donemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin
muhtemel olmasi halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Vergilendirilebilir kar Sirket’teki her
bir bagh ortakliga ait is planlarina gore belirlenir. Ertelenmis vergi varliklart her raporlama tarihinde
gbzden gecirilir ve ileriki donemde vergiye tabi kar elde etmesinin muhtemel olmasi halinde bu tutarlarla
sinirli olmak iizere Oonceden muhasebelestirilmeyen ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Sirket,
ertelenmis vergi borglarini ve ertelenmis vergi varliklarini, varliklarinin defter degerlerini ne sekilde geri
kazanacagi veya borglarini ne sekilde ddeyecegi ile ilgili raporlama donemi sonundaki beklentilerinin
vergisel sonuglartyla tutarli bir sekilde 6lger. Ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi yiikiimliligi

mahsuplastirilmasi sadece belirli sartlar saglandiginda yapilabilir.
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Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yilikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl

olarak ger¢eklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

Pay Basina Kazanc

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net donem karinin ilgili
donem igerisinde piyasada mevcut bulunan cari donemdeki hisse senetlerinin sayisina boliinmesi ile

bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, mevcut hissedarlarina gegmis yillar karlarindan, sermayedeki paylari oraninda hisse
dagitarak (bedelsiz hisse) sermayelerini arttirabilirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari, hisse basina kazang

hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Nakit Akisin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yoOnlendirme yetenegi hakkinda mali tablo kullanicilarina bilgi vermek {izere, nakit akis
tablolarmi diizenlemektedir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in faaliyetlerinden

kaynaklanan nakit akiglarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varhik yatirimlari ve

finansal yatirimlar) kullandig ve elde ettigi nakit akiglarimni gosterir.

Finansal faaliyetlere iliskin nakit akislari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar
belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan

yatirimlar1 igcermektedir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Sirket’in, gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu
yiikiimlilik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili ylikiimliilik,
karsilik olarak mali tablolara alinir. Sarta bagl yilkiimlilikler, ekonomik fayda igeren kaynaklarin
isletmeden c¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak

degerlendirmeye tabi tutulur.

Sarta bagli yiikiimliilik olarak isleme tabi tutulan kalemler icin gelecekte ekonomik fayda iceren
kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagl ylikiimliilik,
giivenilir tahmin yapilmadig1 durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal

tablolarinda karsilik olarak kayitlara almur.
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Sirket sarta baglh yiikiimliiliikklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutar
hakkinda giivenilir tahminin yapilmamas: durumunda ilgili yiikiimliliigii dipnotlarda gdstermektedir.
Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagl

varlik olarak degerlendirilir.

Ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sarta baglh
varliklar dipnotlarda agiklanir. Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin
ya da bir kismmnin {igiincii taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu
tutarin geri 6denmesinin kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik

olarak muhasebelestirilir

Bilanco Tarihinden Sonra Meydana Gelen Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya
cikan olaylar ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller
olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket s6z konusu hususlari

ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali tablolara

alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
2.4 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir

degisikligi olmamistir.
2.5 Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin TMS’ye gore hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik
tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olusmasi muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama
donemi itibartyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu
tahmin ve varsayimlar Sirket yonetiminin mevcut olaylar ve iglemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina
ragmen fiili sonuglar ile farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak goézden gegirilmekte, gerekli

diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar.
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Gelecek finansal doneminde, varlik ve yiikiimliiliiklerin kayitli degerinde diizeltmelere neden olma riski

olan tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir;
a) Karsiliklar

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikasi geregince, karsiliklar, Sirket’in gegmis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu yasal ya da yaptirici bir yiikiimliiliigiin mevcut bulunmasi ve bu yilikiimliiligi yerine
getirmek amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek miktarin

giivenilir bir sekilde tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.
b) Maddi Varliklar ve Maddi Olmayan Varliklar Faydali Omiirleri

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikas1 geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger diisiikligii disiildiikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin faydali Omiirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Faydali 6miirler yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilango

tarihinde gézden gecirilir ve gerekirse diizeltme yapilir.
NOT 3 - iISLETME BIRLESMELERI

Anadolu Gayrimenkul, 8 Nisan 2024 tarihli Yonetim Kurulu’nda alinan karar neticesinde, 26 Nisan 2024
tarihli ve 11070 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan etmis oldugu iizere, Asdepo Insaat Turizm Sanayi ve
Ticaret A.S. (“Asdepo”) ve Ydepo Insaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. (“Ydepo”) ile kolaylastirilmis
birlesme yoOntemiyle birleserek s6z konusu sirketleri biinyesine dahil etmistir. S6z konusu birlesme
sonrasinda sermaye yapisinda bir degisiklik gergeklesememis olup sermaye paylarindaki oran dagilimi
degismemistir. Sirket bu birlesme sonrasinda Asdepo ve Ydepo iizerinde kayith olan Sekerpimar Mahallesi
Cayirova Ilgesi Kocaeli adresinde kayitli 182 ada 12 parselde bulunan 111.714,31 m? yiiz 6lgiimii iizerine

kurulu depo alan1 faaliyetinde kullanilan tasinmazi kendi uhdesine almstir.

Anadolu Gayrimenkul, 27 Agustos 2024 tarihli Yo6netim Kurulu'nda alinan karar neticesinde, 4 Eyliil 2024
tarihli ve 11157 sayih Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan etmis oldugu lizere Anadolu Yap1 Gayrimenkul A.S.
(“Anadolu Yap1”) ile kolaylastirilmis birlesme yontemiyle birlesmistir. Bu birlesme sonrasinda mevcut
sermayesini 1.500.000.000 TL’den 2.490.000.000 TL’ye ¢ikarmistir. Arttirilan sermaye tutari olan
990.000.000 TL Anadolu Yapr’da Cem Okullu tarafindan nakdi 6denmis olan sermayeden karsilanmigtir.
Boylelikle Sirket’in sermayesi artirilmig olup sermaye pay orani dagilimi %69,88 Cem Okullu ve %30,12

Cengiz Okullu olmak tizere tescil ve ilan olmustur.
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Sirket bu birlesme sonrasinda Anadolu Yapi iizerine kayith olan agagidaki taginmazlari kendi biinyesine

katmistir;

- Semikler Mahallesi, Karsiyaka/izmir, 25051 ada 1 parsel, 18.822,13 m?yiiz 6l¢iimlii tasinmaz,
- emikler Mahallesi, Karsiyaka/Izmir, 26940 ada 1 parsel, 51.542 m? yiiz 6l¢iimlii tasinmaz,

y p y ¢
- Semikler Mahallesi, Karstyaka/izmir, 26941 ada 1 parsel, 26.726,89 m?yiiz dl¢iimlii tasmnmaz,
- Semikler Mahallesi, Karstyaka/izmir, 26943 ada 1 parsel, 22.806,42 m?yiiz l¢iimlii tasmnmaz,

- Semikler Mahallesi, Karstyaka/lzmir, 25035 ada 1 parsel, 8 adet bagimsiz boliim olmak iizere
2.999,83 m?yiiz 6lgiimlii tasinmaz,

- Semikler Mahallesi, Karstyaka/izmir, 25032 ada 1 parsel 12.278,57 m?yiiz 6l¢iimlii tasinmaz,
- Zeytinle Kdyii, Urla/izmir, 159 ada 3 parsel 9.008,98 m? yiiz dl¢iimlii tasinmaz,

Sirket tiim bu satin alma ve birlesme islemlerinden sonra 2 adet kurumsal miisteriye kiralanmis taginmaza
sahip olmustur.
- Asdepo ve Ydepo birlesmesiye biinyesine katmis oldugu tasinmazi, Migros Ticaret A.S. ile 2000

yilindan baslamak tizere 25 yillik kira s6zlesmesi ile birlikte,

- Anadolu Yapi birlesmesiyle biinyesine katmis oldugu Semikler Mahallesi 25035 ada 1 parselde
bulunan zemin no 9 bagimsiz béliimii, Bim Birlesik Magazalar A.S. ile 2014 yilindan baglamak iizere

15 yillik kira s6zlesmesi ile birlikte devralmistir.

NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Sirket, gayrimenkul sektoriinde faaliyet gostermekte olup ve bagka faaliyet alan1 bulunmadigl i¢in ve
faaliyetlerini ayn1 cografi bolgede gosterdigi i¢in boliimlere gore raporlama yapmamaktadir (31 Aralik

2024: Bulunmamaktadir).
NOT 5- ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Ust Yonetime Saglanan Faydalar

1 Ocak — 30 Haziran 2025 tarihli hesap déneminde Yo6netim kurulu ve iist diizey yoneticilere saglanan

fayda tutar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

1 Ocak — 30 Haziran 2025 tarihli hesap déoneminde kar dagitimi bulunmamaktadir (Sirket 1 Ocak-31 Aralik
2024 hesap déneminde ortaklarina 393.960.629 TL™ tutarinda kar dagitiminda bulunmustur).

(*) 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla satin alma giicli esasina gore belirtilmistir.
Sirket’in iliskili taraflarla ger¢eklesen ticari alacak ve diger alacak tutar1 bulunmamaktadir.

Sirket’in iligkili taraflarla gergeklesen ticari borg tutar1 bulunmamaktadir.,

iliskili Taraflardan Diger Borclar 30.06.2025 31.12.2024
Cem Okullu 2.200.000 -
Toplam 2.200.000 -
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1 Ocak- 30 Haziran 2025 dénemine ait iligkili taraflarla gergeklesen gelir ve gider detaylarina asagida yer
verilmistir;

1.01.2025
30.06.2025
. Zeytin Finansman Diger
Hiskili Taraflardan Gelirler . . .
Satislari Gelirleri Gelirler
Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. - - 6.086
Cem Zeytin A.S. - 160.690 -
Toplam - 160.690 6.086
Genel Toplam 166.776
01.01.2025
30.06.2025
Finansman Kira Diger
iliskili Taraflara Giderler Giderleri Giderleri Giderler
Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (1.503.720) - -
Cem Zeytin A.S. - - -
Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. (2.238.352) (18.899) -
Toplam (3.742.072) (18.899) -
Genel Toplam (3.760.971)

1 Ocak - 30 Haziran 2024 donemine ait iligkili taraflarla gergeklesen gelir ve gider detaylarina asagida yer
verilmistir;

01.01.2024
30.06.2024
] Zeytin Finansman
Iligkili Taraflardan Gelirler Satislari Gelirleri
Cem Zeytin A.S. 492.180.538 1.406.390
Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - 11.655
Toplam 492.180.538 1.418.045
Genel Toplam 493.598.583
01.01.2024
30.06.2024
. Finansman Kira Diger
Iligkili Taraflara Giderler Giderleri Giderleri Giderler
Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (14.452.056) - -
Cem Zeytin A.S. - - (40.613)
Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. - (17.390) -
Toplam (14.452.056) (17.390) (40.613)
Genel Toplam (14.510.059)
NOT 6- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
Nakit ve Nakit Benzerleri 30.06.2025 31.12.2024
Bankalar 107.438 1.026.699
-Vadesiz Mevduat 107.438 1.026.699
Diger Menkul Kiymetler (*) 562.362 -
Toplam 669.800 1.026.699

(*) Diger menkul kiymetler likit fonlardan olugmaktadir.
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Sirket’in, banka mevduatlar1 igerisinde dovizli mevduat bakiyesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:

Bulunmamaktadir).
NOT 7- TICARI ALACAK VE BORCLAR
Sirket’in raporlama donemleri itibariyle ticari alacagi bulunmamaktadir.

Sirket’in ticari borglar1 asagida belirtilmistir;

Ticari Borg¢lar 30.06.2025 31.12.2024
Saticilar 14.380.385 36.244
Diger Ticari Borglar 298.677 348.478
Toplam 14.679.062 384.722
Sirket’in ticari borglarinin vade yapisi asagida belirtilmistir;
Ticari Bor¢lar Vade Dagilhimi 30.06.2025 31.12.2024
3-12 Ay 14.679.062 384.722
Toplam 14.679.062 384.722
NOT 8- DIGER ALACAK VE BORCLAR
Sirket’in diger alacak ve borglar1 agsagida belirtilmistir;
Diger Alacaklar 30.06.2025 31.12.2024
Verilen Depozito ve Teminatlar 205.488 239.754
Vergi Dairesi Alacagi - 8.188
Diger Alacaklar 2.691.850 -
Toplam 2.897.338 247.942
Diger Borclar 30.06.2025 31.12.2024
Muhtelif Sair Borglar 2.711.967 3.169.818
Ortaklara Borglar (Dipnot 5) 2.200.000 -
Toplam 4.911.967 3.169.818
NOT 9- STOKLAR
Stoklar 30.06.2025 31.12.2024
[lk Madde ve Malzeme 2.632.220.422 2.632.507.589
Yar1t Mamuller 21.245.156 -
Toplam 2.653.465.578 2.632.507.589
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Sirket’in stoklarmin detay1 asagida belirtilmistir;

Stoklar 30.06.2025 31.12.2024
Doganlar Mah., Kavaklikuyu Mevki, Bornova, 22359 Ada 2 Parsel 443.805.334 443.805.334
Semikler Mahallesi, Karsiyaka, 25032 Ada 1 Parsel 215.269.004 215.269.004
Zeytinler Koyii, Tatar Mevki, Urla, 159 Ada 3 Parsel 10.174.349 10.174.349
Semikler Mahallesi, Karsiyaka, 26940 Ada 1 Parsel (**) 787.444.046  787.444.046
Semikler Mahallesi, Karsiyaka, 26941 Ada 1 Parsel (**) 461.096.180  452.811.734
Semikler Mahallesi, Karsiyaka, 26943 Ada 1 Parsel (**) 392.620.510  386.387.988
Semikler Mahallesi, Kargiyaka, 25051 Ada 1 Parsel (**) 343.056.155  336.615.134

Toplam 2.653.465.578 2.632.507.589

Doganlar Mahallesi, Kavaklikuyu Mevki, 22359 Ada 2 Parsel: Doganlar Mahallesi Kavaklikuyu Mevki

Izmir Bornova adresinde yer alan 22359 Ada 2 Parsel 36.157,29 m? yiiz 6lciimiine sahip arsadan
olugsmaktadir. Sirket ilgili arsay1r 14 Mayis 2024 tarihinde satin almistir. Tasinmaz iizerinde biiro, depo,
atdlye, yedek parca deposu, garaj ve sosyal servis binalar1 bulunan Cukurova ithalat ve Thracat Tiirk A.S.

tesisi bulunmaktadir.

Anadolu Gayrimenkul tarafindan, Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 30
Haziran 2025 tarihli rapora gore ilgili taginmaza pazar yaklagimi yontemine gére deger verilmesi uygun

gOriilmiis olup glincel nihai deger KDV hari¢ 1.480.000.000 TL dir.

Tasinmazlarmm tapu kayitlar1 incelendiginde tizerinde QNB Finansbank A.S. lehine 10 Subat 2025 tarih
6254 yevmiye no ile 1. Dereceden 1.000.000.000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

Semikler Mahallesi, Karsiyaka, 25032 Ada 1 Parsel: Mustafa Kemal Mahallesi izmir Karstyaka

adresinde yer alan 25032 Ada 1 Parsel 12.278,57 m? yiiz 6l¢iimiine sahip tasinmazdan olusmaktadir. S6z
konusu tasinmaz 4 Eyliil 2024 tarihli Anadolu Yapi ile gerceklesen birlesme sonucunda Anadolu

Gayrimenkul biinyesine ge¢cmistir.

Anadolu Gayrimenkul tarafindan, Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 30
Haziran 2025 tarihli rapora gore ilgili taginmaza pazar yontemine gére deger verilmesi uygun goriilmiis

olup giincel nihai deger KDV hari¢ 411.455.000 TL dir.

Tasmmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve

onemli 6l¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Zeytinler Koyii, Tatar Mevki, 159 Ada 3 Parsel: Zeytinler Kdyii Tatar mevki Izmir Urla adresinde yer

alan 159 Ada 3 Parsel 9.008,98 m? yiiz lgiimiine sahip zeytin agagh tarladan olugsmaktadir. S6z konusu
tasinmaz 4 Eyliill 2024 tarihli Anadolu Yapi ile gerceklesen birlesme sonucunda Anadolu Gayrimenkul

blinyesine ge¢cmistir.

Anadolu Gayrimenkul tarafindan, Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 30
Haziran 2025 tarihli rapora gore ilgili tasinmaza pazar yaklagimi yontemine gore deger verilmesi uygun

g0orililmiis olup giincel nihai deger KDV hari¢ 14.500.000 TL dir.
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Tasmmmazlarin tapu kayitlart incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve
onemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir. Ayn1 zamanda taginmaz

iizerinde “Nitelikli Dogal Koruma Alanidir” beyani bulunmaktadir.

Semikler Mahallesi, Karsiyaka, 26940 Ada 1 Parsel (**): Mustafa Kemal Mahallesi {zmir Kargiyaka

adresinde yer alan 26940 Ada 1 Parsel 51.542 m? yiiz olgiimiine sahip tasinmazdan olusmaktadir. Soz
konusu tasinmaz 4 Eyliil 2024 tarihli Anadolu Yapi ile gerceklesen birlesme sonucunda Anadolu

Gayrimenkul biinyesine ge¢mistir.

Anadolu Gayrimenkul tarafindan, Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 30
Haziran 2025 tarihli rapora gore ilgili taginmaza pazar yaklagimi yontemine gore deger verilmesi uygun
gOriilmiis olup giincel nihai deger KDV hari¢ 2.000.000.000 TL dir.

Tasmmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve

onemli Ol¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Semikler Mahallesi, Karsiyaka, 26941 Ada (**): Mustafa Kemal Mahallesi izmir Karsiyaka adresinde

yer alan 26941 Ada 1 Parsel 26.726,89 m? yiiz dlglimiine sahip tasinmazdan olusmaktadir. S6z konusu
tasinmaz 4 Eyliill 2024 tarihli Anadolu Yapi ile gerceklesen birlesme sonucunda Anadolu Gayrimenkul

blinyesine ge¢cmistir.

Anadolu Gayrimenkul tarafindan, Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 30
Haziran 2025 tarihli rapora gore ilgili tasinmaza pazar yaklasimi yontemine gore deger verilmesi uygun

gOriilmiis olup glincel nihai deger KDV hari¢ 1.030.000.000 TL dir.

Tagmmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve
onemli olgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamakla birlikte imar diizenlemesine

almmustir.

Semikler Mahallesi, Karsivaka, 26943 Ada (**): Mustafa Kemal Mabhallesi izmir Karsiyaka adresinde

yer alan 26943 Ada 1 Parsel 22.806,42 m? yiiz olgiimiine sahip taginmazdan olugmaktadir. S6z konusu
tasinmaz 4 Eyliil 2024 tarihli Anadolu Yapi ile ger¢eklesen birlesme sonucunda Anadolu Gayrimenkul

blinyesine ge¢cmistir.

Anadolu Gayrimenkul tarafindan, Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 30
Haziran 2025 tarihli rapora gore ilgili taginmaza pazar yaklagimi yontemine gére deger verilmesi uygun

g0orililmiis olup glincel nihai deger KDV hari¢ 880.000.000 TL dir.

Tasmmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve
onemli 6l¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamakla birlikte imar diizenlemesine

almmustir.
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Semikler Mahallesi, Karsivaka, 25051 Ada (**): Mustafa Kemal Mahallesi izmir Karstyaka adresinde

yer alan 25051 Ada 1 Parsel 18.822,13 m? yiiz olgiimiine sahip tasmnmazdan olusmaktadir. S6z konusu
tasinmaz 4 Eyliill 2024 tarihli Anadolu Yapi ile gerceklesen birlesme sonucunda Anadolu Gayrimenkul

biinyesine gecmistir.

Anadolu Gayrimenkul tarafindan, Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 30
Haziran 2025 tarihli rapora gore ilgili tasinmaza pazar yaklagimi yontemine goére deger verilmesi uygun

goriilmiis olup giincel nihai deger KDV hari¢ 690.000.000 TL’dir.

Tasmmazlarin tapu kayitlart incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve

onemli dlciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

(**) 26940 ada 1 nolu parsel, 26941 ada 1 nolu parsel, 26943 ada 1 nolu parsel ve 25051 ada 1 nolu
parsellerde bulunan taginmazlarm, 30 Haziran 2025 tarihli degerleme raporunda konut proje alan1 187.040
m? ve ortak alanlar 46.760 m? olmak iizere toplam insaat alam 233.800 m? olarak belirtilmigtir. Aymi
degerleme raporunda s6z konusu tasinmazlarda gelistirilecek proje kapsaminda toplam indirgenmis gelir
18.808.519.649 TL, toplam indirgenmis maliyet 8.685.278.909 TL ve projenin finansal degeri
10.123.240.740 TL olarak belirtilmistir.

NOT 10- PESIN ODENMIi$S GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

Sirket’in kisa ve uzun vadeli pesin 6denmis giderlerini detaylar1 asagida agiklanmustir;

Pesin Odenmis Giderler (K.V.) 30.06.2025  31.12.2024
3. Taraflara Verilen Avanslari 46.382.535 17.631.497
-Yapt Denetim Firmasina Verilen Avanslar (*) 5.558.079 1.880.516
-Insaat Projesi Kapsaminda Verilen Avanslar (**) 40.824.456  15.750.981
Gelecek Aylara Ait Giderler 3.595 -
Toplam 46.386.130  17.631.497

(*) So6z konusu tutar, Anadolu Gayrimenkul’iin Karstyaka’da bulunan tasinmazlara iligkin yapt denetim

firmasina 6demis oldugu tutarlardan olusmaktadir.

(**) Soz konusu tutar, 26 Nisan 2024 tarihinde ger¢eklesen birlesme sonucu Anadolu Gayrimenkul
biinyesine gecen Sekerpinar Mahallesi Cayirova Ilgesi Kocaeli adresinde yer alan 182 ada 12 parselde
bulunan yatirim amagh gayrimenkul iizerine yapilacak yeni insaat projesi i¢in verilen avanslardan

olusmaktadir.

NOT 11- DIGER DONEN VARLIKLAR VE DiGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Sirket’in diger donen varliklarinin detaylar1 asagida agiklanmustir;

Diger Donen Varhklar 30.06.2025 31.12.2024
Devreden KDV 1.821.731 838.797
Toplam 1.821.731 838.797
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Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin detaylari asagida agiklanmustir;

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 30.06.2025 31.12.2024
Odenecek Vergi ve Fonlar 1.448.442 54.137
Toplam 1.448.442 54.137
NOT 12- KISA VE UZUN VADELI FINANSAL BORCLANMALAR

Sirket’in kisa ve uzun vadeli finansal bor¢lanmalarinin detaylari asagida agiklanmigtir;

Kisa Vadeli Finansal Borglar 30.06.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Banka Kredileri 323.471.869 353.732.671
-TL Bazh Taksitli Krediler 323.471.869 300.062.663
-TL Bazl Rotatif Krediler - 53.670.008
Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve Faizleri 47.405.047 -
-TL Bazh Taksitli Krediler 47.405.047 -
Toplam 370.876.916 353.732.671
Uzun Vadeli Finansal Borglar 30.06.2025 31.12.2024
Uzun Vadeli Banka Kredileri 38.131.823 -
-TL Bazh Taksitli Krediler 38.131.823 -
Toplam 38.131.823 -
Sirket’in finansal bor¢larin vadelerine gore 6deme tablosu asagidaki gibidir;

Finansal Borg¢lar 30.06.2025 31.12.2024
0-3Ay 323.471.869 53.670.008
3-12 Ay 47.405.047 300.062.663
1-5Yil 38.131.823 -
Toplam 409.008.739 353.732.671

NOT 13 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren hesap doénemlerinde kullanim hakki varliklari ve

yukiimlilikleri bulunmamaktadir.
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NOT 14 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in yatirim amagl gayrimenkullerinin detaylar1 asagida agiklanmustr;

Yatirim Amach Gayrimenkuller 01.01.2025 Girisler Cikislar Deger Artisi Transferler 30.06.2025
Arazi ve Arsalar 2.469.765.427 - - 596.234.573 - 3.066.000.000
Binalar 950.764.192 57.205.591 - 11.997.733 87.484 1.020.055.000
Cat1 Yapim Isleri (*) 36.053.080 40.366.102 - 57.613.302 (87.484)  133.945.000
Toplam 3.456.582.699 97.571.693 - 665.845.608 - 4.220.000.000
Birlesme
Yatirim Amach Gayrimenkuller 01.01.2024 Girisler Cikislar (***) Deger Artisi Etkisi 31.12.2024
Arazi ve Arsalar 2.578.916.046 - (178.202.319) 69.051.700 - 2.469.765.427
Binalar 545.024.190 33.478.777 - 284.770.402 87.490.823  950.764.192
Cat1 Yapim lsleri (**) - 36.053.080 - - - 36.053.080
Toplam 3.123.940.236 69.531.857  (178.202.319) 353.822.102 87.490.823 3.456.582.699

(*) Sirket’in, 2025 yihi igerisinde Sekerpmar Mahallesi 182 Ada 12 Parselde yer alan depo kullanimli taginmaz kapsaminda B ve C blok yapim isi kapsaminda

harcadig: tutarlardan olusmaktadir.

(**) Sirket’in 2024 yil1 igerisinde Sekerpinar Mahallesi 182 Ada 12 Parselde yer alan depo kullanimli taginmazin ¢at1 yapim isleri kapsaminda harcadig tutarlardan

olusmaktadir.

(***) Sirket, Soma OSB 102 Ada 10/11/12/13/19 Parsel iizerinde yer alan yatirim amagh gayrimenkuliin, 25 Mart 2024 tarihinde Natiirel Frozen Gida A.S.’ye satigini
gerceklestirmistir.

Sirket, yatirim amagh gayrimenkullerini ger¢ege uygun degerlerle raporlamaktadir. 30 Haziran 2025 tarihli degerleme raporlarina gore gayrimenkullerin gercege
uygun degeri 4.220.000.000 TL’dir. Taginmazlarin degerlemesinde maliyet yaklagimi yontemi uygulanmistir. Deger artiglari/(azaliglart) yatirim faaliyetlerinden
gelir/(gider) olarak raporlanmistir (Dipnot 21).
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Yatirim amagh gayrimenkullerin tasinmaz bazinda detay1 asagida agiklanmustir;

Yatirom Amach Gayrimenkuller 30.06.2025 31.12.2024
Arazi ve Arsalar 3.066.000.000 2.469.765.427
-Sekerpinar Mahallesi 182 Ada 12 Parsel 2.934.000.000 2.380.148.180
-Semikler Mahallesi 25035 Ada 1 Parsel 132.000.000 89.617.247
Avm Merkezi 2.Bodrum-1-Diikkan 25.209.397 17.114.563
Avm Merkezi Zemin-9-Diikkan 28.744.628 19.515.127
Avm Merkezi Zemin-10-Diikkan 3.069.465 2.084.036
Avm Merkezi Zemin-11-Diikkan 3.069.465 2.084.036
Avm Merkezi Zemin-12-Diikkan 3.069.465 2.084.036
Avm Merkezi Zemin-13-Diikkan 5.209.395 3.5636.826
Avm Merkezi 1-14-Diikkan 31.907.046 21.662.496
Avm Merkezi 1.Bodrum-15-Diikkan 31.721.139 21.536.127
Binalar 1.020.055.000  950.764.192
-Sekerpinar Mahallesi 182 Ada 12 Parsel 932.055.000  886.721.873
-Semikler Mahallesi 25035 Ada 1 Parsel 88.000.000 64.042.319
Avm Merkezi 2.Bodrum-1-Diikkan 16.805.808 12.230.852
Avm Merkezi Zemin-9-Diikkan 19.162.782 13.945.792
Avm Merkezi Zemin-10-Diikkan 2.046.977 1.489.282
Avm Merkezi Zemin-11-Diikkan 2.046.977 1.489.282
Avm Merkezi Zemin-12-Diikkan 2.046.977 1.489.282
Avm Merkezi Zemin-13-Diikkan 3.472.961 2.527.467
Avm Merkezi 1-14-Diikkan 21.270.758 15.480.333
Avm Merkezi 1.Bodrum-15-Diikkan 21.146.760 15.390.029
Cati Yapim Isleri (Sekerpinar Mahallesi 182 Ada 12 Parsel) 133.945.000 36.053.080
Toplam 4.220.000.000 3.456.582.699

Sekerpmar Mahallesi 182 Ada 12 Parsel: Sekerpmar Mahallesi Cayirova Kocaeli adresinde yer alan 182

Ada 12 Parsel 111.714,31 m? yiiz 6l¢iimiine sahip depo binasi ve miistemilati ile birlikte yer alan arsadan

(depo alani faaliyetinde kullanilmaktadir) olusmaktadir.

Anadolu Gayrimenkul tarafindan, Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 30
Haziran 2025 tarihli rapora gére ilgili tasinmaza maliyet yaklagimi yontemine gore deger verilmesi uygun

goriilmis olup giincel nihai deger KDV hari¢ 4.000.000.000 TL dir.

S6z konusu taginmaz 26 Nisan 2024 tarihli Asdepo ve Ydepo ile gergeklesen birlesme sonucunda Anadolu
Gayrimenkul biinyesine gecmistir. Ilgili tasinmaz kapsaminda Migros Ticaret A.S. ile 2000 yilindan
baglamak iizere 25 yillik kira sozlesmesi bulunmaktadir. S6z konusu kira sdzlesmesi kapsaminda 30
Haziran 2025 tarihi itibariyle kira bedeli aylik 18.800.000 TL’dir (31 Aralik 2024: ilk yaris1 i¢in kira bedeli
16.189.320 TL, ikinci yarisi i¢in kira bedeli 16.000.000 TL dir).

Semikler Mahallesi 25035 Ada 1 Parsel: Semikler Mahallesi Karstyaka izmir yer alan 25035 Ada 1

Parsel 2.999,83 m? yiiz dlgiimiine sahip 8 adet bagimsiz boliimden olusan arsada yer alan diikkanlardan
(Yiiksek Vadi Aligveris Merkezi) olusmaktadir.
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Anadolu Gayrimenkul tarafindan, Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 30
Haziran 2025 tarihli rapora gore ilgili tasinmaza ait maliyet yaklasimi yOontemine goére deger verilmesi

uygun goriilmiig olup giincel nihai deger KDV hari¢ 220.000.000 TL dir.

S6z konusu tasinmaz 4 Eyliil 2024 tarihli Anadolu Yapi ile gergeklesen birlesme sonucunda Anadolu
Gayrimenkul biinyesine gecmistir. Ilgili tasmmazin zemin no 9 béliimii kapsaminda Bim Birlesik
Magazalar A.S. ile 2014 yilindan baglamak iizere 15 yillik kira sdzlesmesi bulunmaktadir. S6z konusu kira
sozlesmesi kapsaminda 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle kira bedeli aylik 62.493 TL dir (31 Aralik 2024:
yilin ilk ¢eyregi i¢in aylik kira bedeli 30.336 TL, son ii¢ ¢eyregi i¢in aylik 47.297 TL’dir).
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NOT 15- MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in maddi duran varliklari ile bu varliklarda yagsanan degisimler asagidaki tablolarda detayli sekilde agiklanmistir;

Maddi Duran Varhklar 01.01.2025 Girisler Cikislar Transferler  30.06.2025
Tesis, Makine ve Cihazlar 1.051.660 - - - 1.051.660
Tagatlar 24.212.437 - (2.452.414) - 21.760.023
Demirbaslar 7.095.996 175.249 - - 7.271.245
Toplam 32.360.093 175.249 (2.452.414) - 30.082.928
Amortisman
Birikmis Amortismanlar (-) 01.01.2025 Gideri Cikislar Transferler  30.06.2025
Tesis, Makine ve Cihazlar (895.580) (8.184) - - (903.764)
Tasatlar (2.236.719) (1.334.570) 159.719 - (3.411.570)
Demirbaslar (4.867.807) (104.816) - - (4.972.623)
Toplam (8.000.106) (1.447.570) 159.719 - (9.287.957)
Net Deger 24.359.987 20.794.971
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Maddi Duran Varhklar 01.01.2024 Girisler Cikislar Transferler  31.12.2024
Tesis, Makine ve Cihazlar 1.051.660 - - - 1.051.660
Tasitlar 9.648.387 14.564.050 - - 24.212.437
Demirbaglar 7.095.996 - - - 7.095.996
Toplam 17.796.043 14.564.050 - - 32.360.093
Amortisman
Birikmis Amortismanlar (-) 01.01.2024 Gideri Cikislar Transferler  31.12.2024
Tesis, Makine ve Cihazlar (879.031) (16.549) - - (895.580)
Tasatlar (368.565) (1.868.154) - - (2.236.719)
Demirbaslar (4.662.280) (205.527) - - (4.867.807)
Toplam (5.909.876) (2.090.230) - - (8.000.106)
Net Deger 11.886.167 24.359.987
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NOT 16- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUOKUMLULUKLER, TAAHHUTLER
a. Karsiliklar:

Cari donem itibariyle Sirket tarafindan agilmis ve devam eden icra takibi ve dava bulunmamaktadir (31

Aralik 2024: Bulunmamaktadir). Sirket aleyhine agilmis ve devam eden icra takibi ve dava
bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

b. Kosullu Varhklar:

Sirket’in kosullu varliklar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

c. Kosullu Yiikiimliiliikler:

Sirket Tarafindan Verilen TRi’ler 30.06.2025  31.12.2024")

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar 1.000.000.000 583.369.652
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TR1’lerin toplam tutar

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. kisilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri lehine
vermis oldugu TR1’lerin toplam tutar1

Toplam 1.000.000.000  583.369.652
Kosullu Yiikiimliiliikler 30.06.2025  31.12.2024)
Gayrimenkul ipotegi (**) 1.000.000.000  583.369.652
Toplam 1.000.000.000  583.369.652

(*) 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore belirtilmistir.

(**) Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle, Doganlar Mahallesi, Kavaklikuyu Mevki, 22359 Ada 2
Parsel adresindeki taginmazi iizerinde QNB Finansbank A.S. lehine 10 Subat 2025 tarih 6254 yevmiyo no

ile 1. dereceden ipotek bulunmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle, Doganlar Mahallesi, Kavaklikuyu Mevki, 22359 Ada 2 Parsel
adresindeki tasinmazi lizerinde QNB Finansbank A.S. lehine 31 Mayis 2024 tarih 26745 yevmiyo no ile 1.

dereceden ipotek bulunmaktadir.
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NOT 17- OZKAYNAKLAR

17.a Odenmis Sermaye

Sirket’in sermaye dagilimimin detay1 asagida belirtilmistir;

30.06.2025 31.12.2024
Pay Pay
Tutar Oram Tutar Oram
Cem OKULLU 1.740.000.000 %69,88 1.740.000.000 %69,88
Cengiz OKULLU 750.000.000 %30,12 750.000.000 %30,12
Odenmis Sermaye 2.490.000.000 %100 2.490.000.000 %100
Sermaye Diizeltme Olumlu Farklari 1.798.452.432 1.798.452.432
Toplam Odenmis Sermaye 4.288.452.432 4.288.452.432

Sirket’in, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle sermayesi 2.490.000.000 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1 TL
nominal degerli 2.490.000.000 adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2024: Sermaye tutar1 2.490.000.000,

her biri 1 TL 2.490.000.000 adet).

17.b Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler

Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler 30.06.2025 31.12.2024
Yasal Yedekler 11.766.498 11.766.498
Olaganiistii Yedekler 82.940.625 82.940.625
Toplam 94.707.123 94.707.123
17.c Gecmis Yillar Kar/(Zararlary)
Gecmis Yillar Kar/(Zararlar) 30.06.2025 31.12.2024
Doénem Basi 568.064.471  (103.382.456)
Ilaveler 388.230.641 505.888.928
Kar Pay1 Odemeleri - (393.960.629)
Sirket Birlesme Etkisi - 559.518.628
Toplam 956.295.112 568.064.471
NOT 18- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)
Sirket’in hasilat ve maliyetlerinin yillara gore detay1 asagidaki gibidir;

01.01.2025 01.01.2024
Hasilat 30.06.2025 30.06.2024
Yurt i¢i Satislar 109.680.705 514.043.997
- Zeytin Satislart - 492.180.538
- Kira Gelirleri 109.680.705 21.863.459
Toplam 109.680.705 514.043.997

01.01.2025 01.01.2024
Satislarin Maliyeti (-) 30.06.2025 30.06.2024
Maliyetler (-) (113.001) (557.251.691)
- Zeytin Maliyetleri - (557.141.525)
- Amortisman Giderleri (-) (113.001) (110.166)
Toplam (113.001) (557.251.691)
Briit Kir/(Zarar) 109.567.704 (43.207.694)
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NOT 19- FAALIYET GIDERLERI (-)

Sirket’in faaliyet giderlerine iligkin detaylar agsagidaki gibidir;

01.01.2025 01.01.2024
Faaliyet Giderleri 30.06.2025 30.06.2024
Genel Yonetim Giderleri (-) (9.706.955) (1.740.738)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) (18.826) -
Toplam (9.725.781) (1.740.738)
Niteliklerine gore faaliyet giderleri detay1 asagidaki gibidir;
01.01.2025 01.01.2024
Faaliyet Giderleri (-) 30.06.2025 30.06.2024
Amortisman Giderleri ve itfa Paylar (1.334.569) (702.331)
Kira Gideri (18.826) (17.297)
Sigorta Giderleri (154.712) (764.302)
Ofis ve Malzeme Giderleri (722) (419)
Haberlesme Giderleri (3.240) (1.367)
Danismanlik Giderleri (2.342.628) -
Motorlu Tasit Giderleri (276.010) (59.007)
Vergi, Resim ve Harglar (5.283.978) (45.676)
Nakliye ve Kargo Giderleri (25.549) -
Diger Giderler (285.547) (150.339)
Toplam (9.725.781) (1.740.738)

Bagimsiz Denet¢i/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Ahnan Hizmetlere iliskin Ucretler

Sirket’in, KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladig1 ve hazirlanma esaslar1t 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisimi temel alan bagimsiz
denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin {icretlerine iliskin agiklamasi kapsaminda raporlama donemine

ait bagimsiz denetim iicreti 575.000 TL dir (31 Aralik 2024: 875.054 TL®).

(*) 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore belirtilmistir.

NOT 20- ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELiR VE GiDERLER (-)

Sirket’in donem sonlari itibariyle diger faaliyetlerden gelirler agiklanmistir;

01.01.2025 01.01.2024
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30.06.2025 30.06.2024
Diger Gelirler 4.165.337 -
Toplam 4.165.337 -

01.01.2025 01.01.2024
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 30.06.2025 30.06.2024
Diger Giderler (317.982) (292.795)
Toplam (317.982) (292.795)
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NOT 21- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER (-)

01.01.2025 01.01.2024
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler 30.06.2025 30.06.2024
Yatirirm Amagli Gayrimenkul Deger Artislar: (Dipnot 14) 665.845.608 -
Yatirim Fonu Faiz Gelirleri 2.135.399 191.219
Toplam 667.981.007 191.219

01.01.2025 01.01.2024
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 30.06.2025 30.06.2024
Duran Varlik Satis Zararlar (876.027) -
Toplam (876.027) -
NOT 22- FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI (-)

01.01.2025 01.01.2024
Finansman Gelirleri 30.06.2025 30.06.2024
Kur Farki Gelirleri - 202.905
Faiz Gelirleri 5.228 265.205
Adat Faiz Geliri (*) 160.690 1.418.045
Toplam 165.918 1.886.155
(*) Adat faiz gelirlerinin detaymna Dipnot 5’te yer verilmistir.

01.01.2025 01.01.2024
Finansman Giderleri (-) 30.06.2025 30.06.2024
Kredi Faiz Giderleri (78.797.739) (12.087.792)
Banka Komisyon vb. Giderler (94.841) (73.069)
Adat Faiz Giderleri (*) (3.742.072) (14.452.056)
Toplam (82.634.652) (26.612.917)

(*) Adat faiz giderlerinin detayina Dipnot 5’te yer verilmistir.

NOT 23- NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI/(KAYIPLARINA) ILISKIN

ACIKLAMALAR

01.01.2025 01.01.2024
Parasal Kazang/(Kayip) 30.06.2025  30.06.2024
Finansal Durum Tablosu Kalemleri 114.752.200 82.302.422
Stoklar 377.405.236 88.005.602
Yatirim Amacgli Gayrimenkuller 496.927.815 580.047.155
Ertelenmis Gelirler - (28.883.213)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 3.483.318 2.731.851
Sermaye Diizeltme Farklar (612.864.907)  (519.693.560)
Yasal Yedekler (13.534.643) -
Gegmis Yil Kdrlari/(Zararlary) (136.664.619) (39.905.413)
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri (577.478) 4.551.286
Hasilat (4.936.140) (46.031.242)
Satiglarim Maliyeti - 50.641.828
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri 826 -
Genel Yonetim Giderleri 280.221 13.162
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/(Giderler) (315.583) 15.297
Yatirim Faaliyetlerinden Gelir/(Giderler) (126.340) (9.159)
Finansman Gelir/(Giderleri) 4.519.538 (78.600)
Toplam 114.174.722 86.853.708
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NOT 24- VERGI GELIR VE GiDERLERI

a-)Kurumlar Veraqisi

Sirket, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina

iliskin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlart ve tercih
edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah tizerinden

hesaplanmaktadir.

2025 yilinda Tiirkiye’de uygulanan kurumlar vergisi oran1 %30°dur (31 Aralik 2024: %25).

Cari Donem Vergisiyle ilgili Donen Varliklar 30.06.2025 31.12.2024
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 7.174 7.507
Toplam 7.174 7.507
Doénem Kéar Vergi Yiikiimliiliigii 30.06.2025 31.12.2024
Donem Kéar Vergi ve Diger Yasal Yiikiimliiliikler Karsiliklar - -
Dénem Karinm Pesin Odenen Vergi ve Diger Yiikiimliiliikleri (-) - -
Toplam - -
b-)Dinem Vergi Gelir/(Gideri)

01.01.2025 01.01.2024
Vergi Gelir/(Gideri) 30.06.2025 30.06.2024
Donemin Vergi Geliri/(Gideri) - -
Ertelenen Vergi Geliri/(Gideri) (371.068.898) 157.893.666
Faaliyet Vergi Gelir/(Gideri) (371.068.898) 157.893.666

c-)Ertelenen Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’lere gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan i¢in ertelenmis vergi varliklart ve yilikimliiliikleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan

kaynaklanmaktadir.

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oram %30’dur (31 Aralik
2024: %25).
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Gecici Ertelenen
Donem Kar/(Zararda) Muhasebelestirilen-30 Haziran 2025 Farklar Vergi
Diger Alacaklar 58.741 17.622
Stoklar (1.070.837.563)  (321.251.269)
Pesin Odenmis Giderler 377.942 113.383
Yatirim Amagli Gayrimenkuller (3.353.118.124) (1.005.935.437)
Maddi Duran Varliklar 1.933.968.122 580.190.437
Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.103.389 631.017
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 3.471.869 1.041.561
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 280.635 84.189
Net Vergi Varhk/(Yiikiimliiliik) Toplami (2.483.694.989) (745.108.497)
Toplam (745.108.497)

Gegici Ertelenen
Donem Kéar/(Zararda) Muhasebelestirilen-31 Aralik 2024 Farklar Vergi
Finansal Yatirimlar 54 13
Diger Alacaklar 68.535 17.134
Stoklar (809.054.751)  (202.263.688)
Pesin Odenmis Giderler 665.904 166.476
Yatirrm Amagl Gayrimenkuller (2.555.399.201) (638.849.800)
Maddi Duran Varliklar 1.607.593.829 401.898.457
Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.120.989 530.247
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 8.377.837 2.094.459
Net Vergi Varhk/(Yiikiimliiliik) Toplami (1.745.626.804) (436.406.702)
Toplam (436.406.702)

NOT 25- PAY BASINA KAZANC

Sirket’in sermayesi her biri 1 TL degerinde 2.490.000.000 adet hisse senedinden olusmaktadir. Hisse

basma kar/(zarar) miktari, net donem kar/(zararmin), sirket hisselerinin yil igindeki pay adedine

boliinmesiyle hesaplanir. Sirket sermayesinde artis gergeklesmesi sebebiyle, son cari yil ile 6nceki

yillarin karsilagtirmasini miimkiin kilmak i¢in 6nceki yilin hisse basina kazanglari, sanki dnceki yilda

ayni sayida hisse varmig gibi diizeltmeye tabi tutulup hesaplanmistir.

01.01.2025 01.01.2024
Pay Basina Kazang/(Kayip) 30.06.2025 30.06.2024
a.Donem Net Kari/(Zarar) 431.431.348 174.970.604
b.Karsilagtirilabilir Hisse Adedi 2.490.000.000 2.490.000.000
Nominal Hisse Senedi Sayisi 2.490.000.000 150
a/b.Pay Basimna Kazanc/(Kayip) 0,17 0,07
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NOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Kredi RiskKi

Kredi riski, karsilikli iligki i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak yiikiimliiliiglinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal

acidan zarara ugramasi riskidir. Sirket’in maruz kaldigi kredi risk faktorleri asagida yillar itibariyle belirtilmistir. Vadesi gegen alacaklarin yaslandirmasi

asagidaki gibidir;
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar :

30.06.2025 , skl T oy kalardakd Diger

fliskili | iliskili | Mevduat

Taraf Olmayan Taraf Olmayan

Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski ) ) )
(E=A+B+C+D) 2.897.338 107.438 562.362
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis ) ) ) 2897338 107.438 562 362

finansal varliklarin net defter degeri

B. Kogsullar1 yeniden goriislilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger diisiikligiine ugramis sayilacak finansal - - - - - -
varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diistikligii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
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Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar :
31.12.2024 : T : T Bankalardaki Diger
P Iiskili P iskili Mevduat
Hiskili Hiskili
Taraf Olmayan Taraf Olmayan
Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi ) ) )
riski (E=A+B+C+D) 247.942 1.026.699
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis ) ) ) 247 942 1.026.699

finansal varliklarin net defter degeri

B. Kogsullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gecmis veya deger diigiikligline ugramis sayilacak - - - - -
finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamis

varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diistikligii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - -
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Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliikleri, nakit veya bagka bir finansal ara¢ vermek suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi
riskidir. Sirket yonetimi, onceki yillarda oldugu gibi yeterli miktarda nakit saglamak ve kredi yoluyla fonlamay1 miimkiin kilmak suretiyle, lik idite

riskini asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yoOnetimini beklenen vadelere ve sozlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak

gerceklestirmektedir. Sirket’in tiirev finansal ylikimliliikleri bulunmamaktadir.

30.06.2025
Sozlesme Uyarinca
. Defter Nakit Cikislar 3 Aydan 3-12 A 1-5 Y1l 5 Yildan .
Sozlesme Uyarinca Vadeler Degeri To;ﬁamﬁ l(lSZl @ Arasi (Ixi) Aras1 (ITI) | Uzun (1V) Vadesiz (V)
(VI=I+1H+1T+1V+V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 409.008.739 535.922.538 | 417.583.596 | 74.740.731|43.598.211 -
Kredi Kart1 Borglar - - - - - -
Beklenen Nakit
Beklenen Vadeler l[))zgjr"i Cikislar Toplam i’f;ﬁdg ;] :’rzljl'?‘l);) Aizﬁl‘({; : ) L?zzrl:(:?\l;) Vadesiz (V)
(VI=I+1H+HHT+HIVHVY)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 14.679.062 14.679.062 -| 14.679.062 - -
Diger Borglar 4.911.967 4.911.967 -|  4.911.967 - -
Diger Karsiliklar - - - - - -
Diger Yikumliilikler 1.448.442 1.448.442 | 1.448.442 - - -
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar - - - - - -
Calisanlara Saglanan Faydalara {liskin Karsiliklar - - - - - -
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31.12.2024
Sozlesme Uyarinca

Sozlesme Uvarmea Vadeler Defter Nakit Cikislar 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l 5 Yildan Vadesiz

3 y Degeri Toplamm Kisa (1) Aras1 (I1) | Arasi (111) | Uzun (IV) V)

(VI=I+1+1HT+IVHV)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 353.732.671 424.106.496 | 53.670.008 | 370.436.488 - - -
Kredi Kart1 Borglar1 - - - - - - -
Beklenen Nakit .
Beklenen Vadeler Defter' Cikuslar Toplami 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yl 5 Yildan Vadesiz
Degeri (VIZHHHTHIVAY) Kisa (1) Aras1 (1) | Arasi (111) | Uzun (1V) V)

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 384.722 384.722 - 384.722 - - -
Diger Borglar 3.169.818 3.169.818 - 3.169.818 - - -
Diger Karsiliklar - - - - - - -
Diger Yikiimliliikler 54.137 54.137 54.137 - - - -

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Kargiliklar
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Yabanci Para Riski

Sirket, yabanci para bazindaki varlik ve yiikiimliiliiklerinde yabanci para riskinden korunmak i¢in tiirev
finansal araglardan veya vadeli islem anlagmalarindan faydalanmamaktadir. Sirket’in bilango tarihi

itibariyle dovizli varlik ve yiikiimliligi bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

Sermaye Riski Yonetimi

Sirket’in sermayeyi yonetirken temel hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla

en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi borg¢/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg¢, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam yiikiimliiliikk tutarindan
diistilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6zsermaye ile net borcun

toplanmasiyla hesaplanir.

30.06.2025 31.12.2024
Toplam Borglar 1.175.156.707 793.748.050
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (669.800) (1.026.699)
Net Borg¢ 1.174.486.907 792.721.351

30.06.2025 31.12.2024
Net Borg 1.174.486.907 792.721.351
Toplam Ozkaynaklar 5.770.886.015  5.339.454.667
Toplam Sermaye 6.945.372.922  6.132.176.018
Net Bor¢/Toplam Sermaye Oram 0,17 0,13

30.06.2025 31.12.2024
Donen Varliklar 2.705.247.751 2.652.260.031
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 391.916.387 357.341.348
Cari Oran 6,90 7,42

30.06.2025 31.12.2024
Finansal Borglar 409.008.739 353.732.671
Toplam Aktif 6.946.042.722  6.133.202.717
Finansal Borc¢lar/Toplam Aktif 0,06 0,06

NOT 27- FINANSAL ARACLAR- GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR

Finansal Ara¢larin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, zorunlu satig veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde
istekli taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatin1 ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa,
bir finansal aracin gercege uygun degerini en iyi yansitan degerdir. Yabanci para bazli finansal alacak ve
borglar finansal tablolarin hazirlandigi giiniin yabanci kur oranlari iizerinden degerlendirilmektedir.
Sirket’in bilangosunda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan finansal araglarinin gergege uygun

degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmistir.
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Finansal Varliklar

Maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alan nakit ve nakit benzeri degerleri ve diger kisa vadeli
finansal varliklarin kisa vadeli olmalarindan dolayi, gercege uygun degerlerinin tasinan degerlerine yakin
oldugu disiiniilmektedir. Ticari alacaklarin reeskont karsiligi ve siipheli alacaklar karsilig1 diisiildiikten

sonraki taginan degerlerinin ger¢ege uygun degerlerine yakin oldugu diigiiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yilikiimliiliikklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gercege uygun
degerlerinin tagidiklari1 degere yaklastigi diigiiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile
ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar1 degisen
piyasa kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi i¢in kredilerin gergege uygun degerlerinin tasidiklari
degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Reeskont karsilig1 diisiildiikten sonra kalan ticari bor¢larin gergege

uygun degerlerinin tasidiklar1 degere yakin oldugu dngdriilmektedir.

Gergege Uygun Deger Hiyerarsi Tablosu

Sirket, gercege uygun degeri, bedeli belirlemekte ve gdstermekte, asagidaki hiyerarsiyi kullanmaktadir;
- Seviye 1: Etkin piyasalarda kote edilen 6zdes varlik ve yiikiimliiliikler,

- Seviye 2: Finansal tablolara yansitilan gergege uygun deger tizerinde 6nemli etkisi olabilecek girdilerin

direkt ve endirekt olarak gdzlemlenmesi,

- Seviye 3: Finansal tablolara yansitilan gergege uygun deger lizerinde dnemli etkisi olabilecek girdilerin

g6zlemlenebilir piyasa verileri olmaksizin belirlenmesi.

30.06.2025 . . .

B . . Seviye 1| Seviye 2 Seviye 3
Gergege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler
Yatirim Amach Gayrimenkuller - - [ 4.220.000.000
31.12.2024 Seviye 1| Seviye 2 Seviye 3
Gergege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler
Yatirnm Amaclh Gayrimenkuller - - [3.420.529.619

NOT 28- NAKIT AKIS TABLOSUNA EK BIiLGILER

Nakit akis tablosu, finansal tablolar ile birlikte sunulmustur.

Finansman Faaliyetlerinden Nakit . . .

Nakit Akislart Doénem Basi Hareketi Nakit Hareketi | Doénem Sonu
$ Tutar Yaratanlar | Yaratmayanlar* Tutar

Banka Kredileri 353.732.671 109.256.235 (53.980.167) 409.008.739

Kredi Kart1 Borglari - - - -

(*) Kur farklari, gergege uygun deger farklar1 ve sunum katsayisi degisimleri bu siitunda raporlanir.
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Yat Nakit Hareketi Nakit Hareketi Dénem Sonu
yatirim Yaratanlar Yaratmayanlar
Faaliyetlerinden . =
Doénem Basi . Deger
Kaynaklanan Al Sat Amortisman Simifl Artisi/(Des
Nakit AKislari 15 atls Gideri miflama |- Artis/(Deger
Diisiisii)
Yatirim Amagli
Gayrimenkuller | 3.456.582.699 | 97.571.693 - - - 665.845.608 | 4.220.000.000
Maddi Duran
Varliklar 24.359.987 175.249 | (2.292.695) (1.447.570) - - 20.794.971

NOT 29- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 30- FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIiR VE ANLASILABIiLiR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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