BIRLESME RAPORU

-Bir tarafta Torbali Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde 7569 sicil numarasiyla tescilli, sirket merkezi
Caybas1 Mahallesi Aydin Caddesi No:51/A, 35880, Torbali / iZMIR adresinde bulunan Adra
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S. (Asagida kisaca “Devralan” veya “Adra GYO” olarak
anilacaktir) ile diger tarafta;

-Diger tarafta Torbali Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde 7948 sicil numarasiyla tescilli, sirket merkezi
Merkez: Caybas1 Mahallesi Aydin Caddesi No:51/A, 35880, Torbali / IZMIR adresinde bulunan
Anadolu Gayrimenkul Yatirnm A.S. (Asagida kisaca “Devrolunan” veya “Anadolu
Gayrimenkul” olarak anilacaktir)

arasinda 22 maddeden olusan isbu BIRLESME RAPORU 11.11.2025 tarihinde imzalanmistir.

Adra GYO ve Anadolu Gayrimenkul ayr1 ayr1 “Taraf”, birlikte “Taraflar” olarak anilacaktir.

MADDE 1. BIRLESME ISLEMINE TARAF SIRKETLERIN ORTAKLIK YAPILARI VE
YONETIM ORGANI UYELERI iLE SIRKETLERI TANITICI GENEL BiLGILER

a- DEVRALAN ORTAKLIK: ADRA GYO

1- Ticaret Unvani

Adra Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S.

2- Merkez ve Sube Adresleri

Caybags1 Mahallesi Aydin Caddesi No:51/A, 35880,
Torbal1 / iZMIR

3- Ticaret sicil numarasi 7569
Ticaret sicil memurlugu Torbal1
4- Stiresi Siiresiz

5-Faaliyet Konusu

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig

6- Nace Kodu

64.99.03 - Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve
Sermaye Piyasas1 Kurulunca belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarinm
ithrag etmek tizere kurulan ve sermaye piyasast
mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen
sermaye piyasast kurumu niteliginde kayith sermayeli
halka a¢ik anonim ortakliktir.

7- Vergi Dairesi

Torbali

8- Vergi Numarasi

639 083 8616

9- Internet Sitesi

www.adragyo.com.tr

10- Bagimsiz Denet¢i

Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.

11- Sermaye Piyasast Aracinin
Islem Gordiigii Pazar

Borsa Istanbul A.S./ Yildiz Pazar

12 — Odenmis Sermaye
Kayith Sermaye Tavani

293.700.000- TL
1.100.000.000- TL



http://www.adragyo.com.tr/

Adra GYO Yonetim Kurulu

Gorev Sermaye Pay1
Adi1 Soyadi Gorevi Son 5 Yilda Sirkette Siresi /
Ustlendisi Gorevl Kalan
Ustlendigi Gorevler Girev (TL) (%)
Siiresi
Cem OKULLU Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu 3 y11/31 11.200.000,00 | 3,81-%
Bagkani Baskani ay
. Yo6netim Kurulu Yonetim Kurulu 3 yil/31
Cengiz OKULLU Bagkan Vekili Baskan Vekili ay ) %
Nurhan EBREN Y6netim Kprulu Y6netim Kprulu 3 y11/31 i 0%
Uyesi Uyesi ay
= Bagims1z Bagimsiz Yonetim
Gil SAGIR AYDIN | Yoénetim Kurulu & e 1 y1l/ 7 ay - -%
. Kurulu Uyesi
Uyesi
Bagimsiz o .
Isil DINCER Yonetim Kuruly | S28Umsiz Yonetim o, 50 i %
S Kurulu Uyesi
Uyesi
Son Durum Itibariyle Cikarilmis Sermayenin Pay Sahipleri Arasindaki Dagilim:
Adra GYO A.S. Ortaklik Yapisi, 30.06.2025
Pay Nominal Sermaye Oy Hakki
Ortak Grubu Sermaye Pay1 Oy Hakki Pay1
Adra Holding Anonim Sirketi A 44.000.000,00 14,98% | 44.000.000,00 16,31%
Adra Holding Anonim Sirketi B 156.000.000,00 53,12% | 156.000.000,00 57,84%
Cem Okullu B 11.200.000,00 3,81% | 11.200.000,00 4,15%
Diger B 58.500.000,00 19,92% | 58.500.000,00 21,69%
Adra GYO (Geri Alinan Paylar) B 24.000.000,00 8,17% 0,00 0,00%
Toplam 293.700.000,00 100,00% | 269.700.000,00 100,00%

b- DEVROLUNAN ORTAKLIK: ANADOLU GAYRIMENKUL

1- Ticaret Unvani

Anadolu Gayrimenkul Yatirnm Anonim Sirketi

2- Merkez ve Sube Adresleri

Merkez: Caybas1 Mahallesi Aydin Caddesi No:51/A,
35880, Torbali / IZMIR

3- Ticaret sicil numarasi 7948
Ticaret sicil memurlugu Torbali
4- Siiresi Suresiz

5-Faaliyet Konusu

Ikamet Amagcl Binalarm Insaat:

6- Nace Kodu

41.20.02

7- Vergi Dairesi

Torbali

8- Vergi Numarasi

325 114 4577




9- Internet Sitesi https://anadolugayrimenkulyatirim.com.tr

10- Bagimsiz Denet¢i Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.
11- Sermaye Piyasasi Aracinin Yoktur.

Islem Goérdiigii Pazar

12 — Odenmis Sermaye 2.490.000.000,00.- TL

Kayitl Sermaye Tavani -

Anadolu Gayrimenkul Yonetim Kurulu

Gorev Sermaye Payi

Adi1 Soyadi Gorevi Son 5 Yilda Sirkette Surles1 /

Ustlendigi Gorevler Kalan 0

Gorev (TL) (%)
Siiresi

Cem OKULLU Yo6netim Kurulu Yo6netim Kurulu 3 yil/24 1.740.000.000 | 69,88%

Baskani Bagkani ay
. Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu 3 y1l/24 0
Cengiz OKULLU Baskan Vekili Baskan Vekili ay 750.000.000 |30,12%

Son Durum Itibariyle Cikarilmis Sermayenin Pay Sahipleri Arasindaki Dagilim:

Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S. Ortakhk Yapisi, TL 30.06.2025
. Nominal

Ortak Pay Adedi Sermaye, TL Sermaye Pay1

Cem Okullu 1.740.000.000 1.740.000.000 69,88%

Cengiz Okullu 750.000.000 750.000.000 30,12%

Toplam 2.490.000.000 2.490.000.000 100,00%

MADDE 2. BIRLESME ISLEMINE ESAS ALINAN YONETIM ORGANLARI
KARARLARININ TARIH VE SAYISI

Birlesme islemine, Devralan Adra GYO’nun, 11.11.2025 tarihli 2025/34 sayihh Devrolunan Anadolu
Gayrimenkul’tin 02/09/2025 tarihli 2025/03 sayili Yonetim Kurulu Kararlar

Devralan Sirket — Adra GYO: 11.11.2025 tarihli 2025/34 sayih Yonetim Kurulu Toplantisinda:

1. Yonetim Kurulumuzun 02.09.2025 tarth ve 2025/28 sayili toplantisinda alman kararlar
dogrultusunda, Sermaye Piyasast Kurulu'ndan ("SPK") gerekli onaym alinmast ve Genel
Kurulumuzca Birlesme Sozlesmesinin onaylanmasi sartiyla, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun
("TTK") 134"lincii ve devamu ilgili maddeleri, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun ("KVK") 18,
19 ve 20'nci maddeleri ile Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketinin ("Sirket") 6362
say1l1 Sermaye Piyasasi Kanunu'na ("SPKn") tabi sirket olmas1 ve paylarmin Borsa Istanbul A.S.'de
("Borsa") halka arz edilmis ve islem goriiyor olmasi1 nedeniyle SPKn'nin 23 ve 24'lincii maddeleri ve
ilgili sair hiikiimleri, SPK'nin I1-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi ("Birlesme ve Boliinme
Tebligi") ve SPK'nin 11-23.3 sayili Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi ("Onemli
Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakk: Tebligi") ile diger ilgili mevzuat hiikiimleri dahilinde; Anadolu
Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi'nin ("Anadolu Gayrimenkul") Sirketimiz tarafindan tiim aktif
ve pasifleriyle birlikte bir biitiin halinde devralinmasi suretiyle iki sirketin birlesmesine ("Birlesme
Islemi"),


https://anadolugayrimenkulyatirim.com.tr/

2. Birlesme Isleminde, her iki sirketin ilgili diizenlemelere gore hazirlanan ve bagimsiz denetimden
gecmis 30.06.2025 tarihli finansal tablolarinin esas alinmasina,

3. Sirketimizce Oncelikle Birlesme Isleminin genel kurulda onaylanmasi sartiyla, Birlesme ve
Boliinme Tebligi'nin 7. maddesi (Uzman Kurulus Raporu) hiikiimlerine uygun olarak Bizim Menkul
Degerler A.S. tarafindan hazirlanan 11.11.2025 tarihli Uzman Kurulus Raporu'nda tespit edilen
birlesme orani (0,538055535) ve degisim oran1 (0,101266841) esas alindiginda, her biri 1 TL nominal
degerde 1 adet nama yazili Anadolu Gayrimenkul payina karsilik her biri 1 TL nominal degerde
0,101266841 adet hamiline yazili B grubu Sirketimiz paymin ihra¢ olunmasina ve toplamda
2.490.000.000 adet nama yazili Anadolu Gayrimenkul payina karsilik 252.154.434,99 adet hamiline
yazili B grubu Sirketimiz paymin ihra¢ olunmasina; boylelikle Sirketimizce birlesme nedeniyle
gercgeklestirilecek sermaye artirimi tutarinin 252.154.434,99 TL ve bu suretle Sirketimiz disindaki
Anadolu Gayrimenkul ortaklarina tahsis edilecek pay miktarimin 252.154.434,99 adet olarak
belirlenmesine ve bu kapsamda esas sdzlesme tadil tasaris1 hazirlanmasina,

4. Birlesme Islemine iliskin olarak hazirlanan 11/11/2025 tarihli Birlesme Sozlesmesi ve Birlesme
Raporu'nun onaylanmasina ve Birlesme Isleminin goriisiilecegi genel kurul toplantisinda Birlesme
Sozlesmesinin Sirketimiz pay sahiplerinin onayina sunulmasina,

5. Birlesme islemi nedeniyle hazirlanan duyuru metni, sermaye artirimi nedeniyle gergeklestirilecek
pay ihracina iliskin ihrac¢ belgesi ve Sirketimiz ortaklik yapisinda gerceklestirilen degisiklikler ile
Birlesme Islemi sonrasinda, Sirketimizce gerceklestirilmesi planlanan islemler cercevesinde,
Sirketimiz ve yatirimeilarin hak ve menfaatleri gozetilerek, Sermaye Piyasas1 Kanunu ile Tiirk Ticaret
Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde, Sirketimiz Esas S6zlesmesi'nin "Sermaye" baslikli
maddesinde yapilacak degisiklige ("Esas Sozlesme Degisikligi") iliskin ekli tadil tasarisinin
onaylanmas1 amaciyla Sermaye Piyasas1 Kurulu'na bagvuruda bulunulmasina,

6. Gerekli izin ve onaylarin alinmasini takiben s6z konusu birlesme isleminin, sermaye artiriminin ve
Esas S6zlesme Degisikliginin Sirketimiz Genel Kurulu'nun onayina sunulmasina,

7. TTK m. 149 ve Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca, tim belgelerin hazirlanmasini takiben
inceleme hakki icin gerekli ilanlarin yapilmasina,

8. Anadolu Gayrimenkul'lin tiim aktif ve pasifinin bir biitiin halinde devralmasi suretiyle
gerceklesecek birlesme isleminde; SPKn'nin "Ayrilma Hakki" bagligini tasiyan 24'lincii maddesi ve
Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi'nin "Ayrilma Hakki ve Kullanim Siireci"
baslikli 4'lincli boliimiinde yer alan hiikiimler dahilinde, s6z konusu birlesme isleminin kamuya
duyuruldugu ilk tarihi olan 23.01.2025 tarihinde Sirketimiz paylarina sahip olan ve birlesmenin
onaylanacag1 genel kurul toplantisina katilarak olumsuz oy kullanacak ve muhalefet serhini toplanti
tutanagina isletecek pay sahiplerimizin veya temsilcilerinin, paylarini Sirketimize satarak ortakliktan
ayrilma hakkina sahip olduklarina, SPKn'nin 24. maddesi, 11-23.3 sayil1 Teblig'in ilgili maddesi
(Ayrilma Hakki Kullanim Fiyati) hiikiimleri dahilinde beher pay i¢in ayrilma hakki kullanim fiyati,
birlesme isleminin ilk defa kamuya agiklandig1 23.01.2025 tarihinden 6nceki Borsa Istanbul seans
acilisindan Once aciklama yapilmis olmasi nedeniyle bu tarih hari¢ olmak tizere, 30 giin iginde



Borsa'da olusan “agirlikli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasi” alinarak hesaplanir. Buna gore
ayrilma hakki kullanim fiyatinin Adra GYO’nun paylari i¢in 32,3819 TL olarak belirlenmesine

9. Ayrilma hakkinin kullanimu ile ilgili olarak,

a) SPK' nin "Onemli Nitelikteki islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi" (11-23.3)'nin Ayrilma Hakk1 ve
Kullanim Siireci Baglikli Dordiincii Boliimiinde yer alan hiikiimler dahilinde, Yo6netim Kurulumuz
tarafindan, birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul toplantisinda olumsuz oy kullanip muhalefet
serhini toplanti tutanagina isleten pay sahiplerine yapilacak 6demeler sonucunda Sirketimizin
katlanmak zorunda kalabilecegi toplam maliyet Tiirk Liras1 bedelinin 200.000.000 TL olmasina ve
bedelin kamuya duyurulmasina;

b) Birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantis1 giindeminde, s6z konusu Y oOnetim
Kurulu Karariyla belirlenecek sinirlama ile varsa igbu birlesme islemine iliskin diger onceden
belirlenen sartlarin birlesme isleminin onayina iligkin giindem maddesi ile birlikte pay sahiplerine
aciklanmasina;

c¢) Birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantis1 giindeminde, yukarida bahsi gecen
Yonetim Kurulu Karariyla belirlenecek olan {ist sinir agildig1 takdirde anilan birlesme isleminden
vazgecilebilecegi hususunun, s6z konusu birlesme igleminin onayina iliskin giindem maddesinden
hemen sonra gelmek iizere ayr1 bir giindem maddesi ile belirtilmesine ve pay sahiplerinin bilgisine
sunulmasina;

d) Bu maddede bahsi gegen iist sinir ve/veya diger dnceden belirlenecek sartlar hakkinda, birlesme
isleminin onaya sunulacagi genel kurul toplantisina iliskin davet ve giindemin ilanindan dnce ve her
haliikarda bu konularda Yonetim Kurulu Karar1 alindiginda derhal, Sermaye Piyasast mevzuatinin
kamuyu aydinlatma yiikiimliiliklerine uygun olarak, KAP'da kamuya agiklama yapilmasina ve s6z
konusu sinirlamalar hakkinda pay sahiplerinin bilgilendirilmesine,

10. Yukaridaki maddelerde sayilanlar dahil ve ancak bunlarla sinirli olmamak {iizere, Birlesme
Isleminin nihai olarak sonuglanmasina kadar yapilacak olan ve yapilmasi gerekli olan her tiirlii islemin
icrasina, gerekli bilgi ve belgelerle ile birlikte Sermaye Piyasasi Kurulu'na ve Esas Soézlesme
Degisikligi i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu onayini takiben, T.C. Ticaret Bakanligi'na bagvurulmasina
ve gerekmesi halinde diger resmi/6zel kurumlara bagvuruda bulunulmasina,

11. Yukarida bahsi gecenler de dahil olmak iizere, Birlesme Islemi ve Esas Sozlesme Degisikligi
siirecinde Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa Istanbul A.S., T.C. Ticaret Bakanligi, Merkezi Kay1t
Kurulusu, Takasbank, ilgili Ticaret Sicili de dahil ancak bunlarla sinirli olmaksizin tiim resmi kurum
ve kuruluglara yapilacak olan bagvurular, yazismalar ve benzer belge ve bilgileri tanzime ve
imzalamaya, bu bilgi ve belgelerin takibine ve tekemmiile; ilgili diger makam ve dairelerdeki usul ve
islemleri ifa ve ikmale Sirket'imiz imza sirkiileri uyarinca Sirket'i temsile yetkili olan kisilerin yetkili
kilinmasina toplantiya katilanlarin oy birligi ile karar verilmistir.

Ifadeleri yer almaktadir.



b) Devrolunan Sirket — Anadolu Gayrimenkul: 02/09/2025 tarihli 2025/03 sayili Yonetim
Kurulu Toplantisinda:

1- Sirketimizin ingaat sektoriindeki stratejik planlar1 g¢ercevesinde, operasyonel giderlerin
azaltilmasi, verimliligin artirilmasi, sektérel pazar paymnin genisletilmesi, etik rekabetle
stirdiiriilebilir bliylimenin saglanabilmesi, Sirketimizin uzun doénem stratejileri ve rekabet¢i
hedefleri dogrultusunda uzun vadeli nakit tiretme ve kar etme potansiyelinin artirilabilmesi,
yatirimcilarimizin islem hacmi ve derinligi yiiksek hisselere yatirim tercihleri dogrultusunda
Sirketimizin faaliyetlerine de olumlu katki saglamasini temin amaciyla; 6362 sayili Sermaye
Piyasas1 Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (SPK) II- 23.2 sayili Birlesme ve Boliinme
Teblig'i, 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ve ilgili diger
mevzuat hiikiimleri ¢cer¢evesinde hazirlanacak Uzman Kurulus Raporunda belirlenecek sirket
degerleri ve degisim oranlari gercevesinde 4054 sayili Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanun
ve sair mevzuat diizenlemelerine uyularak halka a¢ik Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S. tarafindan tiim aktif ve pasifiyle kiil halinde devralinarak Adra Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi catis1 altinda 30.06.2025 tarihli finansal tablolar esas alinarak
birlesilmesine iliskin ¢alismalarin baslatilmasina,

2- Birlesme amaciyla gerekli belgeler/bilgiler (uzman kurulus raporlari, duyuru metni, birlesme
sOzlesmesi/raporu ve benzeri belgeler/bilgiler) hazir edilerek Sermaye Piyasast Kurulu'ndan
ve diger kurumlardan gerekli izinlerin ve/veya onaylarin alinmasi i¢in bagvuru yapilmasina,
gerekli tescillerin, ilanlarin ve 6zel durum agiklamalarinin yapilmasina ve sair islerin icrasina,

3- Gerekli tim hazirliklar ve 6n izinler/onaylar tamamlandiginda Birlesme isleminin Sirketimiz
Genel Kurulu'nun onayina sunulmasina,

4- Yukarida bahsi gecenler de dahil olmak iizere, Birlesme Islemi ve Esas Sozlesme Degisikligi
siirecinde Sermaye Piyasas1 Kurulu, Borsa Istanbul A.S., T.C. Ticaret Bakanligi, Merkezi
Kay1t Kurulusu, Takasbank, ilgili Ticaret Sicili de dahil ancak bunlarla sinirli olmaksizin tiim
resmi kurum ve kuruluslara yapilacak olan bagvurular, yazismalar ve benzer belge ve bilgileri
tanzime ve imzalamaya, bu bilgi ve belgelerin takibine ve tekemmiile; ilgili diger makam ve
dairelerdeki usul ve islemleri ifa ve ikmale Sirket'imiz imza sirkiileri uyarinca Sirket'i temsile
yetkili olan kisilerin yetkili kilinmasina,

Karar verildi.
Ifadeleri yer almaktadir.

MADDE 3. BIRLESME ISLEMINE ESAS ALINAN FINANSAL TABLOLAR

S6zlesme’ye konu birlesme isleminde, Taraflar’in SPK diizenlemelerine uygun olarak hazirladiklari,

bagimsiz denetimden ge¢mis 30.06.2025 tarihli finansal tablolar1 esas alinacaktir. Taraflar’in
birlesmesi, Devrolunan’in Devralan’a katilmasi ve bu surette Devrolunan’in tasfiyesiz infisahi
suretiyle olacagindan, Devrolunan’in 30.06.2025 tarihli bilangolarinda bulunan tiim aktif ve
pasiflerinin bir kiil halinde Devralan tarafindan devralinmasi suretiyle gergeklestirilecektir

MADDE 4. BIRLESME ISLEMINE ESAS TESKIL EDEN UZMAN KURULUS RAPORU

Birlesme isleminde, birlesme oraninin, degistirme oraninin ve bunlarla uyumlu sekilde birlesme
nedeniyle Adra GYO biinyesinde yapilacak sermaye artirim tutarinin ve takiben de s6z konusu
sermaye artirimi sonucunda olusacak Adra GYO paylarindan Devrolunan Sirket’in Adra GYO’da
devralacak pay sahiplerine tahsis edilecek pay adetlerinin ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun, adil ve
makul bir sekilde tespitinde, Uzman Kurulus Raporu esas alinmistir. Uzman Kurulus Raporu'nda yer
verilen Uzman Kurulus Goriisii birlesme oraninin adil ve makul oldugu yoniinde olup, Devrolunan



Sirket’in birlesmeye konu paylari ile Adra GYO’nun paylar1 arasindaki degisim oraninin adil ve
makul birlesme oraninin dikkate alinarak hesaplandigi ifade edilmektedir.

Uzman Kurulus Raporu'nda “UDS 105 Degerleme Yaklasimlar: ve Yontemleri” madde 10.3 uyarinca
bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin se¢iminde amag belirli durumlara en
uygun yéntemin bulunmasidir. UDS 200 Isletmeler ve Isletmedeki Paylar standardinin 70.1. maddesi
“Maliyet yaklasimi UDS 105 Degerleme Yaklasimlar: ve Yontemleri” standardinin 70.2 veya 70.3.
nolu maddelerinde yer verilen kriterleri nadiren saglamalari nedeniyle normalde isletmelerin ve
isletmedeki paylarin degerlemesinde uygulanamaz. Ancak, maliyet yaklasimi isletmenin, UDS 105
Degerleme Yaklasimlart ve Yontemleri standardinin 70.8 maddesinde tarif edilen Toplama Y 6ntemi
(“Net Aktif Deger”) ana faaliyet konusu gayrimenkul yatirimlar1 yapmak olan bir yatirim sirketi i¢in
en uygun degerleme yontemi olarak belirlenmistir.

Uzman kurulus raporunun hazirlanmasi kapsaminda Adra GYO ve Anadolu Gayrimenkul’iin deger
tespitinde UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri’nde belirtilen ve GYO’larin ve
gayrimenkul/yatirim sirketlerinin degerlemesinde siklikla kullanilan Maliyet Yaklasimi: Net Aktif
Deger metodu dikkate alinmig olmakla birlikte Adra GYO’nun paylariin Borsa’da islem goriiyor
olmasi nedeniyle Adra GYO 6zelinde Pazar Yaklasimi: Borsa Degeri de dikkate alinmigtir.” ifadesi
yer almaktadir.

Ayrica her iki sirketin Net Aktif Deger hesabinda Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S. tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlarinda gelecek donem nakit akiglarindan
hesaplanan finansal degerler Uzman Kurulus raporunun 4.1 numarali baghg altinda NAD2 degeri
olarak dikkate alinmis olup Gelir Yaklasimi: indirgenmis Nakit Akimlar1 dolayli olarak nihai degerin
bir parcas1 yapilmistir.

Uzman kurulug raporunda, tanimlanan yontemlerin, birlesme ve degisim oranlarinin hesaplanmasinda
karsilagtirmali bir analiz yapabilmek i¢in yeterli oldugu belirtilmistir. Birlesme isleminde kullanilmak
tizere Uzman Kurulus Raporunun hazirlanmasi icin Adra GYO, Bizim Menkul Degerler A.S. ile
23.01.2025 tarihinde s6zlesme imzalamistir.

Birlesmeye konu olan nihai piyasa degeri Adra GYO i¢in 9.602.067.947 TL ve Anadolu Gayrimenkul
icin 8.243.799.856 TL takdir edilmistir. Birlesme oran1 Adra GYO igin 0,538055535 ve Anadolu
Gayrimenkul i¢in 0,461944465 hesaplanmaktadir. Adra GYO’nun sermayesi beheri 1 TL olan
293.700.000 adet paydan olusmakta olup toplam 293.700.000 TL’dir. Anadolu Gayrimenkul’iin
sermayesi beheri 1 TL olan 2.490.000.000 adet paydan olusmakta olup toplam 2.490.000.000 TL dir.
Degisim oran1 0,101266841 hesaplanmis olup 1 TL nominal degeri olan 1 adet Anadolu Gayrimenkul
pay senedi i¢in 0,101266841 adet 1 TL nominal degere sahip Adra GYO pay senedi verilecektir.
Toplamda 2.490.000.000 adet Anadolu Gayrimenkul pay senedi icin 252.154.434,99 adet 1 TL
nominal bedelli Adra GYO pay senedi verilecek olup Adra GYO’nun sermayesi %85,85 oraninda
252.154.434,99 TL artirilarak 545.854.434,99 TL’ye ytikseltilecektir

Birlesme islemi nedeniyle TTK 141.madde ¢ergevesinde herhangi bir ayrilma akgesi verilmeyecektir.

MADDE 5. BIRLESME SOZLESMESI

Birlesme Islemi’ne iliskin Birlesmeye Taraf Sirketler’in ydnetim organlarinca hazirlanan Birlesme
Sozlesmesi’'ne isbu rapor ekinde yer verilmistir. Birlesme islemine iliskin olarak hazirlanan Birlesme
Sozlesmesi, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan .../.../2025 ve ............. sayili yaz1 ile
onaylanmuistir.



MADDE 6. BIRLESME ISLEMINE iLISKIN DUYURU METNINE SERMAYE PiYASASI
KURULU’NDAN ALINAN ONAY

Birlesme islemine iligkin hazirlanan Duyuru Metni, SPK tarafindan .../.../2025 ve ............. sayil
yazi ile onaylanmustir.

MADDE 7. AYRILMA AKCESI

Bu Birlesme Sézlesmesi’ne konu Birlesme Islemi kapsammda TTK’nin 141. maddesi uyarinca
ayrilma akgesi ongdriilmemistir. Bununla birlikte, SPK’nin Seri: II, N 23.3 sayili Onemli Nitelikteki
Islemler ve Ayrilma Hakki1 Tebligi ve ilgili sermaye piyasas1 mevzuat: uyarinca ayrilma hakkinin
kullanim1 ise bu Birlesme Raporu’nun 15. maddesinde diizenlenmistir.

MADDE 8. DENKLESTIRME ODEMESI

Isbu Birlesme Sézlesmesi’ne konu Birlesme Islemi kapsaminda, Devrolunan Sirket’in azinlik pay
sahiplerine TTK’nin 140. maddesi uyarinca denklestirme édemesi yapilmasi dngoriilmemistir.

MADDE 9. BIRLESMENIN AMACLARI, HUKUKI VE EKONOMIiK GEREKCEKLERI

Birlesme isleminin amagclari ile hukuki ve ekonomik gerekceleri asagidaki sekildedir.

a) Adra GYO’nun ingaat sektoriindeki stratejik planlari ger¢evesinde, operasyonel giderlerin
azaltilmasi, verimliligin artirilmasi, sektorel pazar payimin genisletilmesi, etik rekabetle
stirdiiriilebilir bitylimenin saglanabilmesi,

b) Adra GYO’nun uzun donem stratejileri ve rekabetg¢i hedefleri dogrultusunda uzun vadeli nakit
tiretme ve kar etme potansiyelinin artirilabilmesi,

€) Yatirimcilarimizin iglem hacmi ve derinligi yiiksek hisselere yatirim tercihleri dogrultusunda
Sirketimizin faaliyetlerine de olumlu katki saglamasini temin amaciyla; daha fazla kurumsal
yabanci yatirimcinin yatirim Kriterlerini saglayabilir hale gelmesi ve bu durumun hisse
performansina ve dolayisiyla Adra GYO’nun degerine olumlu etkide bulunmasi
Oongoriilmektedir.

d) Kurumsal kimlikte gerceklesecek teklik sayesinde grup i¢i ve dist iletisimde etkinligin
saglanmas1 miimk{in olacaktir.

MADDE 10. BIRLESME ISLEMININ SONUCLARI

10.1. Devralan Sirket’in Artirillacak Sermaye Tutan, Degisim Orani, Birlesme Oram ve
Devrolunan Sirket’in Pay Sahiplerine Verilecek Paylarin Nev’i ve Nominal Degeri

Birlesmeye konu olan nihai piyasa degeri Adra GYO i¢in 9.602.067.947 TL ve Anadolu Gayrimenkul
icin 8.243.799.856 TL takdir edilmistir. Birlesme oran1 Adra GYO igin 0,538055535 ve Anadolu
Gayrimenkul i¢in 0,461944465 hesaplanmaktadir. Adra GYO’nun sermayesi beheri 1 TL olan
293.700.000 adet paydan olusmakta olup toplam 293.700.000 TL’dir. Anadolu Gayrimenkul’iin
sermayesi beheri 1 TL olan 2.490.000.000 adet paydan olusmakta olup toplam 2.490.000.000 TL dir.
Degisim oran1 0,101266841 hesaplanmis olup 1 TL nominal degeri olan 1 adet Anadolu Gayrimenkul
pay senedi i¢in 0,101266841 adet 1 TL nominal degere sahip Adra GYO pay senedi verilecektir.
Toplamda 2.490.000.000 adet Anadolu Gayrimenkul pay senedi icin 252.154.434,99 adet 1 TL
nominal bedelli Adra GYO pay senedi verilecek olup Adra GYO’nun sermayesi %85,85 oraninda
252.154.434,99 TL artirlarak 545.854.434,99 TL’ye ytikseltilecektir.



Adra GYO Birlesme Sonrasi1 Ortaklik Yapisi, TL 30.06.2025

Ortak Groy sormaye| - Pan oy ara| VTP
Adra Holding Anonim Sirketi A 44.000.000,00 8,06% 44.000.000,00 8,43%
Adra Holding Anonim Sirketi B 156.000.000,00 28,58% 156.000.000,00 29,89%
Diger B 58.500.000,00 10,72% 58.500.000,00 11,21%
Cem Okullu B 11.200.000,00 2,05% 11.200.000,00 2,15%
Adra GYO (Geri Alinan Paylar) B 24.000.000,00 4,40% 0,00 0,00%
Cem Okullu B 176.204.303,97 32,28% 176.204.303,97 33,77%
Cengiz Okullu B 75.950.131,02 13,91% 75.950.131,02 14,55%
Toplam 545.854.434,99 100,00% 521.854.434,99 100,00%

S6z konusu ayrilma haklar1 kullanilirsa, kullanim tutarina bagli olarak, birlesme sonrasinda Devralan
Sirket’in yeni ortaklik yapisi farklilik arz edecek; kullanilan ayrilma hakkina isabet eden sermaye
tutar1 gercevesinde Birlesme Islemi sonrasi sermaye tutar1 hesaplanarak, sermaye artis1 bu tutara
uygun bir sekilde gerceklesecek ve bu tutara iliskin ihra¢ belgesi alimmasi icin SPK’ya
basvurulacaktir.

SPKn'nin 24. maddesi (Ayrilma Hakki) ve 11-23.3 say1l1 Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki
Tebligi hiikiimleri uyarinca Adra GYO’nun birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul toplantilarina
katilarak olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gecirten ve birlesme igleminin kamuya ilk kez
duyuruldugu tarih olan 23 Ocak 2025 tarihinde pay sahibi olan pay sahipleri veya temsilcileri genel
kurul tarihinde sahibi olduklar1 paylarint paydas olduklar1 Taraf Sirket’e satarak ortakliktan ayrilma
hakkina sahip olacaklardir. SPKn'ye tabi olmayan Anadolu Gayrimenkul pay sahipleri igin ise,
birlesme dolayistyla bir ayrilma hakki dogmayacaktir.

Birlesme isleminin onaya sunulacagi ilgili Taraf Sirket genel kurul toplantisini takiben, s6z konusu
genel kurul toplantisinda olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gecirten pay sahibinin, ayrilma
hakk: kullanim siiresi dahilinde, Taraf Sirketler tarafindan miinhasiran bu siireci yonetmek iizere
ayrilma hakki kullanimi i¢in yetkilendirilen araci kuruma, belirlenen ve kamuya agiklanan usullere
uygun sekilde talepte bulunmasi iizerine, ayrilma hakkinin kullanilmasi durumunda; SPKn'nin 24.
maddesi, 11-23.3 sayili Teblig'in ilgili maddesi (Ayrilma Hakki Kullanim Fiyati) hiikiimleri dahilinde
beher pay i¢in ayrilma hakki kullanim fiyati, birlesme isleminin ilk defa kamuya aciklandigi
23.01.2025 tarihinden onceki Borsa Istanbul seans acilisindan once aciklama yapilmis olmasi
nedeniyle bu tarih hari¢ olmak iizere, 30 giin i¢inde Borsa'da olusan ‘“agirlikli ortalama fiyatlarin
aritmetik ortalamas1” alinarak hesaplanir. Buna gore ayrilma hakki kullanim fiyati Adra GYO’nun
paylart i¢in 32,3819 TL hesaplanmaktadir.

Ayrilma hakkinin kullandirilmasina birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul tarihinden
itibaren en ge¢ 6 is giinii i¢inde baglanacak olup ayrilma hakki kullanim siiresi 10 is giinii olacaktir.
Ayrilma hakkinin kullanimina iligkin siireler, genel kurul giindemi vasitasiyla yatirimcilarin bilgisine
sunulacak ve KAP'ta duyurulacaktir. Ayrica, birlesme isleminin giindeminin goriisiilecegi genel kurul
toplantisinin giindeminde bu karara muhalefet oyu kullanacak pay sahiplerine ortakliktan ayrilma
hakkinin bulundugu hususu, bu hakkin kullanilmasi durumunda paylarin ortaklik tarafindan satin
alinacagi birim pay bedeli ve ayrilma hakki kullanilmasina iligkin isleyis siireci yer alacaktir. Ayrilma
hakkinin araci kurum vasitasiyla kullandirilmast zorunludur. Bu amagla Adra GYO, bir aract kurum
ile s6zlesme imzalayacaktir. Ayrilma hakkini kullanacak pay sahipleri, ayrilma hakkina konu paylar
ortaklik adma alim islemlerini gerceklestiren araci kuruma, kamuya acgiklanan ayrilma hakkinin
kullanim stirecine iliskin ilan edilen ¢ercevede ve genel hiikiimler dogrultusunda teslim ederek salis1
gerceklestirir. Ayrilma hakkini kullanmak i¢in aract kuruma bagvuran pay sahiplerine pay bedelleri
en geg satisi takip eden is giinii 6denir.



10.2. Devrolan Sirketin Ortaklarina, Devralan Sirket Nezdinde Taninan Ortakhik Haklar:

Birlesme sonrasinda devrolan Anadolu Gayrimenkul hissedarlar1 devralan Adra GY O hissedarlar ile
esit haklara sahip olacaklardir. Adra GYO’da ortaklarin sahip oldugu haklar Esas S6zlesmesi'nde yer
almaktadir. Birlesme islemi sonucu infisah edecek olan Devrolan Sirket’in ortaklarina verilecek
Devralan Sirket paylarmin teslimi, Sermaye Piyasalar1 Kurulu ve Merkezi Kayit Kurulusu
diizenlemelerinde ongoriilen siirelerde Merkezi Kayit Kurulusu bilinyesinde kaydi olarak yapilacaktir.

10.3_.. (Ongoriilmiisse) Devrolan Sirketin Ortaklarina, Birlesme Dolayisiyla Yiiklenecek Olan,
Ek Odeme ve Diger Kisisel Edim Yiikiimliiliikleri ile Kisisel Sorumluluklar Hakkinda Bilgi
Yoktur.

10.4 Esas Sozlesme Degisikligi ve Yapilacak Sermaye Artirimi

Birlesme islemi ¢ergevesinde Devralan Sirket'in mevcut Esas Sozlesmesi'nin "Sermaye" baslikli 6.
Maddesi Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun uygun goriisii ve T.C. Ticaret Bakanlig1 I¢ Ticaret Genel
Miidiirligli'niin izni alinmas1 kaydiyla ve onaylanan sekliyle, tadil edilecek olup Esas Sozlesme
tadiline iligkin Yonetim Kurulu Karari, Esas Sozlesme Tadil Metni taslagi ve gerekli sair belge ve
hususlar Adra GYO’ nun kurumsal Internet sitesi (www.adragyo.com.tr) ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu'nda kamuya agiklanacaktir.

10.5. Vergi Borclari ve Bildirim

Adra GYO, birlesme islemi ile infisah edecek, Devrolunan Sirket’in tahakkuk etmis ve birlesme
tarihine kadar tahakkuk edecek biitiin vergi bor¢larini 6deyecegine ve diger borg ve yiikiimliiliiklerini
yerine getirecegine dair bir taahhiitnameyi yasal siiresi igerisinde Devrolunan Sirket'in bagh
bulundugu vergi dairesi miidiirliikklerine verecek; ilgili merciin talebi halinde ayrica yeterli teminat da
gosterecektir. Taraf Sirketler, birlesmenin TTSG’de ilan edildigi glinden itibaren en ge¢ 30 giin i¢inde,
devir bilangolarini, kér ve zarar cetvellerini de ekleyerek, birlesme tarihi itibariyle hazirlayacaklari ve
miistereken imzalayacaklari Devrolunan Sirket'e ait Kurumlar Vergisi Beyannamesi’ni, Devrolunan
Sirketlerin bagh oldugu vergi dairesi miidiirliiklerine vereceklerdir.

10.6. Devrolunan Sirket’in Borg¢lar:

TTK, madde 147 ve 178 uyarinca, Devrolunan Sirket'in ¢alisanlar1 tiim hak ve yiikiimliiliikkleri ile
birlikte yiirtirliikkteki mevzuat dahilinde Adra GYO’ya devrolacaktir. Haklarinda herhangi bir
degisiklik olmayacaktir. Devrolunan Sirket'ten yapilacak caligan devri neticesinde gerek mevcut
calisanlarinin gerekse yoneticilerin gorev tamimlari ve pozisyonlarinda gerekse sirketin genel
organizasyon yapisinda gereken degisiklikler yapilacaktir.

Birlesme sonucunda tasfiyesiz infisah edecek olan Devrolunan Sirket’in ii¢ilincii kisilere olan borglari,
yapilmis anlagma sartlar1 ve TTK ve ilgili sair mevzuat hiikiimleri uyarinca vadelerinde Adra GYO
tarafindan tam ve eksiksiz olarak odenecektir. Diger bir ifade ile Devrolunan Sirket'in varsa
alacaklarina, birlesme sonrasinda genel hiikiimler kapsaminda Adra GYO kiilli halef olacaktir.

Devrolunan Sirket'in vadesi geldigi halde alacaklilarin miiracaat etmemesi nedeniyle 6denmemis olan
borglar1 ile vadesi gelmemis ve/veya ihtilafli bulunan bor¢larna iliskin olarak TTK 541. madde
hiilkmii dairesinde hareket edilecektir.

10.7. Devrolunan Sirket’in Alacaklar:
Devrolunan Sirket’in varsa alacaklarina, birlesme sonrasinda genel hiikiimler kapsaminda Devralan
Sirket kiilli halef olacaktir.
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10.8. Birlesme Tarihi ve Devrolunan Sirket’in infisah Tarihi

Birlesme, TTK’nin 152. maddesi uyarinca Taraf Sirketler’in genel kurullari tarafindan Birlesme
Islemi’nin onaylanmasina iliskin verilecek kararlarm ilgili Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde tescili
ile gecerlilik kazanacak olup tescil tarihi “Birlesme Tarihi” olarak kabul edilecektir. Bu kapsamda,
Devrolunan Sirketler bu tarih itibariyle tasfiyesiz infisah etmis olacak ve Devrolunan Sirket’in
malvarlig1 (biitiin aktifi ve pasifi) kendiliginden Devralan Sirket’e gececektir. Devrolunan Sirket’in
islem ve eylemleri Devralan Sirket hesabina yapilmis sayilacaktir. Devrolunan Sirket’in Birlesme
Tarihi’ne kadar olan iglemlerinden dogan kar ve zararlar Devralan Sirket’e ait olacak ve bu hesaplar
bir kiil halinde Devralan Sirket’in hesaplarina intikal edecektir.

Birlesmeye esas alinacak mali tablolar 30.06.2025 tarihli bilangolar olmakla beraber; bilango tarihi ile
gerekli islemlerin tamamlanmasi sonrasinda, isbu Birlesme Sozlesmesi’nin birlesmeye Taraf
Sirketler’in kurullarinda onaylanacagi tarih ve birlesmenin Ticaret Sicil Miidiirliigli nezdinde tescil
tarihi arasinda gegecek siire zarfinda vaki olacak Devrolunan Sirket muamelati birlesmenin tescilini
takiben Devralan Sirket’in kayitlarina intikal ettirilmek suretiyle Devralan Sirket’in faaliyet
sonuclarina dahil edilecektir

10.9. Kar Pay1

Birlesme Islemi sonucunda infisah edecek Devrolunan Sirket’in ortaklarna verilecek Devralan Sirket
paylarinin intikali Merkezi Kayit Kurulusu biinyesinde kaydi olarak yapilacaktir. Devrolunan
Sirketler’in pay sahipleri, Birlesme Islemi sonucu alacaklari Devralan Sirket paylar itibariyle
Birlesme Islemi’nin tescil edildigi tarihten itibaren kar pay1 alma hakkina sahip olacaklardir. Birlesme
nedeniyle gergeklestirilecek sermaye artirimi nedeniyle ihra¢ edilen paylara iliskin kar pay1, dagitim
tarihi itibariyle mevcut olan paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihi dikkate alinmaksizin esit
olarak dagitilacaktir.

MADDE 11. DEVROLUNAN SiRKET’iN SAHiBi BULUNDUGU TESCILE TABI
VARLIKLARA AiT YASAL HAKLARIN DEVRIi

Devrolunan Sirket’in sahibi oldugu, varsa tescilli markalar da dahil olmak iizere, fikri ve simai
miilkiyet haklarina, gayrimenkullere, tasitlara ve sair tescile tabi varliklara ait biitiin yasal haklar
madde 8’de belirtilen Birlesme Tarihi’nden itibaren tiimiiyle Devralan Sirket’e devir ve intikal
edecektir. Iisbu Birlesme Sozlesmesine ve birlesmenin tesciline dair sair evraka istinaden gerekli tescil
islemleri gerceklestirilecektir. Birlesme nedeni ile devir alinarak kapanacak firmanin sirket
merkezinin bulundugu miidiirliiglimiizde veya diger Ticaret Sicil Miidiirliiklerinde kayitl subesi veya
subeleri bulunmasi halinde subenin kaydi devir alan sirket unvani ile devam edecektir.

MADDE 12. IMTIYAZLI PAYLAR, INTIFA SENETLERI ve BORCLANMA ARACLARI

Devralan Sirket nezdinde sermayeyi temsil eden A Grubu pay senetlerine Y 6netim Kurulu iiyelerinin
seciminde imtiyaz tesis edilmisken B grubu pay senetlerinin herhangi bir imtiyazi bulunmamaktadir.
Devralan Sirket nezdinde intifa senedi yoktur.

Devrolunan Sirket nezdinde sermayeyi temsil eden pay senetlerinde herhangi bir imtiyaz yoktur.
Devrolunan Sirket nezdinde intifa senedi yoktur.

MADDE 13. TARAFLARIN HAK ve YUKUMLULUKLERI

Birlesmeye Taraf Sirketler, bu Birlesme S6zlesmesi’nden dogan borg ve yiikiimliiliiklerini zamaninda
ve noksansiz olarak yerine getirme konusunda azami gayret ve 6zen gostereceklerdir. Yiikimliliigi
yerine getirmeyen taraf, bu nedenle diger tarafi, birlesmeye Taraf Sirketler’in ortaklarinin ve
alacaklilariin maruz kalabilecegi zarar ve ziyan1 tazmin edecektir.
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MADDE 14. BIRLESMENIN, BIRLESMEYE KATILAN SiIRKETLERIN CALISANLARI
VE UCUNCU KiSILERE OLAN BORCLARI UZERINDEKI ETKILERI

TTK’nin 147. ve 178. maddeleri uyarinca, Devrolunan Sirketler’in c¢aligsanlari tim hak ve
ylikiimliilikleri ile birlikte yiiriirliikteki mevzuat dahilinde Devralan Sirket’e devrolacaktir.
Haklarinda herhangi bir degisiklik olmayacaktir.

Devrolunan Sirket’ten yapilacak c¢alisan devri neticesinde gerek mevcut c¢alisanlarinin gerekse
yOneticilerinin gorev tanimlar1 ve pozisyonlarinda gerekse sirketin genel organizasyon yapisinda
gereken degisiklikler yapilacaktir.

Birlesme sonucunda tasfiyesiz infisah edecek olan Devrolunan Sirket’in ii¢iincii kisilere olan borglan,
yapilmis anlagma sartlan ve TTK ve ilgili sair mevzuat hiikiimleri uyarinca vadelerinde Devralan
Sirket tarafindan tam ve eksiksiz olarak 6denecektir.

Devrolunan Sirketler’in vadesi geldigi halde alacaklilarin miiracaat etmemesi nedeniyle 6denmemis
olan borglar1 ile vadesi gelmemis ve/veya ihtilafli bulunan borglarina iliskin olarak TTK’nin 541.
maddesi hiikkmii dairesinde hareket edilecektir.

MADDE 15. GENEL KURUL iCiN AZAMi SURE

Bu Birlesme Sozlesmesi SPK’nin ve varsa gerekli diger kanuni izinlerin alinmasi ve ilgili Taraf
Sirketler’in genel kurullarmin onaylari ile hiikiim ifade eder. Birlesme Islemi’nin onaylanmasina
iligkin genel kurul toplantilarina iligkin olarak birlesmeye Taraf Sirketler’in yonetim kurullari
tarafindan yapilacak ¢agrilar, Duyuru Metni’ne SPK onayinin alinmasini takiben, Birlesme islemi’ne
iliskin genel kurul toplantilarinin en ge¢ 31.12.2025 veya SPK tarafindan uygun goriilecek daha ileri
bir tarihe kadar gergeklestirilmesini saglayacak sekilde yapilacaktir. Birlesmeye Taraf Sirketler’in
yoOnetim kurullarinin ¢agrilart yukarida belirtilen sekilde yapmamasi halinde, bu Birlesme S6zlesmesi
kendiliginden ve hicbir sonu¢ dogurmaksizin sona erecektir.

MADDE 16: DIGER RESMi KURUMLARIN ONAYI

Isbu Birlesme Sozlesmesi, SPK’nin .../.../2025 tarihli ve.......... sayili karari ile verilen onayima
istinaden diizenlenmistir.

Birlesmeye konu olan her iki sirketin de kontroli Cem Okullu, Cengiz Okullu uhdesindedir.
Birlesme islemi neticesinde kontrol degisikligi olmayacaktir. Birlesme isleminin ‘“Rekabet
Kurulu'ndan izin Alinmas1 Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Teblig’in (Teblig No:
2010/4) 6. Maddesi a) fikrasinda belirtilen “Kontrol degisikligine yol agmayan grup i¢i islemlerle
diger islemler’in “Birlesme veya devralma sayilmayan haller” arasinda yer almasi nedeniyle
birlesmeye konu sirketlerin anilan birlesme islemine iliskin olarak Rekabet Kurulu'ndan onay
alinmasi gerekmemektedir.

Taraf Sirketler buna iliskin beyanlarin1 SPK’ya sunacaklardir.

Ayrica, Ticaret Bakanligi I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii'nden de gerekli izinler almacaktir.

MADDE 17: YONETIM ORGANLARI iLE BIRLESMEYE ILiSKiN UZMAN KURULUS
GORUSUNU HAZIRLAYANLARA TANINAN OZEL YARARLAR

Taraf Sirketler, yonetim organlarina, yoneticilere ve birlesmeye iliskin Uzman Kurulus Raporu’nu
hazirlayan Bizim Menkul Degerler A.S.’ye alinan hizmet karsilig1 6denen ticret disinda herhangi bir
0zel menfaat saglanmamustir.
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MADDE 18: AYRILMA HAKKI

SPKn'nin 24. maddesi (Ayrilma Hakki1) ve 11-23.3 say1li Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki
Tebligi hiikiimleri uyarinca Adra GYO’nun birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul toplantilarina
katilarak olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gecirten ve birlesme isleminin kamuya ilk kez
duyuruldugu tarih olan 23 Ocak 2025 tarihinde pay sahibi olan pay sahipleri veya temsilcileri genel
kurul tarihinde sahibi olduklar1 paylarin1 paydas olduklar1 Taraf Sirket’e satarak ortakliktan ayrilma
hakkina sahip olacaklardir. SPKn'ye tabi olmayan Anadolu Gayrimenkul pay sahipleri igin ise,
birlesme dolayisiyla bir ayrilma hakki dogmayacaktir.

Birlesme isleminin onaya sunulacag ilgili Taraf Sirket genel kurul toplantisini takiben, s6z konusu
genel kurul toplantisinda olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gecirten pay sahibinin, ayrilma
hakki kullanim siiresi dahilinde, Taraf Sirketler tarafindan miinhasiran bu siireci yonetmek iizere
ayrilma hakki kullanimi i¢in yetkilendirilen araci kuruma, belirlenen ve kamuya agiklanan usullere
uygun sekilde talepte bulunmasi {izerine, ayrilma hakkinin kullanilmasi durumunda; SPKn'nin 24.
maddesi, 11-23.3 say1l1 Teblig'in ilgili maddesi (Ayrilma Hakki Kullanim Fiyati) hiikkiimleri dahilinde
beher pay i¢in ayrilma hakki kullanim fiyati, birlesme isleminin ilk defa kamuya agiklandigi
23.01.2025 tarihinden onceki Borsa Istanbul seans acilisindan once aciklama yapilmis olmasi
nedeniyle bu tarih hari¢ olmak {izere, 30 giin i¢inde Borsa'da olusan “agirlikli ortalama fiyatlarin
aritmetik ortalamasi” alinarak hesaplanir. Buna gore ayrilma hakki kullanim fiyati Adra GYO’nun
paylart i¢in 32,3819 TL hesaplanmaktadir.

Ayrilma hakkiin kullandirilmasina birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurul tarihinden
itibaren en ge¢ 6 is giinii i¢inde baslanacak olup ayrilma hakki kullanim siiresi 10 is gilinii olacaktir.
Ayrilma hakkinin kullanimina iligkin stireler, genel kurul giindemi vasitasiyla yatirimcilarin bilgisine
sunulacak ve KAP'ta duyurulacaktir. Ayrica, birlesme isleminin giindeminin goriisiilecegi genel kurul
toplantisinin giindeminde bu karara muhalefet oyu kullanacak pay sahiplerine ortakliktan ayrilma
hakkinin bulundugu hususu, bu hakkin kullanilmasi durumunda paylarin ortaklik tarafindan satin
alinacagi birim pay bedeli ve ayrilma hakki kullanilmasina iliskin isleyis siireci yer alacaktir. Ayrilma
hakkinin araci kurum vasitastyla kullandirilmasi zorunludur. Bu amagla Adra GYO, bir arac1 kurum
ile sdzlesme imzalayacaktir. Ayrilma hakkini kullanacak pay sahipleri, ayrilma hakkina konu paylari
ortaklik adma alim islemlerini gerceklestiren araci kuruma, kamuya aciklanan ayrilma hakkinin
kullanim stirecine iligkin ilan edilen ¢er¢evede ve genel hiikiimler dogrultusunda teslim ederek salis
gerceklestirir. Ayrilma hakkini1 kullanmak i¢in aract kuruma bagvuran pay sahiplerine pay bedelleri
en geg satist takip eden is giinii ddenir.

MADDE 19: BIRLESMEYE TARAF SIRKETLERIN YONETIiM KURULLARI
TARAFINDAN GETIRILECEK UST SINIRLAR

Birlesme Islemi’nde; Birlesme’ye Taraf Sirketlerin Yonetim Kurullari tarafindan, ayrilma hakki

kullanimlar1 sonucunda Devralan Sirket’in katlanmak zorunda kalabilecegi toplam maliyet icin
200.000.000 TL iist sinir getirmigtir.

MADDE 20: DIGER HUSUSLAR

Taraf sirketler yukaridaki hususlardan bagka birlesme konusunda TTK, KVK, SPKn, SPK’nin
birlesmeye iliskin diizenlemeleri, diger vergi kanunlarina gore kendilerine diisen diger tiim
gereklilikleri de eksiksiz olarak yerine getireceklerdir. Bu Birlesme So6zlesmesi’nde hiikiim
bulunmayan hallerde, TTK, KVK SPKn, SPK diizenlemelerinin birlesme ile ilgili hiikiimleri
uygulanacaktir.
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MADDE 21: BIRLESME ISLEMi ILE ULASILMAK iSTENEN HEDEFLERIN
GERCEKLESTIRILMESINI ONLEME iHTiIMALIi BULUNAN MUHTEMEL RiSKLER

Birlesme Islemi’nin gerceklesmesi, isbu Birlesme Raporu ve Taraf Sirketler tarafindan hazirlanan
Birlesme Sozlesmesi kapsaminda detayli bir sekilde bahsedilen yasal izin ve onaylarin alinmasina
baghdir.

Birlesme isleminin 11-23.2 sayili Tebligi'nin 6. maddesi (Birlesme ve Boliinme Islemlerinde Esas
Almacak Finansal Tablolar) uyarinca, 31.12.2025 tarihine kadar Devralan Sirket ve Devrolunan
Sirketler'in genel kurullar tarafindan onaylanmasi gerekir. Genel kurullarin belirtilen tarihe kadar
veya SPK tarafindan uygun goriilecek daha ileri bir tarihe kadar toplanarak islemi onaylayamamasi
halinde birlesme islemi 30.06.2025 tarihli finansal tablolar {izerinden yapilamayacaktir.

SPK'nin 11-23.2 sayil1 Teblig'inin, 10. maddesinin (Finansal Durum Degisiklikleri) 1. fikrasina gore
birlesme sozlesmesinin imzalandig1 tarih ile genel kurul toplantisinda onaya sunulacagi tarih
arasindaki donemde birlesmeye taraf sirketlerin finansal durumunda 6nemli bir degisiklik meydana
gelirse, birlesmeye katilan sirketlerin yonetim organlarinin birlesme sézlesmesinin degistirilmesi veya
birlesmeden vazgecilmesi hususlarinda karar almasi gerekebilir. Bu durumda, birlesmeden
vazgecilmek zorunda kalinmasi veya birlesme sdzlesmesinin degistirilmesi nedeniyle birlesmeye
iligkin genel kurul toplantisinin 31.12.2025 tarihine kadar yapilamamasi riski bulunmaktadir.

Ayrilma hakkinin kullanimi sonucunda, genel kurul toplantilarina katilarak-olumsuz oy kullanan ve
muhalefet serhini toplant1 tutanagina isleten pay sahipleri veya temsilcilerine yapilacak ayrilma hakki
O0demesi i¢in ayrilma hakki kullanim miktarina bagli olarak finansman saglanmasi gerekebilecektir.
Sirket ayrilma hakkinin kullanilmasi sonucunda 6denmesi gereken finansmani i¢ kaynaklardan
karsilayamayabilir. S6z konusu finansmanin 6ngoriilen sartlarda veya hi¢ saglanamamasi birlesme
islemini engelleyebilecektir.

Son olarak, deprem, salgin hastalik, savas gibi miicbir sebep hallerinin varligi, COVID -19 veya bir
bagka pandeminin yeniden etkili olmasi, pay sahiplerinin birlesmenin onaylanacagi genel kurul
toplantisina katilimini, ayrilma hakki: kullanimini zorlastirabilir veya onaylanan birlesme isleminin
tescilini asir1 dlglide zorlastirabilir veya dnceden dngoriilemeyecek sekilde imkansiz hale getirebilir.

MADDE 22: IMZA

Isbu Birlesme Raporu 3 niisha olarak diizenlenmistir, Taraf Sirketler’in ydnetim organlari tarafindan
imzalanmistir ve SPK izninin alinmasi sonrast Taraf Sirketler’in genel kurullarinda onaylandiktan
sonra yiriirliige girecektir.

11.11.2025
Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S.
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