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YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA
IHRAC EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN
SERMAYE PIYASASI ARACLARINA ILiSKIiN IHRAC BELGESIDIR

Isbu Ihrag Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun _10.12_2 02 & tarih ve G_L}Lz'f:l'}say:h karari ile
onaylanmistir. Bu belge ile verilen ihrag tavani kapsaminda satilacak sermaye piyasasi araclari onay tarihinden
itibaren |ig siire ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmasi, ihragcinin veya bu belgeye konu
sermaye piyasdsi araglarinin veya bunlarin fiyatlarinin Kurul veya kamuca tekeffiilii anlamina gelmez ve bu
sermaye piyasas: araglarinda yapilacak islemlere iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica ihrag
¢dilecek sermaye piyasasi araglarinin fiyat ihrage1 tarafindan belirlenmis olup, fiyatin belirlenmesinde Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Ortakhigimiza ve igbu ihrag Belgesine konu ortaklik hakk: vermeyen sermaye piyasasi araglarina iligkin
bilgiler agagida yer almaktadir.

Emir Varlik Yonetim A.S.

Esentepe Mah. Bilyiikdere Cad. Ozsezen I3 Merkezi No:128 ¢
Kap1 No:6 Sisli — istanbul

www.emirvarlik.com

Istanbul Ticaret Miidiirligi — 85923-5

Yonetim Kurulu Karari: 31.10.2025-2025/39
Genel Kurul Karar): 25.04.2025

thracer unvani

Ihrageinm iletigim adresi ve internet
sitesi

Thrac¢inin ticaret sicili / sicil numaras:

Thraca iligkin yetkili organ karar: / karar

tarihi
(Gene! kurul / ydnetim kurulu karari)
Thrag edilecek sermaye piyasasi aract | | ¥ Borglhinma Araci
(Sadece biri segilecek) Kira Sertifikasi
Gayrimenkul Sertifikasi
™ VDMK IDMK
I~ VTMK I'TMK
I Yatirim Kurulusu Varanti/Sertifikasi
i~ Diger
ihrag tiirii ¥ Yurt icinde halka arz edilmeksizin satis
(Ylfrt i¢i veya yurt disindan sadece biri % Tahsish satis
segilecek)
¥ Nitelikli yatirimciya satig
I Yurt digi satis
“Yesil Borglanma Araci, Siirdiiriilebilir | - | H Evel
Borglanma  Araci. - Yesil Kira OYesil
Sertifikasi, Siirdiiriilebilir Kira o
Sertifikasi Rehberi” kapsaminda ihrag [ISiirdiiriilebilis

edilecek yesil veya siirdiiriilebilir bir Hayr
sermaye pivasasi aract mi?

Bu belge kapsamunda ihrag edilebilecek {200.000.000 TL

scrmaye piyasas! araglarmin  ihrag
tavani

: | Finansal  tablolarmiz
wynw eniiivarlik. com
| vayinlanacaktir.

| -

lhraggimin  finansal  raporlarmmn
| yatinmeilara iletilme yontemi
|
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Kanuni yetki ve sorumluluklanmiz dahilinde ve gérevimiz ¢ergevesinde bu fhrag Belgesinde yer

alan bilgilerin gercege uygun oldufunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmadigin: beyan ederiz.

fhragei
Emir Varlik Yonetim A S,
Enis Giiltekin Ozbey Ergiin
Yénetim Kurulu Uyesi Yeinetim Kprulu Baskan
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YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN' IHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA iLISKIN IHRAC BELGESI EKIDIR?

Borglanma araci tiirii® i
{Sadece biri segilecek)

Borglanma aracina ve ihraca
iliskin esaslar

| — e .

Borglanma  Aracinin Birim
Nominal Degeri*

ihragtan elde edilecek fonun
kuilanim yerleri

e — | p—

Yoktur.

|_Ihrag¢s taahhitleri W

Ihrageinin - veya aracin  kredi | :
derecelendirme  notuna  iliskin
bilgiler

ht

. : -3fp9-4281-8488-494
Dogrulama Ktopdsl:J//gp%s% 1/ d’gERm 81,

} 100,000 TL olacakur

Aapatidmasinda kullaniacakty.

M Tahvil/Finansman Bonosu
Yapilandirilmis Borglanma Araci
Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
Paya Déniigtiiritlebilir Tahvil
Degistirilebilir Tahvil
Diger

Sermaye piyasas: mevzuatl gercevesinde 1280.000.000
{Birmilvardiriviizmilyon) TL ye kadar Tahvil ihraci igin vadesi 3 (iig) yih
agmayacak sekilde, bir veya birden fazla defada ve yurtiginde, halka arz
edilmeksizin nitelikli yatirimeilara ve/veya tahsisli olarak satiimak tizere
borglanma araci ihrag edifecektir. Borglanma araglar pivasa kosullarina
gore iskontolu ve/veya kuponlu olarak, kuponlu bor¢lanma araclar: sabit
ve/veya degisken kuponlu olarak ihrag edilecek, ihrag faizi, referans faiz
orammin  tizerine ek getiri eklenmesi  suretiyle tespit  edilmesi
planlanmakiadyr.

- Nitelikii yaurimeilara satilacak borglanma araclarinin Borsa
istanbul'da Borglanma Araglari Piyasast Kesin Al Satim
pazarinda  nitelikli  yatimedar  arasimda  islem  gérmesi

planlanmakradir. Nitelikli yatirimetya thrag Pazar ‘inda sadece

sermaye  piyasast  mevzuatinda lammlanan  “Nitelikli

Yatirimeilar” alim yapabilirler. Tahsisli satig olmasi durimunda
Borsa Istanbul 'da iylem gormeyecektir.

: | Tahsisli olarak satilacak borgianma araglarimn birim nominal degeri

Borglanma Araglari Tebliginin 4. Maddesinin 1. Fikrasi uyarinca asgari

Sirketimizce ihrag edilmesi planlanan bor¢lanma aracindan elde edilecek
| fonun %75° [ yeni porifty alwm, %25' si Banka kredilerinin

Istanbul Uluslararas: Derecelendirme Hizmetleri Anonim Sirketi
| 13.09.2025
| TR 4 Gaordniim ise Pozitif olarak belirlenggistir

Yatirim Yapilabilir
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_ Yetkili kuruluy

Garanti  hilkiimleri ve garantor

hakkinda bilpiler

| Erken itfa esaslan

Yeniden yapilandirma esaslani | :

Bor¢lanma  Araglan  Sahipleri ‘:

Kurulu'na iligkin bilgiler

Dogrulama

| veya asagitda (b) maddesinde belirtilen ihra¢g) tarafindan

I
Kodu; 30k 336 183(;‘E8-4281 -848%

https://sp

__hiikiim ve sartlar ile ihragcl tarafindan ye

Osmanlt Yatirim Menkul Degerler A.9.
Yoktur.

Yoktur.

e - S ‘

Yoktur. o
Ihraggmin yénetim kurulunun veya bor¢lanma arac
sahiplerinin talebi iizerine, ihrag belgesinde yer verilen
veya ibrag belgesine dayanilarak MKK’da tamimlanacak
olan veya II-31/A.1 sayih Borglanma Araci Sahipleri
Kurulu Tebligi’nde (Teblig) belirtilen sartlarda ve
konularda Kkarar almak amaciyla toplanabilecek olan
bor¢lanma araci sahipleri kuruluna (BASK) iliskin
bilgiler agsagidadir.

1. BASK’mn, ihragginin yonetim kurulu tarafindan veya
bor¢lanma araglar sahipleri tarafindan toplantiya |
¢agrilmasmna ve bor¢lanma aract sahipleri kurulunda |
karar abnmaswma iligkin esaslar ve sartlar: Asagida
bagliklar halinde yer verilen kisimlar doldurulacaktir. |

a) ihrager tarafindan ihrag edilmis borg¢lanma araglarina

iligkin olarak hangi durumlarda Tertip BASK toplantis

yapilacagna iliskin bilgi:
Thrag belgesinde yer verilen veya ihra¢ belgesine
dayamlarak MKK’da tanimlanmis faiz, vade ve anapara

ihtiyari olarak belirlenen difer asli hiikiim ve sartlara
iligkin olarak yatinmcilarin  yattrnm  Kkararlarmm '
etkileyecek nitelikteki degisikliklerin yapilabilmesi icin
ilgili tertip borclanma araci sahiplerinin olugturdugu
Tertip BASK’mn karar almas: gerekir.

Bor¢lanma araglarinin geri 6demelerinde temerriit

i olugtuktan sonra bu bor¢lanma arag¢larinin hiikiim ve

sartlanimin  degistirilmesi halinde, bor¢lanma aracinin
temerriidii nedeniyle baglatilmig tiim takipler ilgili
bor¢lanma aracimin hiikiim ve sartlarinin degistirilmis
kabul edildigi tarih itibariyla durur, ihtiyati tedbir ve
ihtiyati haciz kararlar uygulanmaz, bir takip muamelesi
ile kesilebilen zamanasjim ve hak diigiiren miiddetler
islemez. Bor¢lanma aracindan dogan tiéim borglar ifa
edildikten sonra duran takipler diiser. '

Bu baglhikta yukartdaki standart metne ilave olarak
ihrag belgesi kapsaminda ihrag edilecek borgianma aracindan
dogan borglarin geri Odemesinde temerriide diislilmess
anlamina gelecek durumlar, temerriidiin tamim ve kg
agik olarak ifade edilecektir. Ihrace: tarafindan ihtiyg
vadeden dnce temerrlide diigmiis sayilmg]

b) lhragg tarafindan ihtiyari olaraf
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ugiincl fikrasinda belirtilen nisaptan daha agagi olmamak

id) Bor¢lanma araci sahipleri tarafindan Tertip BASK

Faiz, vade ve anaparaya ilaveten ihrage: tarafindan ihtiyari
olarak belirlenmek istenen asli hilkiim ve sartlar burada
belirtilecektir.

Diger taraftan, Tebli3’in 4 iincéi maddesinin altinc
fikrasinda belirtilen kapsamda olmak iizere, borglanma arac
sahiplerine kargi ihraggimin finansal veya operasyonel
durumuna iliskin ihtiyari olarak verilmesi planlanan
taahhiitlerin ve ilgili fikra hilkiimleri hakkinda bilginin bu
baghk altinda sunulmasi gerekmektedir. Bu kapsamda
taahhiitlere yer veriimesi halinde, bu taahhiitlerde degisiklik
yapilabilmesi igin Tertip BASK kararinin gerekli olup
olmadig: ve gerekmesi halinde, Kanun’un 31/A maddesinin

lizere, ilgili karar nisaplari burada belirtilecektir.

Teblig’in 4 lincii maddesinin altinci fikrasinda,
maddenin diger fikralar saklt tutulmusg olup, bu taahhiitlerin
ozel olarak ihrage: tarafindan asli hiikiim ve sart olarak
belirlenmis olmas: halinde taahhiitte yapilacak degisikliklerde
Genel BASK onaymin giindeme gelebilecegi goz @niinde
bulundurulmalidir.

Borg/6zsermaye orani, likidite orani, cari oran, belli
bir siireyle belli bir tutan agacak yeni yatirimlar yapilmamasi
gibi durumlar finansal ve operasyonel duruma iliskin
orneklerdir.

¢) Tertip BASK toplantilarinda uygulanacak nisap:
Feblig’in 4 {inci maddesinin ikinci fikrasma gore Tertip
BASK toplantilarinda kararlar, ihrag belgesinde aksine daha
agir nisap Ongorillmils bulunmadikga, her bir tertibin |

tedaviilde bulunan toplam nominal bedelinin iigte iki

¢ogunlugunu temsil eden borglanma araci sahiplerinin olum!u |
oyu ile ahmir. Buna gore, ihraggi tarafindan daha yiiksek bir
nisap 6ngériilmesi durumunda burada belirtilecektir.

¢) Yonetim kurulu tarafindan Tertip BASK toplant
cagrisi yapilmasina iliskin esaslar: Her halitkarda Kurul’un
kamuyu aydmlatmaya iliskin diizenlemelerinde belirtilen
usulde yapilmak sartiyla ¢agri y6ntemi, ¢agrimin toplantidan
asgari kag giin 8nce yapilacag), giindemin hangi maddelerden
olusacagi, toplanti sekreteryasi ve giderlerinin karsilanmasina
iligkin ~ hususlar, toplantiva kimlerin  katilabilecegi
belirtilecektir.

¢agnis1 yapilmasina iliskin esaslar: Borglanma arac
sahiplerinin kendileri tarafindan toplantiya ¢agrilmasi hgljs

¢afrnimin  nerede yapilacagy ve ilgili tertip bopf
araglarinin nominal bedelleri toplaminin asgari yiizgfe
sahip olanlar tarafindan ¢agri yapilabilecegi, ¢cagr i

unsurlari/giindemin asgari unsurlari/toplanti sekrdgery

' giderlerinin kim tarafindan karsilanacagi/toplantiy ki

katilacafi gibi hususlar belirtilecektir, Borglann

¢

Dogrulama Kodu; 30k 336 183(;‘E9-4281 -848 -49a436968df00

https://sp

gov.tr/dokuman-dogrulam



bilgi verilmesi gerekir ve bu ¢agr ihracgs tarafindan da
Kurul’'un kamuyu aydinlatmaya iliskin diizenlemelerinde
belirtilen yerlerde kamuya duyurulur.
Cagrnimin her haliikarda yonetim kurulu tarafindan
‘ yapilmasinin &ngorillmesi halinde ise, tedaviilde bulunan
|ilgili tertip borglanma araglanmin  nominal bedelleri
| toplamunin asgari yiizde kagina sahip olan borgianma araci
sahiplerinin  talebi  iizerine  ihraggiya  basvuruda
{ bulunulabilecegi, bu  basvurunun nasil  yapilacag |
. ' (sahsen/yetkili kuruluglar/BASK temsilcisi araciligtyla vb.),
‘ | Ongoriililyorsa islak imza/noter onayi vb. gekil sartlar, ilgili

her bir tertip tarafindan stz konusu asgari yiizdenin ayr ayr
| saglanmasinin zorunlu olup olmadig: vb. hususlar belirtilir.

¢) Tertip BASK kararlarinn yiiriirliife girmesine iliskin
esaslar:

Tertip BASK toplantilarinda alinan Kararlar
toplants tarihinden itibaren en geg li¢ i giinii icerisinde
ihrag¢einin yonetim kurulu tarafindan onaylanmadik¢a
gecerli olmaz.

- thracoinin  yonetim  kurulu  tarafindan
onaylanmis ve Genel BASK karar: ile reddedilmemis olan
veya

- Teblig’in 4 iincii maddesinin iigiincii fikrasinda
belirtildigi iizere diger tertip bor¢lanma araclarmn
nominal degerinin yiizde yirmisine sahip olanlar
tarafindan yénetim Kkurulunun onay tarihinden itibaren |
en geg¢ bes is giinil icinde Genel BASK’in toplanmasimin
talep edilmemesi halinde veya

- Teblig’in 4 lincii maddesinin dérdiincii ikrasinda
| belirtildigi iizere, Genel BASK’n, ybnetim kurulunun |
Tertip BASK kararmi onaylama tarihinden itibaren on
beg is giinii icinde karar misabin1 (toplantiya katilacak
olan bor¢lanma araglarimin tedaviilde bulunan toplam
nominal bedeli iizerinden iicte iki ¢ofunlugu) saglavacak
| sekilde toplanamamasi halinde

Tertip BASK Kkararlan bu kararlara olumlu oy
vermeyen veya usuliine uygun sekilde yapilan cagriya
ragmen toplantiya katlmayan aym tertip borclanma
araci sahipleri icin de hiikiim ifade etmek iizere kesinlik
kazanir.

Genel BASK’a iligkin hususlar Teblig’in 4 dncii
maddesinin ii¢iincii, dérdiincit ve besinci fikralarinda yer
almaktadir.

2. BASK temsilcisine iligkin genel bilgiler:
ibrager tarafindan ibrag belgesinde
belirlenebilir. ibra¢ belgesinde belirleme yapil
ibracgimin herhangi bir veya birden ¢ok tertip I
araglarmmin tedaviilde bulunan bedelinin
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tertlplerm borglanma araclarinin tedaviilde bulunan
{ nominal bedelinin yarisindan fazlasim temsil eden
borglanma araci sahiplerinin oyu ile azledilebilir.

‘ tiizel klsller olabilir, Temsilci, temsil ettigi ilgili tertlp veya

a) ihrager tarafindan belirlenen temsilciye iligkin bilgiler: |
ihrag belgesinde BASK temsilcisinin belirlenecek olmasi
‘ halinde, belirlenen kisiye iligkin ad-soyad, unvan (tiizel kisi |
olmast halinde tiizel kiginin temsilcisi de acikea |
belirtilecektir), iletigim bilgileri vb. bilgiler sunuiacaktir. |
lhrager tarafindan BASK temsilcisinin belirlenmek istenmesi |
durumunda tiim ihrag tavani igin gegerli olacak belirleme
‘ | ihra¢ belgesinde yap:labilecegi gibi, her bir tertip bazinda
| belirleme ilgili ihrag sirasinda tertipler bazinda dayapilabilir.

b) Temsiicinin gérev ve yetkileri: Bu baglikta, ihragg
tarafindan belirlenecek temsilciye iligkin su tiir gbrevlere yer
| verilmesi mimkindiir: Temsilci, BASK’in toplantiya
‘ ¢agrilmasi yoniindeki borglanma araci sahiplerinin taleplerini
toplayarak ihraggiya iletmeye yetkili kilinabilir / Temsilci,
geri ddemesinde temerriit olustuktan sonra ilgili borglanma
aracimn hiikiim ve sartlarinin degistirilmesi dahil olmak iizere
borglanma aracinin ihrag¢ belgesinde belirtilen hikim ve
sartlanindaki her tiirlii degisiklige iliskin olarak ilgili oldugu
borglanma araci sahiplerini temsilen teklif hazirlayabilir,
lhraggl ile goriigmeler yiiriitebilir / Temsilci, ihragg1 adma
| borglanma araci sahipleri ile miizakereleri yiirtitebilir vb,
Borglanma araci sahipleri tarafindan belirlenen
temsilciye ait gorev ve yetkiler, ilgili BASK kararinda
‘ belirtilir.

¢) Temsilci iicreti: BASK temsilcisine verilecek iicret Ve|

‘ diger ddemelerin bu béliimde belirtilmesi gerekmektedir.

| 3. Tertip BASK kararlarimin ihraggi yonetim kurulu
tarafindan onaylanmasi, kararlara itiraz ve BASK

kararlarinin yiiriirliige girmesine iliskin siireler: Bu

' bsliimde ihrage1 Teblig’de yapilan diizenlemeye uygun olmak

kaydiyla ilave hitkiimlere yer verebilecektir.

‘ 4. BASK toplantisina katihma iligkin bilgiler:
‘ BASK toplantisina katifabilecekler listesi MKK
tarafindan verilen listeye gbre yonetim Kkurulunca
. hazirlamir. Bu kapsamda BASK toplantiss yapilmas: |
¢ halinde ilgili borglanma araci sahiplerine lhskm kisisel

iligkin esaslar ihrag¢i tarafindan belirlenecektir. [
belirlemede Kurulun 11-30.1  sayih Vekaten"

hiikiimlerine atif yapilmasi miimkiindilr.

. 1-8488-4942ae9e8df00
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S. BASK toplantisimn ybnetilmesine ve oylarin
kullammmmna  iligkin  bilgiler:  Ihraggt  tarafindan
belirlenecektir. Toplanti baskanliginin nasil segilecegi,
toplantinin yonetimi, esit islem ilkesine uyumu da temin
edecek sekilde oylarin nasil kullamlacag) ve sayilacagina
iliskin esaslarin bu boliimde belirtilmesi gerekmektedir.
Asafidaki ifadenin standart metin olarak korunmasi
gerekmektedir.

Toplantr tutanaginda Teblig’in 6 nc1 maddesinin
dordiincii fikrasi uyarimea sahibine oy hakk: saglamayan
ve nisaplarda dikkate abnmayan tutarlara iliskin bilgiye
yer verilecektir. S8z konusu tutarlar, nisaplarm
hesaplanmasina hichir surette dahil edilmeyecektir.

6. Elektronik ortamda yapilacak BASK’a iligkin esaslar:
Ihragg tarafindan elektronik ortamda BASK ’a iliskin esaslara
ver verilecektir. Paylari borsaya kote edilmis anonim
ortakliklar ile borglanma araglarini halka arz eden ihraggilar,
BASK toplantilarinda fiziksel katilimin yaninda elektronik
ortam iizerinden katilima da imkan saglamak zorundadur.
Bunun digindaki ihraggilar da esas sdzlesmede hiikiim
bulunmas sarti aranmakstzin BASK toplantilarim clektronik
ortamda yapabilir.

7. Diger BASK toplantilarina iliskin belirleme: Teblig’de
belirlenen zorunlu haller diginda, yatirimcilarm yatirim
kararlarimi  etkilemeyen konularda BASK toplantisi
yapilabilmesine iliskin esaslar, Kanun’un 31/A maddesinin
tigiincll fikrasinda belirtilen nisaptan daha asag: olmamak
iizere bu toplantilarda uygulanacak nisap vb. esaslar burada
belirtilecektir.

8. Teminath menkul kiymetlere ve bir teminat iceren
borglanma araglarina iligkin bilgi: Thraccmin, Kurul’un
III-59.1 sayih Teminath Menkul Kiymetler Tebligi’'nde
diizenlenen teminath menkul kiymetlerinin sahipleri ile
herhangi bir surette teminat ile koruman borglanma
araclarimin  sahipleri, sahip olduklari bor¢lanma
araglarim ilgilendiren konularda, ibraccimin teminatsiz
bor¢lanma araci sahiplerinden ayr1 olarak kendi
aralarinda (teminath menkul kiymetler kendi arasinda ve
herhangi bir surette teminat ile korunan bor¢lanma
araclarn ise kendi aralarinda olmak iizere) Tertip BASK
olustururiar.

Dider hususlar

Yoktur.

i-kinde yer alan bilgilerin gergefe uygun oldugunu ve bu bilgileri
eksiklik bulunmadigim beyan ederiz.
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