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Istanbul, 28/10/2025

GIRIS

Isbu Rapor, Nurol Varlik Kiralama A.S. (“VKS” veya “Ihragecr”) tarafindan,
Nurol Yatinm Bankasi A.S.’nin (“Fon Kullanicis1” veya “Kaynak Kurulus”)
fon kullanicisi1 ve/veya kaynak kurulus olarak yer alacagi, yurticinde halka
arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirnmcilara satilmasi

yontemiyle ihra¢ edilecek kira sertifikalarina iligkin hukuki durum
degerlendirmesini icermektedir (“Rapor”).

S6z konusu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK” veya “Kurul”) 7
Haziran 2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III
No.61.1 sayili Kira Sertifikalar1 Tebligi (“Teblig”) Ek 1 uyarinca yurticinde
ihrac edilecek kira sertifikalarina iliskin ihra¢ basvurusunun onaylanmasi
icin talep edilen belgeler kapsaminda hazirlanmastir.

Nurol Varlik Kiralama A.S. tarafindan Teblig’in 10.3. maddesi uyarinca, Nurol
Yatirnm Bankasi A.S.’nin fon kullanicisi ve/veya kaynak kurulus olarak yer
alacagi, izahnamenin ilk yayimmlandigi ve/veya ihra¢ belgesinin
onaylanmasinin kararlastirildigi SPK karar tarihinden itibaren bir yil icinde,
cesitli vadelerde ve yonetim s6zlesmesine dayali olarak; yurticinde halka arz
edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmasi
yontemiyle, 10.000.000.000,00-TL (On Milyar Turk Lirasi) ile sinirli olarak
satilmak tizere yurticinde kira sertifikalarinin ihra¢ edilmesi planlanmaktadir.

Isbu Rapor, tarafimiza iletilen taslak ihrac belgeleri ve bilgiler kapsaminda
hazirlanmis olup, mevcut taslak belgelerin VKS ve Fon Kullanicisi arasinda
imzalanacag varsayilmaktadir. isbu Rapor’da, ihraccin yapisi ve dayanak
belgeleri, imza tarihi itibariyle yururltikte olan ilgili mevzuat ve Kurul
dtizenlemeleri cercevesinde degerlendirilmektedir. Isbu Rapor, isleme iliskin
sermaye piyasalarindaki operasyonel riskler; finansal, mali, vergi
mevzuatindan dogabilecek riskler; yatirnmcilar nezdindeki finansal riskler,
kredi riskleri ve/veya herhangi bir ticari risk hususunda bir degerlendirme
icermemektedir.

1.INCELEME KONUSU KIRA SERTIFIKASININ YAPISI

Incelemeye konu kira sertifikasi yapisinin Teblig’in 4.1.b ve 6. maddesinde
dizenlenen Yonetim Soézlesmesi’ne Dayali Kira Sertifikas: tiriinde yurticinde
halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmasi
yontemiyle olacag: belirtilmektedir.
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Yonetim Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikas1 Ihraci Yapisi

1. VKS, kira sertifikasi ihrac eder.

2. Yatirnmcilar, kira sertifikalar karsiliginda VKS’ye 6deme yapar.

3. VKS, Yatirimcilardan toplamis oldugu ihrag¢ tutarini vekil tayin ettigi Fon
Kullanicisi’na aktarir. Fon Kullanicisi kendisine aktarilan ihrag¢ tutarini
vekil sifatiyla Katiim Finans Ilke ve Esaslari’na uygun iceriklerde bir
portfoy olusturarak faaliyetlerinde degerlendirir.

4. Fon Kullanicisi tarafindan, kira sertifikalar1 sahiplerine 6denmek tizere,
VKS'’ye dénemsel getiri 6demeleri yapilir.

5. Fon Kullanicis: tarafindan yatirimcilara 6édenmek tizere VKS’ye 6denen
donemsel getiriler, VKS tarafindan Yatirimcilar’a aktarilir.

6. Ihrac tutar, itfa tarihinde, Fon Kullanicis: tarafindan, kira sertifikalari
sahiplerine anapara 6denmesi yapilmak tizere VKS’ye 6denir.

7. Ihrac tutar, itfa tarihinde, VKS tarafindan kira sertifikalar1 sahiplerine
anapara 6demesi seklinde aktarilir (itfa).

2. INCELENEN BILGI ve BELGELER

1. T.C. Beyoglu 36. Noterligi tarafindan 25.09.2025 tarih 23584 Yevmiye
No’su ile tasdik edilmis, Nurol Yatirim Bankasi A.S.’nin 15.09.2025 tarihli
3457 Karar No’lu Noter Tasdikli Yonetim Kurulu Karari Sureti

2. T.C. Beyoglu 36. Noterligi tarafindan 08.10.2025 tarih 24701 yevmiye

No’su ile tasdik edilmis, Nurol Varlik Kiralama A.3.’nin 19.09.2025 Tarih

ve 6 Karar No’lu Noter Tasdikli Yonetim Kurulu Karari1 Sureti

Nurol Yatirnm Bankas1 A.S.nin Esas S6zlesmesi

Nurol Varlik Kiralama A.S.’nin Esas Sozlesmesi

Islemde kullanilacak Sézlesme ve Belgelerin Suretleri

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu’nun (“BDDK”) E-20008792-

101.02.02-169177 Sayili ve “Kira Sertifikasi Thract Hkk.” Yazisi’nin Sureti

ook

2.1. VKS'’ye liliskin Belge ve Dokiimanlar

2.1.1. Kurulus

Sirket, SPKnin 07/06/2013 tarihi ve 28670 sayili Resmi Gazete’de
Yayimlanan Seri:Ill ve 61.1 Nolu Kira Sertifikalar1 Tebligi htikiimlerine uygun
faaliyette bulunmak tizere, 14/06/2017 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili
Memurlugunca 88354-5 sicil numarasi ile tescil edilerek kurulmus bir anonim
sirkettir.
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Sirketin merkezi, Maslak Mahallesi, Buylkdere Cad., No:257-A Sariyer,
[stanbul adresindedir.

2.1.2. Faaliyet Alam1

VKS Esas Soézlesmesinin “Amac ve Konusu” baslikli 7. maddesi incelendiginde
asagidaki alanlarda faaliyet géstermek tizere kuruldugu gértlmustur.
“Sirketin amac ve konusu baslica sunlardir

Sirket 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili Teblig hiikiimleri geregi
miinhasiwran kira sertifikast ihra¢ etmek amaciyla kurulmustur.

Sirket, kira sertifikast ihract ile fon topladigt yatinmcdarin vekili sifatiyla,
kurulus amacun gerceklestirmek tizere asagidaki faaliyetleri ytirtitiir:

a. Kendi nam ve kira sertifikast sahipleri hesabina her tiirlii varlik ve haklar
kaynak kurulustan devralmak ve bunlart kaynak kurulusa veya tictinct kisilere
kiralamak,

b. Kaynak kurulusa ait varlik veya haklart miilkiyet devri olmaksizin, vade
boyunca kiralamak da dahil olmak tizere kendi lehine yoénetilmesini konu alan
sozlesmeler diizenlemek,

c. Ihraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon
kullanicisindan yapilan tahsilatlart paylart oraninda kira sertifikast sahiplerine
6demek veya aktarmak,

d. Kira sertifikast thracinin gerektirmesi durumunda vade sonunda baslangicta
anlasulan kosullarda sézlesmeye konu varlik ve haklarn kaynak kurulusa veya
lictincti kisilere devretmek ve satis bedelini kira sertifikast sahiplerine paylar
oraminda édemek,

e. Sahip oldugu varliklart veya miilkiyeti devralmaksizin tictincti kisilerin sahip
olduklart varliklar, yatinmcilarin menfaatlerine ve kurulus amacina uygun
olarak yukarida anilan faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin
ytrtitiilmesi amacwyla ytirtitmek, kendi adina yoénetilmesini saglamak, isletmek
ve bu varliklar tizerinde hukuki tasarruflarda bulunmak, varliklar tizerinde
kaynak kurulus veya tigtincti kisiler lehine Sermaye Piyasast Kurulu’nun ilgili
dtizenlemelerinin izin verdigi ayni haklar: tesis etmek,

f. Varlik veya haklarn satin alarak Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri
cercevesinde ve ilgili Teblig’de belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak
satmak yoluyla varlik veya hak alimimun finansman saglanmak,

g. Miinhaswran veya diger ortaklarla birlikte kar zarar ortakligt esasina dayalt
olarak yeni ortak girisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortaklik
paylarint satmak,

h. Is sahibi sifatiyla eser sézlesmesine taraf olmak, eseri kiralamak ve satmak,
eser sozlesmesine dayali kira sertifikast ihracint gerceklestirmek, ve eserin
finansmarun saglamak icin hizmet, kat veya arsa karsuigt insaat veya ortaklik
gibi sair sézlesmeler diizenlemek,

i. Yukanda andan faaliyetleri gerceklestirmek amacwyla fon kullanicilar,
kaynak kuruluslar, yetkili/aract kuruluslar ve 3. kisilerle sézlesmeler
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akdetmek, maksat ve mevzuuna faydali olabilecek her tiirlii ticari anlasmalara
ve dtizenlemelere taraf olmak,

J- Kira sertifikast sahiplerinin temsilcisi veya gtivenilir kisi olarak tayin edilmek
suretiyle kira sertifikast sahipleri yararina kendi lehine, dogmus veya
dogabilecek her tirlii hak ve alacaklarint gtivence altina alma veya maruz
kalacag: risklerden korunma amaciwyla, teminat olarak her tiirlii menkul ve
gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi teminatlart almak, dogmus ve
dogacak alacaklart temlik almak, tictincti kisilerce verilen garantileri almak, bu
amacla gereken her tiirlii hukuki muamelelerde bulunmalk,

k. Sermaye Piyasast Kurulu dtizenlemeleri ve kararlart cercevesinde kira
sertifikast thracina yénelik sair islemleri gerceklestirmek, sézlesmeleri yapmak
ve faaliyetlerde bulunmak, Sermaye Piyasast Kurulu’nca belirlenecek diger
faaliyetlerde bulunmak.

Yukarida gésterilen konulardan baska ileride Sirket’in amag¢ ve konusuna
uygun olarak, sermaye piyasast mevzuatiun izin verdigi faydali ve liizumlu
goértilebilecek her tiirlii tasarruflarda ve faaliyetlerde,

Sermaye Piyasast Kurulu'ndan gerekli izinler alinmak suretiyle Esas
Sozlesme’nin Sirketin Amag¢ ve Konusu baslikli maddesinin, 6102 sayili Ttirk
Ticaret Kanunu, 6362 sayu: Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat
dairesinde degistirilmesi suretiyle yapuabilecektir.”

2.1.3. VKS8’nin Yetkili Organ Karari

Nurol Varlik Kiralama A.S.’nin Yonetim Kurulu tarafindan 19.09.2025 tarih
ve 6 nolu Yoénetim Kurulu Karari’yla Nurol Yatirnm Bankasi A.S.’nin fon
kullanicisi/kaynak kurulus olarak yer alacagi, izahnamenin ve/veya ihrac¢
belgesinin onaylanmasinin kararlastirildigi SPK karar tarihinden itibaren 1
(bir) yil icinde, cesitli vadelerde ve yonetim soézlesmesine dayali olarak;
yurticinde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara
satilmasi yéntemiyle, 10.000.000.000,00-TL (On Milyar Ttrk Lirasi) ile sinirh
olarak satilmak Uzere yurticinde kira sertifikalar1 ihra¢ edilmesine karar
verildigi tespit olundu.

Teblig Madde 13. Fikra 6. uyarinca “Bir kira sertifikast thract isleminde fon
kullanicist ile VKS kurucusunun aymt olmast durumunda, varlik ve haklarin
satilmast veya kira sertifikast sahipleri lehine rehnedilen varlik ve haklarin
paraya cevrilmesi dahil ihraca dayanak olusturan O&nemli islemlerin
gerceklestirilmesi bagimsiz yénetim kurulu tiyesi veya tiyelerinin alinacak
kararda olumlu oy vermesine baglidir. Bu kararlarda sorumluluk VKS ydnetim
kuruluna aittir.”

Tarafimiza iletilen Noter Tasdikli VKS Y6netim Kurulu Karar incelendiginde,
“Yonetim Kurulu Uyesi — Bagimsiz Uye” sifatiyla Yusuf Serbest’in, isbu Rapora
konu olan kira sertifikasi ihracina iliskin Karar’da imzasinin yer aldig:
goérulmustur.
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2.2. Fon Kullanicisi’na iligkin Belge ve Dokiimanlar

2.2.1. Kurulus

Sirket, Turk Ticaret Kanunu hukumlerine uygun faaliyette bulunmak tizere
Istanbul Ticaret Sicili Memurlugunca 412969-0 sicil numarasi ile 28.01.1999
tarihinde tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir.

Sirketin merkezi ve adresi Maslak Mah. Buytikdere Cad. Nurol Plaza No.255
Ic Kap1 No:1502 Maslak Sisli istanbul’dur.

2.2.2. Faaliyet Alam1

Fon Kullanicisi, Esas Sozlesmesinin “Amac ve Konu” bashikli 5.maddesi
incelendiginde asagidaki alanlarda faaliyet gbstermek tUizere kuruldugu
goérulmustur.

“AMAC ve KONU
MADDE 5

(1) Banka, asagida ongériilen hususlar da dahil, ancak bunlarla swnurl
olmamak ftizere, her tirlii bankacilik islemlerini yapmak, mevzuatin men
etmedigi her cesit iktisadi, finansal ve ticari konularda tesebbiis ve
faaliyetlerde bulunmak ve mevzuatin bankalar tarafindan yapilumasina veya
icrasina imkan verdigi btittin konularda istigal etmek tizere kurulmustur.

(2) Banka'min amag ve konulart sunlardur;

1. Oncelikle insaat ve taahhiit sektériinde olmak tizere biitiin ekonomik
sektorlerde istigal eden kurum ve kuruluslara yurt icinde ve yurt disinda
teminatl veya teminatsiz her tiirlii nakdi ve kefalet, aval, ciro veya kabuller gibi
gayrinakdi krediler verebilir ya da herhangi bir sekil ve surette ddiing verebilir,
akreditif acabilir, acilmus akreditifleri teyit edebilir, akreditiflerle ve teminatlarla
veya genel olarak ticari vasitalarla ilgili sair islemleri yapabilir, bunlarla
ortaklik kurabilir ve kurulmus olanlara katilabilir,

2. Yurt icinde ve yurt disinda girisimciler tarafindan dogrudan veya
ortakliklar halinde yiirtitiilecek projelerin ve calismalarnn gerceklestirilmesine
yardimct olur,

3. Yabanct ve yerli sermayenin Tiirkiye’de yatinm yapmasina, kurulu veya
kurulacak sirketlere katimasina yardim ve aracuik eder,
4. Ttirkiye’de yatinm bankacligt enstrimanlariuin gelistiriimesine ve

yaygwinlastirdmasina katkt saglar,
5. Rehin, ipotek ve diger teminat karsiiginda veya agik kredi seklinde kisa,
orta ve uzun vadeli édting verebilir,
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6. Kurulmus ve kurulacak sirketlere katilabilir ve gerektiginde Banka
kaynaklart ile yeni girisimler kurabilir,

7. Her tirlii menkul kwymet tizerinde, gerektiginde ulusal/uluslararast
kuruluslarla isbirligine girerek yurt icinde veya yurt disinda sermaye veya para
piyasast igslemleri yapabilir ve bu amacla kurulmus/kurulacak sirketlere
katilabilir,

8. Stur aswrt da dahil olmak tizere her tiirlii leasing islemlerine taraf olabilir,
garanti verebilir, aracilik edebilir, bu amacgla sirketler kurabilir ve kurulacak
sirketlere katilabilir,

9. Her tiirlii ttirev islemleri, vadeli déviz alim/satim da dahil her tiirlii déviz
islemleri, faktoring, forfaiting, repo, ters repo dahil islemleri yapabilir, bunlarla
igili kurulmus ve kurulacak borsalara tiye olabilir, bu borsalarda islem
yapabilir,

10. Altin, giimiis ve sair kiymetli madeni alip, satabilir, ithal ve ihrag edebilir,
kurulmus ve kurulacak kiymetli maden ve metal borsalarina tiye olabilir, bu
borsalarda islem yapabilir,

11. Mitsterilerine kasa kiralayabilir,

12.  Internet bankaciligt ve elektronik bankacilik yapabilir,

13.  Yurtici ve yurt dist bankalarla muhabirlik iliskisi kurabilir,

14. Ulusal ve uluslararast kurulmus ve kurulacak tiim para piyasalarninda
Ttirk Lirast ve déviz cinsinden faaliyette bulunabilir,

15. Bankaclik Kanunu'nun ilgili maddeleri uyarinca ve ana sézlesmede
yazili kosullara uymak kosulu ile ticari ve sinai emtia ve gayrimenkul mal satin
alabilir, satabilir, tizerlerinde her tirlii hukuki tasarrufta bulunabilir, ipotek
tesis edebilir, tesis edilmis ipotekleri kaldwabilir, ticari isletme rehni
akdedebilir, her tiirlti kira sézlesmeleri akdedebilir,

16. Alacaklann teminat altina alinmasuu veya tahsil edilmesini saglamak
icin kendi lehine ipotek alabilir, kaldwrabilir, garame ipotek anlasmalart
yapabilir, ticari isletme rehni ve menkul rehni tesis ettirebilir, kaldwrabilir, kira
sozlesmeleri akdedebilir;

17. Mevzuatin bankalart yetkili kildig: her tiirlii sermaye piyasast aracini
thrac¢ edebilir, tizerlerinde her tirlii hukuki tasarrufta bulunabilir, bunlart
rehnedebilir, bunlar tizerine kendi lehine rehin tesis edebilir, kaldirabilir,

18.  Sigortacilik faaliyetlerinde bulunabilir, sigorta acentaligt yapabilir,

19. Sermaye Piyasast Kanunu’nun bankalar: yetkili kildigt menkul kiymetler
aracilik faaliyetlerinde bulunabilir, Sermaye Piyasast Kanunu'nun ilgili
hiiktiimleri uyarinca menkul kwymetler yatinm fonu kurabilir, isletebilir,
yonetebilir, Sermaye Piyasast Kanunu'nun ilgili hiiktimleri uyarinca sermaye
piyasast faaliyetlerinde bulunabilir, Sermaye Piyasast Kanunu'nun, Bankacilik
Kanunu'nun ve sair Kanun ve mevzuatin bankalara tanidigt veya taniyacagt
hak ve yetkileri kullanarak diger is ve islemleri yapabilir,
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20. Hagzine tahvillerini, bonolarint ve Hazine'ce cikarilmis ve cikarilacak sair
menkul kiymetleri, sermaye piyasast araclarini, Kamu Ortakligt ve Ozellestirme
Idaresi de dahil olmak tizere kamu ve 6zel hukuk tiizel kisilerince ctkarimis ve
ctkarldacak menkul kiymetleri ve sair sermaye piyasast araclarim satin alabilir,
satabilir ve tizerlerinde her tlrlii hukuki tasarrufta bulunabilir, bunlart
rehnedebilir, tizerlerinde kendi lehine rehin tesis edebilir, kaldirabilir,

21. Bankacuik ile ilgili egitim, ekonomik organizasyon, misavirlik
faaliyetlerinde bulunabilir,

22.  Sosyal sorumluluk kapsaminda ve ilgili mevzuatta belirlenen usul ve
esaslar dahilinde bagts yapilabilir,

23. Yurtigci ve yurtdisindaki ekonomik, mali, teknik ve bankacilik alaninda
gelismeleri izleyerek etiit edebilir, ettirebilir ve bu konularda yayinlar yapabilir,
24. Yasal kurallar ve Sermaye Piyasast Kurulu dtizenlemeleri cercevesinde
izin verilen her tiirlii para ve sermaye piyasast faaliyetini, bu isleri yapmaya
yetkili kuruluslarnin acentast olarak da yapabilir,

25. Bankaclik Kanunu ve ytrtrliikteki mevzuatin cizdigi suurlar
cercevesinde kamu ve 6zel sektér kuruluslarnina finansman saglanmast, proje
finansman, sirket birlesme ve devralmalar, sirket yeniden yapulandirmalart,
6zellestirme, halka acgilma, menkul kiyymet ihraclarn, ézvarlik, hisse ve hisse
senedi degerlendirmeleri ve devirleri, fizibilite etiitleri ve sektér arastirmalart
yapumast ve karsuikli ticaret konularinda aracilik ve darmusmanlik hizmetleri
sunabilir,

26. Mevzuatin bankalar yetkili kildig: veya bundan sonra kilacagt ulusal ve
uluslararast bankacilik islemlerini yapabilir,

27. Bankacllik ve sermaye piyasalarnt mevzuatt ile beraber bankalara
uygulanabilecek diger tiim mevzuat cercevesinde izin verilen tiim islemleri, s6z
konusu mevzuat hiiktimlerinde ileride yapiacak degisiklikleri de kapsayacak
sekilde ve bunlar icin ilgili mevzuat cercevesinde gerekli izinler alinmis olmak
kaydwyla gerceklestirilebilir.”

Yine “BORCLANMA SENETLERI VE ALMA-DEGISTIRME HAKKINI ICEREN
MENKUL KIYMETLERIN CIKARILMASI” baslikli 10. Madde incelediginde,
sermaye/borclanma piyasasi araci ihract hususunda Sirket’in yetkili oldugu
anlasilmaktadir:

“(1) Banka, Yénetim Kurulu karariyla tahvil ve sermaye piyasast aract
niteligindeki diger borclanma senetleri ¢ikarabilir. IThrac edilecek tahvillerin
limiti konusunda Sermaye Piyasast Kurulu ve ilgili diger mevzuat hitikiimlerine
uyulur. Bu takdirde Ttirk Ticaret Kanunu’nun 504. ve 505. Maddeleri
uygulanmaz.
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(2) Bor¢lanma senetlerinin bedellerinin nakit olmast ve teslimi aninda tamamen
ddenmesi sarttir.

(3) Cikardan tahvil ve sermaye piyasast aract niteligindeki diger borgclanma
senetlerinin bedellerinin karsiigt Banka tarafindan tamamen alinmadikca ve
satidmayanlar iptal edilmedikce, ayni tiirden yeni tahvil ve sermaye piyasast
aract niteligindeki diger borclanma senetleri ¢cikarilamaz.

(4) Bankanun paylarimin ve/veya c¢ikarilan tahvilin kaybedilme, ¢calinma ve
bozulma ve diger sebepler sahibinin onayt olmadan elden cikmast halinde
yapiacak islemlere Tiirk Ticaret Kanunu hiiktimleri uygulanar.

(5) Banka, Yénetim Kurulu karartile Sermaye Piyasast, Bankacilik ve diger ilgili
mevzuat cercevesinde banka bonosu, banka garantili bono, varlik teminatlh
menkul kiymet ve benzeri menkul kiymet ve kiymetli evrak (bor¢clanma senedi)
ctkaridmast suretiyle mali piyasalardan kaynak saglayabilir.”

2.2.3. Fon Kullanicis1 Yetkili Organ Karari

Nurol Yatirim Bankas1 A.S.’nin Yonetim Kurulu tarafindan 15/09/2025 tarih
ve 3457 nolu Noter Tasdikli Yonetim Kurulu Karar suretinden, Nurol Varlik
Kiralama A.S. ihracci olarak yer alacagi, Teblig’in 10.3. maddesi uyarinca,
Nurol Yatinnm Bankasi A.S.’nin fon kullanicisi ve/veya kaynak kurulus olarak
yer alacagi, izahnamenin ilk yayimlandigi ve/veya ihra¢ belgesinin
onaylanmasinin kararlastirildigi SPK karar tarihinden itibaren bir yil icinde,
cesitli vadelerde ve yonetim s6zlesmesine dayali olarak; yurticinde halka arz
edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmasi
yontemiyle, 10.000.000.000,00-TL (On Milyar Turk Lirasi) ile sinirli olarak
satilmak Uuzere yurticinde kira sertifikalarinin ihra¢ edilmesine toplantiya
katilanlarin oybirligiyle karar verildigi tespit edilmistir.

2.2.4. Fon Kullanicisi’nin Teblig Kapsaminda Kaynak Kurulus
Olarak Degerlendirilip Degerlendirilemeyecegi

Gerceklestirilmek istenen ihrag¢, Yonetim Soézlesmesine Dayali, Fon
Kullanicisi’'nin sahip oldugu varlik ve haklar1 VKS adina yénetmesi ve yine Fon
Kullanicisinin Teblig’in 12 ‘nci maddenin birinci fikrasinda belirtilen
nitelikleri tasiyor olmasindan dolayi, Nurol Yatirim Bankasi A.S. Teblig
huktmleri cercevesinde Kaynak Kurulus olma vasfini hukuken haizdir.

2.3. Yapiya liliskin Sozlesmeler ve Degerlendirilmesi

ihracci tarafindan birden fazla tertipte ve farkli vadelerde ihrac edilebilecek
kira sertifikalari, III-61.1 sayili Kira Sertifikalar: Tebligi'nin 4.1.b ve 6. maddesi
kapsaminda Yoénetim Soézlesmesine Dayali Kira Sertifikas1 tartinde
gerceklestirilebilecektir. Bu baglamda belirlenen ihracin tuUrGne gore
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s6zlesmeler imzalanmistir. Asagida bu ihraca iliskin imzalanmis olan
sozlesmeler hakkinda bilgi verilmistir.

2.3.1. Kira Sertifikas1 Ihrac Programi1 Temel Hiikiim ve Kosullar1
Ihracc: ile Fon Kullanicis1 arasinda akdedilen bu sézlesme ile ihrac tavani
icerisinde yapilacak tim ihraclara iliskin temel huktim ve kosullar
belirlenmektedir. Bu so6zlesme ile tertip ihraclarinda imzalanacak
sozlesmelerin sekil ve icerigi, 6demelerin ne sekilde yapilacagi, erken itfa
halleri, temerrut halinde VKS$’nin dayanak varlik ve haklar tizerindeki tasarruf
yetkisi ve benzeri tim tertip ihraclarina uygulanacak genel hususlar
dizenlenmekte; bu kapsamda Fon Kullanicisi’nin temerriidti halinde, VKS nin
varlik ve haklar: 3. kisilere devrederek kira sertifikas1 sahiplerini tazmin etme
hak ve yetkisi bulunmaktadair.

2.3.2. Sertifika Hiikiim ve Sartlan

ihracci ile Fon Kullanicis1 arasinda akdedilen bu sézlesme ile halka arz
yapilmaksizin nitelikli yatirimcilara satis veya tahsisli olarak kira sertifikasi
ihraci halinde, kira sertifikalarina iligkin yapi, tur, dayanak varlik/hak,
sertifika bedeli, adedi, vade, gelir orani, gelir dagitim tarihi ve benzeri konular
duizenlenmektedir.

2.3.3. Yonetim (ve Vekalet) Sozlesmesi

Teblig’in 6. maddesi cercevesinde yonetim s6zlesmesine dayali kira sertifikasi
ihraclarinda varlik ve haklarin VKS lehine ydnetilmesine iliskin hukim ve
kosullar dizenlenmektedir.

2.3.4. Gider Sozlesmesi

Ihracci ile Fon Kullanicisi arasinda akdedilen bu sézlesme ile ihrac programi
cercevesinde yapilan giderlerin Fon Kullanicisi tarafindan karsilanmasina
iliskin hiktim ve kosullar diizenlenmektedir.

2.3.5. Garanti Sozlesmesi

Fon Kullanicisi, kendisi tarafindan Yonetim S6zlesmesine uygun olarak VKS
lehine yonetilecek varlik ve haklar sebebiyle borclu olan 3. kisilerin, bu
borclarinin vadesinde ve eksiksiz olarak 6ddenecegini ve 6denmemesi halinde
ise, 6denmeyen alacaklar1 vade/itfa tarihinde nakden ve defaten VKS’ye
6demeyi Turk Borclar Kanunu’nun 128. Maddesi anlaminda garanti
etmektedir.

3. KAYNAK KURULUSUN TEBLIiG UYARINCA HAK VE FiiL EHLIiYETi
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Kaynak Kurulus, Turk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat cercevesinde usuliine
uygun olarak kurulmus ve halen gecerli bir sekilde faaliyetlerini sirdiirmekte
olan anonim sirkettir. Mevzuat hikumleri uyarinca kira sertifikasi ihraci icin
gerekli s6zlesmeleri akdetme yetkisini haizdir.

4. KIRA SERTIFIKALARINA ILiSKIN RiSK FAKTORLERI

VKS tarafindan ihraci yapilacak olan kira sertifikalarina iliskin, kira sertifikasi
sahiplerine kars1 6deme yukumlualigd herhangi bir 6zel veya kamu kurulusu
tarafindan dogrudan garanti altina alinmamis olmakla birlikte; Fon
Kullanicisi, ihraca konu faaliyetlerden kaynaklanan gelirlerin zamaninda, tam
ve eksiksiz olarak ifa edilecegini VKS ile arasindaki vekalet iliskisinden
bagimsiz olarak duizenlenen Garanti Sozlesmesi kapsaminda garanti etmis
bulundugundan yatirim kararinin, kira sertifikasi sahipleri ve sair ilgililer
tarafindan Kaynak Kurulus’un finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle
verilmesi gerekmektedir.

4.1. VKS’nin Kira Sertifikasina Iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme
Giiciinii Etkileyebilecek Riskler

VKS, yalnizca kira sertifikas: ihra¢ etmek amaciyla, ilgili mevzuat ve esas
s6zlesmesinde yer alan faaliyetlerde bulunmak tizere kurulmus bir anonim
sirkettir. VKS bu faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyette
bulunamayacagi gibi her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz,
borclanamaz, sahip oldugu varlik ve haklar1 yukarida ifade edilen faaliyetlerin
yurutilmesi disinda kullanamaz; sahip oldugu varlik ve haklar tizerinde esas
s6zlesmede izin verilenler hari¢ olmak tizere tictincu kisiler lehine hicbir ayni
hak tesis edemez ve bu varlik ile haklar tizerinde kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykir bir sekilde tasarrufta bulunamaz.

Sermaye Piyasas1 Kanunu, Kira Sertifikalar1 Tebligi ve VKS esas
so6zlesmesinde ifade edildigi tizere varlik ve haklar, VKS’nin ydénetiminin ve
denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci
disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez veya teminat gOsterilemez. Kamu
alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak tizere haczedilemez, iflas masasina
dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karari verilemez.
VKS’nin sahip oldugu tek deger kendi nam ve kira sertifikas1 sahipleri
hesabina devraldig1 “Varlik Portfoytl” olacaktir. VKS’ye, belirlenen sartlarda
Kaynak Kurulus tarafindan her bir kira sertifikasi icin belirli araliklarla
gelir /getiri dagitimi yapilacaktir. VKS’nin kira sertifikasi sahiplerine yapacagi
6demeler, Kaynak Kurulus'un VKS’ye yapacag: 6demelerin tam ve zamaninda
yapilmasina bagl olacagindan, VKS dogrudan, ihrag ise dolayli olarak Kaynak
Kurulus’a iliskin risklere de maruz kalacaktir. S6z konusu risklerin ne sekilde
bertaraf edileceginin yada en aza indirileceginin, VKS ile Kaynak Kurulus
arasinda akdedilmis s6zlesmelerde 6ngortlerek hiikiim altina alinmis oldugu

Sayfa 12 /25



musahede edilmistir. Bu anlamda Kaynak Kurulus ve VKS arasinda
akdedilmis olan Garanti Soézlesmesi hukumleri ile Kaynak Kurulusun
garantorligi asagidaki gibi belirlenmistir:

- Garanti S6zlesmesi'nin “Garanti Beyani” baslikli 4. madde geregince;

“Fon Kullanicist, Varlik ve Haklarin (“Portféy”) Fon Kullanicist hesabina, VKS
lehine yodnetilmesine bagl olarak muhataplar/borglulart nezdinde dogacak
alacaklarinun, Portféy Borclular tarafindan vadesinde tam ve eksiksiz olarak
6denecegini 6098 sayui Tiirk Bor¢clar Kanunu m. 128 anlaminda ve VKS ile
arasindaki Yoénetim ve Vekdalet iliskisinden bagimsiz olarak isbu Garanti
Sézlesmesi tahtinda VKS lehine garanti ettigini kabul, beyan ve taahhtit eder.”

Kira sertifikalarindan ve islem dokiimanlarindan dogan yukutmlultklerin tam
ve eksiksiz olarak ifa edilmemesi ve bu nedenle ortaya c¢ikacak ihlal yahut
ihlallerin verilecek stre icerisinde giderilmemesi halinde;

Temel Hiktim ve Kosullar baslikli s6zlesmesinin:

“Temerritit Halinde VKS’nin Yetkileri” baslikli 9. maddesi geregince;

“Erken Itfa Halleri sakl kalmak kaydwyla, Fon Kullamicist’'mun Ihraca liskin
Sozlesmeler’deki itfa ytkiimligiinii zamaninda ve eksiksiz olarak yerine
getirmemesi durumunda, Fon Kullanicist Ihraca Iliskin Sézlesmeler nezdinde
temerrtide diismtis addedilir.

VKS, Varlik ve Haklart Teblig’e uygun olarak, Teblig’in gerektirmesi
durumunda, yaptirilacak degerleme cercevesinde ve piyasa kosullarinda ve
ilgili mevzuata aykiwrt olmamak kaydwyla ve her durumda yasal olarak sbz
konusu Dayanak Varlik ve Haklart devralma ehliyetine sahip olmast kaydwyla,
Kira Sertifikast Sahipleri'ne, alacaklarina mahsuben devrederek, Sertifika
Sahiplerinin zararlarint tazmin edebilecegi gibi, Sertifika Sahiplerinin hak ve
menfaatlerinin korunmast icin gerekli tiim tedbirleri alabilir.”

“Zapt” bashkli 10. maddesi geregince;

“Varlik ve Haklar tizerinde tictincti taraflarin Fon Kullanicist’na karst sonradan
meydana gelecek bir hak iddiast dolayiswyla, Varlik ve Haklar’dan herhangi
biri, bir tictincii kisi tarafindan kismi veya tam zapta konu olur ise, Fon
Kullanicist, VKS’nin yazili talebini miiteakip, zapta konu olan Varlik ve Haklar
yerine, bu Varlik ve Haklar ile ayni degerde, sézlesmelerde belirlenen getiriyi
liretme kapasitesine sahip, Islami finans prensiplerine uygun ve VKS
tarafindan da kabul edilebilir nitelikte baska bir Varlik veya Hakkin Portféy’e
dahil edilmesini saglayacaktir. Portféy’de yer alan bu Varlik ve Haklarin
degerlemesinin gerekmesi durumunda, Sermaye Piyasast Mevzuatt uyarinca
uygulanan degerleme kurallart uygulanacaktir.”
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Taraflar arasindaki tim sozlesme ve sozlesme konusu islemlerden
kaynaklanacak vergi yukumlulikleri Fon  Kullanicis1 tarafindan
Ustlenilmistir. Taraflar arasinda imzalanan Temel Huktim ve Kosullar
Sozlesmesi’nde Fon Kullanicisi asagidaki taahhtitte bulunmustur:

“Beyan ve Tekeffuller” baslikli 11. maddesi geregince;
“Fon Kullanicist, VKS’ye karst asagidaki hususlart beyan ve tekefftil eder.

a) Fon Kullanicisi, Ttlirkiye Cumhuriyeti kanunlarina uygun olarak kurulmus ve
esas sézlesmesinde belirtilen faaliyet konularna iliskin her tiirlii Izinleri
alarak faaliyet géstermekte olan bir anonim sirkettir. Fon Kullanicisi, thraca
iliskin yénetim kurulu kararimin bir kopyasi Ihraca Iliskin Sézlesmelerin
imza aninda VKS’ye teslim edecektir.

b) Fon Kullanicisiy, hak ve ytikiimliliikler edinmek ve faaliyetlerini mevcut
sekliyle stirdtirmek ehliyetine sahiptir.

c) Bu Temel Hiiktim ve Kosullar kapsamindaki ytiktimliiliikler Fon Kullanicist
icin yasal, gecerli ve baglayict ytikiimliiliiklerdir.

d) Bu Temel Hikiim ve Kosullar kapsamindaki ytiktimliliikler, Fon
Kullanicist’na uygulanabilir olan mevzuat hiiktimlerine, esas sézlesmesine
ve diger i¢ dtizenlemelerine, taraf oldugu diger sézlesmelere veya tabi oldugu
kararlara aykirilik teskil etmemektedir.

e) Fon Kullanicist, Varlik ve Haklar'in yasal malikidir ve Varlik ve Haklar
tizerinde bu Temel Hiikiim ve Kosullar konusu islemleri gerceklestirme
yetkisini haizdir.

f) Fon Kullanucist Temel Hiikiim ve Kosullar kapsaminda (tistlendigi
yuikiimliiliikler icin gerekli her tiirlti Izni almistr.

g) Ihraca konu Varlik ve Haklar tizerinde Ihra¢ tarihi itibariyle herhangi bir
Takyidat bulunmamaktadir.

h) Varlik ve Haklar mevcut kullanim amaglarina uygun yeterlilige sahiptir. Bu
cercevede Fon Kullamicisy, Ihraca Iliskin Sézlesmeler cercevesinde
ytiktimliiliiklerini yerine getirmek ve Portféy’de yer alan Varlik ve Haklar’dan
elde edilmesi beklenen Sertifika Gelirleri’nin saglanmasii teminen gerekli
yonetim yapisina, yeterli sayt ve nitelikte personele, gerekli teknik donanima
ve is devamlilig: planina sahip oldugunu; olast giivenlik risklerine, yangin ve
dogal afetler gibi acil durumlara karst gerekli énlemleri alacagini kabul ve
beyan eder.

i) Fon Kullanucist Varlik ve Haklarnt ydnetmek suretiyle tiretim faaliyetini
stirdtirtirken yararlandigt ifa yardimcilarinin faaliyetlerinden bizzat kendi
eylemleri gibi sorumlu oldugunu, kabul ve beyan eder.”

Sayfa 14 /25



- “Tazmin YUkimlalugi” baslikli 12. maddesi geregince;

a) “Taraflardan herhangi biri, isbu Temel Htikiim ve Kosullar’dan kaynaklanan
ytiktimliiliiklerinin veya beyan ve tekeffiillerinin ihlali nedeniyle veya Varlik
ve Haklar’dan olusan Portféy tin yénetimine iliskin olarak karst Tarafin veya
Sertifika Sahiplerinin iddialar da dahil tigctincti kisilerin talepleri nedeniyle
igili Tarafin, (her biri “Tazmin Edilen” birlikte “Tazmin Edilenler”)
herhangi bir dogrudan zarara ugramast halinde, kesinlesmis mahkeme
karart ile sabit olunan veya Taraflann tizerinde mutabik kalacag: dogrudan
zararlart derhal tazmin etmeyi kabul ve taahhtit eder.

b) Mgili Taraf, Tazmin Edilenlerin yukarnda belirtilen nedenlerle dogrudan
zarara ugradiklarint yazui olarak kendisine bildirmeleri durumunda, bu
bildirimin alinmasiu miiteakip kesinlesmis mahkeme karart ile sabit olunan
veya Taraflann tizerinde mutabik kalacagt séz konusu dogrudan zarar
tutarint derhal Tazmin Edilenlere veya onlarin gésterecegi tictincti kisilere
6deyecektir.

c) Fon Kullanicist, Varlik ve Haklar’dan olusan Portfdy’tin belirlenen sartlarla
VKS lehine ydnetilmesinin hukuki nedenler de dahil herhangi bir nedenle
gerceklesmemesi halinde, ydnetilmeyen Varlik ve Haklar icin VKS tarafindan
édenen Ihra¢ Bedeli’nin ilgili kismuni VKS’ye iade etmeyi veya derhal
esdeger nitelikte ve yerine ikame edildigi Varlik ve Haklar ile aynt geliri
liretme kapasitesine sahip, Islami finans prensiplerine uygun ve VKS
tarafindan kabul edilebilir baska bir Varlik veya Hak ile ikame etmeyi ve bu
ytikiimliiliigtintin ifastun Temel Hiiktimler ve Kosullar kapsamindaki diger
yliktimliiliiklerinden bagimsiz olarak talep edilebilecegini kabul ve taahhtit
eder.

d) Fon Kullanicist islem sézlesmeleri kapsamindaki yitikitimliliiklerinden
herhangi birisini ihlal eder veya vekillikten istifa ederse beklenen karin
tamamt da dahil olmak tizere ihra¢ bedelini VKS’ye ddeyecegini kabul ve
taahhiit eder.”

Yine, Yonetim (ve Vekalet) Sézlesmesinin asagidaki htikmu incelendiginde
Fon Kullanicisi'nin Portféy’den elde edilen gelirleri temini ve gerekli hallerde
ikamesi amaciyla hak ve yiktmlultklerinin acikca diizenlendigi gérilmustur.

“5.  Vekalet Kapsaminda Saglanacak Hizmetler
Fon Kullanicist:

a) Varlik Portféyiinti olusturmayt ve Kira Sertifikalari’min Itfa’sina kadar
devam ettirmeysi,

b) Varlik Portfdytini isbu Sézlesme ve diger ihrac¢ Sézlesmeleri cercevesinde
kendi hesabina, VKS lehine piyasa kosullarina ve Islami Finans Prensiplerine
uygun bir sekilde yédnetmeyi, bu kapsamda Portféy’in yénetim, idare ve

Sayfa 15/25



bakimun tistlenerek, Miisteriler (Varlik Portfdyti bor¢lulary) ile yapulacak islemleri
ve tahsilatlart gerceklestirmeyi, Portfoy’den elde edilen gelirleri, gerektiginde
Ihra¢ programimin Islam Hukuku Damismani olarak belirlenen Isfa Islami Finans
Darusmanlik Tic. Ltd. Sti. Danisma Komitesiyle istisare ederek faiz icermeyen
yatinmlara yénlendirecegini, her bir Odeme Tarihi’ne iliskin elde edilecek
gelirin, Odeme Tutari karsiayacak sekilde VKS tarafindan sart kosulan
Getiri Oranuna esit veya daha fazlast olmasint saglamayi; Portfdy’t olusturan
Dayanak Varlik ve Haklar kapsaminda, Mtisterilerin zamaninda ve tam ddeme
yapmasini, geciken ddemeler bakumuindan ilgili ve gerekli arastirma ve takip
islerinin yapitmast konusunda ilgili yasal diizenlemelerin gerektirdigi azami
dikkat ve 6zeni géstermekle ytikiimli olmayz,

c) Portféy Gelirlerinin, Sertifika Gelirlerine tekabiil eden kismuni Ihrac
Belgesi veya Sertifika Hiiktim ve Sartlarinda belirlenen bedel, vade ve sartlarda
Sertifika Sahipleri'ne ddenmek tizere VKS’ye ddemeysi,

d) Odeme Bedelini, Odeme Tarihinde, Temel Hiikiim ve Kosullarinda ve
Sertifika Htikiim ve Sartlarinda belirtilen sartlarda d&demeyt, Sertifika
Gelirlerinde Kira Sertifikast Hiikiim ve Sartlart uyarinca bir ara dénem ddeme
olmast durumunda, ara dénem ddeme gtintinde Sertifika Sahipleri’ne 6denmek
lizere VKS’ye ddemeyi,

e)  Itfa Bedelini, Itfa Tarihinde, Temel Hiikiim ve Kosullarda belirtilen
sartlarda 6demeysi,

f) Portféy ve Portfoy Gelirleri ile ilgili olarak, VKS’nin talep edecegi makul
her tiirlii bilgi, belge ve raporlart hukuki ve ticari bir engel olmamast sartiyla
miimktin olan en kisa stire icinde temin etmeyi,

g) Portféy kapsaminda bulunan Mtisterilere olan esasli ytikiimliiliiklerini
Mtisteriler ile arasinda belirlemis oldugu sézlesmelerdeki kriterlere uygun
olarak miimkitin oldugu dlctide yerine getirmeyi, bunun miimkiin olmamast
durumunda ise VKS ile irtibata gecip gerekirse Portféy’e dahil olan Varlik ve
Haklart ikame etmeyi,

h)  Ihraca iliskin ytikiimliliiklerini Thraca Iliskin Sézlesmeler ve yasalara
uygun olarak yerine getirmeyi,

) Vekalet hizmetini asgari kendi islerinde gdsterdigi 6zen ile ve basiretli bir
tacir gibi yerine getirmeyi,

Jj) Yukarida yer alan ve islemlerin yerine getirilmesi sirasinda, her tirli
kendisine uygulanabilir kanuni ytiktimliliikleri yerine getirmeyi,

Kabul, beyan ve taahhtit eder.”

Dolayisiyla, Fon Kullanicisinin Islem Sézlesmelerindeki taahhtitlerinin
herhangi birini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmemesi durumunda,
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VKS, Varlik ve Haklar tizerinde dogrudan tasarruf edebilecek ve bu cercevede
Varlik ve Haklar1 Teblig’e uygun olarak ve Teblig'in gerektirmesi durumunda
yaptirilacak degerleme cercevesinde ve piyasa kosullarinda, yasal yollara
basvurmaksizin sertifika sahipleri dahil 3. kisilere satarak veya sertifika
sahiplerine alacaklarina mahsuben devrederek Sertifika sahiplerinin
zararlarini tazmin edebilecektir.

4.2. Kira Sertifikalarina Iliskin Risk Faktorleri

4.2.1. Kira sertifikas1 sahiplerinin varlik portfoyii disinda VKS$’nin
diger malvarlig: degerleri veya Fon Kullanici’nin mal varliklar: iizerinde
dogrudan bir talep hakki bulunup bulunmadigina iliskin bilgi;

Kira sertifikalari, VKS$Snin bor¢ yukumlultkleri degildir. Aksine, kira
sertifikalar1 yalnizca kira sertifikas1 sahiplerinin Varlik Portféyt’ndeki
haklarin1 temsil eder. Kira sertifikalar1 bakimindan VKS’ye rticu Varlik
Portfoyti ile sinirlhidir ve bu Varlik Portféyti'nden elde edilen dénemsel gelirler
ile muhtemel bir temerrtiit halinde bu Varlik Portféyti’ntin satisindan elde
edilecek gelir kira sertifikasi sahiplerine yapilacak tek 6deme kaynagidir. Kira
sertifikas1 ihraci kapsaminda dtizenlenen s6zlesmelerin herhangi bir nedenle
feshedilmesi halinde, VKS araciligi ile her bir kira sertifikasi1 sahibinin Kaynak
Kurulustan sézlesme ve taahhutlerden kaynaklanan yuktumlultkleri yerine
getirmesini isteme hakki bulunmamaktadir. Kira sertifikasi sahipleri, VKS’den
s6zlesme ve taahhtltlere uyumunun istenmesi ve bunlara aykiriliktan
kaynaklanan haklar talep etme haklari bulunmakla birlikte, Varlik Portfoyt
disinda VKS’nin diger mal varliklari tizerinde dogrudan hak iddia edemezler.
Varlik Portféytintin kira sertifikasi sahiplerine yapilmas: 6ngoriilen 6demeleri
karsilamamas1 mimkundutr. Bahsi gecen deger kira sertifikas: sahiplerine
odendikten sonra, kira sertifikasi sahiplerinin VKS’ye ve Kaynak Kurulus’a
karsi haklarn Turk Borglar Kanunu, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu ve diger ilgili mevzuat dahilinde degerlendirilecektir.

4.2.2. Borclarin ifasinda temerriide diisiilmesi halinde, ileri
siiriilebilecek haklarin icrasinin zaman alic1 olup olmayacagi1 ve
maliyetine iliskin bilgi;

Kira sertifikalarn uyarinca 6demeler, Kaynak Kurulusun VKS’ye ve VKS’nin
kira sertifikasi sahiplerine ihraca iliskin s6zlesme ve taahhttlerde 6ngérilen
sekilde 6deme yapmasina baghdir. Kaynak Kurulus veya VKS bu 6demeleri
gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara karsi her birinin yukumlultklerini icra
etmeleri icin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek icin dava
acilmasi s6z konusu olabilecektir. Bu stirecler normal sartlar altinda masrafli
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ve zaman alici olabilecegi gibi, Kaynak Kurulus’a kars: yapilacak takip
islemlerinin, Kaynak Kurulus'un mevcut borcu karsilamaya yeterli malvarlig:
bulunmamasi ya da baska alacaklilarin takip prosedirlerinden ya da
yasalardan kaynaklanacak takip ve tahsilattaki 6ncelik haklar1 (rtichanh
alacaklar) nedeniyle sonuc¢suz kalmasi s6z konusu olabilecektir.

4.2.3. Fonun kullanim yerine iliskin sigorta konusu ve buna iliskin
bilgi/degerlendirme;

Fonun kullanilacagi, Varlik Portféytine dahil varlik/haklarin sigortalandigina
iliskin herhangi bir kayda rastlanilmamaistir. Ancak Varlik Portféytine dahil
varlik /haklarin sigortali olmas1 halinde gerekli yasal prosedur isletilerek VKS
tarafindan zapt altina alinabilecektir.

4.2.4. Daha once gerceklestirilen ihraclara iliskin hukuki statii;

Teblig’in 13. Maddesinin 1. Fikrasi1 uyarinca “Her bir tertip kira sertifikast
thracina konu varlik ve haklar ile bunlardan elde edilecek gelirler ile
katlanilacak giderler, ilgili kira sertifikast bazinda VKS’nin muhasebe
kayitlarinda ayrt ayrn izlenir.” Yine Sermaye Piyasasi Kanununun 61.
Maddesinin 3. Fikrasina gére de “Varlik Kiralama Sirketi, Kurul tarafindan
uygun goris ve verilen esas sézlesmesinde belirtilen faaliyetler disinda
herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamayacagt gibi sahip oldugu varliklar ve
haklar tizerinde esas sézlesmesinde izin verilenler hari¢c olmak tizere, tictincti
kisiler lehine hi¢cbir ayni hak tesis edemez ve bunlart kira sertifikast sahiplerinin
menfaatlerine aykirt bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira
sertifikalart itfa edilinceye kadar, varlik kiralama sirketinin portféytinde yer
alan varliklar ve haklar, ihra¢ccinin ydnetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amact disinda tasarruf
edilemez, rehnedilemez, teminat gésterilemez, kamu alacaklarimn tahsili amact
da dahil olmak tizere haczedilemez, iflas masaswina dahil edilemez, ayrica
bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karart verilemez.”

Dolayisiyla kural olarak VKSnmin varsa daha o6nce ihra¢ ettigi kira
sertifikalarindan kaynaklanan yukumlulukleri ile isbu ihraca iliskin
yukumlilukleri birbirinden bagimsiz olacak, bu ihraclara dair kayitlar
birbirinden ayr1 tutulacak ve kira sertifikasi sahiplerinin bu sertifikalar
tahtinda talep edebilecekleri hak ve alacaklar: sadece ilgili sertifikanin temsil
ettigi varliklar tizerinde s6z konusu olabileceklerdir. Bu husus Isler
Soézlesmeleri kapsaminda iletilen Kira Sertifikas1 IThrac Programi Temel
Huktiim ve Kosullart “Kayitlanin Ayrimast’ bashkli 7. Madde’de “Kira
Sertifikast (Sukuk) Ihracina esas Varlik ve Haklar ile bu Varlik ve Haklarnin Fon
Kullanicist hesabina, VKS lehine yodnetilmesinden elde edilecek gelirler ve
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katlandlacak giderler Kira Sertifikalart bazinda VKS’nin ve Fon Kullanicist’nin
muhasebe kayitlarinda ayrt ayrt izlenir.” hikm ile diizenlenmistir.

VKS’nin kira sertifikalarindan kaynaklanan yukumlultiklerini vadesinde
yerine getirememesi, yonetimin veya denetiminin kamu kurumlarina
devredilmesi, faaliyet izninin kaldirilmas: veya iflas1 halinde portféytindeki
varliklardan elde edilen gelir 6ncelikle kira sertifikas1 sahiplerine yapilacak
0demelerde kullanilir. SPK kira sertifikasi sahiplerinin haklarinin
korunmasini teminen gerekli her tirla tedbiri almaya yetkilidir.

4.2.5. Kaynak Kurulus’un kira sertifikasina iliskin yiikiimliiliiklerini
yerine getirip getiremeyecegine iliskin bilgi ve bunu etkileyebilecek
riskler;

Kaynak Kurulus’un iflasi, iflaslarinin ertelenmesinin talep edilmesi, bor¢larini
odemekten aciz hale gelmeleri, konkordato ilan etmeleri, kendilerine vasi,
kayyim ya da yasal temsilci atanmasi ehliyetlerinin sinirlanmas: ya da
ortadan kalkmasi ve benzeri nedenlerle, akdi ya da yasal yuktmlultklerini ifa
etmeleri olanaksiz hale gelebilecektir. Bu durumda, yasal haklarin
kullanilmas1 neticesinde elde edilen gelirler de, Nitelikli Yatirrmcinin kira
sertifikas1 uyarinca sahip oldugu alacaklarin 6édenmesine yetmezse, kira
sertifikas1 sahiplerinin bu alacaklarini tahsil imkani kalmamis olacaktir.

5. BDDK GORUSUNE ILiSKiN DEGERLENDIRMELER

Teblig’in “Yurt Icinde Ihra¢ Edilecek Kira Sertifikalarinin Thrac Belgelerinin
Onaylanmasi Icin Gerekli Belgeler” baslikli EK/1%in , 4lincti maddesinde yer
alan “Ozel mevzuatlan uyannca baska bir kamu kurulusunun gézetim ve
denetimine tabi olan fon kullanicilarinin, Kurula yapilacak onay basvurusu
oéncesinde, ithraca engel teskil edecek herhangi bir husus olup olmadigina dair
igili kamu kurulusundan alinmis goriis yazist ve/veya ilgili mevzuatta kira
sertifikast ihract icin baska mercilerin karar veya onayitun gerekmesi
durumunda bu karar veya onaya iliskin belge; gerekmemesi durumunda ise
buna iliskin beyan.” basvuru icin gerekli belgeler arasinda yer almaktadir.
5411 Sayili Bankacilik Kanunu Madde 3 cercevesinde banka olarak
tanimlanan Fon Kullanicis1 Nurol Yatirnm Bankasi A.S., Bankacilik
Dtizenleme ve Denetleme Kurumu’nun Denetimine tabiidir.

Yukarida arz ve izah edilen hususlar kapsaminda, BDDKnin E-20008792-
101.02.02-169177 sayili yazisi ile Fon Kullanicis1 Banka’nin kira sertifikasi
ihraci gerceklestirmesinde 5411 sayili Bankacilik Kanunu ve ilgili mevzuat
huktumleri acisindan bir sakinca bulunmadigi hususunda goértis bildirdigi
gorulmustur.
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6. SONUC

Isbu Rapor, Fon Kullanicis1 ve VKS tarafindan hazirlanan ve tarafimiza
sunulan bilgi ve belgelere dayanilarak hazirlanmis olup 28.10.2025 itibariyle
mevcut durumu yansitmaktadair.

1. VKS, Kanun ve Teblig’de 6ngoériilen kira sertifikalar: ihraci icin gerekli
izin ve onaylar alinarak kurulmus bir sirket olup, VKS Yoénetim Kurulu, kira
sertifikas1 ihraci icin gerekli karar1 ve bu ihrac icin gerekli sézlesmeleri
duzenleyip akdetme ve bunlar1 uygulama hususunda gereken yetkiyi haizdir
ve bunlar icin gerekli izinleri ve onaylar1 da almistir.

2. Fon Kullanicisi, Turk Ticaret Kanunu’nda belirtilen sartlar1 havi olarak
kurulmus bir anonim sirket olup, Yénetim Kurulu tarafindan kira sertifikasi
ihraci neticesinde fon kullanimi icin gecerli bir sekilde karar almistir. Yine Fon
kullanicis1 Yénetim Kurulu, bu ihrac icin gerekli sézlesmeleri diizenleyip
akdetme ve bunlar uygulama hususunda gereken yetkiyi haizdir.

3. Incelememiz neticesinde; Sermaye Piyasasi Kurulu’nca kabul
edilmesi ve onaylanmasi halinde, Teblig’in 6. maddesinde diizenlenen
Yonetim Sozlesmesi’ne Dayali Kira Sertifikas: hiikiimleri kullanilmak
suretiyle yurticinde, halka arz edilmeksizin tahsisli ve/veya nitelikli
yatirimcilara satilmak tizere, 10.000.000.000,00-TL (On Milyar Turk Lirasi) ile
sinirli kira sertifikas1 ihracinin gerceklestiriimesinde HUKUKI BIiR SAKINCA
OLMADIGI tespit edilmistir.

Saygilarimizla,

AYAZ AVUKATLIK ORTAKLIGI
Istanbul Barosu-78
Av. Hasan AYAZ & Av. Akin Karatoy & Av. Tarik BUYUKDENIiZ
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7. HUKUKCU TECRUBE BEYANI

Ayaz Avukatlik Ortakligi olarak kira sertifikasi ihraclari konusunda asagida
yer alan ihraclara iliskin olarak Hukukcu Raporu tesis ettigimizi ve kira
sertifikasi ihraclar1 hususunda uzman ve deneyim sahibi oldugumuzu beyan

ederiz.

Kira Sertifikasi ihraclarinda

Biilten ilan Sermaye ool i
. N 1Ih:
Tarihi Ihracc: Piyasas1 Arac1 e Satis Tiirii Kaynak
Piirii Tavani (TL) Kurucu Kurulus/Fon
Kullanici
Yoénetim
Halk Varlik
So6zl i Tahsisli/Nitelikli | Halk GYO
06.12.2017 | Kiralama bzlesmesine | 5 600 000 11, | T2hsisli/Nitelikli | - Ha Halk GYO A.S.
AS Dayal1 Kira Yatirimcei A.S.
e Sertifikas1
KT Sukuk Yonetim Kuveyt Turk Superonline
O i Tahsisli/Nitelikli Katil .
01.03.2018 Varlik Stzlegmesine 300.000.000 TL, | Lapsisti/Nitelikli atilim fletigim
Kiralama Dayali Kira Yatirimei Bankasi Hizmetleri A.S
A.S. Sertifikasi A.S. e
Halk Varlik . . N i1 T. Halk Toprak
06.04.2018 | Kiralama Diger Kira 400.000.000 T, | Tansisti/Nitelildi | 5\ & | Mahsulleri Ofisi
Sertifikas1 Yatirimei
AS. AS. AS.
Yatinm Yoénetim Yatinnm Zorlu Enerji
08.04.2021 Yar11k Sozle@mesme 400.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli | Finansman Elektrik Uretim
Kiralama Dayal1 Kira Yatirimci Menkul AS
A.S. Sertifikas1 Degerler e
AS.
Ziraat . Yonetlm‘ Halka Arz/ Ziraat
Katiim Stzlegmesine Tahsisli/ Katilim Ziraat Katihm
18.11.2021 Varlik ve/veya Alim- 15.000.000.000 TL e
R Nitelikli Bankasi Bankas1 A.S.
Kiralama Satima Dayali Yatirmer AS
A.S. Kira Sertifikasi e
Yoénetim
Nurol Varlik . . s N 1i1s Nurol
25.11.2021 | Kiralama | SOASSMESING | 556 00,000 TL | TARSISH/NitelKl ]y | Nurol Yatinm
Dayal1 Kira Yatirimcei Bankas1 A.S.
A.S. . Bankasi
Sertifikasi AS
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Nurol Varlik Yonetim Nurol
. . e s N 1i11s Y Nurol Y
17.03.2022 Kiralama Sozle§me§1ne 1.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli atirim urol Yatirim
AS Dayali Kira Yatirimci Bankasi Bankas1 A.S.
e Sertifikast A.S.
Yonetim Nurol
Nurol Varlik . . e N 1e11s
99.09.2022 Kiralama. Sozle§me§1ne 10.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Yatirnm HST Tarm A.S.
AS Dayal1 Kira Yatirimci Bankas1
e Sertifikas1 A.S.
Golden . L. Golden
Global Yénetim Tahsisli/Nitelikli | Gobal Golden Global
03.11.2022 Varhk ngleiﬁlgze 1.000.000.000 TL Yatirimet Yatirm Yatlrﬂi gankaSI
Kiralama Sei’,tiﬁkam Bankasi o
AS. A.S.
Ziraat Yonen
Kauti?m S(’izl(:;ren::ine flalka Ava/ Ziraat
Tahsisli/ ;
15.000.000.000 TL N Katilim Ziraat Katillm
24.11.2022 Yar11k ve/veya Alim Nitelikli Bankast Bankasi A.S.
Kiralama Satima Dayali Yatirimet AS
A.S. Kira Sertifikasi e
Yonetim e Nrie 1i11s Nurol
Nurol Varlik Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli Yatinnm
15.12.2022 | Kiralama §mes 35.000.000 TL HST Tarim A.S.
AS Dayali Kira Yatirimci Bankasi
e Sertifikas1 A.S.
Golden Vénetim Golden Golden Global
Global Sézlesmesine Yurt Dis1 Global Yatirnm Bankasi
12.01.2023 Varlik i 50.000.000 USD Yatirim AS.
. Dayali Kira
Kiralama Sertifikas: Bankas1
A.S. A.S.
Nurol Varlik Yonetim o Nurol Nurol Yatinm
19.01.2023 Kiral Sozlesmesine 1.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Yatinnm Bankas1 A.S.
o 11: glna Dayali Kira Yatirimer Bankasi
e Sertifikas1 A.S.
Nurol Varlik Yonetim o Nurol Nurol Yatinm
21.06.2023 Kiral Sozlesmesine 1.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Yatinnm Bankas1 A.S.
o 11: glna Dayali Kira Yatirimer Bankasi
e Sertifikas1 A.S.
Nurol Varlik Yoénetim o Nurol Nurol Yatirim
05.10.2093 Kiral Sézlesmesine 1.000.000.000 TL | Tehsisli/Nitelikli | yatmm | Bankasi A.S.
T r: ;ma Dayali Kira Yatirimet Bankast
e Sertifikas1 A.S.
Nurol Varlik Yonetim o Nurol HST Tarim A.S.
12.16.2093 Kiralama Sézlesmesine 60.000.000 T, | Tehsisli/Nitelikli | yamm
T AS Dayali Kira Yatirimet Bankast
e Sertifikas1 A.S.
Ziraat Ziraat Katihm
Ziraat Yonetim Halka Katilim Bankas1
Katilim Sozlesmesine isli Bankasi AS.
27.10.2023 Varlik ve/veya Ahm | 30-000.000.000 TL Arzﬁ:ﬁiiish/ AS.
Kiralama Satima Dayal1 Yatirimel
A.S. Kira Sertifikasi
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Nurol Nurol
Yonetim Tahsisli/Nitelikli |~ Y20rm Yatirim
Nurol Varlik Sézlesmesine 2.000.000.000 TL Yatirmer Bankasi Bankasi
31.01.2024 Kiralama Dayal: Kira AS. A.S.
A.S. Sertifikas1
Golden Yoénetim Golden Golden Global
Global Sozlegmesine Tahsisli/Nitelikli |~ GloPal | Yatnm Bankas:
Varlk ve/veya Alim 1.500.000.000 TL Yatirimer Yatirim A.S.
31.01.2024 Kiralama Satima Dayali Bankasi
A.S. Kira Sertifikas1 A.S.
Yonetim Ziraat Fasdat Gida
ZKB Varhk Sozlesmesine 1.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Katilim Sanayi ve
16.02.2024 Kiralama Dayal Kira : : : Yatirimer Bankasi Ticaret A.S.
AS. Sertifikasi AS.
Yénetim Nurol HST Tarim A.S.
Nurol Varlik | g¢zlesmesine 50.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Yatirim
09.05.2024 Kiralama Dayal Kira : : Yatirimei Bankasi
AS. Sertifikasi AS.
Yoénetim
ZKB Varlik |  ggzlesmesine Tahsisli/Nitelikli Ziraat Fuzul
08.08.2024 Kiralama Dayal Kira 1.000.000.000 TL Yatirimel Katilim Gayrimenkul
A8 Sertifikas1 Bankasi Yatirim
A.S. Ortakhg A.S.
Yonetim Ziraat Tiryaki Argo
ZKB Varlik |  ggzlesmesine 1 000.000.000 TL | Tahsisli/Nitelikli Katilim Gida Sanayi ve
12.09.2024 Kiralama Dayali Kira ’ T Yatirimet Bankasi Ticaret A.S.
AS. Sertifikasi AS.
Yonetim Ziraat Tarim Kredi
ZKB Varhk Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli Katiim Tedarik ve
19.09.2024 Kiralama Dayal Kira 2.500.000.000 TL Bankast Uretim A.S.
AS. Sertifikas1 A.S.
Yoénetim
Ziraat Sozlesmesi Ziraat Ziraat Katilim
Katilim ve/veya Alim- Katilim Bankas1 A.S.
25.09.2024 Varlik ) Satim . 50.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Bankasi
Kiralama Sozlesmesine A.S.
AS. Dayali Kira
Sertifikalar1
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Yénetim Ziraat TK Tarim Kredi
ZKB Varlik |  ggzlesmesine Tahsisli/Nitelikli | Katihm Pazarlama ve
25.09.2024 Kiralama Dayal1 Kira 4.000.000.000 TL Yatirimet Bankasi Marketeilik A.S.
AS. Sertifikasi AS.
Yoénetim
Nurol Varlik |  g¢zlesmesine Tahsisli/Nitelikli Nurol Nurol Yatirim
03.10.2024 Kiralama Dayal Kira 3.000.000.000 TL Yatirimel Yatirim Bankas1 A.S.
AS. Sertifikasi Bankasi
AS.
Yénetim Ziraat Tarim Kredi Yag
ZKB Varhk Soézlesmesine Tahsisli/Nitelikli Katihm Sanayi ve
03.10.2024 Kiralama Dayal Kira 3.000.000.000 TL Yatirimei Bankasi Ticaret A.S.
A.S. Sertifikas1 AS.
Yénetim Nurol WorqCompany
Nurol Varlik | g¢zlesmesine Tahsisli/Nitelikli Yatirim Dis Ticaret A.S.
21.11.2024 Kiralama Dayal Kira 500.000.000 TL Yatirimer Bankasi
A.S. Sertifikas1 AS.
Yénetim Nurol HST Tarim A.S.
Nurol Varlik | g4zlesmesine Tahsisli/Nitelikli | Yatirim
13.02.2025 Kiralama Dayali Kira 100.000.000 TL Yatirimet Bankasi
AS. Sertifikasi AS.
Golden Yonetim Golden
Global Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli Global Golden Global
. . . TL
Varlik ve/veya Alim 5.000.000.000 Yatirimer Yatirim Yatirim Bankasi
20/03/2025 Kiralama Satima Dayali Bankasi AS.
Kira Sertifikas1 A.S.
AS.
S Nurol Nurol Yatirim
Nurol Varlik | ygnetim 5000000000 TL | TONSISINItlikli | Yatiim | BankasiAS.
10/04/2025 | Kiralama Sézlesmesine Yatirimel Ba:ﬂ;am
AS. Dayali Kira o
Sertifikast
Ziraat Yonetim ) S Ziraat Ziraat Katihm
Katilim Sozlesmesi 80.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Katilim Bankast A.S.
Varlik ve/veya Alim- Yatirimci Bankasi
23/07/2025
Kiralama Satim A.S.
A.S. Sozlesmesine
Dayal1 Kira
Sertifikast
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Ydnetim Ziraat Tiryaki Agro
2B VA | Soalesmesine L 000,000,000 TL | TANSIS/Nitelikli | Katium | Gida Sanayi ve
07/08/2025 AS Dayali Kira ) ’ ) Yatirimel Bankas1 Ticaret A.S.
e Sertifikasi A.S.
Yonetim Ziraat Qua Granite
Zélfa;’;;l;k Sozlesmesine | oo | TahsisliiNitelikli | Kathm | Hayal Yapi ve
28/08/2025 AS Dayali Kira SR Yatirimet Bankasi Urtinleri Sanayi
e Sertifikasi A.S. Ticaret A.S.
Nlé:;fnr:k Sozlesmesine 1.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Yatirim WorqCompany
28/08/2025 AS Dayali Kira ' ' ' Yatirimel Bankasi Dis Ticaret A.S.
o Sertifikast AS.
Yénetim Ziraat Bien Yap:
ZKB Varlik e b
Kiralama Sozlesmesine 1.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Katiim Urtinleri Sanayi
18/09/2025 AS Dayali Kira R Yatirimel Bankast Turizm ve
e Sertifikasi A.S. Ticaret A.S.
Osmanh Yonetim Osmanlh Beta Enerji ve
Varlik Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli Yatirim Teknoloji A.S.
16/10/2025 | Kiralama Dayali Kira 5:000.000.000 TL Yatirimer Menkul
AS. Sertifikast Degerler
AS.

AYAZ AVUKATLIK ORTAKLIGI
Istanbul Barosu-78
Av. Hasan AYAZ & Av. Akin Karatoy & Av. Tarik BUYUKDENIZ
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