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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki hicbir yorum sdz konusu konular raporun devaminda tarbisilsa dahi
hukuki konulan, tzel arastirma ve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
dederleme calisamimin bilgisinin Stesinde olacak konulan aciklamak niyetiyle
yapiimanmstir,

Mulk ile ilgili hicbir bilgide dedigiklik yapilmamistir. Milkivet ve resmi tarumlar ile
ilgili bilgilerin alindidi makamlar genel olarak givenilic kabul edilider. Mk
sahiplerinin sorumiuluk sahibi akila ve en verimli ve en etkin sckilde hareket
cdecekleri varsayilmistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde ediiebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gére dederlendirilmistir.

Firmamiz eldeki wverilerin dodrulugunu kabul cderek, genel bir dederleme
caligmas yapmistir. Aksi belirtiimedikce blyiklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldudu ve miilke herhangi bir tecaviizin var almadith kabul edilmistir.

Kullanilan harita, gekil ve gizimler sadece gérsel amachdir, rapordaki konulann
kavranmasina gérsel bir katkisi olmas amacyla kullaniimistir, Baska hicbir
amacla glvenilir referans olarak kullamimamahdir,

Aksi acik olarak belirtiimedigi strece hicbir olasi yer altt zenginligi dikkate
alinmamistir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimo olmasi dolayiss
ile mevcut piyasa kosullannda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
sureci giz onune alinarak yapilmistir. Projeksivonlar deferleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyvasa kosullanina badhdir ve dederin
dedisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda mulk Gzerindeki milkiyetler veya tasima bedelleri goz onine
alinmamis sadece gayrimenkulin kendisi gdz éniine alinmistir.

Firmamzi milk ilzerinde wveya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghga rararlh maddeleri tespit etme yeterlilifine sahip dedildir.
Deder tahmini yapilirken dederin dismesine neden olacak béyle maddelerin var
olmadif ongdriiliir. Bu konu ijle hichir sorumluluk kabul edilemez, mdsteri
islivorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
caliztirabilir.

Konu milk ile ilgili degerleme uzmanmimin zemin kirfiligi etiidi galismas! yvapmasi
midmkdn dedildir. Bu nedenle goraldidi kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu almadig) kabul edilmistir.

CGalgmalarda bdlge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadidi kabul
edilmistir.
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Gayrimenkullerde zemin arastirmalar ve zemin kontaminasyonu calismalan,
“Cevre Jeofizidi" bilim dalimn profesyonel konusy icinde kalmaktadir. Dedereme
uzmaniarimin bu konuda bir ihtisas olmayip konu fle ilgili detayh bir arastirma
yvapimamigtir. Ancak, vyeringde yapilan gdzlemlerde gayrimenkuliin Cevroye
olumsuz bir etkisi oldudgu gizlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki oimadidi varsayilarak dederleme calismas yvapiirmistir.

Bilgimiz ve inanclanmiz dodruitusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip sldufumuz tim bilgiler ¢ercevesinde dogrudur.

<. Raporda belirtilen analisler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kisisel, tarafoiz ve onyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
alugmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan malkle ilgili olarak gincel veya gelecede dénok
hichir llgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karg herbangi kigisel bir gkanmiz
VEYA On yargimiz bulunmamaktadir,

4. Bu girevie ilgili olarak verdifimiz hirmat ve aldjimiz dcret, mislerinin amaci

lehine senuglanacak bir yine veya Gnceden saptanmig sonuclann gelistiriimesi ve

bildiriimesine veya bu degerlemenin tasarianan kullamimiyla do§rudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine badh degildir.

Dedetlerne ahlaki kural ve performans standartizaring gire gerceklegtiriimistir,

Raperiama agamasinda gorev alanlar mesieki editim sartlarina sahiptir,

Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmigtir. Dederleme galismasinda gérev

alanfanin degerlemesi yapilan molkin yveri ve Wrd konusunda daha dnceden

deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirlilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasmnda mesleki
bir yardimda bulunmarmugtr.

>

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazifianmig
olup bu raporun hazidanmas! sirasinda gerekli thm Gzen gésterilmis olmakla
birlikte Dederleme Raporunds kurum ve kisilerden alinan bilgi ve acikilamalarin
dodru oldudu kabuline dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhshklardan, tamh§indan, maddi ve sair hatadan dederleme sirketi sorumlu
dedildir. Bu Deferleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.5. icin hazirlanmis olup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 'nin yazil izni olmadan godaltilamaz ve ugdncii
kisilere verilermnez.
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2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi
26.12.2025
b. Raporun Numarasi

2025/ASCEGY(-025

¢. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlar

sorumlu Deferleme Uzmam  ; Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:4005832)
Dederlerne Uzmarn : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumlu Degerleme Uzmaminin Adi Soyads

Okkeg Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

22.12.2025

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

05.12.2025 f ASCEGYD-07

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikras: Kapsaminda
Hazirlamp Hazirlanmadigina Iliskin Acikiama

Isbu rapor Sermaye Piyasas: Kurulu'nun I11-62.3 sayili Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluglan Hakkinda Teblig‘Inin 1.
Maddesinin ikinc fikrasi kapsaminda hazirfanmistr.

g. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Uc
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaz igin son U¢ yil iginde firmamizca yapimis dedereme
bilgileri asagidaki gibidir.

Rapor No ' Rapor Tarihi
| 2022/ASCE-018 | 07.11.2022 g
2023/ASCE-025 26.12.2023 :
| 2024/ASCE-020 50720948
i 2024/ASCE-077 | 27.12.2024
IDEEIA.EEEG‘I'U-DEE
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ZEUMCMA GAYRIMENKL L DECERLEME ve INANISMANLIK A5,

3. KURULUS VE MUSTERIYi
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvan Ve Adresi

"ONVANI :
' ADREST :

ILETISIM:

| KURULUS TARIAT
SERMAYESE
MERSIS NO

FAALIYET KONUSU

Eeug;é"t;a yrlmuﬁﬂﬂl Dederleme A5,

Dedirmicem Mah, Dr. Emin Kilickale Cad. No:20 Vakiflar
Ferhadiye Is Hami Kal:5 Daire:502 sehitkamil/GAZIANTER
| Telefon:(0342)215 1205

! Faks:(0342)21512 05

LEAL A=l kL]

[ Mail :_i_r_'_.f:-_'é:l_,‘_f_-L:-;__:rﬂqiggrin'_'rl'r]l_'.-:ljm._;;'
| 03.05.2010

1.100.000 TL

0998071641300019

| YlrOriGkteki mevzuat cergevesinde her tirld resmi, fzel, gercek |

ve Lirel kurulusiara ait her Lirld gayrimenkullerin, gayrimeankuyl
projelerinin ve gayrimenkule dayal hak ve faydalann belirli bir
tarihteki muhtemel dederlerinin bafimsiz ve larafsiz olarak

takdiri, bu dederleri etkileyen gayrimenkulicrin niteligi, pivasa ve |
cevre kosullamm analiz ederek, ulusal ve uluslararas: alanda |

kabul gérmiis dederleme standartlan ve ssaslan cercevesinde
degerleme raporiarime haziriamak,

EﬁilEH!‘H’E‘fﬁ:ﬁhiEeugma Gayrimenkul Deferleme AS. Sermaye Pivasas)

Kurulu'nun 17/02/2001 tarihll ve 24491 sayili Resmi Gazete'de
Seri: VI, Mao: 35 ile yayimlanan “Sermaye Piyvasasi Mevzuab
Cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hirmeti Verecek Sirketlsr
Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Almmalanna fliskin Esaslar
Hakkinda Tebli§” ¢ercevesinde, gayrimenkul dederleme hizmeti

varmek (zere konunun gérbsGldogn Kurul Karar Organmi’nin |

16.02.2012 tarih wve 7 sayil loplantisinda uyannca Sermaye
'F'l',fasas: Kurulunca Listeye abnmisti, Aynca Bankacilik

Dizenleme ve Denclleme Kurolunun 05.06.2014 tarih ve SE88

sayill Karan ile Sirketimize "Bankalara Defjerleme Hirmeti
Verccek Kuruluglann Yetkilendirilmesi ve Faalivelieri Hakkinda
Yonetmelik’in 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Yénetmelidin
4. Maddesi kapsarnina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
" veya gayrimenkule badh hak ve faydalann dederlemesi™ hirmet
| werme yetkisi verilmistir.
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FEUCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

b. Miisteriyi Tamitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sangullik Mahallesi Zobeyde Hamm Bulvan No:64 sehilkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsam Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Mulsteri talebi raporda detaylan verilen lasinmazin guncel piyasa rayic deferinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuab geredince, dederleme raporlarinda
bulunmasi gereken asgari  hususlar cercevesinde degerleme  raporunun
hazirlanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir,

¢. Isin Kapsam

Isin kapsami, Gaziantep [li, Oguzeli licesi, Giirsu Mahallesi 774 ada 26 parsel 872
ada 4 parsel, 927 ada 260 parsel ve 930 ada 20 parselde kayith
tarla/bag/bahce/arazi vasifi taginmazin pazar dederinin tespit edilmesidir. Séz
konusy  dederleme  calismasi  gayrimenkullerin pivasa dederinin  belirleme
amaciyla hazirlanmigtir. Bu raporda resmi kurum srastirmalan yvapilarak yasal ve
hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumy irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun
olarak piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Aynca rapor kapsaminda degeore
etki eden unsurlar meveut piyasa kogullan icinde dederlendirilmis ve dedere nasil
ulagildide hakkinda bilgi verilmistir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEMFE ve DANISMANLIK A5

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BiLGILER

a. Gayrimenkulin Yeri, Konumu, Tamimi, Tapu Kayitlari, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanmm

Dederlerne konusu tasinmazlar Gaziantep i, Oguzell jlgesi, Glrsu Mahallosi
sinirlan igerisindedir.  Sehir merkezinden isaret ve isaretgiler ( tabela ve yén
levhalar ) takip edilerek Havaalan istikametinde llerienir, Oguzeli kavsadindan
ligeye dodru devam edilir. OFuzeli lice merkezi ile Girsu Beldesi arasinda kalan
bolge tasinmazlann kenumiu oldudu bélgelerdir.

Taginmazlann konumunu gésteren uydu gériintlsi asafidaki gibidir:

GURSINATT (HAGA
YENTCAMIl
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEMF ve DANISMANLIK A,

2. Tapu Kayitlan

Dederleme konusu taginmazin tapu kayitian agagidaki gibidir.

_fl - - :_G_E?iant_ep_ _Gaiigntt—:F 'i}_aziant-:—q:_ GEi-antEp_
Ilge - Oduzeli  Oduzeli  Ofuzali Oguzeli
Mahalle _ Gorsu | Glrsu _Gdrsu | Girsu
(Ada e 872 |y 230 |
Parsel 126 it 1260 _en
Yuzélgiimii (m2)  '4,116.09  2,507.72 3,691.66 341.00 s
Nitelik Bahge Zeytinlik | Tarla | Zeytinlik
Maiik 'ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIEI A.S.
|Pay L o W . B
Payda N ; r i +E =
Pay oram 100.00%  100.00% _1100.00%  |100.00% |
3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlar:
Yoktur.

b. Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Qlup Olmadid:
Hakkinda Bilgi

Gaziantep Ili, Qduzeli Ilcesi, Girsu Mahallesi 774 ada 26 parsel 872 ada 4
parsel, 927 ada 260 parsel ve 930 ada 20 parsellere iligkin

| Rehinler Ba&lamiu Kayit Bulunmamaktadir, :

' Serhler Balamo | Kayit Bulunmamaktadir,

| Beyanlar BSlimi | 3083 Sayill Yasanin 13, Maddesine geredince kisithdir.
Ofuzeli - 29-11-2013 09:39 - 719

Beyan Diger (Konusu: Parsel Ofuzeli Ovas: Koruma Alan
icerisindedir. Onaylanmig imar planlan ile onayh kay
yerlegik alanlan igerisinde kalmamasi halnide 5403 S.K. |
kapsaminda izin alinmadan tanmsal Gretim amac disinda
kullamimaz. ) Tarih: 12.04.2023 Sayi: 8735126( Sablon:
| Diger) (SN:6976467) GAZIANTEP KADASTRO
MUDURLOGO VKN: Oguzeli - 25-05-2023 15:26 - 9108

Irtifaklar BolimQ Kayil Bulunmamaktadir.

Muhdesat B&lOmi Kayit Bulunmamaktadir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

30823 SAYILI SULAMA ALANLARINDA ARAZT DUZENLENMESINE DATR
TARIM REFORMLU KANUNU

Uyguwlama Alani veya Bélgesi: Bu Kanunun amacing uygun olarak
Cumhurbagkaninca simrlan belirtilmis alandir.

Madde 13; TEMLIKT TASARRUFLARIN DURDURULMAST

(Degisik  birinci  fikra: 13/2/2001-4626/2 md.) Uygulama alaniannda
Cumhurbaskam kararinin Resmi Gazete'de yayury  tarihinden
itibaren, kamulastirma, toplulastirma, arazi dedistiniimesi ve daditim
islemierinin tamamianmasi veya fapuya lescili sonuglandiriincaya kadar,
gercek Kisilerle dzel hukuk tiizelkisilerine ait arazinin miilkiyet ve
zilyetligi devir ve temlik edilemez. Bu araziler ipotek edilemez ve
satis vaadine konu olamaz. Ancak, bu kisitlama siiresi bes yily
agamaz. Sulama zebekosi famamianip sulamaya geginceye kadar da ayni
islemler yapiimaz., Bu kisitfamada ise sire, bes yii agamaz. Ancak, sulama
glanlarinda  toplulastirma calismalan  kasitlama  siresi  jgerisinde
sonuglandiniamadigs takdirde, Tanm Reformu Genel MudardGgddndn teklifi
ile Tarm ve Kdyislerd Bakanihdimn onayr e toplulastirma calismalarmin
sonugiandinimas: amaciyla kisitlama siresi en fazla bes yila kadar
daha uzatilabilir.

Kisiflama suresi icerisinde arazisini ve varsa lzerindeki tesisleri satmalk
isteyen gercek ve dzel hukuk tizelkisilerin miracaatian halinde, uygulayic
kurulug bu kigilere ait tanm topradini ve varsa lzerindeki tesisleri, altrmus
gun icinde bu Kanun hikimlerine gére kamulastinr veya yénetmelikle
tespit edifecek esaslar dahilinde buniann bagkalanina satising izin verir,

(Degisitc Uglincd fikra: 23/2/2011-6171/3 md.) Yukarda belirtilen siire
icinde, bu gibi arazi Tarm Kredi Kooperatifleri ve bankalara ipotek
edifebilir,

(Dedisik dordincd fikra: 23/2/2011-6171/3 md.) Bu kisiiama siresi
icerisinde  jpotegin paraya c¢evrilmesi gerektifinde jpotedin paraya
cevrilmesi yoluyla yapilan takipte dizenlenecek kiymet takdir raporu
uygulayici kurulusa teblig edili. Uygulayicr kurulusun bu rapora itirars ve
agava hakkl vardir. Kesinlesen kiymet lakdir raporuna gire tespit edilmis
bedeali, bu Kanun hikimlierine gore uygulayic kuruiug tarafindan uygun
gdriilmesi halinde ipotegin paraya cevrilmesi yoluyla takip dosyasina
ddenerek arazinin Hazine milkivetine gecirilmesi sadlanir. Ancak uygulayici
kurulus tarafindan htivag duyuimamasi halinde, arazinin satising izin
verilebiliv. Buna iliskin esaslar ydnetmelikle dizenlenir.

(Iptal birinci ciimle: Anayasa Mahkemesinin 11/4/2012 tarinli ve E.:
2011733, K.: 2012/54 sayil Karan ile.) Miras yoluyla intikaller, bu hikmin
kapsarm digindadir. (Mdlga son ciimle: 30/4/2014-6537/9 md.)"

Taginmazlar dzerinde "3083 Sayi Yasanin 13, Maddesing geredince
kasithdhr, Oduzeli” seklinde yer alan beyamin tarihi 29.11.2013 alup,
yukanda belirtildigi Gzere Gzerinden beg yildan uzun bir siire gectigi icin

2025/ ASCEGYD-025

12

O A



FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve D LNISMANLIK A%,

hikimsiiz kaldigi ve gayrimenkuliin dederine veya devredilebilmesine
olumsuz bir etkisi bulunmadid disiindimektedir,

¢. Gayrimenkul Ile ilgili Varsa, Son Uc Yillik Dénemde Gergeklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Dedisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degigiklikler, Kamulastirma islemleri Vb.) iliskin Bilgi

Taginmazlar son 3 yil icerisinde :

* Hukuki bir stirece konu edilmemistir.
= Sabig gormemistir,

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Ogureli Belediyesi'nden edilen bilgiye gore taginmaz parseller Taks:0,15 .
Kaks:0,30 sartlannda konut alaminda kalmaktadir. Parseller hendz imar
dizenlemesi  gormedidinden ana  gayrimenkul  vasiflan dedismemistir.
Taginmazlar Oduzeli Belediye simirlan icerisindedir.

d. Gayrimenkul Igin Alinmis Durdurma Karan, Yikam Karar, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Taginmaz parseller bos arazi olup Gzerinde hierhangi bir yapi bulunmarnaktadir.

e. Gayrimenkule  Iliskin  Olarak  Yapiimis Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sbzlesmeleri, Kat Karsihigr Insaat
Sozlegsmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Dederleme  konusu  taginmaziara  iliskin @ olarak yapilmis  sozlesme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yap
Ruhsatlarnna, Tadilat Ruhsatlarina, Yap: Kullanim Izinlerine
iligskin Bilgiler ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Ahmip Alinmadi§ina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmazlarla ilgili alinrrus bir ruhsat voktur.

g. Degerlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yap: Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvam, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul 1Ile flgili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Dederleme  konusu  taginmazlara  iliskin olarak  yapilmus  bir  proje
bulunmamaktadir.
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FEUGMA GAYRIMENKLUL PEGERLEME v BANISMANLIK ALS

. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Dederleme Yapiliyorsa,
Projeye lliskin Detayl Bilgi Ve Planlarin Ve Siéz Konusy Dedgerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkli Bir
Projenin Uygulanmas: Durumunda Bulunacak Degerin Farkl
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul dederiemesi belirlj projeye istinaden yapilmamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas; Hakkinda Bilgi

Parseller {zerinde herhangi hir yapi bulunmadidindan enerji verimlilik sertifikas
bulunmamaktadir,

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundudu Bélgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28' ve 38° (1' dodu boylamian ile 36° 38" ve 37° 32 kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindogusunda Sanhurfa: batisinda Osmaniyve ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmarag; glneyinde Suriye: kuzeydojusunda
Adiyaman; gineybatisinda da Kilis yor almaktadir. 6222 km2'lik alarmyla Torkiye
topraklanimin yaklagik olarak %1'lik bélomini kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Gineydogu Toroslann uzantisi olan Sofdadglan’mn bulundugu ilde;
Dildkbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Datilan yer ahr. Tslahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Ofuzeli ilin Gnemli ovalanni; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cayi,
Merziman Cayir ve Allcben Deresi ise ilin Snemii akarsularim olusturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklan zeytin, fistk, meyve ve sebze bahceler, Gzim
baglan pamuk ve bufday tarlalan ile kapldir. ilin daglik kesimlerinde kismen
cam, kdknar, sedir ormanlar, step ve yar step bitki rtisi gdrilmektedir. Tl
gahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turac, yaban ordefi, yaban kazi, cil,
kinali baykus, givercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslan, kirpi
ve bildircin gbriimektedir,

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin gliney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soguk ve yagishdir. Yadis en fazla kig ve ilkbahar aylannda g&riilir.

Iiceleri: Araban, islahiye, Karkamig, MNizip, Ofuzeli, Nurdadi, Sahinbay,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Turkiye'nin altinc, Gineydofu Anadoluy Bélgesi‘nin ise en bayik kenti alan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiyeli, kiiltirel zenginlikleri, tarihi dokusy ve
blylksehir statlisuyle metropol bir kenttir,
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALY

Anadolu'nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bdlgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahipligi
yapmis ve tarhin her déneminde #nemini korumustur. Farkls uygarliklann,
kiltirlerin ve dinlerin bir araya gelerck birbirleri icinde sentezlendi§i gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Buyik Iskender, Selevkosiar Kralhgi, Roma, Bizans, Selcukly,
Memiuklar, Dulkadireglulan ve Osmanli dénemlerine ait izleri-cserleri gindmize
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolay
uygarhiklann udrak yeri olmusg, tarihin her déneminde kiltir ve ticarer merkezi
olma dzellidini kerumugtur, Gazianlep'te bulynan tarihi eserlerin cesitliligi kentin
kiltdrel zenginliginin bir gostergesidir,

Gunumizdeki Gaziantep'in tarihsel badlantilan eski Dilik ve Kale ile iligkilidir.
Ddaldk, antik kaynaklarda “Doliche”, Bizans kaynaklannda “Teluck”, Arap
kaynaklarinda "Duluk” adiyla gecmektedir, Dilik, tarihin en eski gadlanndan beri
kullanifan bir yol sebekesinin dogdiim noktasinda yer almug, bolgedeki yerlesim
Dulikten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserck gehirlesme bu alanda
yogunlagmstir.

Gaziantep Kalesi, Roma déneminde kuzeyi dodal kaya, glineyi ise hdyik olan bir
tepe Uzerine gézelleme kulesi olarak kurulmustur, Bizans Imparatoru Iustinianos
doneminde gUnimozdeki halini  alrustir. Memluklar, Dulkadireglulan  ve
Osmanlilar déneminde cesitli onanimlar gegiren kale, anitsal mimarisivie varligim
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedie, Hach
seferleri sirasinda ise Antepten “Hantap” olarsk bahsedildigi gérilmektedir,
Antep 1151 yiinda Sultan I.Mesud ramaninda, Anadelu Selcukiulann eline
gecmis, Sultan Mesud'un 8l0m dzerine Antep, Musul ve Halep AtabekT Nureddin
Zengi tarafindan alinmigr, Bunun Ozerine Selgukiu tahtina gecen II. Kihgarslan,
1157'de Antep’i kusatmigtir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep’e girmistir. 1218'de Selcukiu Sultam 1. Izzettin Keykavus'un
ordusu Antep’i tekrar almistir. 1271 yilinda, Modollarin Kuzey Surive seferleri
sirasinda Antep isgal ediimistir. Memluk Sultam Baybars'n 1277'de Modollar'a
kargl dizenledigi Anadolu seferi swrasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmigtir. 1390 yihinda Dulkadirogullan ordusu Antep’e gelmis, sehri yadmalamis
fakal kugatamamigtir. Antep 1400 ywilinda Besnl ile beraber Timur tarafindan
alinms, sehir biyik dlcide yikima udramigtir, Daha sonra Antep, Karakoyuniu
sulalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadiroglulan’'nin yénetimi albina girmistir. 1522
yilina kadar bdlgede egemenligini sGrddrmistir, 1480 yilinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in baga gegmesinden sonra Osmanh ile Dulkadirodlulan Beylidi arasindaki
iligkiler gelismis, Antep istikrarh bir dénem yagamistir. Yavuz Sultan Selim‘in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolay, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas agmig ve Alauddevie Sldiriimistar.
Kangikhktan vyararlanan Memluklar, Antep’i ele gecirmislerdir. Yawvuz Sultan
>elim’in Mercidabik wve Ridaniye zalerlerinden sonra 1516°te Antep, Osmanl
yonetimi altina girmistir,

Osmanl yonetiminden sonra gehir hizla imar edilmeye baslanmis, yeni vapilar
yUkselmig, halk Osmanh Devletinin gerileme dénemine kadar refah icinde
yagamigtir,  Kent, 1818-1819'da gecici olarak Halep'in kazasi olmustur. Bu
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LELGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AN,

gurum Antepl sosyal, ekonomik veo ticari yvonlerden geligmesini sadlarmistr.
L.DinyaSavagi'na kadar devam eden bu durum, 1919'da Ingilizierin daha sonra
da Fransizlarin isgaliyle bozulmustur, Antep harbinde 10 ay 9 gin bovunca
digmana kargl kadini, erkedi, by, kiciigi ile micadele veren sehir, 8 Subat
1921'de “Gazi” unvamm almigtr. 25 Arahk 1921 yilinda, digman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyetin ilarmyla birlikte hizla gelismeye devam etmisgtir,
Bugln tarihi, kiltdrel dederleri, birbirinden lerzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfad:, bes organize sanayi bolgesi, schirderaras) ve ulusiararas: bagianti yollan
ile bdlgenin en Gnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yvil binlerce turist
adirfamaktadir.

2. Oguzeli Ticesi Hakkinda Genel Bilgiler

Cguzeli Gaziantep'in gineydodusunda Sacir 2uyu kenarinda kurulmusg bir ilgedir,
llce merkezi olmadan Gnceki ismi Biyikkizilhisar Koyl idi. Bu ismi kirmizi
topraklardan yapilan hisar seklindeki evierden aldidi samilmaktachr. OJuzcli
isminin ise dzerinde yagayan ailelerin gecmigine istinaden verildigi asikardir.

Yerlegim yerleri olarak ilge cok eskidir. Iiceye badl Tilbagar Kdyunde bulunan
Tiibagar Kalesinde yapilan kazilarda milattan énce 30007 yillara ait kalintilara
rastianmigtir.1 Ilce Hitit, Asur, Medler, Persier, Romalilar, Sasaniler, Bizans
egemenlifine girmistir. Hz. Omer déneminde 639'da Suriye cephesi komutan
Ebu Ubeyde'nin dncl birligi komutan Ganenodlu Iyaz tarafindan balge islam
egemenlidine girmistir.2 Mislimanlarla Bizanshlar arasinda sik sik el dedistiren
Oduzeli, Abbasi devietleri zamaninda tamamen Islam toprad) olmustur.

Torklerin Anadolu’ya gelmesi ile bélge Tirk -Islam egemenlidine tasimir. Kisa
surelerle hach egemenlidine giren bdige, Selgukliu sultami LMesut zamaninda
kesin Turk hakimiyetine girmistir.3 1516 Mercidabik Savasi icin Yavuz Sultan
Selim bolgeye gelince Osmanl h3kimiyetine giren OJuzeli, ser-i mahkeme
sicillerine "Kizilhisar-1 Fevkani” olarak gecmistir.

Milli micadele willaninda yére kiylerin Fransizlar tarafindan isgale uframasi
dzerine halk Kuva-i Milliye Birliklerine katilarak bélgenin Tiirk yurdu oldugunu bir
kez daha kanitlarmislardir.

14 Subat 1546 da ilce olan Oguzeli'nden 1935 yilinda Elbeyii llgesi ve 23 kiy
aynlarak Kilis iline badlanmistir. 23 Temmuz 2004 tarihinde Gaziantepin 3.
merkez ilgesi olmustur.

17.yazyilda yasamig halk sairlerinden Karacaodlan uzun yillar ilgeye badgh
koylerde dolagmis ve siirlerinde Tilbasar, Ikizkuyu, Sazgin ve Nafak pinan
yarelerini iglemistir. Séhreti ilge simirlann agarak Ulkemize mal olmug Ezo Gelin
iiceye badh Dokuzyol(Urus) Kéylnde dofup buyumistir. Ilcede Tilbasar Kalesi
kalintilanndan bagka; Hamzababa, Gaffurbaba, Sih Bilecan Tirbesi ve Selcuklu
dineminden kalma Orta Cami minaresi baglica tarihi eserlerdir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Dederine Etkileri
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEMFE ve DANISMANIIK A%

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2025
Tdrkiye genelinde Kasim ayinda 141 bin 100 konut satildi,

Turkiye genclinde konut satislar Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gore %7, 8 oraninda azalarak 141 bin 100 oldu. Konut satis sayisinin en
fazla oldugu iller sirasiyla 24 bin 234 ile Istanbul, 12 bin 706 ile Ankara ve
8 bin 540 ile Izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 78 ile Ardahan, 131
ile Bayburt ve 152 ile Artvin olarak gerceklesti.

Konot sy, Kesim 2025
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Konut satiglar Ocak-Kasim déneminde %13,3 artti.

Konut satislar Qcak-Kasim déneminde bir 8nceki yvilin ayni dénemine gore
%13,3 oraninda artarak 1 milyon 434 bin 133 olarak gergeklesti.

Konart sang sayim. Hasim 2025
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Zatg durumuna ghire teplam sty 141100 153014 -7.B 1434 133 1 265 388 13,3
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LEUGMA CAYRIMENKLUL PEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Ipotekii konut satislar 21 bin 499 olarak gerceklesti.

Tdrkiye genelinde ipotekli konut satislan Kasim ayinda bir onceki yilin aym
ayina gore % 1,4 oraninda azalarak 21 bin 499 aldy, Toplam konut satislan
icinde ipotekli satislann pay) %15,2 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim
déneminde gerceklesen ipotekli konut satiglan ise bir dnceki yilin ayni
gonemine gdre %453,5 oraninda artarak 207 bin 519 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 483; Ocak-Kasim déneminde ise 49 bin 973 ipotekl
konut satig), ilk el olarak gerceklesti,

Diger satis tirleri sonucunda 119 bin 601 konut el degistirdi.

Tarkiye genelinde diger konut satislar Kasim ayinda bir énceki yilin ayni
ayina gbre %E8,8 craninda azalarak 119 bin 601 oldu. Toplam konut
satiglan icinde diger satislann pay: %84,8 olarak gercekiesti. Ocak-Kasim
ddneminde gerceklesen dider konut satislan ise bir dnceki yvilin ayni
ddnemine gbre %8,5 oraninda artarak 1 milyon 226 bin 614 oldu.

Sstig yekline gore konut by, Kasim 2025
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Ilk el konut satis sayisi 46 bin 589 olarak gerceklesti,

Tarkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir dnceki vilin
ayni ayina gore %5,4 oraninda azalarak 46 bin 589 oldu. Toplam konut
satiglan icinde ilk el konut satisimin payr %33,0 oldu. Ik el konut satislar
Ocak-Kasim ddneminde ise bir énceki yilin aym dénemine gdre %8,9
oraninda artarak 444 bin 96 olarak gergeklesti.

Ikinci el konut satislaninda 94 bin 511 konut el dedistirdi.

2025 /ASCEGYD-025
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME vi DANISMANLIK A%,

Tarkiye genelinde ikinci el konut satis sayis| Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore %8,9 oraninda azalarak 94 bin 511 oldu. Toplam konut
satiglar iginde ikingi el konut satisimin pavi %67,0 oldu. Ikinc &l konut
satiglar Ocak-Kasim déneminde ise bir dnceki yilin ayni dinemine gore
%15 4 oraninda artarak 990 bin 37 olarak gerceklesti,

Sahy priline g&re konut sabg, Kamim 2025
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Yabancilara Kasim ayinda bin 943 konut satisi gerceklesti.

Yabancilara yapilan konut satislan Kasim ayinda bir énceki yihn ayn ayina
gore %3,7 oraninda azalarak bin 943 oldu. Kasim ayinda toplam konut
sabiglar icinde yabancilara yapilan konut satisinin payi %1,4 olarak
gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisimin en fazla oldugu iller
sirasiyla 728 ile [stanbul, 662 ile Antalya ve 157 ile Mersin oldu.
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Yabancilers yapalan komwe estip, Kasim 2025
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Yabancilara yapilan konut satislan Ocak-Kasim déneminde bir onceki yvilin
ayni dénemine gore %11,1 oramnda azalarak 18 bin 993 oldu.

Ulke uyruklarina gére en ok konut satisi Rusya Federasyonu
vatandaslarina yapildi.

Kasim ayinda llke uyruklanina gore en fazla konut satisi sirasiyla 310 ile
Rusya Federasyonu, 159 ile Ukrayna ve 151 ile Almanya vatandaslaring
yapildi.

Uyruklara gore en ok kanut satmp yapidan 10 Glks, Kassm 2025
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ZEVGMA CAYRIMENKLUL DEGCERLEME ve DAMISMANLIL A%

2. Insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2025
ingaat maliyet endeksi yillik %22,57 artt, ayiik %0,98 artti.

Insaat maliyet endeksi, 2025 yili Ekim ayinda bir Snceki aya géire %0,98
arttl, bir énceki yilin aymi ayina gére %22,57 artti. Bir onceki aya gire
malzeme endeksi % 1,18 artti, iscilik endeksi %0,59 artt:. Ayrica bir dncelki

yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %18,68 artt, igGilik endeksi
%% 30,49 arth,

inpant maliyet endaksi yillik degisin orami?), Ekim 2025

ft]
"Hi
‘5_\_'.

(85}

%
=0
au

arad

S0 .
2 258 mmar
1 =
10

0

. AT ST S . i P B A o | i n & 5
LA ey Sl el S Sl SRR L T o S Sl e Tl bR PO BN

F. I L Sl o L & 0

Bina ingaat maliyet endeksi yillik %22,29 artti, aylik %0,95 artti.

Bina ingaat maliyet endeksi, bir 6nceki aya gire %0,95 artt, bir dnceki
yilin aym ayina gore %22,29 artti. Bir 6neeki aya gore malzeme endeksi
%% 1,18 arth, iscilik endeksi %0,55 arth. Ayrica bir &nceki yilin ayn ayina
gdre malzeme endeksi %18,42 arth, iscilik endeksi 929,94 artt.
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ZEUGMA GAYRIMENKLL DECERLEME vo DANISMANLIK Ak,

Bina ingaats mallyet endeksi yiilik degisim orani{%), Ekim 2025
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Bina digi yapilar icin ingaat maliyet endeksi yillik 9623,48 artt, aylik
%1,05 arttr.

Bina disi yapilar icin ingaat maliyet endeksi, bir énceki aya géire %1,05
artti, bir dnceki yiin ayni ayina gére %23,48 artt. Bir Gnceki aya goére
malzeme endeksi %1,20 artt, iscilik endeksi 90,73 arthi. Aynica bir onceki
yihn ayni ayina gére malzeme endeksi %19,52 arth, iscilik endeksi

%32,46 arth.
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Bina dim yapilar igin ingsat maliyet endelsi yillik dagisim oram{%), Ekinn 2025
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AN

maliyet endeksi aylik degisim oranlari{%), Ekim 2025
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Ciro Endeksleri, Ekim 2025

Toplam ciro yillik %35,4 artt.

Sanayi, insaat, ticarct ve hizmet sektdrleri toplarminda ciro endeksi

(2021=100), 2025 yill Ekim ayinda villik %35,4 artt.

Toplam cironun alt detaylanna bakildidinda; 2025 yili Ekim ayinda yillik
sanayi sektdri ciro endeksi %29,1 artt, ingaat ciro endeksi %35,1 artt,
ticaret ciro endeksi 9%37,6 artti, hizmet ciro endelsi %38,7 artt.

Toplam ciro yilhk dedigim arani{5], Ekim 2025

Lyl ]

. J o iy - - X i 5 o 1, S ok o 3
3 P R g, gl S TR LU B R e ey
P - R R R T

F

K k T - F i F Y F s . . L2

2025 /ASCEGYD-025

24

A



ZEUGMA CAYRIMENKHL DECERLEME ve DANIEMANLIK A%,

Cire endelcsled yilk deghim oranlaniE) Ekim 2025
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Toplam cire aylik %0,6 artt.

sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektérleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2025 yili Ekim ayinda aylik %0,6 artti.

Toplam cironun alt detaylanina bakildidinda; 2025 yili Ekim ayinda aylik
sanayi sekford ciro endeksi %0,8 artt, ingaat ciro endeksi %1,4 artt,
ticaret cirg endeksi %0,4 azald), hizmet ciro endeksi %3,8 artt.

Toplam sirg ayhk degign: orami%). Ekir 2023
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANIESMANLIK A5

Lime endeksleri ayhk degisim aranlan@), Ekim 2025
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4. Yap Izin Istatistikieri, ITI. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2025
Yapi ruhsat verilen binalann yizdlclimi %42,6 artt.

Bir donceki yiin ayni ceyredine gbre, 2025 yili 111 ceyredinde yapi ruhsat
verilen bina sayisi %22,3, daire sayisi %54,0 ve yizdlcim %42,6 artt.

Yap rubsst verilen binalarm daire sayies ve yieblcimo, OL Ceyrak 2025
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Yapm rubsat istatistikier, 2023.202%

Yilhi fillik: Yol

fil Cayrek Bina gawen dedisirn (%) Diaire sinsa deglgim (%) Witzolgim () dedigim 5
2023 153 Z77 u.r 24 RET 222 187 427 535 167
20611 1.8 12408 -3.5 J0 818 Bl -fis

] 34170 L 204 485 36,4 &5 112 ZT0 24.0

mn Amanr 5.2 225159 48,3 42 970 B 2.2

R 53789 13.0 311406 P 72305 611 174

2024 143 204 -B.8 434 058 T 180 167 502 a7
| 32 683 204 207 147 .5 42037 403 429

27 19,1 153 662 24 JIB07 filn -25.8
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Toplam yazélglimin %78,0" belediveler tarafindan verildi.

2025 yili III. geyredinde yapi ruhsat verilen toplam ylzdlcimiin, %78,0'
belediyeler, %22,0" ise dijer yetkili idareler tarafindan verildi.

En yilksek ylzolgim payi %67,8 ile iki ve daha fazla dairelj binalarin oldwu.

Yapi rubsan verilen yurcipumde badadive ve diges yelkil idarelerin paylan (), I, Ceyrek 2025
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2025 yil II1. geyregdinde yapi ruhsati verilen binalarn kullanma amacina
gore en ylksek ylzdolcim payina 37,8 milyon m? ile iki ve daha fazla
daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 6,2 milyon m2 ile sanayi
binalan ve depolar izledi.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DPEGERLEME ve DANISMANLIK AL,

Yapi rubigab verilen binglonn kullanma amagianna giive yuzclpimi paylan. L Ceynek 2005
m [t dahs L2 1R dwrel bimiar
Sy bralan ve deDEs
o i sieh Binala
= CEe iy e Dakan
Hamu eglenca, sgim, kasiame vaya
bk m Kruilgan bnalan
Toplam e perakenie tael binaken
" FAmss agmach cnayen dger hinalar

(Rel wh Binalae

W HAKR Bk Emes! perien

Trati wa detigim hinaian
Grafideds iekamlar pvaramadan distegt toplam: veereyehilir.

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarnin yizélciimi %22,8 artt.
Bir dnceki yilin aymi ceyredine gére, 2025 vili IIL. ceyredinde yap

kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %5,6, daire sayrs ve yizdlcim
%22 .8 arth.

Yo kullanma ivin belges! verilen binalann daire sayss ve ylizdicini. 1. Ceyrek 2005
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ZEUGMA GAYRIMENKE L. DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

¥Yam EuManma izin belgesi istatistiklerf, 20#3-2025

Yilhik Wil Yillik
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Toplam yGzdlcimin %79,4'0 belediyeler tarafindan verildi.

2025 yih II1. geyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen toplam
ylzdlgdmin, %79,4'0 belediyeler, %20,6's ise dijer yetkili idareler
tarafindan verildi.

Yapr kallanma izin belgesi verian yizolcimde belediya va dider yelkili idarnbarin paylan (%] 1. Ceyrek 225

1] W 1 1 i 3'3 | | 1] e

262 | Jo0d FILFL
En ylksek yizdlcim payi %64,6 ile iki ve daha fazla daireli binalarnn oldu.

mficiedis mlider

2025 yih III. gceyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen binalann
kullanma amacina gore en ylksek ylzélglim payina 21,5 milyon m2 ile iki
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 4,7 milyon m32
ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Tapt kuflanma izin belgesi verilen Binalaim kellanma emacma gora yuzdlpim b paylan, . Coyrek 2025

i ve dahe farla daisE Binalat
Sanayl bnaiar: ve dupalar
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Halka a1l franss yederi

tzrafitaki rakamlar yuvaramadan dolayrtoplem vermeyebili

Takvim etkilerinden anndinimis yapi ruhsat toplam yilzélctimi 9:40,9
artta.

Takvim etkilerinden anndinlmig serilerde, bir énceki yilin ayni geyredine
gore, 2025 yil I11. ceyredinde yam ruhsat verilen bina sayis1 %19,9, daire
saylsl %51,7 ve ylzolcim %40,9 artt.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinirmig serilerde ise, bir énceki ceyrede
gore, 2025 wili I11. ceyreginde yapi ruhsat: verilen bina sayisi %7,0, daire
sayisl %7,2 ve yihzdlclim %2,7 azaldl.

Takvim etkilerinden arindinlmis yapi kullanma izin belgesi toplam
ylUuzglglimi %20,4 artt.

Takvim etkilerinden anndinlmis serilerde, bir Gnceki yilin aymi ceyredine
gore, 2025 wil IIL. ceyredinde yap kullanma izin belgesi verilen bina savisi
%3,2, daire sayisi %20,1 ve yizdlcim %204 artt.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinimig serilerde ise, bir dnceki ceyrede
gare, 2025 yili I11. ceyredinde yam kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
%2,7 azaldi, daire sayisi %0,5 azaldi ve ylzdlelim 93,7 artti.
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FEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AN

c. Dederleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan
Fakidrier

Clumiu Faktérier
Imar simnna yakin olmalar
Ana yola yakin konumlan

Olumsuz Faktérier

Imar dijzenlemesi gdrmermis olmalan

Firsatiar

Bolgedeki arazilerin gelecede yonelik dedier artis beklentisi
Tehditler

Makroekonomik gdstergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopalitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyvasalanm olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

774 ada 26 parsel B72 ada 4 parsel,927 ada 260 parsel ve 930 ada 20 parseller
Uzerinde tanm vyapllmamaktadir. Parsel (izerinde cesith  meyve adaclan
bulunmaktadir. .

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Ingaati Devam Eden Projeyle lgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Ahinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikierin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasim Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaziar zerinde ruhsat almis vap bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Defierleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla
Kullamldigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigs Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamildigr Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar bos arazi nitelifindedir,
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

6. KULLANILAN DEGERLEME
'YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimim aciklayic bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Pazar yaklasimi varidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilagtiriabilir
(Denzer) varliklaria karsilagtinimas: suretiyle gosterge  niteliindeki  dederin
belirlendidi yaklasimi ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasimimin uygulanmas: ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlaml agirhk verilmesi gerekli gorilmektedir:

(2) dederleme konusu varhigin defer esasinag uygun bir bedelle son dénemde
satilmis olmasi,

(b) dederleme konusu wvarhdin veya buna &nemli Sicide benzerlik tasiyan
varliklarin aktif olarak iglem gormesi, vo/fveya

(c) dnemli &lcide benzer wvarliklar ile ilgili sik yapilan wve/veya gincel
gozlemlenebilir islemlerin séz konusu olmas:.

Yukarda yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
gnemli ve/veya anlamh adirhk veriimesi gerekli gériilmekle birikte, séz konusu
kriterlerin  karsilanamadigi  agagidaki ilave durumlarda, pazar vyaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli vefveya anlaml agirhik verilebilir. Pazar
yaklasimimin - agadidaki durumlarda  uygulanmasi  halinde, deferlemeyi
gerceklestirenin  diger yaklasimlann uygulanip uygulanamayacadini ve pazar
yaklagimi ile belirlenen gdsterge nitelifindeki deferi pekistirmek amaayla
adirhklandinhp adiriklandinlamayacadimi diklkate almas gerekli gérilmelktedir:

(a) dederleme konusu varlida veya buna dnemli diciide benzer varhikiara iliskin
islemlerin, parardaki oynakhk ve hareketlilik dikkate almak adina, yveteri kadar

auncel olmamas,

(b) dederfeme konusu wvarhgin veya buna &nemii dlcide benzerik tasiyan
varliklann aktif olmamakla birlikte islem gérmesi,

{c) pazar iglemlerine iligkin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, kargilastinlabilir
varlilann dederleme konusu varlikla énemli ve/veya anlamb farkhihklaninin,
dolayisiyla da siibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmas:,

(d) glncel iglemlere yonelik bilgilerin glvenilir olmamas: (Grnedin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayall, sinerji alicili, muvazaah, zorunlu satis iceren islemler
vib.],

(e) varhgin dederini etkileyen dnemli unsurun varh§in yeniden {iretim maliveti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda isiem gorebilecedi fiyat olmas:.
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Bircok varhgin benzer almayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayn
veya benzeyen varliklan iceren islemlere iligkin  bir kantin genelde
bulunamayacag anlamina gelir. Pazar yaklagimimin kullanilmadidr durumlarda
dahi, dider yaklasimlarnin uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullamm
gerekli gériimektedir (6medin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayal
dederlemne digiticri).

Karsilagtinlabilir pazar bilgisinin varli§in tipatip veya &nemli dlglide benzeriyle
iliskili olmamas halinde, dederiemeyi gerceklestirenin karsilagtinlabilic varliklar
ile dederleme konusu varhk arasinda niteliksel ve niceliksel benzedikierin ve
farkhliklarin karsilastirmal bir analizini yapmas: gerckir. By kargilastirrnal analize
dayall dizcltme yapimasina genelde ihtiyac duyulacaktir, Bu dizeltmelerin
makul oimas ve dederlemeyi gergeklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeler il
nasil sayisallagurildikianna raporlarinda yer vermeleri gerckir,

Degerleme konusu tasinmaziar gelir getirmeyen bos arsa vasfinda oldudundan
dederleme ¢alismasinda pazar yaklasimi kullanilmistir,

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynadg
| Satirga
Hissesi Surulan |
Met Satiga Birim
Emsal | Yizflglm Parsel |[Imar  Yapilasma | Sunulan Daferi | -
Mo [m) L im?} ! Fonks. |Sartlar Degeri (TL)  (TL/m?) Tigilisi _Eletisim
| Bmsal £ 130500 | 130500 | Kool A-2 | ED)0000,00 | A58T. 70 | Uk Fevdak D437} 437 74 AR
Frsal 2 |42/,00 417,00 |lImar b | Ham Arazi 1.250.000,00 | 2.997,60 ' Yildron Dey Lmiak D (533) 777 05 35
Brsal 3 FL4i 00 | 756,00 Linar g | Ham feazl 225000000 | 2.878,19 | Sahibinden o (533} 12613 33
| Lmsal 4 1.043.00 [ 104300 | imarDis | Ham Acagi 2.500.000,00 P.7A0E4 | fast Lmiak B[SA0) 247 65 35

3. Kullanilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmig, degerlemeye konu gayrimenkule yakinhidini
gosteren krokiler
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4. Emsallerin nasil dikkate alindifina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin vapiima
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

| Emsa | Yuzakom | Satiza sarce | N Kanu

Zam  Yapi | Ser

¥ Garge | Cep Ala Faz Man = Dig Diizel
I Mo i fm*} Surulan F:l_:t_ lvi 0. m D an iy arly Zara @r tilmiy
Degerl Birim D. | o =0, kD | D, o. Eirim
(T} Dresfpeer | Dege
{TLsf r
m) |
Ermsal | | =
q L5400 | §.000.000 4.5Lay %, (e -10% | O ) 5, v | D 3ETH
] ]
Frrsal : [ I
5 417,00 | 120000 | F.Aacs 15 i 1%, 1% PO LiL TR B 1 0% Rz |
— | : L e ; )
[ ASL00 250000 | 2976 0% | 0% o 0% ! e | 1o -5 0% | w343z
["Em=ar | i P [IE | e
. L0430 | 2900.000  17TAD | 0% | om 10w | o, o | w | om ow | 3008

Emsallerin tamaminda pazarlik payr { emlakc komisyonu )

Ortalama Birim Deder [TLSmi}

3536,00

bulunmaktadr.

Emsallerin tamami imar dizenlemesi gérmis net imar parseli ve Gaziantep-

Oduzeli voluna 1. Parsel konumunda arsalardir.

2. Pazar yaklasimu ile ulasiian sonuc
Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug asadidaki gibidir.

Arsanm tamamimin Pazar dederi:

| Ada Parsel R Al Talc_u:lir Edl!en | it i
(m?) Birim Deger (TL) Deg ,
. (TL/m?)
774 | 26 4,116.09 | 3.450,00 14.200.000,00
| &72 4 2,507.72 3.450,00 8.650.000,00
927 260 '3691.66 | 3.450,00 12.735.000,00 |
230 20 341 3.450,00 ' 1.175.000,00 |

TOPLAM | 36.760.000,00
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS

b. Maliyet Yaklagimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimimi agiklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Maliyet yaklagimi, bir alicimin, gereksiz kilfet doguran zaman, clverigsizlik, risk
gibi etkenler séz konusu olmadikea, belli bir varhk icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla ediniimis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varhd eide
etme  maliyetinden daha fazia ddeme yapmayacadl ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gdsterge nitelijindeki dederin belifendidl yaklasimdir. Bu
yaklagimda, bir varigin cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve dider bicimlerde gerceklesen tim yipranma
paylanmin dugilmesi suretiyle gésterge nileligindeki deder belidenmektedir.

Agadida yer verilen durumlarda, malivet yaklasiminin uygulanmasi ve bu
yaklagima énemli ve/veya anlaml adirlik verilmesi gerekli goriimektedir:

(a) ketihmaolann dederleme konusu varlikla 8nemili dlciide ayni faydaya sahip bir
varidi  yasal kisitlamalar olmaksizin - yeniden olusturabilmesi ve wvarhdin,
kalilimalann dederleme konusu varhid bir an evwvel kullanabilmeler igin Gnemli
bir prim ddemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturylabilmesi,

(b) varhgin dogrudan gelir yaratmamasi ve varhdin kendine 6zgi niteliginin gelir
yaklagiminl veya pazar yaklagirmum olanaksiz klmasi, ve/veya

(c) kullanian deder esasinin temel olarak ikame defieri Grnedinde oldudu gibi
ikame maliyetine dayanmas:.

Yukanda yer verilen durumlarda malivet yakiagiminin uygulanmas: ve by
yaklasima dnemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gériilmekle birikte,
s0z konusu kriterlerin  karsilanamadifi asadgidaki ilave durumlarda, malivet
yaklagim uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli ve/veya anlamb adirhk verilebilir.
Maliyel yaklagimimin asafidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gerceklegtirenin diger yaklasimlann uygulanip uygulanamayacadini ve maliyet
yvaklasimi ile belirlenen gdsterge nitelifindeki dederi pekistirmek amaciyla
agirhiklandinhp agirhikiandinlamayacatirn dikkate almasi gerekli grilmektedir:

{a) katihmalann ayni faydaya sahip bir varhd veniden olusturmay disindikleri,
ancak varhi§in yeniden olusturuimasinin éniinde potansivel yasal engellerin veya
dnemli ve/veya anlaml bir zaman ihtivacimn bulunmas:,

{b) maliyet yaklagimminin diger yaklamimlara bir gapraz kontrol arac olarak
kullaniimasi (drnedin, malivet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin sirekliligi
varsayimiyla yapilan bir igletmenin tasfiye csasinda daha dederli olup oimadi§inin
teyit edilmesi amacyla kullanilmasi), ve/veya

(c) varhdin, maliyet yakiasiminda kullamilan varsayimian son derece guvenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varliin degeri genellikle, varhgin oclusturulmasinda
gecen sireye kadar katlamlan maliyetleri {ve bu malivetlerin deflere katki yapip
2025/ ASCEGYO-025
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ZEUGMA GAVRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK AS.

yapmadigini) ve kaubmaolann, varhigin, tamamlandi§indaki degerinden varhid
tamamlamak icin gereken maliyetler ile kir ve riske gore yaplan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini yansitacakbir.

Degerleme konusu tasinmaziar bos arazi vasfinda oldugundan malivet yakiasimi
kullaniimarristir.

2. Arsa dederinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynafi, yamlan diizeitmeler, yapilan diger
varsayimiar ve ulasilan sonuc

Maliyet yaklagimi kullanimamstir,

3. Yapi maliyetleri ve difer maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynaf ve yapilan diger varsayimlar

Maliyvet yaklagimi kullamimamistir.

4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonuc

Maliyet yaklasin kullamimamistir.
c. Gelir Yaklagim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimimi aciklayiar bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yaklagimi, gosterge niteliindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek
bir cari degere donigtirilmesi ile belirienmesini saflar. Gelir yaklasiminda
varhdin degeri, varhk tarafindan yaratilan geliderin, nakit akislaninin veya maliyel
tasarrufianinin bugidnki dederine dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmas) ve bu yaklasima
dnemli ve/veya anlaml ad§irlik verilmesi gerckli gériilmektedir:

{&) varhdin gelir yaratma kabiliyetinin kabilhmomin gbziyle dederi etkileyen cok
dnemli bir unsur olmas,

(b) degerleme konusu varhikia ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamaniamasina
iligkin makul tahminler mevcut olmakla birdikLe, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda gelir yaklagimimin uygulanmasi ve bu yaklagima
onemli vef/veya anlamb adirhk verilmesi gerekli gériiimekle birlikte, sbz konusu
kriterlerin - kargilanamadigi  agadidaki  ilave durumiarda, gelir  vaklagim
uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli vefveya anlamb adirlik verilebilir. Gelir
yaklasiminin  agafidaki durumlarda uygulanmasi  halinde, deferlemaeyi
gerceklestirenin  dider vyaklagimlann uygulamip uygulanamayacadimi ve gelir
yakiasimi ile belirlenen gisterge nitelifindeki dederi pekistirmek amaciyla
adirhklandinhip adiriklandinlamayacagin dikkate almasi gerckli gorGimektedir:

2025 /ASCEGYD-025
6 L

N ¢



LEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A%,
[a}lu d:::-ﬁerl_emﬁ konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin kathmaonin géziyle
dederi etkileyen bircok faktérden yvalmizca biri olmasi,

(b} degerleme konusu varlikls ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin dnemili belirsizliklerin bulunmas:,

(c) deﬁerl_n_an:nc konusu wvarlikla ilgili bilgiye erisimsiziidin bulunmasi {Grnegin,
h:cr"-trﬂ_l_gucu bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tahlolars
ulagabilir, ancak tahminlere/bitgelere ulasamaz), ve/veya

{d) dederleme konusu wvarlidin gelir yaratmaya heniiz baslamamasi, ancak
baslamasinin planlanmis olmas.

Gelir 'fak!g;-::rnlnln temelini, yatinmolann yatinmlanndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasimin
gerekli gdrilmesi teskil eder.

Genel olarak yatrmolann sadece sistematik  risk  ("pazar riski” VEYa
“cesitiendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Dederleme konusu taginmazlar gelir yaratmadidindan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya baglamas: beklenmedidinden gelir yaklagimi kullanimamistir.

2. Nakit giris ve cikuslarinin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynad: ve vyapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklagirmi kullanilmamistir.

3. Indirgeme/Iskonto oramimin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintih aciklama ve gerekceler

Gelir yaklasim kullamimamstir.
4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonucg
Gealir yaklasimi kullarmlmarmistr,
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Tasinmazlar bog arazi vasifli plup, bilgedeki benzer gayrimenkullerin meveul hali
ile kiralanmadidi tespit edilmistir.
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2. Hasilat paylasimu veya kat karsiigi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlan

Taginmaziar bog arazi vasifii olup hasilat paylasimi veya kat karsiidi yéntemi ile
bir projeye konu dedildir. Dolayis: ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.

3. Ozerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Taginmaziar icin bos arazi dederleri verilmistir. Dederleme konusu Lasinmaz
Uzerinde proje gelistirilmemektedir.

4. Bos arazi ve gelistiriimis proje degeri analizi ve kullamilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje degerlemesi yapilmamistir. Bos arazi dederlerinin tespitinde kullanilan veri
ve varsayimlar ile ulagilan sonuglar yukanda agiklanrmstir.

5. En verimli ve en iyi kullanim dederi analizi

Taginmazlann Ozerinde konut/villa projesi gelistiriimesinin en verimli ve en iyi
kullanim gekli oldugu disiinilmektedir.

6. Miisterek veya boéliinmiis kisimlarin dederleme analizi

Tapu kayitlarindaki mislerek pay sahibi bulunmamaktadir.
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7. ANALIZ SONUGLARININ
_ DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkli  Dederleme Yontemleri Ile Analiz  Sonuclarimn
Uyumlastinimasi Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamas:

Uluslararasi Dederleme Standartlarn’'min UDS 105 Degerleme Yaklasim ve
Yontemleri Madde 10.4'te "Dederleme galismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindidinda, Szellikle tek bir yéntemin dodrulufiuna ve givenilirligine
yuksek seviyede itimar duyuldudu hallerde, dederlemeyi gergeklestirenlerin bir
varligin dederlemesi igin birden fazla deferleme yantemi kullanmas gerekmez,”
denilmektedir.

Degerleme calismasinda sadece pazar yaklasimi kullanilrmis olup, bu ydntemin
dogruluguna ve glvenilififine yiiksek seviyede itimat duyuldugundan birder
fazla yontem kullanimamistir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin lamamina raporda yer verilmistir.,

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar Uzerinde izin alinmas| gereken bir proje gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler ile iigili
Goriig

Dederleme konusu tasinmazlar (zerindeki takyidatlar ve buna dair gdriglere
rapor'da "Gayrimenkul Ile Tlgili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iligkin
Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadidi Hakkinda Bilgi® bashdi alunda yer
veriimigtir.

d. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde iputek__ Veya
Gayrimenkulin Degerini Dodrudan Ve Onemli Olciide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmas:
Durumilan Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadigr Hakkinda Bilgi

Degerieme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya
tabi degildir.
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e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Almindan Itibaren Bes
Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Dederleme  konusu arsa wvasifli taginmaz, gayrimenkul yatirim  ortakhd
portfoyline alimindan itibaren bes villik sire gecmemistir..

f. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki Ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine liskin Olarak
Bu Haklan Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadign
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu Gst hakk: veya devremiilk hakk: dedildir.

g- Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadig1 Hakkinda Goriis

sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-48.1 sawill Gayrimenkul Yatimm Ortakliklanna
lligkin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin birinci fikrasinin {2) bendi arsa ve
arazilerin portféye alinmasina izin vermektedir. Ayni fikrarmin (c) bendine gire
gayrimenkul yatinm ortakhiklan portf@ylerine ancak (zerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulin dederini dofrudan ve Gnemili dlclide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Ayrica amlan fikramn (j) bendinde gire gayrimenkul
yatinm ortakliklan herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamaziar.

Degderlerme konusu tasinmaz bos arazi olup tasinmazin gayrimenkul yatinm
ortakhidi portféyine alinmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.
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8. SONUC

a. Sorumiu Degerleme Uzmaninin Sonucg Ciimlesi

Dederleme uzmaminin raporda  belirttigi  tom analiz, calisma wve hususiara
katiliyorum.

Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat hilkimierine gbre haaranmistr,

» Tazinmar Sermaye Pivasasi Mevzuat cercevesinde gayrimenkul yaoinm ortakid
porifoylnde “Arazi” baghd altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadiin
goris ve kanaatindeyiz.

= KDV oranlan gincel mevzuat dofrultusunda kullanidrmistir,

Bu sayfa, bu deferleme raperunun aynimaz parcas: olup badimsiz kullamilamaz.
Rapor kopyalanmin kulianimlan halinde ortaya cikabilecck sonuclardan sirketimiz
sorumiu degildir,

b. Nihai Deder Takdiri
Dederleme konusu tasinmazlar icin takdir edilen nihai dederler asadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Hissesi icin;

Rapor tarihine gdre taginmazin KDV'siz ve KDVl dederi.

KDV'slz Deder| KDV'li Degeri ( % 10 )
36.760.000,00 TL 40.436.000,00 TL
RAPORU HAZIRLAYANLAR Lm
[ KONTROL | SORUMLO DEGERLEME UZMANI
S i 4 i i
| Bysol ERBOGA (SPK | %{J.I'aLih By ISPK\Lisans
Lizans No:408179) o400
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