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FEUGMA GAYRIMENEUL DEGERLEME ve DANISMANLIR Ao

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
~ BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum sz konusu konular raporun devaminda tartigilsa dahi
hukuki konular, #zel arastrma ve uzmanhk gerektiren konulan wve siradan
deferleme caliganimin bilgisinin &tesinde olacak konulan aciklamak niyetiyle
yapilmarmstir.

Miilk ile ilgili higbir bilgide dedisiklik yapimarmistir. Mlkiyet ve resmi tanimiar ile
iigili bilgilerin alindiyi makamlar genel olarak givenilir kabul edilirler. Midlk
sahiplerinin sorumiuluk sahibi akilct ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayillmistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gére degderlendiriimistir.

Firmamiz eldeki verilerin dojruludunu kabu! ederek, genel bir dederleme
calismas! yapmigtir. Aksi belirtiimedikge blylkldk ve ebatlar ile ilgil bilgilerin
dogru olduiiu ve milke herhangi bir tecavizin var olmadid) kabul edilmigtir.

Kullanilan harita, sekil ve cizimler sadece gorsel amachdir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmas: amacyla kullamimistr, Bagka hichbir
amacla qiivenilir referans olarak kullaniimamalidir.

Aksi agk olarak belirtiimedigi strece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate
ahnmarnmgtr.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme sirecine yardimel olmas dolayisi
ile mevcut piyasa kegullannda ve mevcut talep durumunda stabll bir ekonomi
siireci gz Bndne alinarak yapilmigtir. Projeksiyonlar degerleme uzmanimin kesin
olarak tahmin edemevecedi dedisen piyasa kogullanina baghdir ve dederin
dedisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk Ozerindeki milkiyetler veya tagima bedelleri gfiz Onudne
alinmarms sadece gayrimenkulin kendisi goz anine alinmstir.

Eirmamizi miilk iizerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya satibia zararh maddeleri tespit etme yeterlilifine sahip degildir.
Deder tahmini yapilirken degerin dismesine neden olacak béyle maddelerin var
olmadifl Gngoriilor. Bu konu ile higbir sorumluluk kabul edilemez, migteri
istiyorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkill ve yeterli bir uzman
cahstirabilir.

Konu miilk ile ilgili deferleme uzmanmimn zemin kirliligi etidd cahigmas! yapmas
miumkin dedildir. Bu nedenle gordldidd kadar ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadid kabul edilmistir.

Galismalarda bolge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun cimadid kabul
edilmigtir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

Gayrimenkullerde zemin aragtrmalan ve zemin kontaminasyonu cahsmalar,
"Ceyre Jeofizigi" bilim dalimin profesycnel konusu iginde kalmaktadir. Degerieme
uzmanlarnnin bu konuda bir ihtisast olmayip konu ile llgili detayh bir aragtirma
yapilmamigtir.  Ancak, yerinde vyapilan gozlemlerde gayrimenkulin cevreye
olumsuz bir etkisi oldufu gdzlemienmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki olmadifi varsayilarak dederleme caligmas: yapilmigtir.

Bilgimiz ve inanglanmiz dodrultusunda agadidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldujumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kogullaria
kisith clup kisisel, tarafsiz ve onyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
olugmaktadir.

3. Dederleme konusunu olugturan milkle ilgili olarak giincel veya gelecede dandk
hicbir ilgimiz yoktur. Bu igin i¢indekl taraflara karg herhangi kisisel bir gikanmiz
veya 6n yargimz bulunmamaktadir.

4. Bu gdrevle ilgili olarak verdifimiz hizmet ve aldlimiz (cret, mugterinin amaci

lehine sonuglanacak bir ydne veya Snceden saptanmis sonuclann geligtirimesi ve

bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullammryla dogrudan ilgill sonraki
bir olayin meydana geimesine bagh degildir.

Dejerleme ahlaki kural ve performans standartianna gare gerceklastirilmigtr.

Rapotlama asamasinda girev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

Bu raperun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme cahismasinda gorew

alanlann deferlemesi yapilan milkin yeri ve tir konusunda daha dnoceden

deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kigiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmazsinda mesleki
bir yardimda bulunmamugtir.

N

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.5. tarafindan hazidanmig
olup bu raporun hazidanmas sirasinda gerekli tom odzen gosterlmig olmakla
birlikte Deferleme Raporunda kurum wve kisilerden alinan bilgi ve aciklamalarin
dofru oldugu kabuline dayanmaktadr. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanlisiklardan, tamhdindan, maddi ve sair hatadan dederleme girketi sorumiu
defiildir. Bu Deferleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. igin hazrlanmig olup, Degerleme girketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'nin yazih izni olmadan codaltulamaz ve dgUncd
kizilere verilemez.
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FEUVGMA GAYRIMENKLL DEGERLEME v 13 LANIEMANTIR AN

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

26.12.2025

b. Raporun Numarasi

2025/ASCEGYQ-028

¢. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan

Sorumlu Degerleme Uzmant  : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Deferleme Uzman : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)
¢. Sorumlu Degerleme Uzmanimin Adi Soyad:

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Dederleme Tarihi

23.12.2025

e, Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

05.12.2025 [ ASCEGYO-07

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlamp Hazirlanmadigina Iligkin Aciklama

isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.3 sayli Sermaye Pivasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglar Hakkinda Teblig'inin 1.
Maddesinin ikinci fikras: kapsaminda hazirlanmigtir.

g. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Ug
Dederlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaz igin son Og vil icinde firmamizca yapilmig degerleme
bulunmamaktadir. Tasinmaz 366 ada 11 parsel ve 9283 ada 1-2 parsellerin
parselasyonundan olugmugtur. Eski parsellere ait bilgiler agagidaki gibidir.

; _Hapnr'hlu Rapor Tarihi

" 2022/ASCE-021 | 10.11.2022
| 2023/ASCEGYO-028 | 26.12.2023
T2024/ASCEGYO-023 | 25.07.2024

| 2024/ASCEGYO-080 27.12.2024 |
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FEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANLIK A5,

3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvan Ve Adresi

INVANI : Zeugma Gayrimenkul Deferlemne AS.

Dedirmigem Mah. Dr. Emin Kiligkale Cad. No:20 Vakiflar
la | Ferhadiye is Hami Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEF |
| ILETISIM: Telefon: (0342)215 1205 '
Faks:{0342}21512 06
Web: www . Zeygrigdegerhemie, Com

i ADRESI :

| - mail : jnfpfizgugmadegerieome. com,tr
| KURULUS TARIHI | 03.05.2010 -
| SERMAYESL ©1.100.000 TL
e S| =t R e g S
' MERSIS NO | 0993071641300019

FAALIYET KONUSU | YiirGriikteki mevrual gergevesinde her torld resmi, deel, gergek
ve tiizal kurulusiara ait her trli gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayal hak ve faydalann belirli bir |
| tarihteki muhtemel dederierinin bafimsiz ve tarafsiz olarak

takdiri, bu dederleri stkileyen gayrimenkullerin niteligi, pivasa ve
| cevre kosullanini analiz ederek, ulusal ve uluslararas alanda
kabul gGrmiis dederleme standartlan ve esaslan cergevesinde [
- i _degerleme raporiarim hazirlamak. -
| IZINLER/YETKILERI Zeugma Gayrimenkul Dederdeme A.5. Sermaye Piyasas
{ Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24451 sayilh Resmi Gazete'de |
Seri: VIII, No: 35 ile yayimlanan "Sermaye Piyasas: Mevzuall
| l;erc;evesindc Gayrimenkul Deferleme Hizmeti Verecak Sirketler
ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna Iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig” cercevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti
| | vermek dzere konunun gérisildigl Kurul Karar Organi’min
16.02.2012 tarih ve 7 savih loplantisinda uyarinca Sermaye
Piyasasi Kurulunca Listeye ahnmigtir. Ayrica Bankacilik
[ Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 05.06,2014 tarih ve 5888
[ sayill Karan ile Sirketimize "Bankalara Dederlame Hizmet
Varecek Kuruluslann Yetkilendiriimesi ve Faaliyetieri Hakkinda
vénetmelikin 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Yonetmeligin |
4. Maddesi kapsamina giren "gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule badli hak ve faydalann dederlemesi” hizmeti
| werme yetkisi verilmistir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DECGERLEME ve IANIERM ANMLIK Ah

b. Miisteriyi Tanitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sarigillik Mahallesi Zibeyde Hamm Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Misteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin glncel piyasa rayic degerinin
tespiti ve sermaye piyasasi mevzuall geredince, dederleme raporiarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar gercevesinde degerleme raporunun
hazrlanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.

¢. isin Kapsami

isin kapsarni, Gaziantep Iii, Sehitkamil Ilgesi, BlyOkpmar Mahallesi G283 ada 4
parselde kayith “Arsa” vasifli tazinmazlarin pazar dedjerinin tespit edilmesidir. 56z
konusu dederleme caligmasi gayrimenkulin piyasa degerinin belirleme amacyla
hazilanmistir. Bu raporda resmi kurum arastirmalan yapilarak yasal ve hukuki
boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve piyasa kosullanna uygun olarak
piyasa dederi aragtinlip tespit edilmistir. Aynca rapor kapsaminda dedere etki
eden unsurlar mevcut pivasa kosullan iginde dederiendiriimis ve dedere nasil
ulasildift hakkinda bilgi verilmisgtir.
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ZELGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK 5

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tammi, Tapu Kayitlan, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlar Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamimi

Dederlemne konusu taginmaz Gaziantep il Sehitkamil ilgesi, BUylkpinar Mahallesi
simirdan icerisindedir. Mahalle kiy iken yeni bilyliksehir kanunu ile mahalle olmug
ve beledive ye baflanmigtir. Il merkezinden taginmaza ulagmak icin ilgili isaret ve
isaretgiler (tabela ve yon levhalan) takip edilerek Eski Adana Yoluna gelinir,
Buradan Trafik Tasfive isletme Midirlogone varmadan 50 metre once sol kolda
kalan taginmaza ulagilir.

iw . |

" Enlem | 37.1559

2 | o
'Boylam | 37.2717

Tasinmazin konumunu gisteren uydu gordntisd asadidaki gibidir:
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIR A

2. Tapu Kayitlar

Deferleme konusy taginmazin tapu kayitlar asafidaki gibidir.

1 = | Gaziantep - - -

Iige _ !Senhitkamil o . i
' Mahalle ~ Boaydkpinar - o i
Ada 9283 o B D
Parsel 4 o o .
Yizblglimii (m?)  5.241,56 ]
| Nitelik Arsa o - |
Malik ASCE GAYRIMEMKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
i A _ |SIRKETI = = = P |
Pay . |363934 S, - -
Payda 1524156- 00 = R .
\Payoram __ |69,43 % = e R |

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlar
Yoktur.

b. Gayrimenkul le Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine fliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

9283 ada 4 parsel

“Rehinler Balomu | Kayit Bulunmamaktadir,

| Serhler BAlOmME | Kayit Bulunmamaktadir.

; Ene.ﬂ,-f_an!ar Bolamd H’.awt Bulurﬁa_méktadfr. ,

[rtifakiar BSIUMG ~ Kayit Bulunmamaktadir.

| Muhdesat Baloma | Kayit Bulunmamaktadir.

;-

c. Gayrimenkul ile Iigili Varsa, Son Ug Yillik Dénemde Gerceklesen
Ahm Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikiiklere (Imar Plaméinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) Iligkin Bilgi

Taginmaz son 3 yil icerisinde ;
» Hukuki bir sGrece konu edilmemistir.

«  Satis gdrmemistir.
« 12.05.2025 tarihinde ifrazen taksim isleminden tescil edilmistir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu B&lgenin imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Sehitkamil Belediyesinde yapilan aragurmaya gbre tagmmaz 1/1000 olgekl
Uygulama Imar Plam dahilinde olup, imar paftasinda, E:1.35 sartlannda konut
alaninda kalmalktadir. Hmax:7 kattir. TUm cephelerden cekme mesafesi 5m. dir.
Balge yeni imara agilmis olup benzer parsellerle gevrilidir,

d. Gayrimenkul Icin Alnmis Durdurma Karari, Yikam Karari, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumiara Dair Aciklamalar

Taginmaz parsel bog arazi olup Uzerinde herhangi bir yam bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule  iliskin Olarak  Yapilmis  Sbzlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, Kat Karsihg: Ingaat
sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimm Sizlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Detjerleme konusu tasinmaza iligkin olarak yapilmig sozlesme bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmus Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullanim Izinlerine
tiiskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
izinlerin Alimip Alinmadifina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodru Olarak Mevcut Olup Olmadid Haklanda Bilgi

Dejerleme konusu taginmazia ilgili alinmig bir rubsat yoktur.

g. Degerlemesi Yapilan Projeler Ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yap: Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan  Gayrimenkul TIle ilgili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Dederfeme konusu taginmaza iligkin olarak yapilmig bir proje bulunmamaktadir.

§. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Dederleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgl Ve Planlarin Ve Séz Konusu Dederin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dedgerin Farkh
Olabilecedine Iliskin Acgiklama

Gayrimenkul defjerlemesi belirli projeye istinaden yapimamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Parsel iizerinde herhangi bir yapi bulunmadidindan enerji verimlilik sertifikasi
bulunmamaktadir.
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ZELGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

5. GAYRIMENKULUN FIZIKI
- OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bdglgenin Analizi Ve Kullamlan
Veriler

1. Gaziantep ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28" ve 38° 01° dodu boylamian ile 36° 38 we 37° 32' kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentin dofusunda Sanhurfz; batisinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmarag, giineyinde Suriye; kuzeydogusunda
Adiyaman: gineybatsinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km¥'lik alaryla Turkiye
topraklarinin yaklagik olarak %1'lik balumiing kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Giineydogu Toroslann uzanbisi olan Sofdaglar’min bulundudu ilde;
Diiliikbaba, Sam, Ganibaba ve Sarikaya Dadlan yer alr. Isiahiye, Barak, Araban,
yYavuzeli ve Oduzeli iiin dnemli ovaianni; Firat Nehri, Nizip GCayi, Afrin Cay,
Merziman Gayl ve Alleben Deresi ise ilin énemli akarsulanni olugturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklan zeytin, fisuk, meyve ve sehze bahgeleri, (zom
bajlart pamuk ve bufday tarlalan ile kapldir. ilin daghk kesimlerinde kismen
cam, kioknar, sedir ormanlar, step ve yan step Ditki ortiist gbrillmektedir. II
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban ordegi, yaban kazi, cil,
kinali baykus, giivercin, serce, an kusu, yaban domuzu, tavgan, su kuglan, kirpi
ve bildircin gorilmektedir.

iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin giney kesimleri,
pldeniz ikliminin etkisinde olmakia beraber genel olarak yazlar sicak ve kural,
kislar ise sofjuk ve yadishdir. Yadig en fazla kig ve ilkbahar aylarinda goridr.

flceleri: Araban, Islahiye, Karkamug, Nizip, OZuzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tirkiye'nin altinc, Gineydodu Anadolu Béigesinin ise en baylk kenti olan
Gaziantep: nilfusu, ekonomik potansiyeli, kiltirel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
bilyiiksehir statiisiiyle metropol bir kenttir.

Anadolu'nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bélgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, bircok medeniyete ev sahiplidi
yapmis ve tarihin her doneminde Bnemini korumuglur. Farkli uygarliklann,
Liltarierin ve dinlerin bir araya gelerck birbirleri iginde sentezlendidi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Meolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Biyik Iskender, Selevkoslar Kralld:, Roma, Bizans, Selcukiy,
Memluklar, Dulkadirodiulan ve Osmanh dénemlerine ait izleri-eserleri ginimuze
kadar tagimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gegmis olmasindan dolay
uygarhiklann udrak yeri olmusg, tarihin her déneminde kiiltir ve ticaret merkezi
olma ézellifini korumustur. Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin cesitliligi kentin
killtiirel zenginlidinin bir gdstergesidir.
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FEUGHMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANLIK A%

Ginumizdeki Gaziantep'in tarihsel baglantlarn eski Dalik ve Kale ile iliskilidir.
Dallik, antik kaynaklarda "Doliche”, Bizans kaynaklarinda “Teluck®, Arap
kaynaklannda "Duluk” adiyla gegmektedir. Diililk, tarihin en eski gaglarindan beri
kullanilan bir yol sebekesinin digim noktasinda yer almig, bolgedeki yerlesim
Dililk'ten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek gehirlesme bu alanda
yoguniagrmistr.

Gaziantep Kalesi, Roma doneminde kuzeyi dodal kaya, glneyi ise hoyOk olan bir
tepe Uzerine gozetleme kulesi olarak kurulmusgtur. Bizans Imparatoru Iustinianos
déncminde gUnimizdeki halini  almistr.  Memluklar, Dulkadiroglulan ve
Osmanlilar déneminde cesitli onanmiar gegiren kale, amitsal mimarisiyle varhgin
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklarinda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hagl
soferleri sirasinda ise Antepten "Hantap” olarak bahsedildigi goriimektedir.
Antep 1151 wihnda Sultan I.Mesud zamamnda, Anadolu Selguklulann eline
gecmis, Sultan Mesud'un él0mQ Gzerine Antep, Musul ve Halep AtabekT Nureddin
Zengi tarafindan alintmstir. Bunun Ozerine Selgukiu tahtina gegen I1. Kihgarslan,
1157'de Antep kusatrmigtir. 1183 yihinda Seiahaddin Eyyubi, Firat Mehri'ni
gecerek Antep’s girmistir. 1218'de Selcuklu Sultam I Izzettin Keykavus'un
ordusu Antep’i tekrar almigtir. 1271 yilinda, Mogollarin Kuzey Suriye seferier
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memluk Sultam Baybars'in 1277'de Mogdollar'a
karsi dizenledidi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memlukiu hakimiyetine
girmistir. 1390 yihinda Dulkadirodullan ordusu Antep'c geimis, sehri yadmalamis
fakat kusatamamistir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, sehir biyidk Slgide yikima udramistir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
<iilalesinden Kara Yusufun ve Dulkadirodlulan’mn y8netimi altina girmigtir. 1522
yilina kadar bélgede cgemenligini strddrmdstor. 1480 yilinda Alauddevie Bozkurt
Bey'in baga gegmesinden sonra Osmanh ile Dulkadiroglulan Beyligi arasindaki
iliskiler gelismis, Antep istikrarl bir déinem yagamigur. Yavuz Sultan Selim’in Iran
ceferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolay:, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas acmig ve Alauddevle dldirdimastir.
Kangikhiktan yararlanan Memluklar, Antepi ele gegirmiglerdir. Yavuz Sultan
Salim'in Mercidabik ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516%e Antep, Csmani
yonetimi altina girmigtir.

Osmanl yonetiminden sonra gchir hizla imar edilmeye baslanmig, yeni yapiar
yikselmis, halk Osmanh Devleti'nin gerileme donemine kadar refah icinde
yasarmistir.  Kent, 1818-1819'da gecici olarak Halep'in kazasi olmustur. Bu
durum Antep’ sosyal, ekonomik ve ticari yonlerden gelismesini saglamiguir.
1.DinyaSavazina kadar devam ¢den bu durum, 1919da Ingilizlerin daha sonra
da Fransizlarin isgalivle bozulmugtur. Antep harbinde 10 ay 9 giin boyunca
dilsmana karg kadim, erkedi, biyGda, kilghdh fle micadele veren sehir, 8 Subat
1921'de “Gazi® unvamn almistir, 25 Aralk 1921 yihinda, disman iggalinden
kurtulan Gazlantep Cumhuriyetin ilaruyla birlikte hizla gelismeye devam etmigtir.
Bugiin tarihi, kiltlirel degerleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfadi, bes organize sanayi bolgesi, sehirleraras ve uluslararasi baglanti yollan
ile baélgenin en dnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agirlamaktadir.
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2. Sehitkamil Tigesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantlanmin kuzeyinde kalan bolimd
merkez olmak (zere Sehitkamil adiyla, 33588 sayill Gaziantep il'i Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki flge kuruimasi hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmus ve 19.09.1988 tarihinde de faaliyete gecmigtir.

fige "Sehitkamil® adini, Gaziantep Savunmasi sirasinda 14 yaginda iken gehit
adilen "Mehmet Kamil” den almaktadir.

Gineydofu Anadolu Bolgesi'nin batisinda yer alan ilge 1.268 km2'lik (2015) bir
alam kapsar. Gineydogu Anadolu ile Akdeniz Balgeleri arasinda kalan ilgede her
iki bélgenin iklimi ve dzellikleri gorilor. Kislar seduk ve yadish, yazlar ise sicak ve
kurak gecer. Iigenin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydodusunda Yavuzeli, dogusunda
Nizip, aOneydogusunda Oguzeli, gineyinde Sahinbey ve babisinda ise Nurdad:
ilgesi bulunmaktadir.

Bashca yikseltiler; Sofdad (1496 m), Diliikbaba (1250 m), GUreniz (1069 m) ve
sam Dadlan'dir (1053 m). Kigik akarsular arasinda en Snemlisi  Alleben
Deresi'dir.

2015 Yili adrese dayall niifus tespit sonuclanna goére jlgemizin toplam nGfusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi simrian icerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

ilce merkezinde 2 devlet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Devlet
Hastanesi (300 yatakh) ve 25 Aralik Deviet Hastanesidir (382 vatakl). Ilge
simirlanmiz icerisinde 17 Sadhk Ocad ile 1 ana gocuk safhfi merkezi faaliyet
gistermektedir. Bu ocaklanmiza bagh saghk evlerinin sayis ise 23'ir.

Aynica ilge simirlan igerisinde 3 #zel hastane, 25 dzel poliklinik, 119 eczane ile 5
tzel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir.

fige merkezinde Devlete ait 4 anackulu, 51 fk&gretim okulu, 3 Bzel editim
ilkéigretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Colc Programh Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullanmiza devam eden ogrenci
sayisi 97.554 olup, 2.998 dgretmen gdrev vapmaktadir. Bunun yam sira 1 ozel
Anackulu, 5 ézel ilkégretim okulu ile 4 dzel lise de mevCuttur. Bu okullanmizin
3.285 dgrencisi olup, 255 bYretmen gérev yapmaktadir.

67 koy ve 4 mezradaki Birlegtirilmis Sinfli likégretim Okullannda editim ve
dgretim yapilmaktadir.

Ticenin okur — yazar oram % 97'dir.
ilce Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tasit SOriicd Kursu ile 7 Ogrenci Yurdu

bulunmaktadir. Killtir Bakanhiina bagh 1 Arkeoloji Mdzesi ile 1 Halk Kitiphanesi
bulunmaktadir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIR A,

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Defjerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2025
Tiirkiye genelinde Kasim ayinda 141 bin 100 konut satildi.

Tiirkive genelinde konut satislan Kasim ayinda bir gnceki yilin ayni ayina
gre %7,8 oraninda azalarak 141 bin 100 oldu. Konut sati5 sayisinin en
fazla oldudu iller sirasiyla 24 bin 234 ile Istanbul, 12 bin 706 ile Ankara ve
8 bin 540 ile izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 78 ile Ardahan, 131

ile Bayburt ve 152 ile Artvin olarak gergeklesti.
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Konut satislan Ocak-Kasim déneminde %13,3 artti.

Konut satiglan Ocak-Kasim déneminde bir énceki yilin aymi donemine gdre
%13,3 oraninda artarak 1 milyon 434 bin 133 olarak gerceklesti.
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Kanut saty saym, Kasin 2025

Kasim DOeak-Kasim
2025 aqpe  Oo9ET 2025 e Bl
{7 (%)
Sats pekiing gire toplam sabig 1477100 152014 7,8 1434 133 1 265 338 13,3
noitekh satg 21409 21804 -14 207 518 125205 535
Diger sals 115 501 133 21 -E2 er o 1150178 RS
Samg durumune gére toplam satg 141100 153074 1.8 1434733 1265 388 133
ik &l 5305 25 545 45 774 5.4 454095 AT 332 £
kirei =l saiis 34 511 105 740 -B,3 253037 857 556 154

ipatekli konut sabistan 21 bin 499 olarak gergeklesti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislan Kasim ayinda bir Snceki yilin aym
ayina gore %1,4 oramnda azalarak 21 bin 499 oldu. Toplam konut sabislar
icinde ipotekli satislanin pay! 9%15,2 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim
déneminde gerceklesen ipotekli konut satiglan ise bir onceki yilin ayn
dénemine gbre %53,5 oraninda artarak 207 bin 519 oldu,

Kasim ayinda 5 bin 483; Ocak-Kasim ddneminde ise 49 bin 973 ipotekli
konut satigi, ilk el olarak gergeklesti.

Difer satig tiirleri sonucunda 119 bin 601 konut &l dedistirdi.

Tirkive genelinde difer konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gdre %8,8 oraninda azalarak 119 bin 601 oldu. Toplam konut
satislar iginde dider satiglarin pay: %84,8 olarak gerceklesti. Qcak-Kasim
déneminde gergeklesen diger konut satiglan ise bir dnceki yilin aymni
donemine gbre %8,5 oramnda artarak 1 milyon 226 bin 614 oldu.
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Satiy pelling gire konut setip. Kassm 2025
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ilk el konut satis sayisi 46 bin 589 olarak gergeklesti.

Tiirkive genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir énceki yilin
ayhi ayina gore %5,4 oraninda azalarak 46 bin 589 oldu. Toplam konut
satislar icinde ilk el konut satigimin payr %33,0 oldu. Ik el konut satisiar
Ocak-Kasim déneminde ise bir 8nceki yilin ayn ddnemine gore %8,9
oraninda artarak 444 bin 96 olarak gergeklegti.

ikinci el konut satislarinda 94 bin 511 konut el degigtirdi.

Tirkiye genelinde ikinci el konut satbig sayisi Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gbre %8,9 oraninda azalarak 94 bin 511 oldu. Toplam konut
satislan icinde ikinci el konut satiginin payr %67,0 oldu. kincl el konut
satislan Ocak-Kasim doneminde ise bir anceki yilin aym dénemine gore
%15,4 oraninda artarak 990 bin 37 olarak gergeklesti.
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Sty pekiline gire konut satip, Hasim 2025
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Yabancilara Kasim ayinda hin 943 konut satisi gerceklesti.

Yabancilara yapilan konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gore %9,7 oraninda azalarak bin 943 oldu. Kasim ayinda toplam konut
satiglar icinde yabancilara yapilan konut satizimin payl %1,4 olarak
gerceklesti. Yabanolara yapilan konut satig sayisinin en fazla oldugu iller
sirasiyla 728 ile Istanbul, 662 ile Antalya ve 157 ile Mersin oldu.

Yabanoiars yapilan konut sahy, Kassm 2025
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Yabanclara yapilan kenut sabiglan Ocak-Kasim dbneminde bir dnceki wilin

aymi donemine gore %11,1 oraminda azalarak 18 bin 593 oldu.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

Ulke uyruklanna gore en gok konut satis Rusya Federasyonu
vatandaslarnna yapildi.

Kasim ayinda llke uyruklarina gore en fazla konut satigi sirasiyla 310 ile
Rusya Federasyonu, 159 ile Ukrayna ve 151 ile Almanya vatandaslanna
yapildi.

Uyrakfara glire en gok kanut satip yapilan 10 Gika, Basien 2025
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2. insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2025
insaat malivet endeksi yilik %22,57 artty, ayhk 90,96 arttr.

insaat maliyet endeksi, 2025 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gore %0,58
artt, bir dnceki yilin ayni ayina gore %22,57 arth. Bir onceki aya gore
malzeme endeksi %1,18 artt, iscilik endeksi %0,59 arth. Ayrica bir gnceki
yihn aynt ayina gére malzeme endeksi % 18,68 artti, iscilik endeksi
930,49 arthi.
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FELUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve BANISMANLIK A%,

ingaat maliyet endeks yillik degisim orani(), Ekim 2025
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Bina insaat maliyet endeksi yillik %22,29 artti, ayhk %0,95 artl.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir Gnceki aya gore 90,95 arthi, bir onceki
yilin aymi ayina gére %22,29 artt. Bir dnceki aya gdre malzeme endeksi
91,18 arth, iscilik endeksi %0,55 artti. Aynca bir dnceki yilin ayrni ayina
gtre malzeme endeksi %18,42 artty, iscilik endeksi %29,94 arthi,

Bina ingaan mallyet endeksi yillik deglsim ormni(3%), Ekim 2025
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LENGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Bina disi yapilar i¢in ingaat maliyet endeksi yillik %23,48 artt, ayhk
%1,05 artt.

Bina digi yapilar igin ingaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %1, 05
artti, bir éneceki yilin aym ayina gire %23,48 arth. Bir onceki aya glre

malzeme endeksi %1,20 artt, iscilik endeksi %0,73 artti. Ayrica bir dnceki
yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %19,52 arth, igcilik endeksi
%3246 artt.

Bina dip yapilar Icin insaat maliyet endeksl yilhk degizim cram(%:), Ekim 2025
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insaat maliyet endeks] yillik degigim oranian{i), Ekim 2025
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ZEUGMA GAYRIMENKIL DEGERLEME ve DBANISMANLIE A%,

Insaat maliyet endeksi ayhk degigim oranlan(3), Ekim 2025
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3. Ciro Endeksleri, Ekim 2025
Toplam clro yillik %354 arttl.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektorleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2025 yih Ekim ayinda yillik %35,4 arth.

Toplam cironun alt detaylanna bakildijinda; 2025 yili Ekim ayinda yillik
sanayi sektéri ciro endeksi %29,1 artty, insaat ciro endeksi 9%35,1 artt,
ticaret ciro endeksi %37,6 artt, hizmet ciro endeksi %38,7 artt1.

Toplam irs YWtk degisim srani’€), Ekim 2023

L
L
a0
waA
m
E
L
w3 44
ET) E

2025 /ASCEGYO-028

23 P

B &



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Cirg endeksier] yilik degiyim eranlan(3), Ekim 2025
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Toplam ciro aylhk %0,6 artt.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektorleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2025 yill Ekim ayinda aylik %0,6 artt.

Taplam cirorun alt detaylanna bakildinda; 2025 yih Ekim ayinda aylik
sanayi sektéri ciro endeksi %0,8 artty, ingaat ciro endeksi % 1,4 arth,
ticaret ciro endeksi %0,4 azaldl, hizmet ciro endeksi %3,8 artt.

Teplam cire ayhk degiien orans(¥), Ekim 2025
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TEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

Cire endeksleri syhik degiyim eranlan{i%l, Eldm 2025
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4. Yapi Izin Istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2025
Yapi ruhsatl verilen binalann ydzdlgimi %42,6 arth.

Bir &nceki vilin aymi ceyredine gbre, 2025 yili I11. geyredinde yapi ruhsati
verilen bina sayisi %22,3, daire sayisi %54,0 ve ylzdlgim %42,6 arttL.

Yapi ruhsan varilan binalarm doire sayw ve yuzdigami, [, Ceyrek 2025
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Yapi rehsat istatistkleri, 20Z3-HED

¥l Filhk il

i TR Bina sans! dedisim (%) Draire sans) dedision (3] Yizalcam (F} defigim %)
2023 153 207 9.7 024 a3 B3 191 42T K35 16,7
| 28a3 -3 134053 -5 30 B3B8 834 SiE

] 24 17D (i) 204 455 35.4 45 172 270 240

=l 32487 5.2 ¥35 150 43,5 49 230 321 282

I 33788 130 31156 8.3 T2 500 611 174

2024 143 2064 &5 854 06l T 1RO 16T 589 BT
| =l T2 207 147 545 24 0R'F 453 428

i 27 541 19,1 5L 852 =248 I3 E0T 615 258

[ 34N =131 183 TIT 184 i b T =204

I 48 799 -10.0 309 542 -14.3 i3 208 3519 =is

025 | Azt 20 16} 45 =182 AR 202 164 00
1] 41574 A4 3% £82 964 56 024 B43 as,7

1] 41948 23 282 H5S 4.0 Lk F7OTIZ 420

Toplam yizélgimin %78,0" belediyeier tarafindan verildi.

2025 yili 111, geyredinde yap: ruhsat verilen toplam yiizdlgimiin, %78,0"
belediyeler, %22,0' ise dider yetkili idareler tarafindan verildi.

Yap ruhsan verilen yacoigimde belediye ve diger yatkili idarelerin paylan (%) L Ceyrak S0FS

i (i I i I i 1) u ¥ E Hi

g i 20l LR S35

mhciedeye  Wagen

En yiksek yOzdlgiim pay! %67,8 ile iki ve daha fazla dairell binalarn oldu.

2025 yili IIL. ceyrefiinde yapi ruhsah verilen binalann kullanma amacina
gore en yiksek ylizélgim payina 37,8 milyon m2 ile iki ve daha fazla
daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 6,2 milyon m? ile sanayi
binalarn ve depolar izledi.
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FEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Yaps rahsat verilen binalenn kuflenma armaglanna gare vizbicimis paylan, B Cayrab 225
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Grafhceid rakamlar yuvardamadan delays taplami varmoeyehiir

Yap kullanma izin belgesi verilen binalann ydzéicimid %22,8 artt.

Bir dnceki yilin aym ceyredine gore, 2025 yili II1. ceyredinde yam
kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %5,6, daire sayis ve yuzdlgim
%22,8 artti.

Yapi kullanma izin belgesi vesilen binalanm daie sayigi ve ylizdlcimd, IE, Ceyrak 2093
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ZELUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Yapt kullanma izin belgesi istatistiklari, 0232025

W ik Yilhk

il Casrak Bircy gas1sr dedisifn 1% Diare sas dedsim [Fl Ylzdlgim prrt defigim %]
2023 g2 911 A6 G 048 -164 118 564 4932 158
i 2197 -F 1 125 746 186 ZT 803 F 0 177

] 19299 0.4 110575 284 5T 23E 2T A

20 541 i E8) 117 985 -iEa = ESE TED 145

I a0 ER4 8.3 188 558 5.5 41 854 250 a5

2024 105739 158 B40 TRE 115 138 12 00l 164
[ H AT 430 195243 487 41 587 54 518

i 17 053 11,6 B0 205 -18.5 w0 04 T 112

] 22305 g2 127 RS0 B4 FrogaTaa &7

W G 0= LR 332 FHT 734 AF 55 8 161

20RE i 231a7 -38.10 148 215 214 I I22 634 -24.9
Il 20 208 18,5 120948 4532 $7 350745 g

1] 23352 =3 155 gaT e 31284 2TH P

Toplam ylzdlgimin %79,4'G helediyeler tarafindan verildi.
2025 yili ITI. geyredinde yam kullanma izin belgesi verilen toplam

yiizolclmin, %79,4'0 belediyeler, 9520,6's1 ise dier yetkili idareler
tarafindan verildi.

Yap: kollanma izin belgesi verllan yuzolgimds balediye ve difer yetkili idarabarin payian (%), L Ceyrek 2025
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En yiksek yizolcim pay %64,6 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oidu.

2025 yili 1I1. ceyredinde yam kullanma izin belgesi verilen binalarin
kullanma amacina gore en ylksek yuzdlglm payina 21,5 milyon m2 ile iki
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A5

ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 4,7 milyon m2
ile sanayi binalan ve depolar izledi.

¥ap kulamna izin belgesi verilen binalann kullanma amarcina gore yUziigumu paylare, AL Coyrak 2025
B ve daha fads daidi binale

Samayi sien ve dapata

m Cois | Evesi) hinakan

%l
u Dlir caied binaiar
Hamu sflence. efliim hashne weva
%11 bakem lomuioslan Enslan

Tapian ve perakendi lcaret bnalan

= [hamet amach oimayan dija binatar
Thel v bnalar

=10

\\\_ﬁ B TiaB v dallsim binalar
=02 )

o Halles: b Bracmet wedberi

Grafiktek] rakamiar, yuvariamadan dolay boplams vermeyebili

Takvim etkilerinden arndinlmis yapi ruhsati toplam yiizélglimi %40,9
artt.

Takvim etkilerinden anndiriimig serilerde, bir Onceki yilin ayni ceyregine
gore, 2025 yih III. geyredinde yap: ruhsat verilen bina sayisi %19,9, daire
sayis %51,7 ve yazdlcim %40,9 artt.

Mevsim ve takvim etkilerinden anindintmig serilerde ise, bir Gneeki ceyrede
gire, 2025 yih III. geyredinde yapi ruhsati verilen bina sayisi %7,0, daire
sayisl %7,2 ve ylzdlgim %2,7 azaldi,

Takvim etkilerinden anndinimis yam kullanma izin belgesi toplam
yuzolcimi %204 artti.

Takvim etkilerinden anndirilmis serilerde, bir dnceki yilin ayn ceyregine
gore, 2025 yih II1. ¢eyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayis
9,3,2, daire sayist %20,1 ve ylzdlgim %20,4 artt.

Mevsim ve takvim etkilerinden anindiriimis serilerde ise, bir dnceki ceyredge

gfire, 2025 yili II1. geyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
9,2, 7 azaldl, daire sayist %0,5 azald ve yOzolgum 93,7 arth.

2025/ASCEGYO-028

) e /S&



FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

c. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktirler

Olumiu Faktorler

Imar plami icerisinde olmas:

Ofumsuz Faktdrier

Bilgede benzer konumda satihk birgok arsa clmasi

Firsatiar

Alm firsat sunulan bélgede dofabilecek deder artis beklentisi

Tahditler

Makroekonomik gbstergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalann olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri
Parsel bos arsadir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle ilgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykin Durumiara iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degdisikliklerin 3194 Sayih
imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasimi Gerektirir Degisiklikier Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Deferleme konusu tasinmaz (zerinde ruhsat almis yapi bulunmarmaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibanyla Hangi Amacla
Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi
Bir Yap Bulunup Bulunmadi§i Ve Varsa, Bu Yapilann Hangi
Amacla Kullamildig: Hakkinda Bilgi

Deferleme konusu tasinmaz bos arsa nitelidindedir.

2025/ASCEGYD-028
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

6. KULLANILAN DEGERLEME
~ YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasim Ile Ulasilan Sonuglar

1. Pazar yaklasimim aciklayic bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklagimmn kullamima nedeni

Pazar yaklagimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayru veya karsilaghinlabilir
(benzer) varliklarla karsilagtonimas: suretiyle gosterge niteligindeki degerin
belirlendigi yaklagimi ifade eder.

Asafida yer verilen durumiarda, pazar yaklagiminin uygulanmas: ve bu yaklagima
gnemli ve/veya anlamli afirhk veriimesi gerekli goriimektedir:

(a) deferleme konusu varl§in defer esasing uygun bir bedelle son donemde
sabimis olmasi,

(b} detierleme konusu varhdin veya buna Snemii dlgide benzerlik tagiyan
varliklanin aktif olarak iglem gérmesi, ve/veya

(c) dnemli dlcide benzer varliklar ile ilgili sik yvapilan ve/veya guncel
géizlemlenebilir islemlerin séz konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumiarda pazar yaklagiminin wygulanmasi ve bu yaklasima
snemli vefveya anlamh afirhk verilmesi gereklii goriimekle birlikte, stz konusu
kriterlerin karsilanamadifi  agadidaki  ilave durumlarda, pazar yaklasim
uygulanabilir ve bu yaklagima énemli ve/veya anlamli adirhk wverilebilir. Pazar
veklagimimin  asafidaki  durumlarda uygulanmasi  halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin difer yaklagimlanin uygulanip uygulanamayacagini Ve pazar
vakiasimi ile belirlenen gésterge nitelidindeki deferi pekistirmek amaciyla
atirhiklandinlip adirhklandinlamayacadini dikkate almas: gerekli goriimelktedir:

(a) degerleme konusu varhida veya buna dnemli diclide benzer variiklara iligkin
islemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeterl kadar
guncel oimamasi,

(b) dedierlemne konusu varhdin veya buna dnemii dlclce benzerlik tagiyan
varliklann aktif olmamakla birlikte islem gormesi,

(c} pazar iglemierine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, kargilastinlabilir
varliklanin dederleme konusu varlikla dnemli ve/veya anlaml farkhhklannin,
dolayisiyla da siibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

{d) gincel iglemlere yonelik bilgilerin glvenilir olmamas (&medin, kulaktan
dolma, eksik bilgive dayal, sinerji alicil, muvazaal, zoruniu satig igeren islemier
vb.),

(e} varlfin deferini etkileyen &nemil unsurun varhifin yeniden iretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecedi fiyat oclmasi.
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FEIGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Birgok varhgin benzer oimayan unsuriardan olugan yapisi, pazarda birbirinin ayrs
veya benzeven wvarhklan igeren islemlere iligkin bir kambin genelde
bulunamayacadl anlamina gelir, Pazar yaklagiminin kullaniimadigi durumlarda
dahi, difjer yaklasimlann uygulanmasinda pazara dayall girdilerin azami kullammi
gerekli gorilmektedir (Grnegin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayall
degerleme dlgitieri).

Karsilagtinilabilir pazar bilgisinin varh@in tipatip veya dnemli dlcide benzeriyle
iliskili olmamas halinde, dederlemeyi gerceklestirenin karsilastinlabilir varhklar
ile deferleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
fFarkliliidann karsilastirmal bir analizini yapmasi gerekir, Bu karsilagtirmall analize
dayall dizeltme yapllmasina genelde ihtiyag duyulacaktr. Bu dizeltmelerin
makul clmasi ve dederlemeyi gerceklestirenlerin dizeltmelerin gerekceleri ile
nasil sayisallastinldiklarina raporlannda yer vermeleri gerekir.

Dederleme konusu taginmaz gelir getirmeyen bos arsa wvasfinda oldudundan
deferleme ¢aligmasinda pazar yaklasim kullamimigtir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynad:
S W | : 1 iﬁatIF i —l
| Hissesi | Sunulan |
| fMet | | | satisa Birirn
|'Em5.'!r!| | ¥uzdlgiimii  Parzel [Imar | Yapilagma Sunulan | Degerl |
Mo {m*} {mz} Fonks. |'5-trtl!_l_‘l Degeri (TL) (TL/m*) | Iigilisi _ Tletigim
| Lrnsal 1 l Z.100,00 2,100,100 | Korat ! E1.35 Ames: T Kab ' 14, 700.000,00 700,00 Exgl Emlak |{I {537)] 599 53 42 |
e . , :
Emsal 2 | 1.500,00 |.150,00 | Konw. | Ei,35Hmax:7Kat | 8.250.00000  £173.61 |Foron Rea |0 (512) 3879918
1 | 1
| Erreeal 3 | 2.070,00 | 2.070,00 Ket | 135 Heaws7 Kar | 24.990.000,00 | 7.000.00 | Defj Ernlax | 0 (534) 945 46 31 f
Fmsnl & | 4, 106,00 | 4.166,00 | Koaul | F1,35 Hmacy kst | 29.167.000,00  2.000,00 | Brgi Bmiak 0 (532) 599 93 42

3, Kullanilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmus, dederlemeye konu gayrimenkule yalkimhgim
gosteren krokiler

.I:_ ..‘ I.:"-l'"-'LI.'I :ra_-;| .!'..'" e,
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANIIK A%

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintil aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin vyapilma
nedenine iliskin detayh agiklamalar ve diger varsayimlar

| Em=za | Yixd = Satiza Gergaksi | Cephe | Alan
I M brlim | Sunuban Birlm . o
@ | Dedert (TL) Deger
| im3) (TL/m?)
77 | 2100 | 14.700.000 ! 7.040 o %
[
;m"" 1.150 | B.250.000 7174 | o 0%
Ii""“ | 2070 | 14.450.00n | 7,000 UMk 0%,
| |
| g™ | 4166 e.16z.000 | 7.000 o | oo
1 \

Ko Zam
| e an
fm o,

D
| 0w -5

naw | 5%
[ 0% | -5%

0% | 5%

[t - | ] 1 = E R |
Ortalama Birim Defer (TL/m2)} 6&.339

Emsallerin tamaminda pazarhik pay { emlakg komisyonu ) bulunmaktadir.

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonucg

Pazar yaklasimi ile ulagilan sonug asagidaki gibidir,

Arsanin tamaminin Pazar dederi:

_ Yizdlgim | BIRIM HESAPLANAN YUVARLATILMIS
ADA i PARSFEL | (m2) FIYAT DEGER [ TL ) | DEGERI { TL )
9283 : d |5.241,56 | 6.350,00 |33.233.906,00 33.285.000,00

| 33.285.000,00

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hissesinin Pazar dederi:

ADA | PARSEL | ARSA DEGERI | Pay

QEE3 4

 PAYDA

2025/ASCEGYD-028

-

X

3

YUZDE

YiNWARE ATIIMIS

 HISSE DEGER] | HISSE DEGER]

33.285.000,00 | 363934 | 524156 |69,43% |23.110.568,59 73.110.000,00

TOFLAM 23.110.000,00 |

S T8

Yap Serel Paz | Man Dige | Dizelti |
v Iye aflik | zara | ro. | mis f
Yag [ D, | D D | Birtm
|1 D | Deger
0% ‘ 0% 5% Q% ‘ 0%, 6,300
A% Q%0 =5 0% [l B.45s
0% 0% % D% D% | 630
et [ f
D% (0% | 5% (0% | e | &30
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b. Maliyet Yaklasimu Ile Ulasilan Sonuglar

1. Maliyet yaklasimini aciklayia bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemasi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Maliyet yaklagimi, bir ahcimn, gereksiz kilfet doduran zaman, clverigsizlik, risk
gibi etkenler sdz konusu olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir variigi elde
etme maliyetinden daha fazla Gdeme yapmayacad ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge nitelijindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu
yaklasimda, bir varhdin cari ikame maliyetinin veya yeniden uretim maliyetinin
hesaplanmas: ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gerceklesen tim yipranma
payiannin disiilmesi suretiyle gbsterge nitelijindeki deder belirlenmektedir.

Asafida vyer verilen durumiarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu
yaklasima Snemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gbriimektedir:

{a) katiimalann dederleme konusu varlikla Gnemii diglide aymi faydaya sahip bir
varhd yasal kisitlamalar olmaksizin  yeniden olusturabilmesi  wve wvarhdin,
katihimeolann deferleme konusu varhidi bir an evvel kullanabilmeleri igin Gnemli
bir prim ddemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir surede
yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhifin dogrudan gelir yaratmamasi ve varhgin kendine dzgl niteliginin gelir
vaklagimim veya pazar yaklasimin olanaksiz kilmasi, ve/veya

{c) kullamlan deder esasinin temel olarak ikame deferi érnegdinde oldugu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer wverilen durumilarda maliyet yaklasimimin uygulanmasi ve bu
vaklasima &nemii ve/veya anlaml adirhk verilmesi gerekii goriimekle birfikte,
sz konusu kriterlerin karsilanamadifi agadidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklagima énemli ve/veya anlamb adirlik verilebilir.
Malivet vaklasimimn agadidaki durumiarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin diger yaklazimlann uygulanip uygulanamayacagim ve maliyet
yaklagimi ile belirlenen gésterge niteliindeki degeri pekigtirmek amaciyla
atirhikdandinhp adiriklandinlamayacadini dikkate almas: gerekli gérilmektedir:

(a) kauhmailann ayni faydaya sahip bir varhd yeniden olugturmay: distndikleri,
ancak varhfin yeniden olusturulmasinin dninde potansiyel yasal engellerin veya
anemli ve/veya anlamli bir zaman ihtiyacimn bulunmasi,

(b} maliyet yaklasimimin dider yaklasimiara bir capraz kontrol arac olarak
kullaniimasi (@rnedin, maliyet yaklagimimin, dederlemesi isletmenin surekliligi
varsayimiyla yapilan bir igletmenin tasfiye esasinda daha degerli olup olmadigimin
teyit edilmesi amacyla kullarilmasi), ve/veya

{¢) varh@in, maliyet yaklasiminda kullamilan varsayimlan son derece guvenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmug olmas:.

Kismen tamamlanmis bir varhgin dederi genellikle, varidn olugturuimasinda
gecen siireye kadar katlanilan maliyetieri (ve bu maliyetlerin degere katk: yapip
2025/ASCEGYD-028
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FEUGMA GAYVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS

vapmadigimi) ve kablhmclarin, varkdin, tamamlandidindaki degerinden varhd
tamamlamak icin gereken maliyetler ile kdr wve riske gbre yapilan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini yansitacaktir,

Dederleme konusu tasinmaz bos arsa vashnda oldugundan maliyet yaklagimi
kullanilmamiestir,

2. Arsa degerinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynagi, vyapilan dizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyet yaklasimi kullamimamistir,

3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullamilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynag: ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklasimi kullamimamistir.

4. Maliyet yaklasimi ile uiasiian sonug
Maliyet yaklagim kullamimamigtir.
c. Gelir Yaklasim Ile Ulasilan Sonuglar

1. Gelir yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislanmin tek
bir carl deflere dénlstirilmesi ile beiidenmesini saglar. Gelir yaklasiminda
varh§in dederi, varhk tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit alkigiarinin veya maliyet
tasarruflarinin bugiinki deferine dayanilarak tespit edilir.

Asafjida yer verilen durumlarda, gelir yaklasimimin uygulanmasi ve bu yaklagima
anemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gbrilmektedir:

{a) varligmm gelir yaratma kabiliyetinin kabhmamn gdziyle dederi etkileyen cok
agnemli bir unsur olmasi,

{b) defereme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda gelir yaklasimimin uygulanmas ve bu yaklagima
dnemli vefveya anlambh adirlik verilmesi gerekli gériimekle birlikte, stz konusu
kriterlerin  karsilanamadidy asagidaki  ilave durumlarda, gelir  yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklagima &nemli vefveya anlamh agrhk wverilebilir. Gelir
yaklagimimin  asafidaki durumlarda uygulanmasi  halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin  dider yaklasimlarm uygulanmip uygulanamayacadimi ve gelir
vaklagimi ile beliflenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla
adirhklandinlip agirliklandinlamayacagin dikkate almasi gerekli gdrilmektedir:

2025 /ASCEGYO-028
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ZEUCMA CAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK AS.
(a) dederleme konusu varhdin gelir yaratma kabilivetinin katilimcnin gdziyle
degeri etkileyen birgok faktérden yalmizea biri cimasi,

(b) dederieme konusu varhkia ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin Gnemli belirsizliklerin bulunmasi,

(c) deferleme konusu varlikla ilgili bilgiye erigimsizligin bulunmasi (&Grnegin,
kontrel glcd bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlera/biitcelere ulasamaz), ve/veya

(d) dederleme konusu varlidin gelir yaratmaya heniiz baslamamasi, ancak
baglamasinin planlanmig olmasi.

Gelir yaklaziminin temelini, yatinmolann yatnmlanndan getifi elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasimin
gerekli gorilmesi teskil eder.

Genel olarak yatinmaolann sadece sistermatik  risk  ("pazar riski” veya
"gegitlendirmeyle giderilerneyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeler]
beklenir.

Dederleme konusu taginmaz gelir yaratmadi§indan ve yakin bir gelecekte gelir
yaratmaya basglamasi beklenmedidinden gelir yaklasim kullanilmamistir,

2. Nakit giris ve cikislarnnnin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynadq: wve vyapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasimi kullamimamistir.

3. Indirgeme/Iskontoe orammmin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintilh aciklama ve gerekc¢eler

Gelir yaklasime kullamimamistr.
4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonug
Gelir yaklasimi kullamimamistir.
¢c. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Tasinmaz bos arsa vasifli olup, bdlgedeki benzer gayrimenkullerin meveut hali ile
kiralanmadid: tespit edilmistir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihgr yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlar

Tasinmaz bos arsa vasifl olup hasilat paylasimi veyva kat kargihgr yontemi ile bir
projeye konu degildir. Dolayis! ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.

2025 /ASCEGYO-028
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FELUGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve BARISMANLIK B,

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Taginmaz igin bog arsa dederi verilmigtir. Degerleme konusu tasinmaz Uzerinde
proje gelistiriimemelktedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullamilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuglar

Proje degerlemesi yapilmanmustir. Bog arsa dederlerinin tespitinde kullanilan veri
ve varsayimiar ile ulasilan sonuclar yukanda aciklanmigtir.

5. En verimli ve en iyi kullanim degeri analizi

Taginmazin gzerinde konut projesi geligtiriimesinin en verimli ve en iyi kullamim
gekli oldugu distndlmektedir.

6. Miisterek veya bolinmiis Kisimlarin dederleme analizi

Tapu kayitlannda bulunan milsterek pay sahibine ait pay deder dederleme islemi
kapsaminda degildir.
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7. ANALIZ SONUCLARININ
_ DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkli Dederleme Yontemleri Ile Analiz Sonuglarimin
Uyumlastiriimast: Ve Bu Amacla izlenen Metotlarin Ve
Nedenierinin Aciklamasi

Uluslararasi Degerleme Standartian’min UDS 105 Deferleme Yaklasimi ve
Yontemieri Madde 10.4%te "Dederleme galismasinda yer alan bilgiler ve sartiar
dikkate alindiginda, Szelliikle tek bir ySntemin dodruludiuna ve givenilirigine
ylksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dedierlemeyi gergeklestirenlerin bir
varligin dederlemesi icin birden fazia dederleme yontemi kullanmas: gerekmez.”
denilmektedir.

Dederleme calismasinda sadece pazar yaklasimi kullanilris olup, bu yontemin
dogruludguna ve glvenilirlijine yiksek seviyede itimat duyuldudundan birden
fazla yontem kullamimarugtir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadikiarimin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

€. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadidi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmaz Uzerinde izin alinmas! gereken bir proje gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekier Ile Iigili
Gorus

Dederleme konusu tasinmaz Gzerindeki takyidatlar ve buna dair gorislere
rapor'da "Gayrimenkul Ile llgili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iliskin
Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadidi Hakkinda Bilgi® bashdi altinda vyer
verilmistir.

d. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Iipotek Veya
Gayrimenkuliin  Dederini Dodrudan Ve Onemli Olciide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlan Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya
Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkul devredilebilmesi konusunda bir sinirfamaya tabi
degildir.
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€. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Ahmindan itibaren Bes
¥Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yénelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunhulmadi§ina Dair Bilgi

Dederleme konusy arsa vasifis taginmaz, gayrimenkul yatinm ortak)d, portfiyine
alimindan itibaren bes yillik sire gecmemistir..

f. Dederleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakk; ise, Ust
Hakla Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Tliskin Olarak
Bu Haklan Doguran Sizlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananiar Haric Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadid:
Hakkinda Bilgi

Dederlemne konusu iist hakk: veya devremiilk halklk dedildir.

g. Gayrimenkuliin Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadig Hakkinda Gériis

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun [I1-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakhiklanna
lligkin Esaslar Teblifi'nin 22. maddesinin biringi fikrasimin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfiiye alinmasing izin vermektedir. Ayri fikranin (¢) bendine gare
gayrimenkul yatinm ortakliklan portfévlerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulin deferini dodrudan ve dnemli dlcide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayall
haklar dahil edilebilir. Ayrica amilan fikramn (j} bendinde gére gayrimenkul
yabinm ortakhklan herhangi bir sgekilde, devredilebilmesi konusunda bir
simirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamaziar.

Taginmazin Sermaye Piyasasi Kurulu'mun III-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm
Ortakhklanna Iliskin Esaslar Teblifi'nde belittilen sartlara uygun oldudundan
gayrimenkul yatnm ortaki§ portféyiine alinmasinda bir sakinca olmadidgs 8n
gorilmektedir.
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8. SONUC

a. Sorumlu Dederleme Uzmanmnin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmanimin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara
katiliyorum.

Bu rapor ilgili Sermaye Piyasas Mevzuah hukdmlerine gére hazirlanmustir.
Taginmaz Sermaye Piyasasi Mevzuab cercevesinde gayrimenkul yatinim artaking
porifiyiinde "Arsa™ baship altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadif
gords ve kanaatindeyiz,

KDV eranlan gincel mevzuat dofrultusunda kulla milrmstr,

Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrilmaz parcasi olup badimswr kullarlamaz.,
Rapor kopyalarimin kullaremian halinde ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz
sorumiu degildir,

b. Nihai Deger Takdiri
Dederleme konusu tasinmaz icin takdir edilen nihai dederler agadidaki gibidir:
ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Hissesi icin:

. Rapor tarihine gére tasinmazin KDV'siz ve KDV'li dedger.

KDV'siz Deder] KDV'li Degeri ( % 10) |

23.110.000,00 TL | 25.421.000,00 TL |

RAPORLU HAZIRLAYANLAR

2025 /ASCEGYO-D28

40



