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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki highir yorum stz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukuki konulan, dzel arastirma ve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
deferleme calisaminin bilgisinin Gtesinde olacak konulan agiklamak niyetiyie
yapilmamistir.

Mulk ile ilgili hicbir bilgide dedigiklik yapilmamistir. Milkivet ve resmi tamimlar ile
ilgili bilgilerin alindidi makamlar genel olarak givenilir kabul edilirler. Malk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akilo ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmigtir,

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildidi kadar ile yer
almaktadir, Bilgiler alinan belgelere gére degerlendirilimistir.

Firmarmz eldeki wverilerin dogrulujunu kabul ederek, genel bir dederleme
cahismasi yapmustir. Aksi belirtiimedikce blylklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldudu ve milke herhangi bir tecaviizin var olmadifl kabul edilmistir.

Kullamlan harita, sekil ve gizimler sadece gérsel amachdir, rapordaki konulanin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amacyla kullanidmigtir. Basgka hicbir
amacla glvenilir referans olarak kullaniimamahdir.,

Aksi agik olarak belirtilmedi@i sirece hicbir olasi yer alth zenginligi dikkate
alinmamustir.

Bu rapora konu olan projeksiyvonlar deferleme siirecing yardimer olmasi dolayisi
ile meyeut piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ckonomi
slreci goz gnune alinarak yapilmistr. Projeksivonlar dedgerleme uzmammin kesin
clarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasa kosullanna baghdir ve dederin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk 0Ozerindeki milkiyetler veya tasima bedelleri goz oOnidne
alinmams sadece gayrimenkuliin kendisi giz dnine alinmigtir.

Firmamizi milk Gzerinde veya vyakiminda bulunan/bulunmavan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghga zararll maddeleri tespit etme veterliligine sahip degildir.
Deder tahmini yapilirken dederin dismesine neden olacak béyle maddelerin var
olmadidi &ngdrildr. Bu konu ile hicbir sorumluluk kabul edilemez, misteri
istiyorsa bu konuyu incelemelk igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman

cahgtirabilir,

Konu millk ile ilgili degerleme vzmanminin zemin kirliligi etddd cahsmas yapmasi
mumkin degildir. Bu nedenle gdrildigd kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadidi kabul edilmistir.

Calismalarda bélge zemini ile ilgili herhangl bir olumsuzludun olmadigl kabul
edilmistir.
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Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu galismalan,
"Cevre Jeofizigi” bilim dahmin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Dederleme
urmanianmn bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayl bir araghirma
vapilmamigtir. Ancak, yerinde yapilan gozlemlerde gayrimenkulin cevreye
olumsuz bir etkisi oldutiu gdzlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki olmadiih varsayilarak dederieme caligmas! yapimegtir.

Bilgimiz ve inanclanmiz dofrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldufjumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur,

2, Raporda belirtilen analizler ve senuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kogullaria
kisilh olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olusmaktadir.

3, Deferleme konusunu olugturan milkle ilgili alarak goncel veya gulecede dondk
highir ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki Laraflara karsi herhangi kigisel bir gkanmiz
viya On yargimiz buiunmamaktadir.

4, Bu atrevie ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldifurmiz Ocret, migterinin amaci

lehine sonuglanacak bir yine veya snceden saptanmis sonuglann geligtiiimesi ve

nildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kulammryla dodrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmeasing bagh dedildir.

Dederlernc ahlaki kural ve performans standartlanna gbre gergeklestirilmistir.

rRaporlama asamasinda gorev alaniar mesleki efitim gartlanna sahiptir.

Bu raporun konusu olan millk sahsen incelenmistir. Dederleme caligmasinda girev

alaniarin dederlemesi yapilan milkin yer ve tiiril konusunda daha odnceden

deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kigiler haricinde hic kimse bu raporun haarlanmasinda mesleki
hir yardimda bulunmarmgur.

e ol

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmig
olup bu raporun hazirlanmas sirasinda gerekli tam fdzen gbsterilmis olmakla
birlikte Dederieme Raporunda kurum ve kigilerden alinan bilgi ve aciklamalarin
dofru olduju kabuline dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
vanlighklardan, tamhigindan, maddi ve sair hatadan deferleme sirketi sorumiu
degildir. Bu Degerleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. icin hazirlanmig olup, Dederleme girketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.nin yazill izni olmadan cojalblamaz we Oglncu
kigilere verilemez.
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2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

26.12.2025
b. Raporun Numarasi

2025/ASCEGY0O-031

€. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlari

Sorumlu Dederleme Uzmani : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dedereme Uzmamn : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢ Sorumlu Dederleme Uzmanimin Adi Soyads

Olckeg Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

23.12.2025

e. Dayanak Stzlesmenin Tarih Ve Numarasi

05.12.2025 / ASCEGYD-07

f. Raporun, Teblidin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlamip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.3 sayil Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Deferleme Kuruluslan Hakkinda Tebli§‘inin 1.
Maddesinin ikinc fikrasi kapsaminda hazirlanmistir,

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aymi Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Ug
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaz igin son ic yil icinde firmamizca yapiimis dederleme
bilgileri asadidaki gibidir.

I Rapor No . . Rapor Tarihi
2022/ASCE-024 07.11.2022
2023/ASCEGYD-031 26.12.2023 '
| 2024/ASCEGYD-026 |  25.07.2024 .
| 2024/ASCEGYD-083 | 27.12.2024 .
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve IANISMANLIR A

3. KURULUS VE MUSTERIYI

TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

| ONVANI :
"ADRESI : .

ILETISIM:

| KURULUS TARIHI
 SERMAYESI
MERSIS NO

FAALIYET KONUSU

| iZINLER/YETKILERI Zeugma Gayrimenkul Degerleme A5, Sermaye Piyasas

Zeugma Gayrimenkul Dederleme A5

| Dedirmigem Mah. Dr. Emin Kiigkale Cad. No:20 vakiflar

Ferhadiye is Ham Kal:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP
Telefon:(0342)215 1205
Faks:(0342)21512 06

Web: www, Zeugmadegericme.com

Mail : infodtscugmadegerierme.Ccom.ir
| B3.05.2010

1.100.000 TL

099807 1641300013

yiiririkteki mevrual cergevesinde her tirli resmi, Gzel, gergek
ve tiizel kuruluglara ait her tirli gayrimenkullerin, gayrirmenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayal hak ve ([aydalarn belirli bir
tarihtekl muhtemel dederlerinin badimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu degerleri ctkileyen gayrimenkullerin niteligi, pivasa ve
cevre kagullarim analiz cderek, ulusal wve uluslararasi alanda
kabul gérmus dederleme standartlan ve esaslan cercevesinde
dederleme raporiann hazirlamak, .
Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 saydi Resmi Gazete'de
Seri: VI, Mo: 35 ile yayimlanan "Sermaye Piyasas Mawvzuatl
Cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler
ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna fligkin Esaslar
Haklkinda Teblif” cercevesinde, gayrimenkul dejerleme hizmeti
vermek (zere konunun goristldidi Kurul Karar Orgam’min

16.02.2012 tarih ve 7 sayil toplantminda uyannca Sermaye |
| Piyasasi Kurulunca Listeye ahnmisor.  Aynica Bankacilik |

| Direnleme ve Denetleme Kurulu'nun 05.06.2014 Larih we SBBE
sayih Karan ile Sirketimize "Bankalara Degerleme  Hizrmet
Verecek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve Faaliyetieri Hakkinda
vanetmelik'in 11. Maddesime istinaden bankalara yonetmeligin

| 4. Maddesi kapsarmina giren "gayrimenkul, gayrimenkul projesi |

veya gayrimenkule bajh hak ve faydalann dederiemesi” hizmeti
| werme yetkisi verilmigtir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIR A

b. Miisteriyi Tanitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMEMKUL YATIRIM ORTAKLIGL A.5.

Sarigiiliik Mahallesi Zibeyde Hamm Bulvar No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsam Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Misteri talebi raporda detaylan verilen taginmazin glincel piyvasa rayi¢ dederinin
tospiti ve sermaye piyasast mevzuall geredince, dederieme raporiannda
bulunmast gereken asgari hususiar cercevesinde degerleme  raporunun
hazifanmasidir. Misteri tarafindan getirilen lisitlama bulunmamaktadir.

c. Isin Kapsam

isin kapsami, Gaziantep ili, Sehitkamil llgesi, Subogaz Mahallesi 133 ada 303-
354 parsellerde kayith “Tarla” vasifi taginmazin  pazar degerinin  tespit
edilmesidir. Séz konusu deferleme calismasi gayrimenkullerin piyasa degerinin
belileme amacyla hazidanmigoir. Bu raporda resmi kurum arastirmalan
vapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve piyasa
kosullarina uygun olarak piyasa deferi arastinhp tespil cdilmigtir. Ayrica rapor
kapsaminda dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullan iginde
dederlendiriimis ve defere nasil ulagildigi hakkinds bilgl verilmistir.

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlari, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlar Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Degerleme konusu taginmaz Gaziantep ili, Sehitkamil figesi, Subogazi Mahallesi
sinirlan icerisindedir. Mahalle koy iken yeni bluyliksehir kanunu ile mahalle olmug
ve belediye ye baglanmisgtir, il merkezinden tasinmaza ulasmak igin ilgili igarct ve
isaretciler ( tabela ve yon levhalar ) takip edilerek Eski Yoluna gelinir. Buradan
Camlibel Korluguna aynlan yoldan ilerlenip kadastro ve imar yollan takip cdilerek
taginmaza ulagihr.
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ZEUGMA GAYRIMENKIL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

Tasinmazin konumunu gdsteren uydu gordntisd agsadidaki gibidir:

* WIORKMENOGLL[kad 3"
Salih, DEMIR: hES

2. Tapu Kayitlan

Dederleme konusu tasinmazin tapu kayitlan agadidaki gibidir.

§ | Gaziantep ‘Gaziantep

Tlge _Sehitkamil Sehitkamil

‘Mahalle Subodazi _ Subodgazi

Ada 133 133

Parsel 1305 L 354 ]
Yiizélgiimii (m2) 34.465,36 16.747,52

Nitelik | Tarla , Tarla : _

| Malik ASCE GAYRIMENKUL | ASCE GAYRIMENKUL

| YATIRIM ORTAKLIGI A.5. lmnmm ORTAKLIGI A S.
A P PPl Tl S 1 il L 2=
Pay R | SO . 11 = =il
Payda I il 1= e - .
Pay oram  100.00% 1100.00% 1

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlan

Yoktur.

20235/ASCEGYO-031

10

N\




FELGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve BBANISMANLIK A%,

b. Gayrimenkul ile flgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

133 Ada 305-354 Parseller

“Rehinler Bélimi Kayit Bulunmaraktadir.

Serhler BGIOmO Kayit Bulunmamaktadir.

'éeyanlar Balumi | 3402 Sayill Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasinin (a)
- | hendi uygulamasina tabidir. 06-11-2020 14:08 -63623

| irtifaklar Balmi | Kayit Bulunmamaktadir.
Muhdesat Kayit Bulunmamaktadir.
B&lOmo

edilmiglerdir.
Madde 22 - (Dedisik;22/2/2005 - 5304/6 md.)

Evvelce tespit, tescil veya simlandirma  sureliyle kadastro  veya
tapulamas yapimis olan yerlerin yeniden kadastrosu vapilamaz. Bu gibi
yerler ikinci defa kadastroya tabi tutulmugsa, fkinci kadastro  botdn
sonuclanyla hikimsuz sayiir ve Tirk Medeni Kanununun 1026 nct
maddesine géire islem yapilir, Siresinde dava agimadigi takdirde, ikinci
defa yapilan kadastro, tapu sicil madarligince re’sen iptal edilir.

Ancak;

a) Tapulama, kadastro veya dedisiklik islemlerine iliskiry; sinirlandirma,
élcll, cizim ve hesaplamalardan kaynsklanan hatalan gidermek Uzere
uygulama niteligini kaybeden, teknik nedenlerle vetersiz kalan, eksikligi
gdriilen veys zemindeki siuriarn gergede uygun gistermedidi tespit edilen
kadactro haritalanmn  tekrar dizenlenmesi ve tapu sicilinde gerekli
dizeltmeierin sadilanmas) amaciyla tapulama ve kadastro gdrmds yverlerde,

b} Daha dnce sadece tapu tahrin yapian veya 2859 sayili Tapuiama ve
Kadastro Paftalanmin  Yenilenmesi Hakkinda Kanuna gdre yenileme
vapiacak yerler e 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuating Aykin
Yapiiara Uyguilanacak Bazi Islemier ve G785 Sayih Imar Kanununun Bir
Maddesinin Dedistirilmesi Hakkinda Kanun hikumierine t&bi yerlerdes,

Birinci fikra hikmi uyguianmacz.

Ikinci fikrarn (@) bendinin wygulanacag: alanlar Tapu ve Kadastro Genel
Middrinin onayr ile belidenir ve calismalara baglanmadan en az onbeg
gin dnce ¢alisma alamnda, bolge merkezinde ve bdlgenin badl oldugu i
merkezinde ahsimis vasitalarla duyurwiur, ayrica varsa yerel gazete HERIETE

‘\\\-.3/

11



FEUGCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

edilir. Yapiacak gahsmalarda 2, 4, 14, 17, 19 ve 21 inci maddeler ile 13
inci maddenin {B) ve 20 nci maddenin (B), (C} ve (D) bentleri hukirmileri
uygulanmaz. Tapulama ve kadastro c¢alismalannda tespit digi birakilan
kamu kurum ve kurulusfanna ait yerlerin tescili yapiw. Tapuya tescil
edilmis ormanlardan, haritalan teknik mevzuata uygun olanlar aynen,
difierieri ise teknik mevzuala uygun hale getirildikten sonra tapu kitigine
aktarniir.

3402 Sayih Kanun'un 22. maddesinin 2, fikrasivin (a) bendi uygulamasing
iliskin parseller dzerinde bulunan beyanin fasmmaziann dedering dnemili
hir etkisi  bulunmamakta wve devredilebilmelerine engel  teskil
etmemektedir.

c. Gayrimenkul ile flgili Varsa, Son Ug Yilhk Dénemde Gerceklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Dedisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Tasinmazlar son 3 vil igerisinde ;

+ Hukuki bir stirece konu edilmemigtir.
= Sabig girmemistir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna Iligkin
Bilgiler

Sehitkamil Belediyesi ve Gaziantep Blyiksehir Belediyesi Imar MOdarGgu'nde
yapilan sifahi incelemede, tasinmazin imar plani diginda kaldigr bilgisi edinilmigtir.

PLANSIZ ALAMNLAR YONETMELIGI Yap Sartlar Madde 63 Ust dlgek plani
bulunmayan iskan disi alanlarda bulunan parsellerde, insaat alani katsayisi %5
don fazla olmamak, yap insaat alanian toplami higbir kogulda (250) m2 i
gecmemek, sacak seviyelerinin tabii zeminden yiksekligi (6.50) m.yi ve 2 kab
asmamak, yola ve parsel simirlanna (5.00) m.den fazla yaklazmamak gart ile bir
zilenin oturmasina mahsus baf ve sayfiye evleri, kir kahvesi, lokanta ve bu
tesisierin midstemilat binalan yapilabilir. Bu alanlarda tanmsal Gretimi korumak
amac ile Gretimden pazaramaya kadar tiim faaliyetleri iceren entegre tesis
nitelifinde olmamak kaydiyla, konutla birlikte veya ayn yapilan mandira, kames,
ahir, adjil, su ve yem depolar, hububat depolan, gubre ve silaj gukurlan, an
haneler, babk dretim tesisieri ve un dedirmenleri gibi konut digi yapllar, mahreg
aldiy vyola (10.00) m.den, parsel hudutlanna (5.00) m.den fazla yaklasmamak,
parselde bulunan bOtOn yaplara ait inszat alam katsayisi %040 1 ve Yyapl
yiksekligi (6.50) m.yi ve 2 kati asmamak garl ile yapilabilir. Bu yapilarnn birinci
fikra kosullarma uyuimak Gzers yapilacak konutla birlikte yapimi halinde de
ingaat alani katsayis (0.40} 1 gegemez.
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ZELUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

d. Gayrimenkul Icin Alinmis Durdurma Kararn, Yikim Karari, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumiara Dair Aciklamalar

Tasinmaz parseller bos arazi olup dzerinde herhangi bir yap bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule fliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Stzlesmeleri, Kat Karsihidi Insaat
sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimm sozlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Deferdleme  konusu  taminmazlara  iligkin olarak  yapilmis  sozZlegme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullamm izinlerine
fliskin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tim
izinlerin Alimip Alinmadidina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dofru Olarak Mevcut Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Deferleme konusu tasinmazlarta ilgili alinmig bir ruhsal yoktur.,

g. Degerlemesi Yapilan Projeler fle Iigili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayihi Yapi Denetimi Haklkinda Kanun Uyarnnca Denetim
Yapan Yapi1 Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi  Yapilan Gayrimenkul Tle Iigili  Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme  konusu  tasinmazlara iliskin olarak yapiirms  bir  proje
bulunmamaktadir.

§. E§er Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapihyorsa,
Projeye iliskin Detayl Bilgi Ve Planlarin Ve Sz Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Oldugjuna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecedine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul dederlemesi belirli projeye istinaden yapiimamaktadir,
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik sertifikas) Hakkinda Bilgi

parselier tzerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan enerji verimlilik serlifikas
bulunmamaktadir.

2025/ ASCEGYD-031
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FEUGMA GAVRIMENKEUL DECERLEME ve DANISMANLIK A%

5. GAYRIMENKULUN FIZIKI
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bdlgenin Analizi Ve Kullamilan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28 wve 38° 01' doju boylamlan ile 36° 38 ve 37° 32' kuzey
enlemleri arasinda yver alan kentindodusunda Sanlurfa; batisinda Osmaniye ve
Hatay: kuzeyinde Kahramanmarag; glneyinde Suriyc; kuzeydogusunda
Adiyaman; gineybahisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km'lik alaniyla Tarkiye
topraklarinin yaklagik olarak %1'lik bolumdnd kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Gineydofu Toroslann uzants: olan Sofdadlan’min bulundudu ilde;
Diiliikbaba, Sam, Ganibaba ve Sarikaya Dadlar yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
vYavuzeli ve Ofuzeli ilin dnemli ovalanmi; Firat MNehri, Nizip Cayl, Afrin Cavyl,
Merziman Cayl ve Alleben Deresi ise ilin Gnemli akarsularini olusturmaktadir.
Ziraata elverisli olan il topraklan zeytin, fisuk, meyve ve sebze bahgeleri, GzOm
baflan pamuk ve bugday tarlalan ile kapldir. Ilin dafghk kesimlerinde kismeon
cam, kiknar, sedir ormanlar, step ve yan step bitki ori(si goridimektedir., Il
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban drdedi, yaban kaz, dil,
kinali baykus, giivercin, serce, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuglan, kirpi
ve bildircin géirdlmektedir,

{llimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin glney kesimler,
Aldeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kislar ise sofuk ve yadighdir. Yadis en fazla kis ve ilkbahar aylaninda gorildr,

ficeleri: Araban, Islahiye, Karkamus, Nizip, Oduzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tarkiye'nin albinc, Glneydogu Anadolu Bolgesimin ise en bidydk kenti olan
Gaziantep: nifusu, ekonomik potansiyeli, kiltlrel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
blylikgehir statisiyle metropol bir kenttir,

Anadolu'nun ilk vyerlesim merkezlerinden biri olan Mezopolamya ile Akdeniz
Bilgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, bircok medeniyete ev sahipligi
yvapmig ve tarihin her doneminde onemini korumustur. Farkh uygarhklann,
kilriirlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri iginde sentezlendigi gizemli bir
tarihe sahip clan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Biiyiik iskender, Selevkoslar Kralidi, Roma, Bizans, Selcuklu,
Memluklar, Dulkadiroglulan ve Osmanh dénemilerine ait izleri-eserleri gindmuze
kadar tasimaktadir, Tarihi Ipek Yelu'nun buradan gecmig almasindan dolayl
uygarliklann udrak yeri olmug, tarihin her déneminde kiltir ve ticaret merkezi
olma 6zellifini korumustur. Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin cesitliligi kentin
kidltiirel zenginliginin bir gostergesidir.
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FEUGMA GAYRIMENKLUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A

Guniimiizdeki Gaziantep'in tarihsel badlantifan eski Ddllk ve Kale ile iliskilidir.
Dilik, antik kaynaklarda “Doliche”, Bizans kaynaklarinda “Teluck®, Arap
kaynakiannda "Duluk” adiyla gegmektedir. Daldk, tarihin en eski caglanndan beri
kullanilan bir yol sebekesinin digim noktasinda yer almig, bolgedeki yerlesim
Dulikten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek gehirlesme bu zlanda

yodunlasmustir.

Gaziantep Kalesi, Roma dineminde kuzeyi dogal kaya, guncyi ise hiyuk olan bir
repe Ozerine gizetlerne kulesi olarak kurulmusgtur, Bizans imparatoru Iustinianos
déneminde ginimizdeki halini  almisbir.  Memluklar, Dulkadiroglulan  ve
Osmanlilar déneminde cesitli onanmilar gegiren kale, anitsal mimarisiyle varligini
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklarinda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
seferleri sirasinda ise Antepten "Hantap” olarak bahsedildigi gordimektedir.
Antep 1151 yibnda Sultan I[.Mesud zamaminda, Anadolu Selguklulann eline
gecmis, Sultan Mesud'un 8l0md Gzerine Antep, Musul ve Halep AtabekT Mureddin
Zengi tarafindan alinmistir, Bunun (zerine Selguklu tahtina gecen II. Kiligarslan,
1157'de Antepi kusatrmstir. 1183 yihnda Selahaddin Eyyubli, Firat Nehri'ni
gecerck Antep’s girmistir. 1218'de Selquklu Sultani T Izzettin Keykavusun
ordusu Antep’i tekrar almighir. 1271 yilinda, Modollarin Kuzey Suriye ceferleri
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memluk Sultam Baybars'in 1277'de Modollara
karsi dizenledifi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmistir. 1390 yilinda Dulkadirogullan ordusu Antep’e gelmis, sehri yagmalams
fFakat kusatamamistir, Antep 1400 yihinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmis, sehir biyiik élgide yikima ugramishr. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
silalesinden Kara Yusufun ve Dulkadirodlulanin yinetimi altina girmigtir. 1522
vilina kadar bilgede egemenlidini sirddrmagtir. 1480 yilinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in basa gegmesinden sonra Osmanl ile Dulkadirodlulan Beyligi arasindaki
iliskiler gelismis, Antep istikrarli bir dénem yagamigtir, Yavuz Sultan Selim'in Iran
saferi sirasinda Alauddevie Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolays, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savag agmig ve Alauddevle oldordlmiastir.
Kansikhktan yararlanan Memiuklar, Antep’ cle gecirmiglerdir. Yawvuz Sultan
Selim’in Mercidabik ve Ridanive zaferlerinden sonra 1516°te Antep, Osmanh
yonetimi altina girmistir.

Osmanh yonetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baslanmig, yeni yapilar
yikselmis, halk Osmanh Devletinin gerileme dénemine kadar refah icinde
yasamistir.  Kent, 1818-1819'da gecici olarak Halep'in kazasi olmustur. Bu
durum Antepi sosyal, ekonomik wve ticari yonlerden gelismesini saglamishir.
1.DinyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919°da ingilizlerin daha sonra
da Fransizlarn isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 5 gdn boyunca
dilgmana kars: kadini, erkedi, blyGgl, kogOgl ile micadele veren gehir, B Subat
1921'de "Gazi® unvamin almistir. 25 Aralk 1921 wyilinda, digman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumburiyet’in ilaryla birlikte hizla geligmeye devam etmigtir.
Bugin tarihi, killtire! dederleri, birbirinden lezzetli Antep yemaklerini banndiran
mutfadl, bes organize sanayi bolgesi, sehirleraras ve uluslararas badlanti yollar
ile bélgenin en énemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agrlamaktadir.

2025/ ASCEGYDO-031

e B



ZEUGMA GAYRIMENKUL BDEGERLEME ve DANISMANLIK A%

2. Sehitkamil ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep gehrinin Allcben Deresi ile tabii uzantlanmin kuzeyinde kalan bélami
merker olmak Gzere Sehitkamil adiyla, 3398 sayill Gaziantep [I'i Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilge kurulmas: hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmus ve 19.09.1988 tarihinde de faaliyete gegmistir.

llce "Sehitkamil” adini, Gaziantep Savunmasi sirasinda 14 yasinda iken sehit
edilen "Mehmet Kamil" den almaktadir.

Giineydogu Anadolu Bélgesi'nin batisinda yer alan ilge 1.268 km*'lik {2015) bir
alani kapsar. Gineydogu Anadolu ile Akdeniz Bolgeleri arasinda kalan ilcede her
iki bdlgenin iklimi ve Gzellikleri gbralGr. Kiglar soguk ve yadigh, yazlar ise sicak ve
kurak gecer. Ilcenin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydofusunda Yavuzeli, dodusunda
Nizip, gineydodusunda Oduzeli, giineyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdad
ilgesi bulunmaktadir.

Baglica yikseitiler; Sofdad (1496 m), DOlikbaba (1250 m), Glureniz (1069 m) ve
Sam Daglan'dir (1053 m). Kiclk akarsular arasinda en anemlisi Alleben
Deresi'dir.

2015 Yili adrese dayall nifus tespit sonuglanna gore ilgemizin toplam nifusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi sinirian igerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

ilce merkezinde 2 devlet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Devlet
Hastanesi (300 yatakh) ve 25 Arahk Deviet Hastanesidir (382 yatakl). Tice
simranmiz igerisinde 17 Sadlik Ocadi ile 1 ana gocuk saghd merkezi faaliyet
giistermektedir. Bu ocaklanmiza bagh saglik evierinin 5ayisl ise 25'tr.

Ayrica ilce simirlan igerisinde 3 &zel hastane, 25 dzel poliklinik, 119 eczane ile 3
6zel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir,

Tice merkezinde Deviete ait 4 anaokulu, 51 ilkdgretim okulu, 3 67el editim
ilkédretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programb Lise, 1 Fen Lisesi
ilc B Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu -::nh:u!lanrnma devam eden 8grenci
sayist 97.554 olup, 2.998 ddretmen gdrev yapmakiadir. Bunun yam sira 1 Gzel
Anaokulu, 5 dzel ilkdgretim okulu ile 4 &zel lise de mevcuttur. Bu okullanmizin
3.285 6grencisi olup, 255 8dretmen girev yapmaktadir.

67 kily ve 4 mezradaki Birlestirilmis Sinufli fikéretim Okullannda egitim ve
Ggretim yvapilmaktadir.

Tlgenin okur — yazar oram % S97'dir.

Ilce Merkezinde 18 Dershane, Motoriu Tasit SUricl Kursu ile 7 Ofrenci Yurdu
bulunmaktadir. Kiltir Bakanhdina badl 1 Arkeoloji Mizesi ile 1 Halk Kitiphanesi
bulunmaktadir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri
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ZEUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIRA A%

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2025
Turkiye genclinde Kasim ayinda 141 bin 100 konut satildi.

Turkiye genelinde konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yvilin ayni ayina
gire %7,8 oranminda azalarak 141 bin 100 oldu. Konut salis sayisimin en
fazla oldudu iller sirasiyla 24 bin 234 il Istanbul, 12 bin 706 ile Ankara ve
8 bin 540 ile izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 78 ile Ardahan, 131
ile Bayburt ve 152 ile Artvin olarak gergeklesti.

Korut st Kadim 2025
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Konut satislan Qcak-Kasim déneminde %13,3 arttl.

Konut satiglan Ocak-Kasim déneminde bir dnceki yilin ayni doneming gdre
9,13,3 oraninda artarak 1 milyon 434 bin 133 olarak gercekiegti.

Korrt satey sayisi, Kasim 2025
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FEVCMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Ipotekli konut satiglan 21 bin 499 olarak gerceklegti.

Tirkive genelinde ipotekli konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yibin aym
ayina gore %1,4 oraninda azalarak 21 bin 499 oldu. Toplam konut satiglar
icinde ipotekli satislann payr %15,2 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim
déneminde gerceklesen ipotekli konut satislan ise bir dnceki yilin aym
dénemine gbre %%53,5 oraninda artarak 207 bin 519 oldu.

Kasim avinda 5 bin 483; Ocak-Kasim déneminde ise 49 bin 973 ipotekli
konut satisi, ilk el olarak gergeklesti.

Ditjer satis tirleri sonucunda 119 bin 601 konut el dedistirdi,

Tirkive genelinde dijer konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gore %8,3 oraninda azalarak 119 bin 601 oldu. Toplam konut
satislan icinde dijer satiglarin pay! %84,8 olarak gerceklegti. Ocak-Kasim
déneminde gerceklesen diger konut satiglan ise bir dnceki yilin aym
dénemine gbre %8,5 oraminda artarak 1 milyon 226 bin 614 oldu.

St jeleline gire konut safip, Kamm 2825
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flk el konut satis sayisi 46 bin 589 olarak gergeklesti.

Turkiyve genelinde ilk el konut satig sayisi Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gére 95,4 oraninda azalarak 46 bin 589 oldu. Toplam konut
satiglar icinde ilk el konut satizimin pay! %33,0 oldu. iik el konut satiglan
Ocak-Kasim déneminde ise bir énceki yilin ayni donemine gére %38,9
oraninda artarak 444 bin 96 olarak gergeklesti.

ikinci el konut satislannda 94 bin 511 konut el degigtirdi.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Tirkive genelinde ikinci 2l konut satis sayisi Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gére %8,9 oraminda azalarak 94 bin 511 oldu. Toplam konut
satislan icinde ikinci el konut satisinin payi %567,0 oldu. Ikinci el konut
satislar Ocak-Kasim déneminde ise bir Snceki yilin ayni dénemine gdre
% 15,4 oraninda artarak 990 bin 37 olarak gergeklesti.

Loty sekfine gire honut wtip. Kamm 2025
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Yabancilara Kasim ayinda bin 943 konut satigi gergeklesti.

Yabancilara yapilan konut satislan Kasim ayinda bir énceki yilin ayni ayina
gbre %9,7 oraninda azalarak bin 943 oldu. Kasim ayinda toplam konut
satislarl icinde yabancilara yapilan konut satiginin pay! % 1,4 olarak
gerceklesti. Yabanailara yapilan konut satig sayisinin en fazla oidudu iller
sirasiyla 728 ile fstanbul, 662 ile Antalya ve 157 ile Mersin oldu.
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Yaberelara yapilan kenit ety Kanm 2025
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yabancilara yapilan konut satislar Ocak-Kasim ddneminde bir Gneceki yilin
ayni donemine gére % 11,1 oraninda azalarak 18 bin 993 oldu.

Ulke uyruklanina gére en cok konut satisi Rusya Federasyonu
vatandasiarina yamid.

Kasim ayinda Glke uyruklarnna gére en fazla konut satisi sirasiyla 310 ile
Rusya Federasyonu, 159 ile Ukrayna ve 151 ile Almanya vatandaslarina
yapildi

Uyrulclara pre en gok konot satey vapdan 10 ikke, Kasim 2023
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FEUGCMA GAYVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

2. insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2025
insaat malivet endeksi yillik %22,57 artti, ayhk %0,98 artt.

insaat maliyet endeksi, 2025 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gore %0,98
artti, bir dnceki yiln ayni ayina gore %22,57 arth. Bir onceki aya gore
malzeme endeksi %1,18 artt, iscilik endeksi %0,59 artti. Aynica bir onceki
yilin ayni ayina gore malzeme endeksi %18,68 artt, iscilik endeksi
%%30,49 arth.

insaat maliyet endebz] yilhk degigim oram{%], Ekim Z025
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Bina insaati maliyet endeksi yilhk %22,29 artti, aylik %0,95 artt.

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %0,95 arth, bir dnceki
yilin ayni ayina goire %22,29 artti. Bir 6nceki aya gbre malzeme endeksi
91,18 arth, iscilik endeksi 20,55 arttl, Aynca bir énceki yilin aym ayina
gore malzeme endeksi % 18,42 artty, iscilik endeksi %29,94 arttl.
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FENGMA GAYRIMENRUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Bina insasti mallyet endeksi wilhk degigin oraniX), Ekimn 2025
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Bina disi yapilar icin insaat malivet endeksi yillik %23,48 artti, ayhk
001,05 arti.

Bina disi yapilar igin ingaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %1,05
artti, bir dnceki yiln aym ayina gore 923,48 artti. Bir dnceki aya gdre
malzeme endeksi % 1,20 artty, iscilik endeksi %0,73 artti. Ayrica bir onceki
yilin ayni ayina gore malzeme endeksi %19,52 arth, iscilik endeksi
%32,46 arth.
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FEUCMA CAVRIMENRKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Bina chs yaprlar icin ingant maliyet endels] yillik dedisim oram(3), Ekim 2025
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ZELGMA GAYRIMENKUL DEGERELEME ve DAMISMANLIK A5
Ingaat maliyet endeksi aylik degisim oranlari{%). Ekim 2025
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3. Ciro Endeksleri, Ekim 2025
Toplam cirg vilhk %35,4 artti.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektérleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2025 yvilh Ekim ayinda yillik %35 4 arth.

Toplam cironun alt detaylanina bakildidinda; 2025 yih Ekim avinda villik

sanayi sektord ciro endeksi %29,1 arth, ingaat ciro endeksi %35,1 artti,
ticaret ciro endeksi %37,6 arth, hizmet ciro endeksi %38,7 arth.

Topltam diro wihik degigim orans{%). Ekim 2025
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FEUGHA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Cira sndakslari ik degisim oranisn(#), Sim 2025
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Toplam ciro ayhk 90,6 artt.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2025 yili Ekim ayinda aylik %0,6 artt.

Toplam cironun alt detaylarina bakildidinda; 2025 yili Ekim ayinda ayhk
sanayi sektérl ciro endeksi 90,8 artti, insaat ciro endeksi % 1,4 artl,
ticaret ciro endeksi %0,4 azaldi, hizmet ciro endeksi %3,8 arth.

Toplam dro ayhi degigim orarmii). Eldm 2025
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANILIK A%

Cirs endeikslend aylik degissm cranban(X), Ekim Z0Z5
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4. Yap izin istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2025
Yapi ruhsat verilen binalann yizdlgimi %42,6 arth.

Bir dnceki yilin ayni geyredine gore, 2025 yih II1. geyredinde yap ruhsat
verilen bina savisi %22,3, daire sayisi %54,0 ve yuzdloim %42,6 arth.

Yaps rubhsat verilen binalani daire gayis: va yurolgiomi, T Ceyrek 2025
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Yap nehsan statiadkleri, 2023 2025

Yulik: ek Yillik:

1 eyrak Hina sayam mglq"n 19 Daive saps dedisen B iualcirn {ere) deiizioe (5
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Toplam yuzdlclman % 78,0 belediyeler tarafindan verildi.

2025 yih I11. ceyredinde yapl ruhsat verilen toplam yuzolgimin, %78,0%
belediyeler, %22,0" ise dider yetkili idarcler tarafindan wverildi.

Fapr ruhsat veriben yusilconde beledive ve diger yatklll daralerdn paylar (%], 0. Coyrek 2025
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En yilksek yizdlclim payl %67,8 ile iki ve daha fazla daireli binalarnn oldu.

2025 yih II1. geyredinde yap! ruhsat verilen binalarin kullanma amacina
gdre en yiksek yazdlgim payina 37,8 milyon m2 ile iki ve daha fazla
daireli ikamet amacl binalar sahip eldu. Bunu 6,2 milyon m2 ile sanayi
binalarn ve depolar izledi.
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ZEUGMA GAYRIMEMNEUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

fage nibsan varitan binalann kulanma amachanna gaee yazadcsimil paylan, Q. Ceyrak #0235
w [kl e daha faria daned hural
Sanay braian e depoiar
w By dawel binads
- CHiE fgyare) analsn
Elaimm afhenca, aiEim, haciane veva
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Tapian va parakents Draned hinalan
v kamet amach cimsyan $gm bemalar
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= Halhzs i dcamel yere

= Trafk we ilgbsim binslan
Grefieki rakamiar yuvaramadan dolan foplaeme vormoyeti

Yap kullanma izin belgesi verilen binalann yizdlcimi %22,8 artt.
Bir Gnceki vilin aymi ceyredine gdre, 2025 yih II1. geyreginde yapi

kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %5,6, daire sayisi ve ylzdlglm
%228 artti.

Yapu kullanma Izin beiges variban binalann deie saye ve yazokplmi, Bl Ceyrek 7025
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LEUVGMA GAYRIMENKUL DEGFRLEME ve DANISMANLIK A8,

Yap kullanma irin belgesi istatistiklari, 2023 2025

Yok ¥illik Hillik
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Toplam yizdlcimiin %79,4'0 belediyeler tarafindan verildi.

2025 yih II1. geyredinde yap kullanma izin belgesi verilen toplam
yizolgimin, %79,4'0 belediyeler, 3:20,6's1 ise diger yetkili idareler
tarafindan verildi.

Yap kullamna icin belgesi veriken yusolpnnde beledipe ve diges yetkili idarelerin paylan (38). 0L Ceypek 2025
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En ylksek yizdlcim payi %64,6 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

2025 yvili II1. geyredinde yapr kullanma izin belgesi verilen binalann
kullanma amacina gore en yiksek yizdlclim payina 21,5 milyon m2 ile iki
2025/ASCEGYO-031
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FEUGMA GAYRIMENKLL DEGERLEME ve ANISMANLIK A5,

ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 4,7 milyan m2
ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yap kulanms zin belgesi verilen binalann kellanma amacma gors yuralpinnd paykan, L Ceyrek 2025
wiki ve daha fse daish binala

Banayi binalan v depola
___.-"' miHE [Byed) binalsn
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Kamu eflencs, aidhn hasire weye
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Halka agik kamet yerieri

Grafkiedd raksrlar, yuvadamadan oty topldarm v yeDiln

Takvim etkilerinden anndimlmig yap! ruhsat toplam ylzélgdmi %40,9
arttl.

Takvim etkilerinden anndinlmis serilerde, bir &nceki yilin aym geyredine
gdre, 2025 yil II1. ceyredinde yapi ruhsat verilen bina sayisi %19,9, daire
sayisi %51,7 ve yhzdlgim %40,9 artti.

Mewvsim ve takvim etkilerinden anndiriimig serilerde ise, bir dnceki ceyrede
gire, 2025 yih II1. geyredinde yap! ruhsati verilen bina sayisi 97,0, daire
sayisl % 7,2 ve yizdlgim %2,7 azald.

Takvim etkilerinden arindinlmus yapi kullanma izin belgesi toplam
yizolgimil %204 arth.

Takvim etkilerinden anndinlmis serilerde, bir énceki yilin ayni ceyredine
gore, 2025 yih II1. geyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
9%,3,2, daire sayis %20,1 ve ylzdlgim %20,4 artt.

Meavsim ve takvim etkilerinden arndinlmis serilerde ise, bir nceki ceyrede
gore, 2025 yili IIL. geyredinde yap! kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
% 2,7 azaldi, daire sayisi %0,5 azald ve ylzolglim %3,7 artt.
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FELUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

c. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorler

Olumiu Faktorier

Ormana yakin konumu

Mumsuz Faktdrier

Bolgede gok sayida satilik arazifarsa olmas
Firsatiar
Alm firsatl sunulan bélgede dofabilecek deger artis beklentisi

Tehditler

Makroekonomik gbstergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalarini olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

133 ada 305-354 nolu parseller bog arazidir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Ligili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinmig Yapilarda Yapilan Degdisikliklerin 3194 Sayih
imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasim Gerektirir Dedisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmazlar Uzerinde ruhsat almig yapi bulunmarmaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibanyla Hangi Amacla
Kullanildidi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yap! Bulunup Bulunmadigi Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamidigi Hakkinda Bilgi

Defjerleme konusu tasinmazlar bog arazi niteligindedir.
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ZEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

6. KULLANILAN DEGERLEME
_ YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar vyaklasimimi aciklayic bilgiler, konu gayrimenkulin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Pazar yaklagirmn varhgin, fiyvat bilgisi elde edilebilir clan aym veya karsilastinlabilir

(benzer} wvarliklarla karsilastinimas) suretiyle gosterge nitelifindeki dederin
belirlendigi yvaklagimi ifade eder,

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasimimin uygulanmasi ve bu yaklasima
anemli vefveya anlaml adirlik verilmesi gerekli gérilmektadir:

(a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilmug olmas:,

(b} degerleme konusu varhin veya buna &nemli Glglde benzerlik tasiyan
varlklann aktif clarak islem girmesi, ve/veya

(c) @nemli B&lglide benzer wvarhklar ile ilgili =ik yapilan vefveya glncel
garlemlenehilir islemlerin s6z konusu almasi.

Yukarnda yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
anemli vefveya anlamb adqirhk verilmesi gerekli gdrilmekle birlikte, stz konusu
kriterlerin karsilanamadi§r asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli vefveya anlamh adirhk verilebilir. Pazar
vaklasimimim  asaliidaki  durumlarda uygulanmas:  halinde,  dederlemaeyi
gergeklestirgnin diger yaklasimlann uygulanip uygulanamayacadini ve pazar
yvaklasimu ile belirlenen gisterge niteligindeki deder pekigtirmek amacyla
adirhklandinhp adirhklandinlamayacadimi dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

(a) dederleme konusu varhga veya buna onemli Glghde benzer varliklara iligkin
islemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
glincel olmamas,

(b} degerleme konusu varligin veya buna onemii dlglide benzerlik tasiyan
varliklarin aktif olmamalkla birfikte islem gdrmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastinlabilir
varliklann dederleme konusu wvarhkla @nemli vefveya anlambh farkhliklarinmn,
dolavisivla da sUbjektil duzellmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

{d) goncel islernlere ybnelik bilgilerin gidvenilir olmamas (Ornegin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayal, sinerji ahah, muwvazaal, zorunlu satis igeren islemler
vb.},

{e) varlidin dederini etkileyen &nemli unsurun varhid@in yeniden dretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gérebilecegi fiyat olmas,
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LEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Bircok varligin benzer olmayan unsuriardan olugan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen wvarliklan igeren islemiere  fliskin  hir kamitin  genelda
bulunamavacad anlamina gelir. Pazar vaklasiminin kullamimadigi durumlarda
dahi, dider yaklasimlann uygulanmasinda pazara dayah girdilerin azami kullanim;
gerckli gorilmektedir (6rmedin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayal
dederleme slgiitleri).

Kargilagtilabilir pazar bilgisinin varhdin tipatip veya &nemili dlclide benzeriyle
iligkili olmamasi halinde, dederlemeyi gergeklestirenin karsiastinlabilic variklar
ile degerleme konusu varhk arasinda niteliksel ve nicelikseol benzerikicerin ve
farkhliklann karsilagtirmall bir analizini Yapmasi gerekir. Bu karsilastirmall 2nalize
dayal dizeltme yapilmasina genelde ihtivac duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul olmasi ve degerlemeyi gergeklestirenlerin dilzeltmelerin gerekceleri ile
nasil sayisallastinldikiaring raporlannda yer vermeleri gerckir.

Degderleme  konusu taginmaziar gelir getirmeyen bos arazi wvasfinda
oldugundan dederleme calismasinda pazar yaklasimi kullanimistir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynad
== = = 5. = T | N _Sal.:::_ == = E =
| Hizmsesl ¢ Smtrsa Sunulan

Emizal  Ylzilcimi Mot Parsel | Dear Yapitagma Sunulan | Birim Dedari k-

Mo | (m2) {m=} Fonks, Sartlan  Deferi (TL) (TLSm} Tigitiz1. | Datigim

Emsal | | 10.650,00 10.640,00 imarsir | Imarsy 9. 250000, 00 Btd, 54 | Reymabal Emlak | 0 05455 700 18 77
| Erressl 2 1 8.867 00 | GEE,00 | Iarsr | Tmarsic | T.R50.000.0d ERE, 31 . RYG Yap 0 (595} o0 27 27
_Emaai ¥ | 279500 279500 Imasses | Limarsr L 540.000, 00 106029 | Kanak Emiak U [542) T20 8 35

Lmsai 4 | 20.000,00 | 20.000,00 | imarsr i Trrarme | 20,000.000,00 100000 Beyazgy Emlak | 0 {532] 21R B0 BL

3. Kullamnilan emsallerin  sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmug, degerlemeye konu gayrimenkule vya Inrrllle
. ﬁsteen I:rukljler

o PSP ) N AR
| s ] I T W e b W ot

2025/ ASCEGYO-031

g"l o

T



LEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME v DAMNISMANLIK N,

4. Emsallerin nasil dikkate alindi§ina iliskin ayrintils aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

Ermzal YlzElg D | Satiza Garge | Cep | Ala  Hon | Fa | Yap Sor | Pax | Ma Dif  Dozalid
Mo i {m*} Suniilan kil ha n m ma i efiy arli ' nza er mis
Dederl (TL)  Birim D o. | D n fas | & k ra D. Biirirm
Dagar L. [N~ S o . Dt
(TL/S
me}
L | = = | AN = T | FaUSSH
Frigal 1 I 10,650,400 2.250.000 | BED 0% (0w [ D% 0% | | D% 5 | 0% | 0w G5
| |
Emsal 7 | B.EAF00 TRSO.OD0 | 883 0w | P | 0% 0% % | 0% | -5wm 0m | 0% Ee
Fresal 3 2.man.00 7060000 | 1066 | 0% | D% | -5% | o9 | 0% | 0% | 5% 0% T OW 860
Fmeal 4 | 2000000 70.000.000 | 1.0D0 | D% 0% | -5% | 0% | %% 0% | 5% | O% T O% 00
) Ortalame Birim DEE!}.{'I'I.JIH’] | BE1

Emsallerin tamaminda %5 pazarlik pay! { emlakg komisyonu ) bulunmaktadir.
3. Pazar yaklasimu ile ulagilan sonug
Pazar yaklagimi ile ulagilan sonug asadidaki gibidir,

Arsanin tamarminin Pazar dederi:

Ada Pacasl Arsa Alam Ta_i-t_r,ﬁr Edilen Arsa Dederi
(m2) Birim Deder (TL)
(TL/m?)
133 305 | z4.465.36 880,00 30.330.000,00
133 354 16.747,52 | 880,00  14.740.000,00

TOPLAM 45.070.000,00

b. Maliyet Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Maliyet yaklagimi, bir alicimin, gereksiz kdifet doguran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler séz konusu olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine egit faydaya sahip baska bir varlidi elde
etme  maliyelinden daha fazla &ddeme vyapmayacagl ekonomik  ilkesinin
uygulanmasiyla gdsterge nitelidindeki dederin  belirlendi§i  yaklasimdir. Bu
yaklagimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim malivetinin
hesaplanmas! ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma
paylarimn dislilmesi suretiyle gbsterge niteligindeki deder belidenmektedir.
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FZEUGMA GAYRIMENSKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

Asafida ver verilen durumiarda, maliyet yaklagimimin uygulanmasi ve bu
yaklagima énemli ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gorulmektedir:

(a) kathmaolann dederleme konusu varlikla Gnemli Sigude ayn faydaya sahip bir
varhd yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve wvarlidin,
kathmeclann dederleme konusu varlidl bir an evvel kullanabiimeler icin Snemili
bir prim demeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede
yveniden olusturulabilmest,

{b) varlidin dodrudan gelir yaratmamasi ve varlidin kendine &zgl niteliginin gelir
vaklasimin veya pazar yakiasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanmilan deder csasimn temel olarak ikame degeri drneginde oldudu gibi
ikame maliyetine dayanmasi,

Yukanda yer wverllen durumlarda maliyet yaklagirmimin uygulanmas) ve bu
vaklasima &énemli ve/veya anlamli adirik verilmesi gerekli goriimekle birlikte,
stiz konusu kriterlerin  kargilanamadid) asagidaki ilave durumlarda, maliyet
vaklasirmi uygulanabilir ve bu yaklasima onemli ve/veya anlamh agirlk verilebilir.
Maliyet yaklasimumin asagidaki durumlarda uygulanmas: halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin dider yaklasimlann uygulamip uygulanamayacadim ve maliyet
yaklagimu ile belirlenen goOsterge nitelijindeki dederi pekistirmek amaciyla
agirhklandinhp agiriklandinlamayacadimi dikkate aimasi gerekli goridlmektedir:

fa) kaulimoilann ayni faydaya sahip bir varlig yeniden olusturmayr disGndikleri,
ancak varhigin yeniden olusturulmasinin éndnde potansiyel yasal engellerin veya
anemli vefveya anlamh bir zaman ihtiyacimin bulunmasi,

(8) malivet yaklagiminin difer yaklasimlara bir gapraz kontrol arac olarak
kullaniimasi (6rnedin, malivet yaklagiminin, dederlemesi isletmenin sirekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha dederdi olup cimadiginin
teyit edilmesi amacyla kullanilmasi}, ve/veya

(¢} warhdmn, malivet yaklasziminda kullanian varsayimlan son derece givenilir
kilacak kadar, yeni olugturuimus clmasi.

Kismen tamamlanmis bir vari§in dederi genellikle, varlidin olugturulmasinda
gecen sureye kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetierin degere katki yapip
yapmadiim) ve kathmalann, varhin, tamamlandifindaki dederinden wvarhdi
tamamlamak icin gereken maliyetier ile kar ve riske gbre yapilan uygun
didzeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini yansitacaknir.

Dederleme konusu tasinmagzlar bog arazi vasfinda oldugundan maliyet yaklasimi
kullamimarmigtir.

2, Arsa dederinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, vyapilan diizeltmeler, yaplan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Malivet yaklasimi kullamiimamigtor.
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LEUGMA GAYRIMEMNKUL DEGERLEME ve DIANISMANLIK ALS.

3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynad: ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklagimi kullarulmamistr.
4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonug
Maliyet yaklagimi kullamimamistir.

c. Gelir Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimini aciklayic1 bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek
bir cari dedere donistirilmesi ile belilenmesini sadlar. Gelir yaklasiminda
varhgin dederi, varlik tarafindan yarabilan gelirlerin, nakit akiglanimn veya maliyet
tasarruflatimn buglnkd degerine dayanilarak tespil edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yakiasiminin uygulanmas: ve bu yaklasima
anemli ve/veya anlaml adirhk verilmesi gerekli girilmektedir:

(2) varlidin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcimin giziyle deferi etkileven cok
onemli bir unsur olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler mevout almakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasimimin uygulanmas: ve bu yvaklagima
gnemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gériimekle birlikte, sdz konusu
kriterlerin . kargilanamadiy  asadudaki  ilave durumlarda, gelir  yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklazima énemli vefveya anlaml agirlik verilebilir. Gelir
yaklasiminin  agsathdaki  durumlarda  uygulanmas:  halinde, deferlemeyi
gerceklestirenin dijer yakiasimlann uygulamip uygulanamayacadim ve gelir
yvaklagim ile belienen gbsterge nitelidindekl dederi pekistirmek amacyla
agirhiklandinhp agirhklandinlamayacagim dikkate almas: gerekli garillmektedir:

(a2) dederleme konusu varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katihmonmin gbziyle
degeri etkileyen bircok faktGrden yalnizca biri olmasi,

(b)) degerleme konusu varhikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin dnemli belirsizliklerin bulunmas:,

(c) dederdeme konusu varhkla ilgili bilgiyve erisimsizligin bulunmas (Gmedin,
kontrol glcd bulummayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara
ulagabilir, ancak tahminlerg/blitgelere ulagamaz), vefveya

(d) degerleme konusu wvarhigin gelir yaratmaya hendz baslamamasi, ancak
baslamasinin planlanmis olmasi.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Gelir yaklagimimin  temelini, yatnmcoilann yatinmlanndan getiri elde etmevyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yvansitmasimin
gerckli gérilmesi teskil eder.

Genel olarak yatnmolann  sadece sistematik  risk  ("pazar riski"  veya
"gegitiendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beldenir.

Degerleme konusu taginmazlar gelir yaratmadifindan ve yakin bir gelecekle gelir
yaratmaya baglamas beklenmediginden gelir yaklasimi kullamilmamustr,

2. Nakit giris ve cikislarinin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynad: ve vyapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasimi kullamimarmistir.

3. Indirgeme/Iskonto oranimin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintil aciklama ve gerekceler

Gelir yaklagimi kullanmiimamisgtir.
4. Gelir yaklasim ile ulasilan sonug
Gelir yaklasimi kullamimamigtir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Taginmazlar bog arazi vasifli olup, bolgedeki benzer gayrimenkullerin meveut hali
ile kiralanmadigs Lespit edilmistir.
Z. Hasilat paylasimu veya kat karsihidn ydntemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlari

Taginmaz bog arazi vasifli olup hasilat paylasimm veya kat karsih yontemi ile bir
projeye konu dedildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemigtir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Taginmaz igin bos arazi degerleri verilmistir. Dederdeme konusu tasinmazlar
bzerinde proje gelistirilmemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dedgeri analizi ve kullamilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje deferlemesi yapilmarmstir, Bos arazi dederlerinin tespitinde kullamilan veri
ve varsayimlar ile ulasilan sonuglar yukanda acikianmistir.

5. En verimli ve en iyi kullanim degeri analizi

Taginmazin Uzerinde tanmsal faaliyet yapilmas: en verimli ve en iyi kullarmim sekli
oldugu disindimektedir,

6. Misterek veya biliinmiis kisimlarin dederleme analizi
Tapu kayitlannda mugterek pay sahibi bulunmamaktadir,
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7. ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkl Degerleme Yéntemleri Ile Analiz Sonuclarinin
Uyumlastinlmasi Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararas Deferleme Standartlari’min UDS 105 Dederleme Yalklasimi ve
Yontemleri Madde 10.4'te "Dederleme ¢alismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindidinda, ézellikle tek bir ydntemin dagruluguna ve giveniliridine
yiksek seviyede itimat duyuldudu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir
varligin degerlemesi igin birden fazia dederlemc yontemi kullanmas: gerckmez.”
denilmektedir,

Degerleme calismasinda sadece pazar vaklasimi kullaniltmig olup, bu yéntemin
dogruluguna ve givenilifigine yiiksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullamimamistr,

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadikiarinin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

€. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmas! Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

Dederleme konusu taginmaz zerinde izin alinmas) gereken bir proje gelistirme
faaliveti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve ipotekier fle lgili
Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar Gzerindeki takyidatlar ve buna dair gorislere
rapor'da "Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya Devrediimesine Iliskin
Herhangi Bir Siirlama Olup Olmadi§i Hakkinda Bilgi® bashd) altinda yer
verilmigtir.

d. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dodrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmas:
Durumlan Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya
Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir siniflamaya
tabi dedildir.
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e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Alimindan itibaren Bes
Y1l Gecmesine Raijmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadidina Dair Bilgi

Degerleme konusu arsa vasifii taginmaz, gayrimenkul yatinm ortakhi portféyiine
alimindan itibaren bes yillik siire gegmemistir.

f. Dederleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Haklki ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Tliskin Olarak
Bu Haklar Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiukiimlerinden
Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadigs
Hakkinda Bilgi

Dederlemea konusu iist hakk veya devremiilk hakk degildir.

g. Gayrimenkulin Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadig: Hakkinda Goriis

sermaye Pivasas: Kurulu'nun TII-48.1 sayill Gayrimenkuyl Yatinm Ortakliklanna
lliskin Esaslar Teblifi'nin 22. maddesinin birinci fikrasinin {2) bendi arsa ve
arazilerin portfiye alinmasina izin vermektadir, Ayni fikrarin {c) bendine gbre
gayrimenkul yatinm ortaklikiarn portféylerine ancak (zerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulin deferini dodrudan ve dnemli dlcide etkileyecck nitelikte
herhangl bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah
haklar dahil edilebilir. Aynica anilan fikrarin {j) bendinde gore gayrimenkul
yatirnm ortakhklarn herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
simrlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamaziar.

GYO tebligi dikkate alinarak gayrimenkuller incelendiginde, tasinmazin
gayrimenkul yatinm ortakhdi portféyiine alinmasinda bir sakinca bulunmadids
degerlendirilmigtir
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8. SONUC

a. Sorumiu Dederleme Uzmanimin Sonug Climlesi

Degerleme uzmanimin raporda belirttigi tum analiz, ¢ahgma ve hususiara
kalihyorum.

Bu rapor ilgili Sermaye Pivasas Meveual hokimlerine gore hazrdanmistie,
Taginmaz Sermaye Piyasas) Mevzuah gergevesinde gayrimenkul yatinm ortakhg
portfayinde “Arazi® bashd albnda bulunmasinda herhangi bir sakimca olmadd
gdris ve kanaatindeyiz.
KDV oranlan gincel mevzuat dogrultusunda kullanidmstir.
= Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrnimar pargasi olup bagimsir kullanilamaz.
+ Rapor kopyalanimin kullamimian halinde ortava gikabilecek sonuclardan sirketimiz
sorumiu degildir.

b. Nihai Deger Takdiri

Degerlerne konusu tasinmaziar igin takdir edilen nihai degerler asagidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Hissesi icin;

Rapor tarihine gére taginmazin KDV'siz ve KDV'Ii dederi.

KDV 'siz Dederi - KDV'li Dederi { % 10 )

45.070.000,00 TL 49.577.000,00 TL

| DEGERLEME UZMANI KONTROL | SORUMLU DEGERLEME UZMANI
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