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ZEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME vo DANISMANLIK A5

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
_ BEYANI

Bu rapordaki hicbir yorum séz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukuki konulan, ozel aragtirma ve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
degerleme calsammin bilgisinin dtesinde olacak konulan aciklamak niyetivie
yapilmanmigtr,

Milk lle ilgili higbir bilgide dedisiklik yapiimarmigtir. Milkiyet ve resmi tanimliar ile
ilgili bilgilerin alindii makamlar genel olarak giivenilir kabul edilirler. Milk
sahiplerinin sorumluluk sahibi akilc ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile ver
almaktadir, Bilgiler alinan belgelere gore degerlendirilmistir.

Firmamiz eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme
caligmas: yapmistir. Aksi belirtiimedikge biyilklik wve ebatlar fle ilaili bilgilerin
dogru cldugu ve milke herhangi bir tecavilziin var olmadig kabul edilmistir.

Kullarilan harita, sekil ve cizimler sadece gérsel amaghdir, rapordaki konulann
kavranmasina gorsel bir katkisi olmas amacayla kullamimisbir. Baska hicbir
amacla givenilir referans olarak kullaniimamalidir,

Aksi acgik olarak belirtiimedigi surece higbir olasi yer alb zenginligi dikkate
alinmarmstir.

Bu rapora kenu olan projeksiyonlar dederleme siirecine yardima almasi dolayis
ile mevcut pivasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
siireci gbz dnidng alinarak yapilmugtir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyvasa kosullamna baghdir ve degerin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir,

Bu raporda milk Ozerindeki milkiyetler veya tasima bedelleri gdz Onane
alinmamis sadece gayrimenkuliin kendisi géz dnine alinmigoir.

Firmamizi mitk Ozerinde veya vyakiminda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya sadhda zararh maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir.
Deger tahmini yapilirken dederin dismesine neden olacak biyle maddelerin var
olmadi@i &ngdrildr. Bu konu ile higbir sorumluluk kabul edilemez, misgteri
Istiyorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
calistirabilir.

Konu milk ile ilgili dederleme uzmaninin zemin kirliligi etidl calismas yapmasi
miimkin dedildir. Bu nedenle gérildidl kadan ile herhangi bir zemin kirdiligi
soruny olmadifl kabul edilmistir.

Caligmalarda bbige zemini ile ilgili herhangi bir olumsuzliudgun olmadidi kabul
edilmistir.
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FEVGEMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu calismalar,
"Cevre Jeofizigi" bilim dalimn profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Dederleme
uzmanlannmin bu konuda bir ihtisas: olmayip konu ile ilgili detaylh bir arastirma
yapilmanmsgtir. Ancak, vyerinde yapilan gozlemierde gayrimenkulin cevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gozlemlenmemistir, Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etkl olmadig varsayilarak dederleme calismas! vapilrmistor.

Bilgimiz ve inancglanmiz dodrultusunda agadidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip cldugumuz tiim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kisisel, tarafziz ve dnvargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
alusmaktadir.

3. Dederleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak gincel veya gelecede donik
hichir ilgimiz yoktur. Bu isin Icindeki taraflara kars herhangi kisisel bir gkanmiz
veya on yargimiz bulunmarnaktadir.

4, Bu gdrevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldiimuz iicret, misterinin amao
lehine sonuclanacak bir yéne veya Snceden saptanmis sonuglann gelistiriimesi ve
bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullammiyla dogrudan Ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine badh degildir.

5. Dederleme ahlaki kural ve performans standartlanna gire gerceklestirilmistir.

6. Raporlama azamasinda gérey alanlar mesleki editim sartlarnina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan miilk gahsen incelenmiglir. Dederleme calismasinda gorev
alanlarn deferlemesi yapilan milkiin yeri ve tirl konusunda daha &nceden
deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kigiler haricinde hig kimse bu raporun hazirflanmasinda mesleki
bir yvardirmda bulunmarustr,

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlznmig
olup bu raporun hazirlanmasi sirasinda gerekli tUm &zen gosterilmis olmakla
birlikte Degerleme Raporunda kurum ve Kisilerden alinan bilgi ve aciklamalann
dogru oldudu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhghklardan, tamhdindan, maddi ve sair hatadan dederleme girketi sorumlu
degildir. Bu Degerleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM I:IF!TAHLI'EI
A.5. icin hazirfanmig olup, Deferleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.nin yazil Izni olmadan gogalbilamaz wve Gglncd
kizilere verilemez.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IANISMANLIK AS,

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

26.12.2025

b. Raporun Numarasi

2025/ASCEGYD-036

¢. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Sovyadlan

Sorumiu Dederleme Uzmami: Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederlerne Uzmani : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)
¢. Sorumiu Degerleme Uzmanimin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans MNo:400582)

d. Degerleme Tarihi

2412 2025

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numaras:

05.12.2025 [ ASCEGYQ-07

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin ikim:i_ Fikrasi
Kapsaminda Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Agiklama

isbu rapor Sermaye Piyasas: Kurulu'nun 111-62.3 sayill Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslan Hakkinda
Teblif'inin 1. Maddesinin ikind fikras: kapsaminda hazirlanmigtir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aym: Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Ug
Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu taginmaz icin son g yil iginde firmamizca yaplmig
dederleme bilgileri asagidaki gibidir.

Rapor No | Rapor Tarihi | Tiirk Liras: Degeri
2022/ASCE-029 | 08.11.2022 | 651.000.000,00 TL
| 2023/ASCEGYQ-005 | 14.03.2023 1.506.106.000,00 TL
2023/ASCEGYO-036 | 26.12.2023 . 2.048.900.000,00 TL
7024/ASCEGY0-031 16.07.2024 i 2.090.710.000,00 TL.
| 2024/ASCEGYO-088 | 27.12.2024 2.146.485.000,00 TL
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FEUGMVA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvani Ve Adresi

UNVANI : | Zeugma Gayrimehkul Defjerleme AS.
| ADREST : | Dedirmicem Mah. Dr. Emin Kiligkale Cad. No:20 Vakiflar
L LEY . Ferhadiye Ig Hani Kat:5 Daire:502 SEhltkamllfGAF_I.ﬁ.NTEP
[ ILETISIM: | Telefon: [0342}215 1205
i Faks:{0342)21512 05
| | Web: www.zeugmadegerieme,com
[ Mail s nAlgids Feud irrad g rrne . oo, L
KURULUS TARIHI | 03.05.2010
| | s
SERMAYESI | 1.100.000 TL
MERSIS NO 0998071641300019 -

FAALIYET KONUSU

izINLER/YETKILERI

ve birel kurulugiara ait her tifd gayrimenkullering, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayah hak wve faydalann belirli bir
tarihteki muhtemel dederlerinin bafimsiz wve tarafsiz olarak
takdiri, bu dederierl etklleyen gayrimenkullerin niteligi, pivasa ve

| gevre kogullamm analiz ederek, ulusal ve uluslararasr alanda
! kabul gérmis dedjerleme standartlan we esaslan gergevesinde

dederleme rapariann hazirlamak. -
Zeugma Gayrimenkul Dederleme 8.5, Sermaye Plvasasi

D Eurulutnun 1750202008 tarihli ve 24491 sayih Resmi Garste'de
| Seri: VI Mo: 35 ile vavimlanan "Sermaye Pivasast Mevzuahb

Cercevesinde Gayrimenkul Dejerieme Hizmeti Verecek Sirketier

' {le Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alnmalarna iliskin Esaslar

Haklunda Teblid™ cercevesinde, gayrimenkul dederieme hizmeti

yiririGkteki mevzuat cercevesinde her tirld resmi, Gzel, gergek :

vermek dzere konunun girisGididc Kurul EKarar Organi’mim |

16.02.2012 tarih wve 7 sayih toplantiminda uyannca Sermaye
Pivasas: Kurulunca Listeye alinmustr. Aynca Bankacihk

| DiiFenleme ve Denetleme Kurulu'non 05.06.2014 tarih ve 5588 |

sayith Karar ile Sirketimize “Bankalara Degerleme Hizmeli
Verecek Kuruluglann Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri Hakkinda

4, Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi

| veya gayrimenkule badh hak ve faydalarnn degeriemesi” hizmeti

verme yetkisi verilmistir.
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8

et N

| ¥onetmelik'in 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Yonetmeligin |



ZEVUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME se DANISMANLIK AS.

b. Miisteriyi Tanitici Bilgiler Ve Adresi
ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sangullik Mahallesi ZObeyde Hamm Bulvar No:64 sehitkamil/Gaziantep

c. Musteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Mugteri talebi raporda detaylan verilen taginmazin gincel piyasa rayic degerinin
tespiti wve sermaye piyasasi mevzuat geredince, dederleme raporannda
bulunmasi gereken asgari hususlar gercevesinde deferleme raporunun
hazirlanmasidir. Migteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsami

Isin kapsami, Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Biyiikesat Mahallesi 29285 Ada 7
Parselde bulunan "51 KATLI BETONARME OFIS ISYERI MESKEN VE ARSASI”
vasifli ana gayrimenkulde yer alan 107 adet badimsiz bdlimin pazar dederinin
tespit edilmesidir. Stz konusu dederieme cahsmas: gayrimenkullerin piyasa
dederinin belireme amacyla hazidanmistir. Bu  raporda resmi  kurum
aragtirmalan  yapilarak yasal wve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu
irdelenmis ve piyasa kosullanna uygun olarak piyasa dederi arastinhp tespit
edilmigtir. Aynca rapor kapsaminda dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa
kosullan iginde dederlendiriimis ve defere nasil ulagildig hakkinda bilgi
verilmistir.

2035 FASCEGYD-036
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS

4. GAYRIMENKULUN YASAL
_ DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamimi, Tapu Kayitlar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlan Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi

Tasinmaz Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Blyikesat Mahallesi simirlan
icerisinde konumludur. Konu tasinmazlara ulasim icin: Cankaya Késki
civarindan Cankaya Caddesine girilip dofju yoninde ilerenir. Buradan
Mercan Caddesine , buradan da 391. Caddeye girilerek tasinmaziarin
bulundugu boéigeye ulasilir

Taginmaziann yakin cevresinde bog arsalar ve konut vapilar
bulunmaktadir. Ulagim imkami her tiri toplu tasima araclan ve Gzel
araclarla mimkin olup altyapi ve belediye hizmetleri tamdir.

| Enlem 1 39.8879

Boylam | 32.8779

Taginmazlann konumunu gdsteren uydu gorintiisd asadidaki gibidir:

*‘* % "' ..}"i;f; N0 " / N it
PR o Bl R , | ’ Aloha Evieriis 4

Fal

2025/ ASCEGYO-036

10



FEUCMA GAYVRIMENKTIL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

2. Tapu Kayitiar

Degerieme konusu taginmazin tapu kayitian asagidaki gibidir:

Ana Gayrimenkul

: 1l ‘Ankara
ilce ! Cankays
Mahalle I Bayikesat
Ada | 29285
Parsel | ¥
Yizoletimi {(m2) | 9.300,00

Nitelik

|51 KATLI BETONARME OFIS ISYERI MESKEN VE
| ARSASI

Bagimsiz Béliimler

Hallk ASEE Gﬂ"l"RIHEHKI.IL YATIRIM DRTAI(LIGI A 5

Elok IH:at No Eaglmsu Arsa Bagimsiz Bolim
Adi Bolim No _Pa\n |Niteii§i
1 ABLOK! 14-13. 4 115/9300 ASMA KATLI MAGAZA
2 ABLOK 14 - 13. 5 IIEH,."QBID{?I_I_ ASMA KATLI MAGAZA
3 |ABLOK| 14-13. | 5 97/3300 | ASMA KATLI MAGAZA
4 ABLOK 12, BODRUM g | 39/9300 OFis
5 |ABLOK| 12. BODRUM g 20/9300 OFIS
6 |ABLOK! 12. BODRUM 11 24/9300 OFIS
7 |ABLOK| 12. BODRUM 13 | 21/9300 | OFis
8 |ABLOK| 12. BODRUM 15 | 38/9300 | OFiS
9 |ABLOK| 11. BODRUM 17 119/9300 OFIS
" 10 |ABLOK' 11. BODRUM 19 | 21/9300 | OFIS
11 |ABLOK| 11. BODRUM 21 | 24/9300 OFIS
12 ABLOK| 11.BODRUM 23 | 18/9300 | OFis
13 |P- BLOK | 11. BODRUM_ 25 37/9300 OFIS
| 14 |ABLOK 11. BODRUM 26 | 17/9300 | ___DFis
15 A BLOK| 11.BODRUM | 27 ! 17/9300 OFIS
| 16 'ABLOK  10.BODRUM | 38 | 36/9300 | OFis
| 17 | A BLOK| 10.BODRUM 40 18/9300 | OFiS
18 A BLOK 9.BODRUM KAT | 44 | 18/9300 | ____OFs
15 | A BLOK | 5.BODRUM KAT 45 38/9300 | OFIS
| 20 _l.ﬂ-. BLOK 9.BODRUM KAT| 46 | 20/9300 | OFIS
21 | ABLOK | 9.BODRUM KAT! 48 24/9300 OFIS
2025 fASCEGYD-038
e
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LEVLGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

| 22 | A BLOK|9.BODRUM KAT| 50 | 19/5300 OFis
23 |ABLOK 9.BODRUMKAT 52  38/9300 | OFis
_ 24 A BLOK 9.BODRUM KAT 53 18/9300 QFIS
25 ABLOK 9.BODRUM KAT| 54 19/9300 ___OFis
_ 26 | A BLOK 9.BODRUM KAT | 55 35/9300 QFIS
- BF A BLOK 8.BODRUM KAT 59 33!9309 | OFIS
| 28 A BLOK | B8.BODRUM KAT 63 . 709300 | OFIS
29 | A BLOK | 8.BODRUM KAT 65 | 30/9300 OFls
30 A BLOK 7.BODRUM KAT| 66 29/9300 OFis \
31 |ABLOK 7.BODRUM KAT! 71 34/9300 OFis
32 |ABLOK 7.BODRUM KAT| 72 | 33/9300 OFIS
33 |ABLOK| 7.B0DRUM KAT! 74 | 93/9300 OFis _
| 34  ABLOK |6.B0DRUM KAT | 77 | 20/9300 OFIS =
35 |ABLOK 6. BODRUM KAT 81 | 56/9300 | OFIs _
36 |ABLOK 6.BODRUMKAT 82 | 28/9300 | OF1S _
37 A BLOK | 6.BODRUM KAT[ 84 26/9300 OFIs i
38 |ABLOK 6.BODRUM KAT 85 . 26/9300 OFIS
39 |ABLOK 6.BODRUM KAT g9 | 58/9300 OFis
|_40 A BLOK | 6.BODRUM KAT! 92 | 27/9300 | QFis
41 |ABLOK 5.BODRUM KAT g9 | 26/9300 | OF1S
42 A BLOK |5.B0DRUM KAT 100 26/9300 | QFIS
.43 | A BLOK 5.BODRUM KAT 103 | 88/9300 OFIs ]
44 | ABLOK 4 BODRUM KAT, 109 74/9300 OFIS '
45 | A BLOK |4.BODRUM KAT| 113 73/9300 OFIS
| 46 |ABLOK 3.BODRUM KAT| 117 | 57/9300 OFIS
47 |ABLOK|3.BODRUM KAT| 120 58/9300 _ OFIs
|_48 |ABLOK 3.BODRUM KAT 122 | 20/9300 OFis _
49 |ABLOK 2.BODRUM KAT| 126 26/9300 | OFis
__ 50 |ABLOK|2.BODRUM KAT! 127 | §3/9300 OFIS
| 51 |ABLOK 2.BODRUM KAT| 128 19/9300 | OFisS
| 52 |ABLOK 1.BODRUMKAT| 128 | 19/9300 OFIS
53 |ABLOK|1.BODRUMKAT 130 | 25/9300 OFIS
54 |ABLOK|1.BODRUM KAT 131 | 25/9300 | OFIS
55 |ABLOK| ZEMIN KAT 134 | 65/9300 | MAGAZA
56 | A BLOK | 1.KAT 135 | 26/9300 _OFIS
57 ABLOK|  1.KAT 136 24/9300 | “OFIs
| 58 |ABLOK 1.KAT 137 26/9300 OFIS
' 53 | ABLOK 1.KAT 138 37/5300 OFIS
| 60 |ABLOK 1.KAT | 139 39/9300 OFIS
61 | A BLOK 3.KAT | 145 26/9300 OFTS
| 62 |ABLOK 3.KAT - 146 | 24/9300 _ OFis
63 ABLOK 3.KAT | 147 26/9300 OFIS
| 64 |ABLOK 3.KAT | 148 | 37/9300 _OFIS
65 'ABLOK|  3.KAT | 149 39/9300 | OFIS _
| 66 |ABLOK|  5.KAT 155 | 26/9300 | OFIS
67 A BLOK! 5.KAT 156 | 2479300 | ____OFIs
| 68 |ABLOK| 5.KAT 157 | 26/9300 | OFIS
' 69 A BLOK]| 5.KAT 158 | 37/9300 | OFIS

2025 /ASCEGYD-036
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

70 | ABLOK S.KAT 159 ' 39/9300 ! OFis 1
71 |ABLOK|  6.KAT 160 | 26/5300 KONUT |
72 ABLOK 6.KAT 161 | 24/9300 | KONUT
| 73 |ABLOK,  6.KAT 162 26/9300 KONUT |
E ?4 (ABLOK|  B.KAT 163 37/9300 KONUT
| ABLOK|  6.KAT 164 | 39/9300 |  KONUT |
?E ABLOK!  9.KAT 175 | 26/9300 | KONUT
77 ABLOK  9.KAT 176 | 24/9300 | KONUT. |
78 |ABLOK|  9.KAT 177 26/9300 ~ KONUT i
79 |ABLOK|  O.KAT 178 | 37/9300 KONUT |
80 |ABLOK|  9.KAT 179 39/9300 KONUT
81 |ABLOK!|  10.KAT 180 | 26/9300 | KONUT |
| 82 |ABLOK|  1D.KAT 181 | 24/9300 KONUT |
83 |ABLOK|  10.KAT 182 | 26/9300 KONUT
84 ABLOK  10.KAT 183 | 37/9300 KONUT |
85 |ABLOK|  10.KAT 184 | 39/9300 | KONUT |
86 |ABLOK|  13.KAT 195 | 27/9300 KONUT |
87 |ABLOK|  13.KAT 196 | 24/9300 | KONUT
88 AEL{Z}I{| 13.KAT 197 | 27/9300 KONUT
89 ABLOK|  13.KAT 198 | 49/9300 | KONUT |
| 90 |ABLOK|  14.KAT 195 | 27/9300 KONUT |
' 91 |ABLOK,  14.KAT 200 | 24/9300 KOMNUT
| 92 |ABLOK'  14.KAT 201 27/9300 KONUT
93 ABLOK  17.KAT 209 | 50/9300 KONUT
94 |ABLOK  17.KAT 210 54/9300 KONUT
95 |ABLOK|  18.KAT 212 | 54/9300 | KONUT |
06 |ABLOK  19.KAT 214 | 50/9300 KONUT |
97 ABLOK| 21KAT 219 | 54/9300 | KONUT |
| 38 |J_q_5|_r:rp:; 22.KAT 220  60/9300  KONUT |
99  ABLOK|  22.KAT 221 | 54/9300 KONUT |
100 [ABLOK|  23.KAT 222 60/9300 KONUT
101 |ABLOK,  23.KAT 223 | 54/9300 KONUT
| 102 |ABLOK|  26.KAT 229  54/9300 KONUT
103 ABLOK|  27.KAT 230 | 60/9300 KONUT |
104 ABLOK|  27.KAT 231 54/9300 KONUT
105 ABLOK|  28.KAT 233 | 54/9300 | KONUT |
| 106 | A BLOK 29.KAT 234 | 60/9300 | KONUT |
107 |ABLOK|  29.KAT 235 | 54/9300 | KONUT

37 mesken, 66 ofis , 3 asma kath madaza , 1 magazadan olusan toplam 107 adet

badimsiz bélim bulunmaktadir.
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FEVLGMA CGAYRIMENKUL DEGERLEME ve DIANISNMANLIK &5

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokimanlari

Belge Adi | Incelendidi Kurum | Belge Tarihi | Belge
Sayisi
- Mimari Proje | TKGM Portali
| ik Yapi Ruhsaty | Cankaya Belediyesi 29.12.2015 91
Tadilat Ruhsati Cankaya Belediyesi 07.07.2022 45
'¥Yapi Kullanma izin | Cankaya Belediyesi | 28.12.2023 18
| Belgasi

b. Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

| Rehinler Bélimi | Kayit Bulunmamaktadir,

--Serhier Bolomi -
| |

Beyanlar Béliimd ' Beyan .._.KM ne Cevrilmistir.( $ablu; Bu Tasinmazmal KM
| | ve Cevrilmigtir.) Cankaya - 01-07-2024 11:57 - 61101

Beyan Yoanetim Plam @ 01/09/2022( S5ablon: Yonetim
i Planinin Belirtilmesi) Cankaya - 30-09-2022 15:19 - 100269

Irtifaklar Baliomil | Kayit Bulunmamaktadir.

| Muhdesat | Kayit Bulunmamaktadir.
Baolimd

Taginmazin tapu kayrtlannda yer alan beyanlar kat malkiyeti kurulumu ile
ile ilgili beyanlar olup tasinmazlarin dederine etki etmemeakte ve
devrediimesine iliskin sinirlama olusturmamaktadir.

c. Gayrimenkul Ile Iigili Varsa, Son Ug Yilhk Dénemde
Gergeklesen Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin
Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (Imar
Planinda Meydana Gelen Dedisiklikler, Kamulastirma
islemleri vb.) iliskin Bilgi

» Satis gbrmemistir.

« Hukuki bir sirece konu edilmemistir.

20258 FASCEGYO-036
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FEUGCMA GAVRIMENKLL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A%,

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna
Iliskin Bilgiler

Cankaya Belediyesi imar midirlijinden ahnan bilgiye gdre dederlemeye konu
parselin Emsal :2,00 , Yencok: 36 Kat sartlannda KONUT+TICARET alam
igerisinde oldugu dgrenilmigtir,

'PLAN OLCEGL |1/1000 ;

| s . 3
TAKS Hmax |36 Kat '
KAKS EMSAL 2,00

- 'On Yan 'Arka
CEKME : :
" INSAAT NIZAMI |AYRIK

MESAFELERI ljo 5 e |

Tasinmazin bulundugu bdlge yakin zamanda imara agiimis clup, tasinmaz ile
benzer imara sahiptir.

d. Gayrimenkul icin Alinmis Durdurma Kararn, Yikim Karari,
Riskli Yap: Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Gayrimenkul icin alinmis durdurma karan, yikim karan, riskli yap: tespiti vb.
durumlar bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sdzlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sotzlesmeleri, Kat Karsihg: Ingsaat
Stzlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Stzlesmeler vb.) Iliskin
Bilgiler

Dederleme konusu tasinmazlar kat milkiyetll olup bafimsiz bélimilere iliskin
olarak yapilmig sdzlesme bulunmamaktadir,

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yap: Kullanim Izinlerine
iliskin Bilgiler ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli
Tiim Izinlerin Alimp Alinmadidina Ve Yasal Gerekliligi Olan
Belgelerin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadign
Haklinda Bilgi

Mevzuat uyarinca alinmasi gerekli tUm izinler ahinmis olup yasal gerekliligi olan
belgelerin tamami tam ve dogru olarak Cankaya Belediyesi'nde ve Tapu Kadastro
Genel MOdirligd'nde mevouttur

2025 fASCEGYO-036
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

g. Dederlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001
Tarih Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca
Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani,
Adresi Vb.) Ve Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Ilgili
Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Tasinmaz parsel zerindeki yam ISKA 2 YAPI DENETIM SAN. TIC. LMT. STI.
Tarafindan kontrol edilmistir.

iska 2 YAPI DENETIM SaN. TiC. LMT. STL ; Omit Mh. 2532 Nolu Cd. No: 20 g
Kap : 2 Cankaya / ANKARA

§. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Dederleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve Sz Konusu
Dederin Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh
Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dedgerin
Farkh Olabilecegine iliskin Aciklama

Gayrimenkul degerlemesi belirli projeye istinaden yapiimamaktadir.

h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda
Bilgi

Tasinmaz parsel iizerindeki yapilara ait enerji kimlik belgesi B simfidir.

EKB No: Y2206B1/ABCO1

2025/ ASCEGYO-036
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FEUGMA GAYRIMENKLL, DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

5. GAYRIMENKULOUN FIZIKI
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkulin Bulundugu Badlgenin Analizi Ve Kullamian
Veriler

1. Ankara Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Ankara adimn kaynad ile ilgili olarak ilk bilgileri antik yazar Stephanos
Byzantinos'dan ddrenmekteyiz. Yazar; kenti, Galatlarin  kurdugundan
bahsederek, ilk adinin Grekce ANKYPA, Latince ANCYRA oldugunu soyler.
AMKYPA, Grekce'de gemi c¢apasi anlamina gelmektedir. Yazara gore kentin
kuruculan olan Galatlar, Pontos Krali Mithradatesin (MO 302-265) yanminda,
Misir'da hikim siren Ptolemaioslar'a karsl Karadeniz'de savagmiglardir. Galat
askerilerinin yardim ile Ptolemaioslar'a galip gelen Mithradates, Galatlar'a hediye
olarak, dederli topraklar ve savasta ganimet olarak ele gecirilen bir gemi capasi
hedive ederler. Galatlar kendilerine verilen Ankara ve cevresindeki topraklara
yerlesir ve gemi capasini da kurduklan kentteki Men Tapinadi'na hediye ederler.

TARIHI

Helenistik donemde Galat boylarindan Tektosag'lann bagkenti olan Ankara, Roma
déneminde tasra Orgitiniin bagkenti, Bizans dbneminde imparatoriann
konakladifi énemli bir kent, Osmanl déneminde ise Anadolu Eyaleti'nin merkezi
olmustur.

flk kurulus tarihi kesin olarak bilinmemekle birlikte, kent gevresinde yapilan
arastrmalarda bulunan tarih-6ncesi izler, gehrin insanoglunun yeresik duzene
gectigi donemlerde kuruldugunu gdstermektedir.

Buluntular ve arastrmacilann yapbklan incelemeler, Ankara'da Hititlerin,
Friglerin, Lidyalilarin ve Galatlann yasamis olduklanm gdstermektedir. Sebrin
yerlesik diizeni cok eskilere dayanmasina ragmen tarihi, ancak; Hitit devrinden
itibaren takip edilebilmektedir.

Ankara'min dodusunda bulunan Gorum ili simirlan icinde Bogazkiy'de (Hattuga)
vapilan kazilarda, sehirle ilgili énemli ipuclan elde edilmigtir. Bir kisim yabana
tarihcilere gére Hitit eserlerinde sikga rastlanan Ankuwa, muhtemelen buglnkd
Ankara sehrinin bulundugu yerdedir.

Hititlerden sonra ydreye Friglerin hakim olduklan goriimektedir. Eski c¢ad
kaynaklanndaki bir efsaneye gére de Ankara'yl biylk Frig kralh Midas kurmugtur.
Sehir merkezi Ulus'ta yapilan kazilarda, Friglerin cturduguna dair kesin bilgiler
elde edilmistir. Frig devletinin yilkiimasinda birinci derecede rol oynayan Kimmer
istilasindan sonra Ankara Lidyallarnn eline gecmistir. Fakat bu hakimiyet Pers
krall Kyros'un biitin Anadolu ile birlikte Ankara'y1 da zapt etmesi Gzerine cok
cabuk sona ermistir. Aradan iki asir gectikten sonra Biyik Iskender,
Anadolu’daki Pers hakimiyetine son vermigtir.
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FEUCMA CAYRIMENEKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Imparator Augustos'un Ankara'y: kesin olarak almasindan sonra buras: bir eyalet
olarak gelismig, mabetler, pazaryerleri, yollar ve suyollan yapilmistir.

Ankara 334-1073 willan arasinda Bizans Imparatoriugunun hakimiyeti altinda
kalmigtir. Bu sire zarfinda da Hiristivanhgin Anadolu'daki dnemli bir merkezi
olmustur. VII. yizyildaki Sasani akinianndan sonra Araplar gehri bir slre
ellerinde tutmusglardir.

Ankara’min kaderi Bizans ordulannmin Selguklu Sultam Alpaslan tarafindan 1071
yilinda maglup edilmesiyle sonuclanan Malazqirt Meydan Muharebesi ile tayin
edilmistir. Bu galibiyet sonucunda sehir Tdrklerin eline gecmistir. Ankara’min
Tiurklerin eline gecmesi son derece dnemlidir. Cinki Ankara Kalesi askeri
bakimdan &nemli bir konumdaydi. Diger taraftan, Ege liman kentlerinden
baslayarak Mezopotamya ve diger dogu tlkelerine kadar uzanan dnemli yollar
tizerinde bulunan bdlge, aym zamanda dogal kaynakiar acisindan da zengindi.

Ankara'min en parlak devri Aldaddin Keykubat zamamdir. Bu donemde gehir
askeri balamdan tahkim edilmis, cami ve medrese gibi dini ve ilmi eserlerle de
imar edilmigtir.

Selcuklu sultani II. Giyaseddin Keyhiisrev zamamnda gehir Mogollann istilasina
ugrarmus, tiim cabalara ragmen istilanin énine gecilememistir. Sultan Giyasettin
Keyhisrev Modol saldinian karsisinda Ankara Kalesine sigmmigtir.  Mogol
saldinlan sonunda Selguklu devleti zayif dismis ve bu durum Anadolu'nun
"tt'lhanhlar devletinin egemenligi atbina girmesine kadar surmusgtlr. Ankara bir siire
fihanilann génderdii valilerin, sonra da Eretna ogullanmin ydnetimi altnda
kalmistir. 1354 wilinda Orhan Gazimin oflu Suleyman Paga, sehri Osmanli
lilkesine katmistir. Yildinm Beyazt devrine kadar dnemli bir olay olmamigtir.
Ankara Savasi'ndan sonra sehrin kaderi de dedismistir. Timur Ankara'dan
ayrildid) sirada, Yildinm Beyazitin odlu Mechmet Celebi padisahlidim ilan etmis ve
béylece Ankara'yr da almigtir.

Kanuni Sultan SUleyman devrinde Anadolu'da bir eyalet drgitl kurulmug ve
Ankara bu Anadolu eyaletlerinden birinin merkezi olmugtur. Sehir 17. y.y.
baslannda Celali Ayaklanmasi sirasinda isyancilann  eline digmugtor. IL
Mahmut'a isyan eden Misir valisi Mehmet Ali Pasa'min kisa bir zaman hakimiyetine
giren Ankara, tekrar Osmanhiarin eline gecmig ve artik hicbir istilaya udramadan
bir Osmanli vilayeti olarak kalmsgtir.

Balkan Savag sonunda Rumeli vilayetlerinin cojunun kaybedilmesiyle, batidaki
Tork simirdan istanbula gok yaklasmisti, Istanbul Bodazi'min ele gecirilmesi de
oldukca kolaylagmusti. Bu yiizden devlet merkezinin Istanbul'da kalmas: tehlikeli
ve saloncali gorilerek, baskentin Anadolu iginde bagka bir sehre taginiimasi
distniilmistiir. Savag yillaninda en gok saldin batidan gelmekteydi ve Ankara bu
saldirlara hayli uzak kaliyordu. 27 Arabik 1919 tarihinde, bagta Mustafa Kemal
Pasa olmak Gzers “Anadolu wve Rumeli Midafaa-i Hukuk Cemiyeti Heyeti
Temsilivesi” Ankara'yva gelerek 29 Aralik 1919'da yayimlanan bir teblig ile bitan
mebuslara toplantimin Ankara’da yapilacadim duyurmustur. Bu genelgeden sonra
23 Nisan 1920 tarihinde kurulan Tirkiye Biyik Millet Meclisi HOkGmetinin
merkezi Ankara olarak ilan edilmistir. 13 Ekim 1923 tarihinde gikanlan bir kanun
ile Ankara, Tlrkiye Cumhuriyetinin bagkenti olmusgtur.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANLIK AS

Baskent secildidi yillarda Ankara cok az sayida binasi olan kiiglk, yoksul ve corak
bir sehirdi. Istiklal Savasimizin hazirlanip sevik ve idare edildidi bir merkez olarak
Milli Micadelemizin sembold haline gelen bu tarihi sehir, 29 Ekim 1923 tarihinde
Tarkiye Cumbhuriyeti'nin ilamindan sonra, glderek blyumis, yepyeni, biydk ve
modem bir gbrindrm kazanmisar.

Codrafi Konumu -Genel Codrafya ve Yeryiizd Sekilleri

26.897 km2Tik bir alana sahip olan Ankara, 39.57 K enlemi ile 32,53 D
boylamlan arasinda yer ahr. Deniz seviyesinden yilksekligi yaklasik 890 m'dir.
Dodu yindnde Kirgehir ve Kinkkazle, Bahh ydninde Eskisehir, Kuzey yonunde
Cankin, kuzeybat ydninde Bolu ve GlUney yonunde Konya ve Aksaray illeri ile
cevrilmistir. Ilceleri; Altindag, Cankaya, Mamak, Kecgldren, Sincan, Yenimahalle,
Akyurt, Beypazan, Camhdere, Cubuk, Elmadad, Etimesgut, Evren, Kazan,
Gdlbasi, Bala, Avas, Gudil, Haymana, Kalecik, Kizilcahamam, Nallihan, Polath,
Pursaklar ve Sereflikochisardir.

Genel Iklim Durumu

Ilin genis arazisinde ver yer iklim farkhhiklan gorilir. Guneyde, Ic Anadolu
ikliminin belirgin ozellikleri olan step iklimi, kuzeyde ise, Karadeniz ikliminin
ihman ve yadigh halleri gbrilebilir. Kara ikliminin hikim siirdigi bu balgede kig
sicakhkian diisik, vaz ise sicak geger. En sicak ay Temmuz-Agdustos, en soduk ay
ise Ocak ayidir. Bolgeye disen yadis miktarlan Kuzey ve Gunegy kesimlerde
farkiihk gosterir. Kuzey yoninde yer alan Kizilcahamam wve Cubuk ilceleri
Karadeniz Bblgesi yadis rejimi dzelligini; Giney yonilnde ise I¢ Anadolu Bolgesine
tzgi iklim karakterini gdsterir. Bilgenin yapisi geredi ozellikle kig aylannda sis
olay! oldukca fazla gérilir ve hayati etkiler. [l dlgedinde ortalama sicaklik 11,7 C
olup, yillik ortalama yadigz miktar 389,1 mm'dir. En yiksek sicakhk dederi 40,8 C
ve en disgik sicakhk -24,9 C olarak tespit edilmistir, Don olay) gordlen gin sayis
60-117, karli giinler sayisi ise yilda 30,5 gnddr. En yiksek kar kalinhg: 30 cm
olarak tespit edilmistir. Il merkezi ve istasyonlann rizgar durumuna genel olarak
bakildiinda; hakim riizgann arazi yapisina bagh olarak dedgistidi gdrildr. Buna
gire; hakim rizgar Ankara (merkez), Esenboda, Cubuk, Ayas ve Yenimahalle
ilcelerinde kuzeydou, Haymana (Ikizce), Sincan, Dikmen semti ve Nallihan
ilcelerinde Bati, Polath ve Sereflikochisar ligelerinde Kuzey, Etimesgut ve Elmadag
licelerinde gineybati, Kizlcahamam ilgesinde glneydodu ve Beypazan ilgesinde
kuzeydofu yoninde eser. Kuwvetli rizgarlann gdrildGgl aylar Mart ve Nisan
aylandir. Ankara'da tespit edilen en yiksek rizgar hiz 29,2 m/sn'dir. Bu
dlcimlerin tek istisnasi ise, 2007 yilinda Akyurt ilgesinde biyik hasara neden
olan hortum afetidir. Normal sartlarda giniik olarak basing degderlerinde fazia
dedisiklik gériilmez. Ancak; yurdumuzu etkileyen hava kitlelerine bagh olarak
defisimler gdzlenir. Uzun yillar boyunca dlgllen dederlere gére; Ankara’'min
ortalama basing deferi 913,1 mb, tespit edilen en ylksek basing deferi 935,0
mb ve en disik basing degeri 891,0 mb'dir.

Niifus ve Idari Durum

Cumhurivetin ilamindan sonra Ankara, gen¢ Tlrkiye Cumbhuriyeti'nin bagkenti
olmustur. Idari organiann teskilatlanmas: ve sanayinin gelismesi nedeniyle, yakin
il ve ilceler ve yurdun difer yérelerinden gelen ig gic ile dzellikle de 1927-1935
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FEUGMA GAVRIMENKUL DEGCEREEME ve DANISMANLIK A5,

ve 1950-1955 yillar arasinda Ankara'min ndfusu hizla artrugtir. Cumburiyet
Bncesi kiigilk bir kasaba goriniminde iken, bugin Torkiye'nin nifusu yodun
ikinci blylk sehri, modern baskenti haline gelmistir. Ankara’min 1827 yih niifus
sayiming gore toplam nifusu 404.581 iken, son 73 yilda 10 kat artarak 2000
yilinda 4.007.860 kisive yikselmistir. Ayni donemde Tirkiye nifusu 5 kat
artmistir, 1927—- 1935 doneminde ilimizin willlk artig iz % 34,7 iken, 1990-2000
doneminde % 24,4 olmustur. 1927 yilinda Ankarza ili Ulke nufusy iginde % 3,2%lk
bir paya sahip iken, 2000 vilinda vaklagik % 67k bir paya sahip olmustur.
Ilimizde ortalama hane halkl biylklGdl de azahs egilimi gdstermektedir. 1955
vilinda 7 alan ortalama hane halkl biyiklGgd 2000 yiinda 3,8 Kigiye dogmustr.
1935 yiinda Ankara ilindeki nifusun % 53 kadan Ankara‘da dogan kigilerden
olusmaktadir. Ankara ili disindaki illerde doganlar icinde en yiiksek paya Gorum ili
dogumlular sahiptir. (% 4.3 ) Yozgat, Cankin ve Kirsehir degumlular siray takip
etmektedirler.

Ankara iline badh 25 ilge, 1 Buyliksehir Belediyesi, 25 ilge belediyesi, merkez
ilcelerde 683 mahalle ve 165 koy, tagra ilgelerde ise 121 mahalle ve 628 koy
olmak Ozere toplam 804 mahalle ve 672 adet koy vardir.

Ekonomilk Durum

Cumhuriyetten dnceki Ankara, Ankara Kalesi ve cevresinde kurulmug 30.000
nifusiu bir kent idi. Ilin baghca gegim kaynaklan tanm ve hayvanciliktan ibaret
oldufu icin tanimsal ve hayvansal mallann alim satimi ile siirh bir ticaret soz
konusu idi. Cumhuriyetin ilk yillan ile bifikte Ankara'da bu durgun dénem sona
ermeye baslamistir. Modern bir baskentin sadlamasi gereken hizmetler icin
zorunlu olan alt ve dst yap hizmetleri ticari hayat canlandirmegtir. Bunun yam
sira insaat malzemelerini karsilamaya yonelik kiglk imalathaneler kurulmugtur,
M.K.E. , Etibank gibi kamu sanayi kurulugiannin ve bunlara badh fabrikaiann
Ankara’da kurulmus olmasi, bu fabrikalara yan sanayi olarak calisan kiglk
boyutlu &zel isletmelerin kurulmasine tegvik etmigtir.

Bu tir gelismeler, dijer yerlesim merkezlerinden Ankara'ya i¢ gigl baglatmistir.
Biyiece; Ankara'da sanayilesme ve artan nifus birbirinin hem sebebi hem de
sonucu olmustur. Bugiin Ankara (lke genelindeki illerin ekonomik faaliyet
konulanndaki agirhd yoniyle sanayi adirlikh iller arasinda yer almaktadir.

Ankara'da sirdirilen (retim faalivetieri incelendiginde; agag igleri dalinda
Tirkive genelinde 6nemli bir yerl oldugu gérilmektedir. Bu dretim dahinda
faaliyette bulunan keresteciler, mobilyacilar, lakeciler ve désemeciler Ankara’min
Siteler semtinde 13.000'den fazla isyerinde Oretim yapmaktadiriar.

Cumhuriyet’in ilamindan sonra 1925 yilinda kurulan bira fabrikasi, 1926 yilinda
kurulan cgimento fabrikasi ve Elmadag ilgesinde kurulan barut fabrikas: gibi az
sayida sanayi kurulusu varken, yakin yillarda sanayi kuruluslarmin sayis1 hizla
artmis ve gesitlilik kazanmistir, Artik Ankara il sinirlan iginde makarna, un,
bitkisel yad, sut Griinleri, seker, sarap, bira gibi besin sanayine ait kuruluglann
yam sira cimento, traktdr, tarim aleti ve makineleri, motor, boya, tugla, kiremit
ve orman drinleri, mobilya, madeni esya, dokuma dreten sanayl kuruluglan da
girlilmeye baslamigtir.
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FEUGMA CAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIR A5,

Savunma sanayi ile ilgili en Gnemli yatinmiar da Ankara'da gerceklestirilmistir.
Tirkiye'nin en biylk savunma sanayi projesinin yapimasi olan Tirk Havacalik ve
Uzay Sanayi (TAIDY 1984 wyilinda Tirk-Amerikan isbidigi ile kurulmustur.
Tlurkive'de modern bir havachk ve uzay sanayi kurulmasi, istetiimesi ve devami
icin gerekli teknolojileri gelistirmek, F-16 ucadim ortakiasa Gretmek ve bu ucadin
Tirk Hava Kurumlan igin yenilenmesini sadlamak by kurulusun girevleri arasinda
yer alir.

Ankara'da soOrddrilmekte olan bazi Gretim faaliyetleri, konulan itibariyle
Tirkiye'de tek olma 6zellifine sahiptir. Ornedin, rulman ile seri halde disli
Uretimi, sadece Ankara'da gercekiestiriimektedir. Bunun vyaninda ilag ham
maddesi olarak kullamlan morfin ile digliz makinesi dretimleri de yine sadece
Ankara'da gerceklestirilen Uretim faaliyvetieridir.

Baskent olmasi nedeniyle Ankara'ya sik sik yabanc heyetler gelmekte ve yapilan
karsihkh temaslar sonucu dig ticarette dnemli gelismeler sadlanmaktadie, Editim
konusunda daha genis imkanlara sahip oclmasi da isglcdnin mesleki hareketliligi
artiran bir dzellik sergiler.

2. Cankaya Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Cankaya, Ankara iline bagh bir ilgedir. Ankara ilinin orta kesiminde bulunan ilge,
Ankara'min baskent olmasi ile birlikte Torkiye'nin yonetim merkezi durumuna
gelmistir, Cankaya, 925.828 kisilik verlesik nlfusu itibanyla Ankara'min ve
Tirkiye'nin en biyidk ilcesi konumundadir. Tarkiye'nin en kalabalik ilgelerinden
biri olarak nidfusu pek c¢ok ilden daha fazladir. Gin iginde iki milyona kadar
cikabilmektedir. 102 lise ve 13 Universitesi ile ilge dnemli bir editim kentidir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin
Analizi, Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin
Gayrimenkuliin Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2025
Tirkiyve genelinde Kasim aymda 141 bin 100 konut satild:.

Turkiye genelinde konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gbre %7,8 oraninda azalarak 141 bin 100 oldu. Konut satig sayisimin en
fazla oldufu iller sirasiyla 24 bin 234 ile Istanbul, 12 bin 706 ile Ankara ve
8 bin 540 ile Izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 78 ile Ardahan, 131
ile Bayburt ve 152 ile Artvin olarak gergeklesti.
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Korut satip, Kamm 2028
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Konut satiglan Ocak-Kasim déneminde %13,3 arttr.

Konut satiglari Ocak-Kasim ddneminde bir dnceki vilin aym dénemine gre
%13,3 oraninda artarak 1 milyon 434 bin 133 clarak gerceklesti.

Eapiet sakey anyrs, Kamion 2025

Kazim Ocak Kasim
2574 anpy OTHEM 025 202¢  CEgEE
(] 178}
Satiy sekline gére toplam sty 147708 153004 7B 1434733 1265383 13,3
|l sats 21 460 ITHOS 14 207 518 125 200 53,5
Dhder sats g el %131 -BE 1235084 1 350779 &=
Swbnp durumiuns gare taplam satsg 141 100 153 0L T.EB 1 434 133 1265 338 133
M &l syt 55580 s5a7e -5.4 Ada poe 407 Ba2 8.5
Ikinci =] 22ty 2131 03 740 -Ro 9% 437 57 358 174

Ipotekli konut satislan 21 bin 492 clarak gerceklesti.

Tirkive genelinde ipotekli konut satislan Kasim ayinda bir onceki yilin ayni
aymna gore %1,4 oraninda azalarak 21 bin 499 oldu. Toplam konut satiglan
icinde ipotekli satislann pay! %15,2 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim
doneminde gergeklesen ipotekli konut satiglan ise bir dnceki yilin ayni
ddnemine gbre %53,5 oraninda artarak 207 bin 519 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 483; Ocak-Kasim doneminde ise 49 bin 973 ipotekli
konut satisi, ilk €l olarak gergeklesti.
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Dijer satis tiirleri sonucunda 119 bin 601 konut el degdigtirdi.

Tirkive genelinde dider konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gire %8,8 oraninda azalarak 119 bin 601 oldu. Toplam konut
satiglan icinde dider satiglarin pay: %84,8 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim
déneminde gergeklegsen diger konut satiglan ise bir énceki yilin aym
ddnemine gére %8,5 oraninda artarak 1 milyon 226 bin 614 oldu.

Saty gekiEne gaére konet satip, Kasem 20235
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Iik el konut satis say:si 46 bin 589 olarak gergeklesti.

Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayvina gire %5,4 oraninda azalarak 46 bin 589 oldu. Toplam konut
satislan icinde Ik el konut satisinin payr %33,0 oldu. Ik el konut satiglan
Ocak-Kasim déneminde ise bir énceki yilin ayni donemine gire %86,9
oranminda artarak 444 bin 96 olarak gercekiesti.

ikinci el konut satislarinda 94 bin 511 konut el dedigtirdi.

Tirkive genelinde ikinci el konut satis sayisi Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gire %8,9 oraninda azalarak 94 bin 511 oldu. Toplam konut
satislar icinde ikinci el konut satisinin pay %67,0 oldu. Ikinci el konut
satisian Ocak-Kasim déneminde ise bir dnceki yilin aym dénemine gbre
24,15,4 oraninda artarak 990 bin 37 olarak gergeklesti.
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Sats sekline gore konet st Kenm 2025
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Yabancilara Kasim ayinda bin 943 konut satizi gergeklesti.

Yabancilara yapilan konut satislan Kasim ayminda bir 6nceki yilin ayni ayina
géire 29,7 oraninda azalarak bin 943 oldu. Kasim ayinda toplam konut
szatislan iginde yabancilara yapilan konut satisinin payl %1,4 olarak
gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisimin en fazla oldudu iller
sirasiyla 728 ile Istanbul, 662 ile Antalya ve 157 ile Mersin oldu.

Yabanolara yapalan konat sates, Kasim 2023
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Yabancilara yapiian konut satiglan Ocak-Kasim doneminde bir dnceki yilin

ayni donemine gore %11,1 orarminda azalarak 18 bin 993 oldu.
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FEULCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IANISMANLIK A5,

Ulke uyruklarina gfire en gok konut satist Rusya Federasyonu
vatandaglarna yapiidi.

Kasim ayinda iilke uyruklaring gére en fazla konut satis sirasiyla 310 ile
Rusya Federasyonu, 159 ile Ukrayna ve 151 ile Almanya vatandaglanna
yapildi.

Upruilara gire &p ook konut axtp vapilan 10 Glke, Kasim 2025
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2. insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2025
insaat maliyet endeksi yilhk %22,57 arttl, ayhk %0,98 artti.

insaat maliyet endeksi, 2025 yili Ekim aymnda bir dnceki aya gore %0,98
arttl, bir onceki yilin ayni ayina gdre %22,57 arth. Bir énceki aya gire
malzeme endeks] %1,18 arthy, iscilik endeksi %0,59 artti. Aynca bir dnceki
yilin aym ayina gore malzeme endeksi % 18,68 artt, iscilik endeksi
%30,49 artt.
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ingaat malivet endeksi yilhk dedisim oram i), Ekim 2025

1]

R ER
il
(21
50

I
= 3
10 380 zpar
i = B |
{11]
T
B . 21 T -5 fod = ol = ] =

Tk T i _:.-“:F e P i s S T T e P LD g & hft e

i R e B S = o o i e I B as

Bina insaati maliyet endeksi yilik %22,29 arth, ayhik %0,95 artti.
Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %0,95 artti, bir dnceki
vilin ayni ayina gére %22,29 artti. Bir Onceki aya gire malzeme endeksi

% 1,18 arth, iscilik endeksi %0,55 artti. Ayrica bir onceki yilin ayni ayina
gore malzeme endeksi 918,42 arth, iscilik endeksi 9%29,94 artt.

Bina ingast maliyet endeks] yilhk deglsim oran(i), Ekim 2025
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGFRLEME ve DANISMANLIK A%,

Bina disi yapilar igin ingaat maliyet endeksi yillik %23,48 arth, aylik
%1,05 arth.

Bina disi yapilar icin ingaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %1,05
artts, bir dnceki yilin ayni ayina gore %23,48 artt. Bir Onceki aya gore
malzeme endeksi %1,20 arth, iscilik endeksi %:0,73 arth. Ayrica bir dnceki
yilin ayni ayina gore malzeme endeksi %19,52 artt, iscilik endeksi
832,46 arth.

Bina dig vapalar igin ingaat maliyet endeksi yillik degigimn arani[¥%), Ekin 2025
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FEUGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME ve IMANISMANLIK AS,

ingaat maliyet endelksi yilltk dediigin oranlan(¥)). Ekim 2028
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|nf|u1: maliyet endaksi ayhk degizirn oranlari(ic), Ekim 2025
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3. Ciro Endeksleri, Ekim 2025
Toplam ciro yillik %35,4 artti.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2025 yili Ekim ayinda yillik %35,4 artt.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Toplam cironun alt detaylarnina bakildidinda; 2025 yili Ekim ayinda yillik
sanayi sektorl ciro endeksi %29,1 arth, ingaat ciro endeksi %35,1 artti,

ticaret ciro endeksi %37,6 artti, hizmet ciro endeksi %38,7 artti.

Toplam cira wihk degisim orami{®), Ekim 2025
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Ciro endeixslerd yilik dodijim oranlan(3), Ekim 2025

i I G e e U

B rary

8« MadecBlk ve copoeabni

C———emrT-§ e
T TR SR Sy 17

Do N, 17 T
e i e L TR 111
T rrrw— e N e e BT 3

P = inuart

5 Tiared

N e

= Lo v e gl
1= Kprroskrlarmin ‘s e

LI S PR ] S BT

L - diayrimanie|

B - Kanman ndivasd cetebes S 17 ¢
b dnt S, )

n M az

(=]

Toplam cire ayhk %0,6 arth.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2025 vili Ekim ayinda aylik %0,6 arth.

Toplam cironun alt detaylarina bakildiginda; 2025 yil Ekim ayinda aylik
sanayi sektdru ciro endeksi %08 arth, ingaat ciro endeksi %1,4 artt,
ticaret ciro endeksi %0,4 azaldi, hizmet ciro endeksi %3,8 arth.
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Toplam dro ayhk degigim orana(32), Ekim 2025
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Cire andekiberi aylik dagijity aramlan(), Ekim 2025
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AR Rl hibrensl e teimib

F i ve destk

4. Yap: izin Istatistikleri, III. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2025

Yapi ruhsat verilen binalann ylzdlgimi %42,6 artt.

Bir dnceki yilin aym geyredine gore, 2025 yili II1. geyredinde yapi ruhsat
verilen bina sayisi %%22,3, daire sayisi %54,0 ve ylzdlgim %42,6 arth.
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FELGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Yap rubsat werilen binalann daire sayise ve yiedlcimi, B, Ceyrek 2025

Wiziigiimi Thsdra Ay sl
{mibyori '} (et adul)

el i 1 ey 2023 2024 2025

Yapi ruhsat istatistikleri, 202320235

Tilhk *fibhie itk

il CeTel Oing sasl defdizim (5] Dgire 28586 dedigim %) YOG {7 defsim i
2025 15377 ar H24 863 28,2 197 427 53 16,7
25 B A3 132083 25 Jog1aels -84

i 34170 i 2048 483 36,4 45172 270 24.9

[ 39 487 3.2 224 154 454 443 Gl B #82

1y 53 Tha 130 361 158 283 T23056M 17.4

2024 143 04 8.5 254 068 -FaT 180 167 580 BT
| 12283 272 207 147 45 A4 OZTF 423 %20

i 27 541 -18.1 133662 =245 33 607 515 258

m 230t “13.1 |3 v 184 I8 128 179 20,0

I A 3 -6 308 542 -1L3 63 408 357 -i12.5

2025 | 28 221 -T2 TEE 454 -18,2 35 202 154 -20.0
Il 41574 504 302 487 55,2 L 024 842 687

i 41948 22.3 282 B35 =40 Lf fraFa 2B

Toplam yizdlgimin %78,0" belediyeler tarafindan verildi.

2025 yih III. geyredinde yap ruhsatt verilen toplam yizdlcimin, %78,0°
belediveler, %22,0" ise diger yetkill idareler tarafindan verildi.
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FEUVCMA GAYVRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Yap nabsan verlien ylizticomde belediye ve diges yelkili idaselerin paylar (5], L Cayiak 5055

I I 1 v 1 i 1] u L H
g1 | J ol T

En yiksek ylzolgim payr %:67,8 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

m Melialdige Wi

2025 wili III. ceyreginde yap ruhsati verilen binalarin kullanma amacina
gbre en yiksek yizolgim payina 37,8 milyon m=2 ile iki ve daha fazla
daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 6,2 milyon m?2 ile sanayi
binalan ve depolar izledi.

Yup rubsab vedibsn binalarn kullanma amaginnna giire yazalgamit paylan. il Ceyrek 2025

® i w8 Saha TAElE dare hirgla
Eanay bnaglian e depotm

m B liar b el

= Ufs (myen] beakn
Hamu el ajbm sl vevd
bamm burulugkan boaan
Toplan ¥ poraiende boset Bnatan

= el ainach Oy an Rper Mraiar
Ot vh besalar

& Halka a0k ikamat yesan

= Trafi ve el sm brealan

Grafisaid rakamiar, yuvadamadan dotayr toplami vermeyebir,

Yap kullanma izin belgesi verilen binalann yizolgimi %22,8 arth.
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FEUGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME se IDANISMANLIK A5

Bir dnceki yilin ayni ceyregine gire, 2025 yili I11. ceyreginde yap
kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %5,6, daire sayis ve yuzolgum
%22,8 arth.

Yap kullmmmea izin belgesi vesilen binatarm daige oy ve plcblcind, 1B, Ceyrek 2025

‘|"|.12':H:|_:|.n11u E\ﬂl‘. 53}15]
| mibyan me) (e el

=50
5

200
A

154
17|:| |
20 100
o B

n i | o El B 1 1} L} 15 1 n m ' [ n |
201 2022 2023 24 25

—T':-..E-ﬁ,‘l.ll'l'l:l.-lh'ﬂ:l — [aire =51

Yap: kullanmes izin bedgesi istatistiklern, 20232025

fillik: ik Tk

il Ciyres, Bine gangs defigim ] Daire sape deflgim (6] YOEdoom (m7) cefllgim (%)
rlirh] 17 118 S48 nag 16,4 1150 664 402 156
| 27 B2n -T1 127 T4 SRS #F 407 0 T2

n 19 292 -20.4 oeTE -26.4 23 537 233 -2 4

1] 2l ega -14.2 117 958 -16.4 25 808 TR 149

Y A0 ESE B3 128 559 -85 41 B34 25 43

2034 105738 pEE B0 B3 18 T8 162 021 164
| 21247 430 138 243 487 41087 /2 1.8

il 17053 -11.6 a0 205 -85 =11 B54 Tl 912

i 22305 g2 127 B85 4 T 3 TIE 4

n ELC 141 ol Pl T 234 48 536 025 1581

HZ5 I 23487 250 148215 214 31 Z22 634 -2448
Il 202048 184 1306 849 282 27 IS0 T45 g

LI 23 L0 a8 156 987 228 31284 218 228

Toplam yiizdlgimin %79,4'0 belediyeler tarafindan verildi.
2025 yili II1. ceyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen toplam

ylzolcimiin, %79,4'0 belediyeler, %20,6's: ise diger yetkili idareler
tarafindan verildi.
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FEUGMA GAVRIMENRUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

Yaprkullanma izkn balgesi verilen yuzolqumde belediye ve diger yetklsi iarcterdn paylan (3] 18, Geyrek 2025

I i : i n i i [ i %l ! | n

Ll MY Joes
En yiiksek yiizdlgim payl %64,6 ile iki ve daha fazla daireli binalann cldu.

w Holedige . ®@Daje

2025 yih II1. geyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen binalarn
kullanma amacina gore en ylksek yOzdlgim payina 21,5 milyon m? ile iki
ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 4,7 milyon m2
ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yape kullanma izin belges| veriten hinalann kuflanma amacma gors yurolgumu paylan, il Ceyrek 2025
& iid ve daohe s deiel Binala

Sanay boalan e depoiu
8 CFfs [y ] binakan
In Bl chals 4 Bnadar
R i
Topmas v peralence BraeT SRR
= lhamet amach clmayen difer banalar
O o binaiar
B Teafin vy Pt Binalan

= Haika achk i pmed e

Crafiieki rakamiar yuvarlamadan dolgy toplams vameypekilit

Takvim etkilerinden anndiriimis yap ruhsat toplam yizolgimi %40,9
artti.
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ZEUGMA GAYRIMENRKLUL DEGERLEME ve BPANISMANLIK A%

Takvim etkilerinden anndinlmis serilerde, bir Gnceki yilin ayni geyredine
gore, 2025 yih III. ceyredinde yap: ruhsat verilen bina sayisi %19,9, daire
sayis 3e51,7 ve yizdlclm %40,9 artt.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinlmis serilerde ise, bir 6nceki geyrede
gore, 2025 yil III. ceyreginde yapi ruhsat verilen bina sayisi %7,0, daire
sayist %7,2 ve yizdlclhm %2,7 azald:.

Takvim etkilerinden anndinimig yapi kullanma izin belgesi toplam
ylzolchmid %20,4 arth.

Takvim etkilerinden anndinlmiz serilerde, bir Gncekl yilin ayn ceyredine
gore, 2025 vl III. ceyredinde yap kullanma izin belgesi verilen bina sayis
%3,2, daire sayisi %20,1 ve yizdlcim %:20,4 arthr.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinilmig serilerde ise, bir &nceki geyrege
gire, 2025 vili 111, ceyreginde yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
Y, 7 azald), daire sayis %0,5 azald ve ylzdlgim %3,7 artt.

c. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya
Sinirlayan Faktorler

Olumiu Faktorler
Sosyal donatilara yakin konumda olmasi
Tercih edilen alanda olmas:

Bulvar Cepheli olmas

Olumsuz Faktorler
Bulvardan kaynaklanan aracg sesi
Firsatlar

Yeni ve modern tarzdaki yapinin bitmesi durumunda, satisina yinelik ragbetin
arttiracad) ongdrilmustir.

Tehditler

Makroekonomik géstergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyvasalann olumsuz etkileyebilir,
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FEULMA GAYRIMENKL L DEGERLEME vo DANISMANLIR Al

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve insaat Ozellikleri
1.  Ana Gayrimenkul Ozellikleri :

Dederiermneye konu tasinmazin bulundudu ana gayrimenkul 9.300,00 m2 parsel
alani Gzerinde insasi devam eden yapinin A blogunda konumludur. Blok
iizerindeki bafimsiz boélimlerin dagihimi ;

14 - 13. Bodrum Kat :1-2-3-4-5-6 B.B nolu Asma Kath Magaza
14. Bodrum Kat: 7 B.B. Nolu Majaza

12. Bodrum Kat: 8....15 B.B. Nolu ofisler,

11. Bodrum Kat: 16....27 B.B. Nolu ofisler,

10. Bodrum Kat: 28...40 B.B. Nolu ofisler,
Bodrum Kat: 41....55 B.B. Nolu ofisler,

Bodrum Kat: 56....65 B.B. MNolu ofisler,

Bodrum Kat: 66....76 B.B. Nolu ofisler,

Bodrum Kat: 77....92 B.B. Molu ofisler,

Bodrum Kat: 93....106 B.B. Nolu ofisler,
Bodrum Kat: 107....114 B.B. Nolu ofisler,
Bodrum Kat: 115....122 B.B. Nolu ofisler,
Bodrum Kat: 123....128 B.B. Nolu ofisler,

. Bodrum Kat: 129...132 B.B. Nolu ofisler,

emin Kat: 133-134 B.B. Nolu madaza,

Mormal Kat:135...139 B.B. Nolu ofisler,

. Normal Kat:140..144 B.B. Nolu ofisler,

Normal Kat:145...149 B.B. Nolu ofisler,

. Normal Kat:150...154 B.B. Nolu ofisler,

. Mormal Kat:155...159 B.B. MNolu ofisler,

. Mormal Kat:160...164 B.B. Nolu konutlar,
Normal Kat:165...162 B.B. Nolu konutlar,

. Mormal Kat:170...174 B.B. Nolu konutlar,

. Normal Kat:176...179 B.B. Nolu konutlar,

1D Normal Kat:180...184 B.B. Nolu konutlar,

11. Normal Kat:165..18% B.B. Nolu konutlar,

12. Normal Kat:190...193 B.B. Nolu konutlar,

12 - 13, Normal Kat:194 B.B. Nolu Dubleks konut ,
13. Normal Kat:195..198 B.B. Nolu konutlar,

14. Mormal Kat:199...202 B.B. Nolu konutlar,
15-16. Normal Kat:203 B.B. Nolu Dubleks konut ,
15. Normal Kat:204-205 B.B. Nolu konutlar,

16. Normal Kat:206-207 B.B. Nolu konutlar,
17-18. Normal Kat: 208 B.B. Nolu Dubleks konut ,
17. Normal Kat:209-210 B.B. Nolu konutiar,

18. Normal Kat:211-212 B.B. Nolu konutiar,

19 - 20. Normal Kat:213 B.B. Nolu Dubleks konut ,
19. Normal Kat:214-215 B.B. Nolu konutiar,

20. Normal Kat:216-217 B.B. Nolu konutlar,

21 Normal Kat:218-219 B.B. Nolu konutlar,

22. Normal Kat:220-221 B.B, Nolu konutlar,

23. Normal Kat:222-223 B.B. Nolu konutlar,
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FEUGMA GAYRIMENRUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS,

24. Normal Kat:224-225 B.B. Nolu konutlar,
25. Normal Kat:226-227 B.B. Nolu konutiar,
26, Normal Kat:228-229 B.B. Nolu konutlar,
27. Normal Kat:230-231 B.B. Nolu konutiar,
2B8. Normal Kat:232-233 B.B. Nolu konutiar,
29. Mormal Kat:234-235 B.B. Nolu konutlar,
30. Mormal Kat:236-237 B.B. Nolu konutlar,
31. Normal Kat:238-239 B.B. Nolu konutlar,
32. Normal Kat:240-241 B.B. Nolu konutlar,
33 - 34. Normal Kat:242 B.B. Nolu Dubleks konut olarak kat dagilirmu vardir.
2. Bafimsiz Bilim Ozellikleri :

Ana gayrimenkul genelinde insaat tamamalanmistir.
Bagimsiz bélimler farkh oda sayilan ile inga edilmektedir,

Tasinmaz badimsiz bolumiers ait alanlar tabloda yazilmigtir.

B.B, Gzellikleri
| : ;
|
| | A= | H
B.B. | : i Knt Toras | Bocrum

: Blok Ads | Kak Mo Mo Arsa Payy [ Mimari yapis: | Alar | Aii.'fll_." | Alirs Alar Taptam |

| | | Ak
| | R = |
A BLOK, | 14-13. BODRUM | & | 115 I.." o300 | ASMA KATLD MAGAZA | 306,59 | 1914 | 55191 0,8 553,93

| |
ABLOE | 14-13 BODRUM | 5 ilmi..' 300 | ASMA KATLL MAGAZA | 187,05 376,61 295 7755 '1?D.T-'I|

s | T
07 4 9300 | ASMA KATLI MAGRATA | ZEZ."J,h-! IM,PJl 22,23 10,57 470,18 |

A BLOK | 1413 BOORUM | &

ABLOK | 12. BODALM 1 = ! 13 i..- -.r.u:n! oFts 189,73 | | | 139.:5!

A BLOK | 12. BOLDHUM 4 ¥ 9300 QTS | F!‘Lﬁl | 0 a8.6 |
Fr=1 12 wovsm BT | 24 || 9300 oFis I_].I_U:L_.I} i . 1.1l.'.|.ﬁ'.ii
| BLOK i 17 RODRLIM ! 13| 21 f;:gmu 0Fis _?B,Ei [ | ..

ABLOK 11 BODRUM | 15 | 38 |/|9300 OFS 1saoE) | | 164,38 |
i A BLOK | 3L u-:rD_RLIH [ 17 | 19 |/ 9300 OFis 26,54 | ' 4 75,94
| ABLOK 11 BODRUM | 1= | 2L E!'!_‘?JIII? oris . 89,75 | | | 9,75
[ A Bl 11. BODRLUM 21 ' 24 f o3p QF1S | 110,75 _ 1ags,
| A BLOK 11_|}a:{mu:-t | 3 |18 :aiﬂéﬁ-ﬁl OFis | EEE] I _i 816 |
i & BLO 11, BODRUM 5 3F o J 15300 | CQIFTS | 185,53 | ‘135_ij
| aBlox 11 BODRUM | 28 | 17 |/ |9300 oris 52 | | 77,2
i ..l'i, BLOK | 11, BODRUM 7T /| H30 | OFis | 80,38 | E0.34 |
| aplox | 10.BoDRUM | 3w | 36 |/ 5300 | oS 179,77 | __ : | rm77i
| mBLek |10, BODRUM 018 || 300 oFis | o8 ! . |- S

ABLOK | o poDRum | sa | 1w |7 e300 oFfs 75,54 . 76,04

A Eu.n;re: | 9. BODRLE I 4§ | A IJI Q300 | _nq:js» | 185,54 . | | 135,5.qi
'_.n._a_u::_n | o RoDRUM | a6 | 20 |/ siob oFls | #9,75 | | | B, 75
| amok | woBooRom | 48 | 24 |) 5300 | oFls 110,16 | . | 11078

A BLOK | . BODAUM so | 19| /9300 OFis | B1,6 | _ ! B1G |
.| ABOK 9. BODAUM i 52 | 38 | 7| 9300 oS | 18572 | 165,72

A mLOH | % BOLRUM 53 | 18 /| 9300 oFlS |_ FraL | I '_ 77,01 |
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve D ANMISMANLIK AL,

ARLOK | 0. EOORUH TR T I §r3m_5 OFts 0,72 | | | an,72 |
W m. P.l!'_:l,'.lFt!.I.H . Enﬁ 3 .rI ﬂam I |:JIF=5_ - '5E_|3} ) -:_ | | 166,13 |
& BLONC E. BODRLM I &g | BE | | 9z0a CFIS | 4az.l14i | | | euzma
ABLOK B BODRUM B3 | 70 f!a300 OFis 246,55 | AL, GE
|. A GG B OoEUM B85 | 30 f';‘.'lm | OFis 11-1,3; | | | 1'1-2.."3-|
| amox | 7.moorum | ss | 20 |;iaz0al oFis 118,26 | | | ' o1gzs!
A BLOK 7. RODRLIM 71 . 34 |".: 9304 I:'JFIS 5 Iﬁ?rﬂﬁ_ == -1 5338
ABLOK | T.BODRUM 72 = a3 fEts T 163,38
ABLOK | 7. BODRUM | 74 'L 93 ;r.lqaua' OFis | asm7% ! 468,75
| ABLOX | b BUDRUM | 7720 '-.rl;.l3|x|.' OFTS 85,50 ' B5,59
| ABLOK | & o |- & @_55 .rigmi RS a.rq.:-f | : ! 2045 |

ABLOW G BODRUM g2 | 2 9300 ! OFiS 131,78 | 131,78 |
| aoon | sooomim | e |26 |/|es0a| oris 254,94 | | | 254,34 |
ARIGK | G.BODRUM | BS | 26 /! 9300 QFts 152,60 | ' | 152,69
| AELOE | & EODRUM G ; 5B -|. I.;aml OFIS 1.4+|:|.':|'.r. B i DN | i _I-H-I:I..EI'."
A LN | & BODEUM | a4z | 23 | Flasn arks 121,28 I 121,21 |
A BLOKE 5. BODRUM EE i 111 . OFis 1418 I i | 1£1,5 [
I s mieal b e | a0 l 06 l.llg:mu' OFiS umze’ ' TN
[OABLOK | S BODRUM | 10d | BE S 8260 | s -13241 | | 432,42 |
|' A 810K _|_»q- B-C.Ii::-.RL-I.H_-l 0w | 74 |7 3300 | OFtS 357,95 | | | _3_5,99'
amok | sBoDRUM | 113 73 |/ 9300 OFiS 360,76 [ 360,76 |
| A BLOK | 3.80oRUM | 117 | 57 | /| 9300 | OFig 278,37 | | | 278,37
| oABLOK | 3 BODEUM 120 | 58 £ 9300 QFis 7971 | LT
| ABLOK | 3.BODRUM | ”J—i'm .llqz.nnl CFES 56,26 | | i| 45,28
| amox | z.soorum | 125 | 26 | s19z00 oFis us, 29 . | 85,28 |
B BN 2. BODEUM | 127 i az |y | Q300 | OFiS | ans a0 | I 42 59
i ABLOK | 2. BODRUM | 128 | 19 | /|9300 | QOFTS . Be3s | ®aas
| & BLOK 1 BODRUM 17% 1% ¢ 5300 OFis | 1623 | | 151,3
& BLDK _|r.-:1mturq-_ 130 | 23 ;is_ljun oFis 350,35 | 350,34
A BLOK | 1 BOORUM 191 | 25 |y 93:11}: oFts |3|:|1,Eui| | . 066
amok | zeminxkay | 134 | 65 |/ 9300 MACAZA ores | anea
| ABLOK | 1kAT | 335 | 26 |/] 9300 OFis | 123,92 | il § | 1w |
A BLOK | 1KAT | 138 | 2¢ | e300 oFis o ks | 116,19 |
| amick | I.KAT 137 | 26 i.r:um:lu| oFts | 130,14 ! ' | 1334
F.ELLH: [ Est |18 D oFts | 190,76 | | 190,76
p.m_::uﬁ_f__ 1.KAT | 139 | =3 if_is_li_un ofls I 19?,*3? 5 | 1=.|:r.-1-u|
| ABLOK | Z.KAT s | M ) 9300 nFts ! li!l.Ell! | l Poopesn |
Sy R — | 1es | 24 |,- {az00 OFis 116,19 | | | | 116,19 |
| A Bk | Z.HAT { 297 | Z6 | F 9300 | OFfs ' 13!:-.14' ' - | 130,24 |
ADLOK | TEAT [ 145 | =7 | o200 oris | 190,75 | | | | 975
A BLOK | EMAT 143 | 3w | | w300 | OFtS I o7,z | [ 1872
A RLOK 5.KAT | 155 | 26 | 7| 9300 | oFTS 129,92 | | | | 12992 |
|_Au|.c:r. SxkAl | 196 i I.ri-uaml OFis 116,19 ! | ' | visaey
| ABLOK | SMAT | 157 | 28 1y 9300 | aFis | 130,04 | | | 130,14
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

| amok | ska | 158 | 37 |} 0300 oFls 193,8 | 1934 |
A BLOK SKAT 159 | 39 | /9300 e :nl;ul | _ zl_:l_J,Lq-l
ABLOK | 6 KAT | 18| 2 |_|' éqmn! KCHLT 125,92 | 2 125,92
! A;I.Dk: . bkaT |_ w1 | 24 ,'!smu KORUT 116,15 | | . | ua,ml
 ADLOK | bRAT | 162 | 26 /{9300 KONUT 130,14 | | 130,14
| apok | skar | 163 27 |7 9300 KOMUT | 196,53 196,53 |
| .'.ELI::H'I:; GKAT | 188 | 39 |/ l9300 KONUT 203,39 203,35 |
A BLOK 5. KAT 175 26 J 9300 KONUT 179,97 _. T
A BLOK. | G EAT ins | x4 ) 830 KONUT 116,1% | ElG, 19
ABLOK | SKAT 177 | 26 {9300 KONUT 130,14 | . 130, 14 |
! o e gy gy KOWSI 190,72 | | | mmegz
| &niow | oK&T | 179 | 3% | ;l9z00 | KOMUT 197 47 : %747
A aLaE kAT | 183 | 2B .lisauu: KONUT 12992 | | | 17082
AL | 10881 | :I.Ei- ].-.;‘; ¥ ! G300 | EQRUT 116,19 11(:-...15_.
ABLOK | 10MAT | 182 | 26 /9300 KONUT 130,14 | | | 130,14
I A BLOK il:l.m;r - |.E3 | 3T 0 iq3m | EL"_‘UT_ | 181,33 191.-_3-3.
| A ELOK I0.KAT | 184 | 38 '/ /9300 KONUT 9332 | | | 199,32 |
| nBLOR LIKAT 195 | 27 .rig3|x|_ KONLT | 129,92 129,82
| ABLOK | 13.KAT | 196 | 74 i ! 9300 KONUT 116,19 | | 11519
| amox \IKAT 187 27 /| 4304 KON [ 130,14 | I 130,14
£ BLON ks | 1sE | 48 | ] e300 KONUT 247,49 B . | :4r,£i
ABLOK | TAKAT Digm 27 ) 9300 : HOMUT || 220 | 130,14 |
| & ELOK 14.KAT zoe | 24 || saoo KOMUT 115,13 . | s3]
A LD 14 KAT 200 | 77 |/| 9300 | KONUT 130,14 | 13-n,:4|
| A BLOK 17 KAT 0% | 50 .-'l nA00 | HOUT 250,58 | | 250,88
| A BLOK 17KAT | 210 | 54 |} G300 | KONUT |;-?4,n!_ ’ | zmam
ARIOK  1EKAT Fruns (5 .:-;Qlﬂnl KOMLT 274,82 | - | | 174,82
A BLOK 19,6008 714 | 50 /| 9300 KON | 27 ' 2487 |
| vk 21XAT | 289 | 54 |7 9300 LML ! 272,48 - 2,46 |
| A BLOK J2.KAT | 770 | &O |/ 33u:|| KONUT | 305,54 -__ i | ' 306,54
| & BLOR 22.KAT f':-:n 54 17| 9300 | KONUT | 270,31 | | | | 27031 |
| & BLOK ZIKAT | T -.fl*.'ran-_u_l KONUT | 08,54 | | I 3I0G,54 |
| né:-lmr | Z3.KAT . 223 | 54 | F| &30 | HONUT | ZFA5 | = I 274,45
| Ao | 26 KAT 279 54 /| w300 | MOMUT | 270,31 =% ; | 270,31
& RO I?_H'AT.. | . | 60 !I.-| 930[!-' _mm.rr |'.1I.ﬂ.5.‘1 ' : | A0E,53
amcw | mear | 7m0 om lemnl KOMUT | 27445 | | 27445
A BLOK ' | PBMAT | 233 | sq 900 KOMLUT | 273,34 t 7E34
| A BLOK ! DEAT | 2M4 |_E.l[| ',.'iw:mn- KONUT | 204,09 | | 3040
A BLOK 2967 | 735 | 54 ' e300 KONUT | 272,48 | ' | 2?_;!'_,_¢5|
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FELGMA GAYRIMENKIL DEGERLEME ve DANISMANLIR A%,

d. "_.r‘arsa, Mevcut Yapiyla Veya insaati Devam Ed_s_-n Projeyle
Ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykin Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden
Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz ana gayrimenkul Uzerinde yeniden ruhsat almay
gerektiren bir degdisiklik bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itlharlvla Hangi Amacla
Kullamildigs, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde
Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadig) Ve Varsa, Bu
Yapilarin Hangi Amacla Kullanildig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlar ofis, konut ,asma kath madaza ve majaza
niteligindedir.

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimim aciklayicit bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yakiasimin kullamilma nedeni

Pazar yaklasim varhi§in, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayn veya karsilagtiriabilir
{benzer) varliklarla karsilagtnimas: suretiyle gisterge niteligindeki dederin
belirlendigi yaklasim: ifade eder.
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FEUCVA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Asadida ver verilen durumlarda, pazar yaklasimimin uygulanmas ve bu yaklagima
anemli ve/veya anlaml adirlhk verilmesi gerekli goralmektedir:

{a) dederleme konusu varlifin defer esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilmig olmasi,

(b} degerleme konusu variigin veya buna dnemli dlglde benzerlik tagiyan
varhklarin aktif olarak iglem gdrmesi, ve/voya

(e} dnemli diclide benzer varlikiar ile ilgili sik yvapilan ve/fveya gincel
gézlemlenebilir isiemlerin s6z konusu olmas:.

Yukanda yer verilen durumiarda pazar yaklagiminin uygulanmas: ve bu yaklasima
Gnemli vefveya anlamh adirhk verilmesi gerekli goralmekle birlikte, stz konusu
kriterlerin karsilanamadid asadidaki llave durumlarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklasima &nemli vefveya anlamh agirhk verilebilir. Pazar
yvaklasimimin asadidaki durumiarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin diger yaklagimlann uygulanp uygulanamayacagim ve pazar
yakiagimi ile belirlanen giésterge nitelidindeki degeri pekistirmek amaciyla
agirhklandinhp adirliklandinlamayacadini dikkate almasi gerekli gorulmektedir:

{a) dederleme konusu varlia veya buna Bnemili dlglide benzer varliklara iligkin
islemierin, pazardaki oynaklik ve harcketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
guncel olmamasi,

(b) dederleme konusu varligin veya buna dnemili élglide benzerlik tagiyan
varlklarnn aktif clmamakla birlikte islem gormesi,

{c) pazar isiemierine iliskin bilgi elde edilebilir clmakia birlikte, karsilastinlabilir
varliklann dedierleme konusu varhikla Gnemli ve/veya anlaml farkhliklannin,
dolayisiyla da siibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) giince! islemlere yonelik bilgilerin glvenilir clmamasi (Grnedin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayah, sinerji 2hol, muvazaal, zorunlu satig iceren iglemler
vi.),

(e} varigin dederini etkileyen dnemii unsurun varlidin yeniden Uretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebileceqi fiyat olmasi.

Bircok varhdin benzer olmayan unsurlardan olugan yapisi, pazarda birbirinin aym
veya benzeyen varhklan igeren iglemlere iliskin bir kanitin genelde
bulunamayacad anlamina gelir. Pazar yaklagiminin kullamimadidi durumilarda
dahi, diger yaklagimlarin uygulanmasinda pazara dayah girdilerin azami kullanim:
gerekli gérilmektedir (6rmegdin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayall
degerieme olgitleri).

Kargilastinlabilir pazar bilgisinin varhigin tipatip veya énemli dlcide benzeriyle
iliskili olmamas: halinde, deferlemeyi gercekiestirenin kargilagtinlabilir varhklar
ile dederleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerlikierin ve
farkhiliklanin kargilagtirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu kargilashrmal analize
dayah dizeltme yapiimasina genelde ihtiyag duyulacaktir. Bu dizeftmelerin
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FFUGHA GAYRIMENKEUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

makul olmasi ve dederlemeyi gercekiestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisallagtirldiklanna raporlannda yer vermeleri gerekir.

Dederleme konusu tasinmazlar icin yeteri sayida satiik emsal bulundudundan
dederleme galismasinda tek ydntem olarak pazar yaklasimi kullarlmigtir,

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynadi
e —
| SATILTK KONUT )
Boyan | SFatiga Satrsa Sunulan i
Edilan | Gazlemlenen | Bpnuian Birim Dageri N - |
Ernial Mo | Alan (m?) | Alan (m3) | Miteli§i | Degeri (TL}) | {TL{m?) | Tigilksi Rl |
1 |
| Errsal 1 | 200,00  [180,00 Masken  26.750,000,00 | 148.611,11 | sarimingen b (5T} 529 46 65 |
[Emsal 2 | 240,00 | 240,00 Mesker | 39.015.000,00  162.562 50 Sz A | (5393 700 7B 21
Emsara | 278,00 2900 | Mesken | 37.585.000,00 | 162 379,91 | Ao AS {1 (539 700 78 Z1
Emsata | 150,00 130,00 Mesken | 17.300.000,00 | 133.075,92 (K Bettl Emiak | D (537) £6 69 65 |
' SATILIK DOKKAN !
| Emsal | Beyan Gozlemi= | Miteligi = Sabsa Satiza | Togiisi Thetigim
Mo Ediben men Al Sumasian Sunulan
Alan | m) Begeri (TL) | Birim Dedjeri
| [ (m3) | (TL/m?}
Frgad 1 | 45,00 [ 3000 | Dikkan 5.490.00C,00 | 163.000,00 ' Borsern Karum Emiak | 0 (532) 311 02 06
| SN - ; |
Bl 2 | 120,00 | 10000 | Dk | 23.000.000,00 | Z30.000,00 | Borsesn Flighin Emiak | 0 {532) 777 8490 |
Emmald | 240,00 75,00 Dokkzn | 15.650.000,00 | J0R.GES,E7 | Ata Crmlsk | 0 [532) 58L 92 42 |
Emsal4 | 30,00 24,00 | kb | 2400.000,00 | 183,333,33 | Pusisa Emiak | 0 [591) 491 15 15
| _ |
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FEUGMA GAYRIMENRKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

3. Kullanilan
cikartilms,

emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
degerlemeye konu gayrimenkule yakinhigim

gosteren krokiler

Konut Emsalleri

5 L)
g Fg:.d Mora »%".*1_
et

T L ¢
’. A

55!!*“1]}'...

2,
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde vyapilan diizeltmeler, duzeltmelerin
vapiima nedenine iliskin detayh acikiamalar ve diger

varsayimlar
. -
B - SATILIH KOMUT B
1
[ S [ [ | DHixalbil |
Emsal | Lo | Sunulan | poen | Cephe | Alan | Komw |Zam | Y200 | FETEUpaga | Manz | ooor | mig
' clmil | o i i g 61 D. 'mD. anD, R |WE lgp 12 i laiim |
3 2 . . . %
(™) | ey [TLrm) o D. In. | s .
| | 1
| RN | Jhers | | l —
cmsdl lawo | ze7sbooo 1mel 0w U (0% (D% (0% 0% 5% % 0% | 14n181 I
" | | =
|;mﬂl F40 | ¥ R0 | 162 553 Q% i Q% I ¥ 0% I'ﬂ‘!’h 1] 0% & | 15494734 [
[ ;"""" 770 | 37.185.000 162.380 0% O% (0% (O% (0% (U%  |[-S% (0% 0% | 154.261 l
A i ; it} |
f""“' 130 | 17.300.000 | 133.07F | 0% rn  l10% (0% owm 0% | 5w % Oo% 13973
l Ortalama Birim Deger (TL/m?) | 147.402 I
| SATILIK DUKKAN
- ] [ ] !
Birim [ | [ ¥ap | |
|Em.i|a |;|Ej:£ ;l:ﬂ:an [ Deger | Coph 'ala Homu  Zama | Smrefiy  Pazarh | Manzar | Diga | :E-!?::Iml
| 1 N | {m?]  DagaH (TL} grumk e nn-.iml:-. |nn. |:|"3D:;|1n- k D. e ro. Dagar
| - i |
r = T 1 |
| '1-"“-'“‘ | 20 5. 450040 W00 D% 0% | 40% | 0% | 5% | e -5t | D% DR 256,200
i
E.l'l"::ﬂ 100 23.0040.000 230,000 | Q% 0% i {7 55 O | 5% | e 0% Z233.0an
5“"" 75 15.650.000 | 200667 0% 0% 20% (D% [5% (0% |-wa 0% 0% | 250400
Crresal | 24 A.A00,004 183,333 | N9 0% |20% | 0% She | 20 -5% s, |-:|=H= |J!1L1.l’.=l.r-'
1 1 _ |

| 4

Orialama Birim Deger (TLfm2) | 24E.317

Tum emsallerde pazarhk payr Ongorilmistir. Tidm emsallerde pazarik pay!
sngarialmistir. Emsallerin yap! yasina iliskin dizelme katsayisi, cadde cepheleri
ve bulunduklan boigelere gére konum dizeltmeleri tabloda gosterilmistir
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ZEVGMA GAVRIMENKUL DEGERLEME se DANISMANLIK A5,

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonucg

Pazar yaklagimi ve ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5 hissesinin

Pazar degeri ile ulasilan sanug

asadidak! gibidir.

Asma kath madazalann dederlemesinde kat alani baz alinarak, asma kat alam

e

igin kat alanmin 1/3

0, teras ve depo alani icin ise 1/6's1 kadar deder takdir

edilmigtir.
" - P
AT mOLMLEREN P ran ceden
1
| ! ' l | I | :
| I | | | | Taran Bodrum I
Baferme  Mommal B Korms Arma Kat Ear Eat warrial
=HOm Ket | ®at | Taras Eodoum Ko EErin Ririm Hirtin | Himm ':.l-.r'““h;'
1 M | Ha Alani | Alam S | s Fiyaa Fiwal Figadl | Fippt | Defed[TL) Drsgrard [ TL } |
|
A ki | derres Kt Bladoos | 4 | e | d9ga |Ei.11|_|.5._t |_.25ul.q:-.:l.| FAMIREA | ALLBAAT  ALEBAST  F5O45ET1 | 9STnmaSn |
L Tl | ravn e Mg | 3 ET P N 0 B L L B 3 m.nu-:h.ml ERIINA | ALLESET | 4L é"’l L5569 750,80 | 47515
:_‘.-'Hh% e : 2z21 3,1 | 2TL00S,00 BLTIRAY  et.EAG67 M-'_ELEL-'M.-. | EEE PR LT |
| A Dick: | i 'R di 7 | Tz g i | A I FLETALOOOD | ZEIIOA00.00 |
8 fibck: || el {9 | &ng _ Ly 1 142.000,50 [ AT S0 | L. Sor ) 00 |
L4 | 1 l t | | | | 140.000 | \
ra-_ W R .I 8,20 | | | 15 AN SR Lh 4 G0
|Am | o i1 | ek 14 D5 B0 k | wssamom | 1osesnonm
A Bak | O 15 LEa s | I_ l i 150.000,30 i | FSARTIN0N | FRESSANLAD
e i 17 | b | | 180.000,55 | ! I A0 TF R0 | 70 s i
| A Hak | DA | L] | 5,73 | I L Bt U _ 1 1ZmEnm0c,00 | 12565 000,00 |
] 1 ] ] | I
|_-'_-I-Iat | oo k] 150, 5 ¥ 21 300, f |.-:m;5-:|-.:,:_-n | 15500, |
:.nl.;. e | : HLE | | I L40.0%0,09 | == ELAOADNA0 1 ANSOE
:nmg.;m:: Fi ] 138,53 I'i.un:_vq,gg_ |J=§hmﬂ |§gw__|
A Bk | D I'.n:. 7.3 I o | 1441 1300, L0 , ED.OOS.0O000 | 10.080.003,00 |
T r pian | [ Lennen o | | ! [ saasamman |3 sssomm
; 1
| &2 | o |1E 174,77 | vt 00 -4 _!.-ﬂhll?-l'l-'-l-ﬂ'. l 24170005, 00 |
o Bl | (e ap e | J | LLUSE0T | [ | | 13673030 | 13650500 |
1 1 | |
L i | | L | TAGE L20 000, 8 | o EOL TV G0 B8 | A A0 (e, G
Ame O lag 125,54 | | llma-_ﬂ | | lui.i-m.w.iwmmm
ko | o T L] 1 | 1an ugi | | 256850065 | fzmsmroso
ko] i !“ |usze | | ] |J.-m.nu_a-.g| | 5N | USRI
|I.Ebk|-:|ﬂ| |5E s [ 5 A0 I, I |"'-‘-"""M.'H ||-:|‘HM._!
ANk | (M 153 LL il il | g Qi b | ] | | 24,500 800,m | 28 000.500,08
] | |
P Alnk | 51 [0 Al | 188, bod.00 | | 10.7BLAS0,0 | LOTRISONAC |
B i | OFn !H |"1-73 I | | P 'mﬂﬂﬁl ! ! 10 DO R0 0 50, AN HDE
|
-rp.__mn.k | e | 5% | A% 145 N D I I | saspacom | zi.astoono |
| |
ARk | e 5] | LR L] I | ! 1AL [R50 | [ |  EAlLsonDG | SL4l0A0G
b | — R el | 1a.0uann _ALTIGGON 00 AR EGann0r |
| A Dok | Tt B | Eeza | | 143, 541,00 | l I | REE LR LU LR LS
|ﬂ&i_® | 68 218,36 TG | immst.a00o0 | 1sswsoonmo |
& ok, | W i HYET | | | | 180500 00 | | FTEALIE0. 37845 0300
rlmrﬂﬂ- _ T j@as 440800108 | ¥ MEaRg | S|
B ek | el B |4m.'.|-r | | | | 1w| | | | S m s, R0 | B A 00, DO
T | |
|_n Pk | veee i) jasm | ] L) S | ] I1998.800,00 | 11.955.000,00 |
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EFLGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

= ! 140.000,00 | i | lsdcomonm | semabigs
| eopen| | ' 14,450,000

&L, L | fasmn | A5egamnes |
LR | 45 APES0 00 | 31 IRE000,.00 |
1

14100000 | I URED 00 | 39 EL AN
| g | | | 20| i6aTnnes o

| 143.000,00 | [ |w-mmm waks R |
145 TR0 | 11uapegii 1154000000 I

42007 1 nrmoceon |seseusmon |
. | 142.00%,00 | _I_ | m.mmm_l.suma.
L | 14n.noc,on | : | 0. 506.400,00 inm—:m,m_'

Lal (e3f, i | RESTLG00 05 | OSTLoRSn

|
| | e g 1 | 1 3. LSO, 00 |
| {
E,_:—’E-!_ pem | | 1 smosone N I S
|A |

| ::!!|
Diak | Ot B F angs | ! i : |11Mnn'u,m fssaoem
amgs oy iz | soam _'_|_ wogonge | | 0 | | sessesew  sesgsosom |
|

-Iu@ym| L= .l 1ZOTSOA000 | LisraiEni
|

| -.uaa_l_m |13 | 038 __l_' 14,000,001 —l |m-mms:ﬂmw_

_h Dok | O _|im L] ' | 14gum00,00 | 2 40300, u.-.q_ﬂlL'
Lo Bz | Vagara Lze . 1 B | | | 50 (5300 | | % T RSO0 50

| & gme o |um fumam | i Hn-tm.m! F o Sl LA GRASIIS0
_ATME | DA s 16,19 I .|' 1AL, | |_ P o LT L R

AR | Dl 15F |;|m14 | |:n-l_-lzmﬂmﬂ | | |;:-:m1ga_ mim: _|

& Rk - e |1,“_ _ gy | 1 S0 30 18 LR RS, DO _ij_.a:rm_m,m E-
& Bk | Ha 146 BT | 142.000,20 | .5 1 18.2bk Ba0 00 |48 3F5.00003 |
I A Micks | 147 | 130,08 | | 142.00,00 | | | 1a319.800,m mm_mg.rrz_l
o sy | o Lem T 5| | I _I T | ] 36 MEAMNOS | 35T
Akl | Dfm 44 iu:r.:: | Lepoon i ar. 325 VLI, 00 |
| g ;mz | | xawed 4013060053 | - I | LB 10520000 |1u.m.mm_.
Ak | DR 56 LIELT = = | 120500, | i i b EEG0E. 00 | i6.365 000,00

= . | 2z PERE | | _mgngnl | | AR5 B0, 00 ;H_mmIL|
| a meat | Ot 158 13 ¥ | 142.000,00 ! | | szoohoy_ . 2430800
I:I:"-_"! I ol 15 | joras . | i | : 201 530,00 ! 282N S0
_p.nu:l FariL | 4D i msz | 114:-.mm_.| | |H-1E.ﬁﬂ'¢_'1 L1, 180.,300,00 |

| s barae :l_?_l_ﬂu!“ | | _ 1 lueowm R Yl |

a Hak | Konx ik I L3014 | LT 0oD, 50 1 | LE. 19800 00 |
ABek, | Famt | 1m ' 196, | | |y gpi | ) IEGIAHNA0 | ITSINmem |
I |
180,000,02 —| REAPEPELGH | FAATE 00,00

I_J.HE et E N AT Y. | AL ,50 | | | iLlsepon | 1R
T 1

| BBk | Ml {136 | 11arw l [ [ 1 | ! ) Fa ssh G A | 15.365000,00 _|

I,_p_._uu: W i 13,32 | I i 100050 - _agaresiann | 1a:23n.000,00

|_-'-m5h:uru._ L L | 140.009,00 | o™ | ssomamor |

o pak | Bane | ) 197,47 _I [ 140103, 00 TP BI04 6 Q0L0a |
| |

| & Bk | Keres 1 Lo 1 EHE L r 18 ARRANG | LE.1S2.200.00 |
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FEVGMA GAYRIMENKUTL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

| | | |
| # Pk !__-l'm,.'r 143 13.Ld ! N 1A | I | | ARELTNC, 13 230 050 15

Euws | el i1 [ smim R e a0 on | 26.7e5000,00
L Ok | ot IJ.I-II- 142 I | 193 O 20 . | TPO0ABID R i 0000
BB | il e 1 . l4n.0a,00 15 il | 1R 160.000,00
| |
A i Kamu 156 11828 N T | 153B6.500,00 | L DS.OULIE
e P | iar T E | E | La0.po0,00 | 1R G EHL | TR N B0 |
1
Adae | Kamk | %0 147,49 L[ (GE, 00 I'l'l-_E_r_'-'l_-Hﬂ.-ﬂE 38 EE0.000,20
# Biox | Korul 150 P ARSI | | H-ﬂ?#um.:_;mmﬂ_
f Bk | paniE 1] 46,03 . T | | LepmED m 1 | R St By P ] e R i o) |
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||‘|H|1I.;E-:r\-r !:rnq |zsoma | | | : 140300, 15 | | | 35432 70020 I1".|:l'.n-e:-r|1 |
a b | Kgver Hi pzmea | | | 240 mo00e | AR B0 | AT, O
|#H~=h!'ﬁm£. ] 7 e dl | 380300,05 | | | mare g0 T ATG 080
A Pk | Harer 214 2487 | | |r | 11]_.5913;-' i | AAICOOO00 | HAT1.000,M
2 piah | gy 713 ITAL | : 10 BT | | a0 | s 00000
| A Dok | Korat F | Ammse | 140,000,300 | ) | : 2T LTSGR
] 1 |
| n vegh ! g 33t I 34 | | i | 1a0,000.80 I 3T B4TL 420,00 | T7. 5.500,05
1 & Dok - Kool -l Hmss | 140,000,290 : | | LS EM | ATHTHN0E
ﬂ"’—lﬁ'—"“' e AT AT | | 2w | : WAIAOOD] | 342500002 |
Aok | Kol lam. 1wy | | 15 143,000,000 i 7 B4 ASD !.-l:r.r.-:-:.-:m.u-:u
A ek | Wonar | = l E1 A i 145 00,00 | | LR PR I FE -
| YT e | EEE 274,45 N | L4005, I .437.000,50 | B £35.000,50 ]
A Digk | Wonmot | azF |.LL=E | , L40.005,00 | | _l.wu-s-_w.m
| Bk |doner =~ 0334 4, | ! I 1A A0 1) 41-5"'1.M£'E|“"_|
B Bk | Ko | 215 ITIAG I I L LA _i_ IEIS4AD000 | ISR

|
TORLAM | 3.070.045.000,00

b. Maliyet Yaklasinu Ile Ulasilan Sonuclar

1. Malivet yaklasimimi aciklayict bilgiler, konu gayrimenkulin
deferlemesi icin bu yaklasimin kullanmiima nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicimin, gereksiz kilfet do§uran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler s&z konusu olmadikga, belli bir variik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinlimis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varligi elde
etrme malivetinden daha fazla &deme vyapmayacadi ekonomik ilkesinin
uygulanmastyla gésterge niteliindeki degerin  belirlendigi  yaklagimdir. Bu
vaklasimda, bir varliin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin
hesaplanmas! ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gergeklegen tOm yipranma
paylannin disilmesi suretiyle gasterge nitelidindeki deger belirlenmektedir.

Asafida yer wverilen durumiarda, maliyer yaklasimimin uygulanmast ve bu
yaklagima &nemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gdralmektedir:

(a) katilmcilann dederlermne konusu varlikia Gnemli dlgide aym faydaya sahip bir
varhifi yasal kistlamalar olmaksizin  yeniden olusturabilmesi ve varhgin,
katimailann defierleme konusu variidl bir an evvel kullanabilmeleri icin &nemli
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bir prim fdemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhfin dofrudan gelir yaratmamasi ve varh@in kendine $zgl niteliginin gelir
yaklasimim veya pazar yaklasimim olanaksiz kilmasi, vefveya

(c) kullamilan dedier esasinin temel olarak ikame deferi rmeginde cldugu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer wverilen durumlarda maliyet yaklagimimin uygulanmasi ve bu
yaklasima dnemli ve/veya anlamh afirik veriimesi gerekli gordimekie birlikte,
goz konusu kriterlerin  karsilanamadidi asadidaki ilave durumlarda, maliyet
vaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima dnemii ve/veya anlaml adirlik verilebilir.
Mallyet yaklasiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederiemeyi
gerceklestirenin dider yaklagimiann uygulamp uygulanamayacadim ve maliyet
vaklagimi ile beliflenen gosterge niteligindeki degeri pekigtirmek amaciyla
adirhklandinihp afirhklandinlamayacadini dikkate almasi gerekli goriimektedir:

(a) katilmaolann ayni faydaya sahip bir varhidi yeniden olugturmay: dosundikleri,
ancak varhdin yeniden olusturulmasimin ninde potansiyel yasal engellerin veya
gnemli vefveya anlamli bir zaman ihtiyacmin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasimunin difer yaklagimlara bir capraz kontrol araci olarak
kullamimas: (6rnedin, maliyet yaklasimimin, detierlemesi isletmenin sGrekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha degerli olup oimadigimin
teyit edilmesi amaciyla kullanilmasi}, ve/veya

{c) varhdin, malivet yaklasiminda kullamilan varsayimian son derece givenilir
kilacak kadar, yenl olusturuimus olmas.

Kismen tamamianmis bir varh@in dederi genellikle, varlhdin olusturulmasinda
gecen sireye kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin degere katki yapip
vapmadifini) ve katulmalann, varhdin, tamamiandifindaki degerinden varhigi
tamamiamak igin gereken maliyetler ile kar ve riske gdre yapilan uygun
diizeltmeler dikkate aiindiktan sonraki defierine iliskin beklentilerini yansitacaktir,

Dederleme konusu tasinmazlar igin yeterli sayida satilik emsal taginmaz
bulundufundan maliyet yaklasim kullamimarmigtir.

2. Arsa dederinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadi, yapilan diizeltmeler, yamlan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Malivet yaklasimi kullamimamgtir.

3. Yapi maliyetleri ve dijer maliyetlerin tespitinde kullamlan
bilgiler, bu hilgilerin kaynad: ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklagim kullamlmamisgtir.
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4, Maliyet yaklasimu ile ulasilan sonug

Maliyet yaklasimi kullamimarmistir.
c. Gelir Yaklasimu Ile Ulasilan Sonuglar

1. Gelir yaklasimimi aciklayicr bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yaklasimi, gisterge nitelijindeki dederin, gelecekieki nakit akislanmin tek
bir cari dediere donistirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda
variidin degeri, varlik tarafindan yarablan gelirierin, nakit akislarninin veya maliyet
tasarruflarimn bugiinkd degerine dayanilarak tespit edilir.

Asagida yer verilen durumilarda, gelir yaklasiminin uygulanmas! ve bu yaklazima
aremli vefveya anlamh adirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:

fa) varhdin gelir yaratma kabiliyetinin kabhmonin gbziyle degeri etkileyen ¢ok
gnemli bir unsur olmast,

(b} degerleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yiukarida yer verilen durumlarda gelir vaklagiminin uygulanmasl ve bu yvaklagsima
gnemli vefveya anlamh adirlik verilmesi gerckli gérilmekle birlikte, stz konusu
kriterlerin  karsilanamadii  asadidaki  ilave durumlarda, gelir yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklasima &dnemli vefveya anlamh agirhk wverilebilir., Gelir
yvaklasirumin  asafidaki durumlarda uygulanmasi  halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin  difer vyaklasimlann uygulanip uygulanamayacadini ve gelir
yaklagimi ile belirflenen gosterge niteliindeki dederi pekistirmek amacyla
adirhklandinhip a§irhklandinlamayacagin dikkate aimas: gerekli gorilmektedir:

(a) defierleme konusu varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcimin goziyle
dederi etkileyen birgok faktorden yalmizca biri olmasi,

(b} dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin dnemli belirsizliklerin bulunmas,

(c) dedierleme konusu varlikla ilgili bilgiye erigimsizligin bulunmas: (&rmegin,
kontrol glicii bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara
ulasabilir, ancak tahminlere/blitcelere ulasamaz), ve/veya

(d) dederleme konusu varhgin gelir yaratmaya heniiz baglamamasi, ancak
baslamasinin planlanmis clmasi.

Gelir yaklasimumin temelini, yatinmcolann yatnmlanndan getifi elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yabinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerckli gérilmesi teskil eder.
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Genel  olarak  yatnmolann sadece sistematik  risk  ("pazar riski" veya
“cesitlendirmeyle giderilermeyen risk™ olarak da hilinir) icin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Dedgerleme konusu tasinmazlar igin yeterli sayida satihk emsal taginmaz
bulundugundan gelir yaklasimi kullamimamigtir,

2. Nakit giris ve cikislarimin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynagi ve vyapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklagim kullamimamistir.

3. Indirgeme/Iskonto orammmin nasil hesaplandigina iliskin
ayrintili aciklama ve gerekceler

Gelir yaklasimu kullanilmamistir.
4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonucg
Gelir yaklasimi kullamimamistir.
c. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullaniian veriler)
Gayrimenkuller icin ayn bir kira bedeli takdir edilmemigtir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihdy yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlari

Tasinmazlar hasilat paylasimi veya kat karsihg yontemi ile ilgili bir projeye konu
dedildir. Dolayisi lle emsal pay oranlan takdir edilmemistir,

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Dederleme konusu taginmaziar Gzerinde proje geligtirilmemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dedgeri analizi ve kullamilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonucglar

Proje dederlemesi yapiimamstir.
5. En verimli ve en iyi kullamim degeri analizi

Taginmaziann konut-ofis /dikkan olarak kullamilmasimn en verimli ve en iyi
kullanim sekli oldugu dasiniimektedir.

6. Miisterek veya béliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Tapu kayitiannda miisterek pay sahibi bulunmamaktadir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

7. ANALIZ SONUCLARININ =
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkli Deferleme Yéntemleri fle Analiz Sonuclarimin
Uyumlastirimasi Ve Bu Amagla Izienen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararas: Deferleme Standartlan’min UDS 105 Degerleme Yaklagimi ve
Yéntemieri Madde 10.4%te "Deferleme caligmasinda yer alan bilgiler ve gartlar
dikkate alindifinda, ozellikle tek bir yontemin dodruluguna ve giivenilididine
yilksek seviyede itimat duyuldudu hallerde, dederlemeyi gergeklegtirenlerin bir
varhfin dederlemesi icin birden fazla degerieme yontemi kullanmasi gerekmez.”
denilmektedir.

Defjerleme ¢aligmasinda sadece pazar yaklagimi kullanilimsg olup, bu yintemin
dodruluguna ve givenilidifine yiksek seviyede itimat duyuldufundan birden
fazla yontem kullanilmamustir

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmevenlerin
Neden Yer Almadikiarimin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmigtir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Ahnmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve
Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriig

Dedierleme konusu taginmazlar Gzerinde izin ahnmasi gereken bir proje gelistirme
faalivetl bulunmamaktadir.

¢c. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler Ile
Ilgili Goriis
Deferleme konusu taginmazlar zerindeki Lakyidatiar ve buna dair goriiglers
raporida "Gayrimenkul Ife Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iligkin
Herhangi Bir Simirflama Olup Olmadidi Hakkinda Bilgi" bashg altunda yer
verilmistir.

d. Dejerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Degerini Dodrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlarn Haric, Devredilebilmesi Konusunda Bir
Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya
tabi dedildir.
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e. Dejerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Alimindan itibaren
Bes Yil Gecmesine Rafmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine
yvonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina
Dair Bilgi

Dedierleme konusu gayrimenkuller "Arsa”™ vasifli degildir.

f. Dederleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakla Ise,
list Hakki Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iligkin
Olarak Bu Haklan Dofuran Sozlesmelerde Ozel Kanun
Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Simirlama
Olup Olmadig: Haklkanda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller "Ust hakki veya devremilk hakk” degildir,

g. Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca
Olup Olmadigi Hakkinda Goris

Sermaye Piyasas: Kurulumun III-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarnina
fligkin Esaslar Teblifi'nin 22. maddesinin birinci fikrasinin (2) bendi konut ve
dilkkan benzeri yapilarin portfdye alinmasina izin vermektedir, Ay fikranin (b)
hendine giére portféylerine ahinacak her tirld bina ve benzer vapilara iligkin
olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat milkiyetinin tesis edilmig olmasi
zorunludur. Ancak, millkiyeti tek bagina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait
olan otel, ahgveris merkezi, ig merkezi, hastane, tican depo, fabrika, ofis binasi
ve sube gibi yapilarin, tamaminmin veya béldmlerinin yalnzca kira geliri elde etme
amaciyla kullaniimas: halinde, amlan yapiya iligkin olarak yapl kullanma izninin
alinmasi ve tapu senedinde belirtilen nitelifinin taginmazin mevcut durumuna
uygun olmasi yeterli kabul edilir. Aynca, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayil imar
Kanununun gecicl 16 nol maddesi kapsaminda yapr kayit belgesi ahnmig oimasi,
bu fikrada yer alan yapl kullanma izninin alinmig olmas: sartinin yerine getirilmesi
icin yeterii kabul edilir. Anilan fikranin (c) bendine gbre gayrimenkul yatinm
ortakliklan portfoylerine ancak Gzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin
deferini dogrudan ve Gnemli dlclide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah haklar dahil edilebilir.
Ayrica amilan fikranin (j) bendinde gore gayrimenkul yatinm ortakliklarn herhangi
bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi olan varhklara ve
haklara yatinm yapamazlar.

Taginmazlarin tamami Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [1I-48.1 sayill Gayrimenlkul
vatimm Ortakliklanna Iliskin  Esaslar Teblidi'nde belirtilen sartiara uygun
oldufiundan gayrimenkul yatinm ortakhigl portfoydne alinmasinda bir sakinca
olmadig &n gariimektedir
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8. SONUC

a. Sorumlu Dederleme Uzmanimin Sonug Ciimlesi

Deferleme uzmanimin raporda belirttigi tm analiz, calisma ve hususlara
katiliyorum.
« Bu rapor ilgili Sermaye Piyasas Mevzuat hikimlerine gére hazirlanmsgtir.
+ Tasinmaz Sermaye Piyvasas: Mevzuat: gergevesinde gayrimenkul yatinm
ortakhé portfiyiinde "Mesken/Ofis/Dikkan” bashd: altinda bulunmasinda
herhangi bir sakinca olmadigl goris ve kanaatindeyiz.
+ KDV oranlan gincel mevzuat dogrultusunda kullaniimigtir.

« Bu sayfa, bu dederlerne raporunun ayrilmaz pargas olup badimsiz
kullamlamaz.

« Rapor kopyalanmn kullamimian halinde ortaya cikabilecek sonuclardan
sirketimiz sorumiu degildir.

b. Nihai Deger Takdiri
Dedierleme konusu taginmazlar igin takdir edilen nihai dederler asadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. miilkivetindeki 107 adet
bagim=iz bolim igin;

Rapor tarihine gdre taslnmézln KDV'siz ve KDVl f:]éﬁeri.

KDVl Dederi
KDV'siz Dederi

" 3.070.045.000,00 TL = 3.611.513.128,00 TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR
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