GYF.53/1334

TERA PORTFOY YONETIMi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
TERA PORTFOY YONETIMI A.S. KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA iLISKIiN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrac belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun 17.10.2019 tarih ve 59/1334 sayili
karar1 ile onaylanmis olan ihra¢ belgesi Fon’un kuruculugunun Aura Portfoy Yonetimi
A.S.’den Tera Portfoy Yonetimi A.S.’ye devredilmesi nedeniyle Sermaye Piyasast Kurulu’nun
29/11/2023 tarih ve E12233903-315.05-45868 sayili karar1 ¢ercevesinde yeniden
onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Tera Portfoy Yonetimi A.S. Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon)
katilma paylart; igtiiziik, ihra¢ belgesi ve fon ihra¢ s6zlesmesinde yer verilen esaslar
cergevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen 09/02/2024 tarihinden itibaren, igbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: Tera Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi
Tarih: 11.11.2015
No: PYS/PY.44/1377

Adresi: Maslak Mahallesi Eski Biiylikdere Cad. Kapital

Plaza No:17-19 I¢ No:6
Sartyer/ISTANBUL

Sirket’in yonetim kurulu {iyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan

(www.kap.org.tr) ulasilmas1t miimkiindiir.

Kap1

Yénetim Kurulu Uyeleri:

Portfoy Saklayicisi’'nin

Unvant:

Portfoy Saklama Faaliyeti iznine iliskin
Kurul Karar Tarihi ve Numaras:
Adresi:

Tera Yatirim Bankasi A.S.

Tarih: 25.07.2024

No: 39/1135

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Caddesi IZ Plaza
GIZ No:9 Sariyer/ ISTANBUL

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayist

Tescil Tarihi: 20/02/2024
Tescile iliskin TTSG: 23/02/2024 tarih ve 11029
say1li



http://www.kap.org.tr/

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayi1s1

Kurucu yonetim kurulunun 25.08.2023 tarih
ve 2023/81 sayil karar1

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimim1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirrm kuruluslarmin ticaret
unvani

Tera Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu)

Fon’un siiresi

Siiresiz

Yatirim komitesi liyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatinnmlari konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Haldun Saffet INAL

2023 - Devam Tera Portfoy Yonetimi A.S.
Yénetim Kurulu Uyesi

2013-2023 STFA -Proje Miidiirii

2010-2012 Alarko- Insaat Proje Miidiirii
2008-2010 Dogus Insaat — Proje Miidiirii
2004-2008 Tekser Insaat — Genel

Koordinator

1983- 2004 STFA — Yurti¢i ve Yurdist

Insaat Projeleri

2. Genel Miidiir

Alper OZTURK (Genel Miidiir/Yénetim
Kurulu Uyesi)

2022-Devam, Tera Portfoy Yonetimi A.S.
2015-2022, Eaton Capital Management
2005-2015, RP Capital Group

2002-2004, Global Menkul Degerler A.S

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Serkan KARAKAS (Lisans: 03.04.2015 —
404329)

Tera Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul
Portféy Direktorii

Yukaridaki tiyeler disindaki yatirnm komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi

Degerleme ve danigsmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.



http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin iigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina gore I11-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlara Iliskin Esaslar Tebligi'nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak {iizere her tiirli sicil iglemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag¢ s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar1 ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarmin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfdyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim {icretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasinin miimkiin olmast halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirnmcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

Fon’un faaliyet ve yatirimlari, katilim finans ilkelerine uygun olarak yerine getirilecek
olup, katilim finans ilkelerine uygunluga iliskin alinan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun
resmi internet sitesinde yayimlanir

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar

Fon birim pay degeri, her ayin son is giinii olmak {izere senede on iki (12) kez hesaplanir
ve ertesi 1s glinii KAP’ta ve Kurucu’nun internet sitesinde ilan edilir. Ancak ara donemlerde
yatirimecilarin fon katilma payr almalarmin Fon yararina olacagi durumlarda, Kurucu’nun
yonetim kurulunun alacagi karar ile fon fiyati hesaplamasi yapilarak, her ayin son is giinii
disinda da fon katilma pay1 satisinin gerceklestirilmesi miimkiindiir.

Katilma paylarinin Borsa’da ilk iglem gormesi durumunda pay fiyatinin Borsadaki fiyat
adimlarina uygun hale gelmesini temin etmek amaci ile tedaviildeki paylar borsada islem
gormeye baglamadan once birlestirilerek pay sayist binde bir nispetinde azaltilir ve her fon
birim pay degeri de binin kat1 seklinde hesaplanir. Boylelikle her bir katilma pay1 sahibinin
sahip oldugu pay sayisi bu islemden sonra binde bire diiser ancak pay fiyati da bin katina
ciktigindan sahip olunan toplam pay degeri degismez. Fon pay sayisinda ve birim pay degerinde
yapilan bu degisikler fon paylarint borsada islem gérmesinden dnce fon pay sahiplerine en
uygun haberlesme araci ile bildirilir.



5. Fon Katilma Paylarimn Satisimin ve Fona lIadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylarinin satis1 ve Fon’a iadesi ayni olarak da gerceklestirilebilecektir. Pay
alimmin/satimimin gayrimenkul devri karsiliginda yapildigi durumlarda gayrimenkul devir
bedeli tutarindaki pay adedi, gayrimenkuliin tapuda devredildigi giin 6ncesinde agiklanmis olan
son fiyat lizerinden hesaplanir. Belirlenen pay adedi devir karsili§inda satic1 hesabina transfer
edilir/Fon’a 1ade edilir.

Fon katilma paylariin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fon’un mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portfoy Saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi

Yatirim komitesi liyelerin ¢ogunluguyla toplanir ve toplantida kullanilan oylarin
cogunluguyla karar alir. Ancak her haliikarda I1I-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina
Iliskin Esaslar Tebligi kapsaminda asgari olarak belirlenen yatirim komitesi iiyelerinin
cogunlugunun toplantida hazir bulunmalar gerekir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

8. Fon Ictiiziigii, Ihra¢ Belgesi, Fon Thrac¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin
Temin Edilebilecegi Yerler

Fon igtiizligli, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ s6zlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.teraportfoy.com adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, gilincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

TERA PORTFOY YONETIMI A.S.

Aysegiill KAYA Alper OZTURK

Genel Midir Yardimcisi Genel Miudir
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