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isbu FON iHRAC SOZLESMESI (“Sozlesme”);

(1) Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 11/11/2015 tarih ve PYS$/PY.44/1377 sayili sayili Portfoy
Yoneticiligi Yetki Belgesine sahip olan, Maslak Mahallesi Eski Biiyiikdere Cad. Kapital Plaza No:17-
19 I¢ Kap1 No:6 Saryer/ISTANBUL adresinde kain, Istanbul Ticaret Sicili Memurluguna 985996-0
sicil numarast ile kayith Tera Portfoy Yonetimi A.S. (‘‘Kurucu’’ ve “Yonetici”),

(2) Isbu Sézlesme’nin;
a) EK-1"inde yer alan formu imzalayarak Katilma Payr Alim Talimati’nda bulunmak,
b) EK-2’sinde yer alan “Nitelikli Yatirimc1 Beyani’nda bulunmak,

c) EK-3’iinde yer alan Kisisel Verilerin Islenmesine iliskin Aydinlatma Metni hakkindaki
bilgilendirmeyi almak tizere,

isbu Sozlesme’ye taraf olacak Yatirimcilar (her biri tek bagmna “Yatinmei” veya hep birlikte
“Yatirimcilar”) ve

(3) Kurucu tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim
Fonlarmna Iliskin Esaslar Tebligi’ne uygun olarak kurulmus olan Tera Portfdy Yonetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”) arasinda akdedilmistir.

Isbu Sozlesme’nin taraflarindan her biri tek basina “Taraf” ve hep birlikte “Taraflar” olarak anilacaktir.
Taraflar asagida belirtilen hususlarda mutabakata varmis bulunmaktadirlar;

MADDE 1-TARAFLAR

Kurucu ve Portfoy Yoneticisi: Tera Portfoy Yonetimi A.S.

Merkez Adresi: Maslak Mahallesi Eski Biiyiikdere Cad. Kapital Plaza No:17-19 I¢ Kap1 No:6
Sarryer/ISTANBUL

Ticaret Sicil/No: Istanbul/985996-0
VKN: 8010686767

Internet Sitesi: www.teraportfoy.com

Yatirrmer Unvan/Adi Soyadi:
Adresi:
Telefon:

Elektronik Posta:
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MADDE 2- SOZLESMENIN KONUSU VE AMACI

Isbu sozlesme, Tera Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayil1 Sermaye Piyasast Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Tebliglerine dayanilarak, fon ictiiziikk ve ihra¢ belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek iizere
kurulan Tera Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu katilma pay1 alimi karsiliginda,
Kurucu ve Yatirimer’nin birbirlerine ve Fon’a karst hak ve yiikiimliilerine ve Fon Portfoyii’niin yonetimi
ile Fon’un idaresine iligskin hususlarin ve ilgili diger esaslarin belirlenmesi amaciyla diizenlenmistir.

MADDE 3- TANIMLAR VE KISALTMALAR

Yukarida tanimlanan terimlere ek olarak, isbu S6zlesme’de kullanilan terimler, hem tekil hem de gogul
formlarini igerecek bigimde asagida yer verilen anlamlari haiz kabul edilecektir:

“Finansal Raporlama Esaslaria iliskin Teblig”, Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Teblig (1I-14.2) ile buna iliskin tadil, degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme ve yeniden
diizenlemeyi, SPK ve/veya diger makamlar tarafindan bu konuya iligskin yapilan yorumlar ile duyurular
ve bununla ilgili olarak zaman zaman yiiriirliige konulan diizenlemeleri ifade eder.

“Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1”, SPK tarafindan onaylanan Ictiiziik ve Thrag Belgesi’ni ifade eder.
“Fon Birim Pay Degeri”, Fon Toplam Degeri’nin son degerleme raporunda belirlenen deger tizerinden
katilma paylarinin sayisina boliinmesiyle elde edilen tutari ifade eder.

“GYF Tebligi”, 3/1/2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan, Gayrimenkul Yatirim
Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi (I11-52.3) ile buna iliskin tadil, degisiklik, ek, yenileme ve yeniden
diizenlemeyi, SPK ve/veya diger makamlar tarafindan bu konuya iliskin yapilan yorumlar1 ve bununla
ilgili olarak zaman zaman yiiriirliige konulan diizenlemeleri ifade eder.

“Hesap Dénemi”, her y1l 1 Ocak tarihinde baslayip, 31 Aralik tarihinde biten on iki (12) aylik donemi
ve ilk Hesap Donemi’ne iliskin olarak Ik Kapanis tarihinde baglayan ve ayni takvim yilinin 31 Aralik
tarihinde sona eren donemi ifade eder.

“fetiiziik”, standardi SPK tarafindan belirlenen, Katilma Payi sahipleri ile Yonetici ve Portfoy
Saklayicisi arasinda Fon Portfoyii’niin inangli miilkiyet esaslarina gore isletilmesini, Sermaye Piyasasi
Kanunu kapsaminda saklanmasini ve vekalet akdi hiikkiimlerine gore yonetimini konu alan genel islem
sartlarini igeren iltihaki s6zlesmeyi ifade eder.

“fhrac¢ Belgesi”, standardi SPK tarafindan belirlenen, Fon’un niteligi ve satis sartlar1 hakkindaki
bilgileri igeren belgeyi ifade eder.

“KAP”, Kamuyu Aydimlatma Platformu’nu ifade eder. “Katilma Pay1”, her bir Yatirimer’mn sahip
oldugu haklar1 tagtyan ve Fon’a katilimini gésteren, kayden izlenen sermaye piyasasi aracini ifade eder.

“Kisisel Veri”, kimligi belirli veya belirlenebilir gergek kisiye iliskin her tiirli bilgiyi ifade eder.
“Kurumlar Vergisi Kanunu”, 21.06.2006 tarihli ve 5520 say1l1 Tiirk Kurumlar Vergisi Kanunu’nu ve bu
Kanuna iliskin degisiklik, ek, yenileme ve yeniden diizenlemeleri ifade eder.

“KVKK?”, 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmas: Kanunu’nu ve bu Kanun’a iligkin degisiklik, ek,
yenileme ve yeniden diizenlemeleri ifade eder.
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“MKK”, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi ifade eder. “Nitelikli Yatirimec1”, Sermaye Piyasasi
Araglarinin  Satis1 Tebligi (II-5.2) ve SPK’nin Yatinm Kuruluslarina iligkin diizenlemelerinde
tanimlanan ve talebe dayali olarak profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel yatirimcilar ile
15/2/2013 tarihli ve 28560 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Bireysel Katilim Sermayesi Hakkinda
Yonetmelik’te tanimlanan bireysel katilim yatirimcisi lisansina sahip kisileri ifade eder.

“Nitelikli Yatirnmer”, Kurulun yatirnm kuruluslarina iligkin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe
dayali olarak profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri ifade eder.

“Portfoy Saklayicis1”, Fon Portfoyii’nde yer alan ve saklamaya konu olabilecek varliklarm; Fon’u
zarara ugratmayacak sekilde, saklanmasi, kayitlarmin tutulmasi ve ilgili her tiirli islemin yerine
getirilmesinin esaslarini, usuliinii ve kontroliinii yerine getiren portfdy saklama hizmetini yiiriiten
kurulusu ifade eder.

“SPK Diizenlemeleri”, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu, GYF Tebligi, Portfoy Yonetim Sirketleri
ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine liskin Esaslar Tebligi (III-55.1), Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu
Hizmette Bulunacak kuruluslara [ligkin Esaslar Tebligi (I11-56.1), Finansal Raporlama Esaslarina {liskin
Teblig (1I-14.2) ve diger ilgili tebligler ile SPK tarafindan yayimlanmis veya yayimlanacak standart
formlar ile ilke kararlarini ifade eder.

“SPK” veya ‘‘Kurul’’, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nu ifade eder.
“TCMB”, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’n1 ifade eder.

“TTK”, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nu ve bu Kanun’a iliskin degisiklik, ek, yenileme ve yeniden
diizenlemeler ifade eder.

“Vergi”, Kurumlar Vergisi, Katma Deger Vergisi, Damga Vergisi, Emlak Vergisi, Gelir Vergisi
veyahut Kurumlar Vergisi tevkifati, harglar, Kaynak Kullanim1 Destekleme Fonu (KKDF) ve Banka ve
Sigorta Muameleleri Vergisi (BSMV) de dahil ve fakat bunlarla siirli olmamak iizere, her tiirlii vergiyi,
tarhiyati, fonu, riisumu, harci veya benzer nitelikteki miikellefiyet, stopaj veya sosyal sigorta primini
(bunlarin 6denmemesi ya da 6denmesinde gecikilmesi ile ilgili ceza veya gecikme faizi/zammi da dahil
olmak tizere) ifade eder.

“Yatinnm Komitesi”, GYF Tebligi’ne uygun olarak kurulan, mevzuat hiikiimlerine goére nitelikleri
belirlenen ve Kurucu tarafindan atanan iiyelerden olusan yatirim komitesini ifade eder.

MADDE 4- FONUN YATIRIM STRATEJiSi

Fon’un yatirim stratejisi, alim satim kar1 ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla basta konut, bina ve
bagimsiz bolimler olmak iizere arsa, arazi, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkullere, gayrimenkule dayal1 haklara, Tebligin 18 inci maddenin
tciincil fikrasi kapsamindaki gayrimenkul projelerine, gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen
sermaye piyasasi araglarina, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplamimin devamli olarak en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarma, gayrimenkul sertifikalarina, diger gayrimenkul yatirnm fonlarinin katilma
paylarina, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklara ve
gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi alacaklarina ve Teblig’de izin verilen
her tiirlii konuda yatirim yapmaktir.
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Fon, tizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte bir takyidat serhi olan
veya hisseli miilkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta dngoriilen simrlar dahilinde
yatirim yapabilir. Fon, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplammin devamli olarak en az %75’i yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina mevzuatta dngdriilen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir. Satin alinan varliklarin
alis bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak
tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasas1 mevzuatinda izin verilen simirlamalar dahilinde nakdi veya gayri
nakdi kredi kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarligi, ancak Teblig’in 23. maddesi
kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

MADDE 5- FON SURESI
Fon stiresizdir.
MADDE 6- FONUN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RiSKLERINE iLiSKiN ESASLAR

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon portfoyiine
dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de yer alan sinirlamalar gergevesinde yonetilir.

Yatirim sinirlamalarina uyumun Fon’un hesap donemi sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyle
saglanmasi zorunludur.

Gayrimenkul Yatirnmlari:

Fon’un yatirim stratejisi, alim satim kar1 ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla basta konut, bina ve
bagimsiz boliimler olmak iizere arsa, arazi, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara, Tebligin 18 inci maddenin
tiglincii fikrast kapsamindaki gayrimenkul projelerine, gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen
sermaye piyasasi araglarina, tabi olduklart mevzuat hitkkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina, diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma
paylarma, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklara ve
gayrimenkul yatirnmlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi alacaklarina yatirim yapmaktir. Fon,
tizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte bir takyidat serhi olan veya
hisseli miilkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta 6ngoriilen sinirlar dahilinde yatirim
yapabilir. Fon, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75’i yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim otakliklarin
paylarina mevzuatta 6ngoriilen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir. Satin alman varliklarin alis bedeli
saticilara vadeli olarak ddenebilir ve satilan varliklarin satig bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil
edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi
kredi kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarligi, ancak Teblig’in 23. maddesi
kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Ayrica fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirim
sinirlamalarina uyulur;

Alim satim kart veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirli gayrimenkulii satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir. Bu gayrimenkullerin vadeli
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olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklar Fon portfoytine dahil edilebilir.

Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifaki
tesis edebilir ve bu haklar fon adina tigiincii kisilere devredebilir.

Fon portfoyilinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartryla tist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin Gigiincii kisilere devrine izin
verebilir.

Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran sozlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin igiincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve
islemler dikkate alinir. Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devaml olarak en az %75°1 yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri
fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Kredi ve diger finansman temini saglamak amaciyla portfoydeki
varliklar lizerinde tesis edilen rehin ve diger simirli ayni haklar %30’luk sinirin hesaplanmasinda dikkate
alinmaz.

Kurucu ve yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri listlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirima iligkin hiikiimler saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite,
yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler
ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklar1 fon portféyiine dahil
edemez.

d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Toplu Konut Idaresi Baskanlig1, {ller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklars, istirakleri
ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen
ingaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, ingaatin tamamlanma oranina
bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir.

Gayrimenkul Yatirimi Disindaki Yatirimlara iliskin Esaslar:

Asagidaki varlik ve iglemler fon portfoyiine dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektor
ve kamu borglanma araglari,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile yiiriirlige konulan Tiirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢ergevesinde alim satim1 yapilabilen, yabanci
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ozel sektor ve kamu bor¢lanma araglari ve anonim ortaklik paylari,

¢) Vadeli mevduat ve katilma hesabu,

¢) Yatirim fonu katilma paylari,

d) Repo ve ters repo islemleri, vaad sozlesmeleri ile taahhiitlii islem pazarinda gergeklestirilen islemler,
e) Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasasi araglart,
f) Kira sertifikalari,

g) Varantlar ve sertifikalar,

§) Takasbank para piyasasi islemleri ve yurti¢i organize para piyasasi islemleri,

h) Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri,

1) Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmig yabanci yatirim araglari,

i) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglart.

Fon, altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli islem s6zlesmelerine
yatirim yapamaz.

Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet iglemi yapamaz ve sermaye
piyasasi araglarini 6diing alamaz.

Tiirev araglara sadece portfoylerini doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere kars1 korumak amaciyla
taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari fon toplam degerinin %20’sini
asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap dénemi sonundaki net varlik
degeri esas alinir. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda gerceklestirilen islemlerin nakit teminatlari da
fon portfoyiine dahil edilir.

Fon portfoyiine alinacak yabanci sermaye piyasasi araglarina iligkin esaslar asagidaki gibidir:

Fon ancak TCMB tarafindan alim satim1 yapilan para birimleri lizerinden ihrag edilmis yabanci sermaye
piyasasi araglarina yatirim yapilabilir.

Fon portfoyiine alinacak yabanci sermaye piyasasi araglarmin tutart fon toplam degerinin %20’sini
asamaz.

Ulkelerin kamu borglanma senetleri disindaki yabanci sermaye piyasasi araglarmin Fona dahil
edilebilmesi i¢in ihragginin yatirim yapilabilir seviyede derecelendirme notuna sahip olmasi zorunludur.

Fon, iilkelerin kamu borglanma senetleri ile borsada islem goren/alinip satilabilen yabanci sermaye
piyasast araglarina yatirim yapilabilir.

Borsada islem gérmeyen sirket pay senetlerinin Fon’a dahil edilmesinden 6nce ve Fon fiyat agiklama
dénemlerinde bagimsiz bir kurulusa deger tespiti yaptirilmasi zorunludur.

Fon portfoytinde bulunan ve borsada iglem goren yabanci sermaye piyasasi araglari satin alindig1 veya
kote oldugu diger borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye i¢inde, Tiirkiye'de veya disarida yerlesik
kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin alinamaz.

Fon portfoyiinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglar1 satin alindif1 veya kote oldugu diger
borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye iginde, Tiirkiye'de veya disarida yerlesik kisilere satilamaz

ve bu kisilerden satin alinamaz.

Yatirim yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarimi ihrag eden kuruluslar hakkinda ve degerlemeye
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esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar. Yonetici fona alinacak yabanci
sermaye piyasasi araglarinin tabi oldugu ilgili iilke mevzuatina gére borsada satisina ve bedellerinin
transferine iligkin kisitlamalarin bulunup bulunmadigini aragtirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalari olan
sermaye piyasasi araglari portfoye alinamaz.

Fonun yabanci iilkelerde yatirim yapacagi sermaye piyasasi araglarina iliskin islemleri o iilke
diizenlemelerine gore faaliyet gosteren araci kuruluslar vasitasiyla yiiriitiiliir. Yabanci borsalara fon
adma verilen miisteri emirleri ve bunlarin gerceklestigine iliskin araci kuruluslardan alinmus teyitler,
oddeme ve tahsilat makbuzlar1 fon adina muhafaza edilir.

Borsada islem goren kamu dis bor¢lanma araglarinin, borsa diginda yapilacak islemler ile fon portfoyiine
dahil edilmesi veya fon portfoyiinden ¢ikartilmast miimkiindiir.

Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla nakit
tutulabilir.

Fon’un Olas1 Riskleri Hakkinda Bilgiler
Fon’un yatirim stratejisi ve risk profili dikkate almarak belirlenen, Fon’un karsilagabilecegi temel
risklere iliskin bilgilere agsagida yer verilmektedir.

Piyasa Riski: Gayrimenkul, kur, faiz, hisse ve emtia fiyatlar1 gibi piyasa degiskenlerinin fiyatlarindaki
oynakligin fon portfoylindeki varliklarin degerlerinde meydana getirebilecegi degisikliktir.
Gayrimenkul yatirim fonlari i¢in diigiiniildigiinde temel olarak arsa, insaat, kira ve konut fiyatlarindaki
sert diistislerin fon degerinde yaratabilecegi azalisa odaklanilmaktadir.

Faiz Riski: Gerek yurtigi gerekse yurtdisi piyasalarda ortaya c¢ikabilecek faiz hareketlerinin fon
degerinde meydana getirebilecegi risktir. Faize dayali bor¢lanmalarin boyutu ve ileride nakit akisi
yaratacak varliklarin bugiinkii degerinin hesaplamasi esnasinda faiz orani riski 6n plana ¢ikmaktadir.

Doviz Kuru Riski: Doviz kurlarindaki oynakliktan kaynaklanabilecek risktir. TL haricindeki doviz
cinslerinden yapilacak bor¢lanmalar, varlik alim ve satimlarinin mevcudiyeti bu risk tiiriiniin etkisini
ortaya ¢ikarmaktadir.

Likidite Riski: Nakit ¢ikiglarin1 tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz kalinabilecek zarar
ihtimalini ifade etmektedir. Fon varliklarmm likit olmamasi nedeniyle makul bir siirede piyasa
degerinden nakde g¢evrilme zorlugu, ozellikle gayrimenkul yatirimlarinin nakde doniistiiriilmesinin
zaman almast ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

Finansman Riski: Fonun ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina ulasim giigliigii gekmesi nedeni ile
fonun planlanan yatirimlarini gergeklestirememesi ve fon portfoyiiniin zarara ugrama riskini ifade eder.

Yasal Risk: Fon portfoyiiniin olusturulmasi ve katilma paylarinin satisindan sonra yasal mevzuatta ve
diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenmesi
riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisiklikler fon degerini ve
net getirisini etkileyebilir.

Yogunlasma Riski: Fon portfoylinde risk/getiri dengesi agisindan yeterli optimizasyonun
saglanamamasi, portfoyiin dengeli bigimde ¢esitlendirilememesi riskidir. Bu risk, Fon’un aralarinda
pozitif korelasyon bulunan yatirimlara yogunlasilmasi dolayisiyla fon getirisinin olumsuz ydnde
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etkilenmesine neden olabilir.

Kars1i Taraf Riski: Karsi tarafin sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmek
istememesi ve/veya yerine getirememesi veya ortaya ¢ikan aksakliklar sonucunda 6demenin veya
islemin yapilamamas riskini ifade etmektedir.

Degerleme Riski: yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru bir
sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Ihrager Riski: Fon portfoyiine alnan varliklarin ihraggisiim yiikiimliiliiklerini kismen veya tamamen
zamaninda yerine getirmemesi nedeniyle dogabilecek zarar olasiligini ifade eder.

Operasyonel Risk: Fonun ve yatirim yapilan gayrimenkul yatirimlarinin operasyonel siireglerindeki
aksamalar sonucunda zarar olusmasi olasiligini ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklar1 arasinda
kullanilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli isleri gibi kurum igi
etkenlerin yam sira dogal afet, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi kurum dig1 etkenler
olabilir.

Kaldirag¢ Yaratan fslem Riski: Fon yatirim stratejisine uygun olacak sekilde ve Kurulca belirlenecek
esaslar cergevesinde fon portfoyiine tiirev araglar dahil edilmesi halinde baslangi¢ yatirimi ile baslangic
yatiriminin {izerinde pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baglangi¢ yatirimindan daha yiiksek zarar
kaydedebilme olasilig1 kaldirag riskini ifade eder.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin dl¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayl bilgilere KAP’ta
yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmast miimkiindiir.

MADDE 7- PORTFOYUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA iLISKiN ESASLAR
Portfoydeki Varhklarin Saklanmasi:

Fon portfoylindeki varliklar, yapilacak bir sozlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri gergevesinde
Portfoy Saklayicisi nezdinde saklanir.

Fon portfoyiindeki varliklarin, portfdy saklama tebligi diizenlemeleri cergevesinde saklanmasi
zorunludur. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da portfoy saklayicisi nezdinde tutulur.

Yiirtirliikteki mevzuata uygun olarak, Fon’a iliskin ilke ve kurallara, Fon Bilgilendirme
Dokiimanlari’nda ve isbu Sézlesme’de yer verilir.

Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sicil islemleri ile
ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri iglemleri dahil her tiir ticaret
sicili iglemleri ile sinurli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon portfdyiinde bulunan gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayali senetler tapu kiitiigiine Fon
adma tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde Fon adina yapilacak iglemler Kurucu ile Portfoy
Saklayicisi’n1 temsil eden birer yetkilinin miisterek imzalari ile gergeklestirilir. Bu hiikmiin
uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portfoy Saklayicisi’min yonetim kurulu baskan ve tiyeleri ile
yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

Portfoy saklayicisi tarafindan Fon portfoylinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi para
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ve sermaye piyasasi araglari, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan
hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli bilgiler
Takasbank’a aktarilir veya soz konusu bilgilere Takasbank’in erisimine imkan saglanir.

Fon malvarligi, Fon hesabina olmasi sartiyla kredi alinmast, finansman saglanmasi, koruma amagli tiirev
arag islemleri veya fon admna taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat
gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarligi Kurucu’nun ve Portfoy Saklayicisi’nin yonetiminin veya
denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu
alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas
masasina dahil edilemez.

Sermaye piyasasi araglarinin el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile islem yapilan
ilkelerin sermaye piyasasi araglarina yatirim yapilmasi halinde s6z konusu araglara iliskin saklama
hizmeti ilgili araci kurulus tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren araci kurulus tarafindan
muhafazadaki sermaye piyasast araglarinin son durumu itibariyla, tamamini gosterecek sekilde
diizenlenmis belgelerin veya bunlarin bir 6rneginin Kurucu nezdinde siirekli olarak bulundurulmasi
zorunludur.

Portfoy Yonetimi:

Fonun katilma payr sahiplerinin haklarin1 koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yOnetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden
Kurucu sorumludur. Kurucu, Fon’a ait varliklar iizerinde kendi adina ve Fon hesabina mevzuat ve
ictiiziik, ihrag belgesi ve fon ihra¢ sdzlesmesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan
haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fon portfoyii, Kurucu tarafindan Fon Bilgilendirme Dokumanlari, igbu
Sozlesme ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir. Yo6netim kurulu
bu yetkisini bir veya daha fazla tiyeye veya Kurucu’nun birinci derece imza yetkisine sahip personeline
devredebilir. Ancak, fonun kurulus, katilma pay1 ihraci, tasfiyesi ile katilma pay1 sahiplerinin yatirim
kararlarini1 etkileyebilecek nitelikteki asagidaki islemlerinin yonetim kurulu karari ile yapilmasi
zorunludur.

a) Fon yatirim stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikligi,

c) Portfoy yoneticisi ve portfoy saklayicis: degisikligi,

d)Fon toplam gider orani degisikligi ve yatirimcilardan tahsil edilen komisyonlarda

degisiklikler,

¢) Fon katilma pay1 alim satim esaslarina iliskin 6nemli nitelikteki degisiklikler

f) Fon kurucu degisikligi,

) Fon adina katilma paylarinin alim satimi nedeniyle, BIAS 1n ilgili piyasasindan aym giin

valorii ile ayn1 giin valorlil islem saatleri disinda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin

belirlenmesi,

h) Fonun varlik alim satimina iliskin genel ilkelerin belirlenmesi

i) Kaldirag yaratan iglemlere yonelik genel ilkelerin belirlenmesi,

j) Promosyon kampanyas diizenlenmesi.

k) Katilma pay1 sahiplerinin kararlarini etkileyecek nitelikte diger islemler

Fon’un faaliyetlerinin yiiriitilmesi esnasinda portfoy yoneticiligi hizmeti dahil disaridan saglanan
hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.
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Kurucu’nun yonetim kurulu tiyelerinden en az birinin gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul
yatirimlari konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olmasi gereklidir. Ayrica Kurucu nezdinde bir
Yatirim Komitesi olusturulmasi ve bu Yatirim Komitesi’nde asgari olarak birinci ciimlede belirtilen
niteligi haiz yonetim kurulu ilyesi, genel miidiir ile Kurucu nezdinde tam zamanli ya da yar1 zamanl
istthdam edilmis ve Kurul’un ilgili diizenlemelerinde belirtilen nitelikleri haiz bir gayrimenkul
degerleme uzmani bulunmasi zorunludur. Yatirim Komitesi’'nde gorevlendirilecek gayrimenkul
degerleme uzmani sarti, gayrimenkul degerleme lisansina ve gayrimenkul degerlemesi konusunda en az
3 yillik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu iiyesi ile de saglanabilir. Fon’un ihrag belgesinde nisaplari
agirlastirict aksine bir diizenleme bulunmadigi takdirde, Yatirrm Komitesi lyelerin ¢ogunluguyla
toplanir ve toplantida kullanilan oylarin gogunluguyla karar alir. Ancak her haliikarda Kurucu tarafindan
Teblig kapsaminda atanan iiyelerden en az ikisinin toplantida hazir bulunmalari gerekir. Fon’un
gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler Yatirrm Komitesi tarafindan yiiriitiiliir.

Yiirtirliikteki mevzuata uygun olarak, Fon’a iliskin ilke ve kurallara, Fon Bilgilendirme
Dokiimanlari’nda ve isbu Sézlesme’de yer verilir.

Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile S6zlesme arasinda herhangi bir farklilik olmasi durumunda, Taraflar
arasindaki hususlara iliskin olarak isbu S6zlesme hiikiimleri gegerli olurken, SPK Diizenlemeleri
kapsaminda Taraflar, isbu Sozlesme’ye taraf olmayan iiciincii kisileri ilgilendiren konularda, T¢tiiziik
veya Ihrag Belgesi hiikiimlerinin isbu Sézlesme hiikiimlerinden iistiin tutulacagim ve 6ncelikli olarak
uygulanacagini kabul ederler. Ictiizik ve Ihragc Belgesi arasinda herhangi bir tutarsizlik olmasi
durumunda ise, Tetiiziik hiikiimleri uygulanacaktir. Ote yandan, SPK mevzuati da dahil olmak iizere
ilgili mevzuatta veya Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve isbu Soézlesme’de hiikiim bulunmayan
hallerde, Yonetici ile Yatirimcilar arasindaki iliskiye Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun 502. ile 514. maddeleri
arasindaki hiikiimleri kiyasen tatbik olunacaktir.

MADDE 8- FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLiSKiN
ESASLAR VE TOPLAM GIDER ORANI

Fona iligkin kurulug masraflar1 da dahil tim giderler fon malvarligindan karsilanir.

Fon toplam degeri iizerinden hesaplanacak olan fon yonetim ticreti yillik %2 (ytzdeiki) olup fondan
karsilanan, portfdy yonetim ticbreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore tist sinir1
yillik %20 (yiizdeyirmi)'dir.

Fon'un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,00548 [y1illik yaklasik
%2 (yiizdeiki)] + BSMV'den olusan bir yonetim iicreti tahakkuk ettirilir ve bu iicret her ay sonunu
izleyen 5 is giinii iginde kurucuya ddenecektir,

Portfoy yonetim iicretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

8.1. Katilma Paylart ile ilgili harcamalar

8.2. PortfOy isletmesi ile ilgili harcamalar
a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,
b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak iizere noter iicretleri,
c) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,
¢) Portfdydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle baglh sigorta
ticretleri,
d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in 6denen her
tiirlii teretler,
e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
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oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya

satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim

kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB doviz satis

kuru tizerinden Tiirk Lirasma gevrilerek kaydolunur.),

§) Portfoyde yer alan ve Fon portfdyiiniin olusturulmasi siirecinde nihai olarak portfoye dahil

edilmesine karar verilenlerle sinirli olmak iizere gayrimenkul yatirimlarma iliskin fon ihrag

sozlesmesinde belirtilen degerleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali danigmanlik hizmeti

tcretleri, noter iicreti ve fatura basim {icreti vb. tcretler, ve bu sozlesmede yer alan tiim

danigmanlik hizmet ve iicretleri,

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan s6zlesmelere iligkin iligkin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter ticretleri,

i) MKK ve Takasbank'a fon i¢in ddenen iicret, komisyon ve masraflar,

j) Fon portféyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve sair

giderler,

m) Isletmeci ve yonetim hizmeti saglayan firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,

0) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

p) KAP giderleri,

r) Portféydeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak s6zlesmeler kapsaminda yapilacak

O6demeler,

t) Portfoydeki gayrimenkullerin tapu tescil islemlerine iliskin harcamalar,

u) Fon’un taraf oldugu sozlesmelerde sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliklerini yerine

getirmeyen kars1 taraf aleyhine baslatilan hukuki islemlere iliskin avukatlik, yargilama ve icra

takibi giderleri,

i) Fon’un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve s6z konusu

yargilamalar sonucunda Fon aleyhine olusacak tazminat ve/veya cezalar ile sair yasal

harcamalar,

v) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

8.3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali misavirlik
giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan ticretler,

c¢) Takvim yili esas alinarak iiger aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin yiiz
binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
O6denen Kurul iicreti,

d) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler,

e) E-vergi beyannamelerinin tasdikine iliskin yetkili meslek mensubu iicreti.

MADDE 9- FON GELIR GIDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIiPLERINE
AKTARILMASINA ve KAR DAGITIMINA ILISKiN ESASLAR

Fonda olusan kar, katilma paylarinin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen fon pay
fiyatina yansir.

Katilma pay1 sahiplerine Fon’da olusan kar ve nakit durumu dikkate aliarak, Kurucu Yonetim Kurulu
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karariyla belirlenen tarihlerde, nakit kar payr dagitilabilir. Kurucu Yoénetim Kurulu’nun kar payi
dagitimina karar verdigi tarihten itibaren s6z konusu karar1 10 is giinii icerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla yatirimcilara bildirilir.

Fon portfoyiinde bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kar pay1 dagitim tarihinin baslangic giiniinde
tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir.

MADDE 10- FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRICIMLARA
BIiLDiRiMINE iLiSKiN USUL VE ESASLAR

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin katilma paylarinin
sayisina boliinmesiyle elde edilir.

Katilma pay1 alim satimina esas birim pay degeri yilda oniki kere olmak iizere her bir aylik dénemin
son giiniinii takip eden en geg 5. isgiinii ilan edilir. Alim talimatlari, bir 6nceki ay i¢in hesaplanan birim
pay degerinin ilan edildigi giinden baslayarak i¢inde bulunulan ayin son is giiniine kadar verilebilir ve
her bir aylik donemin son giiniinii takip eden en ge¢ 5. isgiinii ilan edilen birim degeri tizerinden takip
eden 3 is giinii icerisinde yerine getirilir.

Fon katilma paylarmin degerleri Kurucunun resmi internet sitesi olan www.teraportfoy.com adresinde
duyurulacaktir. Ayrica yatirimceilar tarafindan aksi talep edilmedikce e-posta yoluyla bildirilecektir.
Talep eden yatirimcilara ayrica faks ve posta yoluyla da bildirim yapilacaktir.

MADDE 11- FONA KATILMA, FONDAN AYRILMA VE KATILMA PAYLARININ
DEVRINE iLiSKiN ESASLAR

Genel Esaslar:

Katilma pay1 satin alinmasi veya fona iadesinde, is bu ihra¢ belgesinde ilan edilen katilma payr alim
satiminin yapilacagi yerlere basvurularak alim satim talimat1 verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim ve satim talimatlari
icin ayr1 ayr1 olmak iizere miiteselsil sira numarast verilir ve iglemler bu oncelik sirasina gore
gergeklestirilir.

Katilma paylar1 Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde sadece nitelikli yatirimcilara satilir.

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve fon tutarini temsil eden katilma paylari kaydi olarak MKK
nezdinde yatirimcei bazinda izlenir. Fon katilma paylari bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez. Katilma
pay1 islemleri gergeklestigi giinlerde MKK’ya bildirilir.

Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirimeimnin kimlik bilgileri ve buna bagl hesap
kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu
pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon
toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana
gelmesi halinde, Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylarinin alim satimi durdurulabilir.
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Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fon katilma paylarinin fona
iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur.

Katilma pay1 satis, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Tebligin 18 inci maddesinin
tciincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdliimlerin tapu siciline fon
adma tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iligkin sozlesmelerin fona devredilmesi
suretiyle ayni olarak ddenmesi; katilma paymin fona iadesi, yatirimeilarin paylarinin ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gore nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklarin yatirimeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilir. Fona devri yapilacak sozlesmelerin
tarafinin veya taraflaridan birinin, Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile
bunlarin bagli ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazinin bulundugu
sirketler olmasi halinde bu sozlesmelerin tapu siciline serhi zorunlu degildir.

Fon katilma paylarimin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmek
istenmesi durumunda, her islem Oncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma payr sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve soz konusu
belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci
bolimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payi karsiliginda yatirimcilardan fona veya fondan
yatirimetlara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin tgiincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine
yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti almacak
kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan degerleme yapilmis olmasi
zorunludur.

Yatirimcilardan fona devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar yatirimei
tarafindan karsilanir, fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihrag edilecek katilma pay1
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla,
katilma pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.

Isbu Sézlesme’de belirlenen alim ve satim tarihleri igin her fon toplam degeri ile katilma belgesi
fiyatinin hesaplanmasinda, ilgili Teblige, Fon Bilgilendirme Dokumanlari ve S6zlesme’ye gére zorunlu
olarak veya yatirim komitesinin talebi {izerine ihtiyari olarak yapilmis degerlemelerden en son tarihli
olani esas alinir.

Katilma paylarinin satis1 ve Fon’a iadesi Tera Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan gergeklestirilir.

Fona katilim ve iade talimatlari ile ilgili olarak, yatirimeilar talep toplamanin son is giiniine kadar
taleplerini iptal edebilirler.

Fona katilmaya iliskin esaslar:

Katilma pay1 alim satimina esas birim pay degeri yilda oniki kere olmak iizere her bir aylik donemin
son giiniinii takip eden en geg 5. isgiinii ilan edilir. Alim talimatlari, bir 6nceki ay i¢in hesaplanan birim
pay degerinin ilan edildigi giinden baslayarak i¢inde bulunulan ayin son is giiniine kadar verilebilir ve
her bir aylik donemin son giiniinii takip eden en geg 5. isgiinii ilan edilen birim degeri tizerinden takip
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eden 3 is gilinii igerisinde yerine getirilir.

Ancak Yatinm Komitesi karariyla, mevcut yatirimcilarin veya fondan pay almak isteyen yeni
yatirimetlarin pay alim taleplerinin karsilanmast amactyla, 6zel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay
degeri hesaplanabilir. Bu halde alim talimatlar1 talimati takiben diizenlenen 6zel fiyat raporunda
belirlenen katilma pay1 fiyati {izerinden gergeklestirilir.

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedeli kurucu tarafindan tahsil edilir.
Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatlari, talimatin verilmesini takip eden fon
katilma pay1 alimina esas ilk fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati tizerinden s6z konusu fiyatin
aciklanmasini izleyen birinci i gliniinde gergeklestirilir.

Satig Talimatlar1 ve Satis Bedellerinin Odenme Esaslar1 (Nitelikli Yatirnmeilar Arasinda Devir):

Yatirim komitesi tarafindan uygun goriilmesi sartiyla Kurucu araciligiyla katilma paylarinin nitelikli
yatirimeilar arasinda devri miimkiindiir.

Katilma paylarimin nitelikli yatinmcilar arasinda devri yatirnm komitesinin 6n onaymin alinmasi
kaydryla miimkiindiir.

Devir alacak nitelikli yatirrmeilarin Kurucu ile Fon fhrag Sézlesmesi’ni imzalamasi zorunludur.
Yatirimceilar taleplerini yazili olarak kurucuya bildirirler. Belirtilen surette devir talebi gelmesi
durumunda Kurucu bu talebi yatirim komitesine bildirir. Yatinm komitesi bildirimin kendisine
ulagmasindan itibaren 10 isgiinii icerisinde karar verir ve karar1 Kurucu'ya bildirir. Kurucu fon birim
pay degeri hesaplayarak yatirimcilara bildirir. Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma payir devrinin
gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluglarin nitelikli yatirimei vasiflarini haiz olduguna
iliskin bilgi ve belgelerin Kurucu’ya iletilmesi zorunludur. Kurucu s6z konusu bilgi ve belgeleri temin
etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli
yatinmetlar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarmim hak sahibi yatinmeilar arasinda
aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK ’ya iletilmesinden Kurucu
sorumludur.

Yatirim komitesinin baska yatirimcilara devri uygun bulmamast halinde, s6z konusu yatirimeilar sahip
olduklar1 katilma paylarini belirlenen esaslara gore fona iade etmek yoluyla fondan ¢ikabilirler.

Katilma paymi Fon’a iade etmek isteyen yatirimcilar, katilma pay1 satimina esas teskil edecek fon birim
pay degerinin hesaplandigi dénemlerden bir dnceki ayin son isgiiniine kadar Kurucu’ya yazili olarak
talimat vermek zorundadir. Yatirimeilarin iade talepleri, fon fiyatinin hesaplandigi ay1 takip eden ikinci
aym son is giiniine kadar gerceklestirilir. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli
likiditenin saglanamadigini ve portfydeki varliklarin satisinin pay sahiplerinin zarara olacaginin
Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu, katilma paylarmin geri alimin1 erteleyebilir. Bu durumda
derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yil1 asamaz.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme ve
degerleme raporlarinin hazirlanmasina iliskin yukarida yer verilen esaslara uyulmasi esastir. Katilma
pay1 satis1 karsiliginda Fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal: haklarin
tapu kiitigiine Fon adina tescil edilmesi veya bunlarin satin alinmasina iliskin sézlesmelerin Fon’a devri
ile birlikte ayni 6deme gergeklesmis kabul edilir.

Alim ve Satim Talimatlarinin iptal edilme Esaslari:
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Fon alim talimati veren yatirimcilar alim talimatlarinin iptalini en geg ilgili talep toplama déneminin
son is gilinline kadar gergeklestirebilirler. Fona iade talimatlar ise, ilgili donem fon birim pay degeri
aciklanana kadar iptal edilebilir.

Alim veya satim talimatlarinin iptali Kurucuya yazili olarak verilir.

Fon Katilma Paylarimin Satigimn ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gergceklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylarinin satis1 ve fona iadesi ayni olarak gergeklestirilebilecektir. Katilma pay1 ihracinin
veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen
esaslar g¢ercevesinde katilma payr karsiliginda yatinmcilardan fona veya fondan yatirimcilara
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin {igiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik
olarak, Teblig’in 29 uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus
olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan degerleme yapilmis olmasi zorunludur.

Yatirimcilardan fona devredilecek gayrimenkuller igin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin
masraflar yatirimer tarafindan karsilanir, fon portfoylinden kargilanamaz. Katilma payi satisinda, ihrag
edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda
ulasilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak katilma payr adedinin hesaplanmasinda
esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden az olamaz.

MADDE 12- PORTFOYUN DEGERLEMESINE iLiSKIN ESASLAR

Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalari
Birligi’nin Kolektif Yatinm Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Esaslar
Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

MADDE 13- GIiRiS CIKIS KOMiSYONUNA iLiSKiN ESASLAR
Katilma paylarinin satis1 ve Fon’a iadesinde giris-¢ikis komisyonu uygulanmayacaktir.

MADDE 14- PERFORMANS UCRETININ FONDAN VEYA KATILMA PAYI
SAHIPLERINDEN TAHSILINE ILISKiN ESASLAR

Performans iicreti tahsil edilmeyecektir.

MADDE 15- YATIRIMCININ BiLGILENDiRILMESINE iLISKiN ESASLAR
Fon yatirim komitesi iiyeleri, portfoy yoneticileri, disaridan alinan degerleme ve danismanlik hizmetleri
iliskin bilgiler, fonun denetimini yapacak kuruluslar ile fonun maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde
kullanilan yontemlere iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan

(www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindiir.

MADDE 16- SOZLESMEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA VE YAPILAN
DEGISIKLIKLERIN YATIRIMCILARA DUYURULMASINA ILiSKiN ESASLAR

Fon ihrag sozlesme sartlarinda degisiklik yapilmasi halinde degisiklikleri igeren sozlesmenin KAP’ta
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ilan edilmesi ve Portfoy Saklayicisina gonderilmesi zorunludur.
MADDE 17- FON KATILMA PAYLARININ BORSADA iSLEM GORMESIi

Fon katilma paylari, ihrag belgesinin onaylanmasini takiben, Fon kurucusu tarafindan bagvuru yapilmasi
halinde, anilan basvuru lizerine Borsa kotuna alinir.

MADDE 18- FONUN TASFIYESINE ILISKIN BiLGI

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarma iliskin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona donistiiriilemez.
Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olugsmasi halinde veya yatirim komitesinin talebi tizerine Fon,
mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Mevzuatta ongoriilen tasfiye
hallerinin olugmasit durumu hari¢ olmak iizere, Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmeden once
yatirim komitesi tarafindan bu yonde bir karar alinmasi sart1 aranir. Bu yonde karar alinmasi halinde,
tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yonetim kurulu karar1 pay sahiplerine bildirilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimeilara haber verilir.
Tasfiye doneminde higbir katilma payi ihrag¢ edilemez ve yeni gayrimenkul yatirimi faaliyetlerine son
verilir. Uygun piyasa kosullari olustuk¢a Fon’un varliklari satilarak nakde cevrilir, alacaklar tahsil edilir
ve borglar 6denir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve
tiim katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a
gerekli bagvurunun yapilmasini takiben Fon adimin ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu
tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer.
Tescil ve ilana iliskin belgeler alti is gilinii iginde Kurul’a gonderilir.

Fon’un tasfiye déneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varliklarinin satigi, alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olustukga, olusan
nakit fazlasi pay sahiplerine paylari oraninda dagitilir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay fiyati
aciklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak
toplam tutart ve sahip oldugu katilma paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari
belirler. Tiim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimat: vermis kabul edilir.
Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar: almaktan ve
karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

Fon’un, Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan BIAS’ta satilir. Bu sekilde satist miimkiin olmayan Fon
varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya
cevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varligi, katilma pay:1 sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir.
Fon’un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen
nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurucu’nun veya Portfoy Saklayicisi’nin
iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

Kurucu’nun iflas1 veya tasfiyesi halinde Kurul, Fon’u uygun gorecegi bagka bir portféy yonetim
sirketine tasfiye amaciyla devreder. Portfoy Saklayicis’nin mali durumunun taahhiitlerini
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karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflas1 veya tasfiyesi halinde de Kurucu, Fon varligin1 Kurulca
uygun goriilecek bagka bir portfoy saklayicisina devreder.
Tiim katilma pay1 sahiplerinin ayni dagitim konusunda mutabakatinin bulunmast durumunda, tasfiye
islemi, yatinmcilarin paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatirimceilara devredilmesi suretiyle de gergeklestirilebilir.

MADDE 19 - UYGULANACAK DIGER MEVZUAT HUKUMLERI

Sozlesmede hiikiim bulunmayan hallerde Fon Igtiiziik ve ihra¢ belgesi, SPK diizenlemeleri, SPK
diizenlemelerinde hiikkiim bulunmayan hallerde genel hiikiimler uygulanir. Bu sézlesmede veya Fon
Ictiiziik ve Thrag Belgesi’nde agikga belirtilmemis ve/veya diizenlenmemis hususlar Tiirk Sermaye
Piyasas1 Kanunu Ve SPK tebligleri ile yiiriirliikteki Tiirk mevzuatina tabi olup; s6z konusu mevzuata
gore yorumlanacaktir. S6zlesmenin SPK diizenlemelerine aykiri hitkiimleri uygulanmaz.

MADDE 20- GiZLiLiK

Taraflar bu Sozlesme kapsaminda yapacaklari ¢alisma esnasinda elde edecegi diger tarafa veya
miisterilerine ait bilgilerin gizliligine tiimiiyle riayet edecek, Kanunen agikca yetkili Kurum, Kurulus,
Merci ve/veya kisiler tarafindan resmi olarak istenilmesi durumu hari¢ olmak iizere bu bilgilerin tigiincii
sahislara her ne sekilde olursa olsun aktarilmamasi i¢in her tiirlii tedbiri alacaktir. Gizlilik ytikiimliiligi
bu s6zlesmenin feshinde sonra da siiresiz olarak devam edecektir.

MADDE 21- KiSISEL VERILERIN KORUNMASI

Isbu Sézlesme kapsaminda Yatirimer’ya ait kisisel verilerin hangi amagla islenecegi, bu verilerin
kimlere hangi amagla aktarilabilecegi, kisisel veri toplamanin yontemi ve hukuki sebepleri konularinda
Yatirimer isbu Sozlesmenin imzasi agamasinda agik¢a aydinlatmis olup Yatirimer’ya KVKK madde
11’de sayilan haklar1 hakkinda agik¢a isbu S6zlesme’nin EK 3’iinde yer alan aydinlatma metni ile
bilgilendirme yapilmistir. S6z konusu aydinlatma metninin igeriginden, dogrulugundan ve
giincelliginden KVKK Mevzuati ¢ercevesinde Veri Sorumlulari Fon ve Yonetici sorumludur.

Tlaveten, Taraflar aralarindaki is iliskisi ya da herhangi bir suretle diger Taraf’¢ca KVKK’da tanimlandig
iizere herhangi bir Kisisel Veri aktarilmasi ya da aralarindaki is iliskisi icab1 herhangi bir Kisisel Veri’ye
erismesi veya Kisisel Veri’yi islemesi halinde;

) S6z konusu Kisisel Veri’yi KVKK Mevzuati ile isbu S6zlesme’ye uygun ve Sozlesme
amaci ile sinirh olarak islemeyi, hukuka aykiri olarak islenmesini ve Kisisel Veriler’e
hukuka aykir1 olarak erisilmesini 6nlemeyi,

(i1) Kisisel Veriler’in muhafazasini saglamak amaciyla Kisisel Veri’nin niteligine gore
uygun giivenlik diizeyini temin etmeye yonelik gerekli her tiirlii teknik ve idari tedbirleri
almay1,

(iii) Isbu S6zlesme’nin sona ermesi ile birlikte Kisisel Veriler’in kayitl bulundugu her tiirlii
medya ve ortamu talep edilmesi halinde ilgili diger Taraf’a imza karsilig1 teslim etmeyi
ve akabinde kendi nezdindeki kayitlart silmeyi ve yok etmeyi, teslimi fiziken miimkiin
olmayan medya ve ortamlari ise imha edecegini ve bunu tevsik eden tutanagi ilgili diger
Taraf’a sunacagini,

(iv) Personelini yazili bir sekilde buradaki yikiimliiliikler konusunda bilgilendirecegini, ve

W) Personelinin bu maddeye aykirt davranmasi halinde olusacak zararlardan kendisinin
sorumlu olacagini kabul, beyan ve taahhiit eder.
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Isbu Sozlesme kapsaminda herhangi bir Taraf’in (“Veri Sorumlusu™) diger Taraf’a herhangi bir Kisisel
Veri aktariminda bulunmasi halinde Veri Sorumlusu aktarilan Kisisel Veriler’i basta KVKK Mevzuati
olmak iizere, hukuka, diiriistliik kuralina ve iyi niyet ilkelerine uygun olarak elde ettigini, Kisisel
Veriler’i islenen ilgili kisilere karsi KVKK Mevzuati’ndan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine
getirdigini, s6z konusu Kisisel Veriler’in Sozlesme’nin ifast amaciyla veriyi isleyen tarafindan
islenmesine izin verildigini, Sozlesme’nin ifasi esnasinda KVKK Mevzuati hiikiimlerine uygun
davranacagini gayrikabili riicu sekilde kabul, beyan ve taahhiit eder.

Taraflar kendisine aktarilan veya herhangi bir sekilde kendisinin eristigi Kisisel Veriler'in KVKK
Mevzuati dahil yiirirliikteki mevzuata aykiri olarak ifsa olmasi durumunda durumu derhal ilgili diger
Taraf’a yazili olarak bildirmeyi, KVKK Mevzuati1 geregi Kisisel Verileri Koruma Kurulu’na ve Kisisel
Verisi ifsa edilenlere ilgili diger Taraf’a bilgi vermeksizin ve onaymi almaksizin herhangi bir sekilde
bilgi vermemeyi, ilgili diger Taraf’in talimatlar1 diginda hareket etmemeyi ve ilgili diger Taraf ile is
birligi igerisinde kabul etmeyi kabul, beyan ve taahhiit eder. Taraflar burada belirtilen sekilde bir ifsa
durumunda, ifsanin etkilerinin artmamasi adimna ilgili diger Taraf’in KVKK Mevzuati kapsamindaki
talimatlarina uygun davranmak kaydiyla her tiirlii tedbiri almakla yiikiimliidiir. Taraflar s6z konusu ifsa
durumu ve/veya bu madde kapsamindaki sorumluluklarina aykirt hareket etmesi nedeniyle meydana
gelebilecek zararlardan dolay: ilgili diger Taraf’in ugrayabilecegi zararlari ilgili diger Taraf’in ilk
talebinde derhal karsilamakla sorumlu ve yiikiimliidiir.

MADDE 22 - SOZLESMENIN SURESI VE FESHi

Isbu sbzlesme ve/veya sdzlesme kapsamindaki hizmetlerin / yetkilerin Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan sonra erdirilmesi talep edildigi durumlarda derhal, kendiliginden sona erecektir. Isbu
sozlesme hiikiimleri taraflarin yazili mutabakati ile degistirilebilir.

MADDE 23- BILDIRIMLER ve TEBLIGAT ADRESLERI

Taraflarin tebligat adresleri yukarida verilmis olup bu adreslere (faks dahil) yapilan bildirimler usuliine
uygun olarak teblig-tebelliig edilmis sayilir. Taraflar adres degisikliklerini 1 (bir) hafta i¢inde diger
Tarafa bildirmek zorundadir. Taraflar adres degisikligini yazili olarak bildirmedigi takdirde Sozlesmede
yer alan adreslerine yapilacak tebligat gegerli sayilacaktir. Taraflar arasinda yapilacak elektronik posta
yazigmalari da teyit edilmek sarti ile gecerli kabul edilmistir.

TTK madde 18/I1I uyarinca noter vasitasiyla veya kayitli, iadeli taahhiitlii posta, kayitli ve onayl dijital
imza igeren e-posta yoluyla gonderilmesi gereken, karsi taraf i¢in bir temerriit olay1 olusturulmasi veya
bu Sozlesme’nin feshi veya bu Sozlesme’nin yiriirlikten kaldirilmasi amaci ile teslim edilen bildirimler
hari¢ olmak iizere, bu Sozlesme tahtindaki tiim bildirimler, talepler, istekler, onaylar, muvafakatler veya
sair iletisimler, kayith veya iadeli taahhiitlii posta yoluyla, posta iicreti pesin 6denmis olarak, ilgili
aliciya hitaben, tebligat adreslerine gonderildigi takdirde ilgili aliciya usuliine uygun sekilde teslim
edilmis addedilecektir.

MADDE 24- UYYGULANACAK HUKUK VE YETKIiLi MAHKEME

Isbu Sozlesme, Tiirk hukuka tabidir ve S6zlesme’den kaynaklanan uyusmazliklarin ¢éziimiinde Istanbul
Mahkeme ve Icra Daireleri miinhasiran yetkilidir.

MADDE 25 - YORURLUK

Toplam 15 sayfa, 25 madde ve ekleri ile miitegekkil bu Sozlesme Taraflarin mutabakatiile ...../..../.......

MUSTERI TERA PORTFOY YONETIMI A.S.




[ Tera poRTFOY

tarihinde iki niisha olarak imzalanarak yiiriirlige girmistir.

YUKARIDAKI HUSUSLAR CERCEVESINDE, yukarida belirtilen tarihte Taraflar isbu Sézlesme’yi
2 (iki) asil niisha halinde imzalamis olup, Taraflara Sozlesme’nin birer kopyas: temin edilmistir.
Sozlesme’nin asil kopyalart Fon ve Yonetici tarafindan muhafaza edilecektir.

[(“OKUDUM ANLADIM VE BIR NUSHASINI ELDEN TESLIM ALDIM” ifadesi el yazsi ile
yazilacak ve imzalanacaktir)].
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EK-1
KATILMA PAYI ALIM TALIMATI

Sermaye Piyasast Kanunu uyarinca bir gayrimenkul yatirim fonu olan, “Tera Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu”na (“Fon”) Yatirimei olarak yatirim yapma niyetiyle asagida imzasi
bulunan [.] (“Yatirnmer”), [-] tarihi itibariyla islemin yapilacag: giin gegerli olan Fon fiyati kullanilarak
hesaplanan TL kars1l181 bedelle fon katilma pay1 satin almistir.

Yatirimer asagida yer alan imzasi ile Fon Thrag Sozlesmesi’ne Taraf oldugunu, bu kosullarda pay alim
talimat1 verecegini kabul, beyan ve taahhiit eder.

Yatirimer:
Isim :[]
Unvan :[]
Imza :[]
Tarih  :[-]

Pay Alim Talimat1 Tutar1: [TL]
Tebligat Adresi: [-]
Faks: [*]

E-posta: [-]
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EK-2
NIiTELIiKLi YATIRIMCI BEYANI

1. Fon Katilma Paylari’min ihracina iliskin Thra¢ Belgesi’nin Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
onaylanmasinin, ihraggimin veya fhrag Belgesi'nde yer alan bilgilerin Kurul tarafindan tekeffiilii
anlamina gelmeyecegini ve ilgili Katilma Paylari’na iliskin bir tavsiye niteliginde olmadigini
bildigimi,

2. Thrag edilen Katilma Paylari’nin devlet giivencesi altinda olmadigini ve anaparanin yitirilmesi
dahil gesitli yatirim riskleri icerdigini bildigimi,

3. Sermaye piyasast mevzuatinda belirtilmis olan ve “Nitelikli Yatirime1” taniminda yer alan sartlar
sagladigimi,

4. Nitelikli Yatirimei1 taniminda yer alan sartlari kaybettigimde derhal ilgili ve yetkili kuruluga haber
verecegimi, bilgi vermemem durumunda sermaye piyasast mevzuatina aykirilik nedeniyle sorumlu
tutulacagimu bildigimi,

5. Katilma Paylari’nin Nitelikli Yatirimcilar’a ihract nedeniyle izahname diizenlenmesinin mevzuat
uyarinca zorunlu olmadigini ve bu yatirimi yaparken ihrag edilen Katilma Paylari ve ihraggt hakkinda
bilgileri ihraccidan, Ictiiziik’ten ve Thrag Belgesi’nden 6grenme hakkimin oldugunu bildigimi,

6. Thrag edilen Katilma Paylari’mn sagladigi haklar ve yiikledigi yiikiimliiliikler konusunda bilgileri
ihraggidan talep etme hakkimin oldugunu bildigimi,

7. Bu yatirima karar vermeden once ihrag¢inin faaliyetleri, finansal ve hukuki durumu ve tasidigt
ekonomik riskler hakkinda bilgileri ihrag¢idan talep etme hakkimin oldugunu bildigimi,

8. Thragginin faaliyetlerinin sona ermesi, mali yapisinin bozulmasi, iflas etmesi gibi nedenlerle faiz,
anapara Odemesi vb. gibi ihra¢ edilen Katilma Paylari’na iliskin yiikiimliliiklerini yerine
getirmemesi durumunda haklarimi TTK ve ilgili diger mevzuat ¢ercevesinde aramam gerektigini
bildigimi,

9. Katilma Paylari’nin piyasa riski, faiz orani riski, likidite riski, {ilke riski ve geri 6dememe riski
gibi gesitli riskler igerebilecegini, bu riskleri ilgili Katilma Pay1’ni, ihraggiyi, piyasay1, ekonomiyi ve
ilke kosullarini dikkate alarak, ihraggidan ve diger kaynaklardan da bilgi almak suretiyle gerekli
sekilde degerlendirdigimi ve kendi irademle yaptifim yatirim ve {stlendigim risk nedeniyle
ugrayabilecegim zarardan sorumlu oldugumu,

10. Kurul’un kamuyu aydinlatma ve finansal raporlarin hazirlanmasina iliskin diizenlemelerinin,
Katilma Paylari’n1 halka arz etmeksizin ihrag eden ihraggilar bakimindan sinirl oldugunu bildigimi,

11. Satin aldigim Katilma Paylari’nin aktif veya likit bir ikincil piyasasinin bulunmadigini bildigimi,

12. Nitelikli Yatirimcilar’a ihrag¢ edilme zorunlulugu bulunan Katilma Paylari’nin, halka arz tanimi
kapsamina girebilecek sekilde yeniden satilamayacagini bildigimi,
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13. Nitelikli Yatirimcilar’a ihrag¢ edilen Katilma Paylari’nin ihragtan sonra da sadece Nitelikli
Yatirimcilar arasinda tedaviil edebilecegini, Nitelikli Yatirimeilar disindaki kisilere satilamayacagini
bildigimi, satin aldigim Katilma Paylari’nin herhangi bir sekilde Nitelikli Yatirimci olmayan bir
kisiye devri halinde sorumlulugun tarafima ait olacagini ve bu nedenle Fon’a veyahut Y6netici’ye
ilgili masraflar dahil herhangi bir sorumluluk yiiklemeyecegimi,

14. Katilma Paylari’nin ihracindan sonra, yukarida belirtilen ve ilgili olan haklarim da dahil ve
bunlarla sinirli olmamak iizere, Yatirimer Toplantist disinda soru yoneltmeyecegimi ve talepte
bulunmayacagimu,

15. Isbu beyam 6zgiir iradem ile imzaladigim, kayitsiz, sartsiz ve gayr-i kabil-i riicu olarak kabul,
beyan ve taahhiit ederim.
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EK-3

Tera Portfoy Yonetimi A.S.’nin Uriin/Hizmet Alan Yatirrme1 ve Yatirimer Yetkilisine Yonelik
Kisisel Verilerin islenmesine iliskin Aydinlatma Metni

Bu dokiiman kisisel verilerinizin islenmesi konusunda 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmas: Kanunu
(“Kanun”) m. 10 gergevesinde aydinlatiimanizi saglamak amaciyla hazirlanmigtir.

1. Verilerinizi Kim isliyor?

TERA PORTFOY YONETIMI AS. (“Sirket”), “Veri Sorumlusu” sifatiyla, talep ettigimiz ve bizimle
paylasmis oldugunuz kisisel verilerinizin islenmelerini gerektiren amag ¢ergevesinde ve bu amag ile
baglantili, siirl ve 6lgiilii sekilde, dogrulugunu ve en giincel halini koruyarak asagida agiklanan
kapsamda isliyoruz.

2. Hangi Kisisel Verilerinizi, Hangi Amaclarla ve Hangi Hukuki Nedenlerle isliyoruz?

Gergek kisi Misteri (iirtin/hizmet alan) olarak veya Tiizel kisi Misteri (irtin/hizmet alan) olan bir
kurulusun ¢alisani/yetkilisi olarak is iliskimiz ¢ercevesinde kisisel verilerinizi islememiz gerekmektedir.
Bu kapsamda, kisisel verilerinizi; hukuka ve diiriistliik kurallarina uygun, dogru ve gerektiginde giincel;
belirli, agik ve mesru amagclar dogrultusunda; amagla baglantili, sinirli ve 6lgiilii bir bigimde isliyor ve
sakliyoruz. Bu kapsamda; kimlik ve iletisim bilgileriniz, (6rnegin, isim, soyisim, telefon, gérev tinvani,
departmani, e-posta); ddeme i¢in gerekli olan bilgiler kredi kart1 bilgileri, kredi degerliligi ve finansla
ilgili diger bilgiler, Islem Giivenligi Bilgileri (6rnegin, banka hesap numaraniz ve isle ilgili bir islemde
destekleyici olarak toplanan &demeyle ilgili diger ilgili bilgiler), Risk Yonetimi Bilgileri, web
kullanicilari i¢in, web formlarinin igerigi, anket bilgileri, IP adresleri, web sitesinde izlediginiz yol gibi
web sitesini kullaniminizla ilgili bilgiler, Sirketimizi ziyaret etmeniz durumunda kamera kayitlar,
siirecte iglenen bilgileriniz kapsaminda yer aliyor.

Kisisel verileriniz; bilgi giivenligi siire¢lerinin yiiriitiilmesi, denetim/etik faaliyetlerinin yiiriitiilmesi,
egitim faaliyetlerinin yiiriitiilmesi, faaliyetlerin mevzuata uygun yiiriitiilmesi, finans ve muhasebe
islerinin yiiriitiilmesi, firma/iiriin/hizmetlere baghlik siireglerinin yiiriitilmesi, fiziksel mekan
giivenliginin temini, i¢ denetim/sorugturma/istihbarat faaliyetlerinin yiiriitiilmesi, iletisim faaliyetlerinin
yiiriitiilmesi, mal/hizmet/iiretim ve operasyon siireglerinin yiiriitiilmesi, miisteri iliskileri siireclerinin
ylriitilmesi, miisteri memnuniyetine yonelik aktivitelerin yiriitilmesi, organizasyon ve etkinlik
yonetimi, pazarlama analiz ¢alismalarinin yiritiilmesi, reklam/kampanya/promosyon siireglerinin
yiriitiilmesi, risk yonetimi siireglerinin yiiriitiilmesi, sosyal sorumluluk ve sivil toplum aktivitelerinin
yiiriitiilmesi, sozlesme siireglerinin yiiriitiilmesi, sponsorluk faaliyetlerinin yiiriitiilmesi, stratejik
planlama faaliyetlerinin yiiriitiilmesi, talep / sikayetlerin takibi, taginir mal ve kaynaklarmn giivenliginin
temini, tedarik zinciri yonetimi siireclerinin yiiritiilmesi, iriin/hizmetlerin pazarlama siireglerinin
yiriitiilmesi, yatirnm siireglerinin yiirtitilmesi, yetkili kisi, kurum ve kuruluslara bilgi verilmesi,
ziyaretci kayitlarinin olusturulmasi ve takibi amaglariyla islenebiliyor.

Bu kapsamda karsiliklt sdzlesmemizin kurulmasi, ifasi ve sona ermesi siireclerinin hukuka uygun
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sekilde yiiriitilmesi, temel hak ve Ozgirliiklerinize aykiri olmamak kosuluyla Sirketimizin mesru
menfaatleri, kanunda agik olarak 6ngoriilen durumlar, yerine getirmekle yiikiimlii oldugunuz hukuki
gereklilikler, yasal takip durumlarinda hakkin tesisi, kullanilmast ve korunmasi i¢in veri islemenin
zorunlu olmasi durumlar ve bunlarin disinda kalan durumlarda sizden talep edecegimiz acik,
bilgilendirmeye dayanan ve ozgiir iradeyle agiklayacaginiz rizaniz kisisel veri islemesinin hukuki
dayanaklarini olusturuyor.

Ozel nitelikli verileriniz kural olarak isledigimiz kisisel verileriniz arasinda yer almiyor. Bu noktada,
Sirketimizle ticari faaliyetiniz gercevesinde gerekli dokiimanlarin iletilmesi siirecinde eski niifus
kagitlar1 veya ehliyet gibi belgelerin din ve kan grubu igeren sayfalarmi bize vermemenizi ya da
karartarak vermenizi 6nemle rica ediyoruz.

Kisisel verilerinizin iglenmesi ile ilgili olarak, Sirketin politika ve prosediirlerinde birgok kural
bulunuyor. Bu konuda 6zellikle web sitemizde bulunan Kisisel Veri Politikamizi inceleyebilirsiniz.

3. Kisisel Verilerinizi Nasil Topluyoruz?

Islemekte oldugumuz kisisel verilerimizin biiyiik bir gogunlugunu sizin bize verdiginiz bilgilerden elde

ediyoruz. Yine bazi durumlarda, ilgili gercek kisi ya da tiizel kisi isveren ile is iliskimiz kapsaminda
veya kamu kurum ve kuruluglan tarafindan tesis edilmis olan sistemlerdeki verilerden de kisisel
verileriniz bize ulasabiliyor. Isledigimiz bilgiler kagit ortaminda gibi otomatik olmayan yontemlerle
toplanabildigi gibi, e-mail iizerinden gonderilen belgeler gibi kanallarla otomatik yontemler ile de
toplanabiliyor.

4. Kisisel Verilerinizi Kimlere Aktariyoruz?

Kisisel verileriniz, Sirketin mesru menfaatleri, kanunda agik olarak dngdriilen durumlar, BDDK, SPK,
TCMB, MASAK, Hazine Miistesarlig1 gibi diizenleyici otoriteler, s6zlesmenin kurulmasi ve ifasi igin
gereklilikler, yasal takip durumlarinda hakkin tesisi, kullanilmasi ve korunmasi i¢in veri islemenin
zorunlu olmast durumlarinda tigiincii kisilere aktariliyor. Kisisel verilerinizin, Sirketin i ortaklarina,
hissedarlarina, istiraklerine, kanunen yetkili kamu kurumlar1 ve 6zel hukuk kisilerine yukarida belirtilen
amaglar dogrultusunda aktarilmasi s6z konusu olabiliyor.

5. Kisisel Verilerinizi Nasil Sakliyoruz?

Kisisel verilerinizi giivenli ortamlarda sakliyor ve aktarim yapilacaksa bu konuda gereken tedbirleri
aliyoruz. Sirketimizin kilitli arsivi, glivenlik 6nlemleri alinmis arag ve uygulamalarinda bilgilerinizi
sakliyor, kisisel verilerinizi, islendikleri ve saklandiklari ortamlarda yetkisiz erisime maruz
kalmamalari, kaybolmamalar1 ve zarar gormemeleri amaciyla, bildirilen ama¢ ve kapsam disinda
kullanilmamak kaydi ile gerektiginde sifrelenerek, sadece yetkilendirilmis kisilerin erisebilecegi sekilde
ve gerekli diger bilgi giivenligi tedbirleri de alinarak igliyoruz. Toplanan kisisel verilerinizi ilgili
mevzuatta zorunlu kilman siireler boyunca sakliyoruz. Ancak hukuki gereklilikler 6zel bir siirenin
uygulanmasini gerektiriyor ise bu siirelere uygun hareket ediyoruz. Suca konu bir eylemin s6z konusu
olmasi halinde ise kisisel verileriniz Tiirk Ceza Kanunu ve ilgili mevzuatta dngoriilen zamanasimi
stiresince tutuyoruz.

6. Kisisel Verileriniz ile ilgili Haklarimz Nelerdir?

KVKK’nin 11. maddesi geregi kisisel verilerinizin;
a) islenip islenmedigini 6grenme,
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b) islenmigse bilgi talep etme,

¢) islenme amacini ve amacina uygun kullanilip kullanilmadigini 6grenme,

¢) yurtiginde/yurtdiginda aktarildig: 3. kisileri bilme,

d) eksik / yanlis islenmisse diizeltilmesini isteme,

e) KVKK’nin 7. maddesinde 6ngoriilen sartlar gergevesinde silinmesini / yok edilmesini isteme,

f) aktarildig: 3. kisilere yukarida sayilan (d) ve (e) bentleri uyarinca yapilan iglemlerin bildirilmesini
isteme,

g) miinhasiran otomatik sistemler ile analiz edilmesi nedeniyle aleyhinize bir sonucun ortaya ¢tkmasina
itiraz etme,

§) kanuna aykirt olarak islenmesi sebebiyle zarara ugramaniz hélinde zararin giderilmesini talep etme
hakkina sahipsiniz.

Yukarida belirtilen haklarimzi kullanmak i¢in kimliginizi tespit edici gerekli bilgiler ile Kanunu’nun
11. maddesinde belirtilen haklardan kullanmay1 talep ettiginiz hakkiniza yonelik agiklamalarinizi igeren
talebinizi; Sirketimizin web sitesinde bulunan formu doldurmak suretiyle, Sirketimizin adresine
kimliginizi tespit edici belgeler ile bizzat elden iletebilir, noter kanaliyla gonderebilir veya Sirketimizin
bilgi@teraportfoy.com adresine kayitli eposta ile gonderebilir ya da Kurumun belirledigi diger
yontemlerle bagvurabilirsiniz. Kisisel verilerin islenmesi ve korunmasi hakkinda ayrintih bilgiye,
Sirketimizin web sitesinde yaymlanan Kisisel Verilerin Islenmesi ve Korunmasi Politikasi’ni
inceleyerek ulasabilirsiniz.

Yukarida yer alan aydinlatma metnini teblig aldim, okudum ve anladim.

Aydinlatma Metnini Teblig Alan:

Isim  :[]
Unvan :[]
Imza :[]
Tarih :[]
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