Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM

ORTAKLIGI A.S.

ISTANBUL ILI SARIYER ILGESI

PINAR MAHALLESI
2 ADET ARSA
(384 ADA 11 PARSEL -
384 ADA 13 PARSEL)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

BU belge *rre
kimlik numarali
SERIFE SEDA
SERIFE YUCEL KARAGOZ
SEDA tarafindan
YUCEL elektlronik olarak
2 imzalanmistir.
KARAGOZ
ALGYO-2510045 SARIYER Tarih: 31/12/2025

16:24

DEGERLEME
Gayrimenkul - Fizibilite - Proje
BU belge *rmsrmins
kimlik numarali
EREN /s
tarafindan

elektronik olarak
imzalanmistir.

Tarih:131/12/2025
17:26



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite

Proje

RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARIHI 1.12.2025
DEGERLEME

BASLANGIC TARIHi 3.12.2025
DEGERLEME BITIS

TARIHI 29.12.2025
RAPOR TARIHi 31.12.2025
RAPOR NO ALGYO-2510045

KULLANIM AMACI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

GiZLILIK DERECESI

HAZIRLANAN KURUM/KiSi DISINDA UGUNCU SAHISLARA VERILEMEZ.

DEGERLEME KONUSU

istanbul ili Sariyer iigesi Pinar Mahallesi 384 Ada 11 ve13 Parsellerin
Pazar Deger Tespiti Calismasi

DEGERLEME ADRESI

Pinar Mahallesi Buyukdere Caddesi 384 Ada 11 ve 13 Parsel Sariyer-
istanbul

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

S. Seda YUCEL KARAGO?Z - Degerleme Uzmani (Lisans No: 405453)
Eren KURT -Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 402003)

RAPORUN KAPSAMI

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
Hakkinda Teblig "in (I11-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlanmistir.
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REEL

DEGERLEME
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YONETICi OzZETi

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKIN BILGILER

RAPOR TURU

STANDART DEGERLEME RAPORU

MULKIYET DURUMU

TAM MULKIYET

DEGERLEMENIN AMACI

PAZAR DEGER TESPITI-
BAGIMSIZ DENETIM RAPORUNDA KULLANILMASI

OZEL VARSAYIMLAR

BULUNMAMAKTADIR

KISITLAMALAR

BULUNMAMAKTADIR

MUSTERI TALEBI

HERHANGI BiR MUSTERI TALEBiI BULUNMAMAKTADIR

ANA GAYRIMENKULE iLiSKIN BILGILER

Pinar Mahallesi Bliylkdere Caddesi 384 Ada 11 ve 13 Parsel

ADRES Sariyer-istanbul

ISTANBUL ILi, SARIYER ILCESI, PINAR MAHALLESI, ADA:384
TAPU KAYDI PARSEL:11-13

. 2 _ .

ARSA YUZ OLCUMU 384 ADA 11 PARSEL: 18.933,06 m? - 384 ADA 13 PARSEL:

28,84m?

384/11: Ozel Spor Alani-Avan projeye gére uygulama
iIMAR DURUMU 384/13: Kismen Egitim Tesisleri Alani, kismen Ozel Spor Alani-

Avan projeye goére uygulama

EN VERIMLI VE EN iiYi KULLANIM

imar Fonksiyonuna uygun kullanimlari

DEGERLEMEYE IiLiSKIN BILGILER

KULLANILAN YAKLASIM

PAZAR YAKLASIMI

DEGER TARIHi

31.12.2025

PAZAR DEGERI (KDV HARIG)

1.122.930.000 TL

PAZAR DEGERI (KDV DAHIL)

1.235.223.000 TL
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REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

iCINDEKILER

Igindekiler
Ekler

1 - Degerleme Hizmeti Bilgileri

1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci

1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler
15.- Degerleme Konusu Gay_r_imenkul icin Sirkletimiz Tarafindan Daha Onceki
' Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye lligkin Bilgiler
2 - Degerleme Konusu Taginmazin Miilkiyet ve Yapilagma Bilgileri

2.1 - Tapu Kayitlari

2.2 - Takyidat Bilgileri

2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler - imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.4 - Arsa Payi Karsihdi Kat Yapimi Modelinin incelenmesi

3 - Degerleme Konusu Tasinmaz ile ilgili Bilgiler
3.1 - Tanimi
3.2 - Konumu ve Yakin Cevre Ozellikleri
3.3 - Ulasim Ozellikleri
3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

4 - Degerleme ile ilgili Analizler
4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri
4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler
4.3 - Bilgilerin Kaynagi
4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

5 - Degerleme Yoéntemleri
5.1 - Pazar Yaklagimi
5.2 - Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi
5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi
5.4 - Pazar Arastirmalari

6 - Tasinmazin Degerleme isleminde Kullanilan Yéntemler
6.1 - Pazar Yaklagimi
6.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi
6.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi
6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanimi
6.5 - Verilerin Degerlendiriimesi

7 - Sonug
7.1 - Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Cimlesi
7.2 - Nihai Deger Takdiri
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EKLER

Ek 1 - Tasinmaz gosteren fotograflar
Ek 2 - imar Durumu

Ek 3 - SPKYazisi

Ek 4 - Takbis Belgeleri

Ek 5 - Tapu Belgesi

Ek 6 ArsaBeyani

Ek 7 Degerleme Uzmanlarinin Lisans ve Mesleki Tecriibe Belgeleri (kopya)
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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cergevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler cergevesinde dogrudur.

*  Analizler ve sonugclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle, degerleme hizmeti
disinda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir bélumune bagli olmayip,
*  degerleme hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak
belirlenmektedir.

*  Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

*  Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarina haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan malkin yeri ve tird konusunda daha
onceden deneyimi mevcuttur.

*  Deg@erleme Uzmani, mualkd kisisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

ALGYO-2510045 SARIYER
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1 - DEGERLEME HiZMETi BILGILERI

1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; istanbul ili Sariyer ilgesi Pinar Mahallesi 384 Ada 11 ve 13 Parsellerin
degerleme tarihindeki pazar degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanmigtir.

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig "in (111-62.3) 1. Maddesinin 2.
FikrasI kapsaminda hazirlanmigtir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari gcercevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir malkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegdi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cgergevesinde degderleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi
ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Muallim Naci Cad. No:69 34347 Ortakdy-Besiktas/istanbul

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sigli / ISTANBUL
istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana sdzlesmesinde belirtildigi Uzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degderleme
islemi yapmak Uzere kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.
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DEGERLEME
Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

Hizmeti alan kurumun, istanbul ili Sariyer iigesi Pinar Mahallesi 384 Ada 11 ve 13 parsellerin
degerleme tarihindeki Pazar Degeri'nin belirlenmesi talebi bulunmaktadir.

1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S0z konusu tasinmazlar igin ALGYO-2510045 numarali rapor sirketimiz tarafindan
hazirlanmistir.
Serife Seda YUCEL KARAGOZ ve Eren KURT degerleme igleminde gérev almistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
" Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul icin sirketimiz tarafindan daha onceki tarihlerde hazirlanmis
raporlar asagidaki gibidir.

RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3
Rapor Numarasi ALGYO-1410003 ALGYO-2310070 ALGYO-2410112
Rapor Tarihi 29.12.2014 29.12.2023 31.12.2024
Rapor Konusu 2 ADET ARSA 2 ADET ARSA 2 ADET ARSA

Berrin KURTULUS | Serife Seda YUCEL | Serife Seda YUCEL
SEVER KARAGOZ KARAGOZ

Raporu Hazirlayanlar A.AlILYERTUT Eren KURT Eren KURT

Takdir Edilen Toplam
Nihai Degeri 47.406.000 TL 561.080.000 TL 845.900.000 TL
(TL) (KDV Haricg)
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlar

384 ADA 11 PARSEL

ili - ISTANBUL

iicesi : SARIYER

Bucagi :

Mahallesi . PINAR

Koyu

Sokag

Mevkii :

Pafta No : F22d11d3b-

Ada No . 384

Parsel No 11

Alani : 18.933,06 m?

Vasfi : KARGIR iKi EVLI ARSA

Sinir :

Tapu Cinsi . ANA TASINMAZ

Sahibi ALARKO (}AYRiMENKQL YATIRIM 1 / 1
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Yevmiye No . 5649

Cilt No 2

Sayfa No ;193

Tapu Tarihi : 16.06.2005
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384 ADA 13 PARSEL

ili

iigesi
Bucagi
Mahallesi
Koyl
Sokagi
Meuvkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Alani
Vasfi
Siniri
Tapu Cinsi

Sabhibi

Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No
Tapu Tarihi

ALGYO-2510045 SARIYER

ISTANBUL
SARIYER

PINAR

F22d11d3b-
384

13

28,84 m?
ARSA

ANA TASINMAZ

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

5649

2

195
16.06.2005

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

’ REEL

10



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

2.2 - Takyidat Bilgileri

Tasinmazin takyidat ve milkiyet bilgileri 24.10.2025 tarihinde, Cevre ve Sehircilik Bakanhdr Tapu
Kadastro Genel Mudirligu Tasinmaz Degderleme Basvuru Sistemi Uzerinden alinmis olup ilgili belge
ekte sunulmaktadir.

11 Parsel iizerinde;

BEYANLAR HANESINDE;

Malik bizzat gelmeden tasarrufi islem yapilamaz. (Elektronik sistem Uzerinden yukarida belirttigim
hisselerim (zerine tapu muadirligine bizzat gitmeden tasarrufu islem yapimamasina yonelik
belirtmenin tesis edilmesini, bu belirtme kaldirilmadan hissem Uzerinde higbir sekilde vekaleten
islem yapamayacagimi, bu belirtmenin mahkemeler, icra mudurlikleri ile diger kamu kurumlarindan
gelen taleplerin karsilanmasina engel teskil etmedigini ve bu belirtmenin kaldiriimasi igin bizzat
talebimin olmasi gerektigini bildigimi, belirtmenin tim sonuglarini kabul ettigimi kabul ve taahhit
ederim.) (Tarih ve yevmiye belirtiimemigtir.)

13 Parsel iizerinde;

BEYANLAR HANESINDE;

-Malik bizzat gelmeden tasarrufi islem yapilamaz. (Elektronik sistem Uzerinden yukarida belirttigim
hisselerim Gzerine tapu muadurligine bizzat gitmeden tasarrufu islem yapilmamasina yonelik
belirtmenin tesis edilmesini, bu belirtme kaldirilmadan hissem Uzerinde higbir sekilde vekaleten
islem yapamayacagimi, bu belirtmenin mahkemeler, icra madurldkleri ile diger kamu kurumlarindan
gelen taleplerin karsilanmasina engel teskil etmedigini ve bu belirtmenin kaldirilmasi igin bizzat
talebimin olmasi gerektigini bildigimi, belirtmenin tim sonuglarini kabul ettigimi kabul ve taahhit
ederim.) (Tarih ve yevmiye belirtiimemistir.)

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve
() bendlerinde belirtilen hiikiimler cercevesinde ilgili beyanin tasinmazlarin devrine ve degerine
olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

2.2.1 - Tasinmazlarin Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim islemleri

Degerleme konusu tasinmazlar son 3 yil i¢cerisinde satisa/devre konu edilmemistir.

ALGYO-2510045 SARIYER A T
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2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Tasinmazlarin bulundugu parsel 1/1.000 Olgekli “Sariyer Bogazigi Gerigdrinim ve Etkilenme
Bolgeleri Koruma Amagli Uygulama imar Plani kapsaminda 11 parsel "Ozel Spor Alani" lejandinda,
13 parsel Kismen “Egitim Tesisleri Alani”, kismen “Ozel Spor Alani” lejandinda yer almaktadir. 384
adanin 13 parselin 3,68 m?lik kismi, “Ozel Spor Alan’” lejandinda, 25,16 m?lik kismi “Egitim
Tesisleri Alani” lejandinda kalmaktadir. Bitisiinde yer alan 10 no.lu parsel ile tevhid sartinin
bulundugu bilgisi sifahen 6grenilmistir. Avan Projeye gére uygulama yapilacaktir.
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Plan Notlan :

Spor Tesisleri

a) Kentsel ve Bolgesel Agik Spor Alanlari

Bogazigi Alani icinde yerleri, turleri ve Olguleri 6zel proje dizenlenmesi sonucunda belirlenecek spor
tesisleri yapilacaktir. Bu projeler hazirlanmadan adi gegen 06zel proje alanlari iginde uygulama
yapillamaz.

b) Kapali ve Agik Semt Spor Alanlan

¢) Bu alanlarda kapali spor salonu, kapali yizme havuzu veya ¢ok maksatl salonlarin yapilmasi, Bina
Olglleri ve yikseklikleri bakimindan Bogazigi Siluetini zedelemeyecek sekilde avan proje teklifleri
Buyuksehir Belediye Bagkanhidrnin olumlu gérisi ve Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun
onayi alinarak uygulama yapilacaktir.

Egitim Tesisleri

Planlama alanindaki nlfusun gelisme projeksiyonuna gore, ilkdgretim, mesleki ve teknik 6gretim,
kiltirel tesisler icin mevcut ve onerilen alanlar ile mevcut Universite kampls alanlar planda
isaretlenmistir.

Planlama alani bagimsiz bir yerlesim olmadidi, cogu yerde yodun yerlesme alanlarina bitisik bulundugu
icin 6nerilen egitim tesislerinin komsu alanlarla birlikte degerlendiriimesi gereklidir.

Onerilen egitim tesisleri yapilacaklari bélgenin, Bogazigi peyzaj ve silietindeki durumuna bagli olarak
konut yapilari i¢in verilen en fazla yiksekligi asmamak Ulzere, Bogazi¢i topografyasina uyumlu blok
ebatlar serbest olmak kosuluyla, hazirlanacak avan projenin BlylUksehir Belediye Bagkanligr'nin olumliu
gorusi ve Kulttr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun onayi alinarak uygulama yapilacaktir.

Vakif kuruluglarinin bu plan onanmadan 6nce milkiyetlerindeki okul alanlarinda yukaridaki yapi
sartlarina gore uygulama yapilacaktir.

ALGYO-2510045 SARIYER TN
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2.3.2 - Taginmazin Son Ug Yillik Dénemde imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler

Yapilan incelemelerde son Ug¢ yillik ddnemde; herhangi bir degisikligin olmadigi gérulmustar.

2.3.2 - Yapilasma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

Degerleme konusu tasinmazlardan 11 parsel izerinde konteyner tarzi tasinabilir yapilar ve 1
adet metruk yap! bulunmakta olup 13 parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.11
parsel Uzerindeki metruk yapinin herhangi bir yasal belgesi bulunmamakta olup ekonomik
omrinu de doldurmus olmasi sebebiyle dederleme galismasinda bu yapi dikkate alinmamistir.

Projeye lligkin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen
2.3.3 - Mevcut Projeye iligkin Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda
Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iliskin Agiklama

Bu degerleme raporu, proje degerleme galismasina yonelik hazirlanmamistir.

2.3.4 - Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmazlar igin diizenlenmis enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

ALGYO-2510045 SARIYER g Y
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REEL
3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ ILE iLGiLi BIiLGILER
3.1 - Tanimi
is bu rapora konu olan tasinmazlar; tapu bilgilerine gére istanbul ili, Sariyer ilcesi, Pinar

Mabhallesi, 384 Ada 11 Parsel'de kayitli 18933,06 m? alanli KARGIR iKi EVLI ARSA vasifli, 384
Ada 13 Parsel'de kayitli 28,84 m? alanli Arsa nitelikli tasinmazdir.

3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Tasinmazlar Sariyer licesi, Maslak Mabhallesi, Biiyiikdere Caddesi iizerinde konumludur.
Tasinmazlarin yakin gevresinde istanbul Teknik Universitesi,Rams Beyond, Maslak Hilton, Isik
Universitesi, Noramin is merkezi,FMV Isik Okullari, Mit Miistesarligi, Sariyer Belediyesi, Spine
Tower Rezidans yer almaktadir.Tagsinmazin yakin gevresi genellikle ticari fonksiyonlu gelismis
olup ana aks olan Biyikdere Caddesi lzerinde yer alan Genel Mudurlik binalari, Belediye
binasi, Otel, Rezidans vs bulunmaktadir.

EOW 351 ADA
SR 11-13 PARSEL pe88
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VADI
iSTANBUL

ACIBADEM
HASTANESI

Maslak Oto Cam(AYNA

UNYASI) CIKMA AYNA VE ...

HACIOSMAN

Atatirk Kent

Ormani

a Yalisi

stanesi
tanes

384 ADA

11-13 PARSEL |

MaslakO B0 <3
&
c P Misk Istanbt

e : &=3r|oral Cafe
Myteak Dizayn
Mobilya A.$

EMiRGAN KORUSU

@ viesa Orman
BOYACIKOY

Sariyer Baltalimani As
Evi/Adak Kurban Satig v...

T

lazer markalama
yarinlar makina

3. nufFATIH SULTAN tih Sultan (¥ S
MEHMET KOPRUSU [~ B Y W
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3.3 - Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaza ulasim igin; ana aks olan Bulylkdere Caddesi kullanilir.
Biyiikdere Caddesi ile Katar Caddesi arasinda konumludur. Dogusunda istanbul Atli Kuliib,
Glineyinde istanbul Teknik Universitesi, Kuzeyinde Rams Beyond, Batisinda BP benzin
istasyonu bulunmaktadir. istinye yéniinden Katar Caddesi lizerinden Levent ydéniine devam
ederken istinyepark AVM '‘yi gegince sad kolda Bayindir sokaga girilerek ulagiimaktadir. 11
parsel Kése konumlu olup Blylkdere Caddesine baglanti yoluna ve Bayindir sokaga cephesi
bulunmaktadir. Reklam kabiliyeti ylksektir.
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3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

384 Ada 11 Nolu Parsel; tapu kayitlarina gére, Istanbul ili, Saryer ilgesi, Pinar Mahallesinde
yer almakla birlikte, 18.933,06 m? alana sahip, “Kargir iki Evli Arsa” nitelikli taginmazdir.
Yaklasik yamuk geometrik formundaki parselin ¢ cephesi bulunmaktadir. Glineyde Hidayet
Sokak'a Kuzeyde Buyikdere Caddesi'ne, Batida Katar Caddesi ile Blyukdere Caddesi'ni
baglayan baglanti yoluna cephesi bulunmaktadir. Ayrica dodu cephesi Ath Kullibiine komsudur.
Bulyikdere Caddesi'ne yaklasik 160m., Bayindir sokaga yaklasik 170m. cephesi mevcuttur.
Parsel lzerinde konteynerler ve metruk durumda tek yapi mevcuttur. Parsel lzerindeki yapi
metruk olmasi nedeni ile dikkate alinmamistir.

384 Ada 13 Nolu Parsel; tapu kayitlarina gére, Istanbul ili, Saryer ilgesi, Pinar Mahallesinde
yer almakla birlikte, 28,84 m? alana sahip, “Arsa” nitelikli tagsinmazdir. Yaklasik Gg¢genimsi
geometrik formundadir. Parsel Uzerinde herhangi bir yapi veya sinir belirleyici unsur
bulunmamaktadir.

1l Maslak€

ALGYO-2510045 SARIYER S 18



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

4 - DEGERLEME ILE iLGILi ANALIZLER |

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri

4.1.1 - istanbul ili

istanbul 41° K, 29° D koordinatlarinda yer alir. Batida Catalca Yarimadasi, doguda Kocaeli
Yarimadasi'ndan olusur. Kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada istanbul
Bogazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagh Saray, batida Tekirdag'a bagh
Cerkezkdy, Tekirdag, Corlu, Tekirdag, gineybatida Tekirdag'a bagli Marmara Eredlisi,
kuzeydoduda Kocaeli'ne bagh Kandira, doguda Kocaeline bagl Korfez, glineydoguda
Kocaeline bagll Gebze ilgeleri ile komsudur. istanbul'u olusturan yarimadalardan Catalca
Avrupa, Kocaeli ise Asya anakaralarindadir. Kentin ortasindaki istanbul Bogazi ise bu iki kitayi
birlestirir. Bogazdaki Fatih Sultan Mehmet ve Bogazici Koprileri kentin iki yakasini birbirine
baglar. istanbul Bogazi boyunca ve Hali¢'i cevreleyecek sekilde Tirkiye'nin kuzeybatisinda
kurulmustur.

istanbul, Tirkiye'nin en biylk kenti olup, yillik % 33.1 niifus artigi ve 15 milyon kisiyi agan
nifusu ile dinyanin da sayili kentlerinden biri haline gelmistir. Bati ile Dogu arasinda kopri
olma o6zelligi ile yerli ve yabanci sermaye igin, boélgelerarasi iliski kurma ve bélgelere agiima
yéniinden énemli bir merkezdir. istanbul Bogazi, Karadeniz'i, Marmara Denizi'yle birlestirirken;
Asya Kitasr'yla Avrupa Kitasr'ni birbirinden ayirmakta ve istanbul kentini de ikiye béimektedir.

Tirkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2024 yili Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) Nifus Sayimi Sonuglarina gére istanbul'un Toplam Nifusu 15.701.602 kigidir.
istanbul'un 14'0 Anadolu Yakasinda, 25'i Avrupa Yakasinda olmak iizere toplam 39 ilgesi vardir.
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4.1.2 - Sanyer ilgesi

Sariyer, Istanbul'un Avrupa Yakasi'nda yer alan ilgedir. Giineyden Besiktas ve Kagithane,
batidan Eyiipsultan ilceleri ile dogudan istanbul Bogazi ve kuzeyden Karadeniz ile gevrilidir.
Sariyer ligesi toplam 38 mahalleden olugsmaktadir. Bahgekdy Belediyesi'nin 2009 yilinda
feshedilerek Sariyer ilgesinin bir mahallesi olmasi, 2012 yilinda da Sisli sinirlari iginde yer alan
Ayazaga, Maslak ve Huzur mahallelerinin bu ilgeye dahil edilmesiyle son halini alan ilge
istanbul'un en kuzeydeki ilgelerinden biridir.

Sariyer ligesi sinirlari icindeki bazi yerlesme alanlarinin Bizans déneminden beri meskun oldugu
bilinir. Bunlar ézellikle kiyillardaki koylarda bulunan bazi ayazma, kilise, eski liman, sarni¢ ve
eski kaleler cevresindeki birkag hanelik kigik kirsal yerlesmelerden olusuyordu. Buralarda
yasayanlar gecimlerini genellikle balik¢iliktan sagladiklarindan bu yerlesimler bir balikgi koyl
niteligi tasiyordu.

iice topraklari, Catalca Yarimadasi'nin en dogu kesiminde yer alan sirtin, bir yandan istanbul
Bogazi'na, 6blr yandan da kuzeyde Karadeniz'e dogru algalan bolimlerden olusur. Kuzey-
glney dogrultusunda uzanan bu sirtin bati yamaglarindan ¢ikan sular (Goéksu Deresi,
Seytandere ve Ayazagda Suyu) Kagithane Deresi araciligiyla Halig'e, kuzey kesiminden dogan
sular Karadeniz'e, dogu yamagclarindan kaynaklanan sular da Istanbul Bogazi'na ulasir.
Ginimizde bunlardan en énemlileri istanbul Bogazi'na dogru akan Sariyer, Bakla ve
Baltalimani dereleridir.

Buglnki ilge topraklar 1930'a kadar Beyoglu Kazasiyla Catalca Vilayeti sinirlari dahilindeydi.
1930'da yapilan bir yonetsel diizenleme sonucunda bugiinkii Sariyer ilgesi kuruldu. ilge
merkezinde Sariyer Belediyesi'nin kurulusu da ayni tarihte olmustur. 1990'larda belediye olan
Bahgekoy Beldesi 2008 yilinda fesh olarak Sariyer ilgesinin mahallesi oldu. 2012 yilinda da Sigli
sinirlari iginde yer alan Ayazaga, Maslak ve Huzur mahalleleri bu ilgeye dahil edildi. Yine ayni
duzenlemeyle 8 kdylin mahalle statistine ge¢cmesiyle ilgenin mahalle sayisi 38'e yukselmistir.

Sariyer, dogal ve tarihsel degerler agisindan zengin bir ilgedir. Orman varlidinin yani sira su
kaynaklari da eskiden beri istanbul igin énem tasimistir. Bu su kaynaklarindan en Gnldleri Cirgir,
Hiinkar, Kocatas ve Sultan sularidir. lige arazisindeki akarsular kiigiik olmalarina bakiimadan
cok eskiden beri istanbul'un su ihtiyacini kargilamak igin degerlendirilmistir. Bu amagcla dereler
Uzerinde bazi bentler ve bentlerin ardinda biriken sulari kente akitmak igin sukemerleri inga
edilmistir. Bunlardan 1. Mahmut, Topuzlu, Kirazli ve Valide bentleri ile Bahgekdy ve Il. Mahmud
sukemerleri ilge sinirlari igindedir. istanbul'un akcigerlerini olugturan alanlardan biri olan Belgrad
Ormani'nda yer alan gezi yollari ve piknik alanlari 6zellikle hafta sonlarinda halkin ilgisini ceker.
Belgrad Ormani igindeki istanbul Universitesi Orman Fakiiltesine bagl Atatiirk Arboretumu
bilimsel arastirmalara her yénu ile acik bir canli laboratuvar olarak hizmet vermektir.
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4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Tiirkiye Ekonomik Gorinim

Dunya ekonomisinde hareketlilikte 2025 yihnin Uglncl g¢eyreginde sinirli bir toparlanma
gériliirken, (lkeler bazinda ayrisma siiriiyor. Ulkeler arasinda imzalanan ticaret anlagmalari ve
ABD’nin Agdustos ay itibariyla uygulamaya koydudu yeni tarife oranlari ile kuresel ticaret
politikalarindaki belirsizlikler geriledi. Ancak énimuzdeki donemde kiresel ticaret hacminde ve
biyime oranlarinda yavaglama gorllebilecegi tahmin ediliyor. Politika belirsizliklerinin
azalmasiyla finansal piyasalarda oynaklik gerilerken, Al (yapay zeka) kaynakli gelismelerin de
destegiyle kuresel risk istahi yiksek seyrediyor. ABD Merkez Bankasi (Fed) hedefin Gzerinde
seyreden enflasyona ragmen, istihdam verilerinde gorilen zayiflamanin etkisiyle Eyllul ayinda
yilin ilk faiz indirimine gitti ve yil sonuna kadar iki ilave faiz indirimi olabilecegine dair isaretler
verdi. Yikselen faiz indirim beklentileri de piyasalari destekleyen bir faktér olarak son dénemde
6ne cikiyor. ABD dolarina olan glivenin gbrece zayif seyretmesi, jeopolitik belirsizlikler ve Fed’in
faiz indirimlerini stirdlrecegi beklentisi sonucunda degerli metal fiyatlarinda ylkselis goriliyor.

Turkiye ekonomisinde 2025 ikinci ¢eyrekte bir miktar hizlanma goérGldi ve ig-dis talep
dengelenmesindeki bozulma surdi. 2025 ikinci geyrekte biylumeyi i¢ talep sirtklerken, net

dis talep buylimeye negatif katki yapti. Yurticinde 2025 (glncu ¢eyrek dncl verileri ekonomik
aktivitede hafif bir yavaglama olabilecegine isaret ediyor. imalat sanayi satin alma yoneticileri
endeksi (PMI) Haziran ayindaki 46,7 seviyesini takiben inigli ¢ikisl bir grafik gizerek Eylil'de
46,7 seviyesinde kapandi ve daralma bdlgesinde kalmayi surdirdi. Kapasite kullanim orani son
Uc ayda gerileme kaydederken, sektdrel gliven endekslerinde dalgali bir seyir gorulda.

Uglincii geyrekte dis dengede yataya yakin bir seyir gériildi. ihracatta toparlanma siirerken,
ithalatta bir miktar ivme kaybi gergeklesti. Ticaret Bakanhgi éncu verilerine goére, yilin ilk dokuz
ayinda ihracat 2024’Gn ayni donemine gbre %4,1 artarken, ithalatta da %5,9 yukselis
gerceklesti. Bundan dolayl 2024 Ocak-Eylul déneminde 60,0 milyar dolar olan dis ticaret a¢igi
2025’in ayni déneminde 67,0 milyar dolara c¢ikti. Hizmet gelirlerindeki artisa ragmen, gelirler
tarafindaki gelismeler cari dengeye negatif katki yapti. Haziran 2025’te 19,2 milyar dolar olan 12
aylk toplam cari agcik Temmuz 2025’te 18,8 milyar dolara geriledi.

Ana egilim gostergeleri 2025 Uguncu ¢eyrekte dezenflasyonun yavasladigina isaret ediyor. 2025
Haziran ayinda %35,0 olan genel tiiketici fiyatlari endeksine (TUFE) gére yillik enflasyon Eylil
ayinda %33,3 seviyesine indi. Ayni dénemde genel yurtigi Uretici fiyatlari endeksine (Yi-UFE)
gore yillik enflasyon %24,5ten %26,6’ya yukseldi. Agustos ve Eylil ayinda enflasyon
tahminlerin Gzerinde gerceklesirken, beklenti kanalinda da iyilesmenin duraksadigi gorildu.
TCMB Temmuz ayinda yeniden faiz indirim sdrecini baglatirken, Eylil ayinda adimlarin
buyikluginu azaltarak da olsa indirimi surdirdd. Son dénemde tahminlerden yiksek gelen
veriler, beklentilerdeki katilik ve enflasyon Uzerinde yukari yonlU risklerin artmasi nedeniyle
TCMB’nin faiz indirimlerini surdirse de, daha ihtiyath bir patika izleyecegi disinultyor. (Kaynak:
Gyoder 41.Gosterge, 2025 3.Ceyrek)

ALGYO-2510045 SARIYER A



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yu

REEL

DE G

ERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

G5SYH Kisi Bagm Gelir GSYH Kisi Baga Gelir Binyiime ¥il Ici Ortalama
{milyon TL) [TL) {milyon Dalar) (Dodar) Kuwr [Dolar/TL)

2030 5.048.567 &0.541 TiT.082 B.559 1,90 T.04
2021 T.X56.142 &5.759 BOT.9324 9.549 11.40 2958
2022 15011776 176,654 905814 10.65% 550 16,57
2023 X7 091468 305570 1.153.241 13.008 5,00 23,49
2024 44 SBT 235 503.076 1.358.355 15.325 330 3283
£1°25 12.493.445 - 345,695 - 230 -

(225 14578556 - 377622 - 4,80 -

Kaynak: TOI

Yilhk Enflasyon®

e

L]

L

Wy t5E MR1E 1T wf
EESBE23585850288333822353258%8
0 P S S S S S [P s — T S S —— |
Ocsk  Subat  Mart  MEsan  Meyk  Hadrsn Temmuz Agustes Bl Ekim Kasmo Aralik gaaazzzaaaa § T E a8 LA I .E ]
£ 8233222828333 3¢°%
Moo Mas M2azm B Hoaon W weomn  Moossmn W amoooue
Karyriah: TOIK *Bir Bmceki aya give deffisim Kaynak TEMB “llgili &y son gilni ibanyla

ALGYO-2510045 SARIYER

23



BO00

7o00 F

bE00

5000

anm

3000 [

2500

1.000

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

Dogrudan Yabanc Yatinm (milyon Dolar) Dogrudan Yabanci Yatinm |{milyon Dolar)

25000

20000

15000

10000

S000

0 n
G QR (P2 CXID CARD OVER (F23 (32 QA OVl G2 0T QM (1 QIS (3050 LI L e 1 T - T R ) N1 < S LR
Keynal: TC Ticanet Bakanlii M abancilara Gayrimesikul Satg I Dogrudan Yauren Girigi Kenpnaik: Sanayi Bakash i M tabancilara Gayrimesikul Sagt I Dogrudan Yatnm Girigi
*2025 yh Temmuz sy boplamidir. *Deak
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Gayrimenkul Sektorii:

Yarattigi katma deger ve istihdam olanaklariyla tlke ekonomileri icin gogu zaman kaldirag
gérevi Ustlenen insaat sektori ayri bir 5neme sahiptir. Zira giinimUizde ingaat, yalnizca gevrenin
inga edilmesini degil, bakim, onarim ve isletimesine katkida bulunan faaliyetlerin timuna
icerecek sekilde degerlendiriimektedir.

Ulkemizde demografik etmenler (gen¢ nifus, evlenme/bosanma, tasinma, yurtici ve
yurtdisindan gdgler) ile kentlesme olgusunda yasanan degismelerle surdirilebilir dogal bir
konut talebi mevcuttur. Bu talep zaman zaman iginde yasanilan konjonktire goére artip
azalabilmektedir. Ancak degisen sosyolojik sartlar 6zellikle Z kusaginda mal sahipliginden g¢ok
kullanim egilimini dinya genelinde artirmis gézikmektedir. Diger bir husus da konut sahipligi
oranin 6zellikle orta gelir grubunda erisilebilirik sorununa bagl olarak devam ettigidir. Buna
karsilik basta kamu olmak Uzere orta gelir dizeyindeki kisilerin ev sahibi olabilmesi

icin calismalar devam ettirilmektedir.

Gayrimenkul sektérinin énemli gostergelerinden birisi de konut satis rakamlaridir. 2025 yili ilk
sekiz aylik déneminde toplam satiglar 978.070 adet olarak gergeklesmistir. 2024 yilinin ayni
dénemine goére %21,3 dolayinda bir artis gériimustur. Ayni dénemdeki satiglarin 141.227 adeti
ipotekli olarak gergeklesirken, bir dnceki yilin ayni dénemine gore %84,6'lik bir artis s6z
konusudur. ilgili ddnemde birinci elden satislar 295.524 adet, ikinci elden satiglar ise 682.546
adet olarak kayitlara gegmistir.

Yilin ilk sekiz ayinda gayrimenkul piyasasi bozulan risk beklentilerine ragmen canli sayilabilecek
rakamlara sahip olmustur. Canlihdin nedeni olarak; faizlerdeki diisme beklentisi, buna bagh
olarak gayrimenkul fiyatlarinda olan/olabilecek artis egilimi,géreceli konut kredilerine
ulasilabilirligin artmasi, faiz, altin, KKM gibi yatinm araglarindan gelir elde edenlerin bu geliri
gayrimenkulde degerlendirmek istemeleri, 6 Subat depremi sonrasi artan i¢ go¢ haraketliligi gibi
unsurlar sayilabilir
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Yabanci uyruklu kisilerin Tirkiye’den 2025 yilhinin ilk sekiz ayinda aldigi konut adedi 13.077
olmustur. Yabancilara yapilan konut satiglari Ocak-Agustos déneminde bir dnceki yilin ayni
dénemine goére %13,2 oraninda gerilemistir. 2012 yilinda yapilan yabanci uyruklu Kigilere
tasinmaz satigiyla ilgili dizenleme sonrasinda basta konut olmak Uzere diger tasinmaz
cesitlerine de ciddi bir yabanci ilgisi yasanmaya baslamisti. Yabanci tabiiyetli gercek ve tiizel
kisilerin Turkiye'de gayrimenkul almasiyla ilgili bu dlizenlemeden sonra artan ilgi oturma izni ile
vatandaslik verilmesi ve 2022 yilina kadar gozlemlenen gigli trend son birkag yildir oldukga
zayiflamis gérinmektedir. Bu duruma neden olarak, i¢ ve disg konjonkturde gorilen degismeler,
TL’nin goreceli olarak dederli olmasi ve konut fiyatlarinin yiksekligi sayilabilir. Konuyla ilgili diger
ilging bir durum ise ge¢miste konut alip vatandaslik, oturma izni gibi haklari edinmis kisilerin
sahip olduklari gayrimenkulleri satmalaridir.

Son birka¢ yildir dikkatli takip edilmesi gereken diger bir nokta ise Turk vatandaslarinin
yurtdisindan tasinmaz alimlarinda yasanan artislardir. TCMB tarafindan agiklanan 6demeler
dengesi verilerine goére, Turkiye'deki yerlesiklerin yurtdisindan yaptigi gayrimenkul alimlarinda
o6dedigi tutar 2024'te bir 6énceki yila gére %20,5 artarak 2 milyar 513 milyon dolara ulasmistir.
Trend 2025 yilinda da devam edecek bir momentuma sahiptir. Turk vatandaslarinin yurtdisinda
tasinmaz almalarinda; altin vize ve vize kolayhgi, egitim, goreceli olarak tasinmaz fiyatlarinin
ucuz olmasi, yatirrmin geri dénug suresinin hizi gibi unsurlar belirleyici olmaktadir.

Egilimin bu yonli devam etmesi durumunda yabancilarin Turkiye'den tasinmaz aliglarindan
daha fazla Turk vatandaslarinin yurtdisindan tasinmaz edinmeleri nedeniyle nette doviz azaltici
bir slire¢ yasanabilecektir.

Son iki buguk yildir uygulanan enflasyonla miicadele programi belli oranda basari kazanip
dezenflasyon yasandiysa da hali hazirda devam eden yapigkan ve kati egilim tim varlik
fiyatlarinda oldugu gibi gayrimenkul fiyatlarini da etkilemistir. TCMB tarafindan agiklanan konut
fiyat endeksine (KFE) baktigimizda nominal artigin siirmesine karsin reel fiyatlarin

hala enflasyonun altinda oldugu gdézlenmektedir. Her ne kadar reel fiyatlar enflasyonun altinda
olsa da egilime baktigimizda reel anlamda degerleme slrecinde artan bir ivme dikkat
cekmektedir.

2025 yili agustos ayinda bir dnceki aya gére %2,5 oraninda artan KFE, bir 6nceki yilin ayni
ayina gére nominal olarak %31,4 oraninda artmis, reel olarak ise %1,2 oraninda azalmistir. Ug
biyuk sehirdeki fiyat degisimlerini inceledigimizde 2025 yili agustos ayinda bir énceki yilin ayni
ayina gore, istanbul, Ankara ve izmirde sirasiyla %30,2, 41,1 ve 31,9 oranlarinda artig
gbzlemliyoruz.

Gerek uygulanan politikalarin etkisi, gerekse talepte gectigimiz yil yagsanan yavaslamayla birlikte
ingaat maliyetlerinde 2024 yili bahar aylarindan bu yana keskin bir diisiis gézlenmistir. TUIK
verilerine gore, ingaat maliyet endeksi 2025 yili temmuz ayinda bir énceki aya gore %1,41
artmis, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %22,98 yukselmigtir. Bir dnceki aya gbére malzeme
endeksi %1,79 artarken, iscilik endeksi %0,22 yikselmistir. Ayrica bir 6énceki yilin ayni ayina
gbre malzeme endeksi %19,98, iscilik endeksi %31 yukselmigstir.
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Gayrimenkul sektori ve ekonominin baska 6nemli bir géstergesi de yapim ruhsatlari ile yapi
kullanim izinlerindeki egilimdir. Bu gdstergeler hem ekonomik beklentileri okumak hem de
sektdriin ekonomik ve iretim kaynakli egilimini 6lcmek adina degerlidir. TUIK tarafindan
agustos ayinda agiklanan (ll. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2025) yapi ruhsati verilen bina sayilarina
baktigimizda; bir dnceki yilin ayni ¢eyregine goére, 2025 yil ikinci geyreginde idare tarafindan
ruhsatlandirilan bina sayisinin %47,4, daire sayisinin %90,3 ve yuz 6lgimin %61,8 arttigini
g6zlemliyoruz. Ayni déneme ait yapi kullanim izinleri ise; bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore,
2025 yil ikinci geyreginde idare tarafindan yapi kullanma izini verilen bina sayisi %18,1 daire
sayisl %44,3 ve yiz 6lgim %30,2 artmistir. Yapim ruhsatlarinin artmasi gegctigimiz yillarda zayif
seyreden talebin tekrar canlanacagina iliskin beklentiler, arzin gegmis yillarda sinirli olmasi,
deprem konutu ingaatlarinin hizlanmasi ve kentsel dénisim nedeniyle artmis goriinmektedir.
Yapi kullanim izinlerinin de bu ¢ergevede belli bir slire sonra artmasi beklenebilir.

Tlrkiye ekonomisinin yeni bir denge arayisi iginde oldugu gunimizde basta insaat ve
gayrimenkul sektdrt olmak tzere diger tum sektdrlerde surdurilebilir karlilik ve risk yonetimi
kavramlarina agirlik verilmesi yerinde olacaktir. Diinya konjonktiriinde goérilen bas déndurici
gelismeler ciddi bir sistemik risk yaratirken tlke icinde de yuratilen ekonomik programin etkileri
insaat ve gayrimenkul sirketlerinin sistemik olmayan riskleri de iyi ydnetmesini zorunlu kilmigtir.
(Kaynak: Gyoder 41.Gosterge, 2025 3.Ceyrek)

Uretim Yontemiyle insaat Sekt&riiniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldig Pay

GSYH igindeki Pay (%) - (villik Bazda)

005 200G 2007 200 200 20 21 g 3 m4 ELL] UL 27 24 a9 il ron | i g3 2024

Kaynask: TUIK | EA Pay (%) I e Oincesi Diineme Gine Dedigim (%)
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Ceyrek Bazda GSYH icindeki Pay [3) insaat Sektorii - Milli Gelir Biylime Rakamlan
Kargilagtirmas: (%)
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(Kaynak: Gyoder 41.Gésterge, 2025 3.Ceyrek)

Keynaie TOIK I GsviH Biyime Orani %) I feecaat Sekadini Bayiime Oram (%)

4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler

Herhangibir kisitlayici faktér bulunmamaktadir.

4.3 - Bilgilerin Kaynagi

Degerleme calismasinda kullanilan bilgiler; Sariyer Belediyesi, musteri ile yerinde yapilan
incelemeler ile kismen belgeli ve kismen de sifahi bilgiler sonucu olusmustur.
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4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

44.1
*

*
*
*

4.4.2
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- Olumlu Faktorler

Merkezi konumda olmalari
Ticari faaliyetlerin yuksek oldugu bélgede konumlu olmalari
Tam milkiyete konu olmalari

Reklam kabiliyetlerinin ¢ok yiksek olmasi
- Olumsuz Faktorler

imar planinda spor tesisi ve egitim tesisi alinda kalmalari

Nitelik ve nicelik itibariyle alici kitlesinin kisitli olmalari

13 parselin kullanim alaninin kiglk olmasi ve tevhit sarti bulunmasi

L

E M E

e - Proje
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

5.1 - Pazar Yaklagimi

Bu yontemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis
bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastiriimasi
yapiimaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gergek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer o6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satig tarihi itibari ile deger kaybi,
kullanim alanlarina ait kiyaslama, ¢evre diizeni ve arsa alanlarina iliskin diizeltmelerin yapilmasi
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan tagsinmaza
uygulanarak degerleme bedeline ulasiimaktadir. Ulkkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve
tutarsizligi nedeni ile saglikh sonuglara ulasabilmek igin en ¢ok bu ydéntem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri Gzerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden insa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getirilmesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olusmaktadir. Ana prensip
olarak mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilmektedir. Karsilastirma ve maliyetlere ayirma yontemleri kullaniimaktadir.
Karsilagstirma yonteminde yeni inga edilen bir gayrimenkulin birim maliyetleri, degerlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz &zellikleri
bulunan deger lGzerinden eksiltilir/artinlir. Maliyetlere ayirma yénteminde ise degerlenen taginmazin
insasi asamasinda kullanilan malzemeler, is¢ilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli disUrilerek gergek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gore saptanabilen tasinmazlarda kullanilabilen bu yéntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya ¢ikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugtinki
degeri belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpiimasi
sonucu degere ulasilma ydntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akis! ise; goturu bedeli uygulanarak gelir modeline yansitiimasi, gelirlerin kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile bugunkl degerine getirilerek gayrimenkulin degeri saptanmasi olarak
tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme konusu arsanin degerlemesinde Pazar Yaklagsimi Yontemi kullaniimistir.

6.1 - Pazar Yaklagimi

Arsa Emsalleri

1 Ulusal Gayrimenkul

Tel (532) 213 64 57

Levent Konaklar Mahallesinde 3200m? Ticaret+Konut imarli arsa igin 990.000.000.-TL fiyat
isteniimektedir. Pazarlik payi oldugu belirtimistir. imarl parsel olup serefiyesi yiiksektir.

SATILIK 3200 .-M?  990.000.000 .-TL  309.375 .-TL/M?
2 Gayrimenkul Bankasi Gayrimenkul

Tel (533) 816 50 22

Besiktas Balmumcu'da 455 ada 21 parsel 977m? E:0,50 H:6,50 Konut imarli parsel igin
285.000.000.-TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK 977 -M?  285.000.000 .-TL  291.709 .-TL/M?

3 Galen Gayrimenkul

Tel (533) 642 93 40

Kagithane Merkez 11865 parsel 374m? alanl E:1,50 Taks:0,40 H:24,50 T3 ticaret imarli parsel
icin 68.000.000.-TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK 374 -M? 68.000.000 .-TL 181.818 .-TL/M?

4 DMR Gayrimenkul
Tel (553) 903 32 61

Kagithane Hamidiye'de 12000m? alanh E:1,20 Konut imarh parsel igin 1.250.000.000.-TL satis
bedeli istenmektedir.

SATILIK 12000 .-M?  1.250.000.000 .-TL 104.167 .-TL/M?
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5 Altuner Emlak
Tel (532) 344 44 41

Sariyer Zekeriyakdyde 1412 ada 18-19 parsel toplam 4180m? ana caddeye cepheli 0,05
gunubirlik tesis imarli parsel igin 300.000.000.-TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK 4180 .-M?  300.000.000 .-TL 71.770 .-TL/M?

6 Coldwell Banker

Tel (533) 459 19 81
Sariyer Rumelihisarinda bogaz manzarali 6ngortinimde kalan parsel olup yapilasma izni
bulunmamaktadir.

| SATILIK | 1010 -m2 [ 45.000.000[.-TL | 44.554| .-TL/M?

7 Remax Fly
Tel (554) 191 11 58

Sariyer Kirecburnu 461 ada 1 parselde (arsa hisseli 13571m? Tarla vasifli ) tagsinmazda 1221m?
hali hazirda park alaninda kalan kisim i¢in 65.000.000.-TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK 1221 .-M? 65.000.000 .-TL 53.235 .-TL/M?

8 Kemerpark Gayrimenkul

Tel (532) 285 64 76
Eylpsultan Kemerburgazda hali hazirda imarsiz(imar ¢ikmasi beklenen) 8500m? Tarla
vasifli tasinmaz i¢cin 290.000.000.-TL satis bedeli istenmektedir.

| sATILK | 8500 .-m2 | 290.000.000|.-TL | 34.118 .-TL/M? |

9 Partners Gayrimenkul

Tel 5422334366
Kagithane Cendere Caddesinde 7034 ada 1 parsel ve 7035 ada 1 parsel 4428m? alanl
T4 ticaret ve kat otoparki imarli arsa i¢in 560.000.000.-TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK 4428 -M? | 560.000.000[.-TL | 126.468] .-TL/M?

10 Redstone Emlak

Tel (553) 825 15 25
Kagithane Merkez 9684 ada 6 parsel 233m? alanli blok nizam 3 kat konut imarh parsel
igin 34.500.000.-TL satis bedeli istenmektedir.

| sATILIK | 233 -m2 [ 34.500.000(.-TL | 148.069| .-TL/M?
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Bolgeden elde edilen emsallerin degerlemesi yapilan tasinmazin &zelliklerine bagh olarak
analizi yapilirken asagidaki bulunan karsilastirma tablosu kullaniimistir. Bu tablonun éncelikli
amaci de@erleme sirasinda bolgeden edinilen emsallerin  degerlemesi  yapilan
tasinmaz/taginmazlara goére durumlarini karsilastirmaktir. Bu analizde emsal tasinmaz
“iyi/lkiclk” olarak belirtiimigsken (-) duzeltme, "ko6tu/blydk" olarak belirtimisken (+) duzeltme
yapilmaktadir. Emsallerin her birinin tasinmazlara gére farkhliklar olacagindan bu oranlarda da
farkliliklar olusabilmektedir. DUzenlenmis olan karsilastirma tablosundaki oranlarin karsiliklari
asadidaki tabloda gésterilmisti. Ornegin, emsal tasinmazin alani degerlemesi yapilan
tasinmazin alanindan daha buylk ise alana iliskin yapilacak duzeltme (+) yénde olmaktadir.
Duzeltme orani 6ngoérilurken de yine alan dzellikleri karsilastirimis ve mesleki deneyimler,
sirketimizdeki diger veriler, sektér arastirmalari ve elde edilen tim veriler sonucu olusan tim
unsurlar dikkate alinarak dizeltme orani takdirinde bulunulmaktadir.

Karadeniz

Kandilli

Ornektepe

Sisli

COKKOTU [ COK BUYUK 20% tizeri
KOTU BUYUK 11% - 20%
ORTAKOTU | ORTA BUYUK 1% - 10%
BENZER BENZER 0%
ORTAIYI  |ORTAKUGUK| -10% - (-1%)
iYi KUGUK -20% - (-11%)
COK IYi COK KUGUK -20% tizeri
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Degerlemeye konu tasinmaz Sariyer ligesi Pinar Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.
Bdlgede yogunluklu olan ticari imarli arsa emsalleri ile gevresinde yer alan imarsiz alanda yer
alan arsa emsalleri incelenmigtir. Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgedeki "Ticaret
Alani" imarli parsel birim m? degerlerinin ortalama 400.000-500.000.-TL/m? civarinda oldugu
gbzlemlenmistir.Degerleme konusu parsellerden 384 ada 11 parsel parsel "Ozel Spor Alani"
lejandinda, 13 parsel Kismen “Egitim Tesisleri Alan”, kismen “Ozel Spor Alani” lejandinda yer
almaktadir.Yapilan incelemeler ve gérismeler sonucu ulasilan emsal taginmazlarin m? birim
degeri imar sartlari, konumu, topografik 6zelliklerine gére belirlenmistir. Tasinmazin ¢evresinde
birebir spor alani,egitim tesisi imarli parsel bulunmamaktadir. Rapora konu tasinmazlar igin
emsal karsilastirma tablosu hazirlanmis olup ortalama satis birim m? degeri emsal karsilastirma
tablosunda 56.010-TL/m2 olarak éngérulmustar.

KARSILASTIRMA TABLOSU (ARSA)-384 ADA 11 PARSEL

DUZELTILMiS

DEGER

DEGERLEME
BILGI KONUSU EMSAL (5) EMSAL (6) EMSAL (7) EMSAL (8)
TASINMAZ
SATIS FIYATI 300.000.000 45.000.000 65.000.000 290.000.000
SATIS TARIHI SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK
ZAMAN
DUZELTMESI 0% 0% 0% 0%
ALAN 18.933,06 4.180 1.010 1.221 8.500
BIRIM M2 DEGERI 71.770 44,554 53.235 34.118
ALANA ILISKIN KUCUK KUCUK KUCUK ORTA KUCUK
DUZELTME -15% -20% -20% -10%
IMAR KOSULLARI E:0,05
TAFILASMA BENZER BENZER BENZER BENZER
KOSULLARINA
ILISKIN 0% 0% 0% 0%
DUIZEL TME —
; GUNUBIRLIK
FONKSIYON TESIS PARK
*U';‘L?;'J;’NA ORTA IYi COK KOTU KOTU COK KOTU
D7l TME -10% 25% 20% 25%
MANZARA BENZER BENZER BENZER BENZER
IVIANZAMRAT A
ILISKIN 0% 0% 0% 0%
NIZEl TME
KONUM COK KOTU KOTU ORTA KOTU COK KOTU
KONUMA ILISKIN ) ) ) )
DUZELTME 30% 20% 10% 30%
DIGER BILGILER HISSELI
D'GE?LIE;:;%LERE BENZER BENZER KOTU BENZER
DUZELTME 0% 0% 15% 0%
PAZARLAMA
PAYINA ILISKIN -5% -5% -5% -5%
DUZELTME
TOPLAM
0, 0, 0, 0,
DUZELTME 0% 20% 20% 40%
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TASINMAZIN DEGER TABLOSU

Birim m? Parselin Parselin
Ada No | Parsel No | Alani (m?) Degeri Degeri (-TL) Yuvarlatilmig
9 gen {. Degeri (.-TL)
384 11 18.933,06 59.220 1.121.215.813 ] 1.121.220.000
384 13 28,84 59.220 1.707.905 1.710.000
TASINMAZLARIN YUVARLATILMIS TOPLAM
ARSA DEGERI (.-TL) 1.122.930.000 TL

6.2 - Yeniden inga Etme ( lkame ) Maliyeti Yaklagimi Maliyet Olugumlari Analizi
Degerlemeye konusu tasinmazlar lzerinde yapi bulunmamasi, gegerli ruhsat ve projenin de

olmamasi nedeniyle dederlemede Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklasimi
kullaniimamisgtir.

6.3 - Gelir indirgeme Yaklagimi (Nakit Akisi Yontemi)

Degerlemeye konusu tasinmazlarin 6zel editim alaninda bulunmasi ve avan projeye goére proje
yapllabilecek olmasi nedeniyle degerlemede Gelir indirgeme Yaklagimi (Nakit Akisi Yoéntemi)
Yaklagimi kullaniimamistir.

6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Degerleme konusu parselin en etkin ve verimli kullanimlarinin plan fonksiyonlarina uygun olarak
kullaniimasi olacagi dusunulmektedir.

6.5 - Verilerin Degerlendirilmesi

m Pazar Yaklagimina Yontemine gore;

Tasinmazlarin Toplam Degeri (.-TL) 1.122.930.000 TL
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Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlagtiriimasi ve Bu

6.5.1 - Amagla izlenen Yéntemin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri lI-62.1 sayih “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Tebli§”i dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlari
UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yontemleri Madde 10.4’e gore “Degerleme calismasinda yer
alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir ydntemin dogruluguna ve gtvenilirligine
yuksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degderlemeyi gercgeklestirenlerin bir varhdin

degerlemesi igin birden fazla dederleme yontemi kullanmasi gerekmez." denilmektedir.

Degerleme konusu tasinmazin deger tespiti yapilirken bos arsa olmasi nedeni ile Yeniden insa
Etme Maliyeti Yaklasimi kullanilmamistir. Parsellerin mevcut imar kosullari icerisinde Gzerinde
proje gelistirilemiyor olmasi nedeni ile Gelir Yontemi kullaniimamistir.

Pazar yaklasimi yonteminde satilik/satiimis benzer nitelikte yeterli veriye ulasiimis olmasi,
ulagilan veriler dogrultusunda Pazar Yontemi Yaklagiminin dogru ve guvenirlir karar verilmesi icin
yeterli bulundugu kanaatine varilmis olmasi nedeni ile tasinmazin nihai deger takdirinde "Pazar
Yaklasimi Yontemi" kullaniimistir.

6.5.1 - Misterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Degerleme konusu tasinmazlar i¢in arsa degeri takdir edilmigtir.

Hasilat Paylagsimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay

652 - Oranlari

S0z konusu tasinmazlar igin herhangi bir kat karsihdi/hasilat s6zlesmesi bulunmamaktadir.

6.5.3 - Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme calismasi kapsaminda yapilan incelemelerde, tasinmazin tamami dikkate
alindidinda hukuki durumlarinda risk olusturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamigtir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.4 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Gorus

Degerleme konusu tasinmazlar uzerinde ruhsata tabi herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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6.5.5 - Kira Degeri Analizi

Kira degeri analizi yapiimamistir.

Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Ahmindan itibaren Bes Yil Gecmesine
6.5.7 - Ragmen Uzerinde Proje Geligtirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup
Bulunulmadigina Dair Bilgi

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 111-48.1 sayil Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar
Tebligi'nin 24. Maddesi “C” Bendinde “Portfdyiinde bulunan ve alimindan itibaren bes yil
gecmesine ragmen Uzerlerinde proje gelistiriimesine yonelik herhangi bir tasarrufta
bulunulmayan arsa ve arazilerin orani aktif toplaminin %20’sini agamaz. Gayrimenkul yatirim
ortakligina déntsen ortakliklarin sahip oldugu bu nitelikteki arsa ve araziler icin s6z konusu sire
dénlisime iligkin esas sb6zlesme degisikliginin ticaret siciline tescil edildigi tarihten itibaren
baslar.” denilmektedir. Bu kapsamda Alarko Gayrimenkul Yatirirm Ortakh§i Anonim Sirketi 'den
alinan beyan rapor eklerinde sunulmaktadir.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk ise, Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine lligkin Olarak Bu Haklarin Dogrudan Sézlesmelere Ozel
Kanun Hukimlerinden Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Sinirlama Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

6.5.8 -

Degerleme konusu taginmazlar bu kapsam disindadir.
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Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagh Hak ve Faydalann, Gayrimenkul Yatinm Ortakhklari Portféyine
Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi

" Hakkinda Goériis ile Gayrimenkullerin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin
Ve Portfoye Dahil Edilme Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda
Gorusg

6.5.9

Rapora konu tasinmazlarin Takyidat Bilgileri , imar Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi,
Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna iligkin Goériis basliklarinda agiklanan incelemelerde
asagidaki sonuglara ulasiimistir.

Miilkiyet ve takyidat bilgilerinde yapilan incelemede;

SPK’nin 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nin (Teblig) 22-
1-c maddesinde "Portféylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve o6nemli olcude etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde
hiukdmleri sakhdir.", 22-1-j maddesinde ise "Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda
bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirim yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan
izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti olarak degerlendiriimez." hikumleri yer
almaktadir.

Tasinmazlar uzerinde kisitlayici herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Degerleme konusu
tasinmazlarin gayrimenkul yatirim ortakligi portféyiine "ARSA/ARAZI" olarak bulunnmasinda
engel teskil etmedigi distniimektedir.

imar bilgilerinde yapilan incelemede;

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (111-48.1)'nde Degisiklik Yapiimasina
Dair Teblig (ll-48.1.E) kapsaminda 22. Madde r bendi “Ortakhgin mulkiyetinde olan
gayrimenkuller Gzerinde metruk halde veya ekonomik émrini tamamlamis veya herhangi bir
gelir getirmeyen veya tapu kutiginin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtiimis yapilarin
bulunmasi veya tapuda mevcut goérinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi halinde, séz
konusu durumun hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettiriimis olmasi ve
varsa s6z konusu yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkulin tapudaki
niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde (b) bendi hikmu
aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortaklik portféyiine dahil edilebilir’ denilmektedir. S6z
konusu gayrimenkullerin tapudaki vasiflari “Kargir iki Evli Arsa” ve “Arsa” olup “Kargir iki Evli
Arsa” nitelikli tasinmazin lzerinde metruk yapi bulunmaktadir. Tebligd'in ilgili maddesi g6z
onlnde bulundurularak yapinin metruk olmasi sebebiyle bos arsa olarak degerlendirilmistir. Bu
sebeple parsellerin tapudaki fiili niteligi farkh olsa da Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklari
tebligindeki degisiklik ile fiili kullanim sekli ve portféye dahil edilme nitelikleri birbiri ile uyumlu
olarak degerlendirilmigtir.

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devrediimesine engel husus olmadigi, tasinmazin
"ARSA/ARAZI" olarak gayrimenkul yatirim ortakh@ portféyiine bulunnmasinda sakinca
bulunmadigi kanaatine variimigtir.
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7 - SONUC

7.1 - Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, galisma ve hususlara katiliyorum.

7.2 - Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu tasinmazin de@erinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, cevrede yapilan piyasa arastirmalari, giniimuz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate
alinmigtir.

Bu bilgiler dogrultusunda; rapor konusu tasinmazlarin

31.12.2025 tarihli toplam degeri icin asagidaki tablolarda yer alan degerler takdir edilmigtir.
1.122.930.000 TL .-TL
(Bir Milyar Yiiz Yirmi iki Milyon Dokuz Yiiz Otuz Bin Tiirk Lirasi )
Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri igin;

1.235.223.000 .-TL
kiymet takdir edilmisgtir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
ot o

S.Seda YUCEL KARAGOZ Eren KURT

Lisans No: 405453 Lisans No: 402003

* Bu rapor inceleme yapildidi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.

* Yaazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

* KDV oranlari glincel mevzuat kapsaminda dikkate alinmigtir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hiikimleri dikkate
alinmamistir.

Bu rapor, higbir kosulda talep eden kurum ve kisi disinda 3.sahiglara verilemez.

Degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun tamamen veya kismen yayinlanmasi, raporun

veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.
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