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Istanbul, 01/12/2025
GIRIS

Isbu rapor, ZKB VARLIK KIRALAMA A.S. (“VKS” veya “Ihrager”) tarafindan,
TK TARIM KREDI PAZARLAMA VE MARKETCILIK ANONIM SIRKETI’nin (“Fon
Kullanicis1” veya “Kaynak Kurulus”) fon kullanicisi olarak yer alacagi,
yurticinde, halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatirimcilara satilmasi yontemiyle ihrac edilecek kira sertifikalarina iliskin
hukuki durum degerlendirmesini icermektedir (“Rapor”).

S6z konusu Rapor Sermaye Piyasasi Kurulunun (“Kurul” veya “SPK”) 7
Haziran 2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III
No.61.1 sayili Kira Sertifikalar1 Tebligi (“Teblig”’) Ek 1 uyarinca yurticinde
ihrac edilecek kira sertifikalarina iliskin ihra¢ basvurusunun onaylanmasi
icin talep edilen belgeler kapsaminda hazirlanmaistir.

ZKB VARLIK KIRALAMA A.S. tarafindan TK TARIM KREDI PAZARLAMA VE
MARKETCILIK ANONIM SIRKETimin fon kullanicisi olarak yer alacagi,
Tebligin 10.3. maddesi uyarinca, ihra¢ belgesinin onaylanmasinin
kararlastirildigi SPK karar tarihinden itibaren bir yil icinde, 2 (iki) yihi
asmayacak cesitli vadelerde ve yonetim soézlesmesine dayali olarak
6.000.000.000,00-TL (Alt1 Milyar Turk Lirasi) ihra¢ tavani ile sinirli olarak
tertipler halinde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatirimcilara satilmak Uzere yurt icinde kira sertifikalar1 ihrac¢ edilmesi
amaclanmaktadir.

Isbu Rapor, tarafimiza iletilen taslak ihrac¢ belgeleri ve bilgiler kapsaminda
hazirlanmis olup, mevcut taslak belgelerin VKS ve Fon Kullanicisi1 arasinda
imzalanacag varsayilmaktadir. Isbu Rapor, ihraccin yapisini ve dayanak
belgeleri imza tarihi itibariyle yururliikte olan ilgili mevzuat ve Kurul
diizenlemeleri cercevesinde degerlendirmektedir. Isbu Rapor finansal, mali,
vergi mevzuatindan dogabilecek riskler, yatirimcilar nezdindeki finansal
riskler, kredi riskleri ve/veya herhangi bir ticari risk hususunda bir
degerlendirme icermemektedir.

1.INCELEME KONUSU KiRA SERTIFIKASININ YAPISI

Tarafimiza iletilen bilgi ve belgelere goére incelemeye konu kira sertifikasi
yapisinin Teblig'in 4.1.b ve 6. maddesinde diizenlenen Yonetim Sézlesmesine
Dayali Kira Sertifikas: tiriinde yurticinde, halka arz edilmeksizin tahsisli
olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satis seklinde olacagi belirtilmektedir.
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Yonetim Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikas1 Ihraci Yapisi

1.

3.

VKS, Kira Sertifikas1 ihrac¢ eder.

Yatirimcilar, Kira Sertifikalar karsiliginda VKS’ye 6deme yapar.

VKS, Yatirimcilardan toplamis oldugu ihrag¢ tutarini vekil tayin ettigi Fon
Kullanicisina aktarir. Fon Kullanicisi kendisine aktarilan ihra¢ tutarini
vekil sifatiyla Katiim Finans ilke ve esaslarina uygun olarak islem
sozlesmelerinde bahsi gecen iceriklerde bir portféy olusturarak
faaliyetlerinde degerlendirir.

Fon Kullanicis1 tarafindan, Kira Sertifikalar1 sahiplerine 6édenmek Uzere,
VKS'’ye dénemsel getiri 6demeleri yapailir.

Fon Kullanicis1 tarafindan yatirimcilara édenmek Uizere VKS’ye 6denen
donemsel getiriler, VKS tarafindan Yatirimcilar’a aktarilir.

Ihrac tutar, itfa tarihinde, Fon Kullanicis1 tarafindan, Kira Sertifikalar:
sahiplerine anapara 6denmesi yapilmak tizere VKS’ye 6denir.

Ihrac tutar, itfa tarihinde, VKS tarafindan Kira Sertifikalar1 sahiplerine
anapara 6demesi seklinde aktarilir (itfa).

. INCELENEN BILGI ve BELGELER

TK TARIM KREDI PAZARLAMA VE MARKETCILIK ANONIM SIRKETinin
08/09/2025 Tarihli ve 661 Karar Nolu, Elektronik Yénetim Kurulu
Sistemi e-YKS tizerinden olusturulmus ve 5070 sayili Elektronik Imza
Kanunu kapsaminda elektronik imza ile imzalanmis Yonetim Kurulu
Karar1 Sureti

ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.’nin 07.10.2025 Tarih ve 2024/22 No’lu
Elektronik Ticari Defter Sistemi (ETDS) tarafindan olusturulmus Yénetim
Kurulu Karar1 Sureti

TK TARIM KREDI PAZARLAMA VE MARKETCILIK ANONIM SIRKETInin
Esas Sozlesmesi

ZKB VARLIK KIRALAMA SIRKETI A.S.’nin Esas Sézlesmesi
JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. tarafindan TK TARIM KREDI
PAZARLAMA VE MARKETCILIK ANONIM SIRKETI icin hazirlanan Rating

Bildirim Formu Sureti ve Bilgilendirmeler

Islemde kullanilacak Sézlesme ve Belgelerin Suretleri
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2.1. VKS’ye liliskin Belge ve Dokiimanlar

2.1.1. Kurulus

Sirket, SPK'nin 07/06/2013 tarihi ve 28670 sayili Resmi Gazetede
Yayimlanan Seri:Ill ve 61.1 Nolu Kira Sertifikalar: Tebligi hiikiimlerine uygun
faaliyette bulunmak tizere, 08/09/2017 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili
Memurlugunca 98038-5 sicil numarasi ile tescil edilerek kurulmus bir anonim
sirkettir.

Sirketin merkezi, Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No: 44b I¢c Kap1 No: 29
Umraniye/Istanbul adresindedir.

2.1.2. Faaliyet Alam1

VKS Esas Sozlesmesi'nin “AMAC VE KONU” baslikli 7. maddesi incelendiginde
asagidaki alanlarda faaliyet géstermek tizere kuruldugu gértlmustur.

“Sirketin amac ve konusu baslica sunlardir

Sirket 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili Teblig hiiktiimleri geregi
miinhasiran kira sertifikast ihra¢ etmek amacwyla kurulmustur.

Sirket, kira sertifikast ihract ile fon topladigt yatinmcilanin vekili sifatiyla,
kurulus amacinu gerceklestirmek tizere asagidaki faaliyetleri ytirtitiir:

a. Kendi nam ve kira sertifikast sahipleri hesabina her tiirltii varlik ve haklart
kaynak kurulustan devralmak ve bunlarn kaynak kurulussa veya tgtinct
kisilere kiralamak,

b. Kaynak kurulusa ait varlik veya haklart miilkiyet devri olmaksizin, vade
boyunca kiralamak da dahil olmak tizere kendi lehine yénetilmesini konu alan
sézlesmeler diizenlemek

c. Ihraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon
kullanicisindan yapilan tahsilatlart paylart oraninda kira sertifikast sahiplerine
6demek veya aktarmak,

d. Kira sertifikast thracinun gerektirmesi durumunda vade sonunda baslangicta
anlasilan kosullarda sézlesmeye konu varlik ve haklart kaynak kurulusa veya
lictincti kisilere devretmek ve satis bedelini kira sertifikast sahiplerine paylart
oraninda ddemek,
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e. Sahip oldugu varliklart veya miilkiyeti devralmaksizin tictincti kisilerin sahip
olduklart varliklar, yatinmcldarin menfaatlerine ve kurulus amacina uygun
olarak yukarnda anildan faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin
ytirtitiilmesi amacwyla ytirtitmek, kendi adina ydénetilmesini saglamak, isletmek
ve bu varliklar tizerinde hukuki tasarruflarda bulunmak, varliklar tizerinde
kaynak kurulus veya tictincii kisiler lehine Sermaye Piyasast Kurulu’nun ilgili
dtizenlemelerinin izin verdigi ayni haklar tesis etmek,

f. Varlik veya haklart satin alarak Sermaye Piyasast Kurulu dtizenlemeleri
cercevesinde ve ilgili Teblig'de belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak
satmak yoluyla varlik veya hak aliminin finansmani saglanmak,

g. Miinhaswran veya diger ortaklarla birlikte kar zarar ortakligt esasina dayalt
olarak yeni ortak girisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortaklik
paylarint satmak,

h. Is sahibi sifatiyla eser sézlesmesine taraf olmak, eseri kiralamak ve satmak,
eser soézlesmesine dayalt kira sertifikast ithracint gerceklestirmek ve eserin
finansmanwni saglamak icin hizmet, kat veya arsa karsiigt insaat veya ortaklik
gibi sair sézlesmeler diizenlemek,

i. Yukarida andan faaliyetleri gerceklestirmek amacwyyla fon kullanicilar,
kaynak kuruluslar, yetkili/aract kuruluslar ve 3. kisilerle sézlesmeler
akdetmek, maksat ve mevzuna faydali olabilecek her tiirlii ticari anlasmalara
ve dtizenlemelere taraf olmak,

j- Kira sertifikast sahiplerinin temsilcisi veya gtivenilir kisi olarak tayin edilmek
suretiyle kira sertifikast sahipleri yararina kendi lehine, dogmus veya
dogabilecek her tiirlii hak ve alacaklarint gtivence altina alma veya maruz
kalacag: risklerden korunma amacwyla, teminat olarak her tiirlii menkul ve
gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi teminatlart almak, dogmus ve
dogacak alacaklart temlik almak, tictincti kisilerce verilen garantileri almak, bu
amacla gereken her tiirlii hukuki muamelelerde bulunmalk,

k. Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri ve kararlart cercevesinde kira
sertifikast thracina yoénelik sair islemleri gerceklestirmek, sézlesmeleri yapmak
ve faaliyetlerde bulunmak Sermaye Piyasast Kurulu’nca belirlenecek diger
faaliyetlerde bulunmak.

Yukarida gésterilen konulardan baska ileride Sirket’in amag¢ ve konusuna
uygun olarak, sermaye piyasast mevzuatiun izin verdigi faydali ve liizumlu
gortilebilecek her tirlii tasarruflarda ve faaliyetlerde, Sermaye Piyasast
Kurulu’'ndan gerekli izinler alinmak suretiyle isbu Esas Sézlesme’nin Sirketin
Amag ve Konusu baslikli maddesinin, 6102 sayu Ttirk Ticaret Kanunu, 6362
sayitli Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat dairesinde degistirilmesi
suretiyle yapilabilecektir.”
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2.1.3. VKS8’nin Yetkili Organ Karari

ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.nin 07.10.2025 Tarihli ve 2025/22 Nollu
Elektronik Ticari Defter Sistemi (ETDS) tarafindan olusturulmus Yoénetim
Kurulu Karari ile TK TARIM KREDI PAZARLAMA VE MARKETCILIK ANONIM
SIRKETI'nin fon kullanicisi olarak yer alacagi, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)
tarafindan yayinlanan Kira Sertifikalar1 Tebligi’nin (Seri: III-61.1; (“Teblig”))
10. maddesinin 3. fikrasi cercevesinde, ihra¢ belgesinin onaylanmasinin
kararlastirildigi SPK karar tarihinden itibaren bir yil icinde, 2 (iki) yihi
asmayacak cesitli vadelerde ve yonetim soézlesmesine dayali olarak
6.000.000.000-TL (Alt1 Milyar Turk Lirasi) ihrac¢ tavani ile sinirli olarak
tertipler halinde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatirimcilara satilmak Uzere yurt icinde kira sertifikalar1 ihra¢ edilmesine
oybirligi ile karar verildigi tespit edilmistir.

Ayrica, VKS Yénetim Kurulu Karari incelendiginde, “YK Bagimsiz Uye” sifatiyla
EKREM BALCI'nin, isbu Rapora konu olan kira sertifikas1 ihracina iliskin
Karar’da imzasinin yer aldigi tarafimiza iletilen Yo6netim Kurulu Karari
suretinden tespit olunmustur.

2.2. Fon Kullanicisi’na iligkin Belge ve Dokiimanlar
2.2.1. Kurulus

Sirket, Turk Ticaret Kanunu htikiimlerine uygun faaliyette bulunmak Uzere,
26/11/2020 tarihinde Ankara Ticaret Sicili Memurlugunca 453287 sicil
numarasi ile tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir.

Sirketin merkezi ve adresi Saray Mah. 134. Cad. No: 3/1 Ic Kap1 No: 1
Kahramankazan / Ankara’dir.

2.2.2. Faaliyet Alam1

Fon Kullanicisi’nin Esas Sozlesmesi'nin “AMAC VE KONU” baslikli 3. maddesi
incelendiginde asagidaki alanlarda faaliyet géstermek tzere kuruldugu ve
sermaye piyasasi aract hususunda yururlikteki mevzuat sinirlari disinda 6zel
bir engel ve/veya sinirlama olmadigr géralmustur.

“3. AMAC VE KONU

Sirketin amacg ve konusunu asagidaki faaliyetler teskil etmektedir:

a. Her tiirlii gida tirtinleri ticareti yapmak, bakkal ve marketler agmak, gida
tirtinlerinin ithalat ve ihracatint yapmak,

b. Her tiirlii tarun girdilerini ve trtinlerini tiretmek, satin almak, depolamak,
ithal ve ihra¢ etmek, hant ve/veya islenmis olarak pazarlamak, bu amag i¢cin
tesisler kurmak ve isletmek,

c. Her tiirlii gida maddeleri, yas meyve, sebze, tahil, bakliyat, ila¢ ve baharat
bitkileri, cicek ve bunlara ait tohum ve fideler, orman trtinleri ve mamulleri,
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cesitli konserveler, meyve sulari, bitkisel yaglar, bilumum tamn trtinlerinin
imalatt, toptan ve perakende alimi, satumi, pazarlama, ticaret ve miimessilligini
yapmak, ithal ve ihrag¢ etmek,

d. Guda konusu ile ilgili ihtiyac maddelerinin tiretimi, ithalati, ihracatt ve
pazarlamasin yapmak,

e. Ambalajlama ve paketleme ile ilgili tesisler kurmak, bu malzemelerin
ticaretini yapmak,

f. Stit ve stit tirtinlerini alip satarak, ithalat ve ihracatint yapmak,

g. Her tiirlii dayanikly, dayaniksiz tiiketim mallarin ticaretini yapmak,

h. Canli hayvan, balik ve her tiirlii su trtinleri ile bunlardan elde edilen
trtinlerin imalaty, ihracaty, ithalaty, dagitim ve pazarlamasint yapmak,

i. Her tiirlii bitkisel yag tiretim tesisleri kurmak,

j. Her tiirlii tarnun tirtinlerini degerlendirmek, bunlar ile ilgili tesisler kurmak,
tarmun trtinlerinin pazarlamasint yapmalk,

k. Tarum fdriinlerinin ve gida maddelerinin tasnifi ambalajlanmast,
depolanmast, tiretime dayali olmayan isletme (soguk hava depolan dahil) ve
muhafaza i¢cin miinferit entegre ve zincir tesisler kurmak ve isletmek,

L. Her tiirlti meyve suyu tiretim tesisleri kurmak, hammadde alim, satimi, ihracat
ve ithalatim yapmak,

m. Her tiirlii kozmetik, gtizellik tirtinleri, parfiimeri tirtinleri ve bunlarin her ttirlii
ara¢ ve gereglerinin miistahzarlariun almin, satimi, imalatim, ithalating,
thracatini, toptan ve perakende ticaretini dagitim ve pazarlamasint yapmak,

n. Her tirli itriyat kozmetik, parftimeri, titbbi miistahzarat bunlar ile ilgili
kimyevi madde, hammadde yan mamul ve mamul maddelerin alnin, satima,
tiretimi ve fason tiretimi, thracat ve ithalatim dagitan ve pazarlamasin yapmadk,
0. Her tiirlii kimyevi beseri ve zirai tirtinler, hasere ilaclan ve zirai ilaglar ve diger
trtinlerin alvmi satimi, imalaty, dagitimi pazarlamast ithracat ve ithalatim
yapmak, bu islerle ilgili arge faaliyetlerinde bulunmak,

p. Her nevi organik, inorganik, sentetik kimyasal maddelerin ithalatim,
thracatim, alimi, satimi, imalati, ticaretini, dagitim ve pazarlamasinit yapmak,
aclis ve aclacak resmi ve 6zel kurani ve kuruluslarin ihalelerine ginnek,
taahhtitlerde bulunmak,

q. Kati likit temizleme maddeler, sabun, deterjan, deodorant, tuvalet sulart
parfiimleri, ucucu yaglar, aromatik sular, giines yagt cilt bakimi miistahzarlari,
maniktir ve pedikiir miistahzarlar,, koku veren maddeler, dudak, géz ve cilt
makyaj mistahzarlar, pudralar, kremler, alliklar, sa¢ miistahzarlar, sag¢
spreylerinin alimi, satumi, imalaty, ithalatint ithracatint ve pazarlamasini
yapmak,

r. Konusu ile ilgili fizibilite calismalart ve pazarlama faaliyetleri yapmak.

Sirket yukandaki amag ve konusu ile ilgili faaliyetlerini gerceklestirebilmek icin:
a. Yurtici ve yurtdisinda gerekli imalathane, fabrika, magaza, islerine ve
tesisleri ile servis, teknik hizmet ile kontrol tesisleri kurabilir, ayn islerle istigal
eden hakiki ve htikmi sahislarla kurant ve kuruluslarla tesebbtis ve ortakliklar
kurulabilir veya kumlu tama ve tesislere ortak olabilir kiralayabilir, isletebilir
satin alabilir ve zilliyetindeki bu tesisleri kiraya verebilir, islettirebilir, tesis
ederek satabilir, magazalar, depolar, subeler, satis yerleri ve misavirlik
biirolart acabilir ve isletebilir, yurt i¢ci ve dist lisans anlasmalart yapabilir,
bayilik, acentelik, mtimessillik alabilir ve verebilir.
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b. Konusu ile ilgili faaliyetlerin ytirtitiilmesi icin gerekli biitiin ruhsatnamelerin
ve miisaadelerin istihsali, iktisaby, marka, lisans, ticari ve teknik patent, teknik
bilgi, ihtira beratlar, telif haklan ile diger her tiirlii haklart kullanabilir, satin
alabilir veya satabilir, kiralayabilir veya kiraya verebilir, kismen veya tamamen
devredebilir, gerektiginde bu haklart satabilir ve devredebilir, bunlar tizerinde
her tiirli tasarrufta bulunabilir.

c. Konusu ile ilgili olarak sirket isleri icin her tiirlii fabrika, ticarethane, menkul,
gayrimenkul ve tasitlar alabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, bunlar tizerinde
lehte ve aleyhte ipotekler tesisi etme veya fek etme, rehin intifa hakkz,
parselasyon, tehvid, ifraz, insaat gibi her tiirli tasarrufta bulunabilir, i¢c ve dis
kaynaklardan resmi ve é6zel krediler kullanabilir, taahhlitlerini yerine getirmek,
gerektiginde sirketin gayrimenkullerini rehin vermek, bor¢ almak, resmi ve 6zel
thalelere katilmak, ihale agmak, taahhtitlerde bulunup teminat yaturip cekmek
is ve iglemlerini yapabilir.

d. Konusu ile ilgili sinai, zirai, kimyeuvi ve ticari tesisler, atan ve satim, toptan ve
perakende satis magazalari, acentelikler, Bélge Mtidiirliikleri ile irtibat btirolan
kurabilir ve isletebilir.

e. Faaliyet konularinin gerektirdigi ticari ve sinai isler ile bunlarnn gerektirdigi
her tirli ticari ve hukuki islemleri yapabilir, gerektiginde bu islemleri
baskalarina da yaptirabilir.

f. Istigal konusuyla ilgili olarak yardimct ve islerini kolaylastirict bilumum
tasarruf ve faaliyetlerde bulunur. Bu amagla yurt icinden ve yurt distndan
thtiyact olan her tiirlii tesisi, makine ve malzemenin alinmasi, bunlarin montaj
lamim yapilumast ve yaptirdmast ile tiretim asamaswina kadar ki safhalaryla ilgili
gerekli tiim islerin ve islemlerin ikmali yapar.

g. Faaliyet konulan ile ilgili ytirtirliikteki tesvik ve destek hiikiimlerinden
yaralanmak tizere gereken islemleri ikmal eder.

h. Konusuna giren islerde yurt ici ve yurt dist tesekkltil, miiessese, kuram,
bankalar ve diger kuruluslarla uzun, orta ve kisa vadeli kredi anlasmalart
yapabilir, gerekli krediler alabilir ve verebilir. Liizumu halinde temin edilen
krediler icin teminat gésterme, teminat ve kefalet kabul etme islemlerini
yapabilir. Kendi ihtiyact i¢in yerli ve yabanct banka ve finans kuruluslarinda
faktéring, leasing ve sézlesmeler yapabilir.

i. Faaliyet konulanimu yurt icinde ve yurt disinda tanitimumn yapimasi, bu
amacglarla arastirma ve gelistirme faaliyetlerinde bulunulmast ile ilmi, iktisadi,
teknik arastumalarda bulunmak tizere arastirma merkezleri kurabilir veya bu
kabil arastirma ve gelistirme kuruluslarina tiye olunmast ve bunlarla is birligi
yapilmasty, amag¢ ve konusu ile ilgili olarak serbest belgelerde faaliyetlerde
bulunmast islerini yapabilir.

j. Ulke kalkinmasina ve gelisimine katkida bulunmak tizere sosyal yardim,
egitim, kiiltiir ve sair alanlarda vakif ve demek kurabilir, kurulmus vakiyf ve
derneklere tiye olabilir. Bu amacla kurulu vakyf, demek ve haywr kuramlarina
bagista bulunabilir.

k. Konusu ile ilgili veya sirket isleri icin gerekli her tiirlii kara, hava ve deniz
tasitlart iktisap edebilir, devredebilir, kiralayabilir, bunlar tizerinde ayni ve
sahsi tasallutlarda bulunabilir.

l. Konusu ile ilgili marka, ihtira berati, know-how (ustalik) ve diger sinai
miilkiyet haklanm iktisap, tesis ve ferag edebilir, lisans anlasmalar yapabilir,
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m. Sirketin konusu ile ilgili tiretici, tiiketici, kredi, satis vs. kooperatifler ile
isbirligi ve gerektiginde ortaklik yapabilir.

n. Konusu ile ilgili kurulmus ve kurulacak yerli ve yabanct gercek ve tiizel
kisilerle ortaklik kurabilir, bunlar tarafindan ihra¢ olunacak hisse senedi ve
tahvilleri alabilir, istirak taahhititlerinde bulunabilir, devir ve temlik edebilir ve
teminata verebilir.

Yukarida gdésterilen islerden baska, ileride sirket icin faydali ve llizumlu
goriilecek baska islere girisilmek istendigi takdirde yénetim kurulunun teklifi
lizerine keyfiyet genel kurulunun onaymna sunulacak ve bu yolda karar aldiktan
sonra sirket bu isleri de yapabilecektir.”

2.2.3. Fon Kullanicis1 Yetkili Organ Karari

TK TARIM KREDI PAZARLAMA VE MARKETCILIK ANONIM SIRKETInin
08/09/2025 Tarihli 661 Karar Nolu, Elektronik Yonetim Kurulu Sistemi e-
YKS tizerinden olusturulmus ve 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu
kapsaminda elektronik imza ile imzalanmis Yonetim Kurulu Karar1 suretinden
VKS araciligiyla, TK TARIM KREDiI PAZARLAMA VE MARKETCILIK ANONIM
SIRKETI’nin fon kullanicisi olarak yer alacagi, Sermaye Piyasasi Kurulu
(“SPK”) tarafindan yayinlanan Kira Sertifikalar1 Tebliginin (Seri: III-61.1)
(“Teblig”) 10. maddesinin 3. fikras1 cercevesinde, ihrac¢c belgesinin
onaylanmasinin kararlastirildigi SPK karar tarihinden itibaren bir yil icinde,
2 (iki) yili agsmayacak cesitli vadelerde ve yonetim sézlesmesine dayali olarak
6.000.000.000-TL (Alt1 Milyar Turk Lirasi) ihrac¢ tavani ile sinirli olarak
tertipler halinde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatirimcilara satilmak tizere yurt icinde kira sertifikalar1 ihra¢ edilmesine
toplantiya katilanlarin oybirligi ile karar verildigi tespit olunmustur. Bununla
birlikte, Yonetim Kurulu’nun bu husustaki yetkisini iceren herhangi bir bilgi
ve/veya belge tarafimiza sunulmadigindan bu hususta bir inceleme ve
degerlendirme yapilamamaistir.

2.3. Yapiya iliskin Sozlesmeler ve Degerlendirilmesi

Ihracc: tarafindan birden fazla tertipte ve farkli vadelerde ihra¢ edilebilecek
kira sertifikalari, III-61.1 sayili Kira Sertifikalari Tebliginin 4.1.b ve 6. maddesi
kapsaminda YoOnetim Soézlesmesine Dayali Kira Sertifikas: tUrtiinde
gerceklestirilebilecektir. Bu baglamda belirlenen ihracin tirtine gére asagidaki
so6zlesmeler ve dokiimanlarin imzalanacag: belirtilmektedir.

2.3.1. Kira Sertifikas1 Ihra¢c Programi Temel Hiikiim ve Kosullar:

ihracc: ile Fon Kullanicis1 arasinda akdedilen bu sézlesme ile ihrac tavani
icerisinde yapilacak tUim ihraclara iliskin temel huktim ve kosullar
belirlenmektedir. Bu so6zlesme ile tertip ihraclarinda imzalanacak
sozlesmelerin sekil ve icerigi, 6demelerin ne sekilde yapilacagi, erken itfa
halleri, temerrut halinde VKS$’nin dayanak varlik ve haklar tizerindeki tasarruf
yetkisi ve benzeri tim tertip ihraclarina uygulanacak genel hususlar
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dizenlenmekte; bu kapsamda fon kullanicisinin temerrtidii halinde, VKS’nin
varlik ve haklar1 3. kisilere devrederek kira sertifikasi sahiplerini tazmin etme
hak ve yetkisi bulunmaktadir.

2.3.2. Sertifika Hiikiim ve Sartlan

Ihracci ile Fon Kullanicis1 arasinda akdedilen bu sézlesme ile halka arz
edilmeksizin nitelikli yatirimcilara satis ve/veya tahsisli olarak kira sertifikasi
ihraci halinde, kira sertifikalarina iligskin yapi, tur, dayanak varlik/hak,
sertifika bedeli, adedi, vade, gelir orani, gelir dagitim tarihi ve benzeri konular
duizenlenmektedir.

2.3.3. Yonetim Sozlesmesi

Teblig’'in 6. maddesi cercevesinde yonetim sézlesmesine dayali kira sertifikasi
ihraclarinda varlik ve haklarin VKS lehine ydnetilmesine iliskin htuktim ve
kosullar diizenlenmektedir.

2.3.4. Vaat Sozlesmesi

Ihrac Programi cercevesinde Fon Kullanicisi ile Ihracci arasinda karsilikli
vaatlerinin belirlenmesi ile Hak ve Varliklarin Fon Kullanicisi tarafindan
Ucuncu kisilere satilacaginin ve bundan elde edilen gelirin mutabik kalinan
getiri orani Uizerinden Taraflar arasinda paylasilacaginin, itfa tarihinde Varlik
Portféyti’'ntin satilamamasi durumunda ise s6z konusu Portféytiin glincel
piyasa fiyati veya Taraflar’in vadede tizerinde mutabik kaldig: fiyat Gizerinden
VKS’den satin alinarak satis bedelinin Taraflarin mutabik kaldigi oran
lizerinden VKS’ye 6deneceginin ve bu cercevede Thraca iliskin
yuktimltliiklerinin Ihraca Iliskin Sézlesmeler ve yasalara uygun olarak yerine
getirilmesine iliskin huikim ve sartlarin dizenlemektedir.

2.3.4. Gider Sozlesmesi

Ihracci ile Fon Kullanicisi arasinda akdedilen bu sézlesme ile ihrac programi
cercevesinde yapilan giderlerin Fon Kullanicisi tarafindan karsilanmasina
iliskin hiiktim ve kosullar diizenlenmektedir.

2.3.5. Garanti Sozlesmesi

Bu Soézlesmenin konusu, Kira Sertifikasi ihracinin dayanak varhigim
olusturan, Varlik ve Haklardan olusan Varlik Portféyti’'ntin Fon Kullanicisi
tarafindan, Yonetim So6zlesmesi cercevesinde VKS lehine yonetilmesi suretiyle
s6z konusu Varlik ve Haklar tizerinden Fon Kullanicisi’na bor¢lanacak olan
musterilerin (“Varlik Portféyti Musterileri”) s6z konusu borc¢larinin vadesinde,
tam ve eksiksiz olarak tahsil edileceginin Fon Kullanicisi tarafindan VKS
lehine garanti edilmesidir.
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3.YONETIM SOZLESMESI’NE DAYALI KIRA SERTIFIKALARI
IHRACLARINDA KAYNAK KURULUS SIFATINA ILISKIN
DEGERLENDIRME

Kaynak Kurulus, Turk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat cercevesinde usuliine
uygun olarak kurulmus ve halen gecerli bir sekilde faaliyetlerini sirdiirmekte
olan anonim sirkettir. Teblig Madde 3 Fikra 1 (¢) bendi uyarinca, yonetim
sOzlesmesine dayali kira sertifikas1 ihraclarinda Fon Kullanicis1 Kaynak
Kurulus’u ifade etmektedir. Teblig Madde 3 Fikra 1 (g§) bendi hikmuinde “......
yonetim sézlesmesine dayal kira sertifikast ihraclarinda sahip oldugu varlik ve
haklart VKS adina ydneten 12nci maddenin birinci fikrasinda belirtilen
nitelikteki sirketleri” ifadesi yer almaktadir. Bu kapsamda TK TARIM KREDI
PAZARLAMA VE MARKETCILIK ANONIM SIRKETInin ydnetim sézlesmesine
dayali kira sertifikasi ihraclarinda Kaynak Kurulus/Fon Kullanicisi olarak yer
alabilmesi icin Teblig Madde 12 Fikra 1 tahtindaki kurum ya da kuruluslar
arasinda yer almasi gerektigi degerlendirilmektedir.

Teblig Madde 12 Fikra 1 (e) bendi uyarinca “Derecelendirme kuruluslarindan
talebe bagl olarak notlandurma dlcegine gdre ithracin para birimi cinsinden
yatirnm yapiabilir seviyeye denk gelen uzun vadeli derecelendirme notunu alan
ortakliklar,” kapsam dahilinde degerlendirildiginden, Kaynak Kurulus/Fon
Kullanicisi TK TARIM KREDI PAZARLAMA VE MARKETCILIK ANONIM
SIRKETI’nin derecelendirme raporu temini gerekliligi ortaya cikmaktadir.

JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. tarafindan TK TARIM KREDI
PAZARLAMA VE MARKETCILIK ANONIM SIRKETI icin Uzun Vadeli Ulusal
Kredi Kurum Rating Notu BBB- (tr) / (Stabil Gértintim); Kisa Vadeli Ulusal
Kurum Kredi Rating Notu ise J3 (tr) / (Stabil G6ériintim) olarak belirlenmistir.
JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S.nin kredi notasyonlarina iliskin
aciklamalarin yer aldigi internet sayfasinda
https://www.jcrer.com.tr/tr /metodoloji/notasyonlar/kredi-derecelendirme
yapilan incelemede “Yatirim Yapilabilir Seviye” olarak adlandirilan tabloda yer
aldig1 gérilmektedir.

Sonuc¢ olarak, tarafimiza sunulan bilgi ve belgelerden Fon Kullanicisinin
bahsi gecen derecelendirme notuna sahip oldugu tarafimiza sureti iletilen
raporda goéruldiginden, Teblig huktmleri uyarinca ydénetim sbzlesmesine
dayali kira sertifikas:1 ihracinda fon kullanicisi/kaynak kurulus olarak yer
almasinda hukuken bir engel olmadigi degerlendirilmekte olup bu
degerlendirme tarafimiza iletilen rapor ve verilen bilgi ve teyitler cercevesinde
yapilmastir.
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4. KIiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN RiSK FAKTORLERI

VKS tarafindan ihraci yapilacak olan kira sertifikalarina iliskin, Kira
Sertifikas1 Sahiplerine karsi 6deme yukumluligtih herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan dogrudan garanti altina alinmamis olmakla birlikte; Fon
Kullanicisi, Yonetim Soézlesmesi'nin 6’nci maddesinin (g),(h),(i),(j) fikralar
uyarinca varlik ve haklari yatirinmcilarin haklarina herhangi bir zarar
gelmeyecek sekilde basiretli tacir sifatiyla mevzuat kapsaminda hareket
ederek itfa tutarini, itfa tarihinde Sertifika Hiktim ve Sartlari’nda belirtilen
sartlarda 6demeyi saglayacak onlemleri almay:1 kabul, beyan ve taahhtt
etmistir.

Ayni1 zamanda, igsbu Rapor kapsaminda incelenen ve Taraflar arasinda
imzalanacaginin beyan edildigi Garanti S6zlesmesi’nin ilgili 4. Maddesinde yer
alan garanti beyani ile “Isbu Garanti Beyanu tarihi itibari ile, Tarim Kredi
Market ihra¢ edilecek kira sertifikalarinin vadelerinde ilgili éngériilmiis getiri
oranlart ile birlikte geri 6denmesi icin Varlik Portféyti Mtisterileri ile hukuken
gecerli ve gelecekte de gecerli olacak satis sobzlesmeleri imzalanmis
bulunmaktadir. Fon Kullanicist sifatt ile Tarim Kredi Market, Portféy ve Portféy
Borc¢lular’ndan kaynaklanan alacaklarnin, Portféy Borglulart tarafindan
vadesinde tam ve eksiksiz olarak tahsili icin gerekli btittiin cabayt gésterecegini
ve dayanak Varlik Portféytini satuamamast durumunda, séz konusu Portféytin
gtincel piyasa fiyatt veya Taraflarin vadede tizerinde mutabik kalacag: fiyat
lizerinden VKS’den satin alinarak satis bedelinin taraflarin mutabik kalinan
oran tizerinden VKS’ye ddenecegini, 6098 sayu: Tiirk Bor¢lar Kanunu madde
128 geregi ve Taraflar arasindaki vekalet iliskisinden ve Ihraca Iliskin
Sozlesmeler (Temel Hiikiim ve Kosullar’da tarnumlandigt tizere) tahtinda
tistlenmis olduklart borg, taahhiit ve ytiktimliiliiklerinden bagimsiz olarak isbu
Garanti Sézlesmesi tahtinda garanti ettigini kabul, beyan ve taahhtit eder.” VKS
lehine Fon Kullanicisi tarafindan garanti verildigi hiikiim altina alinmastir.

Her ne kadar TK TARIM KREDI PAZARLAMA VE MARKETCILIK ANONIM
SIRKETI tarafindan bahse konu Garanti Sézlesmesi kapsaminda 6édeme
yukumluliklerine iliskin beyan verildigi anlasilsa da bu taahhttlerin sartlar
olustugunda TK TARIM KREDI PAZARLAMA VE MARKETCILIK ANONIM
SIRKETI tarafindan yerine getirilmemesi halinde 6deme yukumlaliigi ve
taahhttler de risk altina girecektir.

4.1. VKS’nin Kira Sertifikasina iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme
Giiciinii Etkileyebilecek Riskler

VKS, yalnizca kira sertifikas: ihra¢ etmek amaciyla, ilgili mevzuat ve esas
s6zlesmesinde yer alan faaliyetlerde bulunmak tizere kurulmus bir anonim
sirkettir. VKS bu faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyette
bulunamayacagi gibi her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz,
borclanamaz, sahip oldugu varlik ve haklari1 yukarida ifade edilen faaliyetlerin
yurutilmesi disinda kullanamaz; sahip oldugu varlik ve haklar tizerinde esas

13 /24



s6zlesmede izin verilenler hari¢ olmak tizere tictincu kisiler lehine hicbir ayni
hak tesis edemez ve bu varlik ile haklar tizerinde kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykir bir sekilde tasarrufta bulunamaz.

Sermaye Piyasas:1 Kanunu, Kira Sertifikalar1 Tebligi ve VKS esas
sozlesmesinde ifade edildigi tizere varlik ve haklar, VKS’nin yonetiminin ve
denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci
disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez veya teminat goésterilemez. Kamu
alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak tizere haczedilemez, iflas masasina
dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar1 verilemez.

VKS’nin sahip oldugu tek deger kendi nam ve Kira Sertifikas1 Sahipleri
hesabina devraldigi “Varlik Portféy” olacaktir. VKS’ye, belirlenen sartlarda
Kaynak Kurulus tarafindan her bir Kira Sertifikasi icin belirli araliklarla
gelir /getiri dagitimi yapilacaktir. VKS’nin Kira Sertifikas1 Sahiplerine yapacagi
0demeler, Kaynak Kurulus'un VKS'’ye yapacagi 6demelerin tam ve zamaninda
yapilmasina bagl olacagindan, VKS dogrudan, Ihrac ise dolayli olarak Kaynak
Kurulus’a iliskin risklere de maruz kalacaktir. S6z konusu risklerin ne sekilde
bertaraf edilecegi ve bu risklere iliskin VKS ve Fon Kullanicisi’nin
yuktmluiliiklerine islem sézlesmelerinde yer verildigi gortilmektedir. Ozellikle
“Vekalet Kapsaminda YoOnetim So6zlesmesinin 6. Maddesinin asagidaki
fikralar1 incelendiginde vekalet kapsaminda Fon Kullanicisi’nin sertifikalara
iliskin 6demeleri gerceklestirebilmek adina hak ve yukumlultiklerine acikca
yer verildigi gértulmektedir:

“b)  Portfoy’ii bu Sézlesme sartlarinda kendisi adina, VKS lehine Islami
Finans Ilke ve Esaslar (Faizsiz Finans Ilkeleri)’ne uygun bir sekilde yénetmeyi,
bu kapsamda Varlik Portféyti'niin yoénetim, idare ve bakimuni tistlenerek,
Mitisteriler ile yapilacak islemleri ve tahsilatlart gerceklestirmeyi, Varlik
Portféyii’nden elde edilen gelirleri, gerektiginde Ihra¢ Programimin Islam hukuku
danmismani olarak belirlenen Islam Iktisadi Arastirmalart Vakfi (Iktisat Vakfi)
damisma komitesi ile istisare ederek faiz icermeyen yatinmlara yénlendirerek,
her bir Odeme Tarihi'ne iliskin elde edilecek gelirin, Odeme Tutari’ni
karsilayacak sekilde Gelir Orani’na esit veya daha fazlast olmasi saglamayzi;
Portféy’i olusturan Varlik ve Haklar kapsaminda, Miisterilerin zamaninda ve
tam 6deme temini icin ve geciken ddemeler bakumindan ilgili ve gerekli
arastirma ve takip islerinin yapiumast konusunda ilgili yasal diizenlemelerin
gerektirdigi azami dikkat ve 6zeni gdstermekle ytikiimli olmayz,

c) Portféy Gelirlerinin, Sertifika Gelirlerine tekabiil eden kismunt Ihrac

Belgesi veya Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda belirlenen bedel, vade ve sartlarda
yatinmclarina édenmek tizere VKS’ye édemeyi,

14 /24



d) Odeme Tutarini, Odeme Tarihinde, Temel Hiikiim ve Kosullarinda ve
Sertifika Htiktiim ve Sartlarinda Dbelirtilen sartlarda J&demeyi, Sertifika
Gelirlerinde Kira Sertifikast Hiiktiim ve Sartlart uyarinca bir ara dénem ddeme
olmast durumunda, ara dénem 6deme giintinde yatinmcilara édenmek tizere
VKS’ye ddemeyi,

e) Itfa tutarm, Itfa Tarihinde, Temel Hiikiim ve Kosullarda belirtilen
sartlarda 6demeysi,

f) Portfdy ve Portfdy gelirleri ile ilgili olarak, VKS’nin talep edecegi makul her
tiirlii bilgi, belge ve raporlart hukuki ve ticari bir engel olmamast sartiyyla
miimktin olan en kisa stire icinde temin etmeyi,

g) Portféy kapsaminda bulunan Mtisterilere olan ytiktiimliliiklerini
Mitisteriler ile arasinda belirlemis oldugu sézlesmelerdeki kriterlere uygun
olarak miimkiin oldugu dlctide yerine getirmeyi, bunun miimkitin olmamast
durumunda ise VKS ile irtibata gecip gerekirse Portféy’e dahil olan Varlik ve
Haklart kismen veya tamamen, Islami Finans llke ve Esaslari (Faizsiz Finans
likeleri)’ne uygun ve en az Sertifika Gelir oranini saglama potansiyeline sahip
diger Varlik ve Haklarla ikame etmeyi,

h)  Ihraca iliskin yiikiimliliiklerini Thraca Iliskin Sézlesmeler ve yasalara
uygun olarak yerine getirmeyi,

i) Vekalet hizmetini asgari kendi islerinde gdsterdigi 6zen ile ve basiretli bir
tacir gibi yerine getirmeysi,

Jj) Yukarida yer alan ve islemlerin yerine getirilmesi sirasinda, uygulanabilir
tiim kanuni ytiktimliiliikleri eksiksiz yerine getirmeyi, kabul, beyan ve taahhtit
eder.”

Bununla birlikte Fon Kullanicisi’nin temerriidii halinde, Kira Sertifikas1 Thrac
Programi Temel Huiktim ve Kosullari’nin 9. Maddesi uyarinca, “Bu durumda
VKS, Varlik ve Haklar tizerinde dogrudan tasarruf edebilir hale gelecek ve bu
cercevede Varlik ve Haklarh, Teblig’e uygun olarak, Teblig’in gerektirmesi
durumunda, yaptirilacak degerleme cercevesinde ve piyasa kosullarinda, yasal
yollara basvurmaksizin satarak veya (herhalde yasal olarak s6z konusu Varlik
ve Haklart devralma ehliyetine sahip olmast kaydwyla) Sertifika Sahipleri’ne
alacaklarina mahsuben devrederek Sertifika Sahipleri’nin zararlarint tazmin
edebilecegi gibi, Sertifika Sahipleri’nin hak ve menfaatlerinin korunmast i¢in
gerekli tiim hukuki ve cezai tedbirleri alabilir.”
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Yine, “Zapt” baslikli 10. Maddede “Varlik ve Haklar tizerinde Ihrac sonrasinda
meydana gelebilecek bir hak dolayiswyla, Varlik ve Haklar’dan herhangi biri, bir
lictincti kisi tarafindan kismi veya tam zapta konu olur ise, Fon Kullanicist,
VKS’nin yazili talebini miiteakip, zapta konu olan Varlik ve Haklar yerine, bu
Varlik ve Haklar ile ayni degerde, Ihraca Iliskin Sézlesmeler’de belirlenen
getiriyi tiretme kapasitesine sahip, Islami Finans Ilke ve Esaslar (Faizsiz
Finans llkeleri)’ne uygun baska bir Varlik veya Hakkin Portféy’e dabhil
edilmesini saglayacaktir. Portféy’de yer alan bu Varlik ve Haklarnn
degerlemesinin gerekmesi durumunda, Sermaye Piyasast Mevzuatt uyarinca
uygulanan degerleme kurallant uygulanacaktir.” hukmune yer verilmek
suretiyle Varlik ve Haklar’dan herhangi birinin zapta konu olmasi durumunda
bu Varlik ve Haklar’in ayni degerde, Ihraca lliskin Sézlesmeler’de belirlenen
getiriyi Uiretme kapasitesine sahip, Islami Finans/Katiim Finans Ilke ve
Esaslari’'na uygun baska bir Varlik veya Hakkin Portféy’e dahil edilmesi
suretiyle ikame edilmesi yoluna gidilmesi de htikiim altina alinmistir.

4.1.1. Kira sertifikasi sahiplerinin varlik portfoyii disinda VKS’nin
diger malvarlig: degerleri veya Fon Kullanici’nin mal varliklar: iizerinde
dogrudan bir talep hakki bulunup bulunmadigina iliskin bilgi;

Kira Sertifikalari, VKS’nin bor¢ yukumlulikleri degildir. Aksine, Kira
Sertifikalar1 yalnizca Kira Sertifikasi Sahipleri'nin Varlik Portfoyti'ndeki
haklarini temsil eder. Kira Sertifikalar1 bakimindan VKS’ye rticu Varlik
Portféyt ile sinirlidir ve bu Varlik Portféyti'nden elde edilen dénemsel gelirler
ile muhtemel bir temerrtit halinde bu Varlik Portféytintin satisindan elde
edilecek gelir Kira Sertifikas1 Sahiplerine yapilacak tek 6deme kaynagidir. Kira
sertifikas1 ihract kapsaminda diizenlenen s6zlesmelerin herhangi bir nedenle
feshedilmesi halinde, VKS araciligi ile her bir Kira Sertifikasi Sahibinin
Kaynak Kurulustan s6zlesme ve taahhutlerden kaynaklanan yuktmlultkleri
yerine getirmesini isteme hakk: bulunmamaktadir. Kira Sertifikas1 Sahipleri,
VKS’den so6zlesme ve taahhltlere uyumunun istenmesi ve bunlara
aykirihiktan kaynaklanan haklar1 talep etme haklari bulunmakla birlikte,
Varlik Portfoyt disinda VKS’nin diger mal varliklar: tizerinde dogrudan hak
iddia edemezler. Varlik Portféytintn Kira Sertifikas: Sahiplerine yapilmasi
ongoérilen o6demeleri karsilamamasi mUmkuindtr. Bahsi gecen deger Kira
Sertifikas1 Sahiplerine 6dendikten sonra, Kira Sertifikasi sahiplerinin VKS'’ye
ve Kaynak Kurulus’a karsi haklar1 Turk Borclar Kanunu, Turk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve diger ilgili mevzuat dahilinde
degerlendirilecektir.
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4.1.2. Borclarin ifasinda temerriide diisiilmesi halinde, ileri
siiriilebilecek haklarin icrasinin zaman alic1 olup olmayacag: ve
maliyetine iliskin bilgi;

Kira Sertifikalar1 uyarinca édemeler, Kaynak Kurulus'un VKS’ye ve VKS’nin
Kira Sertifikas1 Sahiplerine ihraca iliskin s6zlesme ve taahhtutlerde 6ngoérilen
sekilde 6deme yapmasina baghdir. Kaynak Kurulus veya VKS bu 6demeleri
gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara karsi her birinin yuktmltluklerini icra
etmeleri icin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek icin dava
acilmasi s6z konusu olabilecektir. Bu stirecler normal sartlar altinda masrafli
ve zaman alic1 olabilecegi gibi, Kaynak Kurulus’a karsi yapilacak takip
islemlerinin, Kaynak Kurulus’un mevcut borcu karsilamaya yeterli malvarligi
bulunmamas:1 ya da baska alacaklilarin takip proseduirlerinden ya da
yasalardan kaynaklanacak takip ve tahsilattaki 6ncelik haklar:1 (rtichanl
alacaklar) nedeniyle sonu¢suz kalmasi s6z konusu olabilecektir.

4.1.3. Fonun kullanim yerine iliskin sigorta konusu ve buna iliskin
bilgi/degerlendirme;

Fonun kullanilacagi, Varlik Portféytine dahil varlik/haklarin sigortalandigina
iliskin herhangi bir kayda rastlanilmamaistir.

4.1.4. Daha once gerceklestirilen ihraclara iliskin hukuki statii;

Tebligin 13. Maddesinin 1. Fikrasi uyarinca “Her bir tertip kira sertifikast
thracina konu varlik ve haklar ile bunlardan elde edilecek gelirler ile
katlanilacak giderler, ilgili kira sertifikast bazinda VKS’nin muhasebe
kayitlarinda ayrn ayn izlenir.” Yine, Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 61.
Maddesinin 3. Fikrasina gére de “Varlik Kiralama Sirketi, Kurul tarafindan
uygun goriis ve verilen esas sézlesmesinde belirtilen faaliyetler disinda
herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamayacagt gibi sahip oldugu varliklar ve
haklar tizerinde esas sézlesmesinde izin verilenler hari¢c olmak tizere, tictincti
kisiler lehine hi¢cbir ayni hak tesis edemez ve bunlart kira sertifikast sahiplerinin
menfaatlerine aykwt bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira
sertifikalar itfa edilinceye kadar, varlik kiralama sirketinin portféytinde yer
alan varliklar ve haklar, ihracciuun ydnetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amact disinda tasarruf
edilemez, rehnedilemez, teminat gésterilemez, kamu alacaklariin tahsili amact
da dahil olmak tizere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica
bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karart verilemez.”
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Dolayisiyla kural olarak VKS’nin varsa daha o6nce ihra¢ ettigi kira
sertifikalarindan kaynaklanan yukumlultikleri ile isbu ihraca iliskin
yuktmlulukleri birbirinden bagimsiz olacak, bu ihraclara dair kayitlar
birbirinden ayr1 tutulacak ve kira sertifikasi sahiplerinin bu sertifikalar
tahtinda talep edebilecekleri hak ve alacaklar: sadece ilgili sertifikanin temsil
ettigi varliklar izerinde s6z konusu olabileceklerdir.

Ayrica, Kira Sertifikas1 Ihra¢ Programi Temel Huikiim ve Kosullari’’nin
“Kayitlarin Ayrilmas1” baslikli 7. Maddesi uyarinca “Ihraca esas Varlik ve
Haklar ile bunlardan elde edilecek gelirler ve katlanlacak giderler Sertifikalar
bazinda VKS’nin muhasebe kayitlarinda ayrt ayr izlenir. Fon Kullanicist, Varlik
ve Haklarin bu sekilde izlenebilmesi icin gerekli bilgi ve belgeleri dtizenli olarak
VKS’ye sunmak ve VKS tarafindan ilgili muhasebe kayitlarinin usuliine uygun
olarak tutulabilmesini saglamaktan sorumludur.”

4.1.5. Kaynak Kurulus’un kira sertifikasina iliskin yiikiimliiliiklerini
yerine getirip getiremeyecegine iliskin bilgi ve bunu etkileyebilecek
riskler;

Kaynak Kurulus’un iflasi, iflaslarinin ertelenmesinin talep edilmesi, bor¢larini
odemekten aciz hale gelmeleri, konkordato ilan etmeleri, kendilerine vasi,
kayyim ya da yasal temsilci atanmasi ehliyetlerinin sinirlanmasi1 ya da
ortadan kalkmasi ve benzeri nedenlerle, akdi ya da yasal yuktmlultklerini ifa
etmeleri olanaksiz hale gelebilecektir.

Bu durumda, yasal haklarin kullanilmasi neticesinde elde edilen gelirler de,
Yatinnmcinin Kira Sertifikas1 uyarinca sahip oldugu alacaklarin 6édenmesine
yetmezse, Kira Sertifikas1 Sahiplerinin bu alacaklarini tahsil imkani1 kalmamais
olacaktir.
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5. SONUC

Isbu Rapor, Fon Kullanicis1 ve VKS tarafindan hazirlanan ve tarafimiza
sunulan bilgi ve belgelere dayanilarak hazirlanmis olup 01/12/2025 tarihi
itibariyle mevcut durumu yansitmaktadir.

1. VKS, Kanun ve Teblig’'de 6ngoértilen kira sertifikalar: ihraci icin gerekli
izin ve onaylar alinarak kurulmus bir sirket olup, VKS Yénetim Kurulu, kira
sertifikas1 ihraci icin gerekli karar1 ve bu ihrac¢ icin gerekli soézlesmeleri
dizenleyip akdetme ve bunlar1 uygulama hususunda gereken yetkiye haizdir
ve bunlar icin gerekli izinleri ve onaylari da almaistir.

2. Fon Kullanicisi, Turk Ticaret Kanunu’nda belirtilen sartlar1 havi olarak
kurulmus bir anonim sirket olup, Yonetim Kurulu tarafindan kira sertifikasi
ihraci neticesinde fon kullanimi icin karar almistir. Bununla birlikte, Yonetim
Kurulu'nun kira sertifikasi ihracina iliskin yetkisini iceren herhangi bir bilgi
ve/veya belge tarafimiza sunulmadigindan bu hususta bir inceleme ve
degerlendirme yapilamamaistir.

3. Incelememiz neticesinde; Sermaye Piyasasi1 Kurulu’nca kabul
edilmesi ve onay gormesi halinde, Teblig’in 6. maddesinde diizenlenen
Yonetim Sozlesmesi’ne Dayali Kira Sertifikas: hiikiimleri cercevesinde,
yurticinde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara
satilmak tzere, 6.000.000.000,00-TL (Alt1 Milyar Turk Lirasi) ile sinirhh kira
sertifikas1 ihracinin  gerceklestirilmesinde HUKUKI BIR SAKINCA
BULUNMADIGI kanaatine varilmistir.

Saygilarimizla,

AYAZ AVUKATLIK ORTAKLIGI
istanbul Barosu-78
Av. Hasan AYAZ & Av. Akin KARATOY & Av. Tarik BUYUKDENiZ
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6. AYAZ AVUKATLIK ORTAKLIGI’NIN GECMISTE HUKUKCU RAPORU
TESIS ETTiGI ISLEMLERINDEN BAZILARININ LiSTESI

Ayaz Avukatlik Ortakligi olarak kira sertifikasi ihraclari konusunda asagida
yer alan ihraclara iliskin olarak Hukukc¢u Raporu tesis ettigimizi ve kira
sertifikas1 ihraclar1 hususunda uzman ve deneyim sahibi oldugumuzu beyan

ederiz.

Kira Sertifikas1 ihraclarinda

Biilten ilan Sermaye oot i
. N 1Ih:
Tarihi Ihracc: Piyasas1 Araci R Satis Tiirii Kaynak
Tiirii Tavani (TL) Kurucu Kurulus/Fon
Kullanici
Yonetim
Halk Varlik
6zl i Tahsisli/Nitelikli | Halk GY'
06.12.2017 | Kiralama Stzlesmesine |, 1 000.000 T | LaPsisli/Nitelikli |- Halk GYO | ) voas.
AS Dayal1 Kira Yatirimcei AS.
o Sertifikas1
KT Sukuk Yonetim Kuveyt Turk Superonline
01.03.2018 Varlik Stzlesmesine 300.000.000 TL, | rahsisli/Nitelikli | Katihm fletisim
Kiralama Dayal: Kira Yatirimci Bankas1 Hizmetleri A.S
A.S. Sertifikasi A.S. e
Halk Varlik . . e nres 1e1 s T. Halk Toprak
D K Tahsisli/Nitelikl
06.04.2018 | Kiralama ieer aira 400.000.000 T, | Tabsisti/Nitelikdi | =5\ & | Mahsulleri Ofisi
Sertifikasi Yatirimci
AS. AS. AS.
Yatinnm Yonetim Yatirim Zorlu Enerji
08.04.2021 Yarhk Sozlegmes'lne 400.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli | Finansman Elektrik Uretim
Kiralama Dayal1 Kira Yatirimcei Menkul A
AS. Sertifikas1 Degerler -
AS.
Ziraat . Yonetlrn' Halka Arz/ Ziraat
Katilim Sézlesmesine Tahsisli/ Katilim Ziraat Katilim
18.11.2021 Varlik ve/veya Alim- 15.000.000.000 TL i e
. Nitelikli Bankasi Bankasi A.S.
Kiralama Satima Dayali Yatirmer AS
AS. Kira Sertifikasi e
Yonetim
Nurol Varlik . K T Nurol
95.11.2021 Kiralama Sozle§me§1ne 500.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Vatirm Nurol Yatirim
Dayal1 Kira Yatirimei Bankas1 A.S.
AS. Sertifikast Bankas1
AS.
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Nurol Varlik Yoénetim Nurol
17.03.2002 Kiralama Sézle§me§ine 1.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Yatirim Nurol Yatirim
AS Dayali Kira Yatirimei Bankas1 Bankas1 A.S.
o Sertifikasi A.S.
Nurol Varhi saZﬁ?fiZ;ne Tahsisli/Nitelikli ;22:35
29.09.2022 Kiralama § . 10.000.000 TL HST Tarim A.S.
AS Dayali Kira Yatirimci Bankas1
o Sertifikas1 A.S.
Golden . . Golden
Global Yonetlm Tahsisli/Nitelikli Global Golden Global
03.11.2022 Varlik Sozlesmesine 1.000.000.000 TL Yatirimer Yatirim Yatirim Bankasi
o . Dayal Kira AS.
Kiralama Sertifikast Bankas1
AS. AS.
Ziraat Yonetim Halka Arz/ Ziraat
Katilim Sézlesmesine Tahsisli/ .
Katilim Ziraat Katiim
24.11.2022 Varlik ve/veya Aim | 15.000.000.000 TL Nitelikli Bonkac: Barikas A.S
Kiralama Satima Dayali Yatirimer AS o
AS. Kira Sertifikas1 A
Nurol Varlik S"zfni?nzn Tahsisli/Nitelikli ;“E:SA
15.12.2022 | Kiralama e 35.000.000 TL Y B HST Tarmm A.S.
AS ayali Kira atirimci ankasi
e Sertifikast A.S.
Golden Vénetim Golden Golden Global
Global Sézlesmesine Yurt Dis1 Global Yatirim Bankasi
12.01.2023 Varlik ymes 50.000.000 USD Yatirim A.S.
. Dayal: Kira
Kiralama Sertifik Bankas1
AS. ertifikasi AS.
Nurol Varlik Yonetim o Nurol Nurol Yatirim
19.01.2023 Kiralama Sozlesmesine 1.000.000.000 TL, | Tahsisli/Nitelikli Yatinm | Bankas1 A.S.
o A Dayali Kira Yatirimel Bankasi
S Sertifikast AS.
Nurol Varlik Yonetim o Nurol Nurol Yatirim
91.06.2023 Kiralama Sozlesmesine 1.000.000.000 TL | Tahsisli/Nitelikli Yatinm | Bankas1 A.S.
o A Dayali Kira Yatirimel Bankasi
S Sertifikast AS.
Nurol Varlik Yonetim o Nurol Nurol Yatirim
05.10.2023 Kiralama Sozlesmesine 1.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Yatirim Bankas1 A.S.
o AS Dayali1 Kira Yatirimet Bankas1
s Sertifikas1 A.S.
Yonetim Nurol HST Tarim A.S.
12.10.2023 ;Z:alailrz; Sozlesmesine 60.000.000 TL Tahsisli/ Nitelikli Yatirim
o AS Dayali Kira Yatirmel Bankas1
e Sertifikast A.S.
Ziraat Ziraat Katihm
Ziraat Yoénetim Halka Katilim Bankas1
Katilim Sozlesmesine Arz/Tahsisli/ Bankas1 AS.
27.10.2023 Varlik ve/veya Alim 30.000.000.000 TL Nitelikli AS.
Kiralama Satima Dayali Yatirimet
A.S. Kira Sertifikasi
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Nurol Nurol
Yénetim Tahsisli/Nitelikli | Y 20rm Yatinm
Nurol Varlik | s¢zlesmesine 2.000.000.000 TL Yatirime: Bankas1 Bankasi
31.01.2024 Kiralama Dayali Kira AS. AS.
A.S. Sertifikas1
Golden Yonetim Golden Golden Global
Global Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli Global Yatirim Bankas1
Varlik ve/veya Allm 1.500.000.000 TL Yatirmmer Yatirim A.S,
31.01.2024 Kiralama Satima Dayali Bankas1
A.S. Kira Sertifikasi AS.
Yoénetim Ziraat Fasdat Gida
ZKB Varlik |  ggzlesmesine Tahsisli/Nitelikli | Katiim Sanayi ve
16.02.2024 Kiralama Dayali Kira 1.000.000.000 TL Yatirimel Bankas1 Ticaret A.S.
AS. Sertifikas1 AS.
Yoénetim Nurol HST Tarim A.S.
Nurol Varlik |  gszlesmesine Tahsisli/Nitelikli | Yatirim
09.05.2024 | Kiralama Dayali Kira 50.000.000 TL Yatirime: Bankasi
AS. Sertifikas1 AS.
Yoénetim
ZKB Varlik Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli Ziraat Fuzul
08.08.2024 Kiralama Dayal1 Kira 1.000.000.000 TL Yatirimei Katihm Gayrimenkul
AS. Sertifikast Bankas1 Yatirim
AS. Ortakligi A.S.
Yonetim Ziraat Tiryaki Argo
ZKB Varlik | spzlesmesine Tahsisli/Nitelikli | Katiim Gida Sanayi ve
12.09.2024 Kiralama Dayal1 Kira 1.000.000.000 TL Yatirimei Bankas1 Ticaret A.S.
AS. Sertifikasi A.S.
Yonetim Ziraat Tarim Kredi
ZKB Varlik | ggzlesmesine Tahsisli/Nitelikli | Katiim Tedarik ve
19.09.2024 Kiralama Dayali Kira 2.500.000.000 TL Yatirimel Bankas1 Uretim A.S.
A.S. Sertifikasi A8
Yoénetim
Ziraat Sozlesmesi Halka Arz Ziraat Ziraat Katilim
Katihim ve/veya Alim- ve/veya Katilim Bankas1 A.S.
25.09.2024 Varlik s 1Sa‘tlrn ‘ 50.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli B;Xlkam
Kiralama 0z e@mes.lne Yatirimer .S
A.S. Dayal: Kira
Sertifikalari
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Yonetim Ziraat TK Tarim Kredi
ZKB Varlik |  g3zlesmesine Tahsisli/Nitelikli | Katihim Pazarlama ve
25.09.2024 Kiralama Dayal1 Kira 4.000.000.000 TL Yatirimei Bankasi Marketgilik A.S.
AS. Sertifikas1 A.S.
Yonetim
Nurol Varlik | gszlesmesine Tahsisli/Nitelikli Nurol Nurol Yatirim
03.10.2024 Kiralama Dayali Kira 3.000.000.000 TL Yatirimel Yatirim Bankas1 A.S.
AS. Sertifikas1 Bankas1
A.S.
Yonetim Ziraat Tarim Kredi Yag
ZKB Varlik |  ggzlesmesine Tahsisli/Nitelikli | Katiim Sanayi ve
03.10.2024 Kiralama Dayali Kira 3.000.000.000 TL Yatirimci Bankas1 Ticaret A.S.
A.S. Sertifikas1 AS.
Yonetim Nurol WorgCompany
Nurol Varlik |  gszlesmesine Tahsisli/Nitelikli | Yatirim Dis Ticaret A.S.
21.11.2024 Kiralama Dayali Kira 500.000.000 TL Yatirimei Bankas1
A.S. Sertifikas1 AS.
Yonetim Nurol HST Tarim A.S.
Nurol Varlik | ggzlesmesine Tahsisli/Nitelikli Yatinm
13.02.2025 | Kiralama Dayal Kira 100.000.000 TL Yatirimer Bankas1
A.S. Sertifikas1 AS.
Golden Yonetim Golden
Global Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli Global Golden Global
Varlik ve/veya Alim 5.000.000.000 TL Yatirime Yatinnm Yatirim Bankasi
20/03/2025 | L. o iama Satima Dayali Bankas1 A.S.
A.S. Kira Sertifikas1 AS.
S Nurol Nurol Yatirim
Nurol Varlik | ygnetim 5.000.000.000 TL | TANSISINitelikli | Yatim | Bankasi A.S.
10/04/2025 | Kiralama Sozlesmesine Yatrimer BTI;aSI
A8 Dayali Kira e
Sertifikas1
Ziraat Yonetim . S Ziraat Ziraat Katilim
Kathim S/ozle§st1 20.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Katihm Bankas1 A.S.
e/veya Alim- Yatirimet
23/07/2025 |  Varlik vevey Bankas:
Kiralama Satim A.S.
A.S. Sozlesmesine
Dayali Kira
Sertifikas1
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ZKB Varlik Yonetim o Ziraat Tiryaki Agro
) Sozlesmesine Tabhsisli/Nitelikli Katilim Gida Sanayi ve
07/08/2025 Klrjlgma Dayali Kira 1.000.000.000 TL Yatirmer Bankas: | Ticaret A.S.
- Sertifikasi AS.
ZKB Varlik Yt')netim o Ziraat Qua Granite
) Soézlesmesine Tahsisli/Nitelikli Katihim Hayal Yap1 ve
28/08/2025 | Kiralama | irg 1.000.000.000 TL Yatirimer Bankas: | Urtinleri Sanayi
- Sertifikast AS. Ticaret A.S.
Yonetim Nurol
Nu?OI Varlk Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli Yatirim WorqCompany
28/08/2025 Klrjlgma Dayal Kira 1.000.000.000 TL Yatimer Bankasi | Dis Ticaret A.S.
- Sertifikasi A.S.
Yonetim Ziraat Bien Yap1
ZK,B Varlik Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli Katilim Urtinleri Sanayi
18/09/2025 K1r:1ama Dayali Kira 1.000.000.000 TL Yatirimet Bankas1 Turizm ve
- Sertifikasi A.S. Ticaret A.S.
Osmanh Yonetim Osmanl Beta Enerji ve
Varlik Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli Yatirim Teknoloji A.S.
16/10/2025 | Kiralama Dayali Kira 5:000.000.000 TL Yatirimet Menkul
AS. Sertifikas Degerler
A.S.
Ata Varlik Yénetim S Ata Yatinnm Mercanlar
) S6zlesmesine Tahsisli/Nitelikli Menkul Otomotiv
07/11/2025 Klr:lgma Dayal Kira 1.000.000.000 TL Yatirimer Kiymetler | Ticaret A.S.
- Sertifikast AS.
ZKB Varlik Y6netim o Ziraat Tiryaki Agro
) Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli Katilim Gida Sanayi ve
25/11/2025 Klrjlgma Dayali Kira 4.000.000.000 TL Yatirime Bankas1 Ticaret A.S.
e Sertifikast AS.

AYAZ AVUKATLIK ORTAKLIGI

Istanbul Barosu-78

Av. Hasan AYAZ & Av. Akin KARATOY & Av. Tarik BUYUKDENiZ

24 /24




