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*Not: Ankara (6, Kegidren lgest, Yidkseltepe Mahallesi, Erl&l:-‘r Adn | Parselde Konumly, wplam 10,448 m® Konut Alam
igerisinde | 472 o (929653 hissesi) vz Setmil arsa igin degerieme rapore alimmig olup arsanin degerleme sonucunda depor
dogiklagine ugradidy respit edibmigtir, |lgili arsa igin 30 Mays 2024 wrihinde noter onayh sahs vaadi sozlegmes] yapidmg
olup Sirket, sbzleyme fzhiinda lgili satiy bedelinin Wmini Eren Mesken"den abdiguni, Eren Mesken de bu bedeli Sdedifini
beyan etmektedic. Karayvollan Genel MOdirlGg0 ile vasanan anlapmazhk nedeniyle dava sirecine girildiginden tapu devri
raporiama tarihi itbaryls henl: gergeklegtisilmembgir

Mot Lagun Country Club 2. Etap yatnm, Thrkive Mubasebe Standerds 40 (TMS 40} = Yatwen Amagh Govrimenkulier
kapsammda, varlign gersefie uvgun degerinin glivenilir bir bigimde dictimesinin mimkon olmas: halinde finansal tablolurda
gergepa  uygun defer viatemivle muhasebelestirilebilmesine  imkdn  tsninmakts olmakia birlikie, ihtiyehik  ilkssi
gergevesinde, bafimsiz denctim tarthi itbarryla girket fimansal @blolarinde vebrum ameghi geyvrimenkuller arasinds
mubnsehe|estiriimemistir. 50z konusu projeve iliskin olorak, Alestn Kurumsal Gayrimenkul Deferleme AL tarafindan
bamrlanan 2025-P0-5% cayili degerleame raporunda, 30.09.2025 tarihl itbaryla projenin finznsal deferd, geligirme sireci,
proje risklerd ve gerceklesme belirsizlikleri dikkate alinerak %50 oranunda iskonto wygulanmak suretivie 1489500000 TL
olarak mkdir edilmigtir. Ancak, Lagun Country Club 2. BEimp yanrmunm siz konusu degerleme raporunds respit edilen bu
degeri, finansal feblolerda yitinm amogl gayrimenkul olwruk yer almadifindan, 24.11.2025 tarihli Fiyar Tespit Rapore
kopsaminds pay bagina fiyotn belirlenmesinde, ihtivothlk iBest gevegi dikkate slinmamigtr, Bu kapsamda, kalks arg fivaimn
tespitinds ezas sbhnan defierleme calipmalan, yalmizea finanssl tablolurds muhosebelestiriimiy we deferlert bagmsz
denctimden geemiy varlikler dikkaie alinarak gerceklestiriimigtir,

Stz konusu Ankara lli, Cankaya llgesi, Karakusuniar Mahallesi, 27565 Ada 1 Parsel (zerindeki
1.396 m? ylzblgtimld taginmarz Vakiflar Genel MidUrl0flne ait olup, Jirket lehine 2886 sayili
Kanun'un 51/g maddesi kapsaminda “yapim ve onanm karsihi@ kirmlama" yontemiyle 25 yilligina
kiralanmasina iliskin stzlesme 2018 yilinda imzalanmistir. Ancak imar uvgulamasinin yarg) karan

ile iptal edilmis olmasi, sonrasinda yap: ruhsat sfireglerinde yasanan gecikmeler ve idare tarafindan
ylkleniciye atfedilen stzlegmeye u_-pl:mlll: icdialan nedenivie "u"nh:lﬂur Bilge Mﬂl:lttrlugu l.amfmd.m

etmektedir, Mahkemelerce verilen ihtivati tedbir kerarlan ve bilirkisi raporlarinda i
durumun  yilklenici kusurundan kavnaklanmadifina yOnelik tespitier bulunmak)
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Genel Miidirtiglinde bulunmasi ve sizlesmenin hukuki alibetinin yargi slireci sonucunda
neilesecek olmasi nedeniyle, Hlgili tasinmaz Sirket'in yvatinm amagh gaynmenkul portfSylinde
muhasebelestirilmemistir. Stz konusu orsa vamifli sna tapnmaz igin stzlegmeden dogan
gaynmenkule dayah hakkin deferi Alesta Kurumsal Gayrimenkul Deferleme A 5. tarafindan
hazrlanan 2025-PD-60 sayili raporda 30.09.2025 tarihi itibaniyla 92.500.000 TL olarak tespit
edilmistir.

o ZLagun Villa mpfﬂmﬂi’ Kite Projesi

Tarihge:

Ankara [1i, Goilbagt llcesi, Bahgelievier Mahallesi, 127974 Ada 1-3-5 parselde yer alan 32 adet
bagimsiz biltimden olusan Lagun Villa Projesi, Sirket'in gelistirdifii st segment konut projesi
olup, gerek lokasyon Ozellikleri gerekse hedeflenen kullamer kitlesi itibanyla Ankara™nin
diplomatik konut ssgmentinde konumlanan prestijli projesi olma hedefindedir. Projenin temeller
Agustos 2020"de gergeklestiriien arsa edinimi ile atilmig; mimari proje, gehircilik, tmar plam ve
ruhsatlandirma sitreglerinin tamamianmasim mikteakip Temmuz 2023 tarthinde yapr rubsaty alinms
ve aymi yilin sonunda insaat faaliyetlerine baglanmmghir. Mevewt durumda projeye iliskin kat
irtifaklan tesis edilmig olup, projenin 2026 wil sonuna kadar yasamaya haxr hale getirilmesi
planlanmakiadir.

Lokasyon:

£ Lagun Villa; Ankara-Konya yolu 15, kilometrede, Gélbagn —~ Bahgelievler Mahallesi sinirlan
igerisinde konumlanmakta olup, Ankara’'mn kamu, diplomatik ve teknoloji odaklh bélgelerine
yiitksek erisilebilirlik saflayan stratejik bir konuma sshiptir.

Proje elani;

# Ankara gehir merkerine |5 km,
# Panora Aligveriy Merkezi"neg 10 km,
» TED Ankara Koleji'ne 7 km,
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» Ankara Universitesi, Gazi Universitesi, Haci Bayram Universitesi kampiislerine 2 km,
= ASELSAN ana verleskesine 4 km,
» Bilylkelgiliklerin yogun olarak bulundugu Oran semtine 7 dakika mesafededir,

Projenin, cok sayida biyGkelgilik ¢aligam, uluslararas: kuruluglar ve teknoloji firmalan banndran
bir ekosisteme komsu olmast, ylksek kira getirisi potansiyelini ve yabanci misyon talebini
gliclendirmektedir, Mogan G5ld manzaresing hikim konum, disik yogunlukly yerlegim dokusu ve
250 donOmlik meyve bahgelerivle gevrili peyzaj karakteri, bélgenin de@er artii potansivelini
destekleven unsurlar olarak deferlendirilmekiedir.

Orzellikleri:

# Proje, 127974 ada 1, 3 ve 5 numarali parseller {izerinde toplam 22,058 m® arsa (zerinde insa
edilmektedir,

» Bafumsiz Balimler: Proje, biyiikldkleri 416 m ile 488 m* arasinda degigen toplam 32 adet
villa Gnitesinden olugmaktadar.

# Yesil Alanlar: Aymi ads Gizerinde bulunan 2 ve 4 numarah parscller yaklagik 24 donfim
bityilkl i lnde yesil alan alarak planlammignr.

“ Meveut Durum: Villalann kat irtifaklan kurulmus olup, 1-3 parselde ingaat ilerleme oram
9458, 5 parselde insaat ilerleme oram %318 seviyesindedir,

= Proje alam, 250 déniimllk meyve bahgelerinin yam basinda, Mogan GOl manzarasina
hakimadir.

= Proje stirdirilebilir kira gelivi ve yilksek sermaye kazanc potansiyeli tle yatinm amagh
gayrimenkul olarak sirket portfiyilinde yer almaktadur,

Hedef Kitle:
Proje, Ankara'de diplomatik misyon konutlan, Ost dizey yabeno  profesyoneller (expat),
uluslararasi orglt gahganlan ve st segment konui talep eden yerli-vabaner vatinmeilar igin
asarlanmigtir.

Ozellikle Onadogu, Afrika, Asya, Balkanlar ve Gilney Amerika iilkelerinden gelen diplomatik
personelin Ankara'da konutlagma talebinin yiksek seyretmesi, proje igin stirdlrllebilir gelir ve
wrun vadede deger artisi potansiyeli yarstmektadir, Lokasyonun uluslararas: misyon talebindeki
aliclll pogisyonu, projeyi diplomatik konut segmentinde stratejik bir kenuma tapmaktadir,

Finansal Deger:

Z Lagun Diplomatik Site Projesi, Sirket portfylinde yatinm amagh gayrimenkul nitelifinde
simflandinimakta olup, TMS 40 kapsaminda ger¢efe uygun defer Qzennden Slglilmektedir.
Projenin finansal deferine iliskin son degerleme, Alesta Kurumsal Gayrimenkul Deferleme A3,
turafindan hazirlanan 2025-PD-335 sayill rapor ile yapilmg; raporda projenin 30.09.2025 tarihi
itibariyla finansal degeri 1,517.971.000 TL olarak mkdir edilmistir.
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o  Korghusunlar Arsas:

Tarihge:

Sirket, Ankara [li Cankaya llgesi Karakusunlar Mahallesi'nde yer alan 29097 ada 1 parseldeki
5.046 m* bilyiklogindeki taginmazin %9 oramndaki payiu Ocak 2024 déneminde satin alarak =6z
konusu parselde paydas hale gelmistir. Takiben, Mart 2024 tarthinde difer paydaglarla birlikie arsa
pay1 karsilif kat kargiifn ingaat sbzlegmesi imzalanmisor. Proje kapsaminda hazirlanmig mimari ve
avan projeler, Cankaya Beledivesi nezdinde degerlendirme asamasindadir. Beledivenin onay
slireglerinin tamamlanmasini mteakip vapr ruhsati alinarek kamma projenin ingaat faaliyetlerine
basglanmus: planlanmaktadir,

lleride gerceklestirilmesi planlanan proje, Sirket’in karma kullamml gayrimenkul gelistirme ve
yiksek gelir grubuna y8nelik yatirim projeleri kapsayan stratejisinin Sonemli bir bilegenidir.

Lokasvon:
Arsa alani, Ankara’nin Cukurambar bélgesinde, Karakusunlar Mahallesi sinirlari iginde yer almakia
olup:

= JW Marriott Hotel Ankara ve Eti Maden Genel Midorladi nlin tam karsisinda,

= Moetro istasyonunun bitizifinde,

# Buakanliklarin, kamu kurumlanmn, merkezi is alanlanimn, alisveris merkezlerinin ve ana
ulasim akslanmn merkezinde bulunmaktadir,

Tagpinmazin Kentsel Servis Alans fonksiyonu, ticari, ofis, konut, rezidans ve kamma iglevli projelerin
geligtirilmesine olanak saflamaktadir. Cukurambar b3lgesi; Ankara'nin son yillarda en huzh deger
kazanan, {st segment konut - ofis — otel projelerinin kimelendigi, diplomatik temsilciliklere
vakinh@ ve vidksek prestij algisiyla tne cikan bir lokasyondur.

Bu dogrultuda ileride gergeklegtiriimesi planlanan proje, ylksek kira potansiyeli, glicli ticari talep
dinamikleri ve sermiyc deger artg beklentisl agisindan stratejik konuma sahiptir,

Ozellikleri:
20097 ada | parsel Ozerinde geligtirilmesi planlanan proje:
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# 5.046 m® bitytkliglindeki kentsel servis alam vasfindaki arsa tizerinde,

» Kesinlesme asamasinda olmakla birlikte yaklagik 26,000 m? ingaat alammna sahip,

~ Konut, ofis, ticaret ve sosyal alan bilesenlerini igeren karma kullamm fonksiyonuna sahiptir.
Arsanin  ruhsatlandirma  s@recinin  tamemlanmasinin  ardindan, TMS 40 Yatmm Amach
Gayrimenkuller standardi uyarinca Sirket portftyiline YAG olarak dahil edilmesi planlanmaktadir.
Bu kapsamda arsa, Sirket’in uzun vadeli kira gelin Gretebilen ve sermaye kazanei saflayabilen
valinm portfdyl stratejisi ile tam uyumludur.

Hedel Kitle:

Taginmaz, ora-{st ve yilksek gelir milgieri Kitlesine hizmet sunmay: hedefleyen bir gayrimenkul
geligtinne projesing dayanaklir,

Finansal Deger:

Karakusunlar Arsasi, Sirket portfayiinde yatirim amagh gayrimenkul niteliinde sinuflandirimakia
olup, TMS 40 kapsaminda gergefie uygun defer Gzerinden Slglilmektedie, Arsamn finansal deferine
iliskin son deferleme, Alesta Korumsal Gayrimenkul Degerleme A. 5. tarafindan hazirlanon 20235-
PD-56 savih rapor ile yapilmus; raporda arsamin Sirket payina dilsen 30.09.2025 tarihi itibanyla
finansal defieri 68.550.000 TL olarak takdir edilmistir.

& Lagun Country Club (1. Eiap) / Lagun Country Club (2. Etap)

Strket'in portfoyiinde yer alan Kizilcahamam Sahinler Tabiat Park: yatinma;

- T.C. Tanm ve Orman Baksnhfi Dofa Koruma ve Milli Parklar Genel Mididogt ile
imzalanmig 25.09,2020 tarihli sBzlesme ve amlan sbzlegmeye ek yamlan 25.12.2020,
29.11.2021 ve 13.01.2025 tarihli sbzlegmeler kapsaminda,

= Kimlcahamuam Sahinler Tabiat Parki"'min 142,67 hektarhk alanmin 49 yillifing kullanimina,

Bu kullsnim dahilinde belifenmis yap ve tesislerin yapim (250 yatak kapasiteli otel ve 35
write 140 yotok kapasiteli kirevi olmak uzere roplam 390 yaiak kapasiteli
rexixi) ile igletilmesine 4
fligkin olarak korulmus olan bir yatirmmdir.
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Sirket'in lehine (ver feslimi yapldif tarifbten baglamak tzere) 31.12.2069 tarihine kadar yapi
gelistirme ve isletme (sdz konmusu igletme hakky 13.00 2025 tarihli sozlegme ile, Sirker'in #6100
oramnda baglh ortakluf: olan Healthrr Saflk ve Turizm Igleimeleri A.S 've devredilmigtir) haklan
saflayan bz konusu sdzlesme, 10.11.2025 tarihinde tapu sicilinin beyanlar hanesine kaydedilerek
tapuda aleniyet saflanmigtir,

29.11.2021 wrihinde imzalanan sbzlesme kapsamimda, Sirket'e Sahinler Tabiar Park: samrlan
igerisinde kap girisi ve misafichane igletmeciligi ile onayl Uzun Devreli Gelisme Plam (UDGP)
gergevesinde dngdrilen yapi, tesis ve alan dilzenlemelerinin yapimas: ve isletilmesi vilkimitlogo
verilmigtic, Mevzuat ve s8zlesme hitkmleri uyannca, yap ve tesislenin ilgili plan ve izinlere uygun
sekilde tamamlanmasim takiben tasinmazlar Gzerinde irtifak hakki tesis edilmesi miimkin
olabilmekle birlikte, bu husus idarenin takdir vetkisi kapsaminda olup Sirket agisindan otomatik bir

29.07.2022 wrih ve 31907 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmak sureti ile Cevresel Eiki
Degerlendirmesi  Yooetmeligi (“Yonetmelik™) yirGrlGfe gimistir. Bu Yonetmelik, ile hangi
projelerin "CED Olumlu®, "CED Olumsuz", "CED Gereklidir® veya "CED Gerekli Degildir"
kerarlanna tabi olup olmadifi yinetmeligi ckinde belirlenmekiedir. Yoéncimeligin Ek -1'nde
Cevresel Eiki Deperlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi ve Ek-2'de Cevresel Etkileri On
Inceleme ve Degerlendirmeye Tabi Projeler listelenmektedir. Ek I'de yer alun projeler genelde
daha kilgitk projeler olup, izin slireglen luzli ve kisa stirmektedir.

Yonetmeligin Ek 1 Listesinin sirasiyla 29 ve 30°ncu maddeleri agafidaki sekildedir.
» 50 oda ve fizeri oteller, tatil kéyleri, turizm komplekslerd vb,
* Konut projeler (300 konut ve ereri),

Ek 2 Listesinin 40'nci maddesi asafidaki sekildedir.
* 250 oda ve Gizeri oteller, tatil kdyleri, turizm kompleksleri vb.
Bu bajlamda;

Lagun Country Club Etap birinci etap projesi 50 odanin alnnda oldufundan Sirket'in herhangi bir
CED bagvurusu yapma ve/veya izin almasina gerek bulunmaktadr,

Sirket'in portfiylinde yer alan Kimlcahamam $ahinler Tabiat Park: yatrum 2 etaptan olugmakta
olup, Lagun Country Club 1, Etap igin ruhsatlandirma stirecleri mmamlanmig ve 60 yatak kapasiteli
kisa sreli konaklama tesisinin insaat tamamlanma oram %60 seviyesindedir.

Sirket'in finansal tablolannda Lagun Country Club 1. Etap yaurm amagh gayrimenkul (YAG)
olarak ve gergefie uygun defen Nzerinden takip edilmektedir. Zira Tiirkiye Muhasebe Standard: 40
Yaurum Amagh Gayrimenkuller (TMS 40) standardimn ilgili paragraflanna oygun sekilde, sz
konusu gayrimenkule dayal: hek, ilgili sBzlegme dahilinde belirlenmis yapi ve tesislerin vapim ve
bu tesislerin igletmeciye kiralanmasi kapsaminda kira geliri elde edilmesi amaci kapsaminda
portfiyde bulundurulmakta ve Sirket'in YAG'lar igin belirledigi genel muhasebe politikas:

kapsaminda gergefe uygun degeri (zerinden Glglilmekte ve finansal tablolarda bu defer {izerinden
gosterilmekaedir,

Gergefie uygun defer dizerinden Olglime iligkin olurnk, TMS 40 standardi uyannea, YAGA
siniflandinlan bir varliin gergefe uygun defierinin gllvenilic bir bigimde dlglilmesinin
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olmasi halinde, ilgili varligin finansal tablolarda gercefe uygun deferi dzerinden Olclilerck
giisterilmesi mimkiin bulunmakadur.

Lagun Country Club (2. Etap)

Lagun Country Club 2. Etap yatinm igin ruhsat edinme sfiregleri devam etmekie olup, 330 yaiak
kapasiteli otel yatirmi planlanmakiadir, Lagun Country Club 2. Eap 330 yatak kupasiteli otel,
modemn sailik tniteleri, klinikler, fizk tedavi merkezi, spa & wellness tesisleri, safhk tunzmine
adanmis Tirkive'nin en prestijli wellness oteli olma vizyonuyla inga edilmesi planlanmaktadir.
Lagun Country Club 2. Etap yatirumi, Tirkiye Muhasebe Standards 40 (TMS 40) = Yatinm Amagh
Gayrimenkuller kapsaminda, varlifin gergege uygun deferinin glivenilir bir bigimde Slgiilmesinin
midmkiin olmass halinde finansal tablolarda gergefe uygun  defer  yOntemiyle
muhasebelestirilebilmesine imkin taminmakta olmekla birlikte, ihtiyathhk ilkesi cercevesinde,
bajnmsiz denetim tarihi itibanyla girket finansal tablolarinda yaunm amagh gayrimenkuller
prasinda  muhasebelestivilmemistir. S8z  konusu  projeye  iliskin  olarak, Alesta Kuorumsal
Gaynmenkul Degerleme AS. tarafinden hazirlanan 2025-PD-59 ﬂ}'!h d'EEEE'IElﬂ.l: raporunda,
30.09.2025 rarihi itibanyla hakkin finansal deger, geligiirme sfireci, proje riskleri ve gergeklesme
belirsizlikleri dikkate alinarak %30 oraninda iskonto uygulanmak suretivle 1.489_500.000 TL olarak
takdir edilmistir. Ancak, Lagun Country Club 2, Etap yatinmimn s8z konusu deferleme raporunda
tespit edilen bu degeri, finansal tablolarda yatinm amach gayrimenkul olarak yer almadiindan,
24.11.2025 tarikli Fivat Tespit Raponi kapsaminda pay bagina fivatm belirlenmesinde, thtiyatlilik
ilkesi gerefii dikkate abinmamigtr. Bu kapsamda, halka arz fiyatiun tespitinde esas alinan
deferleme gahsmalan, yalmzea finansal tablolards muhasebelestirilmis ve defierleri bagimsiz
denetimden gecmis varhklar dikkate alinarak gerceklestirilmisgtir.

Tarihge:

# Kasim 2021 "'de £ GYO ile T.C. Tanm ve Orman Bakanhf Doga Koruma ve Milli Parklar

Genel MOdidrl0g0 arasinda imzalanan stzlesme kapsaminda proje alammn isletme hakk
kullanmma, 49 villiiina 2 GYO vhdesine gegmistir.

» Kaum 2023"te alamin plan simrlannda yapulan revizyon ile hem molkiyet ve kullamim
haklarinin kapsami giincellenmis hem de koruma-kullanma dengesi gézetilersk yatinm ve
turizm fealivetlerinin etkin planlanmasina imkén saglamgtir.

# Haziran 2023"te alandaki baglangig projesi olan Lagun Country Club'in ruhsatlan alinmig ve
ingaat ¢alismalan baglamigtr, Takiben yil sonunda Turizm Yaurin ve Yatinm tesvik
belgeleri alinmusnr. 2024 yili igerisinde revize edilen sinrlar dikkate alinarak Uzun Devreli
Gelisme Plam Revizyonu hazirlanmis ve onaylanmigtir.

» Oecak 2025'te revize edilen alanlar ve glincellenmis gelisme plam hilkilmlerine uygun
sekilde Dofia Koruma Milli Parklar ile £ GYO arasinda yeni bir sdzlesme imealanmighr. Bu
sizlegme ile Z GYO'nun yatinm, igletme ve koruma sorumluleklan yeniden tammlanms;
alanin turizm merkezi haline getinilmes: ve strdiriilebilir igletme modeli yasal giivence
altina almmigtir. Haziran 2026°da alandaki baglangig projesi olan Lagun Country Club Etap
1"in tamamlanmasi planlanmaktadir.
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Lokasyon:

»~ Ankara Kizilcahamam Akyarma mevkiinde, Berginyayalar Mahallesi 108 ada | parselde ,
Ankara-Bolu simnnda, E-5 Karayolu t#erinde turzm agismindan stratejik bir konumda yer
almaktadir,

» Yaklagik 13 milyon m*'lik orman dokusu igerisinde 1,42 milyon m* bilyGkliglndeki proje
arazisi, gbleti ve yofun alag varhifiyla benzersiz bir ekosistem avantajina sahiptir,
# Ankara sehir merkezine 100 km, Bolu Sehir merkezine 114, Istanbul 3ehir merkezine 345

ve Esenbo@a havaalamina 100 km mesafede bulunan alan ulamm kolaylifina sahip bir
lokasyondadir,

Oreellikleri:
# 142,77 hektarhk isletme haklo bulunan arazining 33,6 hekiarhik kesmi, Uzun Devreli Gelisme
Plari kapsarunda Konaklama, Turizm ve Gindbirlik Tesis Alam olarak onaylanmistie,
# UDGP gergevesinde toplam 390 yatak kapasitesi planlanmigtic; (250 vatakl beg yildizh otel
ve 35 kir evi 140 yatak)

# Lagun Country Club 1, Etap: (60 yatak kapasiteli kirsal turizm tesisi ve saglik, spor ve doga
turizmine odaklanan butik konsept.)

Hedef Kitle:
= Orta-list ve yilksek gelir seviyesine sahip yerli ve yabanci misafirleri hedeflenmektedir.

# Yerli ziyaretcilere yonelik olarak hafta sonu (weekender), dofa, spor ve saghk turizmi
denevimleri dne gikarlirken;

# Yabanci misafirler igin Ozellikle Thrk Cumburiyetler ve Rusya cofrafyasindaki Eﬂqm
safihik oteli (sanatoryum) kiiltiird hedeflenmektedir.

# Bu cografyada yaklasik 30 milyar USD bytkliginde oldugu Sngdrilen saflik turizmi
pazanndan fnemli bir pay alinmasi planlanmakiadir.

Finansal Defier:

Lagun Country Club 1. Etap, Sirket portfoyiinde yaunm amagh geyrimenkul niteliginde
simflandinlmakta olup, TMS 40 kapsaminda gercefe uygun defer Ozerinden Sl¢llmektedir.
Projenin finansal degering iligkin son deferleme, Alestn Kurumsal Gayrimenkul Deferleme A S,
tarafindan hazirlanan 2025-PD-39 sayili rapor ile yvapiloms: raporda projenin 30.09.2025 tarihi
itibariyla finansal degeri 714.000.000 TL olarak takdir edilmistir.
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Ankare [li, Kecioren [lcesi, Ovacik Mahallesi, 90093 Ada, | Parsel sayii 1916400 m*
biyklogtndeki tagnmazin 4791,00/1916400 (1/4) hissesi (4791,00 m'si) Z GYO'ya aittir.
Tasinmaz tapu kayitlannda “Arsa”™ vauflh olarak gOrOnmektedir. Taginmaz imar planinda "Sanayi
ve Ticaret Alami™ kullamminda ver almaktadr.

Tarihge:
Tagimmaz, Ekim 2024'te firmanin yatinm emagh gayrimenkul portffyine eklenmigtir,

Lokasyon:

» Ankara ili Kegiiren ilgesi Ovack Mahallesi 90093 ada | parselde, Ankara gevre yolu
iizerinde Allminyumeular Sanayi sitesi yaninda ve Forum Ovacik AVM karsisinda bulunan
parselin diger cepheleri orman vasifli yaklagk 500 dinilm biyikiigiinde arazidir. Schir
merkezine ve Esenboga havaalanina 20 km mesafede olan arsa ana ulamim anerler
eerindedir,

Ozellikleri:

# Tasinmaz; 19167 m® alana ve 2 emsal yofunlu@a sship sanayi ve ticaret parselidir.
Tasinmazn yilzde 25 hissesi Sirket adma kayithdr.

Hedef Kitle:
7 Taginmaz, orta gelir milsteri Kitlesine hizmet sunmay: hedefleven bir gayrimenkul gelistirme
projesine dayanaktir.
Finansal Defer:
# Alesta Kurumsal Gaynmenkul Degerleme sirketinin 2025-PD-58 sayili gayrimenkul

degerleme raporuna istinaden arsamin Sirketl payina diigen 30/09/2025 tarihli finansal degeri
115220600 TL dir.
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Tarihge:

& Sirket'in %2 cramnda pay sahibi oldufu tasinmazin 2017 de ingaat rubsan alinmig ve ingaat
faaliyetleri baglamustir. Ambk 2017'de Bilfen Egiim kurumlan ile ki soziegmesi
akdedilmistir. Arahik 2018 de insast wmamlsnmg, Mart 2019°da ise Bilfen Egitim
kurumlarma teslim edilmistir, llgili taribten itibaren firma egitim faalivetlerini tasinmazda
sirdiirmektedir.

Lokasyon:

~ Tasinmaz Ankara ili Cankaya ilgesi Karakusunlar Mahallesi Cukurambar semtinde 27506
ada | parselde konumludur, Bagkentin en merkezi ve prestijli b8lgelerinden birinde yer alan
proje; kamu kurumlan, bakanliklar, ahigveris merkezleri, hastaneler ve ana ulasum akslannin
merkezinde bulunmasiyla stratejik bir konuma sahiptir,

Ozellikleri:

# 12.790 metrekare kapah ve 2500 metrekare apik alana sahip tesis; 3500 metrekare arsa
{izerine konumiu ve 72 derslik kapasitesing sahiptir. Efitim tesisinde; konferans salonlan,
spor salonlan buz pateni pisti atblyeler ve oyun alanlan gibi ok sayida donat
bulunmakiadir,

Hedef Kitle;

# Tagmmazin hedef kitlesini; yiksek gelir dilzeyine sahip Sfrenci portfiyll bulunan seckin
ulusal Gzel okullar, kiralik binalarda faalivetlerini silrdiiren ve modern kampils arayisinda
olan Ozel Oniversiteler, yenilikgi girigimlerin kitmelendifii tcknokentler, cesitli JesffE—
kurumlan ile Gfrenci bannma ihtivacinn yiinelik yurt isletmeleri olusturmaktadsr, /7
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Finansal Defier:

# Alesta Kurumsal Gayrimenkul Deferleme girketinin 2025-PD-37 sayih gayrimenkul
deferleme raporuna istinaden tasinmazn $irkel paymna disen degeri 3WOW2025 tarihli
finansal degeri 411.390.000 TL dir.

6.2.2. Ihrager tarafindan yvapimaktas olan vatwimlanom niteligi, tamamlanma derecesi,
eografi dagilimi ve finansman yekli bakkinda bilgi:

[hragg tarafindan yapilmakia olan yannmlann nitelifi, tomamlanma derecesi, cofrafi dagihm ve
Finansman sckli hakkinda bilgiler agafadaki tabloda yer almaktadir

Cofrafi Tamamlanma | Finansal Tablolarda | Finansman
IR Konum Derecesi Simiflama Bekli
_ Ankara [, 1-3 Parsel Sirket
| Z Lagun Villa Diplomatik | Golbag Ngesi, ba58.00 ":"Bllm_r: Aumiac]i Orzkaynaklar
Site Projesi Bahcelievler 5 Parsel Crayrimenkil ve Banka
| Mah, Ba 18,00 Krediles
Anbcara {1, Sirket
Eﬁ&?ﬂf&i | Kazmlcahamam Yofi0, 00 ~ Yaturim Amagl Cizkaynaklan
Club 2 Etap) ¥ | ligesi, Bergin 840,00 Gayrimenkul ve Banka
e ¥ ayalar Mah. Kredileri

6.2.3. lhragpmin yinetim orgam tarafindan gelecege yvinelik fnemli yatimmlsr hakkinda
ihrageryt baglayior olarak alman kararlar, yapilan sizlesmeler ve difer girisimler haklunda
bilgi:

Sahinler Tabiat Parki'nin isletilmesing yénelik sbzlesmelerin ilki T.C. Tarim ve Orman Bakanlif:
Dofia Koruma ve Milli Parklar Genel MidirlGfd Doga Koruma ve Milli Parklar 9. Bilge
ModirdiiFo Ankara Dofa Koruma ve Milli Parklar 1| $ube Midorl0g0 ile Merv Killttir Egitim Spor
Etkinlikleri Tur, Ing. San. ve Tic. Ltd. St (“Merv”) arasinda akdedilmis olup Ankara 27, Noterligi
tzrafindan 14518 yevmiye numaras: ile 25092020 tarihinde tasdik edilmistic. Ankara 57, Noterligi
tarafindan 33563 yevmiye numarasi ile 29.11.202] tadhinde tasdik edilen devir stzlesmesi ile
shzlegme Sirket’e devredilmis olup Sirket bu sekilde devir sSzlesmesi tahtinda *sletmeci” ve
“Devir Alan" sifatim hmiz hale gelmistir. Merv de devir sﬂﬂm:mnk “Devir Eden™ nla.rak
amlmakiadir. SOzlegme kapsaminda Fahinler Tabiat Parki'ndaki kapi girigi ve missfirhanepis=s
igletmeciligi ile geligme plaminda dngdriilen yap: ve tesisler ile alan dizenlemelerinin ypfl
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tutanindaki ek depozito teminat ilgili vila mahsus olmak Gzere Sirket tarafinden yatunimakiadie,
Teminat tutarlan isletme bedeli arti oram uyannca yillik bazda artinlmakiadir.

Idare tabiat parkinda yeni yaturnimlar yapabilmekte olup bunlarin gelir getirici olmamas: halinde
Sirket tarafindan kullanimy mmkindir. Gelir getinci yatnmiar igin bu hususia yazh mutabakata
varilirsa bunlann isletmesi de Sicket'e burakulabilir durumdadir ancak yazili mutabakat olmazsa igbu
yanrimlann igletmesi fgiine kigilere birakilabilecek olup Sirket’in bunlara itiraz hakk: yoktur.
Sézlesme ihlali halinde bunun giderilmesi igin §irket'e sire verilmektedir. Ikinci kez bu hususta
stire verilmesi halinde cari yil wilhk isletme bedeli 2451 (yilzde bes) oraninda cezai sart Sirket
alevhine uygulanmaktadir. Fesih halinde tabiat parkiun Jirket tarafmdan  bogaltilmasinda
gecikilmesi durumunda da gecikilen giin bagma ginlik isletme bedelinin 3 ({g) kati cezai gant
olarak Sirket'ten talep edilebilmektedir.

Sirket, 29,11.2021 tarihli devir sézleymesi ile Gnceki igletmeci Merv'den sbzlegmeyi devralmg ve
“Isletmeci/Devir Alan” sifatiy kazanmugtir, Aksbinde, 13.01.2025 tarihli ve Ankara 54. Noterligi
tarufindan aym tarihte 01509 yevmiye numaras: ile tasdik edilmig bulunan sfzlesme ile Tanm ve
Orman Bakanlhifi Dofia Koruma ve Milli Parklar Genel Mdrd03d nezdinde igletmeci sifatim
siirdiirmektedir. Yeni sozlesme ile tabiat parka siurlan genigletilmis ve 108, Uzun Devreli Geligme
Plam (*UDGP™) |/ Yénetim Plam gergevesinde yeni yatinm ve isletme yilk@mldltkleri
mumlanmistir. S8zdesme kapsaminda bahse konu tabiat parks sinrdanmin genisletilmesi hususu
stizlegmede teyit edilmigtir. S0zlesmenin konusu genel olarak Sirket tarafindan tabiat parlndaki
kapa girisi, gliniibirdik kullanim alan: ve konaklama tesisinin igletilmesi ve apik alan etkinliklen
yaunmlanmn yepillmasidie. Bahse konu konaklama tesisi proje agamasinda olup 250 (iki yoz elli)
vatak kapasiteli otel, 35 (otuz bes) tinite ve 140 (yiiz kirk) vatak kapasitell kir evinden olusmaktadir,
Proje konusu, kap: girisi ile glnibirlik kullamm alam ve toplam 390 yatak kapasiteli konaklama
tesisinden ibarettir. Stzlesmeye konu Sahinler Tabiat Parks 4. Saha alany 40,00 hektardan 14267
hektara cikanlmigir. Sumir revizyonu sonras gelisme plani da revize edilerek onaylammstir.
Stzlesme kapsaminda Sirket 108, Uzun Devreli Gelisme Plani / Y8netim Plami'nda belirtilen yap
ve tesisler ile saha diizenlemelerine iliskin plan-proje sfirecini ifa etmeyvi taahhiit etmektedir. Bu
kapsamda Sirket halihazie haritayi, jeolojik etlileri, imar planlan, uygulama projeleri, detay
projeleri vapacak veya yaptiracaktir, Son olarak sfzlesme Rapsamindaki isletmeye konu alan, yapi
ve tesislerin Sirket igtiraki Healthtr Saglik ve Turizm Isletmeleri A.§. tarafindan Sirket’e ek bedel
tzhakkuky olmaksizin isletilecefi taraflarca teyit edilmektedir. S&zlesme uyannca Sirket;

- UDGP/Y&netim Plam’nda belirtilen yapi, tesis ve saha dilzenlemelerine iliskin plan-proje
silrecini ifa etmekle ylkiimlGdiir.

- Halthazir harita, jeolojik etfit, imar plam, uvgulama ve detay projelen hamrlamak veya
hazirlatmakla yilk{mldir,

- Imar plamna esas jeolojik etiit raporianm, Revize Geligme Plam'mn onaylandifi 10.05.2024
tarthinden itibaren 18 ay iginde hazmrlatacaknr. 22.04.2025 tarihinde imar planina esas
jeolajik etiit raporlan hazirlatilmis olup, s6z konusu yilkimldlik yerine getirilmistir,

Koruma Amagli Imar PlanuUygulama [mar Plamm, aym taribten itibaren 24 ay iginde
hamriatacaktrr,

- Afag Rbleveli Peyzaj Uygulama Projelerini, aym tarihten itibaren 30 ay iginde harrlatip
Genel Mudiirlik/Bélge Modirltigl onayina sunacaktr.

Uygulama projeleri ve detay projelerini (mimari, statik vb.), aymi tarihten itibaren 36 ay
iginde hazrlatip proje insant maliyvet bedellerini gsterir belgelerle birlikte teslim edecektir.

- Sirket, konaklama tesisini (250 yatak kapasiteli otel + 35 dnite 140 yatak kapasiteli ki g
Revize Geligme Plam'min onaylandifn 10.05.2024 tarihinden itibaren 4 wil #€Ci
temamiayarek hizmete agmakla ylikiimlGdor. 4
Bu siirede tamamlanmamas: halinde, Knmu Taginmazlan Uzerindeki Turizm Y#
Yonetmeligi uvanmca %23 yararlanma bedeh indinminden faydalanamayacakur, » 3
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Slrog kapsamunda Sngdrilen jeolojik etit, imar plani, koruma amagh imar plani, peyraj ve
uygulama projeleri gibi teknik ¢aligmalanin belirli stireler iginde tamamlanmas: gerskmektedir. Bu
siiregler, Tarim ve Orman Bakanlig, Cevre, Sehircilik ve {klim Degisikligi Bakanhf, belediye ve
ilgili koruma kurullanmn onaymna tabidir. Sirket, tabiat parks simrlan iginde meydana gelebilecek
her tiiril gevresel zarar, kagalar veya liglined kigilere ydnelik zararlar nedeniyle hem idari hem de
adli sorumluluk altnda olacakur, Bu kapsamda gevre mevzuatna, i safhiy ve glvenlifi
dilizenlemelerine veya yap: ruhsat siireglerine aykirihiklar tazminat ve idari para cezalan dogurabilir.
Stzlesmeye ghire isletmeye konu alan ve tesislerin tamaminin fiili igletmesi, Sirket'in %100 bagh
ortakligt olan Healthtr Saflk ve Turzm lgletmeled AS. tarafindan ylritilecektir. Ancak
gbzlegmenin tarafi dofrudan Jirket oldugundan, alt isletmeci sifatiyla faaliyet yiirlitecek istirak
tarafindan yapilacak hatalar veya mevzuata aykinliklar bakimindan sorumiuluk yine §irket tizerinde
kalacaktir. Bu nedenle, fiili igletmenin devri kapsamindaki ydkimlilikienn ve sorumluluk
simirdanmn yazmli bir protokolle agk sekilde belirlenmemesi, miteselsil sorumluluk ve idari
yaptinim riski dogurabilir.

Bunun yam sira, tabial parklarmn Bakanlik denetimine tabi olmas sebebivle, UDGE de veva
shzlesmede dngdrillen plan kararlarina aykin ber tirld uygulama (Smedin kapasite armnm, saha
ditzeni degisikligi, cevreye etkisi onaylanmanus yapilagmalar) idani para cezasi, faaliyet durdurma
veya sBzlesmenin feshiyle sonuglanabilir. Bu riskler, igletmeci sifatiyla §irket'in itibann ve kamu
kurumlan nezdindeki giivenilirligini dogrudan etkileyebilecektir.

Son olarak, vatinm slrecinde proje maliyetlerinin cari yil birim maliyetleri Uzerinden hesaplanurak
onuylanmas) gerektifiinden, ekonomik dalgalanmalar, enflasyon ve maliyet artiglar finansal agidan
ek yik dofurabilin. Aynca, plan ve izin slreglerinde yaganabilecek gecikmeler yatinmin
tamamlanmasini ve gelir elde etme sirecini geciktirecektir. Tlm bu nedenlerle, Sirket"in igletmeci
sifatiu Ostlenmesivle birlikte dogrudan kamuya karp sorumlu hale geldigi, idari siirelerin ve
onaylarin titizlikle takip edilmemesi halinde hem sbzlegmesel hem de mali agidan risklerle
karsilasabilecegi degerlendirilmekiedir,

Karakusunlar Arsasi

Sirket, Ankara |li, Cankaya l[lgesi, Karakusunlar Mahallesi'nde yer alan 29097 ada 1 parsel
zerincleki toplam 5.046 m?® bitvikligindeki tapnmazin 445/5046 oranmdaki hissesine sahip olup,
sz konusu tasinmaz tapu kayitlarinda “arsa” vasfiyla kayithdir. Taginmaz, imar planinda “kentsel
servis alant™ fonksivonunds ver almakta olup, ticaret, ofis, rezidans ve turizm fonksiyonlanm igeren
karma kullanimli bir proje geligtirilmesine uygun niteliktedir,

Taginmaz {izerinde kat karsihi@ ingant ve anahtar teslimi yapim esaslarina dayanan karma kullamm
fonksivonlu bir proje gelistirilmesi smaciyla Sirket ile parseldeki diger hissedarlar arasinda resm
sekilde diizenlenmis “arse pays kargih ingeat sizlesmesi” akdedilmis olup, sbzlesme kapsamu;
mimari ve uygulama projelerinin hazirlanmasi, ruhsatlandirma siireglerinin ylirlitiimesi, ingaatin
mevzuata uygun sekilde perceklegtilmesi wve bafimsiz bOldmlerin  paylasim  esaslanm
kapsamaktadir,

Stzlesme kapsarmnda otel, ofis, rezidans ve ticari (nitelerden olugan karma bir projenin
olusturulmas: planlanmaktadir. Ingastin baglamas: igin ruhsatlandirma siiregleri devam etmekte
olup. hahae kont taginmaz gayrimenkul portfiiyiinde arsa olarak yer almaktadir.

Bir sermaye pivasast kurumu olan GYO’lar kurumlar vergisi milkellefidir ve kazanglag
vergisinin konusuna girmektedir. KVK 'mn 5/1 d-4 maddesi bilkm{l uyannca gayrime:
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ortakhiklanmn kazanclan (esas faaliyet konusu itibaryla gaynmenkul, gayrimenkul projelen ve
gayrimenkule davali haklardan olugan portfiyil igletmek amaciyla kurulanlar diginda kalanlann
kazanglar harig) kurumlar vergisinden mistesnadur;

EVE mn 15/3, maddesi hilkmdl uvannca GYO'lann kazanglanndan, dagitilsin veya dafitilmasin,
kurum biinyesinde %15 oramnda vergi kesintisi yapir, Ancak Cumbhurbagkam, bu maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlanm, her bir 8deme ve gelir icin ayn ayn sifira kadar indirmeye,
kurumlar vergisi oramna kadar ylkseltmeye ve aynt sinirlar dahilinde 3. fikrada belirtilen kazanglar
igin fon veya ortaklik tiirlerine gbre ya da portfdylerindeki varliklann nitelik ve dagilimina gore
farklilagrmaya vetkilidir. Bu kapsamda 2009/14594 sayils Bakanlar Kurulu Karan'nin 1/10-
hitkm{ uyannca GYO'lara uygulanacak vergi kesintisi oram %0 olarak belirlenmigtir.

Diger taraflan 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Vergi Kanunlan ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Karamamede Degiziklik Yapimasina Dair
Kanun kapsaminda yurt igi asgari kurumlar vergisi 2025 yilindsn itibaren uygulamaya baglanmugtir.
Buna gore, gayrimenkul yaunm orakliklanmn tapnmazlardan elde ettikler kazanglanmn
%450 sinin elde edildigi hesap dénemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gercken
myi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payr olarsk dagitilmasi durumunda %10 oraminda
uygulanacak yurt igi asgar kurumlar vergisinden faydalanacakur. Kar dafiim jartiun
saflanmamas  durumunda tasinmaz  geliden dahil difer tiim gelitler igin istisnadan
yorarlamamayacakur. Bu sebeple, bu sire igerisinde belirtilen orana kadar keann oraklara
dagitilmemas) durumunda, istisnadan faydalanilmas: nedeniyle mamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramig sayilacakur.

Damga Vergisi Kanunu'nun . maddesi uyannca, GY (' lann mOnhasiran gayrimenkul portfivlerine
iliskin alim satim sbzlesmeleri ve gayrimenkul sans vasdi sbzlegmeleri damga vergisinden
miistesnadir,

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1. Ann faalivet alanlary:

7.1.1. lzahnamede ver almas: gereken finansal tablo dinemleri itibaryla ana firlin/hizmet
kategorilerini de igerecek sekilde ihrage: faaliyetleri haklonda bilgi:

Sirket, gayrimenkul yatnm ortekligina doniglm kapsamunda Kurul'un 23.07.2024 tfanh ve E-
12233903-340.02-57343 sayili vams ile bildirilen 13.08.2024 tarthinde yapilan ve 14.08.2024
wrihinde ticaret siciline tesctl edilen Genel Kurul karan ile Esas SOzlesme'sini depistirerek Z
Gayrimenkul Yatnm Ortakhfin Anonim Sirketi unvam ile gayrimenkul yatnm ortakhfima
dbniigmilgtir.

Esas Sézlesme'nin “Sirket'in Amaci ve Faalivel Konusu™ baghikli 5. Maddesi uyannca “Sirket,
gaytimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrirnenkule dayah haklar, Sermaye Piyasasi Kurulunca
beliflenecek difer varhk ve haklardan olusan portfSyll igletmek ameciyla paylanm ihrag etmek
zere kurulan ve Sermaye Pivasasi meveuzabnda fzin verlen difier faaliyetlerde bulunabilen
Sermaye Pivasas) kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim ortaklikir,”

Sirket'in hasilatn 2022 yabinda 1.211.409 TL, 2023 yilinda 3.818.701 TL ve 2024 vilinda 5.821.282

TL sevivesinde gergeklesmistir. 2024 yihmin ilk dokuz aymda hasilat 2.999.115 1L olup, 2i2E
yilinin Hk dokuz ayinda 8.205.571 TL olarak gergeklesmigtir, Stz konusu hastlal, BilfepsE
Kurumlan A.8."den elde edilen kira gelirlerinden olugmaktadir,
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l ZGYO 31.12.2022 31.12.1023 31.12.2024 J0.09.2024 J0.09.2025

I Hamlat (TL) 1211 400 1.818.701 5.811.282 J 2.999.115 8.205.571

7.1.2. Arastirma ve geligtirme siireci devam eden Gnemli nitelikte firfin ve hizmetler ile siz
konusu firiin ve hizmetlere iliskin arastrma ve gelistirme s@irecinde gelinen asama hakkinda
ticari sirm agiga gikarmayacak nitelikte kamuya duyuralmuos bilgi:

Y okitur.
7.1. Baglea seltirler/pazariar:

7.2.1. Faaliyel gosterilen sekidrler/pazariar ve ihragginin bu sektdrierdeki/pazarlardaki yveri
ile avantaj ve dezavantajlan hakkinda bilgi:

Global Makro Ekonomik Kojullar

IMF'in Ekim 2025 Dilnya Ekonomik Gorliniim Raporuna gire, diinya ekonomisinin 2025 yilinda
vaklagik %3,2 orannda biilyfimesi beklenmektedir. Bu oran, pandemi Sncesi donem olan 2000-2019
yillary arasindaki ortalama biylme orami %3,7°nin altinda kalmaktadir. Benzer sekilde Diinya
Bankasi, Haziran 2023 tarihli Kdresel Ekonomik Beklentiler raporunda, kilresel bly@me oranim
daha digitk bir seviye olan %2.3 olarak tahmin etmis ve 2026-2027 willannda ancak smurli bir
Floparlanma OngfSrmektedir. Dinya Bankasi'nin raporunda Gzellikle yilksek politika belirsizlikler,
jeopolitik gerilimler ve ticaret savaglannm yaratuf) tarife belirsizliklerinin bilyfime fizerindeki
negatif etkileri agikea vurgulanmalktadir.

OECD 'nin Eylal 2025 tarihli raporuna gfire de bllylime beklentileri asafy yonld revize edilmigtic,
G20 ckonomilerinde biylimenin %3.6'dan %3 2've dilsiiriilmesi, ABD wve Cin gibi kilresel
ekonominin lokomotif Glkelerindeki yvavaglamadan kaynaklanmaktadir. ABD ekonomisinin %618
oraninda bllyllyecefii tahmin edilirken, Euro Blgesi'nde biiylime %1,2 civannda gerceklesecekiir.
Cin'in bilyiime oram %649 sevivelerinde tahmin edilirken, Hindistan %6, bilylime oramiyla dne
gikmaktadir. Latin Amerika'da bilylime %1.6 civannda smrh kalirken, Afrka (lkelerindeki
ekonomik genigleme %63,3 seviyesinde tahmin edilmektedir.

2025 Biylime Beklentileri
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Kaynak: QECD — Eyidl 2025
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olarak varbigin korumakiadie. OECD'ye gire, 2025 yilinda G20 dilkelerinde enflasyon oramnim
9%3,4 seviyesine ylkselmesi beklenirken, Dilnya Bankas: kliresel enflasyon oramm %29 olarak
tngtrmektedir. Ancak, dzellikle ticari lasilamalann ve tarifelerin arug e tedarik zinciri
sorunlarimin devam etmesi, fivat baskilanm artrarak be oramin daha da yitkselmesine neden
olabilir. IMF'nin Ocak 2025 tarihli raporunda kilresel enflasyonun %2.8 olarak gergeklesecedi
belirtilmekte, ancak hizmet sektdriindeki fiyat artiglannm kaber olmasi nedeniyle para
politikalannda gevsemenin kisa vadede zorlagacafi vurgulanmaktadir. Bu enflasyonist baskilar,
istihdam piyasalaninda da ctkisini gGstermekre; Omefin IMF'ye gére 2023 yilinda kiresel igmizlik
oram %3,1 sevivesinde Sngdrillmektedir. Bu oren, pandemi sonras: toparlanmanmn sl kaldigim
ve bazi sektidrlerde istihdam varatma kapasitesinin zayif oldufunu ortaya koymakiadir,

2025 Kiresel Enflasyon Tahminleri

PO 0T
Emmakiar; OECD, Ddmya Bonmkasy, IWF 2025 Raperlar

Bilgesel olarak bakaldifinda, gelismis dlkelerde enflasyon baskilarmn hafiflemesine ragmen,
hedeflenen seviyelerin fizerinde kaldifi girlilmekiedir. ABD'de enflasyonun %:3,0 civarnda
gerceklesmesi  beklenirken, Euro B&lgesi'nde enflasyonun yaklagk %2.0 civannda olacaf
dngtirllmektedir. Buna karsibk, ABD'de igsizlik crammn 2025 yihnda %4,1'e gikacag tahmin
edilmektedir; bu da ekonomideki yavaslamamn istihdam fizerindeki etkisini yansimakiadir. Euro
Bélgesi'nde ise igsizlik orammn %64 sevivelerinde seyretmesi beklenmektedir, Gelismekte olan
ekonomiler ise enflasyonla milcadelede dahs ciddi zorduklar yasamaktadir. Ortalama enflasvon
oranfan bu ilkelerde vaklasik %5,0 civarinda gergeklegirken, dzellikle Tlirkiye, Arjantin ve Nijerya
gibi Olkelerde gift haneli enflasyon oranlan devam ¢tmekiedir. Aym zamanda, bu Ulkelerdeki
issizlik oranlan da yilksek seviyelerde kalmakia; Smefiin Nijerya'da geng igsizlik oram %40'a
vaklasirken, Tiickive'de genel issizlik oranmin %9 civannda seyretmesi beklenmekiedir,
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Kapiak: [MF

Kilresel ticaretteki tarife belirsizliklert ve korumae: politikalarin artmas: da ekonomik bilylime ve
enflasyon Gzerindeki negatif etkileri arturmaktadir. Diinya Ticaret Orgtitl (WTO) ve Diinya Bankasi
raporlan, son yvillarda ABD ve Cin bagta olmak (zere birgok filkenin uyguladi ek tarifelerin
kilrese! ticaret hacmini azaltifiin ve tedarik zincirlerinde kalici deisimlere neden oldugunu ortaya
koymaktadir. WTO' ya gore, 2025 yilinda kiiresel mal ve hizmet ticaretindeki bilyiime oran sadece
%1.7 dizeyinde gergeklesecek; bu oran son 20 yilin ortalamas: olan %3,5'in ¢ok altinda
kalmaktadir, Ticaretteki bu #ayiflama, Geellikle thracata dayali ekonomiler izerinde olumsuz etkiler
varaimakia ve ekonomik bitylimenin 8nfinde engel olusturmaktadir.

Kiiresel Ticaret Hacmi Blylmesi

kL
200 Ditalamas il WIS Tabsrwind

kalict hale gelmesine neden olmakiadir, OECD nin degerlendirmelerineg giire, ticar kisplamale
ve tarifelerin vilksek kalmasi durumunda, kfiresel enflasyon oranlan daha uzun sfire QUKER

Blylme (%)
SEEERERE

Keppwrak, WTO 2025, OECD 2024
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seyretme riskiyle kargr kargiyadir, Bu durum, merkez bankalanmn para politikalann siks
tutmalann: gerektirmekte ve ekonomik toparlanmayi daha da zorlastirmakeadir.

Tiirkiye'de Makro Ekonomik Kosullar

Koresel 2025 yili itibanyla Tdrkiye ekonomisi, kitresel makro ekonomik zorluklara karsin pozitif
aynsmistir, Torkive skonomizinde 2023 ve 2024 villannda yasanan yiksek enflasyonist baskilarin
ardindan, 2025 yilina siki para politikas) ortarmunda girilmig ve bu durum hem ig tiketimi hem de
yatinm igtahimi baskilamigr. Buna kargin chg talep ve hizmet gelirleri ekenominin biylme
tarafinda destekleyici rol oynamugtir. Tlrkiye Cumburiyet Merkez Bankas: (TCMB), 23 Ekim Para
Politikasi Kurulu toplentisinda politika faizini %639, seviyesine indirmigtir.

2025 wili itibariyla TOrkiye ckonomisinde biylme hiz pozitif bblgede kalmay: stirdiirmibstiir.
Tirkive Cumhurivet Merkez Bankasi (TCMB) ve Hazine ve Maliye Bakanhi (HMB) verilenine
gire, vil genelinde biyiime orammn %32 seviyesinde gergeklesmesi beklenmektedir. OECD nin
Haziran 2025 tarihhh Ekonomik Gorindim Raporu'nda da Tirkive ckonomisine vGnelik blvime
beklentisi %3,2 olarak revize edilmistir. Bu durum, hem kilresel ekonomideki yavaglama hem de ig
tatepteki daralmanin bir yansumas) clarak degerlendinlmekiedir.

Tirkiye Ekonomisi Biylime Tahmini
=%
Edﬂ
En
é_u
e
%
2024 s

Kaynak; OECD Econoaic Chntleok, Eylil 2023

2025 yilimin Ocak-Eylil dineminde ihracat %4, 1, ithalar %35.9 artmugtir, (TOUK 2025 Uluslararass
Para Fonu (IMF), Tdrkive'nin 2026 ve 2007 willannda bliyime hmzimm kademeli olarak %03.7
seviyvelerine yllkselebilecegini Snglrmektedir,

TOFE'deki defiisim 2025 vib Ekim ayinda bir Gnceki aya pore %2,55 artig, bir tnceki yilin Aralik
ayina giire 252863 amsg, bir fneeki yvilin aym ayma ghre %932 87 artis ve on iki avhik uru]nm:;lm
glire 937,15 arug olarak pergeklesti. UFE 2025 yili Ekim aymnda bir Gnceki aya giive %1 636008,
bir énceki yilhin Aralik ayina giire %235,67 artig, bir dnccki yihn ayni ayma gire %627,00 g
iki aylik ortalamalara ghire %2549 artis ghsterdi. (TOIK, 2025) '
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Turklye Enflasyonu [ 1023-3035]
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Kaymat: TUIK, 2025
Turkive Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB), 2024 wilsonu itibanyla politika faizini siki para
politikasim slirdiirecek gekilde indirmeye baslamugtir. Bu adim, enflasyonun kontrol alting alinmas:
ve fivat istikranmn sajlanmas: amaciyla ablmogne. 2025 yi'himn Eyldl ayinda yaynlanan TCMB
Beklenti Anketi sonuglarma gbre pivasa kathmeilan yil sonu enflasyonunun %2986 bandinda
gerpeklesmesini beklemektedir,

Gayrimenkul Sekiird

GYO temsileiler fikir birlifinde bulunarak gayrimenkul sektfriing gelistirmek, tamitim ve temsilini
saglamak, sektbrde kalite, kontrol ve egitim konulannda standartlari belirlemek ve korumak
amacryla 1999 wilinda Gayrimenkul Yatinm Ortakliklan Demegli'ni (GYODER) kurmustur.
“GYODER, gayrimenkul sekiSrinfin gelisimi igin gzlmler firetmeyi ve kurumsallagmay
hizlandirmay: hedeflemekie, plank ve dizenli kentlesme slirecinde metropollerde verel yBnetimler
ve ilgili kamu kurumlanyla kent igl rehabilitasyon ve dinilstim planlaring katkida bulunmakta,
sekifriin standartlanm olosturmak ve GYO piyvesasimn tantums igin toplantilar, seminerler,
sempozyumlar dizenlemekte ve sektdrdeki iletigim ve bilgi algveriginin srtinimasing katk:
saflamakiadir,

Cayrimenkul Yatrim Ortakliklan (GYO'lar), Tirkiye'nin gelisen sermaye piyasalannda Snemli bir
vatinm aract olarak Sne gikmakiadir, Sermaye Piyesasi Kurulu (SPK) tarafindan diizenlenen bu
yapilar, yatinmolara nitelikli ve geffaf bir sekilde gayrimenkul sekidrine ortak olma imkan
sunarken, aym zamanda sektiriin kurumsallasmasina ve bilylimesine katl saglamalcadir. Son
yillarda Torkiye'de GYO'lann savisinda ve portftiy bliyllkliglnde tnemli artislar yasanms;
perakende, ofis, lojistik, konut ve turizm gibi birgok alt sektSrde faaliyet ghsteren GY(O'lar,
fizellikle Borsa Istanbul’da islem giren hisseleriyle hem yerli hem de yabanc: yatirimcilar iqin
cazip bir alternatif haline gelmigtir. Ekonominin genel seyrine parale! olarak, GYO'lar Ttrkiye'nin
kentlegme dinamikleri, demografik yvapisi ve finansal pivasalanmn gelisimivle birlikte stratejik bir
konuma ulasmustir, e

S

Yiln ilk dokuz ayinds gayrimenkul piyasasi canli sayilebilecek rakamlara 5.u|:1.|p ]mﬁ}Qi'
Canliligin nedeni olarak; faizlerdeki dityme beklentisi, buns bagh olarak gayrimenkul fivatkag
olanfolabilecek amiy beklentisi, gireceli konut kredilerine ulagilabilirlifin artmasi, mev
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alun gibi yatinnm araglanndan gelir elde edenlerin bu geliri gayrimenkulde deferlendirmek
istermeleri sayilabilir,

TUIK"in verilerine gdre yabancilar yapilan konut satiglan Ocak-Eylol ddneminde bir 8nceki vilm
aym dénemine gore %12,6 oraminda azalarak 14 bin 944 oldu. Evlill avinda yabancilara yapilan
toplam konut satiglan 1880 adet olarak kaydedilmigtir. 2012 yilinda yemlan yabanci uyruklu
Ii.iq.'ilcr: lagiInmaz 5:&1::;.1}'[1 ilgi.'ﬁ. ditzenleme sonrasinda hqam konut olmak tzere difier taginmar
cegitlering de ciddi bir yabanci ilgisi yasanmaya baglarmigti. Yabanei tabiivetli gercek ve tizel
kisilerin Tirkiye'de gayrimenkul almasiyla ilgili bu dizenlemeden sonra artan ilgi, oturma izni ve
vatandashk verilmesiyle 2022 yilina kadar gigl bir trendle seyretmis, ancak son birkag yilda
oldukga zayiflamis gdrilnmektedir, Bunun nedenlen olarak, i¢ ve dis konjonklirde gtirlllen
degisimler, TL nin goreceli olarak deferli olmasi ve konut fiyatlanmn yliksekligi gosterilebilir,

Son iki buguk yildir uygulanan enflasvonin milcadele programu belli oranda besan kazamp
dezenflasyon vagandiysa da hali hazirda devam eden yapiskan ve kab eilim tim varlik fivatiarm
etkiledifi gibi gayrimenkul fiyatlanm da etlalemistic. TCMB terafindan agiklanan konut fivat
endeksine (KFE) baktifimizda nominal artisin slrmesine karsin reel fiyatlarin hala enflasyonun
altinda oldufu glzlenmektedir. Her ne kadar reel fiyatlar enflasyonun slunda da olsa efilime
baktifimizda reel anlamda deflerleme slirecinde artan bir ivme dikkst celmektedir,

Honut Fyat Endelcsi (KFE)

TEEEE
\

Kmnak: TCMB, Ko Flyat Endeksi

Tirkive'deki konutlarin kalite etkisinden anndinlmig fiyat degisimlerini izlemek amaciyla
hesaplanan Konut Fiyat Endeksi (KFE) (2023=100), 2025 yili Eyl(ll ayinda bir dnceki ceyrefie gire
yiizde 5,7 oraminda artarak 191,96 seviyesinde gergeklesmistir. 2025 Haziran ayinda bir dnceki
geyrede plire %6,7 oraminda artan KFE, bir 8nceki vilin aym geyrefiine gbre nominal olarak %32.6
oraninda artmugtir. Ug bllylk sehirdeki fivat degisimlerini inceledifimizde ise 2025 Eyltl avinda
bir Onceki yilin aym ayina gore, istanbul, Ankara ve lzmir’de sirasiyla %630,6, %641,2 ve 5-5:34,1
oranlannda amslar gdzlenmistir.

(Keymak: TCMB, Komwi  Fiyar  Endegsi, mm@mwmmmﬂmﬁmﬂgm

o X
elediciSecld-odp Tiv}
TUIK verilerine gére Tlrkiye genelinde konut savglan Ekim ayinda bir tnceki yilin aym ayina

gire %05 oranmnda aralarak 164 bin 306 oldu. Konuot satis sayismin en fazla oldugu iller 5|rn.5.13.rl|1
26 hin 305 IIE Istanbul, 14 bm 681 ile Ankara ve 8 bin E?E ile lamir ulwkm en az oldufy=HRT
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Kaynak: TUIK - Konur Sany [storistikleri, Ekin 2025

Gerek uygulanan politikalanin etkisi gerckse taleple gegtifimiz yil yaganan yavaslamayla birlikte
insaat maliyetlerinde 2024 yili bahar aylarindan bu yana keskin bir digly gdzlenmistir. TUIK
verilerine gire, insanl maliyet endeksiZ025 vih Eyldl ayinda bir 8neeki aya glire %0087 artti, bir
Bneceki yihin aym ayina giire %23,18 art. Bir Snceki aya gire malzeme endeksi %090 artty, isgilik
endeksi %0,82 artir. Aynica bir Gnceki yilin aym ayina ghre malzeme endeksi %619,32 anu, isgilik
endeksi 930,99 artti. Bina insaati malivet endeksi, bir Onceki aya gtre 940,96 artts, bir Snccki yilin
aym #yma ghre %2275 aritr. Bir dnceki aya gire malzeme endeksi %1,06 artt, iscilik endeksi
950,80 arit. Aynica bir Snceki yilin ayni aying giire malzeme endeksi %618,82 art, iscilik endeksi
%3047 artty. (TONKSagaat Maliye Endeksi, Evial 2025}

ingaat maliyet endeksi yellid dedisim orani{%), Eylil 2025
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Kaynok TUIK - Inpaat Maliver Endelsi, Eviil 2025
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agiklanan (11l Ceyrek: Temmuz-Eylil,2025) yapi ruhsat verilen bina sayilarina baktigimizda; bir
tneeki yilin aymt geyredine gore, belediyeler tarafindan yapi ruhsat verilen bina sayis: %6223, daire
say1s1 %6540 ve yiiz Slglim %42.6 artrustir. Aym dineme ait yapi kullanim izinleriyse; bir Gnceki
yihin uym geyregine gtire, belediveler tarafindan yap: kullanma izin belgesi verilen yiz dlgtim %78
olarak olup, difer yetkili idarcler tarafindan %22 olarak Kaydedilmigtir,

Ingant Sektirii

2024 wilim reel olarmk %92 blylime ile tamamlayan Tirkive ingamt sektbrinin, 2025 ve
sonrasindaki dinemde biiylimeye devam etmesi beklenmektedir,. KPMG [nsaat ve Gayrimenkul
Sekitrel Bakis 2025/72.Ceyrek raporunda benzer gekilde, 2024 yilinda reel olarak %3,0 biylime
gisteren Torkiye altyap sektdrinin de 2030 yilina kadar olan projeksiyonlarda, insuat sektirilne
benzer olarak kendi biiyiime trendini aralarak da olsa stirdiirecegi tashmin edilmektedir.

J.nlll;l v Albvapi By One l'.lm:-:lrm;ri'

. 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 200SF | 030F
Ingaat Schidrll Degeri miaTL | 367 | 733 | 1458 | 2581 | 3841 | 1.632
Ingans Sckiorl Reel Biytmesi % ik | (06) | (7.1} [ 7.2 9.3 4.9 Tl
kngaatn G5YH'deki Pay) % 51 | 49 | 55 59 54 4.6
Altyap: Sekiticll Degeri mia TL 139 | 292 | 568 | o¢47 127 | 2577
Albtyap: Sekioell Reel Buymesi i%yilk | 41 | (23| 47 30 2.6 2.0
Alyapinn GSY H'deki Pay % 19 1 e ]2l | 23 2,0 16 |

Kaynak: Fireh Solutons

1999'dan 2025'in ilk geyrefiine kadar olan dénemde zincirlenmig hacim ySntemivle hesaplanan
bilylime oranlanna gOre, ingaat sekidrl Tirkiye ekonomisine kiyasla daha dalgali bir seyir
izlemistir. Ozellikle 2005, 2010, 2013 ve 2024 willannda gift haneli bitylimelerle dikknl ¢eken
sekifir, 2001, 2009, 2018 ve 2020 gibi kriz dSnemlerinde ise GSYH'den daha sert daralmalar
yasamigtir, Buna kargiik GSYH blyiimesi daha istikrarl bir ¢izgi izlerken, uzun vadede insaat
sckidrilndin (zerinde ya da altinda kaldi dSnemler dbnfislimlil olarak gizlemlenmistir, 2023 ve
2024 willannda ise inyam sektbdiniin yeniden ivme kazandifi, GSYH bilylimesinin ise daha 1lomh
sevreftii gorilmektedir, Bu durum, ingast sektOriiniin dGnemsel olarak bitvimeye dnemli katkilar
safilasa da makrockonomik dalgalanmalardan mzh etkilendifini ortaya koymaktadir.
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Kayeak: TUIK - Gayringfi Yurrigyn Hosila, Zincirlenmiy Hocim Endeksi, Hazine ve Malive Bakanfid: 4
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Kenwrak: TUIK, fygric fstaristikloni, 3. Cevrek. (lip;

Tempiz-Evdul, - 2025 34069)

2025 yil ikinei geyreginde ingaat sektbrll, zincirlenmis hacim endeksi (2009=100) bazinda bir
tneeki yilin aym dinemine gtive %10,9 orarunda bilylime gbstermigtic. Bu oran, gegen vilin ikinei

ceyregindeki 964,81k biiylimeden belirgin sekilde ylksek bir performansa igaret etmekiedir.
fKamak; TOIK, Domemee! Gayrizafi Vet Ici Hanla, 2. Cepret)
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2025 yil1 birinci geyrefiinde Tlrkiye ingaat sektSriinde faalivet gosteren girketlerin ortalama
%9696, faalivetlerini knsitlavan herhangi bir faktérin bulunmadifim belirtmistir. Finansman
sorunlar, onalame *23,4 e girigimler kKisitlayan emel unsur olmerya devam etmigtir. Bum isises.,

eden walep vetersizligi, %1 1,8 orlamayla sekiird kisilayan baghea (kinci faktir olarak
kalmigur, ;
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insaat Sektdrinde Faaliyetleri Kisitlayan Temel Faktirler

Ingeat sektdrlinde Faalivetieri Kigitlayan Temel Faktdrier
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Kaymatk: hitps // axsets kpmg, com/comtent/damkpmg iipdf 202 5G4 Gaprinenkul$a2
B %C %P S202024%.204. 36205 C 358 Teyrek. pd)

Tilrkiye ingaat sekibriinde faaliyet gstermekic olan sirketlerin 2025/C2'te ortalama %669,67s:
fualiyetlerim kisitlayan herhangi bir fakttriin olmadifin sgiklarken, finansman sorunlar orlalama
%223 4 seviyesindeki payryla girigimleri simirlayan birincil faktdr olmaya devam etmigtir. Kisitlayics
unsurlarda finansman sorunlanmn ardindan gelen talep yetersizlifi ise 2025/ C2 de %11.8'lk
ortalamaya sahip olarak dnceki dénemlerde oldugu gibi faalivetleri isitlayan fakitrierdeki sirasim
korumaya devam etmiylir.
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ingaar saiotdrd Glvan Endaksi
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Kaomut: TUIK, Hizmei, Perokende Ticaret ve fnyaat Given Endiksiori

Insaat maliyetleri scktdrde karlibfr ve gayrimenkullerin fivatlanm etkileyen en dnemli unsurlasdan
biridir. Insaat maliyet endeksi, 2025 yili Eylill ayinda bir dnceki aya ghire 960,87 artty, bir dnceki
yilin aymi ayina glire %23, 18 artii, Bir Snceki aya gire malzeme endeksi %40,90 arin, iscilik :nd:ksl
%oll.82 artti. Ayrica bir dnceki vilin aymi ayina glre malzeme endeksi %I'EI',JE arit, lﬂ-lllk P
%30,99 arit. g
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insaat Maliyet Endelesi (Bir Onceki Aya Gdre Dagisim)
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Kaynak: {hotps: data ik gov. v/ Buiteny index ?p = Inspat- Maltver Endelo- Eylul- 2025.
S IR -t = TR OO KO IHBOKY 20K urumsale text =K 4%BONSC 550 Faar® 2 Omaliverss Dendeks % 2056201
D255 200504268 45681 endeksi® 20962 50% ICR 1% 20ar 4% 81 )

(rn iki avlik oralamalara gre degisim ile hesaplanan [ngant maliyet endeksi ve TUFE iligkisini
inceledigimizde 2016-2020 ddneminde ingaat malivet endeksinin TOFE'nin hafif fizerinde
seyrettifi pozlemlenmekiedir. 2021-2022 déneminde ingaat maliyet endeksi ile TUFE arasindaki
makas agilmis olup, insaat malivetlerindeki artig cok daha yiiksek olmugtur, 2023 yili itibariyla
ingaat malivet endeksi ile TUFE nin tekrardan yakinsadifi gOrilmektedir. 2024 yilinda ise ingaat
malivet endeksinin TUFE nin alunda seyrettigi gorilmektedir.

mzaa '.r'!ult'r Ef Emfeal { EX aylk |'rl' FoTe :r-:-a-r IEE B2 il orr g Al )
2014 11,9% 7.8%
2017 = L5 6% 11.1%
2018 26,3% 16.3%
2019 16, 8% 13,3%
2020 E1.5% 12.3%
e e | 41.3% 19.6%
2022 103.3% TL3%
1023 63.0% 53.9%
2024 52.0% 58,5% |

115 LLEL 'l'l-ll. e

D S AT S HlTrascise



Kaynak: TUIK [lnpocc  Maliper
Ermgledsi-Muri-2025- 53804k dil= ).
{hitps:/Awwie. tcmb, gov. rrwpsAwemy conmect TRITCMB+ TR Main+ Merw Istatistikler/Enflasyon Verileri Tukatici+ Fiva

Haril

Yap ruhsat ve yapr kullamm izinleri ingaal sekideli igin Snemli olan difer unsurlardandr,
Asafidaki tabloda belediyeler tarafindan yupr ruhsatlanmin bina sayis, m® yilz 8lglim0 ve daire

11|'|I_';|_'."|I

Ban Bovik

say1ss diinemler itibanyla asafrdaki tabloda Gzetlenmigtir.

w0 A amiig s

18 125.74] 1B9.674.525 Y7230
2014 1 34.054% 265971538 | (o5 5500
017 161821 207333968 1405447
014 b 50 149 438.52% 669, 163
019 55717 73.351.564 ;9.@:
2030 o6 LD 112621 366 555.132
2021 138,535 151,476,324
012 127880 146, 157.001
2023 139.711 = — _[EIE-EEE.H]
2024 123,40 148,900,240
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Konut Sektiirii

TUIK Komut Satg Istmistkleri verilerine gore 2023 wilinda artan maliyetler ve arz sikainbis
nedeniyle yiikselen konut fiyatlan, 2022 yilinda oldugu gibi, konut satis sayisumn bir Snceki yila
gore :lmmesme sebep olmustur, 2023 wilinda, konut sansglannda TOrkiye genelinde %317.5
lstanbul’da ise %623,5'lik bir disils yasanmustir. 2024 yihimn ilk ¢eyreginde Tirkiye genelinde
konut sanslan 279,56 bin adet dilzeyiyle disis trendini s@rdfirmilistlr, Konut sats sayis konut
fivatlarindaki ani yilkselig, konut kredisi fuiz oranlpnindaki armg, kredive erigim zorlugunun devam
etmesi ve ipotekli konut satiglanmdaki azaligla 2023 yilimn aym dinemine gore %0l,3 gerleme
kaydetmistir. 2024 yiliun ilk geyrefinde Istanbul 48,8 bin adet ile Tiirkiye genclinde en gok konut
sanst yapilan sehir olmostur. 2024 jlk yansma bakbfimizda ise kopui sabglannda Tirkive
genelinde 43,7, Istanbul’da ise %63,6'hik bir ditsis gdzlemlenmektedir.

2024 yilimn ilk yansinda konot sstiglan bir Gnceki yilin ayni dinemine gre %3,7 oraninda azalis
kaydetmis olup, yaklagik 543074 adet olarak gergeklemigtir. Yabancilara yaplan sanglar 2024
yilimin ilk yansinda 10.548 olurken, yabancilara sanslann toplam sanstaki payi %194 olarak
gergeklegmistir.

Batis sckline gire yapilan deferlendirmede is¢ ipotekli satislarda bir Snceki yilin aym dfnemine
kivasla %577 oramnda dilgils kaydederck, 51.415 adet olarak gergeklesmigtir. Ipotekli satiglann
toplam satislar igerisindeki payi 2024 yilunn ilk yanisinda %943 olarsk gergeklesmigtir. Ipotekli
satislardaki gerilemenin ana unsuru konut kredisindeki yikselen faiz oranlandir, (Kanak: Ciahwan &
WakefTeld Tirkive Davrionenkul Pazar Gavdriimgi Hlk Yary 2024 Raporu),

[ b fmmdrsham bl b eedind

cy1 C4r2l crn crn €31 | can
Kullandirdan kredi toplam (milyon TL) | 20051 | 32069 | 26698 | $1710 | 23733 | 22685
Kullandirdan kredi sayis: (adet) 79258 | 113022 | 72723 | 105584 | smoms | 50w

Kallmdimlon Kol Kresthsd

Cra | ¢rm | gyl | cans | C1ad | o | ca |
Kullandsriban kredi toplam: (milyon TL) | 46.703 | 62486 | 22619 | 10.776 | 24.07% | 20689 | 36916
Kullandinian kredi saym (adet) 60.68) | 66458 | 33.150 | 15.143 | 26372 | 20.875 | 36.7%9

(K eryrak. iEps e tbb.w;.n'r'mmmiﬂ-rwfuﬂ.?w.i-m kerici-kredileri-ve-komut-kredier! )

Misan-Haziran 2025 dineminde 6,5 milyon kigiye, yvaklasik 644 milyar T1. mutannda tiketici kredisi
ve konut kredisi kullandindmigtir, Ikinci ¢eyrekte kullandirilan kredi miktan gegen wvilin aym
dinemine gire yilzde 58, bir Onceki dineme gire ise yizde 6 blyimistie. Aym dénemde kredi

kullanan kisi sayisi 2024 yihmin aym dénemine gore degismezken, bir Snceki geyrefie giire ise
yilzde 1 azalmagtir. Haxirmn 2025 jtibanyla tiiketici keedileri ve konut kredileri bakiyesi 1,7 tnlyun

:rlll.n ayni dinemine gire yizde 19 oraminda, I:u tnceki ;,qlmge gire ise yilede ¥
azalmastir, Tlketici kredisi ve konut kredileri toplam bakiyesi bir Snceki vilin ayvm dig
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vilzde 24, bir dnceki geyrefe gore isc yaklagik yizde 7 oranmda bilylmigtiic, (akericikredileri-
izzivam- 20235 palf)

2025 yilina bakildifinds ise 2025 yili Haziran ayinda bir Snceki aya gbre %2 oramunda artis
gidstererck 186 olarak gerceklesmis olup, bir Snceki yilm aym ayma gire nominal olarak %6328
artiy ghstermistir.

Tabla 1: Konut Fiyar Endeksier] (2023=100)

ﬁ _;J#.-.L oS e T

ISTRNBLI

Konut Fiyat S < p AL ¥
PR kU] 166,59 LR 1994,
Yiflik
e LTI, w33 a3, 5
iy o e T I 1
ligi K v 1.0 1.8

{Kaymak: TUMB,  Konw Fivat  Endeksi,  hitps: e lemd, gov.in'wps'womconnect Sbbacd Jo-c8 54-458-8b0c-
¢ 7w 3 5c3 Seed dKFE pdf MOD = ASPERESE CACHEID=ROOTIWORKSPACE-Rbbocd2a-cf §4-4c58-8blc-
e7eiiciSectd-pip. Th-)

Konut Fiyat Endalksi (KFE)
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2025 i Uglinedl geyrefinde konut satiglan toplamm 164.306 adet olarak gerceklesmistir, 2024
viliun aym ddnemine gire %0162 civannda bir artig gorilmigtiir. Avn donemde satislann 23.527
adeti ipotekli olarak gerceklesirken bir Gnceki yilin sym donemine glire %6641k bir artisi isaret
etmektedir. [lgili donemde ilk el sanslar 54.866 adet, ikinci el sauglar ise 109.440 adet olarak
kaydedilmigtie. Yabane! uyruklu Kigilerin Tirkiye'den 2025 yilimin Ekim ayinda aldig konut adedi
2. 106 olmugtur, (Keayak: hitps:/idata tutk gov ' Bulten Index *p ~ Karwut-Satis-Istatiztikler-Ekin-2025- 34 4 mm

Ofis ve Ticari Gayrimenkul Sekifri
/

TCMB'min yavinlanus oldufu Tican Gayrimenkul Fivat Endeksi'nde (2023=1¢0), ;
genelinde 2025 yily Gglinet ceyreginde Ttrkiye genelinde, bir tnceki ceyngle. giire 2615, B
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artan TGFE, bir 8neeki yilim aymi ceyrefine ghre nominal olsrak % 30 oraninda artims, reel olarak
ise % 2,4 oraninda azalmigtir.

Tirkiye genclinde, 2025 yih Uglined geyrefiinde bir Snceki gevrefe glire yilzde 5.2 oraninda artan
Dikkan Fiyal Endeksi, bir dnceki yilin aym geyregine gire nominal olarak yiizde 30,0 oraminda
artmus, reel olarak ise yOzde 2.4 oramnda azalmigtir. Aym ceyrekte, bir tnceki ceyrefie gore ylizde
5,9 oraminda artan Ofis Fiyat Endeksi bir Gnceki yilin aymi geyregine gdre nominal olarak ylizde
20 6 oraninda artims, reel olarak ise yllzde 2.7 oraminda azalmaghr.

Ug hitydk ildeki gelismeler deferlendirildifinde, [stanbul, Ankara ve lzmir'in ticari gayrimenkul
fiyat endeksleri, 2025 yili Giciincti geyrefinde bir dnceki geyrefe gire, sirasiyla ylizde 3.2, 5.2 ve
3,0 oranlarinda artis ghstermistir. Endeks defierleri bir Sneeki vilin &y gevredine gire, Istanbul,
Ankara ve lzmir'de sirasiyla yitzde 23,3, 32,0 ve 31,9 oranlaninda artig gstermistir,

SR [T pe— Y L1 b

LE-Rnd
TG

y 146

TEREY

i B8O

(=14

ALy

R T =20
ilz]alala|zlalalalalalalafz]slala]z]s]al+[2]s
2020 2021 2022 2023 20249 2025

Keaymak: TCMB, Ticar! Gavimemtul Fivar Endeksi, (higps-dwww iomb. gov. irdwpsiwony'commect/ S o3 § Ta 3-499-46 1 e-
896305457004 |/ TGFE-Rapor, pdf? MOD = AIPERES& CACHEID-ROOTWORKSPACE- | d3 1 7a2 1-f499-46 1 e-896 3 -
BIV5 42 0ad -plg Dy YD)

Turizm ve Oifel Piyasas

Killiir ve Turizm Bakanhf tarafindan agiklanan Suur Giris iswtistiklerine gire, 2025 yilimn Ocak-
Eyli] doneminde idlkemize gelen yabancy ziyaretgi savisinda, 2024 vilimn aym dinemine nazaran
%0,7 oraminda dilsly yasandi. Yabanci ziyaretgi saywsi, 2025 yiliun ilk 9 ayinda 41,5 milyona
geriledi, Ocak-Eylil 2025 ddneminde yurt dizinda yagayan vatandag ziyeretgi sayisi ise gegen yilin
ayns diémemine ghre %15 oraminda artisla 8.5 milyon siurna yaklasti. Yabane: ziyvaretgi ve yun
diginda yasayan vatanday ziyaretgilerin toplamindan olugan ziyaret;i sayisi ise %1,6 artigla 499
milvona vikselmis oldu.
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Ocak-Evlil aylan toplanunda lstanbul’a gelen yabuanct ziyaretgi sayist gegen vilin aym dSnemine
glire %097 oraninda artarak 14,1 milyona yikselirken, Antalya'ya gelen ise %0,38 oraminda
ditgiisle 13,2 milyon kisiye geriledi ve lamir'e gelen yabanc: ziyareigi sayisi gegen yilin aym
dénemine gire %5,1 disigle 1.3 milyon kisiye geriledi. 2025'in ik 9 ayhk déneminde en gok

zivaretgi Rusys'dan geldi. Rusya'yt Almanya, Ingiltere, [ran ve Bulgaristan izledi. ;7URSA8, Evial
2025)

Bu ¢eyrekie turizm harcamalanmn %73,8% gesi, eglence ve killtdrel faaliyetlerinden, %1730
ziyvaret ve diger amaglardan olugmaktadir, Gelen turistlerin ortalama harcamalan yaklagik 733 dolar
olarak kaydedilmigtir. (TUTE Turizm Iaravisciilers 2025 11 Capret)

Tesis Sayilar Isletme Belgeli ve Yatunm Belgeli tesis sayilun incelendifiinde Torkiye genelinde
toplam 882.000 oda kapasitesiyle 21.417 igletme belgeli, 66.000 oda kapasitesiyle 627 yatrim
belgeli konaklama tesisi oldufu périlmektedir. lgletme belgeli tesislerin gehir kinlmlanna
bakildsginda birinci sieayi 3,089 tesis ve 125.000 oda kapasitesiyle Istanbul gekmelkte, onu takiben
2.840 tesis ve 109.000 oda kapasitesiyle MuBla gelmekiedir, Antalya ise 2.650 isletme belgeli tesise
ve 290,000 oda armna sahiptir, Yatunm belgeli tesisler ghz Odniinde bulunduruldugunda yalkan
gelecekte meveut otel arzina dahil olacak 627 tesis iginde en blyQk payi 83 tesis ve yaklagik 8.000
oda kapasitesiyle {stanbul almakta, onu takiben 80 tesis ve 15.000 oda kapasitesiyle Antalya. 60
tesis ve 7.000 oda kapasitesivle Mugla gelmektedir. 2025 yil Gelinell ¢eyrefi itibanyla Tirkiye
genelinde yatak doluluk orami %61 olarak keydedilmigtir. 2025 yih Giglined geyrefine bakildiginda
yatak dolulufiu en yilksek olan sehir %87 ile Antalya, onu takiben %064 ile Mugla ve %59 ile

Istanbul gelmektedir. Ankara ve [zmir'in vatak doluluk oranlan sirasiyla yaklagk %44 ve %43

olmugtur, Milliyetlere gore geliy dagihmi incelendifinde, 2025 yihnin figiincll geyrek verilerine

gtre 5.5 milyon girig ile Rusya birinei, 5,2 girig ile Almanya ikinei, 3,5 milyon girig ile Ingiltere
felned sirada yer almaktadir. 2024 yilimn aym dinemine kiyasla Rusya'dan gelen turist g7 S
artmis, Almanya'dan gelen turist sayisinda %1,2 oraninda bir artg yaganmug, Ingilte ,""/ bl

wirist sayis ise %3,7 azalmistic. Oda fiyatlan ise yine 2024 yilimn Oelinell ceyreginefkivapls 2ot
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artis gstercrek, 2025 wilimin Gglinetl geyreginde Tirkiye genelinde ortalama 100 Dolar olamk
kaydedilmistir. (TUIK, Turizm lntotiatikleri 2025 111, Ceyvek)
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Saglik Turiemi

Saglik sckidril finansal anlamda zorluk yasayan bir sekitr olup, devietler igin ciddi kaynak
ayirmayt gerektirmektedir.

2019 yilinda, Covid-19 pandemisi oncesi donemde, OECD flkeleri saglik harcamalanna ortaluma
GSYIH Tanmin vaklasik %8,8'ini aywmaktayds; ancak 2021 yilinda bu oran %9, 7' ye yitkselmistir,

ABD, 2021 wilinda GSYIH sinin %17,4°0nll ve 2022 yilinda ise %16,6"sini ayirarak GSYIH'ya
oranta en fazla sahk harcamas: gergeklegtiren dilke olmustur, ABID nin ardindan GSY1H ya oranla
en fazla kaynak ayiran Glke Almanya olmugtur. Almanys, 2021 yihnda GSYII simn % 2 Lawres,
2022 yilinda ise %12, 7'sini saglik harcamalanna aymmighe, THTFITE ve difer geliseill8
GSYIH'va oranla ayninug olan kaynakier daha keshdi. Tirkiye, 2021 yilinda %5
94 6 sim v 2022 yilinda ise Be4.3"lind ayirmighr, { Koeyierk:
hitips: fniaty oecd ergyTnde. aspr? DataSenC ode=SHA) :
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Tilrkive'de Saghk Sektori

TUIK in hazidladigi Turizm fstatistikleri verilerine gore 2019 yilinda saghk turizmi ve turistifin
saghg) kapsaminda Glkemizde 756.926 hasta saflik hizmeti almigbr. Saghk ve ubbi nedenlerle
gelen yabanc: ziyareigi ve yurt diginda ikamet eden vatanday ziyaretgilerden elde edilen turizm
geliri 2019 yilinda 1,459,132 bin ABD Dolan tutannda gergeklegmigtir,

2020 yihnda yaganan kiresel salgin sebebiyle safilik turisti sayisinca gozle glirlltr bir azalma
meydana gelmistir. 435,601 hasta, saflik hizmeti almak igin Trkiye'yi tercih etmigtir. Sadlk
turizmi ve nbbi nedenlerle gelen yabanci ziyaretgi ve yurt dipnda ikamet eden vatandag
zivarcigilerden ¢lde edilen turizm geliri, 2020 yilinda 1.371.189 bin ABD Dolara gerilemigtir.

2022 vilinda toplam 1.381.807 kisi saglk hizmeti almak igin Ulkemize gelmig ve buradan elde
edilen gelir 2,206,750 bin ABD Dolan tiarinda gergeklegmistir.

2023 wilinda toplam 1.538.643 kigi saglik hizmeti almak igin Qlkemize gelmis ve buradan clde
edilen gelir 3.006,092 bin ABD Dolan tutarinda gergeklesmistir,

2024 yilmde toplam 1.506.442 kisi saflik hizmeti almak igin Ulkemize gelmig ve buradan elde
edilen gelir 3.022.957 bin ABD Dolar tuteninda gergeklegmigtir.

2025 yib Gigiinel geyrefinde 1.080.387 kigi safhk hizmet! almak igin Ulkemize gelmis ve buradan
elde edilen gelir 2.185.974 bin ABD Dolan tutarinda gergeklesmigtir.

Olkkeraize Gelen Sagik Turist Sayisi
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Sahk Turizm Gelirleri (Bin USD)
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Kerpteek: (Rtpesiedates fufl o tr/Bulten'Index Pp = Turizm- Itatisitleri-l -Coyrek: -Ocak-Mari - 2925541 55)
BIST GYO Endeks Performans: (TL)

BIST GYO endeksinin BIST 100 endeksi karpsindaki performansim incelediimizde 02.01,2024
kapamy verileri itibariyla BIST GYO endeks: 2.484,00 seviyesinden 24.11.2025 tarihinde 5.868,00
seviyesine ulagarak 9613623 yikselmesine karsin BIST 100 endeksi ise 02.01.2024 tarihinde
7.624,29 seviyesinden 24.11.2025 tarihinde 10.888,02 seviyesine yiikselerck %4281 yiikselig
kaydetmigtir. Bu tarihier aralifinda BIST GYO endeksi BIST 100 endeksine oranla %65.42 daha
fazla yiikselmisgtir.

XGMYO - Kapanty Fiyah (TL)

70000
6.000,0
5.000,0
4.000,0
m,uf,-a-"
2.000,0
1.000,0
0,0
SSS835§5§gssgggg8sggEss
sgﬂggﬂggﬁsaﬁasass'sﬁu' =
RN iR dnrsRn e R nan

133

Dol o e e ST frascose



SEEEREEE
SEREERELS

22.11.2018

K.:rlwr.-:'.i:' Raponel

BIST 100 endeksi 02.01.2024 tarihinde 7.624,29 seviyesinde kapamig gergeklestirmis olup,
24.11.2025 wrihinde 10.888,01 seviyesinde kapanmigtir. 01.01.2024-14.11.2025 donemi aras:
kapang fivatlan ile hesaplandifinda BIST 100 endeksinin %42.81 vilkseldifi gdrilmektodir.

BIST GYD endeksi 02.01.2024-24.11.2025 déneminde %:136,23 yikselirken, BISTI00 endeksi
aymi donemde %42 81 yilkselis kaydetmigtir, BIST GYO endcksinin, BIST100 endeksine gore
getirisi %665,42 almustar.
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Kapinaak:

Raspone

Sirket halka arz olduktan sonra BIS'1 GYO endeksinde iglem ghrecektir. BIST GYO endeksinde 48
girket bulunmakiadir. Endekste bulunan girketlerin toplam piyasa defen 24.11.2025 tarihi itibanyla
760,44 Milyar TL deferine ulagmakiadir,

BIST GYO endeksindeki girketlerin fzkaynaklan agagida belinilmisgtir;

A o S
1023 W25V
Adra Gagrmenkul Yatinm
AGYD | Grimkigy 1375094670 | 6b07.226.888 FOILTEL450 | 9,008.810.786
AGYD MY.O. 1,965.120.571 5 2918 218 &1 5.780. 16,606 5548, 127,831
pr— %ml Yaormm
Ot 2056349, 441 4.276.307.122 5,505, 504,450 6,947,836 833
ARFGY | akfon G.m.Y.0. 13.002.916.26 | 22787221187 | 19.306.282.084 30,235 B6A.081
AHMGY | ppmerker GW.Y.0, 5410164476 8.200.707.783 §,183.477.909 B,H78.507.838
AMEGY | ki GMY.O, 16,5013 79544 29.211.677.518 40,063,111.238 40.925.885.293
MGYO MY.0. 5,687, 435248 15.535.347.350 16.711.848.042 17.257.459.010
=m%m Fatinm T
ASGYD | Orraklify B.OEI32817 | 71.499.299.495 18.612,479.120 17.164,014,479
ATAGY | ats G.M.Y.0. 149,904,548 509,831,816 705. 156.867 T06.527.426
AVGYD | yragya G.MY.0, BAT, 430, 5012 14TE.708.296 | 1,98 436.080 1651, 774.511
dyrupasent Giyrimensu
| Aoy 16403502947 | 20007798388 | 19054835471 | 39,482 108478
ﬂlﬂﬂl‘. 1
BASGI | g v . 754591 666 | J04msTT a8 | 25621430233 77100, 7T A%
| BEGYD Bat1 Ege Gayrimenical Yatirm
Ortakt ) B26.707.932 2.654.950,210 §i4Ees8 38 | 5008374315
DGEYD | polis GMY.0 5,067,418, 711 5.080.659.513 13,433, 752,620
PIGYD | pgniz G MY,0. 2,450, 199, 503 1,437,815, 300 5. 161, 485, 140
EGEGY L Avrips G.Y.0. 202,591,068 91,670,132 142494, 170
ExcYa m% GMY.0, 62.500.471.000 | 84,533.176.000 122.044.411.000
Eyg atbwnm
EYGYD | orrakigi 1,081,906, 314 1879 100,503 2307935 821
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BIST GYO endeksindeki sirketlerin toplem varlikian asafida belirtilmistir:

| FrLGY Fuzul Gayrimenkul Yatim |
; Ortasl) 1,864,265 457 3.936.657.319 4.379.356.158 4,956,589, 174
| HLGYOD | hialic G, Y.0, 17.523.7309.270 | 38.987 414402 40,315 847, 164 45,106, 123.128
| IDGYR | |dealist GM.Y.0. 198,160,338 133.684.223 332.417.295 297.658.503
I56Y0 | gy Gwy.D. 13.881.671,955 39.030.144. 782 $.055.573.372 | 48809511400
KGYD | Maray Gmyo 391,911,534 1,289,220, 1,695, 727,543 1.809.067.325
KLGYD | jipr GM.Y.0. 10,858, 128.000 17.724.933.000 13.307.527,000 11.575.938.000
KRGO | Worfez G.M.Y.0. #51, 370,753 1,136,448, 426 1508096396 | 2337662150
kapey | Fsilbik Gayrmenkul ¥atinm
Ortakig 9.790.092.03% 11.570,188.245 0.915.292.435 21.012.073.550
KIGYD Fuzugrup Gayrimenhul Yatinm
§,450, 716 607 11,348, 138,930 12.317.268.173 12,303,269 871
WHRGY | MNP Gayrimenkul Yatwen
DOrtakids 1E14509.748 | 6.546.202.013 F.491,572.028 7.426.301.705
MRGYD | Warh GM.Y.0. 1,448 672,914 7,303 764,184 B.942.908.381 10,694,855 1%
MSGYD | wigtrsl GMLY.D 1.138.608.511 4,137.661.939 461,240,687 4.572.108.513
MUGYD | jiurnt G Y0, 1.373.002.389 4377179585 £ K07 557 S04 438,879, 169
DIGY0 | faderici G.M.Y.0. 1,731,891, 45 5,313,244 841 5.810.305.171 5 730,838, 455
OIKGY | Bk G v.0. DA | was.ason 61,602, 784,857 81.217.143.613
PAGYD | pangra G.LY.0. 4. 895,411,615 10,485, 349, 135 13,523, 524,863 11.550.397.097
PERGY | poier GM.Y.0, 3.744.433 354 4,475, 398,506 4.245.871. 116 £, 753,990,207
pugrg | PRSITIK Gayrimenkid Yatinm
1118080263 F 18,666 488 982 1L 696,511 19,336, 156,463
(RYGYE | Reviag G.M.Y.0. 11.705.725.462 |  43.597.980.868 56.596. 161,098 &7.275.605.015
| SEGYOD | cober G0, 3,887,208, 665 ,527.359.062 7,429, 362.974 7.025. 706,116
HEYD | sinoey GALY.0L 20.650.269. 141 3573142320 5,100, 748.688 £5.900.219.996
SAVGY | sarver G, Y.0, 1302230046 |  12.098.623.800 11,043.139.773 33,347,370, 194
SURGY Sir Tatil Evleri Cayrimensal |
Yatirvn Ortakli§i 2 B0 44,954 £.990.434.074 7741 475228 9,092.018.625
TOGYD | Trend G.ALY.0. 268.395.114 5. 594,018 32761 413 347,487,316
TRGYD | Torunlar G.A_Y.0. S.7ULTIS 000 | 104.320.407.000 | 172.527.760.000 128.411.067.000
TS0 | TS50 GMY.0, 1.591.795.558 4.B36.TTBATY 5,929 916,097 5.902. 367510
VRGYD | valof GMY.0. 3,652, 160.486 15599518200 | 0 FI7BA 08478 | 23410087411
VRCHD Vera Kanepl
¥atarim Crtakisgs 1,130,888.545 5.240.103.659 5,098 448.154 5.107.851.569
YGGY0 | yen| Ginat GMLY.D %.712.824.521 19.024. 358,545 18871, 192,955 18,466,540, 924
IRGYD Gayrimenkul Yatmm
) ¥ 32,109,998, 704 52.465.135.957 71.411.405.134
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Adta Gayrimesnkul Yatifm
ADGND | o ki 2.461.817.985 5645, 138,514 #0945, 378,81 | TTT.ATE
AGTY Allakizle G4 Y.0. T 94T 150241 5252 511,617 6. 119 664, TH0
— by Gayrimenkid Yatinm
Ortakisgi 1.6489.100.993 40 8O0, 181 &.780.711.472 51 ;tfn
HFGY Afen GM.Y.0. 20,511,459 741 33,756,400.158 19004499
AHMGY Aumeries G.M.Y.0. 5,442, 187902 8,2%0.599.159 10,861.655. 116 m
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21.574.159.76! | 34,557,843 370 46, THE.044.121 48.837.550.754
ALGYD 9.960.062.52:1 16.591.054.130 LA L8 24.341.271.328
i 10.166,966.390 |  31.581.153.502 18.157.028.730 22.031.169.462
ATAGY 407571, 544 B4 30 407 BOY . 996,593 Eod 117,718
AVGYD 5491, 70, 244 1.503.336.729 1,993, 546.331 1.977.398.154
Y 20,099.740.338 |  30.286.35) .56 49.449.094.978 40.706.291.483
ki 31,014,951,590 41 .B45.775. 2948 56.902.606.01% 51.720.185.571
S 1.560.687. 2070 4,247,308, 1 5,153, 922.051 SUB448.074
DGGYD B.405 179,171 14,456, 131,610 18.477.271, 430 18.757.849. 888
DZGYO Denir G.M_Y.0. L.854,574, 624 3.731.651.588 .007, 238,481 &, 90, 590, 646
EGEGY Egeyap: Avrupa G.Y.0. 10T 497,893 3,913.367.051 6.538.412.641 B.142.978.817
ERGYD Embiax GM.Y.0. 131,282 370,000 174,455 559,000 153,875, 401,000 176,004, 246,000
PR Evi Gayrimenkul Yatinm
%ﬂ 3,703, 310.013 3.008.597.118 1,776, 39, 776 1,450,497 428
rtakisg 5. 434950, 147 8.731.311.20 i1.623.979, 814 13,472,727, 995
HLGYD | Halk 6.W.Y.0, 13.563.268.339 18,280, 721571 54.845.711.570 . 124,921, 481
IDGYD Ideatist G Y0, | 275817685 513,476, 474 569.564.077 644806301
I5GYD) B GMY.0. | 1961 0VTATT | 47.868.845.47) 59,777,493, 640 55.919.613,420
KGYD Korsy Gmyo 1.212.9657, 738 5.157.914.199 7,585,155 441 8.575.971.528
| HLGYD Kiler G, ¥ 0. 1730290000 39908 755.000 11687217000 31,778, 874.000
| KRGYO Kirfez G.M.Y.0. T0.618 437 1.214.17.83 1,768, 754,985 1838 458487
—— Kizinik Gayremenkul Yatrm
DOrtak 12.228.339.033 1870994420 19.258.933.416 31 469,473, 791
KigGvg | hususrp
Lherarnd Tatren Qrtakiif .00 9. T 03E FLATL.5M.238 16,451 551 4TS 16,500, 008, 150
r P Mhr Gayrimeniul Yatsm
| DrLaklig 1,651,189 444 hSTRIML TR B.754.041.72) B.959.323.638
| MRGYD | part 5010, 4.006.722.059 | B.200.851.583 12 4B, 044,284 15,154, 577, 567
| MSGYO | mistral GM.Y.0 2.15%.505,015 4,372, 480,952 6.040. 374,855 6.787.456. 703
NGO Mgl GM.Y.0, 3.004.218. 048 5.463.400.357 7108513 BT B.832. 979,666
i Bderici G.M.Y.0 3,798, 480, 450 5.377_200.529 6.110.270.622 6.078.920,625
OZNGY | Boak G Y.0, 34.028.534.386 | 55.134.492.567 68.839.471. 756 73.212.178. 949
PAGYD Panora G Y.0L A TG 60,428 | 11.409.343.471 14,942 403301 15.007. 568 197
PERGY Peier G.M.Y.0. 6.255.323, 744 9.180.289.217 10,139.440.015% 10.061.345.508
Fasifik Gayrinenkul Tatirm %
| o 260000567 | 43809821706 | 6372584107 | 343954304 |
RYGYO Remyeay G ¥.0OL 15560, 37 844 48,980, 365,058 T7.950.584.834 79,16, TBOL 61
SEGYD Seker GALY. 0. 4,789 BB6. 653 7.555.358.477 8.767.713.10 B.101.452.077
NGTD Sinpag G.M.Y.0. 30.313.907.454 47,370,334, 291 57.675.83. 128 58.816.068, 451
SRYGY _Eervet G Y.0. 7020, BET Gl 7,607, 119,185 41.808. 276, 306 &1, 707, 6. THE
SURGY Sur Tatil Evieri Gayrimenkul o
Yatwim Ortakig 3.305.331.328 8. 134,949,251 12,490,157 328 12,631,055, 394
_TeGYo Trend G.M.Y.0. | 381.103.081 340.221. 112 380.430.958 177.554,189
TRGYD Torunlar G.M.¥.0. 68.420,100.000 | 116.134.483.000 144, T58. 750.000 149,156, 792,000
TSGY0 | T.SKB GO, 3.005. 2 580 | 4.B67.495.457 655,872, 262 6.892.933.324
VHOWO | vk GO 13,387, 157 798 21.567.651,345 17,005, 446,588
veoyn | Yera Korsept Gayrimankid
Yatrim Ortaki 1708, 649.814 5,433.981.637 £.875.224.851
LD Yol Gimal G.M.Y.0 5,547 E30.056 15254, 410,758 24,164, 108,471
RO Cirnat Gayrimersul Yatwm
Crtaklds 14152, 150, 165 58. 153 788 710 79,820,511 819
FARIF YA TeR s §
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e B7.799.441 37,485, 59% 19,194,410 49,162,928
MGV Arabuie G.M.Y O 9.915.409 18.219.013 37.196.723 23,181 489
aisgy | Abes Gayrmenkul Yatinm
Lt Ortahlsd 150092445 326, 145.284 35.590.064 45.039.135
ARFGY | suien G.Y.0, 504 292.70% 3.099.263.374 1.786.712.017 1.597, 645,108
AHMGY | akmerkes GM.Y.0. 20.071.970 36,946,458 34,050,824 160.923.533
AKSGY Nk G.MY.0. 1. 069209596 245,511,733 1.481.074.087 1.B10. 550, 1564
| ALGYO _mm 0. &3.09, 104 346.875.72 877,841 Jad 1.106.878.791
asoyn | Awee Gayrimenkil Yatirm
291,585 333 78,716,782 28.292 661 4777 5
ATAGY Ata G.M.Y¥.0. 8,941,102 11.786.192 1.019.689 4184215
MCYD | awrasys G.M.Y.0. 5,545,181 23.278.483 13.572.81) 13,473, 147
AVPGT Rvrupakent Gaytimsshkul
¥ 1.281.366 865 643,977,005 1,130,432, 831 FIZ.781.145
nasGz | DRskent bm ,
G.Y.0 13.535.112.172 17.930.909.485 | 24.028.121.670 17,924.008.282
Bat: Lge Cayrmenkud Fabinm ot
BEGYO | Drumkins 1.151.508.963 130,295,561 8,585 512 74.942.111
DGGYD | Dojuy G.M.Y.O. AOZ. 750,830 795,006 455 TTL021.7%9 1.738.448.788
DIGYD | Deniz GM.Y.0. A01_525.560 BINI.7R} | BA.TI2 8@D B0, 345.556
EGEGY | Egeyaps Avripa G.¥.0. 234,144, 565 BS1.044.756 | 4 SBRSR.TEZ 4.58%., 136,743
EXGYD | Emimk GWY.0 53.346. 881000 B7.124.021.000 129,588, 454, 000 102052, 845,000
EYGYO Eyg Gayrimenkul Yatrm
Ortaklsg 2.467.993.897 D08, 649366 §59.251.084 443,349,357
FILGY Fuzul Gayrimenikul Yaksrm
Griakisg 1,777 903,471 1,005, 556,480 693,269,726 547,960,621
HLGYD | Wais Gwr.0, 3.181 792,64 4,548,113 375 6.530.278.851 .25, 198,555
IDGYD | |dmalise GM.Y.0. 77.215.560 240.730.475 202.137,299 259.622.293
15GY0 s GM.Y.0. 5. 76,030,615 5.315.857.378 6.190.618.327 1.886,490.117
K0 Koray Graya 205, 811.754 145.958.511 1120171192 1.852.513,096
HLGYOD | wiler G.¥.0. 5.97%.187.000 11.564.509.000 4,971 840,000 5.087,574.000
MRGYD | wiirfes G..Y.0. 49,084,043 54701200 130,650,838 135.339. 442
wngy | Manbok Gayrmenkul Yatrm i
Ortakligs 180,580,518 851,655,571 1.785.412.920 1.699.615.064
Kacyo | Puugrup Gayrimenkul :
Yatirrn Okl 555.957.370 188,675,177 1,077, 145,495 82,007, 291
wHnGy | M Gayrimenkul Yatinm
Ortakigs 3286513 | 20.333.143 50,665, 571 g9 |
MRAGYD | piarmy G Y0, 134, 110,908 158,908, 605 .
MEGYD | wistral GM.Y.0 26.900.328 ¥2.209.552 780.778.360
NUGYD | syrol Gk Y. 0. 759. 141,47 1081 749,551 SIRAM.21D |
OIGYO | Owderied GMLY.0 54.774.32% 55,362,793 16.345. 820
DERGY ¥,0 2697 138,445 40687 745.092 2,838 454,905
PAGYD | panara G.M.Y.0, 42,309 748 133.314.723 ;
FERGY Pesiar G.M.Y. 0. 10,095 A58 3.770.567 2.584.552.637
PLGYO Pasifi Gayrimenkul Yatinm 3,743 536,093 417950745 18
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Ortashigi
AYGYD | Reysap GM.Y.0. 1.41B.675.420 1.605.663.135 2.867.475,971 1.024.178.561
SEGYD | Seicer GMLY.O. 173,997,574 PUEIS0AS | 505.207.161 463047904
SHGYO Sinpag G.M.¥.0. 1.383.923.093 1,848,581, 501 2,447,136, 730 3.601,346.270
SRYGY | sarver G.M.Y.0. 1440751771 1.075.592. 706 1.641.851,500 1.633.861.743
SURGY ¥abinm m@mml 4B.139.733 67563, 716 162,881,280 98.521.572
TOGYD | Trmnd G.aY.0. #1827, 864 a4, Jish. 5011 2.295.228 LT
TRGYD | Torunisr GWY.0. 1,430, 489,000 1. 394.755.000 5.121.68%. 000 4.795.113.000
TSEY0 | 7.5.K8. GM.Y.0, 12,260.275 35.070.452 283.758.052 200,952,179
VEGYD | vl G.ALY.0. 573,853,691 5. 954,577.029 1. 168, 354,612 1.730.573.087
weGro | (I 117,568,471 130.479.908 360, 600585 1.346.760.189
YGEY0 LGMY.0 134.701.672 162.042.692 562871230 481.714.857
TAGYD erkul Yt

rtakl 740173614 3.340 5B0.818 4.080.589. 887

PR A NEA TN

[k pliFa) 2500
ADGYDH 573 874 524,034 553,421,911 719,503,888
AGTOD G.MY.0 12,114,281 16,073,973 421,551,291 T40.459.32
ansay | Abes kul Tatinm

OrtahLil 451,042 105 127.97% §39.318,9%4 +,458, 373,285
ARFGY | icters G.M.Y.0, 5,970, 480,850 7.909.915.597 7.426.100.398 7,427 939,698
ARMGY | amarkes G.M.Y.0 11,934, 454 19,244,558 1644125905 1.714.160.407
ABSGY | aciy G.MY.0 3.601.190.725 2.843.442.119 4.741.854 876 8,099 767277
ALGYD | ajarko G.MY.0. 15, 518, 468 708,811 058 5.020.584 829 4,976.933.925

Asce Gayrimenkul YaLirm
AGY0 | oy LIN080 | 53 5,516,256 549 5.710.381 039
ATAGY | araGualy,0, REZLBAZ | miALYGD 93,820,037 57,406,078
AVGYD G.MY.0, 73108 1,349.950 B.537.471 102,148,486
AVPGY mﬁ Gayrimenkud

Yatrm 2170.835 828 B576 172 9,164,027 686 9.341.271. 843
pasGz | Bepeent i

5.Y.0 5,714 848,152 4,466, 158,185 7.150.554.126 6,691,370 882
— Bati Ege Gayrmenkul Yatinm

Qriakbf Lt SR P Y E -, L S 5.1310.944
OGEYD | Doflus GmY.0, LIAFI6N0 | 26804480 |  4.470497.011 2.055.151.210 |
DIGYO | penir GALY.0. 184,945 903,503 TELO17.661 1,181.355.573
EGEGY | Fgeyapi hwrupa G.¥.0. 1,630,662, 229 2.970,652.064 1,787, 660.73% LITETLIG |

{ ERGYD | Emimk G.M.Y.0. 5.333.015.000 2.798. 483 000 1.223.743.000 £4.453_088 000

EvGro | EYS Gayrimenkus Yatmm
i 173. 409402 230,847.749 719.207.1 97909117
FILGY THE ' =
794781419 1.789.047.272 oF
HLGYD | w0 1887728 164 4444 BBS 144
WGYD | ideakise GMY.0. 441,787 19061778
[ BAY0 | hGMY.0. 14,335,307 ASLB0NY
-
=
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KRG Karay Girya ol BT1.151 1.522.759. 304 4.h45, 456, 708 4,914, 383,107
KLGYD | Kiler GM.Y.0. 472978000 $19,357.000 3.407_850.000 £.11%, 347 000
KRGYO | sirfar G, Y.0, 70,153,539 22970, 107 79,149, 891 §3_496 895
— [ Yatwen
Oreakiifl 2,357,766, 576 &,632.150.204 §.558.224. 081 T.757. 764,177
KrGrD | MeEuBrup Gayrimenitl
Yatinm Ortaktg 1973, 120,041 1.237.786.131 3.159.579.807 3,454, 701.006
WHAGY Mihr Gayrimesiud Yatifim
Qrtakiifi 7735183 §.355.540 1.131.814.134 1,459 597 834
MAGYO | mart G.MT.0. 455.938.27% 746,181
MEGYD | wistral GM.Y.0 1,996,196 1,607,461 640.502.812 649,071, 813
NUGYO | Murgl GMY.0. 2.154.0%7 2.301.11% 4,505.160 4528 948
DIGYD Caderici G.AY.0. 7.814.84) B.593.07% 263.619.529 330,396,911
OTKEY | fizak G.M.Y.0. 1.922.047.819 1,855,122 385 4,308,191,994 4.524_723 521
PAGYD | panora G.M.Y.0, 8,545 0ath 490,579,403 1,218, 280,950 1.271.790.385
PENCY 3 ¥.0, , 1600685490 | 3950119854 1.509.016.066 2360, 084,559
PSGYD | ortakinky 5, 336,661,453 20.125.401.975 30.726.593.590 25.484.211.253
RYGYD | pevssy GonY.0. 1740771, 844 1.772. 720,835 18,194,925 748 %.913.997,285
SEGY0  lgekerGMYOD. | azmendnd 534,838, 754 813,142,994 412,698,097
SHGYD | inpas G.M.Y.0, 7,279,715, 304 B.589.929.157 10.117.950.908 5,314,502, 195
SRVGY | sarvet GALY.0, 1.545.742. 348 1,426,607 67% 8.122.185.033 8.528.513
supcy | 2 Tatil Evierl Gayrimenkul 3 TR
Yatinm Ortaklidy 452,545 590 1.276,551,461 4.588.820.627 1,439, 414,797
TOGYD | Trend GAY.0. BAD. 103 WA 15,574,017 27.135.552
TRGYQ | Torunar G.M.¥.0., 5.556,086.000 B.619.520.000 | 17.109.301.000 16, 960,612,000
T56¥0 | rsuB Gmy.0. 1,266, 747 147 824 &72,178.113 4B7_613.118
WRGYD ﬁ G.MY.0. 2730, 743,578 411,555 851 1,752.886.501 4215471764
eriaL|
VRGO | yotim Ortabtil 450,192, 778 93,398,030 1,416 174,888 1,802,717.507
YOOYD | veni Gimab GM.Y.0 20,305,163 67. 778540 4.530. 047 294 §.494.356.323
TREYO Liraal EI]"I"H'I'IE‘H YaLIrm i
' Otk 1,342 319005 147 86D 935 B.653.415, 786 7.500.650.720
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Slret 202501

ADGTD

Ortakid EE.121. 115 14,009,610 5TL.616.321 T6B.666.816
AGYO Atabhuli G.M.Y. 12629690 A998 458.748.114 741 450,790
AHSEY dhey, Gayrimenkiud Yatimm

| Qrtakl & 801,154,551 126493759 974.907.000 1,501,412, 430

AFGY | auden GMY.0 7.470.771.555 110,989,178 971 9,112,812.41 5.005 584 804
ARMGY | akmiprkez GM.T,0 3L.005. 436 50.191.456 1.6TH, 177, 608 |.m.mg.}! !
ARSGY | Aliy Gw.¥.0. | teToane a3 5.31%.5¢8.852 5714930083 | 7,
e Y.0, T7&RTSTe | 105706780 | SesAIr e |
ASGYD Asre ul fagrm

Ortaklif 1,084 623,573 B1.854.007
ATAGY ALE G Y.O. 11. 65 T 14568 591
ANEYD GLMLY. 26.I7T. 162 24.824.423
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Yatwen Ortskig 3.561.206. 391 &7E.550. 161 10, 354,450, 507 10.254.052. 785
BASGT Bagkent Dafaigar Dxdrbm
GY.D & 19.259.550.124 22.397.057.870 M5 | Jastsa7ies
aecyn | Dab Ege Gayimenil Yatinm
Ortakls 2.053.979.277 1,992 158 561 15.263. 758 B0.074.055
DGGYD G.M.Y.0. 1.238.450. 450 4.475.472.097 5,143, 518.810 5.291.999.5990
DIGYD | Deniz GM.Y.0. 404,378,525 84,136,286 B38.750.241 1,265, 701.139
EGEGY | Fgmmps dvmpa G.Y.0, 1.Béd 808, T4 3.821.606.820 6.375, 918,471 & BES 19,519
ERGYD | Emiak G.M.Y.0, 54 479,899,000 B5.917,481.000 13081207000 | 146.515.931.000 |
EYGro | EvE GEyrmenkul Yatwm
Qrtaxls 2.641.401.6%7 1.129.497.125 1.378.461.153 1.370.158 574
FILGYT Fuzul Gayrimendul Yok 1
Ortaiishi 3.572.684. 590 4.794.551.952 7.794.421 658 8.506,038.721
WLGYD | Halk GwY.0. £.039.529.060 9,260 108.51% 14,533, 344, 406 19.0185,798,353
Gy Igealist G.M.Y.0, TT.A57.347 1719.792.251 117,145,782 CrA LA I
1SGYD l5.G.M. 7.0, 5.789.385.911 8.838.700.691 10,722,120, 288 7.110.102.018
KGYD Koray Grya 970,685 508 4 D88, 717 837 5,769,627 808 £.766.906.203
BLGYO | kiler G Y.0, 6451, 165.000 T2 181,566,000 B.381.600.000 | %.202.936.000
KRGYD | Wérfex GM.Y.0. §9.247. 854 77.671.307 255,860,689 198,836,137
KISGY Kbl Gayrimenkul Yawnm
| Oesashif) 1.518,106 994 7.303.806.175 §.343.441.001 10.457. 400, 241
KIGYD WA Gayram eyl
Yatinm Ortakigh 21.519.077. 431 1.624.431 308 4.136.725.302 4,206 FIR 377
WEHRGY Ml Gayrimeskud Yatinm
| Ortakhdi 38.859. 5% 9.728.805 1.273. 489,655 1.533.021.931
MRGYD | part GY.0. 590049, 144 505.087.479 - .
MEGYLH Misiral G0 0.6 514 34817013 1.431.081.172 1.795.347.86%
HUGYQ | ol G.W.¥.0. 761.315.459 1.086.120. 772 511,335,373 154,100,797
OIGYD | Burderiel G M.Y.0 £6.588.958 63.755.868 175,565, 349 148,02, 1160
OERGY Climke G.M.Y.0, A.819, 516,464 5.953.067.477 7. 14 B B9 §.995.035. 186
PAGYD | Panors GM.Y.0. 50.794.814 713,854,136 1436878 418 1 457.171.800
PENGY | meher GM.Y.0 2.510.791.388 4,503.890,431 5,893,568, 703 3.297.755.301
PGTD Pagifik Gayrimemoal Yatrm
| Qrtaklagi 9.079.197.946 25.143.332.724 41,506, 143,543 37007897 K72
Ry Reyuay GWLY.0. 4, 187 647, 3864 5. 3A2.384.170 21062401 716 11938, 175,046
SEGYD i St GM.Y.0, BILATT. 987 1,327.999.415 1,138,350, 157 1,075,745.961
SNGYD | gnpag Gk Y.0, 9.66,638, 297 10.538.911,060 12.575.087.618 12,915 848 455
SREVGY | Servet GMLY.O. 4.005.991, 577 5.502.495. 385 10.765.136.513 10.362. 396.588
SURGY Sur Tatil Evier Gayrimeniu|
. 500,586,331 1.344.515.179 4,791.882,107 31.528 016,769
TDGYE | Trend G Y.0. ¥1.707.967 44,629,074 17,868,345 30, 066673
TROYD) | Torunler G Y.0. 9.186.575.000 | 12.014.276.000 11.130,950.000 11,794, 725,000
T5GYL TAHE GMY.0 11.527.022 0. F18.078 705.936. 185 §90.565.414
VEGYD | k! GMY.0. 3,708 597,372 5.968.133. 162 4.591.281,113 5., D44, 871
vRGyn | vers Konsept Gayrimeskul 3
¥atrom Ortaklifi 577,751,249 113877918 1,706,775, 477 LT85T TR
FGGYO | Yeri Gimat G..Y.0 135,006 435 129.821.352 5.452. 911,474 5.977.571.180
Gy Tiraat Gayrimerioil Yatem
: Dtk D82 393,459 5.688 430751
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LM FoplEr Bars - Todbleh Var s Gram

. Sirkmt ' 06713 1025/09
ADGYO | Geruiily | 0,04 8,61 0,98 008
AGTD | spale GMY.0 6,01 0,01 0,07 0,32
AMSGY Anes Tatiram

Drea ) 0,23 0,07 0,14 0,78
AKFGY | auten G.n.Y.0. 0,36 0,32 0,14 0,23
ARGY | akmener GALY.0. a,am 0,01 0,15 g,17
AKSGY | anig GY.0. 0,78 0,15 14 0,14
MGYD | fen GMY.0, 0,43 ,08 0,25 0,29
o Aice Gayrimenkal Vet

Qrtakldg 0,2 ;00 0,28 0,25
ATAGY Ata G Y. .03 002 0, |I_ 0,13
AVGYD

Avrsags GMLY.0. 008 .02 00 08
ANPGY AvTupakent Gayrimensul

Yatirm Ortakids £,18 00l a1 0.2

asgz | Bapeent Dofaigaz Dafhiw |

G.Y.0 0,62 0,52 0,55 0,48
BEGyn | Do Ege Cayrimenkl

Fatirim Ortaslsh LY . S 12 0,00 0,02
DGEYD | Dodus GM.Y.0. 0,40 0,31 0,28 0,28
DIGYD | pentz Y.L 0,14 0,01 0,14 0,20
EGEGY | G.Y.0. 0,5 0,98 0,98 0,85
EEGYD | Emisk GMY.0, 0,48 0,52 0,52 0,53
R Eyg Gayrimenkul Tatem s

Oirtakl 0,71 0,38 0,37 i)

Fuzul Gayrimeriul Yatnm
FELGY | Ortakbi 0,66 .55 0,63 D66
HLGYD | ik G0, 0.26 0,24 0,26 0,30
IDGY0 | loeslis GM.Y.0, 0,28 o4 __sa .54
SGY0 | gaawvo. 0,19 0,18 0,18 6,13
b Maray Gy 2,79 0,7 0,75 0,78
RLEYD | e GY.0L 0,37 0,41 0.26 0,29
WRAGYD | warfez GMY.0, 9,10 0,06 0.15 . op8 |

Rizilbidk Garrimsenkul Yatnm
WIBGY | ortakishs b 011 0.3 0,29 o3

Kuzugrp m
il ey 0,28 8,13 .26 0,26

M Gayrimersl Yatrem
MHRGY Ortakisgs 8,01 0,00 8,15 LSk
MBGYQ | warm GMY.0. 0,15 g1 £
MESYOD | istral GAY.O 0,01 0,0 0,24 0,37
MUGYD | el G, Y0, |

| MSYO | wurol G, 025 020 007 D.06
IGYQ | Brderici G.M¥.0, 002 oor | ags | o
OIMGY | feak G.M.Y.0, 6,14 8,11
PAGYD | panora GMLY. 0, o, 0,06
PNGY Peker G.M.Y.0, 0,40 0,49
PEGYO Ifik st 045 0,57
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Ortahlidi
RYGYO | Reyiag G 1.0, 0,26 0,11 0.27 8,15
SEGYD | Seker GM.Y.0. 0,19 0,17 0,15 9,13
SNGYO | Sings .. Y.0. 0,32 0. an 01
FVEY | senvetGmt.0. 024 0,20 9,26 0,24
supgy | 34 Tatl Evierl Gayrimenial

Yatwwn Ortakd 0,15 0,16 0,18 o
060 | Trend G0, 0,26 0,13 0,05 nos |
TRETO | Torunlar GMY.0. 0,13 0,10 0,18 0,16
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VHGYD | Vil G.Y.0, 9,38 0,28 0,18 8,13
sl mﬂw 0,21 0,04 0,26 0,37
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AGYD Aranusia G.M. Y0, o0 0,01 0,08 I YT
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ALGYD
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BASGT G.Y.0 1,64 1,10 11 0,3

Ba: Ege Gayrimentul
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DGEYD | fofug GM.Y.0, 0,4 0,45 33
DIGYD | pantr GALY.D. 0,17 0,02 2,18
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| Yagam
EYGYO W e ki s
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| Ortakli : 1,68
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HLEYD | Hab Gm.Y.0, 034 032 9,3 0,42
IDGYD Iefeatist GALY.0. 0,39 0,84 g,71 1,47
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HLGYD Kiter G.M.Y., 0,% 0,69 0,34 0,41 '
HRGYD 17
— hm’%ﬁi 0,1 0,07 o, __ a0
¥atirm Crtadad 0,2 0,63 0,40 0,50
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MAGYD | vaticmYO, 9,17 2,11
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P Parara G.M.Y.0. 0,01 g,07 0,10 g,11 |
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— m Caryinerial FALInm i i | s g
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ARSGY ks GM Y. 0,72 0,85 0,86 0,54
ALGYD Alarka G.M.Y.0, 0,97 0,94 0,7 2,1
oy Vot Ortakoh 0,19 1,00 0,74 0.7
ATAGY At G.M.Y. 0, 0,97 _n98 0,88 0,87
i dorasya G.MY.0, 9,97 0% 0,98 0,94
e fatiren Crtakol 0,82 D38 0,7 47
S Dagpien 610 0,38 o8 0.45 _ 05
SEGYD Bty Exe Gayrimeniul
Yatrmn Ortaschly 0,29 0,53 1,00 0,98
ir GM.Y.0. 0,560 0,69 _on 0,1
el Dentz GM.Y.0, 0,86 0,98 0.8 0,80
EGEGY Avrupa G.Y.0. 0,10 0,02 0,02 0,15
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Py, w Vannm 15 g g
FILGY Fuzul
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HLGYD Halk G.MY.0, 0,74 0,76 0,74 | 0,70
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SGY0 by .. Y.0. 0,81 oA 0.8 7%
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ALGYD Kiler GM.Y.0. 0,63 0,57 0,74 &N
KRCYO Kbriez G.M.Y.0. 0,90 0,4 0,85 o |
RPRET Rigilbak GayTimerit]
Yatwrwn Ortabdigs 0,78 o 0,71 L,87
KGR mw 6,72 0,87 6,74 6,74
o M Gayrimenkul
Yatwim Ortakish 8,5 1,00 0,85 osy |
S Mt G Y0, I 2,89 0,72 0,11
MG Mstral G4 ¥.0 0,5 0,95 a,74 0,73
HUGYD Hurol GM.Y.0. ] 0,75 1 .80 3,93 0,3
OIGYD Gzdericl G.M.Y.0. 0,98 0,99 a,95 0,94
OTKGY Ok G.M 1.0, 0,84 0,89 0,50 0,86
PAGYO Pamora G.M.7.0, 0% | 0,54 0,91 0,90
PERGY Pakar G.MLY.0. 0,60 0,51 0,42 0,67
s w 0,55 0,43 0,33 0,44
RrGvOD Beysag GMY.0. 0,74 0,59 0.73 i, g
bl Seer .M. Y.0. 0,81 088 0,85 0,87
FHGYD Sirpag G.M.Y.0, 0,58 0,78 0,78 0,78
G Servet G.M.Y.0. 0,76 0,80 D74 B,76
Sar Tatil Evien
SURGH wm Famnm i g i
TOGYD Trend G.AM_Y.0. a,74 0,87 09
TRGYO Tarunlar GW,¥.0, 0.ar 0,50 0,85
Tavd TS0 GM.Y.0, | 1,00 0.99 0,89
| VKGYO Vel G.M.Y.0, 0,72
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Wiera Komseak |
VRSYO Garyrimeskul Yatswn

Ortakhi i | om 0,96 074 0,63
YECEYD ¥ Gimar G.ALY.0 0,98 0,99 a,77 0,78
— Tiraat ﬁ.mmw. : _ |

Avantajlar

Gayrimenkul seketril, irili ufakh pek cok oyvuncunun faalivet gisterdifi vofun rekabetin hakim
aldudu bir alandir. Ancak Z GYQ, bu rekabet igerisinde yalmzea sahip oldufu portfiy bilytkltgn
ile defil, aym zamanda yatinm amagh gayrimenkullerden kaynaklanan sfirdGrillebilir nakit akis
yaraima kapasitesi ve yatinmeiya vilksek temettll Sdeme potansiyeli ile 8ne gilkmakiadir,

Sirket, lzahnamenin 7.1. bélimiinde aynntlan verilen portfbyiinde; otel ve sadlik turizmi tesisleri,
efitim kurumlan, diplomatik site, ticari gayrimenkuller ve konut projeleri gibi farkll kategorilerde
varhiklara sahiptir, Bu gesitlilik, yalnizea defier artisi salayan bir varlik tabami degil, ayni zamanda
dilzenli kira ve isletme gelirleni Gireten bir nakit akig mekanizmas yaratmaktadir,

£ GYO ' mun rekabetgi dstinlGfiindin merkezinde, verimli projeler gelistirme ve bunlan uzun vadeli
gelir Greten varhiklara dbnligtfinme kabiliveti bulunmaktadir. Portfdydeki otel ve sailik turizmi
projeleri diviz bazli kira ve igletme gelirleri saflayarak enflasyonist ortama kary: koruma sunarken,
efitim tesisleri ve diplomatik site prajeleri vzun vadeli kira sbzlegmeleriyle ditzenli nakit akisi
lretmesi beklenmektedir. Ticari gaynmenkuller ise kira gelirleriyle operasyonel nakit tabanim
piliglendirecektir,

Bu vapinan hayata gegmesi sayesinde ¥ GYO, yalmzca varhklannin defer artisina degil, aym
zamanda srdiiriilebilir operasyonel kirhilifa da dayanan bir model gelistirmis olacaktir. Bu model,
girketin dilzenli ve verimli temettl Sdeme kapasitesini articarak yatmmciya uzun vadeli givenli
geliri vadedecektir.

Finansal agidan bakildifinda; aktif bityOklifinin tatminkarh@ ve giglil dekaynak yapisa 2
GYO'nun projelerini salikli bir sekilde ylnetmesine ve nakit akisin temettil odakh bir stratejiyle
yénlendirmesine imkin tamimaktadir,

Dezavantajlar

Diinyada ve dlkemizde vasanacak finansal krizler, regillasyon etkisi, daha Snce yasanan Cavid-19
benzen bulasici hastaliklar gibi durumlar her GYO igin oldefu gibi Sirket igin de dezavantaj
olugturmaktadir.

Sirket, tahakkuk esash kar riskine maruz gdrlilebilir, Sirket streklilik gsterir sekilde yatinm amagl
gayvrimenkul projelerine yatinm yapmakta olup, pozitif nakit akis pofansivelini gdrinirde
ertelemekte, lakin potansivelini her gecen giin artmaktadir. Meveut durumdaki kisa vadeli nakit
akigina iligkin algman risk, yatnm gidistyle yiksek getiri hedefini dofuran sOrdiirtilebilic
projelerle ilgilidir. Sirketin agresi! sekilde yatinm amagh gayrimenkul olugiurmas), yani anhk
nakde dinmeyerek gelecekte sfirekli nakit fireten vabirimlara yvinelmesi cari olarak donuk nakit
pozisyonuny besler ghirinse de hem wlusal hem de kiiresel gapin gayrimenkul ;.-a.tmm et
teonik vizyonuna paralel gekilde harcket edildiini dofrulamakiadir. Kisacas: Sirketin J#t
donuk nzkit dretim riski olmakla birlikie gelecede iligkin kayda defer alinacak spekiils
kazancina dayali pozisyon riski de mevcouttur, '
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Sirket'in meveut portidylinde yogunlagma riski meveuttur, Her ne kadar sekibrel bazda yogunlagma
riski meveul ise de yatinmer agisindan temel risk fakirind yaratacak husus Sirketin sekidrel
yiinetim hedefleri aynica idari ve faaliyet gegitlendirmesine dayal olarak ortaya qikacak operasyonel
riski glindeme getirebilir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo diinemleri itibariyla ihragginin net satiy
tutarinin faaliyet alanna ve pazarn cofrafi yapisina gire dagilim hakloanda bilgi:

Sirket'in hamlat 2022 yilinda 1.211.40%9 TL, 2023 yiinda 3.818.701 TL, 2024 vilinda 5.821.282
TL sevivesinde gergeklesmistie. 2025 yilimn ilk dokuz syhik déneminde 8.205.571 TL hasilat
kaydedilmistir, S82 konusu hasilat Cukurambar Bilfen EEitim Tesisi'nden sahiplik oramina (1./2)
gore elde edilen kira gelirlerinden kaynaklanmaktadir. Cukurambar Bilfen Eitim Tesisi'nden elde
edilen kira gelir igin kira tespit davas: agilnugtir. 562 konusu davanin sonucuna bagh olarak kira
tutan dedisiklik ghsterebilecektir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.'de sayilan bilgilerin olaganilstli unsurlardan ctkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Risk Faktdrler baglikli 5, Bolimde lhraggrya ve faaliyetlerine iliskin riskler, [hrageimn iginde
bulundugiu sektdre iliskin riskler, ihrag edilecek paylara iliskin nskler ve bu kapsam diginda kalan
diger riskler ile bu risklerin olas: etkileri detayl olarak agiklanmugtir, lgili bdiimde ver alan risk
fakibrleri diginda yukanda 7.1.1 ve 7.2.7de sayilan hilgilenn olaganiistil unsurlardan etkilenmesine
sebep olacak bir unsurun meveut olmadifs diisntilmektedir,

7.4. Ihragginin ticari faaliyetleri ve karlili@ agismdan dnemli olan patent, lisans, simai-ticari,
Ffinansal vb, anlasmalar ile ihracomm Taaliyvetlerinin ve Moansal darvmunun ne Glclide bu
anlasmalura bagh oldufuna ya da yeni firctim slire¢lerine iligkin Gzet bilgi:

Sirket'in Snemli sOzlesmelerine iligkin detayl bilgilere [zahname’nin 22. Boliminde yer alan
“Onemli Stzlesmeler” bash@nda yer verilmistir.

7.5. Ihragoimin rekabet konumuna iliskin olarak yaptn agiklamalarim dayanag;:
[hraggi'nin 7.2.1"de ver alan agiklamalanmin Kaynaklan agagida yer almakiadir,

. TUIK - hitps:/'www.tuik.gov.tr/ - Tilketici fivat endeksi ve defisim oranlan, On iki ayhik
ortalamalara gbre deBisitn (%), 2005-2024

UK - https:/iwww tuik gov.te/ - Gayrisafi yurt igi hasila, iktisadi faaliyet kollanna gdre

AlD diizeyinde zincidlenmis hacim, endeks ve defisim oranlan, 11, Ceyrek: Nisan-Haziran,

2024

] Entegre Proje Yonetim Tirkiye [nsaat Sektdrd 2. Ceyrek Raporu

. TUIK - www.tuik.gov.tr - [sgicl Iswmtistikleri, 2, Ceyrek

. KPMG  Ingaat wve  Gayrimenkul — Sektrel Bakiy 2024 . Ceyrek

hitps://assets. kpmg com/content/dam/kpmg/ir/pd 2024/07/Gayrimenkul-Sekiorel - Bakis-
20241 96CILETeyrak pdf

. TUIK - www.tuik.gov.tr - Hizmet, Perakende Ticaret ve Insaat Giiven Endeksleri/”

. TUIK - www.uik.gov.tr - Ingaat Malivet Endeksi,
. TUIK - www.tuik gov.tr - Yap Lzin Istatistikleri 2. Ceyrek
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. Cushman & Wakefield Torkiye Gayrimenkul Pazan Gorlindmd [k Yan 2024 Raporu,
hups:f.’m\'-lr.cum-’n‘-'haber-detlfﬂTﬂ?f'lmki}rbga}fﬂmmhﬂ-pu.uri-gmnumu-i]k-yuivlﬂﬂ

. TCMB - www temb.gov.ir - Konut Fiyat Endeksi
. Tirkiye Bankalar Birligi, hittps:/www.thb.org.trtr/bankacilik/banka-ve-sekior-
bilgileri/istatistiki-raporlar/3%

. Colliers Tiirkiye - Gayrimenkul Piyasas: Arastrma Raporu 2024 [k Yan

. GYODER, Gosterge-Tirkiye Gayrimenkul Sektéel 1. Ceyrek Raporu

. TCMB - www.temb.gov.tr - Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi

. TOIK - www.tuik.gov.tr - Saglik Hurcamalan [statistikleri

s hitps://www,ushas.com tr'saglik-turizmi-venler/

7.6. Personelin ihraceiyva fon saglamasim mimkiin kilan her tiirlil anlayma haklonda bilgi:
Yolotir,

7.7, Son 12 ayda finansal durumu dnemli Glgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ige ara verme
haline iliskin bilgiler:

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1, lhragginin dahil oldugn grap haklnda Gzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulan,
ihrageiyla olan iligkileri ve ihraggimn grup icindeki yeri:

Ishu izshname tarihi itibariyla Sirket'in meveut ortaklan; Sirket paylanmn %693,55%ne sship
Ahmet Kerem EREN ve %6,45"ine sahip Fatma EREN'dir. $icket'in meveut pay sahiplerinden
Ahmet Kerem EREN'in pay sahibi oldufiu Sirketler ve bu Sirketlere iliskin bilgiler asaBidaki
tubloda yer almaktadir.

Abmet Kerem EREN
[ Sermuye Sermuye
Sirket Unvani Fraliyet Konusu (TL}) Payi
Ingaat, tanhhii ve mieahhitlik igleri
Eren Mesken Yaps Insant Ticaret A 5. yapmalk | 30.000.000 100
Alpen Enerji Mohendisiik Sanayi ve |
Ticaret A5, Elekirik enerjisinin iletimi o 000 1 00%
Mimar ik faalivetler ve mimari
| Ikonik Tasarum Mimarkk A S, dangnanlik fanlivetiesi 50.000 4955

Asapida, Ahmet Kerem EREN'in dogrudan pay sahibi oldufu ve faaliyet alanlan itibanyla Sirket
ile iliskili konumda bulunan sirketlere y&nelik bilgiler sunulmaktadir.

Eren Mesken Yam Ingaat Ticaret A§., 13 Nisan 2017 tarihinde kurulmus olup, sirketin vénetim
vapis: Yonetim Kurulu Bagkan Merve EREN ve icraci olmayan Yonetim Kurulu Uyesi Ahmet
Kerern EREN'den olugmaktadie. Sirketin gikanimig sermayesi 30.000.000 TL olup, sbz komusu
sermayenin tamami Ahmet Kepern EREN tarafindan %100 oraninda karsilanmigtir. Bu dogruituda
Ahmet Kerem EREN, sirketin tek pay sahibi ve hikim ortaf: konumundadir. Eren Meskose e,
Ingaat Ticaret A.S., insaat sekideiinde st vaps ingaat yapim igleri alamnda faaliyet ghstpff
Sirket; konut projeleri, tcari yapilar, egitim tesisler, turizm tesisleri, salik komplekslri
sosyal donan alanlanmin ingasim Gstlenmektedir.
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Alpen Enerji Mithendislik Sanayi ve Ticarct A.5., 18 Subat 2020 tarihinde kuralmug olup, sirketin
yimetim orgam Yonretim Kurulu Bagkam Merve EREN ve icrac olmayan Yonetim Kuruly Uyesi
Ahmet Kerem EREN"den olusmaktadir. Sirketin qikanlmg sermayesi 50.000 TL olup, sermayenin
tamarmt Ahmet Kerem Eren tarafindan %100 oraninda kargilanmugtic. Bu kapsamda Ahmet Kerem
EREN, Alpen Enerji Mihendislik Sanayi ve Ticaret A§.'nin tek ortafy ve hikim pay sahibidir.
Alpen Enerji Milhendislik Sanayi ve Ticaret A5, henllz faal degildir.

Ikonik Tasanm Mimarhk A.S., mimarlik ve proje gelistirme alanlannda faalivet gostermek Gzere
kurulmus olup, sirketin vinetim orgam Yonetim Kurulu Baskam Merve EREN'dir, Sirketin
pikanlmis sermayesi S0.000 TL olup, sz konusu sermayenin %49"u Ahmet Kerem EREN’e aittir.
[konik Tasarim Mimarhk A5, mimarlik, mihendislik ve proje gelitirme alanlaninda faalivet
gbstermektedir. Sirket, projelerin tasanm slreglerini konsept tasanmdan uygulama projelerine
kadar bitined] bir vaklasimia yiiritmektedir.

Ahmet Kerem EREN'in yukarida bahsediien yinetim kumulu fivelikleri icrai nitelikie olmayip, tcrai
fonksivon yonetim kerulu bagkan sufativla Merve EREN tarafindan sirdiiriiimektedir,

8.2, ibragoimn dogrudan veya dolayh nemli bagh ortakhklarinm dikiimi:
Gifltcel durumda 7 GYO 'va ait | adet baglh ortakhk bulunmaktadir,

Agafida tabloda bahse konu bagl ortaklik igbu izahname tarihi itibanyla faal durumda defildir.
Sirketin yatinm amach gayrimenkul porifyvilntin afuwhgi gelistinlmekte olan gayrimenkullerden
olusmaktadir. 36z konusu gayrimenkullerin tamamlanmasiyla beraber Sirket'in bagh ortakhf ilgili
gayrimenkuoller isleterek faal hale gelecekiir.

Sicil Midirigi /

Ticaret Unvam Nk Kuruluy Tariki Adres
\ Einlimak Mah,
Healthir Safhk ve Turizm |glemelen 1443 Cad. No:
Ancaim Siriet] Ankara’ 515104 28.08. 2074 25h73 10
Cankaya’ Ankara
I'llrll Payi ve
Faaliyet Konusu Sermave Sahip (Manan (v Yﬁnrhuf““ll:* e
Hakk: emsil Sek
(el. motel, kamping, pansivon, taril lktyd, 250.000,00-TL 10, 04100, 00 Merve Eren — Tek

dinfenme evlerl, termzl [stasyonu, plaj,
pastzne, lokanta gibl wrizm ve komakiama
merkez ve lesigleri kurmak ve iglatmek, her
pegit saflek hizmetlerl vermek eere Dzel
hastanzler, poliklinikler, dispamserler,
laboratuvarler gibl saihk merkezleri we
lesisler] kurmak we lgheomek ve bunlara
iliskin gerekli msarmafiarda bulunmak

imza yetkilisidir,

9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA Ilil..ﬂl LER
9.1, Maddi doran varhiklar hakblmda hilgiler:

kiralauma yolu ile edinilmiy bulunanlsr dahil olmak Gzere sahip oldugu ve ydney :
karam wyarnca ihragg tarafindan edinilmesi planlanan Gnemli maddi du

on
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iligkin bilgi:

s://spk.gov.t






