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Degerleme Raporun lliskin Bilgiler

Raporu Talep Eden Lydia Yesil Enerji Kaynaklar A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Degerleme Tarihi 31.12.2025

Rapor Tarihi ve Numarasi 06.02.2026 / 2026_99

Degerlenen Milkiyet Haklar Tam MUlkiyet

Degerlemenin Amaci Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin halka arz olmus sirketin konsolide

oldugu aktifindeki varlklar olmasi sebebiyle SPK mevzuat ilgili hUkUmleri
cercevesinde hazirlanmigtir.

Gayrimenkule iliskin Bilgiler

Gayrimenkulin Kullanimi GES Tesisi ve Arsasi nitelikli fasinmaz

Gayrimenkulin Acgik Adresi Cankin Merkez iicesi, Abdilhalik Mah., - Nakiddami Mevkii

Tapu Kayitiari Cankin lli, Merkez iicesi, AbdUlhalik Mahallesi, 521 ada- 6 parsel de 100.002,06
m?2 yUz&lcUmIU Arsa nitelikli tasinmazdir.

imar Durumu Rapora konu tasinmaz 1/1000 &lgekli uygulama imar plani kapsaminda
"GUnes Enerji Santrali Alani” icerisinde yer almaktadir.

En Etkin ve En lyi Kullanimi Tasinmazliann imar sartlanna gére kullaniimalarn uygundur.

Deger Tablosu (31.12.2025 tarihli)
1 Adet Arsa (KDV Harig) (KDVDahil)* %20
Pazar Degeri (Tam Hisse) 61.000.000 TL 73.200.000 TL

*Degerleme konusu gayrimenlullerin niteligi sebebiyle, KDV Orani;; 521 Ada é Parsel igin %20 uygulanmuistir..

Hazirlanan degerleme raporvu icin asagidaki hususlar;

Raporda sunulan bilgiler ve arastirmalann Degerleme Uzmaninin bildigi ve agikladigr kadaryla dogru oldugunu;
Raporda belirtilen analizlerin ve sonuclann sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirl oldugunu;
Degerleme uzmani olarak degerleme konusunu olusturan gayrimenkulle herhangi bir iliskimiz olmadigini;

Rapor konusu gayrimenkulle ilgili herhangi bir &nyargimizin olmadigini;

Degerleme Ucretimizin raporun herhangi bir bdlimUne bagl olmadigini;

Degerleme calismalanmizi ahlaki kural ve performans standartlanna gére gergeklestirdigimizi;

Degerleme uzmaninin, gayrimenkulU kisisel olarak inceledigini;

Degerleme uzmani olarak mesleki egitim sartlarina haiz oldugumuzu;

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazilanmasinda mesleki bir yardimda bulunmadigini;
Degerleme raporunun teminat amagli islemlerde kullaniimak Uzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme Standartlan (IVS)
kapsaminda dizenlendigini;

o Degerleme uzmani olarak degerlemesi yapilan gayrimenkullerin yeri ve t0r0 konusunda daha énceden deneyimli oldugumuzu;

beyan ederiz.

o Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslarn Hakkinda Teblig'in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.

o Gayrimenkullerde zemin arastrmalar ve zemin kontaminasyonu ¢calismalar, "Cevre Jeofizidi” bilim dalinin profesyonel konusu
icinde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayl bir arastirma yapiimamistir. Ancak, yerinde
yapllan gézlemlerde gayrimenkullerin cevreye olumsuz bir etkisi oldugu gdzlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir etki
olmadigi varsayilarak degerleme calismasi yapilmistir.

o Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayriimaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bUtOndUr bagimsiz
kullanilamaz.

o Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat hUkUmlerine gére hazirlanmistir.

o

O 0O 00O OO0 O0O0 O

Degerleme Uzmanlari Sorumlu Degerleme Uzmani

Hayrettin Eldemir

Lisans No: 400238
Fatih TOSUN

. Lisans No:400812
Osman N. Uluozyurt

Lisans No: 401145
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RAPOR, SIiRKET VE MUSTERI BILGILERI [
Rapor Tarihi ve Numarasi
MUsteriyi Tanici Bilgiler ve Adresi
Raporu Hazirlayan Kurulus Unvani ve Adresi
isin Kapsami
Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda Hazirlanip Hazrlanmadidina lliskin Aciklama .
Rapor TUr0 ve Amaci
Raporu Hazirlayanlar
Degerleme Tarihi
Dayanak Sézlesmesi Tarih ve Numarasi

.10 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Uc Degerlemeye lliskin Bilgiler
1 MUsteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinilamalar
12 Ozel Varsayimlar

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERIN YASAL DURUMUNA iLi$KiN BiLGILERi

2.1 Gayrimenkullerin Yeri, Konumu ve Tanimi
2.2 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlan, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb.Dokimanlarn Hakkinda Bilgi.

DL om Nt Lo

2.2.1 Tapu Kayitlan
2.2.1.1 Tapu Kaydi incelemesi ve Takyidat Bilgileri
2212 Gayrimenkuller lle ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devrednmesme lliskin Herhangi bir SinMama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
2.2.2 Kat Irtifakina Esas Mimari Proje incelemesi
223 Kadastro incelemesi

2.3 Gayrimenkullerin imar Bilgileri
2.3.1 IMIGE DUFUMU o
2.3.2 Gayrimenkullerin Plan, Proje, Ruhsat, Sema ve Dokumonlorl Hakkinda Bilgiler .
233 Degerleme Konusu Gayrimenkuller lle ligili Varsa, Son Uc Yilik Dénemde Gerceklesen Alm Satim islemlerine Ve Goyrlmenkullerln Hukukl
Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri Vb.) lliskin Bilgi................. ....10
2.3.4 Gayrimenkullerin Bulundugu Bolgenin Imar DUruMUNG liskin BIGIIEE ........c..veeveeeeieeeeeeeeeeeeeeee e
2.3.5 Gayrimenkuller icin Alinmis Durdurma Karar, Yikim Karar, Riskli Yapi Tespiti V. Durumlara Dair Aciklamalar
2.3.6 Gayrimenkullere lliskin Olarak Yapimis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, Kat Karsiidr insaat Sozle§melerl ve Hasilat
PaylaSimI SOZIESMEIET VIO.) TISKIN BIGIET .........ivevieevieetieee ettt ettt ee et s et s et s et s et es e et s s et s s et es s et es s et s et s s et ss et ens et ess et ss et esa et se et ss et ens et esseseseesenanseneeseneeseneesenens 11
2.3.7 Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarnna, Tadilat Ruhsatlanina, Yapi Kullanim izinlerine iliskin Bilgiler ile llgili
Mevzuat Uyannca Alinmasi Gerekli TUm izinlerin Alinip Alinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadidi
[l e Lo 1] L | PO 11
2.3.8 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih Ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi
Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul lle iigili Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi ................ 11
2.3.9 EQer Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye lliskin Detayli Bilgi Ve Planlarnn ve $6z Konusu Dederin Tamamen Mevcut
Projeye lliskin Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegdine lliskin Aciklama
2.3.10 Varsa, Gayrimenkullerin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI

3.1 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler lle Bunlann Gayrimenkulin Degerine Etkileri ...12
3.1 = e a0 0113 K1 11 TP
3.1 Gayrimenkul Piyasasi

3.2 Gayrimenkulin Bulundugu Bdlgenin Analizi ve Kullanilan Veriler.
3.2.1 Cankin Merkez iicesi
3.2.2 AbdUlhalik Mahallesi ve Yakin Cevresi
3.2.3 UIQISIM ettt et

3.3 Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veyo Sinirlayan Fokforler

3.4 Goynmenkulun Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
3.4.1 Arsa Ozellikleri
Rapora konu tasinmaz, Cankin ili, Merkez licesi Abdilhalik Mahallesi, 521 ada 6 parsel numaral, 100.002, 06 m2 yuzolgumune SOhIp "Arsa” vasifl parsel,
N-40.5778 ve E-33.5943 cografik koordinatlarda konumlu olup topografik acidan bati ucundan dogu ucuna disen distk oranli egimi vardir ve
geometrik agcidan geometrik OlIMAYAN DIF fOrMIO SANTDHI. ....c.iiietiieiictee ettt ettt b et b bbbt e bt eb e e e b en e e be st sbesesbese st esesaebetebeneenens 15
Tasinmazin sinirlan belirtiimis ve 2,50 m yUkseklikte, egik basl beton direkler, drme tel cit ve Uzerinde jiletli teller ile ihata edilmistir. Degerleme tarihi itibari
ile Uzerinde GUnes Enerji Panelleri yerlestirimistir. Tasinmazin kadastral yola cephesi bulunmamaktadir. Tasinmaz elektrik alt yapi hizmetlerinden
\elteltlelale] ollTel=To I (=1 o1) A=Te | a1 1| OO OO 15
Tasinmazin gevresinde genel olarak bos tarlalar, ayni tarzda GE Santralleri gibi yapilasmalar bulunmakta olup, bulundugu bdlgede yapilasma oldukca
az seviyedir. Tasinmazlann kadastral yola cephesi bulunmamaktadir. . .15

BINQ OZEIKIETI.......cvoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

DEGERLEME CALI$MALARINDA ESAS ALINAN YONTEMLER VE STANDARTLAR

4.1 (DIt =T g e Ta T aa] o] IR OO OO OSSOSO
DEGERLEME CALISMASINDA ERISILEN BiLGi VE VERILER

5.1 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinilayan, Degere Etki EJen FAKIGHET ...

5.2 Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri Ve Bu Bilgilerin Kaynagi

5.3 Kullanilan Emsallerin Sanal Ortamdaki Haritalarindan Cikartiimis, Degerlemeye Konu Gayrimenkule Yakinligini Gésteren Krokiler
KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

6.1 Kullanilan Degerleme Tekniklerinin (Yontemlerin) Secilmesinin Nedenleri....

6.2 Pazar Yaklasimi
6.2.1 Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler ...

6.2.2 Konu Gayrimenkulin Degerlemesi icin Pazar Yaklasimi Ydnteminin Kullanima Sebebi
6.2.3 Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri Ve Bu Bilgilerin Kaynagi

6.2.4 Kullanilan Emsallerin Sanal Ortamdaki Haritalarindan Cikartiimis, Degerlemeye Konu Gayrimenkule YOkIn|IgInI Gosteren Krokiler... .
6.2.5 Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina lliskin Ayrintili Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan Dizeltmeler, Dizeltmelerin Yapima Nedenlne II|§k|n
Detayll Aciklamalar Ve Diger Varsayimlar

6.2.6 Pazar Yaklasimi ile Tesisin Arsa Degeri icin Ulasilan Sonuc
6.3 Maliyet Yaklasimi

6.3.1 Maliyet Yaklasimini Aciklayici Bilgiler

6.3.2 Konu Gayrimenkulin Dederlemesi icin Maliyet Yaklagiminin Kullaniima Nedeni....

6.3.3 Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsail Bilgileri Ve Bu Bilgilerin Kaynagdi, Yapilan DUzeltmeler, Yapilan Diger Varsayimlar Ve Ulasilan
Sonug 24

6.3.4 Yapi Maliyetleri Ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi Ve Yapilan Diger Varsayimlar ........c.cceceeeeeeeeeneenenne. 24
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6.4 I Y OIS IMI ettt ettt ettt ettt ettt et v e et e taestte e bt e ebeeebe e beesbeeabeeaseesseesseeaeeebeesteeaseeaseeaseeaseeeseeaeeebe e be e b e enseenbeesseasseesseesseeseeebeenbeenbeenbeenseesaeesseeteeebeenbeeteenbeenna
6.4.1 Gelir Yaklasimini Aciklayici Bilgileri
6.4.2 Konu Gayrimenkulin Degerlemesi icin Gelir Yaklasiminin Kullaniima Nedeni ..
6.4.3 Nakit Giris Ve Cikislannin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagdi Ve Yapilan Diger Varsayimlar
6.4.4 Indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandiina lliskin Aynntii Aciklama Ve Gerekceler
6.4.5 Gelir Yaklasimi ile UIGSHAN SONUG «.....c.vveeeeeveeeeeeeeeeeeeeeveeeses e
6.5 Diger Tespit Ve Analizler (Degerleme lsinin Gerektirmesi Halinde)
6.6 Takdir Edilen Kira Degerleri (Analiz Ve Kullanilan Veriler)
6.7 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligr Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlar
6.8 Uzerinde Proje Gelistirlen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
6.9 Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan Veri Ve Varsayimlar ile Ulagilan Sonuclar
6.10 En Verimli ve En lyi Kullanm Degeri Analizi
6.11 MUsterek Veya BOIUnmUs Kisimlarin Degerleme Andlizi ....
ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi ve GORUS
7.1 Farkl Degerleme Yéntemleri lle Analiz Sonuclannin Uyumlastinimasi Ve Bu Amacla izienen Metotlann Ve Nedenlerinin Aciklamasi
7.2 Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Aimadiklannin Gerekgeleri
7.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirlmedigi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigr Hakkinda GérUs
7.4 Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve ipotekler ile llgili GérUs ....
7.5 Degerleme Konusu Gayrimenkulin, Uzerinde ipotek Veya Goynmenkulun Degerini Dogrudon Ve Onemli Olgude ETklIeyecek N|Te||kte Herhongl
Bir Takyidat Bulunmasi Durumlar Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinilamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi .....ce.eeeeieiririniiieiciececeeeeeeeee 27
7.6 Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Almindan itibaren Bes Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirimesine Yénelik Herhangi Bir
Tasarrufta Bulunulup Bulunuimadigina Dair Bilgi .
7.7 Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre MUk HOkkI Ise, Ust Hakki Ve Devre MUlk Hakkinin Devredilebilmesine lliskin Olarak Bu Haklar Doguron
sézlesmelerde Ozel Kanun HUokimlerinden Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Sinilama Olup Olmadigi HAKKINAQ Bilgi .......cu.vecueeceeceeeceeeeceeeeceeece e 28
7.8 Gayrimenkulin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin Ve Portféye Dahil Ediime Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigr Hakkinda GérUs ile

GayrimenkulUn Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadigr Hakkinda GoérUs
7.9 KDV Konusu
SONUC
8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Cumlesi
8.2 Nihai Deger Takdiri
EKLER
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1. RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi
Bu rapor, sirketfimiz tarafindan 06.02.2026 tarihinde, 2026_99 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Musteriyi Tanici Bilgiler ve Adresi

Bu degerleme raporu; Levazim Mah. Vadi Cad. Zorlu Center No: 2, ic Kapi No: 141 Besiktas / ISTANBUL adresinde
faaliyet gésteren “Lydia Yesil Enerji Kaynaklan A.S.” icin hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayan Kurulus Unvani ve Adresi

Sirketimiz, Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. “Kusbakisi Cad. No:29 Asuroglu Sitesi, A Blok Daire:
4 Altunizade - UskUdar / Istanbul” adresinde kurulmustur. Ticaret Sicil Gazetesinde (22.07.2014 tarih ve 8617 sayil)
yayinlanan Sirket Ana S6zlesmesine gore, Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla faaliyete gecmistir.
e Kurulusunda 345.000 TUrk Lirasi olan 6denmis sermayesi 2020 yilinda 1.000.000 TL'ye yUkseltiimistir.
e Sirketimiz 03.04.2015 tarihi itiban ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Lisansli Degerleme Sirketleri listesine
alinmigtir.
o Sirketfimize, Bankacilk DUzenleme ve Denefleme Kurulu'nun 18.06.2015 tarih ve 6340 sayili karar ile
"Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kurulusglann Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yénetmelik"
in 11.maddesine istinaden bankalara degerleme hizmeti verme yetkisi verilmistir.

1.4 isin Kapsami

Bu rapor, Lydia Yesil Enerji Kaynaklar A.S.'nin 16.01.2026 tarihli talebine istinaden, Cankin ili, Merkez iicesi,
AbdUlhalik Mahallesi, 521 ada- é parsel de 100.002,06 m? yuz&lcUmIU “Arsa” nitelikli tasinmazin tam hissesinin
TUrk Lirasi cinsinden Pazar Degerinin tespitine ydnelik olarak; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-62.3 sayill “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig” hUkUmleriile ayni tebligin
ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”, Kurul'un Seri [lI-62.1 sayili
“Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlan Hakkinda Tebligi” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organi’'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayill karar ile uygun goérUlen Uluslararasi Degerleme Standartlan 2017
kapsaminda hazirlanmustir.

1.5 Raporun, Tebligin 1 inci Maddesinin ikinci Fikrasi Kapsaminda Hazirlanip
Hazirlanmadigina lliskin Agiklama

Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmigtir.

1.6 Rapor Turi ve Amaci

Cankin ili, Merkez licesi, Abdilhalik Mahallesi, 521 ada, 6 parselde 100.002,06 m? yiz dlcUmIU Arsa nitelikli
tasinmazin 31.12.2025 tarihindeki pazar degerinin Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan
degerleme raporudur.

1.7 Raporu Hazirlayanlar

Bu rapor, gayrimenkullerin mahallinde yapilan incelemeler sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, degerleme uzmanlar; Hayrettin Eldemir (Lisans No:
400238), Osman N. Uludzyurt (Lisans No: 401145) ve sorumlu degerleme uzmani Fatih TOSUN (Lisans no:400812)
tarafindan hazirlanmistr.

-
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1.8 Degerleme Tarihi

Bu rapor, 17.01.2026 ila 06.02.2026 tarihleri arasinda gayrimenkullerin mahallinde ve ilgili resmi dairelerde yapilan
arastirmalarda edinilen bilgiler kullanilarak hazirlanmistir.

1.9 Dayanak Sozlesmesi Tarih ve Numarasi

Bu degerleme raporu; Levazm Mah. Vadi Cad. Zorlu Center No: 2 ic Kapi No: 141 Besiktas/ ISTANBUL adresinde
faaliyet gosteren “Lydia Yesil Enerji Kaynaklarn A.S.” ile sirketimiz arasinda taraflarnn hak ve yUkimlGlUklerini
belireyen 16.01.2026 tarih 2026/019 numaral dayanak sézlesmesi hUkUmlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

1.10 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde
Yapilan Son U¢ Degerlemeye lliskin Bilgiler

Bu rapora konu olmus gayrimenkuller icin son 3 yil icerisinde sirketimiz tarafindan SPK formatinda degerleme
raporu hazirlanmamigstir,

Son 3 Yilik Degerleme Raporu Hakinda Bilgi
Rapor - 1 Rapor - 2 Rapor- 3

Rapor Tarihi -
Rapor Numarasi -

Raporu Hazrrlayanlar -

Toplam Deger (TL) (KDV haric) -

1.11 Musteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

MuUsterimiz, calismada konu olan arsa vasifll tasinmazin, 31.12.2025 tarihindeki *Pazar Degerinin” belilenmesini
istemistir. MUsteri tarafindan degerleme konusu parsel Uzerinde bulunan GUnes Enerjisi Santalinin degerleme
kapsami disinda tutulmasi istenmistir.

1.12 Ozel Varsayimlar
Degerleme calismasi kapsaminda, konu tasinmaza yodnelik herhangi bir ézel varsayimda bulunulmamigtir.

-
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2. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERIN YASAL DURUMUNA iLiSKIN BiLGILERI

2.1 Gayrimenkullerin Yeri, Konumu ve Tanimi

Rapora konu GUnes Enerijisi santrali nitelikli tasinmaz, Cankin ili, Merkez iicesi, Abdilhalik KdyU sinirlan icerisinde
yer alan 521 ada 6 parsel Uzerinde konumludur.

Degerlemeye konu GUnes Enerjisi Santrali, Ankara yéninden gelirken Cankiri il merkezine girmeden dnce sehrin
batl yénUnde sol kismda ve kus ucusu Ankara caddesine yaklasik 1.80 km mesafede konumludur. Santralin
cevresinde benzer GE Sanftralleri, bos tarlalar, sanayi siteleri, bos tarlalar, kuru tarm arazileri bulunmaktadir.
Santral yola yakin oldugu icin ulasim &zel araclar ile saglanabilmektedir.

Cankin merkezine kus ucumu 3,5 km, Ankara merkezine yaklasik 130,0 km ve Ankara karayoluna 1,8 km
mesafede yer almaktadir.

Gayrimenkullerin Konumu

v .
ALIBEY. ¢ TABAKHANE
- . INCILI

ABDULHALIK
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Rapora konu tasinmaz, Cankin 1li, Merkez iicesi, AbdUlhalik K&yU, Nakiddami Mevkii, 521 Ada é Parselde
(100.002,06 m?), kayith “Arsa” nitelikli fasinmazdir. Rapor konusu parsel Uzerlerinde GUnes Enerji Santrali
kurulmustur. Tasinmazin cevresinde genel olarak bos tarlalar, yaban bitkilerin oldugu araziler ve basi GES
tesisleri bulunmakta olup, bulundugu bdlgede yapilasma seviyesi oldukca azdrr.

Gayrimenkulin konumlandigi bdlge, sosyo-ekonomik olarak alt gelir duzeyindedir ve genellikle bdlge halki
tarafindan tercih ediimektedir. Bélgede kdy yerlesiminde alt yapi hizmetleri olsa da tasinmazin konumlandidi
yerde elekirik ve su disinda alt yapi hizmeti henUz yoktur.

Degerleme konusu 521 ada 6 parselde, 100.002,06 m? y(iz&lcUmIU “Arsa” nitelikli tasinmaz, N-40.5778 ve E-
33.5943 cografik koordinatlarda konumlu olup topografik acidan bati ucundan dodu ucuna disen dustk
oranl egimi vardir ve geometrik acidan geometrik olmayan bir forma sahipftir. Tasinmazin sinirlan belirtiimis ve
2,50 m yUkseklikte, egik bash beton direkler &rme tel cit ve Uzerinde jiletli teller ile ihata edilmistir. Degerleme
tarihi ifibari ile Uzerinde GuUnes Enerji Panelleri yerlestiriimistir. Tasinmazin  kadastral yola cephesi
bulunmamaktadir. Tasinmaz elektrik alt yapi hizmetlerinden yararlanabilecedi tespit edilmistir.

2.2 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlar, Plan, Proje, Ruhsat, §ema vb.Dokimanlarn Hakkinda
Bilgi

2.2.1 Tapu Kayitlan

ANA GAYRIMENKULUN

iLi CANKIRI NITELIGI -

ILCESI MERKEZ ARSA PAY| -

MAHALLESI - BLOK -

KOYU ABDULHALIK KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKii NAKIDDAMI TAPU TARIHI/YEVMIYE 19.12.202/2446 (UNVANDEGISIKLIGI)
PAFTA NO 61 CILT/ SAHIFE NO 26/2859

ADA/PARSEL NO 521/6 | lll_ANA GAYRIMENKUL
VASFI ARSA TAPU TESCIL SEKLI [] KATIRTIFAKI
YUZOLCUMU (m2) | 100.002,06 m? [] KAT MULKIYETI
MALIK VE HiSSELERI |LYDIA YESIL ENERJI KAYNAKLARI A.S. |1/

2.2.1.1 Tapu Kaydi incelemesi ve Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlariniinceleme calismasi, gayrimenkul mulkiyetini olusturan haklar ve bu haklar
Uzerindeki kisitiamalar tespit etmek amaci ile yapilrr.
Gayrimenkullere ait takyidat bilgileri, “Tasinmazlara Ait Tapu Kaydi"ndan edinilmistir. 15.01.2026 tarihli belgeler
ekte yer almakta olup, 6zeti asagida sunulmaktadir.

Gayrimenkullerin Tapu Kayit Bilgileri

521 ada - 6 parsel Uzerinde;

Beyanlar Hanesinde:

- 3402 Sayll Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasina tabidir.(09.05.2025 tarih ve 11711
yevmiye)

itifaklar Hanesinde:

- Herhangi bir irtifak bilgisi kaydi yoktur.

Serhler Hanesinde:

0,1 TL bedel karsiiginda kira sdzlesmesi vardir. (99 YILLIGINA 1 KRS (iZ bedel) KARSILIGINDA TEDAS GENEL
MUDURLUGUNE) LEHTAR: TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETI. 25.03.2019 tarih vr 2446 yevmiye.
Rehinler Hanesinde:

- Hisse Uzerinde herhangi bir rehin bilgisi kaydi yoktur.
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2.2.1.2 Gayrimenkuller ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi bir Sinrlama Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

Gayrimenkuller Uzerinde yer alan takyidatlar raporun “2.2.1.1 Tapu Kaydi incelemesi ve Takyidat Bilgileri”
bdlimUnde sunulmaktadir.

Gayrimenkullerin tapu kayiflarnda yer alan takyidatlar ile ilgili gdrUsler, raporun "“7.4 Degerleme Konusu
GayrimenkulUn, Uzerinde ipotek Veya Gayrimenkulin Degerini Dogrudan Ve Onemli OlcUde Etkileyecek Nitelikte
Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlar Hari¢, Devredilebiimesi Konusunda Bir Sinrlamaya Tabi Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi” b&lUmUnde sunulmaktadir

2.2.2 Kat ittifakina Esas Mimari Proje incelemesi

Mimari proje detayi raporun “2.3.2 GayrimenkulUn Plan, Proje, Ruhsat, Sema ve DokUmanlarn Hakkinda Bilgiler”
bdlUmUnde sunulmaktadir.

2.2.3 Kadastro incelemesi

Degerlemeye konu gayrimenkullerin konumlandigi parselin - kadastral sinirlan, alan ve konum tespiti
“https://parselsorgu.tkgm.gov.ir” online parsel sorgu sisteminden yapilan incelemeler suretiyle tespit edilmigtir.

2.3 Gayrimenkullerin imar Bilgileri

imar yénetmelikleri arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu dizenlemektedir. Gayrimenkul dederleme
uzmani imar ve yapl ydnetmeliklerini incelerken, tUm gincel ydnetmelikleri ve sartnamelerde meydana gelmesi
olasi degisiklikleri dikkate almalidir. imar planlan konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi tanimlar ve bu
kullanimlara istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtir.

2.3.1 imar Durumu

Rapora konu tasinmaz, Cankir ili, Merkez ilg'esi, AbdUlhalik Mahallesin’de, yer alan, 521 ada 6 parsel numarall
Arsa vasifli ’roglnmgz; 1/5.000 Slcekli Nazim Imqy Planinda GuUnes Enerijisi Urefim Alaninda kalmaktadir. 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Planinda GUnes Enerjisi Uretim Alaninda kalmaktadir. Yapilanma sartlar; Hmax: 2,50 m,
E: 0.50'dir.

2.3.2 Gayrimenkullerin Plan, Proje, Ruhsat, §ema ve Dokimanlarn Hakkinda Bilgiler

Rapor konusu 521 ada é parsel numaral “Arsa” vasifll parsel Uzerinde GUnes Enerjisi Uretim Panelleri, invertérieri
ve trafolan yapilasmasi mevcuttur. Ancak MUsteri tarafindan, séz konusu mulkin yalnizca ciplak arsa deger
tespit calismasi istenmistir.

2.3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuller ile ilgili Varsa, Son Ug Yilik D6nemde Gerceklesen Alm Satim
islemlerine Ve Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda
Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri Vb.) iligkin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkulUn mulkiyeti Birinci Enerji Uretim A.S. Ozerinde iken 19.12.2025 tarihinde Ticari
Kisiliklerin Unvan Dedisikligi islemi ile Lydia Yesil Enerji Kaynaklar A.S. Uzerine gecmistir.

Rapor konusu tasinmaz icin; kamulastirma, ifraz-tevhit, imar plani vb. herhangi bir degisiklik son G¢ yilik dénemde
olmadigi 6grenilmistir. Ancak tapu kaydinda beyanlar hanesinde * 3402 Sayili Kanunun 22. maddesinin 2.
fikrasinin (a) bendi uygulamasina tabidir.” beyani bulunmaktadir. 3402 sayili Kanun m.22/2-a, gecmiste yapilmis
kadastro calismalarinin dl¢i hatalari, harita yetersizlikleri veya teknik eksiklikler nedeniyle gincel koordinat
sistemine aktarnimasi ve parsel sinirlarinin sayisal olarak yeniden Uretilmesini dUzenlemektedir. Hukuki mUlkiyet ve
malik bilgileri degismez ancak parselin alaninda degisiklik meydana gelebilir.

2.3.4 Gayrimenkullerin Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler

Rapor konusu parselin bulundugu bolgede agdirlikli olarak imarsiz mera, orman ve tarla parsellerinin oldugu
gOrilmustur.

2.3.5 Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karan, Yikim Karar, Riskli Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Rapor konusu 521 ada 6 parsel numaral “Arsa” vasifli parsel Uzerinde GE Santrali yapilasmasi vardir ve ilgili
belediye arsiv dosyasinda alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir bilgi- evrak gérGimemistir.

-
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2.3.6 Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul Sahs Vaadi Sézlesmeleri, Kat
Karsihgi insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.) iliskin Bilgiler

Degerlemeye konu gayrimenkul icin dizenlenmis herhangi bir gayrimenkul satis vaadi sézlesmesi, kat karsilig
insaat sézlesmesi ve hasilat paylasimi sézlesmesi mUsteri tarafindan tarafimiza ibraz edilmemistir.

2.3.7 Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlanna, Yapi
Kullanim izinlerine iliskin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tim izinlerin Alinip
Allnmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Gayrimenkullerin yasal belgeleri hakkinda detayl bilgileri raporumuzun “2.3.2 Gayrimenkullerin Proje, Ruhsat,
Sema Vb. DokUmanlarn Hakkinda Bilgiler” bashgi altinda sunulmaktadir.

Rapor konusu 521 ada 6 parsel numaral “Arsa” vasifli parsel Uzerinde GE Santrali yapilasmasi vardir ve yasal fum
belge ve bilgiler mevcuttur.

2.3.8 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih Ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve Degerlemesi
Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Rapor konusu 521 ada 6 parsel numaral “Arsa” vasifll parsel Uzerinde GES Santrali yapilasmasi vardir ve Yapl
Denetfim Yasasindan muaftir.

2.3.9 Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayl Bilgi Ve Planlann ve $6z
Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi
Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin Agiklama

Degerleme konusu Arsa vasifli parsel olup degerlemesinde farkll bir projenin uygulanmasi durumunda
bulunacak degerin farkl olmasi hususu mevcut degildir.

2.3.10Varsa, Gayrimenkullerin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Rapor konusu parsel Uzerinde GE Santrali yapilasmasi vardir ve “Enerji Kimlik Belgesi” dUzenlenmemistir.
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3. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI

3.1 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler Ve
Dayanak Veriler lle Bunlarin Gayrimenkulun Degerine Etkileri

3.1.1 Ekonomik Kosullar

2025 yilinin dokuz aylik déneminde pek ¢ok kUresel sistemik riskin yasandigi gézlenmistir. Bir yandan ABD Bagkani
Trump'in uygulamaya calistigr yeni gumrUk vergileri ve buna bagl dizenlemelerin getirdigi dalgalanmalar, diger
yandan Ortadogu’'da yasanan sicak savas ortami ile uzun bir sGredir devam eden Ukrayna-Rusya savasi karar
alicilar acisindan énemli risk faktorleri olmuslardir. Bu gelismelerle birlikte izlienmesi gereken emtia fiyatlanndaki
oynaklik, ficaret savaslarina baglh olarak dinya ekonomisinde yasanan durgunluk, Grin bazl sinrlamalar gibi
oldukca farkl sonuclarnn dogdugu coklu bir risk ortami olusmustur.

ABD Merkez Bankasi da Trump'in uygulamaya koydugu yeni maliye politikalar nedeniyle eylUl ayina kadarki
sUrecte oldukca muhafazakdr davranmis, faiz indirimini 6telemistir. Bu tutum Trump tarafindan cok elestiriimis
hatta Fed'in bagimsizligr konusu finans cevrelerince tartisilir olmustur. EylGl ayi itibariyle istihdam kaygilarnin
artmasi, gumrUk vergilerinin enflasyon Uzerindeki etkisinin beklenenden daha az olmasi gibi nedenlerden 6t0rU
25 baz puan faiz dUsGrmUstir. Yil sonuna kadar bir kez daha faiz dUsirme intimali de giclenmis gdrilmektedir.

ABD Baskaninin uygulamaya ¢alistigr ekonomi politikalar diger Ulkelerin para ve maliye politikalan Uzerinde de
b05k| oIU§’rurmU§’rur Gerek kUreseI ’ricore’rin yeni vergi oronlon sonrasi nasil bir on izleyecedi, gerekse buno karsl

piyasalar da etkilemektedir.

ABD'nin baoslathdr gumrik vergisi artigi, Ulkeler arasinda da motekabiliyete neden olacagindan kiresel
bUyUmede yasanacak kaybin étesinde basta maliyet enflasyonunun artmasi ve ticaretin yavaslamasi gibi
sorunlarn da olusabilecedi 6ngorilimektedir.

OECD'nin Ekonomik GoérinUm, EylUl 2025 ara raporunda 2025 yiinda %2,9 olan bUyUimenin %3,2've artacagdi,
2026 yil buyUme beklentisininse %3,3'ten %3,2'ye gerileyecedi ongorGimUstUr. Enflasyon icin yapilan tahmin ise;
2025 yiliicin %31,4'ten %33,5'e yuUkseltilirken, 2026 vili icin %18,5'ten %19,2've revize edilmistir. Brezilya, TUrkiye,
Meksika gibi Ulkelerde Ilmli seyredecek enflasyona paralel olarak faiz oranlarinda geri cekilme beklenebilecedi
raporda ifade edilmistir.

TUrkiye'nin gdreceli olarak ABD gumrUk vergilerinden daha az oranda etkilenecegdi beklentisi, petrol, dogalgaz
ve baz temel girdi maliyetlerinde yasanan fiyat gerilemeleriyle birlikte, para politikasinda daha ilimli bir
gorinume neden olmustur. Ancak enflasyonda hal& kati bir seyrin sGrmesi, faiz oranlannin buna baglh yUksek
seyri, yapisal anlamda risk unsuru olarak dikkat cekmektedir. Haziran ay itibanyla dezenflasyonist sUrecin
hizlanmasiyla birlikte TCMB'de faiz indirimleri olmustur. Merkez Bankasinin yaptigr aciklama ve raporlarda veri
tabanliilerleme yapilacagi, enflasyondaki ana egilime gére para politikasi adimlan atilabilecedi vurgulanmistir.
Bu baglamda TCMB nisan ayinda %46 olan politika faizini temmuz ayinda 300, eylUl ayinda 250, ekim ayinda
100 baz puan indirerek %39,5 dizeyine cekmistir. Ukemizde sonbahar aylarinda mevsimsel olarak yikselme
eqilimi gosteren fiyatlarin genel seviyesi nedeniyle sonraki faiz indirimlerinin daha sinir olmasi beklenebilir.

Grafik : Tirkiye ve Gelismekte Olan Ulke

- . X Grafik : Turk Lirasi Fonlama Faizleri* Grafik : Toplam lgsizlik Orani ve
CDS Primleri* (5 Yil Vadeli, Baz Puan)

(4 Haftalik Hareketli Ortalama, %) isgiiciine Katim Oranr* (Mevsimsellikten
Anndinlmis, %)

= Mevduat Faizi
——Tiirkiye =—=GOU Ortalamasi (5ol Eksen) e TCMB AZirlikli Ortalama Fonlama Faizi
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Kaynak: Bloomberg. Kaynak: TCMB. Kaynak: TUIK.
* Gelismekte olan ulkeler: Brezilya, Endonezya, Filipinler, * Mevduat faizi bilesik, TCMB agirlikli ortalama fonlama faizi * Son ceyrek, aylik bazda yayimlanan verilerin
G. Afrika, Kalombiya, Malezya, Meksika, Sili. ise basit faizdir. ortalamasidir.

KUresel risk istahi, ficaret anlasmalarnna iliskin belirsizlikler ve zellikle ekim ayinda artan kUresel oynakliklar ile zayif
seyrini sordUrirken TL cinsi varliklara giris yavaslamistir. Bu gérinim altinda, Torkiye'nin CDS primi, GOU risk
primlerine benzer bir seyirle 31 Ekim itibaryla 245 baz puan diUzeyine gerilerken, Turk lirasinin ima edilen oynakligi

-
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yatay seyretmistir. TCMB rezervlerindeki guclU toparlanma devam ederken, TCMB brUt uluslararasi rezervleri 24
Ekim itibarnyla altin fiyatlanndaki artisin da etkisiyle 185,5 milyar ABD dolar seviyesine yUkselmistir.

2025 yilinin ikinci ceyreginde buyime éngdrilerin Uzerinde gerceklesmistir. Bu dénemde Gayri Safi Yurt ici Haslla
(GSYH), yillk bazda yUzde 4,8, ¢ceyreklik bazda ise yUzde 1,6 oraninda artmistir. Nihai yurt ici talep yillk bazda
bUyUmenin sUrUkleyicisi olurken, ceyreklik bazda ise ilk ceyrekte gosterdigi gerilemeyi sirdirmUstUr. Toplam
yatinmlar ceyreklik bazda artarken, ézel tUketim ve kamu tUketimindeki azalislar nihai yurt ici talebin ceyreklik
bazda bUyUmeyi sinirlamasina neden olmustur. Bu dénemde, inracat gerilerken, kuresel ticaret belirsizliklerinin
etkisiyle &ne cekilmis ithalat kaynakli olarak net ihracat bUyUmeyi azaltici ydnde etkilemistir. Bu cercevede, ikinci
ceyrekte bUyume ongorllerin Uzerinde gerceklesmis olsa da nihai yurt ici talebin zayif seyrini korudugu
degerlendiriimektedir.

GSYH Biiyiime Oranlan (Bir onceki yilin ayni donemine gore % degigim)

I I i v | ] i v | ] ] v 1 Il n v | ]
80 224 82 104 78 7,6 41 3,1 4,0 46 6,5 49 53 2,3 2,8 3,2 2,3 4.8

TUketici enflasyonu ekim ayinda yUzde 32,9'a gerilemis ve tahmin araliginin Ust bandinin Uzerinde gerceklesmistir.
Son U¢ aydaki gelismeler alt kalemler bazinda degerlendirildiginde, vyillik enflasyona gida grubu artis yoninde
katki verirken, diger ana alt gruplann enflasyonu disiricU yonde katki verdidi izlenmistir. Hizmet grubunda
UcUncU ceyrekte dzellikle okula donUs etkisi belirgin olmus, zamana bagdl fiyat belileme ve gecmis enflasyona
endeksleme egilimi yUksek olan kalemlerdeki gelismeler éne cikmistir. Vergi ve yonetilen kalemlerin manset
enflasyon Uzerindeki etkisi ise zayiflamistir. Uluslararasi eneriji fiyatlan gerilerken enerji disi emtia, endUstriyel ve
degerli metaller 6nclligunde artmistir. Kuresel Arz Zinciri Baski Endeksi tarihsel ortalamasina yakin seyretmis,
haziran ayinda &nemli 6lcude yUkselen kiresel ve Cin'e ydnelik tasimacilik endeksleri ilerleyen aylarda
gerilemistir. KGresel arz yonlU unsurlardaki bu iImli seyre karsin, yurt icinde 2025 yilina ait bitkisel Uretim tahminleri
kuraklik ve don gibi arz yonlU unsurlann etkisiyle asadr yonli gincellenerek, tarnm ve gida UrUnlerinin arzina
yonelik belirginlesen olumsuz seyre isaret etmistir. Bu donemde TUrk lirasi gbrece istikrarli bir seyir izlemis ve deger
kaybi sinirll olmustur. UcOncU ceyrede dair veriler, talep kosullarinin dezenflasyonist dizeyde olduguna ancak
dezenflasyon siUrecinin yavasladigina isaret etmektedir. Uretici fiyat artisi ekim ayinda énceki aylara kiyasla
yavaslamis, yillik enflasyon yUzde 27,0 olmustur. Enflasyon beklentilerindeki gerileme edilimi kesintiye ugramis;
beklentiler ve fiyatlama davranislan dezenflasyon sureci acisindan risk unsuru olmayi sUrdUrmuastor.

Enflasyon Oranlan (Bir anceki yilin aym ayina gore yillik yiizde degisim)

TUFE 47,1 444 42,1 39,1 38,1 379 354 35,0 33,5 33,0 333 329
Yi-UFE 29,5 28,5 27,2 252 235 25 231 245 242 25,2 26,6 27,0

Enflasyonun yUzde 70 olasilikla, 2025 yil sonunda yUzde 31 ile yUzde 33 araliginda; 2026 yil sonunda ise yuzde 13
ile yUzde 19 araliginda gerceklesecegdi tahmin ediimektedir. Enflasyonun 2027 yil sonunda tek haneli seviyelere
geriledikten sonra orta vadede enflasyon hedefi olan ylUzde 5 seviyesinde istikrar kazanacagi 6ngoérilmektedir.

3.1.1 Gayrimenkul Piyasasi

Gayrimenkul sektérinin dnemli gdstergelerinden konut satis rakamlarina gére 2025 vili ilk sekiz aylik doneminde
toplam satislar 978.070 adet olarak gerceklesmistir. 2024 yilinin ayni dénemine goére %21,3 dolayinda bir artis
gorolimustUr. Ayni ddénemdeki satislann 141.227 adetiipotekli olarak gerceklesirken, bir dnceki yilin aynidénemine
gdre %84,6'lik bir artis séz konusudur. iigili ddnemde birinci elden satislar 295.524 adet, ikinci elden satislar ise
682.546 adet olarak kayitlara gecmistir.

4
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Ulkemizde demografik etmenler (genc nifus, evlenme/bosanma, tasinma, yurtici ve yurtdisindan gécler) ile
kentlesme olgusunda yasanan degismelerle sGrdurUlebilir dogal bir konut talebi mevcuttur. Bu talep zaman
zaman icinde yasanilan konjonkttre goére artip azalabilmektedir. Ancak degisen sosyolojik sartlar &zellikle Z
kusaginda mal sahipliginden ¢ok kullanim egilimini dinya genelinde artirmis gézikmektedir. Diger bir husus da
konut sahipligi oranin 6zellikle orta gelir grubunda erisilebilirlik sorununa bagl olarak devam ettigidir. Buna karsilik
basta kamu olmak Uzere orta gelir dizeyindeki kisilerin ev sahibi olabilmesi icin calismalar devam ettiriimektedir.

Yilin ilk sekiz ayinda gayrimenkul piyasasi bozulan risk beklentilerine ragmen canli sayilabilecek rakamlara sahip
olmustur. Canliigin nedeni olarak; faizlerdeki dusme beklentisi, buna bagl olarak gayrimenkul fiyatlannda
olan/olabilecek artis egdilimi, gdreceli konut kredilerine ulasilabilidigin artmasi, faiz, altin, KKM gibi yatinm
araclarindan gelir elde edenlerin bu geliri gayrimenkulde degerlendirmek istemeleri, 6 Subat depremi sonrasi
artan ic géc¢ haraketliligi gibi unsurlar sayilabilir.

Son iki bucuk yildir uygulanan enflasyonla mucadele programi belli oranda basan kazanip dezenflasyon
yasandiysa da hali hazrda devam eden yapiskan ve kati egilim tUm varlik fiyatlannda oldugu gibi gayrimenkul
fiyatlanni da etkilemistir. TCMB tarafindan aciklanan konut fiyat endeksine (KFE) baktigmizda nominal artisin
sUirmesine karsin reel fiyatlann hald enflasyonun altinda oldugu gdzlenmektedir. Her ne kadar reel fiyatlar
enflasyonun altinda olsa da egdilime baktigimizda reel anlamda degerleme surecinde artan bir ivme dikkat
cekmektedir.

2025 yil agustos ayinda bir dnceki aya gére %2,5 oraninda artan KFE, bir dnceki yiin ayni ayina gére nominal
olarak %31,4 oraninda artmis, reel olarak ise %1,2 oraninda azalmistir. Uc bUyUk sehirdeki fiyat degisimlerini
inceledigimizde 2025 yill agustos ayinda bir énceki yilin ayni ayina goére, istanbul, Ankara ve izmir'de sirasiyla
%30,2, 41,1 ve 31,9 oranlarinda artis géstermistir.

Grafik : Konut Fiyat Endeksi (Seviye, 2023=100) Grafik : TGFE (Seviye, 2023=100)
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Gerek uygulanan politikalann etkisi, gerekse talepte gectigimiz yil yasanan yavaslamayla birlikte insaat
maliyetlerinde 2024 yill bahar aylarndan bu yana keskin bir dUsts gdzlenmistir. TUIK verilerine gore, 5 insaat
maliyet endeksi 2025 yili temmuz ayinda bir &nceki aya gére %1,41 artmis, bir dnceki yilin ayni ayina gére %22,98
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yUkselmistir. Bir dnceki aya goére malzeme endeksi %1,79 artarken, iscilik endeksi %0,22 yUkselmistir. Ayrica bir
onceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %19,98, iscilik endeksi %31 yUkselmistir.

Gayrimenkul sektéri ve ekonominin baska énemli bir géstergesi de yapi ruhsatlari ile yapi kullanim izinlerindeki
egilimdir. Bu gdstergeler hem ekonomik beklentileri okumak hem de sektérin ekonomik ve Uretim kaynakli
egilimini dlcmek adina degerlidir. TUIK tarafindan agustos ayinda aciklanan (Il. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2025) yapi
ruhsati verilen bina sayilarna bakhigimizda; bir dnceki yiin ayni ceyregine goére, 2025 yili ikinci ceyreginde idare
tarafindan ruhsatlandinian bina sayisinin %47,4, daire sayisinin %90,3 ve yUz dlcumuon %61,8 arttigini gézlemliyoruz.
Ayni ddneme ait yapi kullanim izinleri ise; bir énceki yilin ayni ceyregine gére, 2025 yili ikinci ceyreginde idare
tarafindan yapi kullanma izini verilen bina sayisi %18,1 daire sayisi %44,3 ve yuz O0lcUm %30,2 artmistir. Yapi
ruhsatlannin artmasi gectigimiz yillarda zayif seyreden talebin tekrar canlanacagina iliskin beklentiler, arzin
gecmis yillarda sinirh olmasi, deprem konutu insaatflannin hizianmasi ve kentsel donltsim nedeniyle artmis
gorinmektedir. Yapi kullanim izinlerinin de bu ¢cercevede belli bir sGre sonra artmasi beklenehbilir.

Kaynak: TCMB Arastirma Raporlan ve GYODER / Turkiye Gayrimenkul Sektéri 2025 3.Ceyrek Raporu

3.2 GayrimenkulUn Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

3.2.1 Cankin Merkez ilgesi

Cankin Merkez iicesi Cankir’nin mevcut 12 ilcesinden biridir. Yaprakl, Eldivan, Kizilirmak, Korgun ve ligaz ilceleri
ile komsudur, Kastamonu'ya 100 km ve Ankara’ya 130 km uzakliktadir. Rakim: 731 m, YUzOlcUmU. 8.411 km?2 dir.
NUfusu 2024 yilina gore; 98.972 kisidir, bu nUfus, 48.694 erkek ve 50.278 kadindan olusmaktadir. YUzde olarak ise:
%49,20 erkek, %50,80 kadindir. Merkez ilcenin, 14 mahallesi ve 50 kdyU bulunmaktadir. Ankara’ya 130 km gibi
yakin bir mesafede olmasi ilcenin en buyUk avantajidir.

3.2.2 Abdilhalik Mahallesi ve Yakin Cevresi

AbdUlhalik Mahallesi, Cankir Merkez Iscesine bagli bir mahalledir. Cankin merkezine yakin konumda bulunan bu
mahalle nUfusu 2024 yilina gére; 18.746 kisidir ve Bu nUfusun 9.665'si Erkek, 9.081'si Kadindir. YUz&lcUmU; 13.359
km?2 dir. AbdUlhalik Mahallesi, Cankirn merkezine 4,5 ks mesafededir.

3.2.3 Ulasim

Tasinmazin, Abdulhalik Mahallesinde bulundugu bdlge, Ankara ydninden gelirken Ankara Yolu'ndan
gelindiginde Cankir il merkezine girmeden 6nce sehrin bati yénunde (sola) giden tali ve toprak yollardan
yaklasik 3,0 km yol mesafesindedir kus ucumu Ankara caddesine yaklasik 1,8 km mesafede yer alir. Ozel
araclarla ulasim saglanabilmektedir.

3.3 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan Faktérler

Degerleme tarihi itibariyle sGre¢c famamlanana kadar gecen sUrede, degerleme islemini olumsuz etkileyen veya
sinirlayan herhangi bir faktér olmamistir.

3.4 Gayrimenkulin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri

3.4.1 Arsa Ozellikleri

Rapora konu tasinmaz, Cankir ili, Merkez iicesi Abdilhalik Mahallesi, 521 ada é parsel numaral, 100.002,06 m?
yUz&lcUmuUne sahip “Arsa” vasifli parsel, N-40.5778 ve E-33.5943 cografik koordinatlarda konumlu olup topografik
acidan bati ucundan dogu ucuna dusen dustk oranl egimi vardir ve geometrik acidan geometrik olmayan bir
forma sahipfir.

Tasinmazin sinirlan belirtilmis ve 2,50 m yUkseklikte, egik basl beton direkler, &rme tel cit ve Uzerinde jiletli teller ile
inata edilmistir. Degerleme tarihiitibari ile Uzerinde GUnes Eneriji Panelleri yerlestiriimistir. Tasinmazin kadastral yola
cephesi bulunmamaktadir. Tasinmaz elektrik alt yapi hizmetlerinden yararlanabilecedi tespit edilmistir.

Tasinmazin ¢cevresinde genel olarak bos tarlalar, ayni tarzda GE Santralleri gibi yapilasmalar bulunmakta olup,
bulundugu bdlgede yapillasma oldukca az seviyedir. Tasinmazlann kadastral yola cephesi bulunmamaktadir.
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Bina Ozellikleri

Rapor konusu 521 ada 6 parsel numaral “Arsa” vasifll parsel Uzerinde GUnes Eneriisi Uretim Tesisi (GES) yer
almaktadir, baskaca yapilasma mevcut dedildir.

MuUsteri tarafindan yalnizca Tesisin Arsasinin degerlemesi yapilmasi istenmistir.

3.4.2 Bagimsiz Bolimlerin Ozellikleri ve Fotograflar

Rapor konusu 521 ada é parsel numaral “Arsa” vasifli parsel Uzerinde Gines Eneriisi Uretim Tesisi (GES) yer
almaktadir, baskaca yapilasma mevcut degildir. Resimler rapor ekindedir.

3.4.3 Varsa, Mevcut Yapiyla Veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykir Durumlara
iliskin Bilgiler

Rapor konusu 521 ada 6 parsel numaral “Arsa” vasifll parsel Uzerinde GUnes Enerjisi Uretim Tesisi (GES) yer
almaktadir, baskaca yapillasma mevcut degildir. S6z konusu arsanin Uzerinde yer alan GES tesisinin 01.08.2018
tarinli Gegici Kabul Tutanagi mevcuttur.

3.4.4 Gayrimenkulin Degerleme Tarihi itibanyla Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi
ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi Ve Varsa, Bu Yapilanin Hangi Amagcla Kullanildig
Hakkinda Bilgi

Rapor konusu 521 ada 6 parsel numarall “Arsa” vasifll parsel Uzerinde GUnes Enerjisi Uretim Tesisi (GES) yer
almaktadir, baskaca yapillasma mevcut degildir.

Musteri tarafindan bu raporda yalnizca Tesisin Arsasinin degerlemesi yapiimasi istenmistir.

-«
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4. DEGERLEME CALISMALARINDA ESAS ALINAN YONTEMLER VE STANDARTLAR

4.1 Deger Tanimiari

Bir gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagl hak ve faydalann belli bir tarinteki degerinin belirlenmesi
amacit ile yapilan calismaya “degerleme”, bu calismanin sonucunda tespit edilen kanaate iliskin rakama ise
“deger” denir.

Pazar Degeri (Market Value)

Pazar degeri, bir varlik veya yukimlGlugun, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir
alicr arasinda, taraflann bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz
bir islem ile degerleme tarihi itibaryla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli goérGlen tahmini tutardir.

Pazar Kirasi (Market Rent)

Pazar kirasi gayrimenkulin mulkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan ve
istekli bir kiraci arasinda, taraflann bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlan cercevesinde, degerleme tarihi itibaryla kiralanmasi sonucu elde
edilecek fayda icin tahmin edilmesi gerekli gérilen tutardir.

Makul Deger (Equitable Value)

Makul deger, bir varligin veya yukimlOlGgUn bilgili ve istekli taraflar arasinda devredilmesiicin, ilgili taraflarin her
birinin menfaatini yansitan tahmini fiyattir.

Yatirrm Degeri/Bedeli (Investment Value/Worth)

Yatinm degeri bireysel yatinm veya isletme amaclan dogrultusunda sahibi veya gelecek sahibi icin bir varligin
degeridir.

Sinerji Degeri (Synergistic Value)

Sinerji degeri, iki veya daha fazla varigin veya hakkin bir araya gelmesi sonucunda olusan, bunlann bir arada
toplam degerinin, ayn ayn degerlerinin foplamindan daha yUksek oldugu degeri ifade eder.

Tasfiye Degeri (Liquidation Value)

Tasfiye degeri, bir varigin veya bir grup varligin birer birer satimasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varliklarn satilabilir duruma geftirimesine ve elden cikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak
belirenmesi gerekli gbérilmektedir. Tasfiye degeri iki farkli varsayilan kullanim dahilinde belirlenebilir:

Duzenli Tasfiye (Orderly Liquidation)

Duzenli tasfiye, bir varlik grubunun, alici (veya alicilann) bulunmasi icin makul bir siresi olan ve oldugu gibi satis
yapma zorunlulugu bulunan bir saticinin tasfiye satisindan elde edilebilecek degerini ifade eder.

Zorunlu Sahis (Forced Sale)
“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticlyl satisa zorlayan kosullar icinde bulundugu; bunun sonucunda da uygun

pazarlama suresinin muimkin olmadigl ve alicilann yeterli degerlendirme yapma imkani bulamayabildidi
durumlarda kullanilir.

Gercede Uygun Deger (Fair Value)

UFRS 13"de (Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan) gercede uygun deger, piyasa katilimcilar arasinda
6lcUm tarininde olagan bir islemde, bir varligin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde dédenecek
fiyat olarak tanimlanmaktadir. Degerleme Yéntemleri Uygun dederleme temeli ile tanimlanan degerlemeye
ulasmak icin bir veya daha fazla degerleme yaklasimi kullanilabilir. Bu Cercevede tanimlanan ve aciklanan O¢
yaklasim degerlemede kullanilan ana yaklasimlardir. Hepsinin fiyat dengesi, yarar veya ikame beklentisi
ekonomik ilkelerine dayaldir.

Pazar Yaklasimi (Market Approach)

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir (lbenzer) varliklarla karsilastinlmasi
suretiyle gésterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamli adirlik
veriimesi gerekli gdérilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son donemde satiimis olmasi,
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(b) degerleme konusu varligin veya buna énemli élcide benzerlik tasiyan varliklann aktif olarak islem gérmesi,
ve/veya
(c) dnemli élcUde benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya guncel gdzlemlenebilir islemlerin séz konusu olmasi.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkll carpanlara sahip karsilastinlabilir varliklardan elde edilen pazar
carpanlar kullanilir. Belirlenen aralktan uygun carpanin secimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin dikkate alindigi
bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

Gelir Yaklasimi (Income Approach)

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere dénUstirdimesi ile
belilenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarnin veya
maliyet tasarruflarinin buginkU degerine dayanilarak tespit edilir.

Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlaml agirlik
verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) varigin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin gézUyle degeri etkileyen cok dnemli bir unsur olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina iliskin makul tahminler mevcut
olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

indirgenmis Nakit Akisi Yéntemi (Discounted Cash Flow Method)

INA yonteminde, tahmini nakit akislan degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin bugink( degeriyle
sonuclanmaktadir. INA ydnteminin temel adimlar; dederleme konusu varligin ve degerleme goérevinin niteligine
en uygun nakit akigi tOrinun secilmesi (6rnegin, vergi dncesi veya vergi sonrasi nakit akislar, toplam nakit akislar
veya dzsermayeye ait nakit akislarn, reel veya nominal nakit akislan vb.), nakit akislarinin tahmin edilecegdi en
uygun kesin surenin varsa belirlenmesi, s6z konusu sUre icin nakit akis tahminlerinin hazilanmasi, (varsa) kesin
tfahmin sUresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik icin uygun olup olmadiginin; daha
sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, uygun indirgeme oraninin belirenmesi ve
indirgeme oraninin varsa devam eden deger de ddahil olmak Uzere, tahmini nakit akislarina uygulanmasi
seklindedir.

Maliyet Yaklasimi (Cost Approach)

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kGlfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler sé6z konusu olmadik¢a,
belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir
varligl elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla goésterge
niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden
Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tUm yipranma paylarnin
dUsulmesi suretiyle gdsterge niteligindeki deger belilenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima édnemli ve/veya anlamli
agrrlik verilmesi gerekli gérGlimektedir:

(a) katiimcilann degerleme konusu varlikla 6nemli dlctde ayni faydaya sahip bir varigr yasal kisitiamalar
olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katiimcilann degerleme konusu varli@ bir an evvel
kullanabilmeleri icin dnemli bir prim 6édemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir
sUrede yeniden olusturulabilmesi, (b) varigin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine &zgu
niteliginin gelir yaklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya (c) kullanilan deger esasinin
temel olarak ikame degeri érneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayalidrr.
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5. DEGERLEME CALISMASINDA ERISILEN BIiLGi VE VERILER

5.1 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan, Degere Etki Eden

Faktorler
SWOT Analizi
GU¢lU Yénleri Zayif Yonleri
+ Cankin merkezine yakin konumda olmasi, % Tasinmazin bulundugu bdlgenin mera, orman
+ Parsellerin Ana Arterlere yakin olmasi. ve ham toprak alanlart ile cevrili olmasi.
Firsat Tehditler
+ Konu gayrimenkulln konumlu  oldugu % DUnyada ve Ulkemizde yasanan ekonomik
bolgenin GE Santralleri icin gelisen bir bélge gelismeler, tUm sektorleri oldugu gibi
olmasi, gayrimenkul sektérunl de olumsuz olarak

etkilemesi,

5.2 Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri Ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Tabloda emsal olarak belirtilen veriler; gayrimenkullerin bdlgesinde yapilan sifahi saha arastirmalarn sirasinda
emlak alim satiminda aracilik yapan kisilerle yapilan sifahi gérosmeler ve internet arastirmalar ile derlenmistir.

Konu gayrimenkuller Sanayi (gida Uretim) tesisidir. Bolgede rapor konusu tasinmazlara yakin ve orta mesafede
konumlu benzer vasifl sanayi imarl arsalann satis fiyatlarn arastinimis olup dzelliklerine gére analiz edilmistir.

Dederleme konusu gayrimenkulin ézellikleri dikkate alinarak, Cankiri ili, Merkez licesi AbdUlhalik Mahallesi, 521
ada 6 parselde yer alan tasinmazin yer aldigi bélge ve cevresinde yapilan arastirmalarnin sonucu asagidaki
satiik emsal tasinmaz verilerine ulasilmustir.

Bélgede yapilan calisma ve arastrmalarda, imarli ve imarsiz olan arsalarin konumlar, yapillanma sartlan, satis
kabiliyetleri, mUlkiyet haklar, yasal ve mevcut durumlan dederlendirilerek emsal arsalann imar durumlar ve
konumlar puanlandirilarak bir Analiz Tablosu dUzenlenmistir. Degerlemeye konu olan parsellerin birim
degerlerine bu analiz tablosu sonucunda ulasilmistir.

PAZAR VERILERININ ANALIZi ( ARSA)

Bolgeden elde edilen emsal érneklerin degerlemesi yapilan tasinmazin ézelliklerine bagli olarak

analizi yapilirken asagidaki sunulan karsilastirma tablosu kullaniimigtir. Analiz tablosunun amaci degerleme
sirasinda boélgeden edinilen emsallerin degerlemesi yapilan tasinmaz/tasinmazlara gére secilen parametreler
cercevesinde karsilastrmak ve yuzde puanla degerlendirmektir. Bu analizde emsal tasinmaz Rapora konu olan
tasinmazdan her bir parametre icin “Daha avantajli” ise (+) ybzde oraniile “Daha dezavantajll” (-) ylizde orani
ile dUzeltme yapilmaktadir. Emsallerin her birinin tasinmaziara gére farkliliklan olacagindan bu oranlarda da
farklliklar olusabilmektedir. DUzenlenmis olan karsilastrma fablosundaki oranlarnn karsiliklan ve tasinmaza
indirgenmesi  tabloda belirtiimistir. Ornegdin, emsal tasinmazin konumu dederlemesi yapllan tasinmazin
konumundan daha iyi (Avantajli) ise konuma iliskin yapilacak dizeltme (+) yUzde orani olmaktadir. DUzeltme
orani belirlenirken de yine parametrelerin dzellikleri karsilastinimis ve mesleki deneyimler, sirket arsiv verileri, sektor
arastirmalar ve elde edilen tUm veriler sonucu olusan tUm unsurlar dikkate alinarak dUzeltme orani takdirinde
bulunulmaktadir.

Asagida yer alan (emsal haritasi ile de konumlar gésterilen) karsilastirma analiz tablosunda satisa konu degerler
pazarlktan anndirnlarak, degerleme konusu &zellikleri karsilastinlarak, degerleme konusu tasinmaz icin satisa konu
Pazar birim m? degeri olarak Tarla vasifli alanlar icin 610 TL/m? hesaplanmistir.

£
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EMSAL ARSA ANALIZi 31.12.2025 PARAMETRELER 521/6
(Birim m? sahs sirUm degeri: 1.810 TL/m?) Sirim/Sahs Degeri 21.000.000 TL
CAPRAZ GROUP 0 (532) 13682 18 Pazarlk Payl/DUzeltme 25%
Uygun bedel 15.750.000 TL
— Konum DUzeltmesi 40%
— | Rapora konu tasinmaz ile ayni mahalle sinirlart icerisinde AbdUlhalik Renda Alan DUzelfmesi 10%
5: mahallesinde Sanayi alani komsu 357 ada 11 parselde kayith olan 11.600 m? imar DUzeltmesi 0%
E Tarla vasifli tasinmaz 21.000.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal rapora konu Arsa F Dozelt - 070
tasinmazlara goére serefiyeleri yan tabloda puanlandinimistir. Satis bedeli 130 Form DuzeTmest Z
Uzerinden pazarlik payl bulundugu géz éninde bulundurulmustur. Alani - 11.600 m
Birim degeri TL/m? 679 TL/m?
Sapma (dx) 11%
irim m? satig sUrim degeri: m Urim/Sahig Degeri .500.

Biri 2 satis sUrUm degeri: 246TL/m? Sirum/Sahs Degeri 7.500.000 TL
iZ GAYRIMENKUL :0 (532) 6801133 Pazarlik Payi/Dizeltme 5%
Uygun bedel 7.125.000 TL
Konum DUzeltmesi -40%
S Rapora konu tasinmaz ile ayni mahalle sinirlar icerisinde Albdulhalik Renda Alan Duzelfmesi 0%
g mahallesinde konu tasinmazin gineyinde 610 ada 3 parselde kayitl olan imar Dizeltmesi 0%
E 30.341m?2 Tarla vasifl tasinmaz 7.500.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal rapora konu Arsa Duzelt - 40;
tasinmazlara goére serefiyeleri yan tabloda puanlandirimistir. Satis bedeli rsa Form Duzelmes - ‘;
Uzerinden pazarlik payl bulundugu géz éninde bulundurulmustur. Alani - 30.341 m
Birim degeri TL/m? 470 TL/m?
Sapma (dx) -23%
(Birim m? sahg sirUm degeri: 769 TL/m?) Sirim/Sahs Degeri 2.200.000 TL
DANISMAN EMLAK 0 (545)210 23 88 Pazarlk Payl/DUzeltme 10%
Uygun bedel 1.980.000 TL
Konum DUzeltmesi 0%
2 Rapora konu tasinmazin kuzeyinde yer alan Asagicavus mahallesinde 143 Alan Dizelfmesi 10%
5) ada 7 parselde kayitl olan 2.860 m? Tarla vasifli fasinmaz 2.200.000 TL fiyatla imar Duzelfmesi 0%
E safiliktir. Emsal rapora konu tasinmazlara goére serefiyeleri yan tabloda - - 5
A o Arsa Form DUzeltmesi 10%
puanlandirimigtir. Satis bedeli Gzerinden pazarlik payl bulundugu gbéz dninde 2
bulundurulmustur. Alani___ 2.860 m
Birim degeri TL/m? 692 TL/m?
Sapma (dx) 13%
(Birim m? sahis sirUm degeri: 633 TL/m?) Sirum/Sahs Degeri 5.200.000 TL
DANISMAN EMLAK 0 (545)210 23 88 Pazarlik Payi/Dizeltme 10%
Uygun bedel 4.680.000 TL
Konum DUzeltmesi 0%
: Rapora konu tasinmazin kuzeyinde yer alan Asagdicavus mahallesinde 141 Alan Duzelfmesi 5%
5; ada 85 parselde kayith olan 8.221 m? Tarla vasifl tasinmaz 5.200.000 TL fiyatla imar DUzeltmesi 0%
E satiliktir. Emsal rapora konu tasinmazlara goére serefiyeleri yan tabloda ~ - -
IR S Arsa Form DUzeltmesi 5%
puanlandinimistir. Satis bedeli Uzerinden pazarlik payl bulundugu géz énUnde 2
bulundurulmustur. Alani 8.221 m
Birim degeri TL/m? 626 TL/m?
Sapma (dx) 3%
(Birim m? sahg sirUm degeri: 623 TL/m?) Sirim/Sahs Degeri 2.950.000 TL
CETIN EMLAK: 0 (530) 662 67 97 Pazarlk Payl/DUzeltme 10%
Uygun bedel 2.655.000 TL
Konum DUzeltmesi 0%
2 Rapora konu tasinmazin kuzeyinde yer alan Akcavakif mahallesinde 107 Alan DUzelfmesi 10%
5, ada 7 parselde kayitl olan 4.737 m? Tarla vasifl tasinmaz 2.950.000 TL fiyatla imar DOzeltmesi 0%
E safiliktir. Emsal rapora konu tasinmazlara goére serefiyeleri yan tabloda Arsa b Dozelt - 5;
puanlandinimigtir. Satis bedeli Gzerinden pazarlik payr bulundugu géz 6ninde r5a Form Duzelimes ‘2’
bulundurulmustur. Alani___ 4.737 m
Birim degeri TL/m? 589 TL/m?
Sapma (dx) -4%
DUZELTILMIS ORTALAMA BIRIM DEGER 610 TL/m?

* PUNALAMADA EMSAL, KONU TASINMAZDAN DAHA iYi ISE (+) DAHA KOTU ISE (-) DEGER VERILIR

** SAPMA DEGERI + - %25 DEN BUYUK ISE, EMSAL ORTALAMAYA DAHIL EDILMEZ
ADA / PARSEL ALANI HiSSESI BiRIM DEGERI DEGERI

521 Ada 6 Parsel 100.002,06 m? TAM 610 TL/m? 61.000.000 TL
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5.3 Kullanilan Emsallerin Sanal Ortamdaki Haritalarindan Cikartilmis, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Yakinhgini Gosteren Krokiler

Emsal gayrimenkullerin konumlarini gdsteren kroki.
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5.4 Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin Ayrm!lll Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diuzeltmeler, Dizeltmelerin Yapiilma Nedenine lliskin Detayh Agiklamalar Ve Diger
Varsayimlar

Degerlemeye konu gayrimenkulUn pazar degerlerinin (satig) takdiri icin yakin cevrede konumlu, degerlemeye
konu gayrimenkul ile benzer nitelikli “arsa/arazi” arastirmasi yapiimistir. Yapilan arastrmalarda gayrimenkul
aracllik faaliyetinde bulunan kisiler ile géristimUs ve online gayrimenkul pazarlama site ilanlar incelenmistir.
Yapilan sifahi gériGsmeler ve incelemelerde, yakin zamanda satisa veya kiralamaya konu olmus gayrimenkuller
hakkinda kismen bilgi edinilmis olup, agdirlkl olarak halihazirda piyasada satilk olarak pazarlanan
gayrimenkullerin detaylan égrenilmistir. Edinilen bilgiler, sirket arsivimizde bulunan diger bilgiler ile karsilastinimis
olup emlak pazarlama firmalanndan alinan emsal bilgilerinin 5.2 de yer alan tabloda tutarl oldukiarn géroimuUstar.

Emsal arastirmasi yapllirken, “ayni pazar kosullarina sahip, benzer nitelikli emsaller tercih edilmesine; ayni veya
¢ok yakin konumda yer alan emsallerin tercih edilmesine; emsal gayrimenkullerin fiziksel 6zelliklerinin dikkate
alinmasing, fiziki 6zelliklerin (Konumu, kullaonm bUyUklogUu, Arsa formu vb.unsurlar) farklh olmasi durumunda
emsallerin serefiye farklliklarnin degerlemede dikkate alinmasina; tam mulkiyet devrine iliskin emsaller [farkli
mulkiyet tarzlannin (hisseli mulkiyet, Ust hakki devri, devremuUlk vs.) ortaya cikaracad serefiye farkliliklar
degerlemede dikkate alinmasina] tercih ediimesine” dikkat edilmistir.

Satilk gayrimenkul emsalleri, olumlu/olumsuz Ozelliklerine gdre karsilastinimis ve serefiyelendirme calismasi ile
uyumlu hale getirilmistir.

Konu gayrimenkulin, emsal gayrimenkullerle karsilastirmasi yapilirken; konuma, arsa alani imar Durumu ile
fonksiyonuna iliskin &zellikleri karsilastinimistir.

Emsallerin Konumlarnina iliskin Dizeltme Kriterinde, emsallerin ticari merkeze, ana yollara yakin olmasi géz éninde
bulundurularak duzeltmeler yapilmustir.

Emsallerin imar ve imar fonksiyonlarnna iliskin dizeltme Kriterinde, emsallerin imar durumlannda verilen yapilasma
kosullar, kat yUkseklikleri, kullanim fonksiyonlar, cekme mesafeleri ile diger plan notlan gibi kriterler gbz 6ninde
bulundurularak diUzeltme yapilmistir.

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 22 |



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

6. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

6.1 Kullanilan Degerleme Tekniklerinin (Yontemlerin) Secilmesinin Nedenleri

Raporun 3.5 BOlumUnde “Deger Tanimlari, Bu Degerleme Raporunda Kullanilan Yéntemlerinin Tanimlar™ detayli
olarak aciklanmistir. Rapora konu tasinmaz, 521 ada 6 nolu parselin deger tespiti icin Pazar Degeri Yaklasimi
kullaniimak suretiyle degerleme calismasi gerceklestiriimistir. Parseller yer aldigi pazarda drnek emsal kiralik saha
verileri (Emsal Degerler) yeterli sayida olmayip ayrica stabil ve istatiksel anlamda da guvenilir oimadiklarindan
bu yontemle ulasilacak sonucun gercek degeri yansitmayacagindan dolayi; UDES 105 Degerleme Yéntem ve
yaklasimlar (*) 10.4 maddesi hUkmU dogrultusunda Rapor konusu bos arsalar icin PAZAR DEGERI YAKLASIMI
kullanilmustir.

(*) UDES 105 10/4 : Degerleme calsmasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir
yéntemin dogruluguna ve guvenilirligine yuUksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi
gerceklestirenlerin bir varligin degerlemesi icin birden fazla degerleme ybontemi kullanmasi gerekmez..

6.2 Pazar Yaklasimi

6.2.1 Pazar Yaklasimini Agiklayici Bilgiler

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir (benzer) varliklarla karsilastinimasi
suretiyle gdsterge niteligindeki degerin belilendigi yoklasimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamli adirlik
verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son donemde satiimis olmasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli élcUde benzerlik tasiyan varliklann aktif olarak islem gérmesi,
ve/veya

(c) dnemli dlcUde benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya guncel gdzlemlenebilir islemlerin séz konusu olmasi.

Pazar yaklasminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip karsilastinlabilir varliklardan elde edilen pazar
carpanlar kullanilir. Belirlenen aralktan uygun carpanin secimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin dikkate alindigi
bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

6.2.2 Konu Gayrimenkulin Degerlemesi i¢cin Pazar Yaklasimi Yonteminin Kullaniima Sebebi

Bu degerleme calismasinda konu tasinmazin arsa degerlerinin tespitinde, Pazar Degeri Yéntemi kullanilmustir.

Pazar Yaklasimi yénteminde, yakin dénemde pazara cikartimis, Satimis-Satilik benzer gayrimenkuller dikkate
alinarak, gayrimenkul pazar degerini etkileyebilecek bUtin unsurlarla sentez olusturularak, degerleme
yaplmistir. Bulunan emsaller, konum, parsel, alan ve serefiye gibi kriterler dahilinde karsilastinimis, emlak
pazarlama firmalari ile gérisulmus, aynca mahalli kamu kurum ve kuruluslarndan da bilgi edinilmistir.

Bulunan arsa emsalleri; “konum, parsel 6zellikleri ve alan bUyUklogu” gibi kriterler dahilinde karsilastinimis, emlak
pazarinin guncel degerlendirmesiicin emlak pazarlama firmalar ile gérustimus; aynca ofisimizdeki mevcut data
ve bilgilerden faydalaniimistir.

Uluslararasi Degerleme Standartlarn UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yontemleri Madde 20.2 maddesi'nin b ve
¢ bentlerine gore; * degerleme konusu varligin veya buna énemli dlcude benzerlik tasiyan varliklann akfif olarak
islem goérmesi ve/veya énemli 6lcUde benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya gincel gdzlemlenebilirislemlerin
56z konusu olmasi” Pazar Degeri yonteminin uygulanmasini saglamaktadir.

Bolge genelinde yapilan incelemelerde rapor konusu tasinmaza emsal olabilecek satilik ve satiimis emsallerin

yeterli olmasi ve bdlgedeki fiyatlann kendi icerisinde istikrarll hareket etmesi sebebiyle pazar degeri yéntemi
kullaniimustir.

6.2.3 Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri Ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Raporun "BoIUm 5 Degerleme Calismasinda Erisilen Bilgi Ve Veriler” bashdi altinda sunulmaktadir.

6.2.4 Kullanilan Emsallerin Sanal Ortamdaki Haritalarindan Cikartilmig, Degerlemeye Konu Gayrimenkule
Yakinhgini Gosteren Krokiler

Raporun “BolUm 5 Degerleme Calismasinda Erisilen Bilgi Ve Veriler” bashgr altinda sunulmaktadir.

@

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 23 | X



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

6.2.5 Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin Aynntili Agiklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan Diizeltmeler,
Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayl Agiklamalar Ve Diger Varsayimlar

Raporun "BoIUm 5 Degerleme Calismasinda Erisilen Bilgi Ve Veriler” bashdi altinda sunulmaktadir.

6.2.6 Pazar Yaklasimi ile Tesisin Arsa Degeri icin Ulasilan Sonug

Yapilan piyasa arastirmalar, degerleme streci ve emsal analizinden hareketle belirtilen &zellikler géz énunde
bulundurularak tasinmaz icin takdir edilen pazar degeri asagidaki tablolarda belirtiimistir.

Degerleme Tablosu — Arsa Satis Degeri

ADA / PARSEL ALANI HiSSESi BiRiM DEGERI DEGERI
521 Ada 6 Parsel | 100.002,06 m? TAM 610 TL/m? 61.000.000 TL

Pazar Degeri Yaklasimi ile gayrimenkulin Arsa Degerri icin toplamda KDV haric; 61.000.000 TL Pazar degeri takdir
edilmistir.

6.3 Madliyet Yaklasimi

6.3.1 Maliyet Yaklasimini Acgiklayici Bilgiler

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kGlfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler séz konusu olmadikca,
belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir
varligr elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge
niteligindeki degerin belilendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varigin cari ikame maliyetinin veya yeniden
Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tUm yipranma paylarinin
dUsGlmesi suretiyle gdsterge niteligindeki deger belilenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima édnemli ve/veya anlamli
agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) katlimcilann degerleme konusu varlkla énemli dlcide ayni faydaya sahip bir varligi yasal kisittamalar
olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katiimcilann degerleme konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri
icin dnemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede yeniden
olusturulabilmesi,

(o) varlgin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine &zgU niteliginin gelir yaklasimini veya pazar
yaklasimini olanaksiz kimasi, ve/veya

(c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame dederi érnedinde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

6.3.2 Konu Gayrimenkulin Degerlemesi icin Maliyet Yaklasiminin Kullaniima Nedeni

Bolgedeki arsa emsal degerlerine erisilebiliyor olmasi ve yapinin insaasi ile ilgili intiyac duyulan ingsaat maliyetinin
takdir edilebilecek olmasi gbdz 6nunden bulundurulmus, gayrimenkulin yeniden Uretim maliyetinin
hesaplanabilecek olmasi dikkate alinarak, degerleme ydntemi olarak Maliyet Yaklasimi analizinin kullanilmasi
uygun bulunmustur. Bu analizde gayrimenkulin bina maliyet degerleri, maliyet olusumu yaklasimi ile; binalarin
teknik oOzellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni &zelliklerde insa edilen binalarin insaat
maliyetleri ve gecmis tecrlUbelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler gbéz &nunde bulundurularak
degerlendirilmistir

6.3.3 Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri Ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan Diuzeltmeler,
Yapilan Diger Varsayimlar Ve Ulasilan Sonug

Pazar Yaklasimi ile Tasinmaza KDV haric 61.000.000 TL Pazar degeri takdir edilmistir.

6.3.4 Yapi Madliyetleri Ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi Ve Yapilan
Diger Varsayimlar

Bu degerleme calismasinda 521 ada-6 parsel numarali tasinmaz “Arsa” vasifll parseldir ve Uzerinde Gunes Enerji
Santrali kuruludur. MUsteri tarafindan Enerji Tesisinin yalnizca arsa deger calismasi talep edilmistir. Bu nedenle
arsa icin Pazar Degeri Yontemi” kullaniimis, Maliyet Olusumlar Yéntemi kullaniimamistir.

4
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6.4 Gelir Yaklasimi

6.4.1 Gelir Yaklagimini Aciklayici Bilgileri

Degerleme calismasinda, arsa degeri icin Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska ydntem
uygulanmamigstir.

6.4.2 Konu Gayrimenkulin Degerlemesi icin Gelir Yaklasiminin Kullaniima Nedeni

Degerleme calsmasinda, arsa degeri icin Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska ydntem
uygulanmamistir.

6.4.3 Nakit Giris Ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi Ve
Yapilan Diger Varsayimlar

Degerleme calismasinda, arsa degeri icin Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska ydntem
uygulanmamigstir.

6.4.4 indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrinhli Agiklama Ve Gerekgeler

Degerleme calismasinda, arsa degeri icin Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska ydntem
uygulanmamistir.

6.4.5 Gelir Yaklagimi ile Ulasilan Sonug

Degerleme calismasinda, arsa degeri icin Pazar Yaklasimi  Analizi uygulanmis olup, baska ydntem
uygulanmamistir,

6.5 Diger Tespit Ve Analizler (Degerleme Isinin Gerektirmesi Halinde)

Degerleme calismasinda, arsa degeri icin Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska ydntem
uygulanmamistir.

6.6 Takdir Edilen Kira Degerleri (Analiz Ve Kullanilan Veriler)
Degerleme calismasinda kira degeri analizi yapilmamigtir.

6.7 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsihgi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay
Oranlari

Bu degerleme raporunda, hasilat paylasimi veya kat karsilidgr insaat yapimi yontemleri kullaniimamigtir.

6.8 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Degerleme calismasinda, proje degerleme calismasi yaplimamistir. Rapor, arsa vasifi gayrimenkulin pazar satis
degeri tespiti icin hazirlanmis olup, raporda proje degeri tespit edilmemistir.

6.9 Bos Arazi Ve Gelistiriimis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan Veri Ve Varsayimlar ile
Ulasilan Sonug¢lar

Degerleme calsmasinda, proje degerleme calismasi yapilmamistir. Rapor gayrimenkulin pazar satis degeri
tespiti icin hazirlanmis olup, raporda bos arsa ve proje degeri tespit edilmemistir.

6.10 En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi

Bir varligin en yUksek ve en iyi kullanimi, bunun Uretkenligini maksimize eden mUmkUn, yasal olarak izin verilebilir
ve finansal olarak uygulanabilir kullanimidir. En yUksek ve en iyi kullanim varligin mevcut kullaniminin devami
veya bir diger alternatif kullanim icin olabilir. Bu piyasa katiimcisinin teklif etmeye istekli olacagi fiyati formUle
ederken, varlk icin aklinda olan kullanim ile belirlenir.

En yUksek ve en iyi kullanimin belirenmesi icin asagidakilerin dikkate alinmasi gerekir:

-«
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¢ bir kullanimin mMUmkun oldugunun belilenmesi; piyasa katiimcilan tarafindan makul kabul edilebilecek
olan kullanim g&z énUne alinmalidir,

e yasal olarak izin verilebilirlik sartini yansitmasi; varligin kullanimina iliskin herhangi bir kisitlama, érn. imar
tahsisleri, dikkate alinmalidir,

¢ kullanimin finansal olarak uygulanabilir olmasi sartiise, fiziksel olarak mumkUGn ve yasal olarak izin verilebilir
bir alternatifin, bu kullanma dénuUstirGlime maliyetlerini hesaba kattiktan sonra, tipik bir piyasa
katiimcisina mevcut kullanimin getirisinin 6tesinde, yeterli getiri Uretip Uretmeyecedini dikkate alrr.

Gayrimenkul sektérGnun hukuki ve teknik acidan en belirleyici faktérlerinden biri olan imar planlan Ulkemizde
sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gdsterememekte ve bu revizyon eksikligi
nedeniyle genelde statik bir gérinim arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir
gayrimenkul Uzerinde mali ve teknik acidan en yuksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi
temin edilmis en optimum secenegin uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen vakalar sektéromuizde
sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, Ulkemiz kosullarinda en iyi proje en yuksek getiriyi saglayan veya
teknik olarak en mUkemmel sonuclarn saglayan secenek dedil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de
yerine getiren projedir.

Ulkemizde imar planlar, sehirlesme hizina ayak uyduramamakta ve nispeten statik kalmaktadir. Bu durum, bir
mUlkUn finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi yapillan mUlkGn en yUksek getiriyi saglayan en verimli
kullanimina yasalarca izin veriimemesine sebep olmaktadir. Sonuc olarak yasalarca izin verimeyen ve fiziki
acidan mUmkin olmayan kullanim yUksek verimlilige sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez.

Degerleme konusu tasinmazlarin konumu, ¢cevre 6zellikleri, bUyUklogu, imar durumu ve kullanim uygunlugu gibi
ozellikleri gdz 6nunde bulunduruldugunda tasinmazlann en etkin ve verimli kullaniminin, GUnes Enerjisi Santrali
amacl oldugu dusGnUlmektedir.

6.11 Misterek Veya Bolunmuis Kisimlarin Degerleme Analizi

Rapora konu gayrimenkulin “Arsa” &zelliginde olmasi sebebiyle mUsterek veya bdlinmUs kisimlann degerlemesi
yaplimamistir.
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7. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi ve GORUS

7.1 Farkh Degerleme Yéntemleri ile Analiz Sonuglarinin Uyumlashriimasi Ve Bu Amagla
izlenen Metotlarin Ve Nedenlerinin Aciklamasi

Tasinmazin buglnkU pazar degeri tespitinde tesisin arsasi icin pazar yaklasimi yéntemi kullaniimistir.

Degerleme Yéntemleri Konsolidasyonu Tablosu (Pazar Degeri)

Ozet Tablo Deger (TL) - KDV harig
Pazar Yaklasimi (Arsa) Pazar Degeri 61.000.000
Maliyet Yaklasimi Pazar Degeri Bu yéntem uygulanmamistir.
Gelir Yaklagimi Pazar Degeri Bu ydntem uygulanmamigtir.

Pazar yaklasminda degerlemesi yapillan mulkler, pazarda gerceklestirilen benzer mulklerin  satislanyla
karsilastinimistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu gayrimenkule benzer kullanimda emsallere ve somut
verilere ulasiimistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlan esas alinmistir.

Buna gdre gayrimenkulUn toplam satis pazar degeriicin; 61.001.000 TL (Altmis Bir Milyon -TUrk Lirasi) kiymet takdir
edilmistir.

7.2 Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Veriimeyenlerin Neden Yer Alimadiklarinin
Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerden raporda yer veriimeyen madde bulunmamaktadir.

7.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken
Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gorus
Bu degerleme calismasinda, 521 ada-é parsel numaral Uzerindeki GUnes Enerjisi Santrali MUsteri istegi Uzerine

degerleme kapsami disinda futulmustur. Rapor, arsa vasifli gayrimenkulin pazar satis degerinin yalnizca arsa
degeri tespiti icin hazirlanmis olup izin ve belge durumu sorgulanmamistir.

7.4 Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve ipotekler ile ilgili Goris

Tapu kaydinda beyanlar hanesinde “3402 Sayill Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasina
tabidir.” beyani bulunmaktadir. 3402 sayilll Kanun m.22/2-a, gecmiste yapilmis kadastro calismalarnnin élct
hatalan, harita yetersizlikleri veya teknik eksiklikler nedeniyle gincel koordinat sistemine aktarimasi ve parsel
sinirlannin sayisal olarak yeniden Uretilmesini dUzenlemektedir. Hukuki mulkiyet ve malik bilgileri degismez ancak
parselin alaninda degisiklik meydana gelebilir.

Serhler Hanesinde; TEDAS lehine 0,1 TL bedel karsiiginda kira sézlesmesi vardir. Tasinmazin bir kisminin kamu
hizmeti kapsaminda TEDAS tarafindan fillen kullanildigini belirtmektedir. Devredilmesine ydnelik bir kisitlamama
olusturmamaktadir.

7.5 Degerleme Konusu Gayrimenkulin, Uzerinde ipotek Veya Gayrimenkuliin Degerini
Dogrudan Ve Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlan Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu devredilmesini sinirlayacak herhangi bir kisitiama olmadigi gérGimUstr.

\,
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7.6 I_?egerleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen
Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup
Bulunulmadigina Dair Bilgi

Bu degerleme calismasinda 521 ada-6 parsel numarali tasinmaz “Arsa” vasifli parseldir ve Uzerinde Gunes Enerji
Santrali kuruludur. MUsteri tarafindan Enerji Tesisinin yalnizca arsa deger calismasi talep edilmistir.

7.7 Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Milk Hakki ise, Ust Hakki Ve Devre Miilk
Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklar Doguran Sézlesmelerde Ozel
Kanun Hukumlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Rapor konusu gayrimenkuldeki tasinmazlar Ust hakki veya devre milk hakkina konu degildir.

7.8 Gayrimenkulun Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim $eklinin Ve Portfoye Dahil Edilme
Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gorus ile Gayrimenkulin Porifoye
Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadigi Hakkinda Gorus

Gayrimenkul Yatinm Fonlanna iliskin Esaslar Tebligi'nin (111-52.3) yatinmiara iliskin esaslar 18. Maddesi 1. Fikra (a),
(b) ve (c) bentleri:

a) Alim satim karn veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her t0rlU gayrimenkulU satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir
ve satin almayi veya satmayi vaat edebilir.

b) Fon portféyUne alinacak her t0rlU bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat
mUlkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, mulkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte fona ait olan
otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarn, tamaminin veya
ayrn bélumlerinin yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla kullaniimasi halinde, anilan yapiya iliskin
olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun
olmasi yeterli kabul edilir.

c) Fon bilgilendirme dokUmanlarinda yer almasi sartiyla Gzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkulin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayal haklar fon portféyune alinabilir. Bu hususta, 19 uncu maddenin birinci fikrasinin (c) bendi
sakhdir.

Bu degerleme calismasinda 521 ada-6 parsel numarall tasinmaz “Arsa” vasifll parseldir ve Uzerinde GUnes Enerji
Santrali kuruludur. Fiili kullanim sekli ile tapudaki niteligi uyumsuzdur.

Konu degderleme raporu “Gayrimenkul Yatrm Ortakliklarnna lliskin Esaslar Teblidi” ve “Gayrimenkul Yatim
Fonlanna iliskin Esaslar Tebligi” kapsaminda hazilanmamistir.

7.9 KDV Konusu

07.07.2023 tarih 32241 sayil Resmi Gazetede yayimlanan 7346 sayili Cumhurbaskani Karar ile genel KDV orani
%18'den %20'ye yUkselfilmistir. Sirket akfifinde yer alan is yerinin kiralanmasi durumunda elde edilen kira
geliri %20 oraninda KDV'ye tabidir.

29.03.2022 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanan 5359 Sayill Cumhurbagskani Kararyla 01.04.2022 tarihinden
sonra alinmis olan yapi ruhsatlarina iliskin yapillacak konut teslimlerinde, KDV orani, konutun net m?’sine goére
kentsel ddnusUm kapsaminda olup olmamasi bakimindan kademeli olarak belilenmektedir.

01.04.2022 tarihinden itibaren alinmis olan insaat yapi ruhsatlarnna bagl olarak yapilacak konut teslimlerinde
asagidaki KDV oranlarn uygulanmaktadir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 20%
Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%
01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m2ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m2 den Fazla Olan Kismi icin 20%
Net Alanin 150 m2 ye Kadar Olan Kismi icin * 10%

4
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Net Alani 150 m? ye Kadar Konutlarda * 10%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMAS| DURUMUNDA KDV ORANI
499 TL' ye kadar ise 1%

01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan DurumlardaYapi Ruhsatinin 500 - 999 TL ise 10%
Alindigi Tarihte Emlak Vergisi Ydninden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1.000 TL ve Uzeri  20%

1.000 TL'ye kadar ise 1%
01.01.2017 Tarihi ltibanyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda Yapi Ruhsatinin Alindig 1.000-2.000 TL ise 10%
Tarihte Emlak Vergisi YonUnden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Uzeri  20%

*16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Alfindaki Alanlarnn DonUstUroimesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv
yapl alani ve riskli alan olarak belilenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1'dir.

** BUyUksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan 10ks veya birinci sinif insaatlarda gecerlidir. Diger illerde ve
2. ve 3. sinif basit insaatlarda, konutun net alani 150 m? 'nin altinda ise KDV orani %1" dir.

***Kamu kurum ve kuruluslarn ile bunlann istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaatl projelerinde, yapi
ruhsati tarihi yerine inhale tarihi dikkate alinmaldir.

Yukanda verilen bilgiler dogrultusunda, 521 ada-6 parsel Uzerinde Kurulu Gunes Enerjisi Santrali Tesisi kurulu
olmasindan dolayi %20 KDV uygulanmistir.

Tasinmazlann KDV Haric Toplam Pazar Degeri; 61.000.000 TL dir. KDV Dahil Pazar Degeri ise 73.200.000 TL'dir.
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8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Cumlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tUm analiz, calisma ve hususlara katilyorum.

8.2 Nihai Deger Takdiri

Gayrimenkulin konum ve fiziki durumu ile degerine etken olabilecek diger tUm &zellikleri dikkate alinmig,
mevkide detayll piyasa arastirmasi yapilmistir. Ulkede son dénemde yasadigimiz ekonomik kosullar da géz
6nUne alinarak Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S. tarafindan tasinmazin toplam degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.
Bu degerin takdirinde asagidaki esaslara uyulmustur.

1. Pesin Satis Fiyat esas elinarak, Turk Lirasi Uzerinden nihai deger takdiri yapilmigtir.

2. Degerleme Katma Deger Vergisi haric yapilmis ve ilgili Katma Deger Vergisi tutan eklenerek toplam
deger sunulmustur.

3. Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme tarihi itibariyle tamamlanmig kisminin arsa
degeri dahil TUrk Lirasi Uzerinden degerinin takdir edilmesi, projenin degerleme tarihi itibariyle bitirilmis
olmasi varsayimi ile Turk Lirasi Uzerinden yapilacak deger takdirine ise gerekirse bilgi amacl olarak ayrica
yer verilmesi (Calismada proje degerleme ¢alismasi yapilmamustir.)

Deger Tablosu
1 Adet Arsa (KDV Harig) (KDV Dahil)*

Pazar Degeri (31.12.2025 tarihli) 61.000.000 TL 73.200.000 TL

*Degerleme konusu gayrimenlullerin niteligi sebebiyle, KDV Orani;; 521 Ada é Parsel igin %20 uygulanmistir.

o Budegerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig'in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazilandigini beyan ederiz.

o Busayfa, bu degerleme raporunun ayriimaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bGtiOndUr bagimsiz
kullanilamaz.

o KDV oranlarn gincel mevzuat kapsaminda dikkate alinmistir. Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve
vergi oranina iliskin &zel hUkUmleri dikkate alinmamigtir.

o Rapor, musterinin munhasir kullanimi icin hazirlanmis olup, musteri ile ilgili mevzuatin gerektirdigi bilgilendirmeler ve kamu kurum-
kuruluslan ile mahkemeye sunulmasi haricinde, 1slak imzali raporu baska amaclarla kullanamaz. Raporun veya raporda yer alan
degerleme rakamlarinin ya da dederleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans veriimesi
yasaktir. Rapor, sinirl sayida Uretilmis olup, hicbir zaman Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'nin yazili &n izni
olmadan UgUncuU sahislara dagitim amaciyla kismen ya da tamamen ¢ogaltlamaz veya kopya edilemez.

o  Kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Hayrettin Eldemir Fatih TOSUN
Lisans No: 400238 Lisans No:400812

Osman N. Uluozyurt
Lisans No: 401145
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TKGM Parsel Sorgulama GoruntUleri

Gayrimenkullere Ait Tapu Kaydi

Fotograflar

Resmi imar Durumu Yazsi

Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisanslar, Tecribe Belgeleri

oM 0DN -
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1. TKGM PARSEL SORGULAMA GORUNTULERI

Oznitelik Bilgisi

Oznitelik Bilgisi ~ Bina/BB Listesi
il Cankirt
lice Merkez
Mahalle/Koy Abdulnalik
Mahalle No 123436
Ada 521
Parsel 6
Tapu Alani 100.002,06
Nitelik Arsa
Mevkii Nakiddami
Zemin Tip Ana Taginmaz

Pafta 61
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2. GAYRIMENKULLERE AiT TAPU KAYDI

TORKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

b CANKIRI
e MERKEZ

Matale®or:  ARDOLHALIK
Mavki: NAKIDDAMI

Aca: 521 | Parsat P

Yz Owgimi 100.002,06 12 CitSeerla No
Ntebdy.

TASINMAZ BILGILERI

Anse

Ay SoadyBaba A Hssayn digen ny'.

LYDIA YESIL ENERN KAYNAKLARI ANONIM 100 902.06
SRt

g
:

Tagnmaz No Edinme Nodend e Baded:
£39318 Tozel Kigilikherin Onvan Depisikigi

4

Koreum Bigest Tosck TariYeymiye No

BI.GIL_ER

91272005 - Ja438

TESCILE iLISKIN

MW dgvicad syl ve zahs! Aakiy A zarh o Solvimear G Loy sioine Mvacasr scimas! gavskimesingd:
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[EL BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 15-1-2026-16:12

fweblopu

Kayd: Olusturan: MAHMUT KORKMAZ { LYDIA YESIL ENERJI KAYMAKLARI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

TAPU KAYTT BiLGES]
Femin Tipi: AnaTasinmar AdafPargel: 52176
Taginmaz Kirmlik No: BI9I1E AT Yiizblghm{m2): 10000206
Ilige: GANKIRI/MERKEZ Bagimsiz Baliam Mitelik:
Kusrum At Gankan Bagimsiz Bl Briit
Mahalle/Kay Adc ABDOLHALIK Mah iz Olgiirnd:
Mevki MAKIDDAMI Bagumsiz Balim Net
itz Obgiirnii:
CilltfSayla Na: 26,2859
Ellok/K a1/ Giris/BENa:
Kyl Duiruri: Akt —
Ana Taginmaz Mitelik: Arsa
TASIMMAZA AIT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILERI
SEd Aklama MalikfLebtar | Tesis Kurum Tab-|  Terkin
Yiwrmiye Sebebi-
Tarih-
Yewmiye
Beyan | 3402 Saydk K 22 maddeinin 2. hi 1 (&) bendi uygularmasing Carikiri -
tahidr. | Sablon: 3402 Sayh Kadastro Kanumun 22, Md. Fikrasanin (a) 05-05-2025 16:43 -
Bendi Geredi Belirtme.) M
MOLKIYET BiLGILERI
T =
(Hiss=) Sistem Balik El Birbgi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinrme Terkin Sebebi-
Ha Ho Payda Mestrskare | Sebebi-Taribe | Tarih-Yewmipe
Yevrniye
b 1 {SM:BSBESIE) L'I‘DI.IIL'I"E$I. EMER - 1 10000206 | 10000206 Toze]
EAYMAKLARI ANOHIM $1FI.KEI'I1|' Kigiliklesin
Orivan
Desgigiklici
19122025
34458
MIOLKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
smi Acakdlarma Kisith Malik Malik/Lefitar Tesik Kururm Tarilk- | Terkin
(Hisze) Ad Yevmiye Sl
Sayad Tarit-
Yevrriiye
Serh | 0.1 TL bedel karsabdinds kira stzlesmesi | LYDIA YESIL (EM:7003853) TORKIVE ELEKTRIK Carikin -
wandir. { 99 YILLIGIMA 1 KRS (12 bede) ENERM DAGITIS ANOMIM SIRKETI 25-03-2019 1709 -
KARSILIGINDA TEDAS GEMEL LAY ARLARI| WEMN:EB720013397 2446
MODORLGOME ) ANOMIM
SIRKETI VEN

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:fwebtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 3IMi625sqUh kedunu Online islernler
alarina yazarak dogrulayabilirsiniz.

/2

¢
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3. FOTOGRAFLAR

-
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4. RESMi iMAR DURUMU YAZISI

T.C.
CANKIRI BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve $ehircilik Mudurlaga

Sayr :E-99534254-100-71645 23.01.2026
Konu : Ahr Mah. 521 Ada 6 Parsel Hk.

Saym LYDIA YESIL ENERJ'I KAYNAKLARIAS
(Levazim Mah. Vadi Cad. Zorlu Center No:2 I¢ Kap1 No: 141 Besiktas ISTANBUL)

Ngi - 21.01.2026 tarihli dilekgeniz.

Ilgide kayith dilekgeniz ile [limiz Merkez Iigesi Abdiilhalik Renda Mahallesi 521 ada 6 parselde
bulunan tasinmazin imar durumunun yazih olarak bildirilmesi talep edilmistir.

Bahse konu 521 ada 6 parsel: Cankin Ili Merkez Ilgesi Abdiilhalik Renda Mahallesi 521 ada 6
Parsel 1/5000 Olgekli Ilave Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Plam kapsaminda
GES (Giines Enerji Santrali) kullamm kararh Emsal:0.5 Yencok: 9.50 m yapilagma kosullan kullamm
kararhdir. Plan Hikiimler; “J- JLERIDE YAPILACAK UYGULAMALARDA TASINIR VEYA TASINMAZ HERHANGI BIR
KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI DURUMUNDA 2863 SAYILI YASANIN 4 MADDES! GECERLIDIR 2- CEVRE VE
SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNDEN, GUNE§ ENERJISINE DAYAL! ELEKTRIK URETIM TESISI (GES) IQIN "CED
OLUMLU™ VEYA "QED GEREKLI DEGILDIR" KARARI ALINMADAN KESINLIKLE INSAATA BASLANAMAZ 3- ENERJI
NAKIL HATTININ ALTINA ISABET EDEN ALANLARDA GUVENLIK ONLEMLERININ ALINMASI ZORUNLUDUR -
INSAAT ASAMASINDA VE HAFRIVAT CALISMALARINDA RESMI GAZETE'DE 14.07.2007 TARIHINDE YAYINLANAN
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK'TE BELIRTILEN KURALLAR VE 06.03.2007
TARIHINDE RESMI GAZETEDE YAYINLANAN "DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA
YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. 5- YAKIN QEVREDEK! KURU DERELERE HAFRIYAT VB.
MADDELERIN ATILMASI KESINLIKLE YASAKTIR 6- BU PLAN VE PLAN NOILARINDA BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE ILGIL! HUKUMLER GECERLIDIR " seklinde belirlenmistir.

Bilgilerinize sunulur.
Ismail Kadn ONAT
Baskan a.
Belediye Baskan Yardimcisa
Bu beige, givenii elektronik imza e imzalanmegtr

Dogrutsma Kodu: 837e13c5-994-4d12.9377-cfd826585186 Dogrulama Linia: hrps/ www turiiye gov iricislan-beladive-sbys
Adres: Camhuriyet Mah. Atalrk Bulvan No: 15 Merkez’ Cankin Bilgi iin: Yavuz ASTARLIOGLU
Teletfoa No: (376)212 14 00 Faks Noc (376)213 2505 Schir Plancas
e-Posta: iman@cankini bel tr Internet Adrese: hatpo/'www.cankini bel o Telefoa No: -

Kep Adresi: cankinbeledsyesifa e 1 kep tr
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- TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU P o
PARSEL BILGISI \ 8808 /

00U

il Mahalle/Kéy
Canian Merkez Abduthalik
Ada Parsel Tapu Alam Nitelik Mevldi Pafta

521 [ 100.002,06 Arsa Nakddam 61

Parsel Sor.gulxm.x L'..-guhmanm z‘..'uet eden her kullanscr, u—gulmn ait kallanim bosulluuu kabul e:mi‘s s::n.h.:
Sorgulama sonucu sunulan bilgi ve belgeler bilgilendirme amachdir. Resmi izlemlerde kullamilamas. Arnea tican amacla
kallaulmasn vasaknr.

Kullamuelar hicbir sekilde sitede ver alan bilgilerin hatah olmawu nedenivle zaran ugradif: iddiasinda bulunamaz.
Kullamelar e TKGM arasunda ortaya gikabilecek ihtlaflarda, TKGM' nin kawtlan delil olarak kabul edilecektic

Tim Haklan Sakhicur

19/09/2024 11:17:57 tarihli giincel tapu kaytlan ile entegze parsel rexisidic.
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5. GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiISANSLARI ve TECRUBE BELGELERI

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 15.09.2008 No : 400812

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas: Kurulu'nun Seri: VI, No:34 sayill “Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkunda Teblig | uyannca

Fatih TOSUN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansiu almaya hak kazanmugtir,

llkay ARIKAN ENevzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

TURKIYE DEGEALEME UZMANLARI BIRLIGI

THE TURKISH ASSOCIATION OF APFRAISEES

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:04.03.2020 Belge No: 2019-01.3136

Sayin Fatih TOSUN
(T.C. Kimlik No: 15803466496 - Lisans No: 400812 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladidiniz tespit edilmistir.

()

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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TSPAI(B TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

No : 400238
Tarih : 16.05.2005

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Haklanda Teblig"i uyarinca

Hayrettin ELDEMIR

Degerleme Uzmanlig Lisansim almaya hak kazanmistir.

ek ek

Ilkay ARIKAN {l Z{{ conows Miisliim DEMIRBILEK
GENEL SEKRETER \ BIRLIK BASKANI

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 30.11.2020 Belge No: 2019-01.3691

Sayin Hayrettin ELDEMIR
(T.C. Kimlik No: 30046883664 - Lisans No: 400238 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtubenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

i
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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'I'SI)AKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 28.08.2009 No : 401145

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Osman Nuri ULUOZYURT

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansini almaya hak kazanmustir.

At

ilkay ARIKAN Nevzat 3ZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.1567

Sayin Osman Nuri ULUOZYURT
(T.C. Kimlik No: 14138269420 - Lisans No: 401145 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 3 (iic) yillik mesleki
tecriibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan
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