Fiyat Tespit Raporu’na iliskin Analist Raporu
Vakif Yatinm Ata Turizm Isletmecilik Tasimacilik Madencilik
Kuyumculuk San. ve D1

10 Subat 2026 Sali

Bu degerlendirme raporu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 22/06/2013 tarihinde Resmi Gazete'de
yayinlanan Seri: VIl 128.1 numarali Pay Tebligi'nin 29. maddesinin 2 fikrasi kapsaminda Vakif
Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanmigtir.

Ata Turizm igletmecilik Tagimacilik Madencilik Kuyumculuk San. ve Dig Tic. A.S. halka arzina
iligkin olarak, yatinmcilarin halka arza katilmasi ya da katilmamasi yo6niinde bir oneri ya da teklif
degildir. Bu rapor yalnizca araci kurumun fiyat tespit raporu hakkindaki goriisii olup yatirimeilar,
halka arza iliskin sirkiileri ve izahnameyi inceleyerek kararlarini vermelidirler.

Sirket Hakkinda Ozet Bilgiler

Sirket'in merkezi istanbul'dadir. Sirket gelirlerini turizm-otelcilik, restoran, madencilik, sicak hava
balonculugu ve turistik perakende magazacilik kalemleri olmak lizere toplamda 5 ana kalemden elde
etmektedir.

Ata Turizm - Ana Faaliyet Konulari

Turizm — Otelcilik (5 Otel: Kapodokya (3) ve istanbul (2), 456 Oda)

Restoran (12 Restoran: Tescilli Markalar (7) ve Franchise (5))

Sicak Hava Balonculugu (2 Sirket, 16+8 Slot Ugus Hakki)

Turistik Perakende Magazacilik (5 Magaza: Deri (4-izmir / Selguk), Seramik (1-Nevsehir /
Kapodokya)

e Madencilik (Tas Ocagi (Sivas/Sarkisla), Bazalt, Traverten, Onvx, Rezerv: Bazalt (4,4 milyon
ton), Traverten (2,7 milyon ton)

o Sirket ve bagh ortakliklari konaklama hizmetleri kapsaminda istanbul ve Kapadokya'da olmak
lzere toplam 5 adet oteli araciligiyla yerli ve yabanci misafirlere kendi markasinin yani sira
uluslararasi zincir markalarin adiyla faaliyette bulunmaktadir.

o Sirket ve bagh ortakliklari, turizmin 6nemli merkezlerinden biri olan Kapadokya'da ve istanbul'da
yer alan toplamda 12 adet yeme igme hizmeti veren restoran ve kafe isletmeleri ile faaliyetlerini
devam ettirmektedir.

o Sicak hava balon isletmeciligi alaninda Sirket, bagl ortakliklar araciligiyla 2009 yilindan itibaren
Kapadokya'da turistik balon uguslarn gergeklestirmektedir.

o Turistik perakende magazacilik faaliyetleri kapsaminda Sirket, bagh ortakliklar araciligiyla yerli
ve yabanci misafirlerine turistik perakende deri giyim, aksesuarlari ve seramik Uriinlerin satigini
gerceklestirmektedir. Sirket; tedarik, Griin kigisellestirme ve hizli teslim sireleri ile rekabet
Ustiinliglne sahip olabilmektedir.

o Sirket, 2011 yilinda Sivas Sarkigla’da bulunan bazalt, traverten rezervlerine sahip olan tas ocagini
devralmigtir. 2013, 2014 ve 2015 yillarinda basta Gin olmak Uzere Hindistan, Amerika gibi
tlkelere gikartilan iirtinleri ihrag etmistir. Teror olaylari, darbe girisimi, Covid-19 gibi tlke genelini
etkisi altina alan nedenler dolayisiyla ara verilmis olduju tasocagi faaliyetlerine tekrar
baslayarak ekonomik degeri yiiksek olan mevcut rezervlerini tekrar Cin, Hindistan, Amerika gibi
tlkelere ihrag ederek ekonomiye kazandirmayi planlamaktadir.

Arastirma ve Strateji MudurlGgu

Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.tarafindan hazirlanmistir Bu galisma arka sayfada yer alan gekince bildirimi ile bir bitindr. Sayfal/8



Genel Bakis

Ata Turizm Isletmecilik Tasimacilik Madencilik
Kuyumculuk San. ve Dis Tic. A.S.
10 Subat 2026 Sali

Vakif Yatinm

Sirket turizm-otelcilik, restoran, sicak hava balonculugu, turistik perakende, magazacilik ve
madencilik sektorlerinde faaliyet gostermektedir. 30.06.2025 finansal tablo donemi sonu itibariyla 6
Sube (Otel, restoran, tagocag) ile birlikte Sirket'in konsolide finansal tablolarinda toplamda 13 adet
bagli ortakh@ bulunmaktadir.

Firma Sirket Bulundugu Bélge is Kolu
Evronos Restoran Ata Turizm Isletmecilik Tasimacilik Madencilik
Kuyumculuk San. Ve Dis Tic. A.S Nevsehir Restoran
Sacreed Mansion Hotel Ata Turizm igletmecilik Tagimacilik Madencilik
Kuyumculuk San. Ve Dig Tic. A.S Nevsehir Otel Konaklama
N Ata Turizm igletmecilik Tasimacilik Madencilik
Sarkisla Maden Ocag Kuyumculuk San. Ve Dig Tic. A.§ Sivas Madencilik
S Ata Turizm Igletmecilik Tagimacilik Madencilik
Urgtip Mado Cafe Kuyumculuk San. Ve Dig Tic. A.S Nevsehir Restoran
. Ata Turizm Isletmecilik Tagimacilik Madencilik
Crowne Plaza Old City hotel Kuyumculuk San. Ve Dis Tic. A.S istanbul Otel Konaklama
: Ata Turizm isletmecilik Tagimacilik Madencilik
Double Three By Hilton Avanos Kuyumculuk San. Ve Dis Tic. AS Nevsehir Otel Konaklama
Kapadokya Balon* Kapadokya Balonculuk A.S Nevsehir Balon
Gokyiizii Balon** Gokylizi Balonculuk A.S Nevsehir Balon
Rainbowballoons Mesosphere Balonculuk Ticaret Turizm A.$ istanbul Balon
Kapadokyaballoons Kayzer Balonculuk Ticaret Turizm A.S istanbul Balon
Sacred house Otel Antik Turizm Hizmetleri Ticaret A.S Nevsehir Otel Konaklama
Asorti Online Asorti Online Turizm A.S istanbul Online Acente
Venessa Seramik Kapadokya Maya Turizm Ticaret A.§ Nevsehir Magaza
Avanos Mado Cafe Kapadokya Maya Turizm Ticaret A.S Nevsehir Restoran
Kiyl Kafe-Irmak Kenari Kapadokya Maya Turizm Ticaret A.§ Nevsehir Restoran
Sur Balik Avanos Kapadokya Maya Turizm Ticaret A.§ Nevsehir Restoran
Jet Boat Gondol Kapadokya Maya Turizm Ticaret A.S Nevsehir Aktivite
Espresso Lab (Kitap Kafe) Kapadokya Maya Turizm Ticaret A.S Nevsehir Restoran
Biz Halicilik*** Biz Halicilik Ltd. $ti. Nevsehir Diger
cihangir Suites Santo Pelle A.S istanbul Otel Konaklama
Sur Balik Cigangir Santo Pelle A.S istanbul Restoran
Donna Milan Deri Santo Pelle A.S izmir Magaza
Caliga Pelle Santo Pelle AS izmir Magaza
New Magazacilik**** New Magazacilik A.S istanbul Diger
BigChefg**#**¥* Kavi Turizm ingaat Ltd. Sti. Nevsehir Restoran
Novus Gayrimenkul***** Novus Turizm Gayrimenkul ve Ticaret A.§ istanbul Diger
Freya Russo Deri Freya Russo A.S izmir Magaza
Caliga Pelle Exclusive Freya Russo A.S izmir Magaza
Carpet House*****x Carpet House A.S Nevsehir Magaza
R Ata Turizm Igletmecilik Tagimacilik Madencilik
TakeSushi/Urglp Kuyumculuk San. Ve Dig Tic. A.S Nevsehir Restoran
TakeSushi/ Cihangir Santo Pelle A.S istanbul Restoran
Han Restoran Kapadokya Maya Turizm Ticaret A.§ Nevsehir Restoran
Midyeci Ahmet Kapadokya Maya Turizm Ticaret A.S Nevsehir Restoran

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

* Kapadokya Balonculuk A.S inaktif yapida olup Kayzer Balonculuk A.S'nin hisselerinin tamamina sahiptir.

** Gokytizii Balonculuk A.S inaktif yapida olup Mesophere Balonculuk Ticaret Turizm A.$ hisselerinin tamamina sahiptir.

**+ [lgili Sirketler inaktif yapidadir.

**** New Magazacilik A.S'nin herhangi bir faaliyeti bulunmamakla beraber Santa Pelle A.S'nin igletmesini yaptigi Caliga Pelle magazasinin miilk sahibi konumundadir.

*+*%% Novus Gayrimenkul'lin mevcut durumda herhangi bir faaliyeti bulunmamaktadir. Ata Turizm, ilerleyen dénemlerde stratejik yatinm planlari dogrultusunda almayi
planladigi tasinmazlar Novus Gayrimenkul binyesinde degerlendirmeyi hedeflemektedir.
*+*%%% Sirket'in Bagh Ortakhigi Santo Pelle, Carpet House'ta sahip oldugu paylarin tamamini 10.10.2024 tarihli pay devir s6zlemesi ile devretmis olup s6z konusu pay devrinin
ilgili girketin pay defterine islenmesi konusunda Carpet House yonetim kurulunun 10.10.2024 tarih ve 01 sayili karar bulunmaktadir. 30.06.2025 tarihi itibariyla Carpet House

faaliyetleri sonlanmistir.

*+#x45+ Bigehefs ile imzalanan s6zlesme taraflar arasinda imzalanan bir fesih protokoli ile 01.01.2025 tarihinden gegerli olmak izere feshedilmistir. 30.06.2025 tarihi
itibartyla s6z konusu restoran Cappa Masa adiyla faaliyetlerine devam etmektedir.

Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanmistir

Bu calisma arka sayfada yer alan cekince bildirimi ile bir butiindiir
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Ata Turizm Isletmecilik Tagimacihik Madencilik
Kuyumculuk San. ve Dis Tic. A.S. Vakif Yatinm
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Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirket'in halka arz 6ncesi ve halka arz sonrasi ortaklik yapisi asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Pay Sahibinin Adi Pay Grubu Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

Pay Adedi Pay Yiizdesi Pay Adedi Pay Yiizdesi
A 168.853.767 30% 168.853.767 21%
Tan Turizm Havayolu
Tagimacilik Bilgisayar g 393.992.123 70% 353.992.123 44%
Elektronik Sanayi ve Dig
Ticaret Anonim Sirketi
240.000.000
(sermaye
Halka Arz B - artinmi) 35%
40.000.000
(ortak satisr)

Toplam - 562.845.890 100% 802.845.890 100%
Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

DEGERLEME YONTEMLERI

Sirket'in dederleme galismasinda UDS 105 Degerleme Yaklagimlar ve Yontemleri'nde belirtilen 3
degerleme yaklasimi incelenmis olup, uygun olan 2 yéntem (Pazar Yaklagimi ve Gelir Yaklagimi)
¢alismaya dahil edilmistir.

1. indirgenmis Nakit Akimlari (Gelir) Yontemi

INA analizi, bir sirketin serbest nakit akisi iiretme yetenegi iizerinden yapilan bir degerleme yéntemi
olup bu serbest nakit akimlarinin bugiine indirgenmesi ve nakit pozisyonun da eklenmesi ile olusan
degeri, sirketin 6zsermaye dederi olarak kabul eder.

Agirhikl Ortalama Sermaye Maliyeti (AOSM)

Sirket'e ait ilerleyen donemler igerisinde olugacagi tahmin edilen nakit akimlarinin bugiinkii dederinin
tespiti icin kullanilan AOSM degerlerine asagdidaki tabloda verilmisgtir.

2025T 2026T 2027T 2028T 2029T 2030T 2031T 20321 2033T 20341

Risksiz Getiri Orani 32% 30% 28% 25% 23% 21% 19% 17% 15% 13%
Beta 10 1,0 1,0 1,0 10 10 10 1,0 1,0 10
Piyasa Risk Primi 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5%
Ozkaynak Maliyeti 37% 35% 33% 31% 29% 27% 24% 22% 20% 18%
Borg Maliyeti 35% 33% 31% 29% 26% 24% 22% 20% 18% 16%
Borg Maliyeti (1 — Vergi) 26% 25% 23% 21% 20% 18% 17% 15% 13% 12%
Borg Agirhigi 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8% 8%
Ozkaynak Agirhgi 92% 92% 92% 92% 92% 92% 92% 92% 92% 92%
AOSM 36,4% 34,3% 32,2% 30,1% 28,0% 25,9% 23,8% 21,7% 19,6% 17,5%

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Sirket'in agirliklandirilmis ortalama sermaye maliyeti 2025 yilinda %36,4 tahmin edilmis, ilerleyen
yillarda projeksiyon dénemi boyunca gerileyecedi 6ngoriisi ile 2034 yilinda AOSM %17,5 olarak
hesaplanmistir.

Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanmistir Bu calisma arka sayfada yer alan cekince bildirimi ile bir butiindiir Sayfa3/8



Ata Turizm Isletmecilik Tagimacilik Madencilik
Kuyumculuk San. ve Dis Tic. A.S. Vakif Yatinm
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FAVOK

Sirket'in 2022-2024 yilsonlar itibariyla FAVOK marji %32-43 bandinda, 2024/9 ve 2025/9 ara
dénemleri itibariyla sirasiyla %31 ve %37 olarak hesaplanmistir. Sirket'in FAVOK marjinin kira
giderlerinin olmamasi ve geri alinacak olan tasinmazlari daha verimli kullanabilecegi éngérilerek
Sirket'in faydalanmasinin beklendigi 6l¢cek ekonomisi dahilinde projeksiyon dénemi boyunca %35-
%38 bandinda gerceklesecegi 6ngoriilmektedir.

Sirket'e ait toplam serbest nakit akislari asagidaki tabloda gosterildigi Gzere, ug de@er icin ug deger
biylime orani 2034 sonrasindaki donem igin %5 kullanilarak hesaplanmistir. Sirket'e ait toplam
serbest nakit akislar ve ug¢ deger yukarida izah edilen AOSM ile degerleme tarihine indirgenmis ve
net finansal borg diisiilerek 6zsermaye degeri 11.450.755.108 TL olarak hesaplanmistir.

indirgenmig Nakit Akiglan (Bin TL) 2027T 2028T 2029T 2030T 2031T 203217 2033T 203417
Satig Gelirleri 3.149.067 4.125.247 5.001.420 5.857.648 6.652.219 7.433.957 8.240.814 9.120.229| 10.063.713| 11.134.916
Biiyiime Orani % 31% 31% 21% 17,1% 13,6% 11,8% 10,9% 10,7% 10,3% 10,6%
Briit Kar 1.373.749 1.855.873 2.275.402 2.684.451 3.099.703 3.495.289 3.962.162 4.418.150 4.894.194 5.440.758
Briit Kar Marji % 43,6% 45,0% 45,5% 45,8% 46,6% 47,0% 48,1% 484% 48,6% 48,9%
Faaliyet Kari 811.688 1.150.062 1.437.282 1.711.979 2.026.562 2.314.516 2.701.456 3.037.455 3.376.913 3.770.799
Faaliyet Kar Marji % 26% 28% 29% 29,2% 30,5% 31,1% 32,8% 33,3% 33,6% 33,9%
Amortisman 243.238 256.722 273.070 292.216 247.384 233.816 150.102 162.058 194.952 231.347
FAVOK 1.054.926 1.406.784 1.710.351 2.004.195 2.273.946 2.548.332 2.851.558 3.199.513 3.571.865 4.002.146
FAVOK Mariji % 33% 34% 34% 34,2% 34,2% 34,3% 34,6% 351% 355% 359%
- Vergi 202.922 287.515 359.320 427.994 506.640 578.629 675.364 759.364 844.228 942.700
- Yatinm Harcamalari 102.935 134.844 163.484 191.472 217.445 242.998 269.372 298.118 328.958 363.973
- igletme Sermayesi Degisimi 123.919 82.354 72.947 71.219 68.709 66.647 73.090 75.781 80.335 91.656
Serbest Nakit Akiglan 625.150 902.070 1.114.600 1.313.510 1.481.153 1.660.058 1.833.731 2.066.251 2.318.344 2.603.817
AOSM 364% 34,3% 32,2% 30,1% 28,0% 259% 23,8% 21,7% 19,6% 17,5%
indirg is Nakit Akiglari 607.315 653.296 621.088 581.685 538.857 513.307 499.006 512.860 544.479 600.862
X indi is Nakit Akiglan 5.672.754
Ug Deger 21.873.578
indirgenmis Ug Deger 5.047.589
Firma Degeri 10.720.343
+ Nakit 439.990
- Toplam Finansal Borg 226.257
+ igtirak Payi* 516.679
Ozkaynak Degeri 11.450.755

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
*Sirket’in bagli ortakliklar1 Freya Russo Deri Turizm Ticaret ve Sanayi A.S.’nin 30.09.2025 tarihi itibariyla satin alma islemine konu degerleri, sz konusu sirketlerin gelirlerinin
projeksiyona dahil edilmemesi nedeniyle satin alma islemine konu degerler 6zkaynak degerlemesine dahil edilmistir.

2. Piyasa Carpanlan (Pazar) Yontemi

Pazar Yaklasimi kapsaminda Borsa'da islem goriip Ata Turizm ile benzer 6zellikler gosteren diger
sirketlerle karsilastirma yapilarak 6zkaynak degerinin saptanmasi igin “Borsa’daki Kilavuz Emsaller
Yontemi” kullanilmistir. Bu yontem kapsaminda, Sirket'e benzer firmalarin piyasa ¢arpanlari analiz
edilmistir. Bu yontem, etkin igleyen piyasalarda rayi¢ degerlerinin, ilerleyen dénemlerde beklenen
kazang artisi ve buna bagli olan risk diizeyini yansittigi varsayimini esas almaktadir.

Sirket'in yurt digi hizmet satislarinin sinirli olmasi, enflasyon muhasebesi uygulamasi ve BIST
kapsaminda Sirket'in ana faaliyet alani ile ilgili iki adet endeks olmasina bagl olarak yurtdisi
carpanlar degerleme kapsaminda kullanilmamistir.

Carpan analizinde, yurt iginde BIST Turizm ile BiST Hizmet endeksleri incelenmistir. BiST Hizmet
endeksinde sirketin faaliyeti ile tutarli sirket olmasi nedeniyle degerleme c¢aligsmasina dahil
edilmemisgtir.

Yurt ici benzer sirketler olarak BIST Turizm (XTRZM) endeksinde faaliyet gosteren sirketlerin son 12
aylik verileri Gzerinden hesaplanan 18.11.2025 tarihli carpanlar dikkate alinmistir.

Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanmistir Bu calisma arka sayfada yer alan cekince bildirimi ile bir butiindiir Sayfa4/8
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Vakif Yatinm

Emsal sirket olarak hesaplamaya dabhil edilen sirketlerin ug degerler elenerek (1.Kartil ve Maksimum)

hesaplanan medyan ¢arpanlari agsagida yer almaktadir.

Kod Sirket FD/FAVOK FD/Ciro F/K PD/DD
AVTUR:IS Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatinmlar A.S. 1825 290 1243 0,7
AYCES:IS Altin Yunus Cesme Turistik Tesisler A.S. 189 253 - 22
BIGCH:IS Bilyiik Sefler Gida Turizm Tekstil Danismanlik Org. E@itim Tic. A.S. 6,0 14 1965 38
BYDNR:IS Baydoner Restoranlari A.S. 54 086 ad- 14
DOCO:IS Do & Co Aktiengesellschaft 3,8 18 21,8 4.6
ETILR:IS Etiler Gida ve Ticari Yatinmlar Sanayi ve Ticaret A.S. 56 85 204 2+
MAALT:IS Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S. 180+#+ 1364+ 1233 22
MARTI:IS Marti Otel isletmeleri A.S. 1931 49 3 03
MERIT:IS Merit Turizm Yatinim ve isletme A S. 23,9 122 84
PKENT:IS Petrokent Turizm A.S. 16,2 3,7 414 43
TABGD:IS Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 6,3 1,3 21,2 28
TEKTU:IS Tek-Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yat. A.S. 42 339 a-d- 86
ULAS:IS Ulaglar Turizm Enerji Tanm Gida ve ingaat Yat. A.S. - H2 126 19

Medyan (Aykin Degerler Ayriimig) 6,3 3,7 21,5 1,4
1. Kartil 58 13 14,5 0,7
2. Maksimum 904 9,6 874 14

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Carpan Analizi Sonucu

Yurt igi BIST Turizm Sirketleri ~ Garpan Ozkaynak Degeri Agirhik  Agirhikl Ozkaynak Degeri
F/K 21,50 476.893.311[ 10.252.162.254 33% 3.417.387.418
FD / FAVOK 6,34 1.063.783.413 6.959.904.786 33% 2.319.968.262
FD / Satis Gelirleri 3,67 2.638.425.974 9.891.399.778 33% 3.297.133.259
Toplam Agirlikh Ozkaynak Degeri 9.034.488.939

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Tablolardaki segili benzer sirketlerin ilgili Fiyat/Kazang (F/K), Firma Degeri/FAVOK (faiz, vergi ve
amortisman o6ncesi faaliyet karl) (FD/FAVOK), Firma Degeri/Satis Gelirleri (FD/Satis Gelirleri)
carpanlari incelenmis ve %33 oraninda esit agirlik ile Piyasa Garpanlari Analizi'nde dikkate alinmustir.
Buna gore hesaplanan piyasa deeri yurt ici benzer sirketler BIST Turizm carpanlarina gore

9.034.488.939 TL'dir

SONUG

Tera Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda; Sirket'in 6zkaynak
degerinin tespit edilmesinde indirgenmis Nakit Akislari (INA) (Gelir Yaklasimi) ve Garpan Analizi
(Pazar Yaklasimi) yontemlerine yer verilmigtir.

Degerleme Sonucu Ozkaynak Degeri  Agirhk Agirhkh Ozkaynak Degeri

indirgenmig Nakit Akiglari 11.450.755.108 50% 5.727.377.554
Piyasa Yaklasimi- Benzer Sirket Carpanlari 9.034.488.939 50% 4.517.244.470
Agirhklandiriimis Ozkaynak Degeri 10.242.622.024
Pay Adedi 562.845.890
Agirhiklandirilmig Pay Degeri 18,20

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanmistir Bu calisma arka sayfada yer alan cekince bildirimi ile bir butiindiir Sayfa5/8
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Sirket'in degerlemesinde Gelir Yaklagimi kapsaminda INA yontemi ile 2025-2034 dénemlerini igeren
projeksiyonlar kullanilarak deger tespiti gerceklestirilmis olup 11.450.755.108 TL 6zsermaye
degerine ulasilmistir. Piyasa Yaklagimi kapsaminda BiST Turizm (XTRZM) endeksinde faaliyet
gosteren sirketlerin son 12 aylik verileri (izerinden hesaplanan 18.11.2025 tarihli glincel ¢arpanlari
kullanilarak deger tespiti gergeklestirilmis olup 9.034.488.939 TL 6zkaynak degerine ulasiimistir.
Gelir Yaklasimi ve Piyasa Yaklasimi sirasiyla %50 ve %50 oraninda agirliklandirilarak 6zkaynak degeri
10.242.622.024 TL olarak hesaplanmistir. Buna gore, gikarlmis sermayesi 562.845.890 TL olan
Sirket'in halka arz pay basina degeri 18,20 TL olarak hesaplanmistir.

Halka Arz Yapisina iligkin Bilgiler (TL) 30.09.2025

Halka Arz Oncesi Ozkaynak Degeri 10.242.622.024
Halka Arz iskontosu 38,45%
Halka Arz iskontolu Ozkaynak Degeri 6.304.333.857
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 562.845.890
Halka Arz Pay Bagina Deger 11,20
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 280.000.000

Sermaye Artirimi (Pay Adedi) 240.000.000

Ortak Satisi (Pay Adedi) 40.000.000
Halka Arz Biiyiikliigii 3.136.000.000
Halka Arz Sonrasi Piyasa Degeri 8.991.873.968
Halka Arz Sonrasi Odenmig Sermaye 802.845.890
Halka Aciklik Orani 34,88%

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

%38,45 halka arz iskontosu sonrasinda ise 6zsermaye degeri 6.304.333.857 TL, pay basina deger
ise 11,20 TL olarak hesaplanmistir. Sermaye artinmi ve ortak satisi yoluyla halka arz edilecek
nominal paylarin toplami 280.000.000 TL'dir. Buna goére halka arzin biyiikligi 3.136.000.000. TL
olup, halka aciklik orani %34,88 olarak hesaplanmistir. Sirket'in halka arz sonrasi ¢ikarilmis
sermayesi 802.845.890 TL, 6zsermaye dederi ise 8.991.873.968 TL'ye tekabiil etmektedir.

Goriisiimiiz

o Fiyat Tespit Raporu'nda, sirket, faaliyet alani ve faaliyet gosterdidi sektore iligkin
verilen bilgilerin yeterli ve agiklayici oldugunu degerlendiriyoruz.

« indirgenmis Nakit Akimlari (INA) analizi kapsaminda kullanilan AOSM tahminlerinin
makul oldugunu degerlendiriyoruz.

e Carpan analizinde yurt icinde BIST Turizm endeksi kapsaminda yer alan sirketlere
yer verilmis olup, F/K, FD/FAVOK ve FD/Gelir carpanlarinin medyan degerleri
kullanilmistir. Calismada yurt disi garpanlara yer verilmemistir. Ayrica ¢arpan analizi
kapsaminda U¢ carpana esit agirlik verilmigtir. Tim bu yaklasimlarin uygun
oldugunu degerlendiriyoruz.

« Nihai 6zsermaye degerinin hesaplanmasinda indirgenmis Nakit Akimlari ve Carpan
analizi sonuglarina esit agirlik verilmis olup, ulasilan 6zsermaye degerini makul
buluyoruz.

« Sonug olarak Ata Turizm igletmecilik Tagimacilik Madencilik Kuyumculuk San. ve
Dis Tic. A.S igin %38,45 halka arz iskontosu sonrasinda ulasilan 11,20 TL'lik halka
arz fiyatinin uygun oldugu goriisiindeyiz.

Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanmistir Bu calisma arka sayfada yer alan cekince bildirimi ile bir butiindiir Sayfa6/8
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Vakif Yatinm

Bilango

Bagimsiz Denetimden Gegmis

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2025

Finansal Durum Tablosu (TL)
VARLIKLAR

Donen Varliklar 330.830.015 633.976.447 613.632.830 1.229.142.894
Nakit ve nakit benzerleri 12.847.907 24.172.200 238.794.569 439.990.039
Ticari alacaklar 34.367.522 236.917.171 161.921.057 320.645.352
Diger alacaklar 163.261.732 92.660.143 52.353.115 214.767.321
Stoklar 29.717.005 140.865.008 46.985.343 45.782.652
Pesin 6denmis giderler 74.657.416 101.492.780 84.671.484 192.226.306
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 2.354.689 15.363.246 303.801
Diger dénen varliklar 15.978.433 35.514.456 13.544.016 15.427.423
Duran Varliklar 2.868.639.579 2.299.697.132 2.376.880.728 2.357.707.376
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatinmlar 634.104.943 713.330.817 678.136.618
Diger alacaklar 3.756.799 3.546.876 3.001.159 2.966.683
Yatinm amagh gayrimenkuller 6.494.883 111.191.531 110.280.477 109.597.181
Maddi duran varliklar 2.360.251.374 628.560.326 686.128.022 664.156.223
Kullanim hakki varliklari 491.803.322 548.591.673 457.587.177 492.197.950
Maddi olmayan duran varliklar 4.836.663 373.701.783 388.795.089 387.561.084
Pesin 6denmis giderler 1.496.538 17.757.987 23.091.637
TOPLAM VARLIKLAR 3.199.469.594 2.933.673.579 2.990.513.558 3.586.850.270
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 457.463.777 943.296.808 406.566.936 625.042.052
Kisa vadeli borglanmalar 98.989 101.313.454 8.285 15.112
Kisa vadeli faaliyet kiralamasindan borglar 40.128.845 79.850.970 37.282.048 42.979.931
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli karsiliklari 12.115.284

Ticari borglar 88.217.571 237.142.467 80.490.991 146.902.679
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 22.597.619 37.533.087 32.657.854 66.119.030
Diger borglar 23.344.477 206.999.930 27.500.392 92.951.395
Ertelenmis gelirler 104.561.836 31.775.203 16.027.154 13.445.920
Donem kari vergi yikimliligu 95.179.835 86.925.298 113.295.167 85.315.325
Kisa vadeli karsiliklar 37.680.456 36.412.024 6.198.357 5.876.111
Diger kisa vadeli ylikimlliikler 45.654.149 113.229.091 93.106.688 171.436.549
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 502.355.653 324.990.303 351.167.269 457.151.325
Uzun vadeli faaliyet kiralamasindan borglar 116.899.820 152.543.970 159.208.493 183.261.845
Diger borglar 14.602.590 3.066.076 8.234.538 423.049
Ertelenmis gelirler 312.055

Uzun vadeli karsiliklar 16.128.311 11.787.827 14.875.131 18.878.978
Ertelenmis vergi yikimliligu 354.724.932 157.280.375 168.849.107 254.587.453
OZKAYNAKLAR 2.239.650.164 1.665.386.468 2.232.779.353 2.504.656.893
Odenmis sermaye 42.885.475 262.845.890 562.845.890 562.845.890
Sermaye Diizeltmesi Farklari 553.742.071 732.116.106 975.397.205 975.397.205
Sermaye Avansi 543.281.099

Ortak kontrole tabi igletme birlesme etkisi -57.738.651 -1.695.543.284 -1.695.543.284 -1.695.543.284
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak 71.221 17.172.238 13.966.478 11.002.684
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 21.138.371 48.404.620 67.493.180 101.036.802
Gegmis yillar kan / zarari (-) 1.256.863.943 1.322.435.018 1.638.222.804 2.197.543.591
Net dénem kari / zarari () 366.799.319 333.881.435 598.655.831 261.339.486
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 55.888.415 100.793.346 71.741.249 91.034.519
TOPLAM KAYNAKLAR 3.199.469.594 2.933.673.579 2.990.513.558 3.586.850.270

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanmistir

Bu calisma arka sayfada yer alan cekince bildirimi ile bir butiindiir

Sayfa7/8
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< Vakaf Yatinm

Gelir Tablosu

Bagimsiz Denetimden Gegmis

Kar ve Zarar Tablosu ( 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.09.2024 30.09.2025

Hasilat 1.509.710.649( 1.765.138.781| 2.412.878.578| 1.610.240.745( 1.835.788.141
Satiglarin maliyeti () -697.731.178| -912.253.863| -1.309.961.408| -922.749.494| -989.811.934
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 811.979.471 852.884.918| 1.102.917.170| 687.491.251 845.976.207
Genel yonetim giderleri () -158.129.131| -224.922.642| -274.522.830( -227.472.377| -197.434.861
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) -106.556.276| -203.933.476| -187.036.300( -137.859.549( -140.492.892
Esas faaliyetlerden diger gelirler 35.986.604 93.508.535 109.779.890 101.038.765 34.878.732
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) -43.305.763| -116.545.598 -99.887.533 -73.912.515 -75.313.083
Esas Faaliyet Kari / Zaran (-) 539.974.905| 400.991.737| 651.250.397| 349.285.575| 467.614.103
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 7.821.950 401.564.600 21.246.827 17.604.817 4.492.008
Yatinm faaliyetlerinden giderler (-) -533.457.956 -911.054 -683.296 -683.296
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatinmlar 79.873.719 88.914.345 39.071.472
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet Kari / Zaran 547.796.855| 269.098.381 751.459.889| 455.121.441 510.494.287
Finansman gelirleri 27.458.113 5.069.544 18.128.859 10.315.796 67.061.209
Finansman giderleri (-) -55.437.081 -76.264.290| -117.525.349 -93.655.838 -56.237.837
Parasal Kayip/Kazang 92.619.951 74.368.709 143.963.783 167.475.317 -8.686.268
Vergi Oncesi Kari / Zaran 612.437.838| 272.272.344| 796.027.182| 539.256.716] 512.631.391
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / Gideri (-) -246.801.459 103.592.578| -192.146.821| -127.320.968( -227.682.693
-Dénem vergi gelir / gideri () -122.735.687 95.815.214| -179.509.489 -85.695.310| -140.956.419
-Ertelenmis vergi geliri / gideri (?) -124.065.772 199.407.792 -12.637.332 -41.625.658 -86.726.274
Donem Kan / Zarani 365.636.379| 375.864.922| 603.880.361 411.935.748| 284.948.698

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Burada yer alan yatinm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatinm danismanligi kapsaminda degildir. Yatinm danismanligi hizmeti; araci
kurumlar, portfoy yoénetim sirketleri, yatinm ve kalkinma bankalar ile misteri arasinda imzalanacak yatinm danismanligi s6zlesmesi
cercevesinde ve yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmakiadir. Burada yer
alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Burada yer alan yorum ve lavsiyeler, mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize

uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatinm karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar
dogurmayabilir. Gerek bu yayindaki, gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yayindaki bilgilerin
kullaniimas! sonucunda yatinmcilarin ve/veya ilgili  kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan ve/veya dolayli zararlardan, kar
Yyoksunlugundan, manevi zararlardan ve her ne sekil ve surette olursa olsun tgtnctd kisilerin ugrayabilecedi her tiirlii zararlardan
dolayi Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. sorumlu tutulamaz.




