AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETIi
KISMi BOLUNME PLANI

Isbu Béliinme Plani (“Béliinme Plan1™) 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 uncu ve 20 nci
maddeleri, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) ilgili hitkiimleri ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun
(“SPK”) 11-23.2 say1l1 Birlesme ve Boliinme Tebligi (“Teblig”/ “Birlesme Boliinme Tebligi”’) ¢ergevesinde;
Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Akfen GYO” veya “Sirket”) sahip oldugu,
31.12.2025 tarihi itibariyla net kayitl degeri 1.094.173.000,00 TL olan ve Ek/1’de detaylarina yer verilen
varlik ve ylikiimliiliiklerin, istirak modeli ile kismi boliinme suretiyle, sermayeyi temsil eden paylarin
tamami1 Akfen GYO’nun miilkiyetinde bulunacak olan ve 31.12.2025 tarihli kayitli degeri lizerinden yeni
kurulacak Time-in Turizm Yatirimlart A.S.’ye (“Time-in”) devredilmesine dair hiikiim ve esaslari
diizenlemektedir.

I. Boliinme Islemine Taraf Sirketlerin Ortaklik Yapilar1 ve Yonetim Orgam Uyeleri ile Sirketleri
Tanitic1 Genel Bilgiler

I.1. Boliinecek Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.
Ortakhk Yapisi

Akfen GYO’nun ¢ikarilmis sermayesi 3.900.000.000 TL ve kayitli sermaye tavan1 50.000.000.000 TL olup,
ortaklik yapisina asagida yer verilmektedir.

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Pay Sahibinin Ad1 Soyady/ - Sermaye Orani
Unvam Grubu Tiirii Pay Tutari (TL) (%)

A Nama 11.315,949

) B Hamiline 397.116.415,763
Hamdi Akin C Nama 11.304,636 1018

D Nama 11.315,949
IAkfen Holding A.S. B Hamiline 1.765.386.014,51 45,27
ﬁksfen Turizm Yatirimlari ve Isletmecilik c Nama 11313 0,00
Diger B Hamiline 1.737.463.621,88 44,55
Toplam - - 3.900.000.000,00 100,00

Akfen GYO’nun; (A), (C) ve (D) grubu paylari nama, (B) grubu paylar1 hamiline yazili olup ¢ikarilmig
sermayesinin tamami 6denmistir. Sirket Yonetim Kurulu en ¢ok ii¢ yil icin segilecek 9 iiyeden olusur.
Boéliinen Akfen GYO’nun esas sézlesmesine gore (A), (C) ve (D) grubu paylarin, yonetim kurulu iiyelerinin
se¢iminde aday gbsterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu tiyelerinin 2 adedi (A) Grubu, 2 adedi (C) Grubu
ve 2 adedi (D) Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere, genel kurul tarafindan
secilir.

Diger taraftan, Sirket’in (B) grubu paylar1 borsada islem gormekte olup, diger pay gruplari ise borsada
islem gormeyen niteliktedir.

Yonetim Kurulu

Akfen GYO Yonetim Kurulu Uyeleri, Akfen GYO’nun 17.05.2024 tarihli Olagan Genel Kurul
Toplantisinda 2 (iki) y1l siireyle seg¢ilmis olup son durum itibartyla Yonetim Kurulu asagidaki gibidir:

N Gorev Siiresi / Sermaye Pay1
Adi Soyads Gorevi Kalan Gorev Siiresi (TL) (%)
. Yonetim Kurulu Bagkani / 17.05.2026 459'2,13'607 ,11’77
Hamdi AKIN o (Dogrudan (Dogrudan ve
Murahhas Aza tarihine kadar

ve Dolayli) Dolayl)

. .. Yonetim Kurulu Baskan 17.05.2026 851.907.593 21,84
Pelin AKIN OZALP Vekili tarihine kadar (Dolayl) (Dolayl)

. N . 17.05.2026 851.907.593 21,84
Selim AKIN Yo6netim Kurulu Uyesi tarihine kadar (Dolaylr) (Dolaylr)




17.05.2026

Irfan ERCIYAS Yonetim Kurulu Uyesi tarihine kadar Yoktur Yoktur
. . . 17.05.2026
Sila CILIZ INANC Yonetim Kurulu Uyesi tarihine kadar Yoktur Yoktur
. o M 17.05.2026
Giindogan DURAK Yonetim Kurulu Uyesi tarihine kadar Yoktur Yoktur
Mehmet Bahattin Bagimsiz Yonetim Kurulu 17.05.2026
YUCEL Uyesi tarihine kadar Yoktur Yoktur
Funda Caglan Bagimsiz Yonetim Kurulu 17.05.2026
MURSALOGLU Uyesi tarihine kadar Yoktur Yoktur
< Bagimsiz Yonetim Kurulu 17.05.2026
Oguz SATICI Uyesi tarihine kadar Yoktur Yoktur
Sirketi Tanitic1 Genel Bilgiler
Sirket Unvani . | Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi
Hukuki Statiisii | Anonim Sirket (halka agik)
Merkez Adresi . | Biiyiikdere Cad. Levent Loft Binasi No: 201 C Blok K: 8 Levent istanbul
Ticaret Sicil Midiirligii . | Istanbul
Ticaret Sicil No : | 372279-0
Vergi Dairesi . | Zincirlikuyu
Vergi No : | 0340051780
MERSIS No : | 0034005178000019
Tescil Tarihi : | 19.06.1997
Siire . | Siiresiz
Faaliyet Konusu | Sermaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla igtigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasast araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak
Internet Sitesi : | www.akfengyo.com.tr
Telefon Numarasi : | 0212 371 87 00
Faks Numarasi : 1 0212 31987 10

1.2. Yeni kurulacak Time-in Turizm Yatirimlar A.S.

Ortaklik Yapisi

Time-in Turizm Yatirnmlar: A.S.
Pay Sahibinin Ticaret Unvam Tiirii Sermaye Tutari (TL) Sermaye Orani (%)
Akfen GYO Nama 1.094.173.000,00 100,00
Toplam - 1.094.173.000,00 100,00

Time-in Turizm Yatirimlar1 A.S.’nin sermayesini temsil eden paylarin tamami nama yazili olup, Akfen
GYO’ya ait olacaktir.

Yonetim Kurulu

Time-in’in Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibi olacaktir:

Selim Akin — Yo6netim Kurulu Bagkan
Pelin Akin Ozalp — Yénetim Kurulu Baskan Vekili
Sila Ciliz Inang — Yonetim Kurulu Uyesi

I1. Béliinme islemine Esas Ahnan Yonetim Organlari Kararlarinin Tarih ve Sayist

Kismi Boliinme isleminde, Akfen GYO’nun yonetim kurulu tarafindan kismi béliinme islemine iliskin
alinan 26/02/2026 tarihli ve 2026/5 say1l1 Yo6netim Kurulu Karar1 esas alinacaktir.

I11. Boliinme islemine Esas Ahnan Finansal Tablolar

Kismi bolinme isleminde, SPK diizenlemelerine uygun olarak hazirlanan 31.12.2025 tarihli finansal
tablolar esas alinacaktir.


http://www.akfengyo.com.tr/

1V. Devredilecek Varlik ve Yiikiimliiliikler

Akfen GYO’nun, kismi boliinme suretiyle yeni kurulacak Time-in’e devredecegi ve 31.12.2025 tarihli
finansal tablolarindaki kayith degeri 1.094.173.000,00 TL olan varlik ve yiikiimliiliiklerinin detayli1 dokiimii
Ek/1’de yer almaktadir.

V. Béliinme Isleminin Hangi Tarihten itibaren Gegerli Olacag

Kismi Boliinme’nin tescil tarihi ve Time-in’in kurulusunun tescil tarihi itibariyla Béliinmeye Konu
Varliklar’a iligkin igslemlerin Time-in adina yapildigi kabul edilecektir.

VI. Béliinme islemine Esas Teskil Eden Uzman Kurulus Goriisii

Teblig’in 17 nci maddesi hiikkmii geregince, kolaylastirilmis bolinmede uzman kurulus goriisi
aranmamaktadir. Bolinmeye konu Akfen GYO’nun Yoénetim Kurulu Kararinda belirtildigi sekilde,
boliinme iglemi kolaylastirilmis usulde gergekleseceginden uzman kurulus goriisii alinmayacaktir.

VII. Béliinme Islemine iliskin Olarak Hazirlanan Duyuru Metni’ne Kurul’dan Alinan Onayin Tarih
ve Sayisi

Boliinme iglemine iligkin olarak hazirlanan Duyuru Metni’ne Kurul’dan alinan onayin tarihi ...../...../2026
V€ SAYIST cvveneninirararenenenenanennnns

VIIl. Varsa TTK Uyarinca Ongoriilen Denklestirme Odemesine iliskin Bilgi

Denklestirme 6demesi s6z konusu degildir.

IX. Mevecut imtiyazh Paylar Veya Intifa Senetleri Karsihginda Verilecek Esdeger Haklar Veya
Uygun Bir Karsihigi Belirten Hiikiim

S6z konusu boliinme islemi, istirak modeli ile kismi boliinme suretiyle gerceklestirileceginden, yeni
kurulacak Time-in’in sermayesini temsil eden paylarin tamami Akfen GYO tarafindan iktisap edilecektir.
Akfen GYO’nun pay sahiplerine Time-in’in sermayesinden herhangi bir pay verilmeyecek olup, Akfen
GYO’nun mevcut imtiyazli paylart karsilifinda verilecek esdeger haklar veya baskaca bir karsilik
bulunmamaktadir. Ote yandan, s6z konusu béliinme islemi, istirak modeli ile kismi béliinme suretiyle
gerceklestirileceginde Akfen GYO’nun sermayesinde ve ortaklik yapisinda herhangi bir degisiklik
olmayacaktir.

X. Boliinme isleminin Taraflara Yiikledigi Borg¢ ve Yiikiimliiliikler ile S6z Konusu Yiikiimliiliiklerin
Yerine Getirilmemesi Durumda Taraflarin Katlanacag Sonuglar1 Belirten Hiikiim

Akfen GYO ve yeni kurulacak Time-in;

- Boliinme tarihi itibartyla hazirlayacaklari ve miistereken imzalayacaklar1 boliinen sirkete ait kurumlar
vergisi beyannamesini,

- Kismi boliinme isleminin hesap doneminin kapandigi aydan kurumlar beyannamesinin verildigi aymn
sonuna kadar gecen siire icerisinde yapilmasi halinde, boliinen sirketin 6nceki hesap dénemine iligkin
olarak hazirlayacaklar1 ve miistereken imzalayacaklar1 boliinen sirkete ait kurumlar vergisi
beyannamesini

kismi boliinmenin TTSG’de ilan edildigi tarihten itibaren 30 giin i¢inde Akfen GYO’nun bagl oldugu
vergi dairesine vereceklerdir.

Time-in, Akfen GYO’nun béliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarindan
miiteselsilen sorumlu olacagini ve diger 6devlerini yerine getirecegini, Akfen GYO’nun bdliinme
nedeniyle verilecek olan kurumlar vergisi beyannamesine ekleyecegi bir taahhiitname ile taahhiit
edecektir. Mahallin en bilyiik mal memurunun bu hususta Akfen GYO ve Time-in’den teminat istemesi
halinde, s6z konusu teminat Akfen GYO ve Time-in tarafindan verilecektir.



Diger taraftan; Time-in, Akfen GYO’nun boéliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi
borg¢larindan, devraldigi varliklarin emsal bedeli ile sinirhi olarak miiteselsilen sorumlu olacaktir.

Xl. Boliinmeye Taraf Sirketlerin Yonetim Organlar1 Tarafindan Genel Kurullarin Toplantiya
Cagrilacag Azami Siire, Bu Siire I¢erisinde Genel kurul Toplantisimin Gerceklestirilmemesi halinde
Boliinme Sozlesmesinin Gegersiz sayllacagim Belirten Hiikiim

Isbu Béliinme Plani’nin ilgili mevzuat geregi en geg 31.08.2026 tarihine kadar yapilacak Sirket Genel
Kurul Toplantisi’nda onaylanmasi gerekmektedir. Genel Kurul’un belirtilen tarihe kadar toplanmamasi
durumunda soz konusu kismi boliinme islemi 31.12.2025 tarihli finansal tablolar cercevesinde
yapilamayacaktir. S6z konusu kismi bdliinme isleminin devamu ise, boliinme islemine iliskin belgelerin
Birlesme ve Boliinme Tebligi nin 6 nc1 maddesi kapsaminda en yakin tarihli finansal tablolara gore revize
edilmesiyle miimkiin olacaktir.

XI11. Boliinmeye Taraf Sirketlerin Tabi Olduklar1 Ozel Mevzuat Hiikiimleri Uyarinca Diger Resmi
Kurumlardan Alinacak Onay Yazilarinin Tarih ve Sayisi

Isbu béliinme islemine iliskin olarak T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlifi’'ndan onay almacaktir. Bunun
disinda, boliinmeye taraf sirketlerin tabi olduklari/olacaklari mevzuat hiikiimleri uyarinca diger resmi
kurumlardan alinmasi1 gereken onay bulunmamaktadir.

XI11. Varsa Béliinmeye Taraf Sirketlerin Yénetim Organlar ile Boliinmeye fliskin Uzman Kurulus
Gériisiinii Hazirlayanlara Saglanan Ozel Menfaatler

Boliinen Sirket Akfen GYO ve yeni kurulacak Time-in tarafindan, yonetim kurulu iiyeleri ile {ist yonetim
ve yonetim hakkina sahip olan kisilere, kanuni hak edisleri disinda herhangi bir 6zel menfaat
saglanmayacaktir.



EK-1: KISMi BOLUNMEYE KONU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Akfen Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.’nin
31.12.2025 Tarihli Finansal Tablolar itibariyla
Istirak Modeliyle Kismi Béliinme Islemine Konu Edilecek
Varlik ve Yiikiimliiliiklerinin Mukayyet Degerleri

VARLIKLAR YASAL KAYITLI
HESAP NO HESAP ADI DEGERI (TL)
102 Bankalar 80.981.247,07
1360101001 | Diger Cesitli Alacaklar 18.652.972,91
1800101001 | Gelecek Aylara iliskin Giderler (Sigorta Giderleri) 344.496,32
1800101005 | Gelecek Aylara Iliskin Giderler (Kira Giderleri) 923.993,48
2540101001 Tasitlar 9.891.721,28
2550101001 Demirbaslar 40.228,62
2570101254 Birikmis Amortismanlar-Tasitlar -9.891.721,28
2570101255 | Birikmis Amortismanlar-Demirbaglar -8.045,72
2600101001 Haklar 488.451.504,19
2600301001 Haklar Enflasyon Diiz. Farklar1-2023 906.585.103,20
2680101260 Haklarin Amortismani -46.947.085,38
2680301260 Haklarin Amortismani Enflasyon Diiz. Farklar1-2023 -76.968.371,94
Varhiklar Toplam 1.372.056.042,75
YUKUMLULUKLER YASAL KAYITLI
HESAP NO HESAP ADI DEGERI (TL)
3360101001 Diger Cesitli Borglar -5.824.303,84
3730201001 Maliyet Gider Karsilig1 (Kira Giderleri) -726.042,16
5220101001 M.D.V. Yeniden Degerleme Artiglar -271.332.696,75
Yiikiimliiliikler Toplamm -277.883.042,75
NET KAYITLI DEGER (TL) 1.094.173.000,00




