AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’NiN
ISTIRAK MODELI iLE KISMi BOLUNMESi SURETiYLE SAHiP OLDUGU
VARLIK VE YUOKUMLULUKLERIN BiR BOLUMUNUN
YENiI KURULACAK TIME-IiN TURIZM YATIRIMLARI A.S.’YE (“TIME-IN”)
DEVRINE ILiSKiN BOLUNME RAPORU
26/02/2026

I. GIRIS
Akfen Gayrimenkul Yatirim Otakligi A.S. (“Akfen GYO”) Yonetim Kurulu’nun 26/02/2026 tarihli ve
2026/5 say1l1 kararinda;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

“Sirketimiz portfoyiinde mevcut bulunan Bodrum Loft Tatil Koyii yatirimimizin, Sirketimizin diger
faaliyetlerinden ayristirilarak ayri bir sirket biinyesine taginmasi, bu suretle, daha etkin ve sektor
odakl bir yapida faaliyet gostererek rekabet giiciiniin artirilmast amaci kapsaminda; 5520 sayil
Kurumlar Vergisi Kanunu nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu nun (“TTK”)
159 ila 179. maddeleri, Sermaye Piyasast Kurulu'nun ("SPK") 1I-23.2 sayuli Birlesme ve Boliinme
Tebligi ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde, Bodrum Loft Tatil Koyii yatirimimiza
iliskin, 31.12.2025 tarihi itibariyla net kayith degeri 1.094.173.000,00 TL olan ve detayli dékiimii
EK’te yer verilen varlik ve yiikiimliiliiklerin, hizmet isletmesi olarak ve isletme biitiinliigii
korunacak sekilde, istirak modeliyle kismi boliinme suretiyle, Sirketimiz tarafindan 31.12.2025
tarihli kayith degerleri iizerinden, paylarimin tamamina Sirketimiz tarafindan sahip olunmak
suretiyle yeni kurulacak Time-in Turizm Yaturumlar: A.S. ’ye devredilmesine,

Soz konusu kismi boliinme isleminde Sirketimizin 31.12.2025 tarihli finansal tablolarimin esas
alinmasina ve kismi béliinme isleminin 11-23.2 sayili Birlesme ve Béliinme Tebligi 'nin 17. maddesi
uyarinca kolaylagtirtimis usulde gerceklestirilmesine,

Kismi boliinme isleminin kolaylastirilmis usulde gerceklestirilmesi nedeniyle, 11-23.2 sayili
Birlesme ve Boliinme Tebligi'nin 17. maddesinin ikinci fikrast uyarinca, kismi béliinme iglemine
iliskin bagimsiz denetim raporu ve uzman kurulus goriisii alinmamasina,

Sirketimizce boliinen taraf olarak devredilecek malvarligi ve yiikiimliiliiklerinin, SPK'nin 11-23.3
sayili “Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi "nin 5/2/b maddesi hiikmii kapsaminda
ve 6. maddesinde belirlenen onemlilik él¢iitlerini tasimadigindan, anilan kismi boliinme isleminin
onemli nitelikte islem olmadigina ve ayrica amilan Teblig'in 15. maddesinin birinci fikrasinin (¢)
bendi uyarinca, soz konusu kolaylastirilmis usulde kismi béliinme islemine iliskin olarak pay
sahiplerimiz agisindan ayrilma hakkr dogmadigina,

Yukarida sayilan islemler ile ilgili olarak hazirlanan Boliinme Plani ve Béliinme Raporu ’nun kabul
edilmesine,

Béliinme Planmi, Boliinme Raporu ve Sirketimize ait son ii¢ yila ait bagimsiz denetimden gegmig
finansal tablolar ile faaliyet raporiarimin, TTK ve SPK diizenlemeleri uyarinca pay sahiplerinin
incelemesine sunulmasina,

TTK'min 171. maddesi uyarinca, Sirketimiz pay sahiplerinin kismi boliinme kapsaminda inceleme
hakkina isaret eden ilamin Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ile Sirketimiz internet sitesinde
yayimlanmasina,

TTK'min 174. maddesi uyarinca, Sirketimiz alacaklilarina alacaklarim bildirmeleri ve teminat
istemelerine dair yediser giin arayla ii¢ kez Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan yapilmasina ve
anilan ilamin Sirketimiz internet sitesinde de yayimlanmasina,

Soz konusu kismi béliinme islemine iligkin olarak SPK dan ve ilgili diger kurumlardan izin alinmasi
kapsaminda gerekli basvurularin yapilmasina,

Soz konusu izinlerin alinmasi ve kismi béliinmeye iliskin genel kurulun onayini miiteakip tescil
islemleri icin Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii 'ne basvuru yapilmasina

karar verilmigtir.”



Bununla birlikte, ilgili mevzuat geregi s6z konusu kismi bdliinme iglemine iligkin olarak 26/02/2026
tarihli ve YMM.34103512/1712-8 sayili yeminli mali miisavirlik raporu temin edilmistir.

I1. BOLUNME ISLEMINE TARAF SIRKETLERI TANITICI BILGILER

I1.1. Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: A.S.

Ortakhik Yapisi

Akfen GYO’nun ¢ikarilmig sermayesi 3.900.000.000 TL ve kayitli sermaye tavani 50.000.000.000 TL

olup, ortaklik yapisina asagida yer verilmektedir.

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Pay Sahibinin Ad1 Soyady/ - Sermaye Oran
Unvam Grubu Tiirii Pay Tutar: (TL) (%)

A Nama 11.315,949

. B Hamiline 397.116.415,763
Hamdi Akin C Nama 11.304,636 1018

D Nama 11.315,949
IAkfen Holding A.S. B Hamiline 1.765.386.014,51 45,27
ﬁksfen Turizm Yatirimlari ve Isletmecilik c Nama 11,313 0,00
Diger B Hamiline 1.737.463.621,88 44,55
Toplam - - 3.900.000.000,00 100,00

Akfen GYO’nun; (A), (C) ve (D) grubu paylar1 nama, (B) grubu paylar1 hamiline yazili olup ¢ikarilmig
sermayesinin tamami 6denmistir. Sirket Yonetim Kurulu en ¢ok ii¢ y1l i¢in secilecek 9 iiyeden olusur.
Boliinen Akfen GYO’nun esas sozlesmesine gore (A), (C) ve (D) grubu paylarin, yénetim kurulu
tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu liyelerinin 2 adedi (A) Grubu, 2
adedi (C) Grubu ve 2 adedi (D) Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel

kurul tarafindan segilir.

Diger taraftan, Sirket’in (B) grubu paylari borsada islem gormekte olup, diger pay gruplari ise borsada
islem gormeyen niteliktedir.

Yonetim Kurulu

Akfen GYO Yonetim Kurulu Uyeleri, Akfen GYO’nun 17.05.2024 tarihli Olagan Genel Kurul
Toplantisinda 2 (iki) y1l siireyle se¢ilmis olup son durum itibariyla Y6netim Kurulu asagidaki gibidir:

R Goreyv Siiresi / Sermaye Pay1
Adi Soyads Gorevi Kalan Gorev Siiresi (TL) (%)
. Yonetim Kurulu Bagkani / 17.05.2026 459'%13'607 }1’77
Hamdi AKIN o (Dogrudan (Dogrudan ve
Murahhas Aza tarihine kadar
ve Dolayl) Dolaylr)
. s Yo6netim Kurulu Bagkan 17.05.2026 851.907.593 21,84
Pelin AKIN OZALP Vekili tarihine kadar (Dolayl) (Dolayly)
. . S 17.05.2026 851.907.593 21,84
Selim AKIN Yonetim Kurulu Uyesi tarihine kadar (Dolayl) (Dolayl)
irfan ERCIYAS Yénetim Kurulu Uyesi 17.05.2026 Yoktur Yoktur
tarihine kadar
Sila CILIZ INANC Yonetim Kurulu Uyesi 1.7'.05'2026 Yoktur Yoktur
tarihine kadar
Giindogan DURAK Yonetim Kurulu Uyesi 1.7'.05'2026 Yoktur Yoktur
tarihine kadar
Mehmet Bahattin Bagimsiz Yonetim Kurulu 17.05.2026
YUCEL Uyesi tarihine kadar Yoktur Yoktur
Funda Caglan Bagimsiz Y 6netim Kurulu 17.05.2026
MURSALOGLU Uyesi tarihine kadar Y oktur Yoktur
Oguz SATICI Bagimsiz Yonetim Kurulu 17.05.2026 Yoktur Yoktur




| | Uyesi | tarihine kadar |

Sirketi Tamitic1 Genel Bilgiler

Sirket Unvani . | Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Hukuki Statiisii . | Anonim Sirket (halka agik)

Merkez Adresi . | Biiyiikdere Cad. Levent Loft Binas1 No: 201 C Blok K: 8 Levent istanbul
Ticaret Sicil Miidiirliigii | : | Istanbul

Ticaret Sicil No : | 372279-0

Vergi Dairesi . | Zincirlikuyu

Vergi No . | 0340051780

MERSIS No : | 0034005178000019

Tescil Tarihi . 119.06.1997

Siire . | Siiresiz

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak

Faaliyet Konusu

Internet Sitesi . | www.akfengyo.com.tr
Telefon Numarasi 11 0212 371 87 00
Faks Numarasi 110212 3198710

11.2. Yeni kurulacak Time-in Turizm Yatirnmlar1 A.S.

Ortakhik Yapisi

Time-in Turizm Yatirimlar A.S.
Pay Sahibinin Ticaret Unvam Tiirii Sermaye Tutar (TL) Sermaye Oram (%)
Akfen GYO Nama 1.094.173.000,00 100,00
Toplam - 1.094.173.000,00 100,00

Time-in’in sermayesini temsil eden paylarin tamami nama yazili olup, Akfen GYQ’ya ait olacaktir.

Yonetim Kurulu

Time-in’in Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir:

Selim Akin — Yo6netim Kurulu Bagkani
Pelin Akin Ozalp — Yénetim Kurulu Bagkan Vekili
Sila Ciliz Inang — Yonetim Kurulu Uyesi

I11. BOLUNME iSLEMINE TARAF SIRKETLERIN ESAS FAALIYET KONULARI iLE SOZ
KONUSU FAALIYET SONUCLARINA iLiSKIN BILGILER

Akfen GYO, Sermaye Piyasast Kurulu’'nun Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali
haklara yatirim yapmak amactyla kurulmustur.

Akfen GYO’nun bagimsiz denetimden gegmis 31.12.2025 tarihli konsolide finansal tablolarinda yer
alan 6nemli hesap bilgilerine asagida yer verilmistir.

Tablo 1: 31.12.2025 Tarihi itibariyla Konsolide Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

Hesaplar Deger (TL)
Donen Varliklar 4.856.713.155
Duran Varliklar 39.886.662.751
Toplam Varhklar 44.743.375.906



http://www.akfengyo.com.tr/

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.192.341.382
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 9.631.945.820
Ozkaynaklar
- Ana ortaklia ait 6zkaynaklar 32.674.145.434
- Kontrol giicii olmayan paylar 244.943.270
Toplam Kaynaklar 44.743.375.906

Tablo 2: 31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Konsolide Kar Veya Zarar Ve
Diger Kapsamh Gelir Tablosu

Hesaplar Deger (TL)

Hasilat 1.645.944.913
Satiglarin maliyeti (-) (95.442.886)
Briit Kar 1.550.502.027
Esas Faaliyet Kari 3.464.187.431
Finansman Geliri/(Gideri) Oncesi Faaliyet Kar 3.483.355.639
Vergi Oncesi Kar 4.168.378.236
Donem Kari 2.622.212.363
Toplam Kapsamli Gelir/(Gider) 2.637.699.584

- Kontrol giicii olmayan paylar 10.694.824

- Ana ortaklik paylan 2.627.004.760

Time-in ise istirak modeliyle kismi boliinme suretiyle ve paylarinin tamami Akfen GYO’ya ait olmak
tizere kurulacak olup, esas faaliyet konusu; her tiir turizm tesisi ve konaklama tesislerini isletmek,
islettirmek, kiralamak, buralarin igletilmesi i¢in gereken ulusal ve uluslararasi organizasyonlar1 yapmak,
ilgili mevzuat diizenlemelerine gore alinacak tahsisler {izerine turistik tesisler inga etmek, ettirmek ve
bunlar isletmek, islettirmek, her tiir gayrimenkul projesine yatirim yapmak, her tiir insaat ve taahhiit
isleri ile her tiirlii uluslararasi ihale ve taahhiit islerini yaptirmak, gercek ve tiizel kisilerle anlagmalar
yapmaktir.

IV. DEVREDILECEK VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Akfen GYO’nun, kismi boliinme suretiyle yeni kurulacak Time-in’e devredecegi ve 31.12.2025 tarihli
finansal tablolarindaki kayith degeri 1.094.173.000,00 TL olan varlik ve yiikiimliiliiklerinin detayl
dokumii EK’de yer almaktadir.

V. KISMi BOLUNME iSLEMININ GEREKCESI

Akfen GYO’nun konsolide portfoyiinde, halihazirda; yurtici ve yurtdisi sehir otelleri, tiniversite yurtlari,
kira geliri lireten tesisler, ingaat ve gelistirme asamasinda olan proje yatirimlari ile yaz turizmine yonelik
5 yildizl tatil kdyii yatirimi yer almaktadir.

Istirak modeliyle kismi béliinme suretiyle, Akfen GYO portfoyiinde yer alan Mugla ili, Bodrum ilgesi,
Golkdy Mahallesi, 325. Sokak No:7 adresinde bulunan, Bodrum Loft Tatil Kdyii yatiriminin, paylarimin
tamamina Akfen GYO tarafindan sahip olunmak iizere ve miinhasiran s6z konusu amag i¢in yeni
kurulacak ayr1 bir sirket biinyesine tasinmasi saglanacaktir.

Boylece, Bodrum Loft Tatil Koyii yatinmi, Akfen GYO’nun diger dogrudan faaliyetlerinden
ayristirilacak ve kurulacak yeni sirketin ana faaliyetini olusturacaktir. Bu sayede, dogrudan ilgili hizmete
odaklanmak suretiyle, operasyonel ve pazarlama ihtiyaclar1 agisindan daha etkin ve 6zel konsantrasyon
odakli bir yapida faaliyet gosterilmesi saglanarak, ilgili faaliyette rekabet giiciiniin ve etkinliginin
artirilmasi saglanacaktir.



Sonug olarak, gergeklestirilecek kismi béliinme isleminin, Akfen GYO’nun operasyonel ve finansal
etkinliginin giiglendirilmesine hizmet edecegi degerlendirilmektedir.

VI. BOLUNME ORANI VE PAYLARIN DEGERLEMESINE iLiSKiN OZELLIKLER

SPK'nin 11-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi'nin 17 nci maddesi uyarinca kolaylastirilmis usulde
gerceklestirilecek kismi boliinme isleminde uzman kurulus goriisii aranmamaktadir. Akfen GYO,
boliinmeye konu varlik ve yilikiimliiliikleri vergi mevzuati hiikiimlerine uygun olarak kayitli degeri
tizerinden yeni kurulacak Time-in’e devredecektir.

Ote yandan, istirak modeliyle gerceklesecek bu boliinme neticesinde Time-in’in paylarinin tamanm
Akfen GYO tarafindan iktisap edilecektir. Bu gercevede, Akfen GYO mevcut durumda dogrudan iktisap
ettigi boliinmeye konu varlik ve yiikiimliilikleri Time-in iizerinden dolayli olarak iktisap eder hale
gelecektir. Sonug olarak, kismi boliinme islemi neticesinde Akfen GYO’nun sermayesinde, ortaklik
yapisinda veya konsolide malvarliginda bir degisiklik meydana gelmeyecektir.

VII. BOLUNMENIN CALISANLAR VE ALACAKLILARA ETKIiSi

TTK’nin 175 inci maddesi uyarinca boliinme islemine taraf sirketler, TTK’nin 174 iincii maddesinde
belirtilen ilanlarin yayimindan itibaren 3 ay i¢inde istemde bulunan alacaklilarin alacaklarini teminat
altina almak zorundadir. Bununla birlikte, aynt maddenin ikinci fikrasinda ise, alacaklilarin
alacaklarinin tehlikeye diismediginin ispat edilmesi halinde teminat alma yiikiimliiliigiin ortadan kalkti1
hiikiim altina alinnugtir. isbu béliinme isleminin, istirak usulii ile gerceklestirilecek olmas1 nedeniyle
yeni kurulacak sirketin sermayesini temsil eden paylarin tamami Akfen GYO’ya ait olacak ve konsolide
olarak bakildiginda Akfen GYO’nun malvarliginda bir degisiklik olmayacaktir. Bu kapsamda, sz
konusu boliinme isleminin Akfen GYO’nun alacaklilarii tehlikeye diisiiren bir durum yaratmadigi
degerlendirilmektedir. Diger taraftan, kismi boliinme kapsaminda hazirlatilan yeminli mali misavirlik
raporunda da alacaklilarin alacaklarinin tehlikeye diismedigine iliskin tespite yer verilmektedir.

Ote yandan, Bodrum Loft Tatil Kdyii’niin faaliyetlerinin gerceklestirilmesi icin istihdam edilen
calisanlar icerisinde Akfen GYO personeli bulunmamakta olup, ilgili personel ihtiyaci, tesisin
isletmeciligini gerceklestiren sirket olan Akfen Turizm Yatirimlari ve Isletmecilik A.S. tarafindan
saglanmaktadir. Bu kapsamda, s6z konusu kismi boliinme isleminin Akfen GYO calisanlari lizerinde
herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

VIIl. BOLUNME iSLEMi iILE ULASILMAK iISTENEN HEDEFLERIN
GERCEKLESTIRILMESINi ONLEME iHTIMALI BULUNAN MUHTEMEL RiSKLER

Istirak modeli ile kolaylastirilmis usulde kismi boliinme isleminde, sermaye piyasas1 mevzuatinda
belirtilen siire icinde gerekli onaylarin alinamamasi veya genel kurulun toplanamamast hususlart disinda
herhangi bir riskin olmadig1 degerlendirilmistir.



EK-1: KISMi BOLUNMEYE KONU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Akfen Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S.’nin
31.12.2025 Tarihli Finansal Tablolar1 itibariyla

Istirak Modeliyle Kismi Béliinme islemine Konu Edilecek

Varlik ve Yiikiimliiliiklerinin Mukayyet Degerleri

VARLIKLAR YASAL KAYITLI
HESAP NO HESAP ADI DEGERI (TL)
102 Bankalar 80.981.247,07
1360101001 Diger Cesitli Alacaklar 18.652.972,91
1800101001 | Gelecek Aylara iliskin Giderler (Sigorta Giderleri) 344.496,32
1800101005 | Gelecek Aylara iliskin Giderler (Kira Giderleri) 923.993,48
2540101001 Tasitlar 9.891.721,28
2550101001 | Demirbaslar 40.228,62
2570101254 | Birikmis Amortismanlar-Tasitlar -9.891.721,28
2570101255 Birikmis Amortismanlar-Demirbaslar -8.045,72
2600101001 Haklar 488.451.504,19
2600301001 Haklar Enflasyon Diiz. Farklar1-2023 906.585.103,20
2680101260 Haklarin Amortismani -46.947.085,38
2680301260 Haklarin Amortismani1 Enflasyon Diiz. Farklari- -76.968.371,94
2023

Varhiklar Toplam 1.372.056.042,75
YUKUMLULUKLER YASAL KAYITLI
HESAP NO HESAP ADI DEGERI (TL)
3360101001 Diger Cesitli Bor¢lar -5.824.303,84
3730201001 Maliyet Gider Karsilig1 (Kira Giderleri) -726.042,16
5220101001 M.D.V. Yeniden Degerleme Artiglar -271.332.696,75
Yiikiimliiliikler Toplamm -277.883.042,75
NET KAYITLI DEGER (TL) 1.094.173.000,00




