TREND GAVRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
Tasarruf Sahiplerine Satrs Dyyurosy

Bu tasarvul suhiplerine safg duyurmsq, Sermaye Piyasim Kurula (Kurul) mes
-wreifinaind i, taribimde onaylanmsnr

Ortakifinain gk rilmig sermayesivin 0000000 TL'dem 207.000.040 TL've
ckanlmas nedeniyle veni pay slms haldarimn kallanilmaswndan sours kalan toplaw
B TL moeslual defexdl paylarsns halke arzing iliskin dwysruder.

dncak zahramenin ve tshw duywrunun omaylawmas 32 kemnsu telgelerde yer
alan biigilerin dofvw obdufunmn Kureles fekeffilli aplamena gelmeyeccks gibi, sermaye
piyasast aragharing iligkin bir tavsiye olarak da kobol edilemez, Ayricy halks wvz edilecek
paylarm fiystimin belirfemmesinde Kurul*um herbamgi bir takdir ya da osny yerkisi
yoltur.

Oriakbpmzin gkanimy sermayesinio 59.000.000 TLden 2000000 TL'ye
cHiarimas nedesiyle arnrlacak 138,000,000 TL sominsl deferli paylamma halka arm
icie  hamrlanan  izakname, Kprwbes S S «  taribimde  cmaylanmy olup,
crisklimz ve halka arz edilecek paylar e Bgll aynnih bilgideri keren izahname
orttkihimme (www.trendgyo.com.tr) ve halkn arzda satisa aracshk edecak Tmvest-Az
Yatrun Menkul Deferler AS."nim (Wwrw investaz.com.tr) adresti imtcrmet stielerd ile
Kamuyy Aydinkatma Matformu (KaP)nda (FWRLEADONELE) .onidy s vnfeeesne tarThimde
Yayimbanmngtir, Ayriea bagvary yerkerinde imcelerseye agk twtulmakiadsr. Malka are
edilecek  paylara  iliskin  yanrim kerarbars, izabewmewin bir b8tio  olarak
deferlendirilinesi sonuey vertimelidir.

1. PAYLARIN HALK A ARZINA ILISKIN BiLGE
4} Halka Arz 5dresi:

Halka arze edilecels olam e nnsionensne... TL nominal degerfi paylar ............ PO '
...... wimererrrmess Ravihlerd srasinda 2 (ikd) is ginb sdreyke sansa sunulacukir.

Bir paym nowminal dederi 1,08 TL olup, sominal deforinden ayagr olmamak éizere
Borss'da olugacsk fiyattaw satige sqnwlacakiir.

i) Basvero Sekh: Konuyla ilgili aynonh bilgi izshnamenin 24, Halka Arzs Higkio
Hususlar” bdltim bashii alnda “A13a) Site Vianatimi ve Bigymre Sekli baslikh
bimande agiclanmagtir.

) Bayvurd Yerderi: Konuyla llgili aymntih bilgi frabnamenin “24. Balks Arza
Digkim Hasmslar® béiim Fashf altinda "24.1.3.2.0) Basvery Yereri® baghk b3 Umidnds
agik [z star,

d Paylanin Teslim Sekli: Konuyla ilzli ayrntils bilgi izabnamenin “24. Halks Arres
Hishin Husistar™ balom baghig attinda “24.1.8. Paylarm Teslim Yiutemi ve S§resl” bashkl
Botumiinde agik anmsgtir, . f
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2. TASARRLF SAHIPLERINE SATIS DUYURUSUNUN SORUMLULUGUNU
YUKLENEN KisfLER

Bu esarruf sabiplerine satg duysrusunds ver alan bilgilerts. sahip obdufumuz
tlme bilgiwr cercevesinde, gerpepe uygun oldefunu ve tasarral sahiplerise saiEs
duyorusuwda ba hilgilerin amlam us degiftiracek nitelikte bir eksibhik bulummamas kim
er th i makul Gzemin giiteriloiy ¢ldumow beyan ederiz.
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Halka Arza Aracihik Eden Yeikili
Kurnlyg Sorwmle Oddudm Kisgm:
INVESTAZ YATIRIM MENKUL
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
izahname

Ba kebname, Sermaye Piyssan Kuruln (KurulPoes .ocdecod o, tardhinde
cnaylamsir.

Ortakhzmmen  ¢Kanlng  sermayesinin 69000080 TL'den 207.000.804 TL'ye
cilkurdmas bedenkyle artirdacak 1330000 TL womimsl deferli paylaranm balka
arzama lliskin Zaknamedir.

lzahmsmenin onnylammass, Zahoamede yer slan bilgilerin dodru oldugumun Kurulea
tekeffila snlammma gelmevecepi gibd, paylara lliskin bir taviiye olarak da kabal
edibbmez. Aynca balka arz edileceh paylarn fyatnm belidemmesinde Kwrwnl'onn
herbang bir takdir ya da onay yedkisi yokier,

Halka arz edilecek paylara iliskin vatmm kararlan abnamenin bir bitls olarsk
deferlemdivilmesi sonuen veritwelidir.

Bu izashname, ortakkiimem (www.trendgyo.com.tr) ve halka arrda sahsa aracihk
edecek Dnvest-Az Yatwnn NMenkul Deferler AS.min (eww.mvestazoom.tr) mdresh
Hternet siteleri lle Kamuyw Aydinlsfms Pladormo (KAPYmda (www.kaporgir)
yaymoilanwigyine, Ayrica bagvarn verlerinde bvcelemeye agik ntulmsaktadir.

Sermaye Piyasan Kamoou (SFEnj'oon 10'unco maddesi uyarswcs, ahmamseds ve
izahmamemin ekberinde ver shin vamhs, yambser ve eksik bigilerden Kavnaklinam
zararlardan ikracs sorumbedur, Fararm  hrescosdan  tazmin  edilepemesi  veys
edilemeyveceimin a¢ibican belli olmam balimde; holks arz edender, ibraca arashk eden
Hder yetkili kurulus, varse garantir ve ibracgimn ySnetine kurubo Gycleri knsurlarina ve
durumum gereklevine ghre zararler kendilerine yikletilebildifi dGbcfide sermmludur.
Ancak, izahnamenin difer lxnmlam ile birkikie okondefe takdirde Gzetin vandi,
hatah ver s twtarsiz ohmas derumy harle olmak tzere, sadece fizeie baSh elarak ilpililere
bherhangi bir hukoki sorumlulok vikketietiver, Bagowng denetim, dereeclendirme ve
degerleme kmrminginr gibi abnamey | olupnran belgelerde yer slmak &zere bazrianan
reperlan baziriayan klsi ve Kurwmlar da harwlsdiklavs raperlacda yer alam yamlw,
yamiltee: ve eksik bilgllerden SPKn hakimberd cercevesinde sorumbudur.
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GELECEGE YONELIK ACTKLAMALAR

“Bu izakoame, “diziluElmekiedir, “planlanmakindir”, “hedeflenmektedir®, *rahimin
edilmekiedir”, “beklben mektedir” glbi  helmelerle ifade edilen gelecede  yinelik
avsklamalar ipermektedir, Bo tir acikbmalay belirsizlik ve risk icermselcre olup, sadece

ibraceinm  gelecefe ¥inelik  sesklamalarinin finghirilepden ¢ok dabs  farkl
sonoglanssssea yol agabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

| KISALTMALAR  TANIMLAR
A8 | : | Anoaim Sirketi
' . || 19022026 wrihinde imzalanan “Bedelli Sermaye
Aaetk Somepresl || Artime Arachik Sostesmest

BIAS/ Borsa / Borsa .
BEMY | | Banka ve Sigorta Muamelsler Vergisi ol
i . | Trend Gaynimenkul Yatmm Ortaklidy Anonim Sicketi
“Esas Sozleyne | csas siz) -
|_E‘.’f}_ﬁ - | Faiz, Amortisman ve Vergi Oneesi Kar i
. Hallia Arz Eden D | ik

| Haika Azz Edilen Paylar /
Halke Arz Edilecek Paylar

' Ihmq,:r;n’nm grkardmty sermayesinim 6%, 000000 TL den
07000000 TL've  grkanimas, nedeniyle b

|+ | edileeek 13300000 adet A Gruby pay ve 124 200,000
 adet B grubu pay olmak Geere opder 138,600,000 TL

|| nominal degerli pay

Ihrages / Sitat Trend Gayrimenkul ¥ st Ortakhid 4.5,
| I5IN - | t | Menbul Kiymet Tanimlamna MNumaras o
KAP ¢+ Kamuwyw Avdintatma Plasfomyy S
| KDV |+ | Kamna Deger Vergisi
| Kunul / 8PE H Sermaye Piyasas Kungly

I s — p——s
Kurumsal Yooetim Hkeler; | - | SPEK'tn Kunumsal Yonetim Tobtigi'nin

ckinde ver
alan kurwmsal vinetim ilkeler

!_Kl.lrtms:al Yiinetim Teblii

]

: | SPK’mn 1171 sayl Kunmzal Yiineim Tﬁbﬁi ol

| KVK

e |
|

yayunlavan $3520 sayl, Kurumlar Yergisi Kanunn

KVKK

21.06.2006 tarihli ve 26205 sayll Resmi Gazere'de |

07.04.2016 taribli ve 29677 smal Resmni Gaz_atedr.:|

vayimlanan 8698 seyil Misiscl Verilerin Konmmag|
o - | | Kanumg
LaSi | G e —
MEK & | Merkezi Kawi Korulusu A.5.
Fay Tebligi '_ 2 SPK un Vil-124.1 Saxil Pay Teblig — _:|
: PR | _ : 30022002 wihli ve 18513 s.ayl_h Resmi Gazele'de|
3 Yayimlanan 6362 sayal Semmaye Piyasas K oomu
T |+ | Titrkiye Curnhuriyeri ]
| Takashank - Istanbui Takas ve Sakiama Bankas 4.5, !
| TCMP / Merkez Bankas: | ; | Tirkive Cubariget Merkes Bankas) |
| TFRS |- Tirkiye Finansal Raporlana Standartlar .
TL |+ | Tiirk Lirass |
| TMS |* | Tigkiye Muhasebe Standartian —
- —— I | 032011 bl ve 27848 sayh Resmi Gazete'de |
| — | Yivanlanan 6102 savih Tork Ticarer Kanunu :
TT8G el rein piiaTihbive Tioaet Sicil Graetesi |
£ Bl 13 i
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KISALTMALAR | TANIMLAR o T
TUFE | 2| Tiketicl Fiyst Endeksi
TOIK : | Tirkiye Tstatistik Kunum
UFRS ¢ | Ulusiararas Finansel Raporlama Swundart|ane
OFE ¢ | Uretici Fiyat Endcksi
VUK 1 213 Baah Vergi Usul Kanunn
YhM * | Yeminli Maii Moervir

L. BORSA GORCST:
Yokmr,

1L DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
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L IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Ew Irahoame ve eklerdnds ver alan bilgilkerin, sahip oddefumuozr @i  bikgler
cervevesinde, gercede wygun obdufunwn ve Zabnamwede bu bilgilerio anlamin defistirecek
mirelikte bir eksikidk bulubmamas i her twrlf wakal dzenin giserilmis obdwEwam

beyam ederiz.
Ibragq
Trend Gayrimenkul Yatrse Oriaklin AS.
Y eticHlind

s

' %
Ad-Soyad: Mehmet ENDES

Unvan: Yinctim Kuruha Eigliﬂ.f;. { f =
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Ad-Soyad: Osman TURAN
Unvam: Yineiine Knrule Bagkan Yekili
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06.03.2026

Halks Arza Avacihik Eden Yetkil Kurulusun
Ticaret Unvams ve Yetkilisinin

Invesi-Az YVatim Meakul Deferler A.5.

Ad-Sovad: Kenan ULTC
Unvan: ¥3metim Kuraly Uyesi

Ad-Sovad: Enver Kerim DUMANLI
Dovan: Genel Mikdiir Yardmes
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Sordmlu Oldugu Kens:

1ZAHNAMENIN TAMAMI

Sorumln Oldugy Kisin:

IZAHNAMENIN TAMAMI



fzabinamenin bir parcas olan by rapords yer alaw hilgilerie, sahip oMwgwmur Him

bilgiber cergevevinde, gercege uygun oldugumu ve bu bilglevin snbymm degistirecek
mifelikte bir ekstkhik bulunmamase igin her tirle mnknl fzcaia ghsterilmiy oldugmnw
beyan ederiz.

[mzsh sorumsiwhuk beyawlan izsbname tkinde ver almakitadyr,

Bajymae Denetim Raperlanm

Hazirlayam Kurules Sorumbs Oldwgu Kisim:
HEY Dasrymanhlk ve Bagamsyr

henetim A5,
ILGILi RAPOR
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2. OZET

A

A—GIRIS VE UYARILAR
Bashk | Agiklana Vokimldligd

irig ve uyarsdar v Bu #zel  Izabnameye girig  olarak
okusmahdir.

+ Sermnye piyasan  sraclarsa  ibighin
vabmm kararbari Zaboamenln biv bltin
ularak degerlendivilvwesi somacy
verlimelidir,

« [zshpamede yer alanm bligilere iligkin
ldialarn mwhkewmeye taginmasy
durvmmnds, Asvacy  yabimacy, balka
arzin  gergeldegtlfii | dlkenim  yasal
dilzrmleneleri ¢erpevesinde, iznhoamenin
gevirisine  ligkin =~ maliyedere  yazal
shregler baylatilmudan dpce Katlammak
zortinda Kalabi¥r.

v Ozete bagih olarak (cevirisi dahil olwak
ikzere) ilgililerin hukuki sorumiunluguna
ancals Szetin izahoamenin difer Kisnnlan
ile birlikie okundugw takdirde ysmlbe,
batalh wveya tmiarmzr olmas  veya
yatinmeibarin yaurim kararnon vermesioe
yardid  olscak Gnembi bkgilerd

| saflamanasy durumuads gdille.

A2

Izahnamenin somrabi | [zahmame sonradan tekrar bl lanlmayvacakir.
kallasimma iligkin bilgi | |

B—i{HRACL]

|B~.'l

| Ibragcimim ticaret umvan ve | Sicket'in ticarer unven “Trend Gayrimenkul
nletme ady Vatim Orlaklig Anonim Sirketi” olip i3letme
ad bulmmemaliachs.

B2

| Ehragemmmn hwloub statie, inbi - Huokuki Stattisl: Anonim Sitket
idufu m-i:vlmnh kmrmuidugw Tabi Ol Me - T.C. Kananlas
dlke ve adresi
Euruldugn Dke: Thrkiye

/| Adres: Egitim Mah. Poyraz $k. Er Togay Js
| Merkezi  No:3 g Kapt Ne: 21

o
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B3

B4

I..inn

Ariinlzmet
kategorilerini  de  iperwcek
gelilde ilirmcpmm  meveui

faaliyetlerinin ve faalivetterine
ethi eden Joemll fakélrderin
tammmn ile Eunlivet g8srevllen
sehtrlerfpazarlar  hakkmda
bilgi

Ehrageyt ve Taaliver glistermig
seki ¢lkileyen Onemli ;
01 [0 h: g

Sirket esas sizlesmesinin amag ve faalivet
keuzu  maddesine  pSre;  gayrimenkeller,
geyrimendd projeleri, gayrimenkule dayzl
baklar, sermaye piyvazas araclan ve Sermaye
Piyazas Kurulunca belivlenecsk difer varlik ve
haklardan olugan portidyD isktmek amaciyla
paylann hrag etmek dzere kurulan ve sermave
pivazasi mevzuainda  izin  verlen  diger
faalivetlers yirtimekiadir.

Trend CGayrimenku] Yeunm Oreklify 2006
Yilimda Jundows olup, 2018 yilindz batka
acilmisir,

Sirket  faaliyer  esaslam kapsatunda;
yapamayacedl igler, valinm faalivetleti, yatirm
vasaklsm, porifdy siurlamalan  konulannda
OY0 Teblifindz belintilan #saslara, Sermaye
Piyasan, Korwle'nm dezenlemelening ve ilgili
ey Zliads wymnalda yikomlddar. Sikat, mevent
durnmda  ponifiyiinde  bulunsn  gayrimenkul
zanglanndan gelir elde stmekiedir.

Izabmrame tanihj itibaciyla Sirket'in devan eden
projelen;

- Umraniye: Mimari, statik, mekanik wve
elektrik isiernleri Ue igili projeler icin
teklifler ehinmakra olup proje pelistime
cabsenalan devam eunekkedir,

= Trend Bulvar Gieiikle: Cevee dizenlams

i5lemilen Ve PeYZay cabizmalan
tamamlanmistr.  Eylil 20231 baslayan
deire  teslini  iglemleri  biyik  Sledde
tatnarlanmastur.

- Allbeykdy: Arsa lzetinde, Trend GYO
AG. de dabil olmak  dzere Wum kat
roalikletinin ¢ 2023 wbk Kasm  ayinda
imzaladigh  arsa pan  karbd  insaal
sizlegmesi  dogrultusunda konot  projesi
gelisimme  galismalon  Araz Havacihk
Pewrokimya we Denar Celik Ticaret Lid, Sti
tarefindan devam sitmilmedoedir,

Fuket'in faaliyer postendigi payrimenkul ve
ingaal seliin; koot fivat endeisi, konot Sal‘is
istatistikleri, inzaat Gretim  endeksi, m&aa:t;l.
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meydzana gelebilecek siyasi ile makooekonomk
pelismelerden ethilenmeltedir. Son dimemde
komut Byalan ve salyg hacmindeki geligmaler,

| ingaat malivederi ve finansman kogullanmdaki
defizimlerde birllkre degerendifildifinde, sbez
konusu efilimber Sirket'in fraliyethennd, proje
gelistiome sireclening ve finansal performansin
etkilevebilecek temel unsurlar amsinda yer
almaktadir,

| in;nt Selalirg

TUIK verilerine gore 2025 wihh Arahk ap
itibaniyla insaat maliver endeksi, malzeme
fivallanndali %21,47 orawnds arteg ve ispilik
giderlerindski %3067 cramunda artign ediiziyle
yillik bazda %4, oramnda artemghe,

| Gavrimenkul Sekthirg
[

TULK  verilerine gére 2025 yihnda  konut
sanstan bir Snceki wila gfre %143 oranda
ams gistererek  1G8R210  adetle il
zamankann & Wikgek sahg adedine ulsnlmgtr,

Eonut fivatlan ize 2023 vl sonu itibanyla
villik bazda %ii% oramnda artig kaydetmistir.

T¢MB Konut Fiyat Endeksi 2026 will Ocak
|aj.r:m|:|a bir fmneeki aya gire %037 crannda
artastir.

Ibracpum dakil oddugu grmp | Yoktor,
ve grup ivindebd yeri

Sermayedeki veys toplam oy | Sickel'in izahname tarihi ibanyla 69.000.000
| makka ipindebd  paylan | TL wtanndaki ¢ikanlis sermayesindeki ve
dofrudan veya dolayl olarak | toplam oy hakla ipindeki paylan dogruadan veya
5% ve fazlmay olan lkigilerim | dolayli olaralk %63 ve fazlas: ¢l gergek veva
ivmberimnvaplam  ile  her  liloel kisi bulunooamaktsdir,

birinin pay sabipligl baklkinds
bilgi

| Sirket’ m yonetim kontroluni elinde bulunduran
bir hakim ortak bulmroamakiadie,

Sirketin pkanlmog sermaves her hied 1(biry TL

Ibracpinm hakim ortaklaripm | idbar degerde 60.000.000 adel paya ayrilng
farkli oy balkdanoa sahip slyp | G9000000 TL'dir.  Cikaolmw  sermaycyi
olmid SSAT habkckinda biKgE | | temsil eden puy gruplan, A grubu nama yazih
) | ] 6SWO00 adet pay karsihfy S.GMLEKC TL

S SR N nomimel degedi tasmi ve B grubu hamilin
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|vam dofrdan veya dolayh

olarak  ihragemmn  ydnedim
hakimiyetine sahip olankanm
ya da thragemyn konfrol
edenlcrin isimlerifonvanlar e
b komtrolln haymagl
hakkmds bilgi

(L)

| Secllnis Mmamsal bilgder e

TL nominal  degerli koo pavlandan
slusmaltady. Sivket'in sahip oldugm A ve B
grube paylar bakiwindan fackh oy haklanoa
whip olmayip, hem A hem B grobu paylann 1
oy hakkn bulunmakradic.

A grubu paylarn  yOnetim kuruluna  aday
giglerme imiiyaz) vardr,

Sicket'in 31123023, 31122024 wve

ihraccimn fnameal | 31.12.2025 dosemderine iliskin kargalasiumals
doromund; vE faaliyet | finansal durom  tablolanma  agagda  yer
soomclarimda meydama gelem  veminuigpt.
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ST el rakamian 31122039 dortil clem gieR chatinden
e ecliirgiir

B#angedaki dmemli Dejipsikliller

Topham Varhldar

Suker'in toplam varliklany 31.12.2003 taribli
linapsal dinemde 30223112 TL
seviycsindeyken 31.12.2029 tanhli  Fnansal
diénemde $416,75 oraminda artarak 397208292
TL seviyesine slikselmistic. 31.12.2025 acihli
fmansal démemde bir Bnceki yily pore %6434
orgmnda  arig  gdstererck 414461261 TL
seviyesine wlagmisiw,

| e Varlklar

| Hrketin  donen vathklan nakit ve pakit
bercrerleri, fimansal yatrimlar, tisan alacaklar,
diger alacalder, stoklar, pesin ddenmis giderler,
cari divem vergisivle {lgili varhklar ve diger
dénen varhklar kalewlerinden olugmaktadi,
Diaien variklann 31122023 taribli fnansal
ditnemde toplam vachiklar Ipindeka payt %97,2,
31.12.2024 tarili finansal ddoemde %973 ve
31.12.2025 erindi finansal donem itibanyla
WORT  sevivesindediv.  31.12.2023  tanihii
finansal danemde 330.637972 TL olan dépen
varhklar, 31.12.2024 ikl fingnsal donemde
%169 crammdde atiy ghsterereh 386.444 114
TL olarak perceklegmiytic, 31.12.2025 tarihli
finunsal dnemde bir Sneski dneme kyasha
Yo, 3 orarunds artz giaiererek 409 187,223 TL
seviyesng yilkseimisty. Danen vadiklar icinde
en bilyOk payr, Sirket'in gayrimenkul gelistirme

progelent kapsamindakd stoklar olustormakradar.,

l Daran Varhiklar

Firket'in doran varlklan maddi duran varlklar,
| ullam hskke varhklarn ve maddi olmayan

12




| | duran  varhklardan  olugmekiadir  Duran
| varhklarm toplam  varhklar  ipindeki payi
| IA2.2023 tarilli finansal donemmde %l %,
31122024 writli financal dmemde %927 ve
31122025 terih)i finansal dfnem ittbanyia
' Yl 3 seviyesindedir. 31.12.2023 taribli finansai
I diemde 9.590.190 TL slan dusg varlflar,
31122024 taribdi finansal dnemde %al22
. |oraminds  arlis  pdstererek 10,764,178 TL
| seviyes]ne yukselmigtir, 31122025  tarihj
ifbariyla  ise 31122004 taflli  firanesl
| déneme  Kiyasla %5510 oranmda azalarak

5. 274038 T unannds gergekloamistir.

Kizs Vadeli Viikdoel@lakler

I sickerin kisa videli yikbmlubikier; isa vadel
| | borglanmalar, nzun vade]j borglanmalarin kisa
' vadeli ksunlar, ticar] borglar, pahsanlara

saflanan Cavdalar kapsamunda Borglar, diger
| borglar, emelenmiz gelirler ve s vadeli
| karmliklar kelewlcrinden olusinukoradir.  Kisa
vadeli  yikimlaloklerinin loplam  vabeme
kayouklar igindeki payr 31122023 taribli
finansal dinemde %994, 31122074 tarihl;
| !mansal domemde %4128 ve 31.12.2025 anh;
finansal 8nem itibanyls 45,7 scviyesindedir.
I 022023 taphli [inansal  ddnemde
| | 44.366.901 TL olarsk Eerceklegen kasa vadeli
I vikumliliikler, 31122024  tarihl; finansal
| | ddnemde %94.6 oreunda azalarak 2.39%.006
l TL seviyesine perilemistir. 31.12.200% tarihi
itibanyla kisa vadeli yikumbitikicr 31.[2 2024
' (il finansa)  donemine  Kiyasla %458
oranda  azalarak 1297626 TL owmarnda
gerceilesmistir,

Uzwn Vadeli Viikinilikter

Sirket'm vzun vaded; yilktrmniGkikler; Gnansa]
boglar, woun vadeli larsshklar ve ertclenmis
| vergl ytktiminluginden olusmakeadir. Uz
' B vadeli  yibcombilikiern wplarn  yabanc
| b ) | kaynaklarm icindeld pawn 31.12.2073 tariki

finansal ddnemde %:0,6. 30122004 tarihl]

| | TN |/ finausal dfnemde %872 ve 31.12.2025 rarihli
_ _,; ND | finapsal dooem ifbariyla %094 3 veviyesindedic.
L _-ARE o
SR, e ey 31122073 anihli finansal dénemde 262,173
1| - .';'ﬁﬁ"ﬁu?ﬂi!.’{ﬁ T IL ~ seviyesinds ol wan  vadeli |
L ﬁ-r-‘--'-’ S T ’,,.;1_‘,‘,2{;'; | vikinliilikler, 31122024 taribl fivargal |

i
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domemde  Spemli Sigide  amg gﬁsif:mrek|
16252300 TL  seviyesine vtk selimiwir,
FLI2.2025 tanhi fibanyla, 31.12.2024 tarihli
finanssl dtnemine kivasla %322 sraunda
anarak 21.449.00%6 TL nutannda
gergeklegmistin,

Toplam S kaynallsyr

Bitket'n  toplam  3ckaynaklan loplam:
keynaklann igindeki pavi 3122023 tanihi
finansal dbpemde %:36.9, 31.12.2024 tarilli
finausal dinemde %4953 ve 31.12.2025 tacibls
tinansat ddnesm itibarivls %604,5 savivesindadir.
ILA2202Y tanhli  finansal  ddnemde
|195.594.n;5 TL sevigesindeyken, 31.12.2004
Larihii finansal dénemde %625.1 oramnda arhg
pifstererek 378560697  TL  seviyesine
ykseliigtir.  3L12,2025  tarthi  itibanyia
dzkaynaklar arig trendine dewam etmis va
L2204 faribli Anansal dénensine layasla
| %35 oratunda artarnk 391 674.599 TT (ylunna

| elasmmigar,

Leshriamede ver alan donenuer itibanyla gelir
Tablolarina azagwla yer verilmeliediv.
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IR W rakamdiare 30 FE 202 taedeli oime gherl
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Faalivet Snauclsrs Qnemb Depisillibder
| Brigt Kar

Briit kiér 2073 yihinda 25,4951 27 TL iken 2024
|yinda %71, oraminda ararsk 43.686.006
TL'ye yikselinigic. 2025 yilinda ise 22555
oranunda aralavak 19671114 TL sevivesine|
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geclemigtic. Sirketin 2023 ve 2024 willannda

gaynmenkul  satiglan 2025 wibnds  Glke
| ekonomisi aynca aynea faiz giderlerin arligl
| kaynakli otarak divgi Seyrelmistr.

Esas Faalivet Kun

| Eses faaliyer kin 2023 vilinda 14457 466 TL
iken 2024 yihnda %37, oranmda artarak
15.400.842 TL'ye yilkselmistir. 2025 vilinda
e 714 orminda azalarak 5271401 TL
seviyesine gerilemtigtir, 2024 yalinds hasilans
. %379 oramnds dG36s yasammasing ragmen
salglann malivetindeki %65, | cramndaki daha
ZOEl0 perileme beot KArbhgl artimus, buma
baZh olarak ssas faslivet kir macj %11,2den
| *l¥e ylkselmigtir. Avrica esas fasliyellerden
| diger  giderlerdeid  azaby  da et
desteklemistir, 2075 ¥ilinda ige hasdlana 266,35
oranmdald serl daralma esas faalivel kinm

baskilamagtie.  Sanglann maliyer de
olmakls birlikke boit Kdr %5535  oranimds
gerileomig, ayrica esas  faalivetlezden difer
ghdetlerdeki arng man Gzerinde asad) yonlti etki
yaratmstr. Bu  gelismeler somucunda  esas
| faalivet kir marr %23 sevivesinden %519.7
| seviyesine gerilemistit. Gayrimenkul yatmm
ortakliklan jgin tpik bir yap: olan bu sonuglar,
I portfy  biylklogine ve dtnem g sats |
|fa&lerU=l::nin :fuglmlugma baih olarak

. degiskenlik gostermektedir,

| DSuem MNeat Kan

' Ddénet vet zaran 2023 yhinda 115,058 975 TL
|i1:¢n 2024 yhnda %929 seaunds azalarsk

£34892% TL sevivesine perlemigtin. 2025

yilinda isc gicket 13.110.560 TL wianads e

dénemn  kAn  eldke  ederek  zarardan  kiira

Eeqmigtic  Sitketin 2023, 2024 we 2005

vilsonlarinda net kir marjlan sitasyla; e

19120, %1043 ve %4394  seklinde

olusmugtur. 2023 yrhndaki yst zarar, girhkh

f.) |1:+]aral-: enflasyon  mubasebesi  kepsanunda

oligan rel parasal pozisyon kayiplanndan

) | kaymaklawvakisdw. 2024 yiinga da et parasal

< TREMD A/ Pozisyon etkisl ve entelnmiz vergf gider met
mITTEETUEmN L AT I 0 O “(:IJ-#

. , k. | sonuen olumsuz etkilemistr. 2025 vilinda ise
|| \\ b St 1 (68 o Sirket 13.110.560 TL pet kar elde smnigti. 1




Secllmis  dnemli  profovies | Yokiur.

fimanssl bilgider

|| B9 Kar tahumini ve beklentilers I‘fﬂb:mr,
| B.10 | Izabnawede yer ulan finamsal | Yok,
isblolara  ligkin  demetim
| raporinnodaki obnmls mﬁrﬂ-&|
' dipiedakii buswslanm igerisi
Bll | bracgmn isletme Srkel'in net isletme sermayes, izanamede ver
' SEYTHAY e meveut | alan finansal donemler dibanyla agadda yer
| yulcGmldlakberini alnmkiadir. Firket'in iglelme sermavesi, mevem
| karylayamamass vk UlGKlerini karstlamads yentlidir.
| |y | drzz0es [ oarge | auzaps |
| [ Dowen Valar | 330522z Sg.eaa M| wm T |
Kiza vadali
|| Yatenc dMafpl | 2w 19veze
| iEa;LnuJ-:II |
m Pl AP o ] mmml #TJH.HT_
. C—SERMAYE PIYASASI ARACI |
(C1 | dhrag  edflecek  velveya  Sirket'in 69.000.000 TL olan giantmig sermayesi
borasde  iglems  girecek | 133000500 TL nukden {bedelli) karsdanmak
sefmiaye piyasasm aracmin | 0zewe  toplam %200 gramnda artinlarak
menkul kiymed cammlams | 207 000.000¢ TL'ye viiksehtilecektic
oumerss] (ISIN} dabil tir |
' ve gruplarina iliskin bilgi | Thrae edilecel paylara iigktn 1SN kode heniz
ahamams  olup, Koyl oty soncasinda
| Takashenk's  yoprlacak  basvurn  ile  temin
. edilecsltir.
| | Sitketin 69.000.000 Turk Lirast olan gukanlms
sermayesinin tamemy nakden Karplanmak Ozers
200 arigla 207000000 Tok  Limsina
| gikanlacak olmam nedenivle 1,00 TL nominal
deetli pavlar, 1,00 TT. 7 1 lot jheae edileccker.
Sirkel paylan nama yazibh A Orubu ve hamiline
: yazth B gribu paylardin olusmekuadir. A grubuy
. paylards  Yonetim  kwruluns aday  ghsterms
miiyazi  buhmmakia olup,  bagkeca  imtiyaz
: | tulunmamalbtads,
, .
C2 | Sermaye piyasasi arsciim Paylar Tirk Lirasi cinsinden sahsa sonulaeakty.
ibrag edilecefi para hil}'ﬂf?
[ 3= . | i
hfag edilmis ve bedalieri | Sirket'in ekaribug sermayest §2.000.000 1L dix




Sdemmennis pay zsyis ' Her bir payin pominal degeri [TL"dir.

Her bir pavin  nemsimal
degeri

' y .
r:"f'—.j'”"'“ﬂ Myagasy gracmun | ey edilecek paylann devir ve tedaviling

Ssviaye plyasas: sracmm | lhrag cdileced paylar igin ilgili mevzuat ayannca
sadlathin baklor hakkmda pay sahiplering lanmmig olan haklar asafidaki
bilgi | pibidir:
| - Kar Payl Hakk (SPKn md. 19 ve TTE md
A07, 1-i9, | sayih Kir Payn Tebligi)

| - Vem Pay Alrsa Hakk (TTK m. 461, kayith
sermaye sistenindeki orakhkiar igin 5Py m,
1B, [-18%. 1 zawmb &avil Hermaye Sistemi
| Tebligi)
- Bedelsiz Pay Edinme (TTK m. 462, 3FKn m.
1% ve VII-i25, | sayil Pay Tebligi)

= Tasfiyeden Pay Alma Hakk (TTE m, 507}

- Getel Korgla Daver ve Katlma Hakk (SPEn
m. 2%, 3, TTK m. 414, 415, 419, 125 1527, 11-
|30 1 sayih Vekatetsn Oy Kullanimas: ve Cagn |

Yoluyla Wekalat Toplagmas Tebligi} |

- {enel Kurulda Mizakerelere Kalilma Halda
(TTK m. 407, 409, 417)

| - Oy Hakks (SFKn m. 30 ve TTK md. 432, 433,
434, 435, 436).

- Bilgi Alma ve Incclerae Hakk: (SPKn m. 14,

TTE m_ 437, U-14, 1 sayl, Jermaye Fivasasinda

Finansal Raporlamaya (ligkin Esaslar Tebligi):

= lIptal Davasm Acma Hakks (TTE m. 445-451.
| SPEn . |85, 2002)

| = Aaznhik Haklan (TTE m. 411, 412, 4M) 430,
531, 559, SPKn m. 27

- 0zl Denelim Tsterne Hakky (TTK m, 207,
| 438, 439)

= Orlakhktan Aynima Hakk {(SPKO m. 24, [
I3 3 sayrth Omemdi Mitelikicki Islemler ve
/,.m\‘l | Aymilma Hakia Tebligi
( | Owtaklikian Cikarma ve Swma Hakks (SPKn m.
\ ! 27, I1-27. 3 sayill Ortak{ikean Cilkarma ve Satma
% Haklar Teblifi)

pAcdaviiltng  Disglavae  veva pan sahibinin h,} Gt

ot




katlayeer Musustar | kullanmasina enge! olzcak husus
hakkanda bibgi belenmamakiadr,

| C6  Halka arz edilen sermaye | Jirket'in meveot B Jubu paylan “TDGYO kodu
|| piyssas| Arsglantm | iic Botsa Istanbul AN Pazarda islem gmekiedic
| borvada Blem gdnmesi it Isbu izahname kopuey sermmays srunsuna iliskin
| bragvure yaprhip vapumadeg | ibrag edilecek B Grubu paylar do Borsz istanbul

Ye¥s yapihp yaphmayaceafn | Al Fazor'ds iglem gorecekiir,

| bumse ile ighen goritocek

pazara iligkin bilg Kolasyon Yonergesinin 41, muaddesi uYanms
aylan Borsa Ketunda bulwnan ortakbklarin bedellj
| ve/veyn bedelsiz senmaye artmmilan nedenivie
ihrag edecekleni paylan, sermave arinmi soqucu
| | | olugan yemi sermavenin Ticaret Sicili‘me tescil
| | edilmesini ikiben baska bir iglem ve karar tesis
cdilmesine gerek kalmubsizin Borsa kotuna almyr.
|| | Hirket'in B grubu paylan Borsa’da islem gérdogh
. Ipin, sermaye artinmanda ihoae edilen pavlar yveni
pay alma haklanmin kulanduilmaya bagladign
Iinei glin itibariyla, MEE da gerekli islomlesin
¥apilmaziny mbssakip, Borsa Jstanbul A% de
izl gémmeye beslayvacakur, & Grubu paylar ise

borsada iglem grimeyecekiit,

C7 |Kar  daptim  politikast Jicken’in kir dugntm esaslan, Fsag SHzlesmenin
haklanda Bilgi | "Rann Dagntimt ve Yedek Akceler” baslkl 32,
Maddesinde yer almaktachr. Sirketin kar daglum
. politikasinds  yer verilen kur dagiim  ilksles
[ asagida yeo almakindyr,

, vitketin faaliyet dfnemi sonunda espil editen
| gelitlerden, Sirkelin genel gidarler ile muhtelif
amortisman gibi gitketge fdenmesi veya aynlmasi
zormnlu olan miktaclar ile gitket rizel Kigiligi
| trafindan ddenmesi zorunde vergiler dlgldditen
sonra geriye kalan ve willk bilangoda génilien

- dovem  kan, varsa geomis vrl  zaradarwan

| dlzillmesinden sonra. smasiyla agafida pdsterilen

| gekilde tevzi olunur:

| | Genel Genel Kanuri Yedek Akge

' 3 Y ¥ hamd vedsk ahgeve aymlic. Pininc
Temetil

bl Kalandan, varsa it Kinde yapilan bagg

Wrnmn  davesi  [le bulunacak rme-blag

Uzerinden, TTK  we  sermaye piyasas)

— y Mmeviuahng ovpun olarak birieed  tepettd

j / amhr
g iofu % o Yukandeki indirimlpr yvapridikian _sonse
‘{‘-. 1% .-"/ff.r{fn;]m OIRERLER A5 N { i
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Genel Kuril, kar paymin, yénetim kugalu

| Gveleri ile mermur, milstshdem ve izpilere,

| cesitli - amaglada  bwrulmus  vakilara  ve

| benzer  mitclikteki  kisi  ve  burirnlara

| | daptlomsns kara verme hakkina sghipkr,
I kinci Temetng

df Net  dfmem  kannden, {a), (b) ve (c)
bemtlorinds belintilen meblaglar Tk ren
sonm kalan kian, Genel Koml, kismey Viya

. tarameT fkine] wrnesth pav olarek dagmmaya

| veya TIK'mn 521 inci maddesi uyarinea

kemdi istefi ile aywdi yedek akes clarak
| ayimaya velkdlidi.

|| et Fay sahipletivle karn istirak eden diger
| kimsekre dagtumasy kararlaghmloms  cian
| ‘ kisidan, ddsnmis sermavenin %65 oranmda
kar payvi disitldflkten sorca bul ag thtarin
| onda bk, TTEK'nm 5 19meu  maddesinin
ikinei fikras wyarmea genel kapud yedek

akgeye chlenir,

| Yaga hillemi il aynimas perchen  yedek

. akeeler  aynlmadikes, esas stzlesmede  pay

, | sahiplen igin beliffenen kar pavt nakden vefveya

hisee senedi biglminde dagintmadikoa; bagka

yedek  akve  avnlmasioa, eresi vila  kir

| aktanilmasina, vonetin karwly dyeler ila M,

|I milstahdern  ve  igpilere,  cegith amaglarla

kuridmoug olan vakeflara ve by gibi Kisi velveys

i buromlara Kir pan dagmlmasine  karay

|| vetilemez, Kar puyi, dagiom tamin Itibamyla

| m:vuupaylarmtumﬁne,bmﬂannihraqwikﬁsap
| | tarithlen dikkate abnmakaizin esit olarak dafrulir.

Yilbk kano hal sahiplerine hang tarihte ne
- jekilde verlecefi, Sermaye Pivasas Kwulu'nun
| kommya iligkin diizsnlemeled dikkate alisgak

ybaetim korulunon wektifi Ozenine genel kurul
' tamfindan  karardastinly sas shzlesie
| LitkGirnlerine uygun olarsk dagiblan kirlar gerl

almmaz,

Genel  Kurw,  Sermaye Pivaram  Kurulu
ditzenlerueler] ve ilgili diger mevzvat fergevesinde

| Py sahiplering kar pay, avans; degiudmasina karar
f verebili,  Kar  pay avamsi umanmm
| | besaplanmasinda ve dagiomunda ilgili mevemal
| hilktirnkerine yyylur, |
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D1

D—RISKLER

| Ihragerya, fasliyetlerine ve ! Ihragoiya ve Esaliyetlerime fllskin riskber:

| Kinde bulundugu sekifre
iliskin Snembi visk fakibrierd
hakdcuds bilgi

- GayTimenkul projelerinin geligtinme ve insa
streclerinde yaganabilecek pecikmie, maliyet
artiy Ve operasyons| aksaklhiklann Siet'in
gelir ve finansal performansm  olumsuz
etkilevehilir.

- Cayrimenioul projelenine yinelik talep, sang
bazm ve fiyat seviyelerindehi  degisiinlerio
Jickel'in gelirler, oakit alp ve karhligin
alumsuz etkjlevebilir,

- [nfaat  malivetlerindeki  amslar  projelerin
bwgesini ve Sicke’in kdrhhm  olumsoz
ethilevehilir.

- BoRimerz bilimlerin planlanan atirede ve fiyal
scviyelerinds  satdawamos)  jle iahsilar
sicclenine ifigkin aksaklidar Sitket'in nakit
#higi ve finansal performensing  olumsuz
etkileyebilir.

- Gayrimenkul portfiyinim etkin ve vedmli
sekilde  yanetilememesi  Sicket’in faaliyet
sonuglan ve finansal performansin olumsuz
eikilevebilir,

- Finaclsiman Kaynaklanna ehsinde
yaganabileesk  glclikier we  fnansmem
sozlesmeletindem  doffan idErdblitkdler
Sarket’in nakit akigiu ve fimansal durumum
olumsuz ekilevebilir,

« Cayrimenkal degerierinde mitydana
geletnkecek defisimler  Sicket’in  varlk
degerini, gelirlerini ve finansman imkanlarmo
olumsuz eikileyebilir.

-Sigorta  temninatlanmin petersiz  kalman
Jirkel'in varhklariy ve #finansal durumwen
olumsuez ctlalevebilir,

- Jirket vafindan tesis edilen ipotek ve diger
sumrh ayni haklara iligkin riskler Sidket'in
faaliyet senuglan ve ifiban dzennde olumsiz
sonuglar dofmasina neden olabilir.

- Sirket'in tabi oldogy meveznsta wywmauzink,
dizenleyici  defigiklikler ve  meydana

/—glﬁhﬂtﬁ;d& idari  yapuomlar  Sirket'in

| flaliyetletini  ve finanzal  performansit

umisuz elkdevebilir.

“\.,L LI - Ticati Ve hukuki iligkilerden

" ; R,kaj.rnaklambi]mk uyusmazhklar ve davalar

‘u.',:‘ ks ,iff; Sirket’in  fGnamsal  dwwmumu  ve  faaliyer
" - sooglarm olumsuz ekilevebiliy.

i %‘Eﬁ"“ ‘.'I;l 7
F, e
; T, —.
e f W 7 2T
I e i 1




-Tnzast  faslivetlen  swasmdn meydara
gelebilecek is kazalan Sivket'in faniiveltenini,
maliyetlenini ve finansal doramunn olurisuz
elkileyehiljr,

Ihragemmn kinde bubundufiu sckebre iligkin

riskber:

= Gaynimenknl  yatromian  Iikic clmayan

| yatinmlarde  ve  gavrimenkullerin  pukde

| ceviilmesi saman  alabilit veva  beklemen
degerin alonda gerpeklesebili.

|- Gayrinpeskul sebrorlt malrnekonomik
kogullardaki  dedigimlerden Goembi  $leide
etkilenmeakeadiy,

- Gayrimenkullere  iskin degerlemelerin
varsaymmlera  dayanmasi wve  gayrimenkyl
dederlerinin zamao  iginde  deiskenlik
ghstermesi gayrimenkul fivatlannda
belitsizlikler vol agabilin

- Kredi faiz omplan ve finansmana erigm
kosullan  gayrimenknl — idebini ofrudan

| etkilemekiedir,
= Gmymimenkul fiyatlarinds ve satis hacimlednde
meydann gelebilecek: dalpalanmalar seltdry
clumsuz eckileyebilir.
= Kamu politikslar, iggvibler we  kon
edirdirme programlannda theydana
gelobilecek  degisiklikiar, BayTitnenkwl
sektdriot olumsuz etkileyebilir.
- Insaat maliyetlerinds meydana  gelehilecek
arislar - gaviimenkbul  seknilng  clumars
| etkileyehiliz.
- Vabancr yabrmeel  talebindeki | wzalms
payrinenkul ssktorni olumaye atlileyehilr.
- Gayrimenkwl sekwril are-telep dengesindeki
| degisimlerden ve vekabetten etbilepmekiedic
- GYO'lara anman vergi istisnasinm gartlanmin
| degismesi veya gyo slatlisinin korunanianys
| balinde vergi yaki arabilir,

- = Guyrimenknl sektden dilzanleyici

| degisikliklerden etkilenehilir,

|- Gayrimenkul  selideiinde yoiun  rekaket
bulmmas) nedenivle girket'm gelirderinin ve
karlih Bamn clutisuz ctkileyebilic,

Digrer Riskler:
/Y| = Faiz
[ - Deprem ve diger dogal afetlere iliskin fiskler
. \ 1| = Savas, terdw olaylar ve jeopolitik riskler
i Sl .| - Faizriski .




-~ Fermuaye riski
K redi viskes
Likidire rizl;

Kur nzki

| i DI | Sermaye plvassy arsciga
| Ilkskcim Givemly risk fakebrleri
hakkands bikgi

| Moy ediloecck payhura ilfkin sk er:

- Ihtug ediien paylano kar pay1 Sdermemes
riski
-lhwag  edilenr paylann fiyat v jslem
hacmine iliskin rizkler
| - thrag edilen paylang sermaye kazenoina
| iligkin riskier

[

| E.l | Halka arzs iliglin

| ibraceminbalks arz edenin
_ celde edecedl met gelir ile
Katlamacads tahmimi toplamg
maliyet ve talopte bulunam

yahomcilardam takp
edidecel tsktmini wmaliveller
habkdowds bilgi

E—HALKA ARZ

Bedelli  sermaye  artnm Kapsamunds  pay
ashiplerimizin  yeni pay  haklarmm Tam&men
kullarilacags varsaymi altmda, 35z konusn bedell
| sermaye arrundan 138000000 TL fuannds
| beOL gelir eide edilmesi  SngSriimekie olup,
1133228 TL  tutarindaki SEATNAYE  ATHCLMIA
iliskle tahmini maliyetin mabsubv souncy bedelll
| sermaye artwioundan 136.876.773 TL mitennda
met lheae gelis clde dilcoepi whmin edilmekisdir,
| Bu dwumda halke a7 edilecek 1,00 TL nominal
degerli puy  bawna Mgen malivel  tahming
{0051 39 TL dir.

Halka arza iligkin tahmini Eidegler agadaki
| tabloda ver almaktadr,

| itk Az Mu Ry athers Tolamt ] m |
S e Anhnee Mk | 32 0NN |
| SR Fomd Ocren % 37 B | IGO0 |
|| Botin KotmAdna Daeti | Sl GIRBaReY | | 2
| MEE fuita Himmer Bafel | T 347
Arcld Komlieny [ ik (HnY |
_Ferm & Artnumi kbt Kwumyg Faor 50 04 55 HN]
| D2er Mimraflar | W, Tiscd v Moty #hi DO
| Takusbmnk L5fH Fmdu 1313
| Tiplian Mslly uy LI1Z3ITE
| _ Bl Editzsk Wl Fon Mikton | 26626, 773
[ Sedea Symetat Fay Adch
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. |
E3 Haks arza ilighin ibgider Sicket'in §9 00000 TL alan gcanlrmy semmayes

Halka armn  gerekeesi, | Sitket badelli sermaye artmnu supetiyle ihta
halka  arz  geliderinin = edilccek paylardan vide elmeyi planlad|gy nec pelir
kullamm  yerleri ve elde | ile Sirket pontyinde yer alan Jstanbul Dmraniye
cdliecck tabimimi net gelir | Yukan Dudully Adaly Mahallesi 55¢ ada 4 ve 5

hakkwda bilgl parseldeka arsanin Geerinde gelisticilecek ticari va
kot ingsar projesinm finensmanmn sapianmas:
hedeftamelciedir,
|
|| Foa Hamm Yerd | Promb— W Ovaar %) ]
l:r::_-_i:-e- arsall P L]
pwmoe
! | Totlam | AT

ve kognllan 132000000 TI. nakdes (bedelli} karstlanmak
fzere  toplama %200 oranmda arunidarak
2070000000 TL'ye  yiiksellilecektir.  Nakit
karsih@y actinlan 139.000.000 TL  trtarendaki
sermayenin tmarmm temsil eden paylar ihrac ve
balka arz edilecekiir. Bo Sermaye arinmunds yen
pay almz haklan lasitlanmamg alup, meveut
orteklann %200 oramnda yend pay alesa hald
bulunmakiadir, Yend pay alma haklan, 1,00 TL
romigal  degertli pay  dcie 10O TL'Jen
kullandinrlacakur. Yapilacsic sermaye aranminda
| (A) Grubu pay sabiplerine (A) Grobuy, (B} Gruby
pay sshiplkeroe (B) Gnuby pay verilecekiir.
Sermaye artnminda 13800000 TL worningl
deetli (A) Gruebu nama yazh pay, 124.200.000
TL (B) Grubu hamiline  yazih pay ihrag
adileesktir. Sermaye arfimmuda thrag  edilacek
|{A) CGrubu paylar "borsada iglem gphmmeyan"
| nitelikte, (B) Grubu paylar “borsada iglemn gdren”
nitelikne olusmnaacakir,

|M¢w:ut ortaklar igin weni pay alma haklannn
kullaruming Izahname’nin ilamindan sonrs en gec
10 15 gl igerisinde baglanscsk olup, yeni ray
alms  hakk: kullawm sivesi 15 gin olarak
| belirkenmestir, Bu silrenin son gOndnin resmi caille
rasllamaz halinde, veni pay zlma bakk: kullarm
| stiresi izleyen ig glintt aksarm sona crecektir. Nakit
Bdenet Y  badellen PIT  GENEL
MUDLRLOGT pezdinde aplan TROZ 0050 7010
1081 £330 6790 01 IBAM nolu 5zel hesapta

toplanz:aldhr,
\1.| |. /| Yeni pay alma haklarnus kullarmasindan songa
e R . 5 kalan peylar 2 5 glmt streyle Borss fetanbyl

]- f $ o5 ASSde satisa  mimulacakur, Sansa  sunulacak

(pavlann pominal e ve halks arz tarihler
i
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E.5

E.6

Catizan menfaacler de dabil | jitket paylanon ibrag ve halka arzi ile 3irkei'in

maeafasileri arecthik komisyonu elde adecektiv. Bunun disinda
halka arza iliskin ilpili kisilerdn doemli menfaati
| bulunmamaktadir.,
Sermaye piyasasi sraom | [hegormn wnvam Trend Cayrimenkul Yatnm
(1] | %] arz eden | Orlakhi A5, "dir.
(AT T Tl
Iyl mnvan | Dolasimdaki pay s iktanmn  artimlmamasms

bilgi

tasartuf sabiplenine sahs duvumsa ils e Sivket'm
kutumaal internet gl asimde
{www.trendgvo.com.tr], vetkili kurlus lnvest-Az,
Yatrm  Menkul Degerder AS'nin  indemet
siiesinde  (www.investazcomir) ve KAF'ta
{warw kaporgir) ilan edileceldir,

Yeni pay alma heklannm kullanum ve kelan
paylarin Porsa'da belka arzindan sotra satibmayan

pay kalmas lalinde satdameyan paylar & iz o
igerisinds iptal sdilecektir.

Bu semnaye amtmanda pay almak surelivie ontak
| flmak isteyen tasarmuf sahiplerinin ya da meven
ortaklann satis siiresi icerizinde BLAS'da iglem
vapmava yvelkili lummlardzo binne bagvurmalan
perekmekizdir.
|

Oobmak  dzere Balka am'smnaymi pakit aracak olup, sk zrmeh
ilizkin ilgik kigilerin Soemli | veren [nvest-Az Yetnm Menkul Deferder A5

| ilizgkin veriltmig bir tashhilt bulmmamaltador,
Kim tavafindan ve e kadar
sire ile vaahhibe verlldifi
hosushtarmu sperecek sekikie
delsumdeld pay mikiarimn
arhnlmamasing ilighkin
vi¢rilken taabhiitler baklunda

Haka arzdan kaynaklanap | Meveur hissedarlann helka arzda yeni pay alma
sulanma etkisinin mikfan | hablam 2100 granipda kellanmelan varsayim
v yiizdesi ue. meveut ortaklar igin 1 TL nominal de@erli bir
lod pay igin sulanma etkizinin (pozrif) tian 6,60

Yeni pay  nlma bakba | TL ve yizdesi 910,75 dir.
knllammnom sz  konuosu
olmay durumunds, mevent Difer orfaklann yeni pay  alma  bakdanm
hissedariarit halka arzdan lanmnarnalan varsaym ile; mevenl oriakla igm
pay almsabay’ 1 TL nominal degerli paylar iein sulanma etistnin
derwmanda  sulaomb | el {oegatif) 0,31 TL ve yGadesi -%54,75 dir.
etkisinin wikbarty e yizdesi', |/

) Yamian besaplamelada  Sidket’in 02.03.2026
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| kullanitmgr,

E7 | Talepie butowsn | Aran Kunmlar yeni pay alma  haklanmm

| yahrimkcilardsn talep | kwllamlmasi, yeoi pay alma baklanmn rikhan
| edibecck tahmini maliyetler | hakks Pazannds abmcsatim islemlering  aracilik

, | hakkands bilg) igin sGzkonvsu islemleri yapan yatinmalardan

|I boret,  komimyon  ve  henzed taleplerde
| | bulunabilitler.  Talepts  bulwan  yannmeda
bagvurduklan  arser  kuryimlann aracalik
I komisyonu, masaf,  hizmet Gereti  gibi
Deretlenditme  polittkalanna bt olacaklardr |
Merkezi  Kawil Kurulusu  tarafirdsn b li
ermaye  arbnmt  iglemleri  peticesinds  arne
|]tm:hrslara tahakkuk eninlen hirmet bedel] aracy
kuruluslomn wygulamalanna bagh  ofarak

| yaunmstlardun da tghsil edjlebiliz

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Irabnawsede yer alar: Gmansal tbls dbgemlert ilibartyle ihracemm hapumse degetin
Kwralwilarow ticared wevsnlan e adreskert {ilye oldubdar profesyonel mmeghek
kurduglan ile birikee):

Bagwastz |  Bagammz Denetim
Fltianeal Dt | Befiwstz Degein | | KUNGUSMRAG Use Olunan
m { | Kurdleymawn Kuralnpwuun Adrest hﬂf&?ﬂ;ﬂ” mﬁﬁmft
[ Thears Uavam |
[ Spy i | -
Cunhuyiyet Mh.
31 At | H3Y Donimmonlds | STahedr Cd Yeniyed | Ozkaa Cengiz- | lstanbul Serbest
— e Pafuwenz Sk, Ho-f Bomonj Seramlu Bagdeneti, | Muhosebe Mall |
Pensditn A 5. Bushiwss Conrer 14 SMMM | Mikavirler Odey
_ D22 Sisli - Tetanbat ; 4
HEY Dranizkinniik | Cumiiuriyz Mh,
v Bafmsie | e o4 Yeniyol o Qzkan Cengiz - Istanbul Serbast
Jplk | Devetim 4.5, Sk Mo Bomon Sorugly Oreak Mihascheci Maki

Busincss Center K4 | Bagdeneigi, SMMM | Misavlrler Oclasy |
I+22 Sigli « Toagabul

_i_HE"f Duangnanhk Cumhuniver Mh, i .

| weBalmeaz oot T4, Yemivol | Hadeon Kilic - Inenbul Serbest |
géﬁmlﬁ Denotlnn 4 5. | 5. Mok Bonmt Sorumly Densigi, Muhascloci Mali |

' | Busindss Cemer K4 S Mugavirder Odant

| | D22 Sigli - fstanby |

32, Bapunse depeti knraluglarun/sorumln ortak hag denetemin girevden alinmas,
ghrevden ¢ekilmesi ya da defismesine iliskim birgi:

Suketimizin 311220235, 3112209 ve| 31122025 taribli bagmsiz denetii HSY

Dangmanltk ve Baginaz Denetin A8, tardfinda yapunignr. Sirket'in \zghoamede yer alan
finaneal tablo dbnemleri.itibaryla denetim firket segiminde degisiklik olmamestr. |
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4, SECILMIS FINANSAL BILGILER

Siket'in ilgili ddnemler jtibarivle karouya agiklannii Wim finansal tablolarna ve laalivet
raporlanos www. irendevo com.r ve Kaounyn Aydmlatma Pladimu (KAP} inremet sitesi
wv kap.otpar adresinden ulagalabilir.

5 RISK FAKTORLERE

Halka vz Cdilen Payla'a yowelik yapilacak herhangi bir yatrun cesith fiskler
banrdimaktadyy, Bu nedenle, yatpme ve yatrimer adaylanimin, herhangi bir yshnm kamsn
almadan dmce, agafda belirtilen ve ishu izabnamenin beginci bSIO0mnde detayls olarak
apklanan riskler de dahil olmak fizere, isbu izahmamede belinglen thm bilgileri dikkatlice
deferlendirmelen gerskmektedir. Sirkete, fealiyetlening ve iginde bulumlugu sektore iliskin
Bnemli riskler sgafidaki gibidir. Agafida belindlen riskler kargiasilabitecek tim riskleri
kapsumeyabilic. Helibazirda bitinmeyen ya da Firker ygoetmiinin ssash olarak addetmedigi
ancak, perceklesmeleri halinde Sicketin fasliyetlerive, faaliyet soouclaring, likiditesine,
{inancal dururmma ve gelecee yonelil beklentiletine zarar verzbilecek bagka rizk fakideler
de mevet olabilir. Bu riskler dnemlilik sirasima gdve belirktilmemigtic.

5.1, Ibracoiya ve fasliyetlering ikskin vislder:
Thraper ve faaliyetlerine dajr beapit odilebiten baglica riskler agaguda stralanmystir,

Gayrimenbul projelerinim gellitirme ve inds sHregherinde vasanabileeck gecikime,
maliyed artn ve operasyomel aksakliklarry Sirkes’in gelir ve finansal performsndng
vlumsnz etkileyebilir,

Sirker’in faaliyetler agirlkl olarsk gayrimenkul projelerinin gelistinlmesi, msasi. sstip ve
kiralanmasina dayunmakradir, Gayritnenkul projelerinin gelistrlovesi sireci- YD Aren Veyg
tamnmazliinn temin edilmesi, proie pelistinme caligmalanmin yirdtilmes, gerekli imar
Gumney, ruhsat ve izio stireplerinin smamlanmasz, finansman kaynaklannw emin cdilmesi,
ingear faeliyetlerinin vimtinilmesi ve bafimsiz bélomlerin saus veys kicaya verilmesi gitr
hirden firzla agamadan olusemaleindr, Bu sGrcy berin, herhang bir ayamasida ortaya (lkatilecel,
gecikmeler, malivet artislary, Ikuki veya idar engeller, teknik sorunlsr veva operasyanel
aksakhiklar, projelerin planlanan stire ve bilige cercavesinde baslallamamasing, gecikmesine
veya lamamlanamarasina nedsn olabikir

Prajeletin plantanan siire icerisinde tamarlanamamass, maliystlern dngéndlen sevivelerin
lzerine gilomasi veya projelerin plantanan geliilde ilerleyenemest durumunda, Sirket'in
beklenen satig ve Kira geliderni elde edemernesi st konusu olabilir. Bu dwnwrm, Strker'tn
nakit akigron, finansal dunerivng, faaliyer sonuclarmn ve kirhhgm olumsnz ethilevebilir,
Aynca proje sireietinin uzamas, Sifket'in finansman yilkilnGn anmasing ve yema yanrm
firsutlarzm degerlenditme kabilivetinin simdanmasinz neden abilir

Gayrimenkul projelerime vénelik talep, aalkg hazn ve Bysf seviyclerindeki degisimberin
Sirket'in gelicberd, nakit akag ve kivkhint tlutnsuz etkileyebilly.

Fitket'in faalivetlerinden eMe etig gelicier nemli dlpide gelignirdigi, gelistimekic oldnu
veys pelecekts gcl?i!'rnﬂ{}'ll plantadidl  gofritvenkol  projeleri kapsanundaki  ba@rmais
bilimlerin satis ve In:iral-mfbtﬂsmdm elde cllilen gelirlerden vlugmaktadr. Bu kapsanmda,
irkeetin finangal perlonmun ) s4% sy payrimenku/ferin planlasan sirede, plamlanar Byat
seviyelerinde vcoﬁﬂe\matp al 'g:}ua veyn kiralanmasing baghdir ,ﬂm:?r(lf projdiers

x} f,/"'}lﬁ




yonelik takebin beklenenden ditwik olmas, gayrimenioul sektdrinde yazanabilecelk duraganil
veya daralma, tilks veya Lirese) dlgekre yaganabilecck ekonumik, finansa) veya Eiyasi
geligmeler, finansman kosullaruwtaki delyklikler ve tkenci glvemindeki azalma gibi
faktdrler,  Bikerin  projeleri  kapsanonda plinfadiin  sans  ve  kiralamalar
gergeklestirememesine neden olabilir.

Pirket'in gelirleri Snemli dlptide geligrirdigi veys gelipivmerl planlahf  gayrimenkul
projelerinden elde edilen saliy we kirs gelirlerine bagldir, Gayrimenkul satiglariun
gerceklegme iz ve sang fiyallan, gencl ekonomik kogulilar, tiketici ghvend, faiz oramlan ve
konut finsnsman imkéalan gibi faktbdere bagh ol degiskenlik gosterebilir,

Firket, geligtirdigi ve gelistirmeyi planladag projeler kapsaminda henOz satim veva kiralames:
gereekleglinlmemis bagunsiz bol0mlerden gslecekes gelir elde emneyi  hedeflemelsdir,
Ancak, sz kotusu bafimaz bilimlerin beklenen sirede, beklenen fiyad seviyelennde veyn
beklenen miktards satilamamas veyas kiralanamamasy, $irket'in goliflennin azaimasina ve
nakit abwiun olumsuz etkilenmesine meden olabilic Aynica, misterilerin satin almg veya
mlama bapdanndam vezgesmesi, stizlesmelsrin iptal edilmesi veya Sb Sdemeli sanslar
lapeaminda aliman bedellerio jadesinin gerekmesi gibi durumilar da Sirket'in nakit akisi ve
finansal dunamunuy olumsyz etidleyebilir,

Bumon yam sira, Sirket'in sahs ve pazarlana Faall yetlerinin beklanen bagany saflayamamas,
bedeflenen mitsien kitlesine wagilamamas:, pazariama stratejilorinin yetorsiz kalmas; veya
tekabet koguilanmn yodundasman gibi ncdenlerle gany ve Kimlama performans olumsuz
etlilenehiliv. Aynca, Sideet’in geligtirdiyi projeier Kapsaminda belitkedifi sans Gyatlariman
pivaza kosullarma glice viksek kalmaz veya (ngaat maliyetlerinds meydana gelen arnzlarin
saug fiyatlanng aym tlgide ve zamanmda yansialarmamass, Sirket"in karlihging olumsuz
etkileyebilir.

Ingant wabiyeserimdeki artaglar projelerin bitcesing ve Sirket'in kirhdghion wlumsuz
etkileyehilir.

Sirket'm gelistinidi veya geligiteneyd planladin projelerin malivellert; ingast makzemes)
tiyatlan, iscilik malivetleri, enerji maliveter, d8viz kurlap ve entlasyon arars gibi falativkere
bagh olarak degishentik gostermeliedir. Sz komusn eelmeler, Jickerin proje gelistiome
apamasifida dnpSedgR ingast moaliyetlerinin armasma ve projelering planlanan bitgenin
nzcrinde tamamlxunasing neder olabilir,

Jirkel, pryjelerinin Fizibiljte ¢abismalen kapsamunda arazi analiz, zemin etiifleri, 1=knik
degerlendirmeler ve maliver analizlering gerpeklegtitmelte ve bu doprultuda proje biltecsini
clushirmakiadir. Bununla bidikts, deellikle biyilk #leekli gayrimenkul projelerinds, proje
sireci boyunea bopstiflemeven maliyet ariiglar, proje kapsamundaki revizvonlar, 12knik
gevekliliklerde meydana gelebileock degisiklikler ve uygulama swrecinde ortays cikabilegek
¢esilli aksakhiklar medenivle proje malivetler baglangigts 4ngdillen sevivelerin lzerine
sikabilir. Proje maliyeileriade meydana gelebilecek aiglann saly fiyatlarna aym dlcide
yangilllamamast durumunda, Sirket'in karlthd: szalabilic ve finansal performans olumsus
ethilencbilic.

Bapimsiz bsltmicrin planlanan sivéde ve fiyst seviyelerinde satilamanas) ie tabsilal
sliveglerine lligdain akeakhklar Sirket'in jnakit Alasim ve fitansal performannn: olnmsuz
etkileyebilir, W




Sirket tarafmdan gelighicilen gayrimenkul peojelan kopzemunda yer alan bagunsiz bolimlerin
sahg slreci, pivasa kogullanna, aheilann finansman imkdlarma ve genel  chkonomik
gorindnme bogh olarak deffiskentiic pastorebitic, BaBimsiz bilomlerin planlman slyede veya
Sngtrillen flyal scviyelerinde satlamames:, sang baslstingn beklenen sevivenin altinda
kalmasina neden olabilir. Ayrica, sanslana desteklenmest maciyla alwcifora vadeli fdems
sopeoekleti sunuimasi gerskebilic ve bu durwm tahsilat slirelerinit Uramasma yol acabilir.
Miiglerilerin satn alma kamrlarmdan vazgegimes, sty sizleamelerinin foohedilmesi veya
yaptlan n Gdemalerin iadesinin talep editnaesi gibi duwumtlar da iahstler performansim
olumaug edileyebilic.

Saug bedellerinin planlanan sOyede tahsil edilernemesi véya tahsilal huzimin beklenenden
@iyl gerceklegmesi, Sirket'in nakit alasimw, finamsal durumong ve faalivet sonpglarm
olurasuz stkilevebilir,

Gayrimenkul porifiyiinto etkin ve verimii yehilde yiuetibemenesi Sirket'in Ffauliyet
sowiiglarim ve finansal performansiu olwmsaz etkitesebillr-

Firket'in faaliyetlerinio basaris,, sahip oldugu ve geliglimnekre olugu payrimenkullerdep
eluFan porfydn etkin ve verimli bir seldlde yonetinwesine baghdw, Shkel’in gavrimenkal
ponilyilniln biiyuklipunde, niteliginde veya cesitliliginde meydana gelehilecek defisitlikler,
Poetfdy Ydretiminin dahe kamnazik hale gelmesine neden olabilir. irket. port{@yGnde yer alan
gayrimenkulleri etkin bir sekilde yanetemayebilis, gelipimuekte gldufu projelen planlanan
sure ve hilice gercevesinde tamagnlayamoyabilic veyn portfiyinds yer slan payrimenioulleri
planlanan kosullarda satamayabilic veya kiralavamavabilir.

Fimansman  kaynakbarims  erigimde Fasamabilecek  pligldkler ve  fiwansman
stizleymelerinden dogsn yakomi&l@kler Sirket’in mekit ks ve fnansal durnmwen
olmnsuz eikbleyebilir.

Firhet, geligtivdigi vo gelistirmeyi planladigy projeletin fnansman iein kiedi ve diger
fnunsman kaypaklarindan yaradanmaktadi:, Ancak, Jirkel theivag duydudu finargsam her
Faman uygon tiiar ve Kejullarda terain edemeyebilic. Finansman maliyetlerinin artmas,
finansmena erigimin zorasman veya finansman kogullatiun agulasmes, Sicket’in nakit
akagin, yanmim planlanm ve finansal duramany elomsuz etkileyebilir,

Jitket'm mevewt veya peleccloc taraf olacagl krodi e diger finansman sizlesmelen
kapsannda cesitli mali ve diger simrlayior taahhidere uyniast gerekebilir. Bu tzahhinlerin
iblal edilmesi durnmunds, Hgili hnansman siZlesmeleri kapsaminda tementlt hal; olugabiliv
ve kredi veren kuruuglar krediled vadesinden since 2et1 gagirabilir vaya teminatlann nakde
wevnlmesini talep edebiliv. Bo dunum, Sitket'in finansal dvrumunu, faaliyetlering ve faaliyel
soruglarim dfumizur etkilsvehilir,

Gayrimenkml depevlorinde macydana gebobikecek degigimler Sivket'in varhk deferin,
gelirderini ve finunswan imkanlarin odumsnsz stkileyeabilir.

Firket'im pontfiyfinde yer alan veya iloride portityiine dahil edilevek gayrimenkullerin degeri:
geael ekonomik koguilar, faiz orantin, caflssyon, finansman kogullan, geynmenkul arz ve
tzlep dongesi, biluesel gelismeler, mar dzenlemeler ve difier pivasa kogullanna badh olamk
defiskenlik pdsterebilin. Gayrimenkul piyasasnda meydana pelebilecek olumsnz geligmelsr,
Sirket’in sahip olfipd payrimenkyllerin piyasa deferlerinds dikelive peden olabilir,
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Gayrimenloul deferlerinde mevdana pelehilecek disigler, Sirket'in variklanmn twoplam
deferinin azalmasma, ki ve sang gelifkninin beklenenden diigik gemeklesmesine e
Sitket"in finansal dunsnunun olansuz cikileamesine neden elabilir, Aynes. geyrimenkulleno
degerinde meydana gelebilsoek digisles, Sicket'in Anansman wwini amacyla kullanabilecegi
teminatann deferni szaltabilir ve finansman inleanlarim olumsuz eddleyebilir.

Sigorta temimatlanioin yetersiz kalman Sirket’in varhklanm ve finansal duroeunu
olumsuz stkileyebilir.

Gayrimenkul Yatmm Onakliklanina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 29. maddesi wyannca,
Sirket"in porilbytinde yer alan arsa, arazi, haklar, henilz insavina baglannamig projeler ve
sermaye piyasast amclan harig olmak dzere, Wim vurliklatinn rayig degerleri dikkate alinarsk
sigortalanmas gerekmektedir. Bu kapsmda Sirker, sahip oldugu vadiklan gesith misklers
karn sigorta policeleri ile teminat alina almaktadr. Bununla bidikte, meveul sigorts
poligelerinin kapsanm, teminal totarlan ve sartlan, meydana gelebilecek tim zararlan
kerglamak igin ber zaman yeteeli olmayabilir, Sigorta poligelerinin kapsamm digmda kalan
zurarlar, (eminatl limitkednd agan hazarlar vova sigorta sirketerinin gegitli nedenlerde tazminad
taleplerini Kismen veya tamamen karplameamas s0z koousu olabilie. Aynca, sigorla
sitketlednin wali durwmlanon zayiflemas, veya yibimlulGklerini yerine gricmemesi
durvraieeda, olugan zararlarm tamarme karsilanamayabalir,

Sipotta teminatlannim yetersiz kalmast veya sigorta kapsam diginda kalan zaradann meydana
gelmesi dammundz, Sirket’in varhklannds deger kaybt olugabili ve by durum Sitket’in
faalivetderini, fnansal dwumonn, fasliver sonuglatiu ve gelecefe yonelik beklentilenni
Hlumsuz akileyebilir,

Sirket tarahindan tesis edilen ipotek ve difer smarh ayni kakbars likin riskler Sirket’In
faalivet senuglar ve iiiberi fizevinde olumsnz somuglar dogmasiwa neden olabilir,

GY4} Tebligi nin “fpotek, rehin ve surh ayni hak teslsl™ bughich 30, madden uyanoc; kat
kghfn ve hasllat paylagin yapdat projelerds, tizerinde proje geliqtivilecek arsamn
deviedilmesi halinde, projenin teminal; olatak arsa sahibd lehine onakiik protéytinds buluwan
gayrimenialler dzerine ipotek veya diger siwch ayni haklar tesis edilmesi mOmbkanddr.
Sirket'in by kapsamda fstcndigi finansal yilimIGliklerin yerne petirememesi durumunds,
¢ konosu teminallann nakde cevriluesi stz koowse olabdlic Bu dunum, Sicker'in
varlklannda kayba, finanss]l duvumunun ve faaliysl sontglanmn olumsuz cikiknmesive ve
Sirket'in itiban Gzerinde clumsuz sonuclar dogtnasia teden olabikir,

Sirket'in tabki oldufw mwvzoata Dyomsoluk, dizenleyici degisikdikler ve mwydann
gelebilece: idari yaphrimter Sirket'in faalivetlerin ve finansal performansnt olumsur
etkileyebilir,

Sirker, faaliyetleri kepsanundn bagla Sermaye Piyasasi Kaounw, Qayrimenkul Yaurm
Ortzklklanna Hiskin Esaslar Teblign ([01-438.1), Tirk Ticaret Kimunu, imar mevzuall, ¥
ruhsal v yaps kullanma iznime iligkin dikzenlemeler, ¢evre meveuatl, vergl mevzuel,
tiketicinin kormmasna iliskin mevoust ve ilgili diger vasal diizenlemelere 1bidiv, Bu
mevzuat kapsaminds Jicket'in ¢egithi yoktimlblilderi bulmmakta olup, shz konosu
yikominliklere wyulmamas: éll'lﬁm:.‘lursia iari para cezalar, faadiyet kistlamalan veya difer
yaptirimiar u:r'aulﬂnahifﬁ”!g;-x-m / f
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Mevzuania meydana gelebilecel: degisiklikler, veni dazenlemelerin yirGrldge girmesi veya
mevent dizenlernslenn fakl gekilde yorumlanmas, Sirker'in faaliyetlerini, yatrm
plealanm, malivetlerini ve projelerinin geliztime stireglerind olumsue ethileyebilir, Cuellikle
imar mevzuat, yapt cohsailan ve yap kullanma izilerine iliskin dizenlemelerde meydana
gelebilecek degiziklikler veya idan uyguiamalar, projelenn planlanan sekilde yiradilmesini
chigelleyebilin, gecikmelers veya ek maliyetlarin onaya cikmasina neden olabilir,

Sitket'in faalivetler avnca SPK, belediveler, ilgili bakanliklsr ve diffier kamu kuumlanmn
dilzemleme ve denetimina tabidir. Bu lurumlar tarafindan yaplacak denetimler sonucunda
fitket'in sehip oldufu rubicar, lisans veya izinkdn ipiel edilivesi, venilonmenuesi veya Slikel
hakkinda idari yaptinmlar vygulanmas: sdz konusy olabilir. Bu durum, Sitket'in faaliyetlering
kasmen veya mameah sUrdiimnesing 2otlasticabilir,

Ticari ve bukuki iligkilerdem kaywaklanebilecek wyusmazhkdar ve davalar Sirketim
foamsal durumpny ve faaliyet sonaglarn olumaewz etkileyehilir,

Sirket, faallyetleri kapsavunds milgterilerd, yikknicileri, tedarikeiledd, finans kurulugtan,
calizanlary ve diger Gellnct kisiler ilo ticari ve hukuki iligki icerisinds clup, b itiskilerden
kaynaklanan uyusmaziiklar nedeniyle duva, icra takibi, 1ahkim veys difier hukuki stireglere
taral olabilir. Ayrica, tileriei talepleri, sbzlestmesel yakhmibiakler, borg tahsilat islemleri ve
is ilgkilerinden kaynaklanan uyusmazliklar nedeniyle Sirket aleyhine gegithi hukuki wlepler
ileri sirilebilir. Sirket aleyhine agilabilecek davalar ve wirftilebilecek hukouki sflregler
zonucunda tarrvinat Sdenmweesi, idsri yaptinmlars mamz kalumas: veya Sirket tarafindan
gymilan kargihblann yobedi olmaman sz konusu olabilic. Bu durum, Suket'in finansal
durvmunu, £3aliyel sonuglanm ve gelecedy ydnclik beblentiletini olumerz ethilevebilir,

fagaat faaliyetier sicamodn meydama gebebilecel: i5 kazalan Sirket'in Fasiyetlerini,
maliyetlenini ve fimansal duramunw olumswez eikiteyebilir.

girket’in geligtrdigi gavrimenil projelerinin insaah, yiklenici ve gh yiklenici firmalar
sracihiziyla yordtOimektedic. lagaat faaliyetlen dogae geregi iz sagh vo givenligi apismdan
segltli riskler banndhmaktadir, Bu Faslivetler swrasinda i5 Kagulun isgilerin zarar ptirmesi gibd
durumlar ;meydana gelebllir, Her ne kadar ig saghig ve gitvenligine iliskin yulkiimliltkler esas
ofarak yiklenici ve alt ytiklenics Armalann soramlulugunda olsa da, s6z komusu ts kazalan
cedeniyle projelerin gegicl olarak durdurulmasi, gecikmesi, ek maliverlerin oraya giktnasy,
ifar] yaplitsmlar uyoulanmas veys Sirket'in hubuki soromhloklards Larer karsiva kalmas siiz
komisu olabilic. Ayren, i kazalan nedeniyle agilabilesck tazminat davalan veya idari para
vezalan Jidket'in finansal dursmunu olumsuz etkilevebilir, Bunun Yatl Stra, 15 kazalan
Frket'in  iibanmn  zarar  gommesine  ve  yibttilen  poojelenn  planlanan  sliede
lamamlanamamagna neden alabilir, By durum, Sirket'in faslivetlerini, finansal durumunu,
faaliyet sonuclanin ve gelecefe yonelik beklentilerini olumsuz etki keyehilir.

5.2, thraggmin Ieinde bulendudu sektbre iliskin viskler:

Gayrimenkul ystinmlan likit olmayan yaunmlandir ve gayriowenkullerin aakde
¢evrilmesi zanaan alabilic veya beklemen deferin sinnda gerceklesebilic.

Gayrimenkul yaunmlag, finansal vadiklare kiyasla likiditesi diisik olan varmmlar olup,
gavnmenkullerin satiype nakde, cevrilmesd belirli bir stre gerektirebilic. Crayrimenkul
pivasasindz yasanahil Ltlep dapilman, ekoncmik belivsizlikler, fnansman kogullanndal
defigiklikler va38 " fivasi ko olunsuz geligmeler nedeniyle. Ea}'rimmkﬂlc
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planlanan siire igerismde veya beklener: defier tizevinden sstilamsmas 532 konwsu olabilir. Dy
duram, Sirket'in ibtivee duydugu likiditevi zamaninda saglayaunamasing, payrimenkullerin
deferinin slunda saulmarna veya satiy stirecinio weamasina nesden olabitir, Gayrimenkullenn
beklenen sire ve deer tizerinden nakde gevrilememesi, $irketin finansal durumuny, Faaliyet
sonuglarmm ve likidits yapsuu olurauz etkileyebiliz.

Gayrimenlmt selctéra mabrvekomemik kozublardaki defigimlerden dnemb dlehide
etkiben mektedir.

Gayrimentl selotrl; ekonomik biylme, enflasyon crantan, faiz oranlan, doviz Eurlan,
finmzon kogullan ve yatnime giiveni gitt mekroskonomik  fakiorlerden dogrudan
etkilenmcktedic. Chovomik  biyimenin Yavaglamasi, viksek enflasvon, finansman
maliyetletindeki artiy veva ckonomik belirsizlikler, gayrimenkule olan talebin aralmasmna
néden olabilic. Bu dorom, gayrimenknl fivatlanmn ve kira seviyelerinin d0gmesine, satis
sirelerinin vZamasing ve sekir genelinde Faaliyet gSateren gitkeetlenin gelivlerinin azalmasna
yol agabilir.

Gayrimenkullcre iligkin  degerlemelerin  varsayumlara daysumam ve gayrimenkul
degerleninin  zamun icinde defhkenlik  gislertnesi  gayrimenkul fyatlarmda
betirstzlilklere yol acabilir.

ket portidyimde yer alan gayemmenkuller, ipili roevzuat uyarnea Sermaye Piyasas Kurula
trafindan  yelkikendirilmis  bagmeiz  gayrimenknl  deperleme  kuruluglan  tarafindom
degerlemeye bt \wnlmakeodir. Geyrimenkul degeclemesi, her bir gaynmenkultn kendine
tzgl sxelliklore sahip olmas ve cesitll varsuyumlar ile tahminlere dayanmasi nedeniyle belicli
Blgide Ozoel unular  joermekeedir. By kapsamada  vagilm  deferiemelerin, il
payrimenkullerin Bili sang veya kiralama fiyatlacim lam <larak vansitacagima dair herhangl b
2imants bulurrnamakiadir,

Gayrimenkullerin  degerleri ve ki saviyeleri: malkroekonomik kosullar, faiz oantan,
enflasyon, arz ve talep dengesi, gayrimenioobin bulundugu bolgedeki rekabet kosullan, idari
dliizenlemeier ve firansal piyasalardaki gelismcler gibi ¢egilli fmkiriere bagh olaral; domemler
itibariyla degiskenlik gostercbilir. Bu nedenle, defierleme raporfannda yer alen degerler ile
payrimenkullerin fili piyaza degeren arasinda tarkhbiklar giugabilir ve gavrimenkul degerleri
2arman icenisinde azalabilir.

Ote yandan, GYO Tebligi uyannea Sitket'in portfdyiinde yer alen gayrimenkullerin alim
iglemlerinin elespertiz dederlerinin dzcrinde, satis ve kirafama lemlennin ise ekspetiiz
deferinin %95 inin  altinda gerpehleninlnesi  Jurummds, stz komusu  islemlerin
gerehgeleninin kamuys aqiklanmas gerekmektediv. By dunm, Sitketin gayrimenkullering
chspeniz deperine yakin sevivelerde salamamas veya kiralayamamasi halinde, Sirket’in
varlklaoun  degerinin dismesine, heklenen geliferin elde edilememesine ve finansal
dorumumem olumsuz etkilenrmasine neden olabilir.

Kredi faiz orankart ve fwanswana erisim kosoflan gayrimenknl talebvini dofrudan
ctkilemekcedir.

Crayrimenkul ahmilanimn dasmli bir kst banka keedilers armchifivla finanse edilmektedic.
Faiz oranlanmn arm|, keedive crigimin zorlagmas: veya kredi kosublaeyn sikalasihiasy,
bireysel ve kurumsa cylarn| gayrimenkal talebini azaliabilir. Finansmana crifimin




kasitlanmasi, konut ve ticari gayrimenkul sanslinnin azalmesng ve gayrimenkul sekidelinde
Fasliyet poeteren girketlerin gelideninin olumsuz stkilonnesine neden olabiliy,

Gayrnimenkul fiyatlannda ve sati; hacimlerinde meydana gelehibecek dalgalanmnler
selttrth olomswz edkileyebitir.

Gayrimenku] fivatlan ve satg haeimled, pivasa kogullana bagh olarak Snemli dlotde
defigkenlil: ghsterchiliv. Gayrimenkul talebinde mwydina gelebilecel szalma. konut we ticar
payrimenkullenn sty sOrelernin uzamssina  ve fipatlann dosmesine neden olabilit,
Gayrimenkul fiyadannda meydanz gelebilecel; dlsazler, sektdrde faaliyet ghisteren sickellerin
varlik degerlerini, gelirlenin ve {finansal performanslanm ohumsuz #tid leyehiliz,

“gelebilecek degisiklikler, gayrimenkul selitbriini olumsanz thileyebilir,

Gayrimenkul sekadrl, katu ororiteleri tamfindan vygulanas konot polirikalorr, kredi
Iegvikleni, vergi diizeslemcleri, ywbaner yatimmeilma yénclik dizenkmeler ve kegrsel
dintsfinn wygelamalan gibi cesithi dizenleme ve programlardan doprudan etkilenmektedir,
Meveul koout ediplinne programlation kapsami, sartlan veya tesvik mekanizmalarindz
meydany gelebilecek defisikdikler ya da vemi programlann Sitket'in gelistindifn projelen
Kapsamayacak zekilde wypulanmas:, potansiyel alictlanm farkl rrajalere yEnelmesine neden
olabilic. By durun, gayrimenin! sekironde faalivel pikaberen girketlerin sohs perfortnansiu
ve galirlerini alurmeuz etkileyebilir,

Bunun yanr sita, yabanas yabnmesdann gayrimenkul edinimine iligkin duzenkemelerds
meydana gelebilecek defigiklikler, yabanc: yatirimer talebinin azalmasing val acabilir.
Aynca, yenl alanlann ivara agilmess, kentse! dbaiisim projeleri ve benzeri uygulamalar
saducunda konut arzimn artmasi, gayrimenku! fiyaflan  Ozerinde agafs  wonlii bash
olusturabiliz. Bu tir gelismelsr, gayrimenknul selitriitde faaliyvet gésieren sicketlerin sahg
gelidenini, Lidiligim ve finansal performansim olumsue cthilevebilir,

Lagant maliyederinde meydaoa gelebilecek artghr gaynimenkul sektdrimd olwmsuz
etkileyebilir.

Gayrimenkul geliglinme faaliyetler, insat malivetlerine dojrudan baghdir. Ingaatl selktirinds
kullanilen malzeme fivalan, iseilik malivetlert ve difer girdilerde meydana gelebilecek
arbglar, gayrimenkul projelerinin mslivetlerini  arurshifir, D&z kurlaruds meydana
gelebilecek ariglar ve emtia fiyatlanmdaki vilkselisler, insasl maliyetlerini armrarak sekisr
genclinde k3] i azalinagna veden olabilir.

Yabune yutunmer talebindeki azaluia gayrimenkul sekibrnd odumsuz etkibey ebilir,

Turkive gayrimenbol pivasaunda vabaner vatirmeidaon Seemibi hir payr Bulonmaktadic
Tabanci vatunme tolebinde meydana gelebilecek azslma. gaveinenkul sang hacimlerinin
dfgmesine ve fivalann olumsuz ekilenmesine neden olabilic. [ duwram, gayrimenkul
sektirinde faaliyet gbsteren Sirketlerin sauy performansm ve finansel durummn olumme:
otkileyobiie b
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Gryrimenkul  sehtivfi  arz-tabep  dengesindek]l dedivimberden ve  rekabebten
siibenmektedir.

Gayrimenioul seledtinde faaliyet pBateren ok sayida geligtinicl ve yatemer bulumakada,
Pivasada arzin talebi agmas, sat ve Kiralarmg sitelerinin uramasims ve fiyatlann diigmesioe
neden: olabilin. Aynea, seldbrdeld yofum rekaber, sang Oyatdar ve Kira seviveleri Qzerinde
basks olugturabilic ve sektdr gemslimde faalivet gdsteren sirkederin geliderini olumsuz
eddileyzbilir,

GYD'lara tawmimaw vergi istisnasinin  gartlarmin  defigwesi veya gyo siatlsdmlin
koronamansasi halinde vergi v Ekd arkablir,

CGaynimenkul yetnm ortakhklarimn kazanglan, wortelfiktek! meveual uyanncs Kuoumlar
vergisinden istisng amulmakiadr, Aynca, gnymmenkul yaonm ortakhklar tarafindan dagotlan
kar paylan dzerinden %90 oranada sopaj uygulinmakeadir, Bununda hirlikte, 0208 2024
tarihli ve 7524 sawili Kanun ile yaplan ddzeoleme wranoea, 01,01 2025 1arihinden itibaren
gaimmenkul yahnm ortakhiklanmn iagnmaziardan #lde atiklen kazanclara iliskin kunmlar
vergns istienamodan yararlanabilmeler igin sbz konusu kazanclonn e az %50 sian, ilgll
kurumlar verglsi beyannamesinin verilmesi gereken ayt irleven ikingi ayin sonona kadar kar
pays olarak dagindmasi gerskmektedir,

Bn sarin yerine getitilmemesi dwormumds, gayemnenkn! vatnm orakhklanmn gl
kazarglan Gzerinden %630 oramnds kaomlar vergisi uygulanmmas $5z konusa olabilseektir,
Avnca, gaynmenkul vatinm ortakhklarmin vergi istisnalanndan yarrlanabilmeler, Sermaye
Piyasaa Kuruly dizenlernclerioe vo pondty siarlamalanna uywn saglamalarina baghdae. Bu
yiktralildiklere wyelmamas veyn ilyidi mevzuata yamlabilecek depisiklikler somucunda
gayTanenkul yatrim otlaklidl sathsinin kaybedidiesi, Sivcet'in kunomlar vérgisine tabi bals
gehmesine ve verpl yilklinlin arpnastna neden olabiii. By durum. Strket’in finansal dunmon,
faallyer sonuglanm ve ki b olumsuz eddleyebilir.

Cayrimenkul sektbrd dizemlepicl deficikliklerden etkilemchilir.

Sirket fhalivetlon SPED ve ilgili mevzusnnn bagiaolmak dzere; 5194 sayil buar Eaaon,
2044 sayih Tapu Eanuny, 654 suyilr K MOlkiyei Kanunu, 5393 sapnl Belediye Kanunu,
5543 sayih [skcin Kamum, 2872 savili Cevre Kanunu ve ilgili ikincil mevzuat ile (evresel
Eiki Degerlenditmesi (CEDy Yinetmeligi, Cevre 12in ve Lisans Yoostmeligi ve difier ilpili
dlizenlemelere abidir. Gayrimenkul projelerinin gelistivikebilmes igin ilgili idarelerdemm yam
ruhzah, yap lullanma izin kelgesi (iakon), ¢evie 2inlen ve difer gorckli izin v onaylarm
almmas  gerckmekiedir, DBu  izinlevin  alimamamas:, gecikmes! veva iptal  edilmesi,
gayrimeskul propelennm planlanan slirede tamamlanmasiig veva knllanime samlinasioo
engelleyebilit.

AyTica, imar planlarnda vapulabilecek defigiklikler, imar planlarrn iptal edilmesi, cevreset
dizendemeglere iliskin yikimlGloklerin agdagunimas veva ilpili mevzuatta vapilabilecak
deiziklikler, gayrimenkul projeleninin gelistirilmesiol zorlastrabiliv, maliyvetlerin arunasina
veya projelerin enelenmesing peden olabilir, Bu tir dizenleyici degisiklikler ve idar
uygulamalar, gayrimenkul sektorinds faaliyet gbsieren sirketlenn proje geligirme sireglenin,
gelirlenini ve finansal performansit olumsue akileyebilin,

Gayrimenhul sebti ¥ pin rekabet balunmass medbeniyle girlcet*in pelivlerindn’ ve
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Tirkive gasrimenkul sekrdl, ¢ok sayida verli ve vabanet gedistivici ve yatirmeonn faalivet
gosterdiffi rekabetci bar sektdrdilr. Sekitirde faalivel ghisteren sivketlerin finansal kaynaklen,
lelquk kapasibeler, proje  geligtimoe  yelkinlillerr ve pazarlama imkanlsn  Farkhibk
ghslsrebilmekte olup, ban rakipler daha gt finansal ve operasyonel imkanlara zahop
olabilir. Ayrica, kentsel dinistm projeler ve yeni galigtinme alanlarimin anmas sonucunda
gayTimendll arzuun artmass, rekabetin daha da vogunlagmasina neden olabilir. Artan rekabet,
FayTimenkul sans fivatlan ve kara seviyeleri dizerinde bask olustursbilis, projelenn sans e
kiralatna strelenind uzatabilir ve hedeflenen gelir ssviyeletine ulaplmasin zodastirabilir, Buo
dururn, gayrimenkol selidrimde faafiyet pdaleren sulkellerin gelmlening, kirhhgm v= finimzal
perforransumn olumsuz etkileyebilic.

5.3, Ihrag edidecek paylara iliskia riskler:
Ihrag edilen paylano kar pay! Jdememesi riski

Halka acik anonim ortakhkbnn kir pay dagmo, deili ;mevzuat bikQmberi. Siket essm
sifzlesmesi ve genel kunal tarafindan onaylanan kér dainimm  politilcas  cerpevesinde
gergeklestivilmekiedir. Jidket'in gelecehkte kir elde sdecedine veya elde adilen kivm
tamanumn ya da bir kismwno kir payn olarak daghilacaging iligkin berhangi bWr garands
bulwomarnaktadic, Sicket'in Zoar emmes, gesmiy YU 2aradanmon bulunmas, finansnan ve
yabinm ihtiyaglarn Sncelik tasinas veva penel botnl tambindan kdnn dagitdmayarak
Sirket bilnyesinde Wtolmasing karar venlmesi duremonda ke paye dafiilmavabilir. Bu
vedenlz, pay sahiplasi kér payt gelivi elde edemeroe riski ile kargs karsiya kalabilir.

Ihrag edflen poaylarin Myat ve isles hacmine ilbkin riskler

thru edilen paylann Porsa Istanbul'ds islem pirmeye haslamas) sonrasmda bu paylar ivin
akif ve JiKil bir piyass olupcading vava olugan pivatanin sOrekhlhik gdatsecegne dar
kerhangi biv garant bulwmmamekiadr, Paylara iliskin islem hazeminin amadi kalmas
dururmumda, yabmmailar sahip olduklan paylan istediklert zamanda, mikiarda veya fivaan
satamayabiliv, Paylars pivasn fivaty, Sitketr'in finaneal performansi, foalier sonaglan,
gayrimenknl  schktdrine  iliskin  gelimneler. makoockonemik  kosuller ve  scrmaye
pivasalanmdaki wencl dalyzlanmalamdan etkilenchbilir. Bu faktdrere bagh olarak pay
Tivautda dusls eeydana gelebdin ve yautimellar Yaboimlaoin b st veya mamin
kaybedehilir. Ayrca, pay fivan Siuket'in perdormansindan bagimsiz olarek gened pivasa
kogullanedaki olomsuz peligmaler nedeniyle de alumsur skilenshilir.

ibrag edilcn paylarin scrmaye kazamcina fliskin riskler

Paylarn pivasa fival zaean ihdnde atlabilecedi gibi avalabilic. Pay fyatnda meydana
gelebilecek  diigicler, pay sahipletinin paylanm samalan  halinds setmayes  kaybina
uframalaring peden ¢labili. By nedenle, pay sahipleti $itket’in finansal performansing ve
pay¥larin pivasa deferinde meydana gelebilecek defisimlere kadlh olarak vaonm kayn nski
ile kars1 karsiya kalabilir. Paylann pivasa fivat Sirkev’in faalivet sonuglan ve finansal
porformansimn yam sura, gonel chopomik kogullar, sermaye piyasalanodaki gelismelar, faiz
omnlan, enflasyon, mevzeal defisikliklenn ve kiresel finansal gelismeler gibi Sickel'in
konttoll digindaln gesith faktdrlerden stilemsbuu. By faktSrlers bagli oloak pay biysh
d0ssbilic v yaunlﬂr vatpetrspm br kisrmm veys tamamm kavbedebilir,

T
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Deprem ve dider dofal afetiere iliskin niskler

Torkive, aktif fay hatlan Gzerinde yer almast nedeniyle yiksek depremn riski 1amyan ilkeler
arasmda  bulunmalktadir, Meydana pelacek olazi bir deprem  veya dopal  afeder,
peyTimenkullerde  fiziksel Lasara yol agabilir, projddenn gecilamesine veya tamamcn
dumiazina neden olabilir. Aynea, doBal afetler guynmenkul piyasasinda ralebin azalmeasing,
gavrimenkul degeclennde dlizls: ve sati veya Kiralama faaliyetteninin clumsuz edkileanmesine
peden olebilit. Bu durum, Sicker'in finansal durumunu, faaliyet soowglatma ve Karibgm
ohmnsuz etkileyatiliv.

Savag, terdr vlaylarl v¢ Jespolitik viskbere ilighin riskder

Tirkiye'nin bulundufu cografi konum itibanyla bilgessl ve kiresel Slgekic yaganabileock
savay, terbr olaylan, sivasi istikrarsizikler ve jeopoliik geligmeler, Olke ckonomisiti ve
finansal piyvasalan olumsuz etkileyebilin. Bu tir geligmcler, yatumi givetinin Azalmasina,
Foansrnan kosullanmmn zotlasmasina, ekonomik faaliyetlerin yavaslemasina ve gayrimenkul
sekidrtne olan 1alebin azalmacina neden olabilir,

Faiz Riski

Piyasalaki fiyatlann defisoesivle [inansal araglann degecherinde dalgalanmalar olugabilir,
Stz kenusu dalgatammalar, menknl krywetlerdeki fiyat defisiklifinden veva bu venkul
kwvreeti gilkiatan terafa Ozed veva tim pivasayr elkileyen (aktSrlerden kaymaklanababir,
Sirkel"in faiz oram riski baghca banka kredilerioe baglidw. Faiz wasiven finansal borglann faiz
oram  defisiik gistermesine katsin fwiz tapyan finangal varbikdarn sabit £z oran
bulunmalkiadir v geleeck willardaki makit akisi bu vacliklann blyGkloga ile defisim
gostermemekiedin. Sitke'in piyasa faiz oranlanmn degisovesine kavp olan risk agklpu her
sevden dnce Sitket'in depigken faiz oranh borg yiktmlUliklenine baglidir. Jirket'in bu
Yronudaki politikas: ise fate maliyeting, sabit ve degideen taizli boeglar kullanarak yOnetmelchi

Sermaye Rivki
Sickstin sermaye yinetmindeli temel amacr ovtaklara degier yaratmak. Faaliyeilenin

siireklilifiini saglamak ve scmays meliyetini optimize edersk dengeli ve strdimillebilic bir
senmaye yapisim | korumakur, Sirket'in sermaye riski azafidald abloda gosterilmektedir.

(L) (30122824 T3t12.2025
Wet Finansel Borg 1 22.689.620 18499380
Toptar Ozkaynaklar 391.674.599 | 378.560.697

Net Finamsat BorgiCizkaynak Ovam 1,05 0,06
Kredi Riski

Finan=al aracin taraflanndan bitinin sézlesmeve bagh yiktmliliffing yenine getirememesi
nedeniyle Sirket's finansal Bir kayip olustunmasy sski, kredi riski olacak tarom lane. Sirket,
vodeli satizlanndsn kaynaklanan tican  alscaklon ve bankalarda tutwlan mevdoatlan
dolzyisivla kredi riskine maruz kalmakuader, Sivket yboctimi niigtedlerden alacaklan ile dgili
kredi riskiti her bit m0sted igin aym 2y clmak kaydiyla keedi limiden belicleyerek vo
gerektigi takdindes tenusat alomak Tiskli gﬂrdﬁgﬁ midsterilenne is¢ sadece nakit fahsilit yoluyla
sal1s yaparak ﬂ.‘.'-".EI i 1a:i1r $ ildt’in taksilit nsld csas olarak tican ﬂlﬂmﬂﬂrﬂ]ﬂj




L | Biokili Tarad | Diber Taraf | (Rshili Taraf | DigerTarat | Memduat

| 311224924 . . 95788 | - L5261 | AT
| 312,025 ] . i - _ . | 298757 | 40528 |
Likidite Biaki

Likidite tiski, Sirket'in net fonlama  yilmlilaklenni yerine getimems  ihtimalidir,
Pivasalarda wmeydans gelén bozulmaler wveya kamdi puamon  digirilmes gibi  fon

azulmag sonucuny dofuran olaylann meydana gelmesi, likidite riskinin
olugmasina sebebiyet vermekredic, Sitket yonetimi, fon kaynsklanm dafuarak mevon ve
mubteme] vildbmlilitkderind yerine getirmek icin yeterll tuiarda nakit ve beozeni keynad
bulundurmek suretivle likGdite skin yonemelkiedir, Siket'in likidite riskini gbsisren tablo
atafinda yer nlmakizadir,

i = 3LEL2NZ4 | 3LIzIms |
 Donen Vel tklar [ Ee.4a.144 Aty b S
"Kisa YodeH Yoknmiikber ' 2395 1.297.626
Djmen VarhklarKes Vadell YakimlGlkler {Cari Oran} 1613 352 '
Kur Riski

Yabapct para vaciklar, yOkOmlilikler v finansal duruin tablosu diyt yUkGaluliklere sahip
olma donmounda ortays cikan kur harskelkdinden kaymoklanacak stkilere kur riski denir,
Sirket ABD Dolat cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

| el v iz Fozlsyanu i 31.1L.1414 31033023

| Al LWlar — y
A Davviz Cinsinden Ve | 1.174.386

| B Ddwiz Cinsinden Yikimbil0kler (-) ; -

| Met DBviz Pagigyonm (A | 1175386

XAV | :

| A, DWiviz Cinsinden Varhkla , 16362

| B, Diwiz Cinsinden VillGlblkler (=) i -
Met Wivir Pozisvons (A-B) Il 14362 |

é. IARACCI HAKKINDA BILGILER

|||.

.1, Ihroes hakbonda gemel bilgi:

Cirket, Istonbul Ticoret Sieili MidirhiFinim 599791 sayanmda  kawth  ANDA
GAYRIMENKEUL GELISTIRME VE TNSAAT SANAY] A5 'nin Tick Ticaret Kanonman
180 ila 193 inel! maddelerine gore tlr defistirmes] suretiyle Sermaye Pivasan Korulu'man
13/10W2017 tarh ve 371269 sayih keran uyarinca gayrimenkw] yatwim ortakhgns
dBnibgmlsir.

6. 1.1. [hrageman ticoret umvant va isletme ads:
Trend Gayrimenkul Yapmm Ortakhf Anonim $irkeid

6.1.2. Inragcumn kay il ebdugw ticared sicili ve sicil mwmarasi:

Y TE&m Mah. Poyraz Sk Er Togay Iy Merkezi Mo:3
el 1 bo—blapy He: 21 Hadikiy fEstanbul ()

O, I

g ¢ (g
bl 1 P

Merkez Adresi




Bagh Balsnulan

Ticarel Sicil T.C. lstanbul Ticarer Ricili Midurlou

Madarisd S

Tieared Siell Nmmaray MERKEZ-599T3| .
¥ firkeitn Markaz Advasi : Malif Bent Papa Mok, Fizer Haves §k Perpa Tic Mer 4 Blok Mo | I fapr Mo .
TO78 SUL / tstanbied olarak defitpmis olop, adver defigtdigh  Fetarbed Ficares Sicit Muceiaga rernfindan
{911 2025 rarthiads recell ve ifon adiiniptie

Ezas sbzlegmedeki adres degisiklipi icin SPK ve Ticarst Bakanhfina bagvuru yaplacakir,

6.1.3. Ihracoinie kurulwy tariki ve sresiz degtilse, Saghraben siret:
Shiresi » Sllresiz
Furwiws Taridu ; (5609 2004

6.14. Ihracqinn hukeli statiisti, tabi sldoge meveust, hrscpmn karuldugy dlke,
kayith werkezinio ve filli yoctan merkezinin adresi, miermet adresi ve telefon ve fax

numsralar:
| Hukuki Seatitoti | Anonim Sirket
| Tabi Ouim Mevzogs | I.C. Kanunlan
bragormn Kurulduiv Cllke  Tarkive )
Halil Rifat Paga Mah. Yizer Havuz Sk. Perpa
Kaynili Merkezin Adeesi Tic Met 4  Blok Mo : 1[5 Kap Mo - 1976
. - Bigli { Isanbol
Imterner Adresi | www.trendgyo.com.tr
Telefor Nutisran V2122103343 - 21033 44
KEF (Kawith Elekeronik - _
Postal Adresi ”lrmd_-aunmm_e. 201 kepir
#.1.5. Depe sertifikasum ihrag eden hakdandakd bilgiler
Yok,

6.2, Yahramlae:

6.2.1. lzabnamede yer alnass gereken fiuansal table dSnemberi itibarivke ibragemm
dnemli yamrunlar ve bu yairunlann finsosman sekilleri hakkinds bilgi;

Ishu izelvame tarihi itibanyla, Trend GYO taralindan 20235, 2024 wve 2025 donemleninde
yapilan yalnm tularlanma iliskin bilgi asagida supulmakizdr.

Yaunm/Arsa Abmlar 2023 24 | 2028 “":::I'I“'

Izsanbu| (i, Omraniye [kesi, Yukan

Mdullu Meh. 559 Ada 4.5 nomarali

parsel Uzerinde buhunan woplan 84,000,000 TL - i Crakaynak
| 304E.53 m? arsa alim

.22, ilrager sarafindan yapdmakta olan yatemalarom niteligi, tamamlanms derecesi,
eofrali daflion ve finsnsman gekli hablowds bllgs:

Sirketin son durum iti I:umt:,flg}lm'mﬁ-chpshe olan bir yatrmm bulunmamakeadie. ;ﬂr
by \ 9 | f/a_, _
4k 1"-..-'"'\-\._. = . .’ I._ I." -

b H‘-.:'-. r L Ln.‘ "4;”';'
. b 37 . e
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623, Thragqumn y3netim orgaws tarafindns gelecefe yiuelik Snemb yairimlsr haklanda
braceiys haglmes olarak abman kararlar, yapilan sbzbesmeler ve difer giclgimler
hakkmda hilgi;

Yoltur,

7. FAALIYETLER HAKKIND A GENEL BILGILER
T.1. Ana [asliyet alankur:

T.L1. izahnamwede yer simmn gereken finamsal fable dbpemberi itibariyle ena
drlimhizmet kavegorierini de icerecek sekilde ibraggr faalivetleri Bakkinda bilgi:

Sitleet"in - faaliver lkomsu;  SPKnan gayrimenkn]l  yaunm omakhldanna  iliskin
diizenlernelerinde yazmili amag ve konulerla igiigal etmek & esas olarak geyrimenkullers,
gayrimenkullers  dayah  scrmaye piyesas  aragplanna,  gavrimenku projelerine  ve
geyrimenkullese dayals haklan yatinm yapmakur,

Jirket'm faaliyel esaslan, yapamayacagl isler, yatintn faalivetlen, yatnm yasaklan, povifdy
amtlarnalon Kooulannda GYOQ TeWifinde belittilen csasloz, Sermave Pivasasi Kurado'nun
dizenlemelerine  ve ilgili mevzuats uwymakla vikimlidir, Sickst mevent durunda
portftyiinde bulunan gavmimendod satiglanndan galiv elde etmelosdiz.

Sirket’in portfdyiinde yer alan garimenloller ve gayrimenkule doyal hakler asagidaki
gibidir.
— Tstanbul [li, Umzanive ligesi, Maden Mahallesi 559 Ada, 4-5 numaral parss lizerinde
bulunan (oplam y028lymi 3945,53 1 olan arss

— Bursa [l Garikls - Duvmlupinar Mahallesi 7561 ada, 2 parse]l Gerinde buluoan A
Blok 2 Bb Molu, B Blok 20 Bb nolu ve C Blok 21,23 v 23 Bb Mol koautiar,

— Istanbul Wi, Evilpsulian ilpesi, Alibeykdy mahallesinde 717 Ada 6% numaral parsel
iizennde bulunan 815,05 m® arsa

Hirker"in finanse! tablo dtoewmlen itibanyla basilau, Bursa Gardkl: Projesinde sahip  oldugu
daire ve dikkan saby gelicden ve difer baz dernirbag sanslanindan olusonaktador.

| Net Sanghit (TL) 30200 | % | N30 | % 122428 .
Proje Sans Gelivlerl | 129.006.506 | 99.68% | 3002185 10000% | 26730686 100,004
| Area Rang Galirlers | ST | npon | - e
| Kira Gizlirlens 336,626 026% | - | 000k - s
| Dager Saig Gelirder TEN2E | O0ah | S L,
| Hizzoetter | -1 Dot | -1 D | Do |
| TOFLAM 129438254 | L00O0% | 30033288 LW00% | 26.789.686 | 160.00% |
?rﬁmeﬂ | aazIm3 % I AL | %, 31122025 % |
| BlaTmsra Bigest 129438254 | 100 | BO0ZZES | I 26789655 | 100

Umeaniye: Mimari, statik, mekanik ve clehirik islerleri ile Hgili projeler Jgin ekilfer
aimmakta olup proje E:Eli$tirlt : quhmm devamm sirnakiedir,

Wf x*gl
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Trend Bulvar Giriikle: Cevre dtiregleme iglernler ve pevzaj calismalan A anE .
Eyi0l 2023 agn ile baglavan daire teslimi iglemleni buydk dlgode wwmamlanmistir,

Abibeykiiy: Arsa Gzerinde, Trend GYO A8, de dahil olmsk dzepe wum kat maliklerinm 2023%
¥ih Kasim ayinda imzaladif arsa pay kargihgy ingaat sizlesmesi dodrultusunda konut projesi
geliginme caligmadarr Araz Havaoihk Peirokamya ve Demir Celik Ticarel [id. Sti. tarafmdan
devain etiinlmektedir.

7.1.2. Aragtrmg ve geligtivie sliveei devam edew Smemli witclikie driin ve hizmetler de
sz homuan Griln ve hizmeibero iliskin arastirma ve gelistivoee slhrecinde gebnen agams
hakkmda ticani sirrt aqiga sikarmayecak nirelikie kamawya duywraboiws bilgi:

Yakur,
7.2. Baghes selrtirker/pazariar

721, Faslivet ghsterilen sektéclerfpazariar ve ihragoimn bw sektbrierdehi'pazarlardaki
yeriile avantaj ve deravantajlar haklouds bilgi:

Sirket, gayrimenkul yanom onaking schuiminds faaliyet gowiermekte olup gelirleri komut
sektirimde vaganon gelismelerden de dognudan eikilenmektedir,

[Il'-int Sekediril

TUIK verilerine gore 2005 wikk Aralk ayt itibanyla insaat tmalivet endeksi, malzeme
fivalianndaki %21,47 oramnda aritg ve igcilik giderlerindels %30,67 oranmda artigin etkisivle
villik bazda %245 oranmda aromgnr, Ingaat sekionl son [2 geyrebniv Tuddye GSYIH dan
dzha fazla bilytmektedic KMPG'aio fngaat ve Gayrimenbul Sekideel Bakis 2. Cevrek
maporais gire Tirkiye ingast sckedrantn, 2075 ve sonrasindaki dooemds: bOylineye devam
ctwesi beklemnekiedic, Bencer sekdlde Tirkiye altyapy sekidrindn de 2030 viling kadar olan
projeksiyonlarda, ingaat sekediine benzer olurak kendi bliviime trandi azalacsk da olea
silrdirscegi tahnm edilmektedir,
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Tiirkige CSYEE ve luguat Sektivg Bayiime Orasdan (%)

13,900
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bt igra: e thbd. oy £ ki on -5 b Pt ik the e e dl T s i « sy 0 i oy ]t | ] s

Gavrimeukol Selonbeil

TOIK verilerine gire 2025 yihnda konut satiglars bir doceki yila gire ®214,3 oramnda artis
gostererek LGRE.21) adetle tim zamaolann en yilksek satus adedine ulasimistr, Konuot
fiyatlan ise 2025 wili sonu itibanyla villik bazda %29 srsnmda amig kavdetmigtiv, Arahik 2025
farihi itibanyla TOrkiye penchnde kot bicim fiyatlan 45457 TL'w? ‘ye ylkselicken O
bibyik il areswda [stanbul konut binm fiyatlan 74,153 TU %, lzmicde 49,585 TL! m* Ve
Ankar®da 41.274 TL/ m® seviyesinde gergeklesmigtir,
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TCMB Konul Fiyat Endelisl 2026 wili Ocak syinda bir Sgecki ava gfre %37 orasmda
attrughr, Bn yiksek wilhk arug %34.2 oran ile Bings! Elazi§ Malatya, Bitlis Hakkati ve Mug
illerinde, en ditstik yillk arng ise %22.1 oram ik Edie, Kirklareli Tekirdag biilgesinda
gerceklesmistir,

Ulkelere Giive Konag Satyy Adedi - 2028

e L e S ———,
Rusya Federasyony I 3,640
rap I 575

Ukrayuy SO | .1
Almays I
Itk O | o
Azgbaycin NN 944
Eazakeston N ds2
Cin = 572
Suudi Avabistan BN ina
Afpaiketin N 2y
Kaymak: Eonn Sens Istatiarikleri, Aralik 2025
hittps:variportall b ik sov.choy ppess B

2025 yibnds Olke uyruklanina gdre en yilicsek konur sang: sirasivla 3.649 sdet ile Rusya
Federasyomu, 1.878 adet ile lran va 1,541 adet ile Ukrayna vatadaglarma gesgeklost flmigtr,
Yilin son an olan Arahk déneminde de benzer bir dafilum gizienmis; Rusya Federasyomn
vatandoglanna 504, Iren varandaglanne 232 ve Ukrayna vatandaglarua 193 adel konut sabm
yapiuugtir. Yabancilar tarafindan ep cok tercihy edilen il 10 sehir |s¢ siramivla Jstanbul,
Antalya, Metsin, Ankarz, Bursa, Mufia, Yalova, lzmit. Avdin ve Zakarya dir,

Gavrimenkul Yatmron Ortakliklan

Halka agik anonim ortaklik olan Sirkel, Sermaye Pivasam Kurubrouwn Guyrimenkul Yatirm
Ortakiklarna iligkin diizentemelenine 1abi olarak faalivedenni strdirmektedir,

Paylan Dorsa’ds igheme given GYO sayis 2014 yilinda 31 iken; tzahname tacihi itibariyla

Sye yllkselmigti. Porzada jglem gdren GYO'lann 2035 3. Ceyrek tarihi itibanyla toplam
aktif deferlerine ve pivasa defererne agafdidaki 1ablods ver ver imekzadir

| | Forif§y Dagdima (%) | L _":
Kayilh - | | Knansolld: |
[T T Fary | Tayar | Fiyss

Orbalthdm Sermaye | eomeve | Gayvimenkel Sarm AK | Defri
Thavam :“ (ﬂp-‘ LETI TS |m “I“:: Difer | Topleow | (milvon
| mityom | Aracdar II#?:" L} I

| el

| SSE | 2SR NLOEM | 65T | TA33 | 145K 2|

Au | 3008 | 21ma | 132 | 499% | 545 | g
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| Chyriveeakul |
Y
Llurorinicadod | |

yad | SO | 116 624 | 3 | - [ 24T e S -5l Y
2 s ’ '

Gayrimenkul |

Wi | IRCHHD A4 e T L,23%h LAX =) ALA35 | 108141

Eaynnk: SPE Aylik [statistix Bokeni
b hiank. oy i stanistikleras k=it lsGh-ballen b if2075- ili-istacperdk-bultenten

insaat ve Guyrisenkul Sektbrilnin Avantaj ve Dezavantajlan
Avantaglar
— Tiirkiy="de inzaat ve gayrimenkul seladrnde yeerli ve egitindi 13 glictnin bulpnmas
— Turkive'nin gelimekts olan ve yiksek igletn hacemine sahip bir gayrimenkul
pivasasina sahip olmas
— Tikdye'nin cografi kopumunun uluslarsas yannmelann gayrimeniul DIYASAS N
erisimini kolaylaghrmaz
.= Tiirkiye'nin geng mifus yamsn konut talebini etialeyen demrografik umsurlar
arasinda yer almas

— Tirkiye'de viririlen kentsel déniighm uwygulamalanmn meveut yapr siokunun
venilenmesini KEPEAMASL

Desroeentaitor:
— Fur ve faiz orardannda yasanan degigimlerin gayrimenkul piyasas: kosullarmu
alkilevebilmesi
— $ngaat sekitrinds kullandan baz girdilerin doviz cinsinden temin cdilmesi
— Enerji maliyederinin insant Baliyelerivin maliyet bilegenleni arasinda yer almasi
—— Kiiresel emtia fivatlanndaki degisimlenin ingaat sektGriinde Jullamlan girdiledin
maliyetlerin efiileyebilmesi
722, lznknaiede yer slmas: gerekem fimansal tablo domemleri itibariyle iracguib nes
aafty rutarmin faeliyet alaine ve pazann cografl yapisina wtre dajahmn bakkands bilgi:

Sirker'in finanssl table dénemler itibanyla hasilat, Bursa Garlkle Projesinde sahip  oldugu
daire ve ditkckan szt gelideni ve diger ban demirbag sabglanmdan olusmakiadir,

“Nei Satghar (TL) L2205 | % | 3l.izoe4 | % | dLazmes | % |
“Proje Swts Gelrlen | 120426506 99.68% | $U.0ZI.I85| 10000% | 26780686 100.00%
| Arsa Sang Gelirlerdi | - 00 - 000 | - 0t |
| Kira Gelirked] | JIe 626 | DI6% - opee | S| bt
| Diger Sahg Gelirer] 75| 0.06% | oD .| D0
 Bizmethr 000 o S D
| TOPLAM T RIDAGEISE . LWNCE | SOAI3.I8E | 10A00% | 26.7A9.686 | 10890%

Sitket"in finansal tablo dincmlen itbariyla hazilatsrun cofrafi bdlgelere gire dagilim agagida
gosierilmisir. r,.r"}

NET SATISLAR ]
{TLi 310 2202

Marmsra Hilgest E Fi%ﬁz_s
/L |

o) | osazzen | IALI0ZS |
Tas. BO0RAES | 10D | 2678868




7.3, Madde 7.1.1 ve 7.2.'ds sayilam hilgilerin slafaniistl wnsurisrdan etkilenme doromu
haklonds billgi:

Yoknu

7.4, Lhiracemun ficari Psalivetleri ve karkign apnndan Snemlh olan patent, lisans, suai-
theard, finansal vh. anlagmaslar de ihraccumn Easlivetlerinim ve finsnsal dorvmumus e
lelide bu ambagimalara bagh oldufuna ya da yeni liretlm sbreglerime ikskin fzet bilgl:

Yokiur

7.5, Inragermon redonbet Konumnua iligkin vlarak yapngs acklsmalarm dayamng:
hitps:/fveriportali tuik. cov trfio/press/ 51852

hitpsiaranw, thbb, ot/ sektor/inssa-sekion-a lik-deperlendlyme-raporyinsaal-sektom-2026-
pcak-avi-deesriendime-rapony

htps-Hussets kprap comdécontentdamkpmg w2025/ 15y rimenku 208 elnteC I Rbrel
2Bk % 4% B 190 5% SF R Z02025%202 20T 3% Tevrck pdlf

hitpa:Aiveriportali, ik, pov.tefir'press 54330
hitpsfisph. pov Icistalisnldaniay lik-istatistk-bultenberi! 202 5-vili-istatistik-bultenberi

7.6. Son 12 ayda finantal dorume Swemli Glchde efkilemis vera etkieyehilecek, ipe ata
vermne hakine iligkin hilgler:

Yoktur.

§. GRIP HAKKINDA BILGILER

£.1. ibragcmn dabil olduge grup habdands dzat bilgi, srop sirkederinin faaliyet
komukan, Wrageryla olan iligkllerl ve ibragimnin grup krindeki yeri:

ok

0. MADN VE MADDE OLMAYAN DURAN YARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

9.1, Maddi duran varhikiar hakhkanda bibeler:

0,11, Tzahnamede ver almas gerekem son finamsal mablo taribi Wibariyle ikbragpmm
finnusal kiralama volu ike edinilmis buluwaniar dehil dmak dzere sabip ohdufu ve
youetim kurobn karari wyarnea ibrace tarafindan edinlbmesi plankinan $nemli maddl
duras varhiclues iligkin hilgi:

Sirket'in 31,12.2024 tarihli karstlastirmal finansal tblolar TMS 29 kapsarumda 3, 122025
aaltn alma pici esasing gore ifade edilmigtic. Sivket'in izalmamede yer alan finanssl ablo
ditremleri tibarivle maddi ducan varliklanmn dagibo agagrdaks tabloda yer almaktadir,

—
-

[MaMyet (TL) £ 3122823 | 322824 | 3122028 |

Tagit araglan L & = | 7491.TRE 4551447 42504

Digeme ve demibglay =010 | | 1016023 n004888|

Basl maliyetler | ] ) e 2416611 »750823 g
/z W ey 45

/




| TOPLAM | IA4524 | IE3OR 158 0266203

Pirikimiy Amortisasn (TL) MILIN3 | 3512208 | 3L13.2435
| Tegit araglan | 1213208 3244890 2.239.604 |
Divgeme ve demirbagia 806,367 1,194,742 AT0.549
| Crzel 1maliy eiber 2627501 3504479 3.3K7480
TOPLAM T AGeTI6T|  TAd411 | £.477.634 |
Net Defter Degent (TL) [ AIRE0R3 | AUZ2074 | A11MeS |
Tagat araglan | A278.580 6106557 2P10.801
 Daseme vz demirtaglac | 18 758 | SO0, 146 504145
| Cize) maliy etler 159020 | 47344 | 154043
[ TOPT.AM 56TT.358  TAMeAT] 2.789.290
Salaly U4 m e Vimbil Bt Varighlara, Bkl B Rr
| THIK
Kirmva Verfld | g
EAwMp |5 Nl Defoer Kl - Rk | Kia
Ciwsi | o4 S M id nﬂugu oy || b bl

Kkl Diinewa | (TLS

Komin | TH4_WAT | G ik # | AEmvEOyivmabay | 3oMELELS Yahem |- d _

Boarvet | 1483, 0002 | K malit 1i | ke Boran TR ST Yanren

192 |y el podulin busmbel | 197400000 | Yamnme |-

Are | i I3 " .

8.,1.2. ikragoumn waddi duran varklarmm kubapmum ethileyecek ¢evee ile ilgili tho
hususlar hakbkmda bilgiz

Sirket'in portfiyindeki gayrimeniul proieler; vilvilrlikeki imar mevzuab, Cevre, Sehircilik
vo lklim Degigiklig Bokanhf dizenlemeled ve ilgili heledive yhnetmelikler gercevesingde
gerekli ruhsat ve izinkere sahip olark geligtinilmelotedir-

Pottfydeki konat varhklanmn (Alibeykdy ve Puarss/Gortikle) vaps kullamm iznled alinnos
ve kat mblkiveti tesis edilmig dorumdadir, GYO Tebligimin (0-43.1) 22, maddesi
cergevesindeki yitktimlalaklers tam wyum saflantaghit,

Umraniye'deki arsa (559 Ada 4 ve 5 Parsel) Dzerinde hentz ingaat faalivetd bulunnamakes
alup proje geligrme sitrecinde gerekli cevizsel izin ve CED sirecler ilgili mevzual
cercevesinde ylinitalecekuir, Sirkel'in merkez ofisine iiskin maddi duran varhklar agisindan
hechangi bir cevresel isitama veya yikimlalik bulunmanaktadir.

21,3, Maddi dursn varbkier Qzevinde yer alsn lastamalar, avni maklar ve ipolek
tuearian makiomdls bilgi:

F1.12.2025 1aribi itibanyla Sitketin ofis ekipmam ve demnirbaglarindan olugan madd) duran
varliklap fzeritds herhang bir ipotek, rehin veya ayni hak bulunmamaktad.

GV} portfayimdeki gayritvenkullere iligkin takyidat bilgiler, gilcel tapu kaynilan exus
alinarak asagndaki tablods sunulmaktadir:

| Maddl Duran f\-/’g‘!illlihr Tzeriwideki Kmntlamalar, Aynl Haklar, Iporekier Haklanda

Jsreani/ Kimin | | verili i I
vui Haklan | Lehine | Nedewi e -

Varlk | | .%'Veﬁldml Taribi |
fﬁﬁ 45 /ﬁ,{




Malikems: Mahkema
milizelberezi | I mibzelderes
Loyl s, | VpmndnsE 0 O
Euatut Iirtiyati Tedbir T:J!"E H"kl!k tasunmazlar 20244151 tagitnariar
alkemest | oreting ihtiyati Esae fzerime ftheati
tedbir gecha tedbir gerhi |
| igleamigtic | iglenmigtr
Tapu iprali v
[ tescil (gatis [ Tapuiptah vo
vaadi teseil {3akg vasdh
siizlegmesindsn sizlegmasindet
[ kapoakianen) kaynaklanan)
davasi nadeniyle | dmvasi necheniyle
| kad irtifakn ve kat irtifaks ve kat
Burtsa 14. kot miblkiyett | tbliciyeti
Konut  Ihtivati Tedbir | Aslive Hutok | sonucunda o eumda
| Mahkemesi | olugacak B-20, olugacak B-20,
Ca21 G235 e (.21, 0-23 va C-
C25nela | 25 ool bagmsiz
I bagumsE balimlers isabet
b limlers isabel edooek gekikde
| edacak sekilde Itivati tedbir
ihtiyati redhir serhl meveutr,

' _ serhi meweurtr,

(i) Alsterkdy fheivar! Tedbir: Istambul 23, Asliye Hukak Makbessatd e N8 Fae sayule dospiaed kapramunda
0306, 0004 rorihinde tostz edifae fhepend genbie dovd SOANCHTRT B0 variiim  siledirmelie Yo du
Raihabilerehtediv, Dava sirect dive et iy

(i) Ewrser Mhrtvati Tedbisr Buesa 14, Asfpe Nukuk MahbtamesTiin J022/63 Esar savili dospanr fepeantnida
03 032022 gevibirde Fevis odilon iHMpari tedbir: rap dpai ve totcll fiaiy vead stiplematimder baprmakiamai)
dewsars g olep dpil hogmesn eiTmler drerindekt tararry ksrlameakiade  Deva trirecf devam
arwhakicdip.

9. 1.4. ¥add) duran varhiklann rayi¢igergede mygun degerinin biimmesi halinde rayic
defier ve dayandep defier tespit raporn haklkanda bilgi:

GYD Teblignin (II1-43.1y 34 we 35 maddeleri geredince Sitket ponfyindcka
payrimenkuller igin SPE  tarafindan listeye alinms befimsz gaytimenkul degerleme
kuruluguna defes sespiti yapbnlmisty, S0z konusu  degerlem cabsmalann  ADMER
Quyrimenkul Degetleme ve Derusmanhl A3 terafindan  31.12.2025 taribi itibanyla
papsanl anmesir-

Mlatdi Daran Yariklarm Rayie Deter Hukkinda Bilgs

3 hA2EDS

=
9,2, Maddi offi#yarfiurspgFtikisr kaklonds bilgiter: )
/H " v

MDY Depetleme
SiniMandrilman
Edinme . Ekgpertls Baporu Fon TewimrwDefor
Tariki Ebperiiz Degerd Tawthi ve Mo {¥auems amacl olap DagtihIGES Twiar
olwaadafr) (TL)
OTEL- 20250297
114022024 Ty B 0l 3 17| 1025 KONLT
- OFEL- 2500
Al B i s el SORREITY, P KCNUT -
seora0ys | 197 angognam | DERLI02AIS6 AR3A

£
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9.1.1. Thrage bilgi doldimaninda yer almam gerebien finanssl tablo dinemer] Htiharyls
ihragcrmin sabip oldujuw maddi olmayan duran verbklsrp kempozisyomu haklonds

bilgi:

Trend GYO A5 nin waddi oimayan duran varhiklan, bilgizayar yazilimlan ve kurimsal
lisanslardan olugrnaktadie:

Madiyd (TL} 0220 .12 2004 3112242
Haklar 2573 J82.498 410205
TOPLAM 7574 B2 498 410,205
Eirikanbt A cettbicae {TLF 1.1 LA 30122024 3l pr Rl
Hallar =10 855 TET S 32194
TOPLAM 0588 2RT.Ed L7 LT
| Nt Duefter Deferi{TL) | 311550 TR A5

| Haklar 46,519 04, 544 108011
| TOPLAM 46,519 [TERE 185011

.22 Maddi ohmaysn duran varkklaro, ibracqun fasliyedert perisindeki rodll ve
Faalivetberin wmaddi olmayan duran varikdara bagmnmhihk derecesi baklooda bilgiler:

Sz komsu varhiklar mohasebe, finans ve idari sireglerdes yardimo  araplar olamk
kullamlmakta olup Sikketin  GYO faglivederi bu valblane esash by bagunbik
igememekiedn. Lzashname kapranundakl danemlerde varad Sl tamamlayan veya elden
cikanlan medds olrnayan duran vaclik balwmarmsakeadir,

9.2.3. Isleime Igi yarahlan maddi okoayan durap vardiklarn bulunoess halinde, drages
bilgi dokfmammda yer alraasi gereken limansal tablo dinemleri itibaryla bu varliklar
icin vapilan gelivtirme barcamalannn detayy bakkimda biksi:

Trend (Y0 A8, nin fmanszal ablolannda isleime i yaraulan maddi olmayan duran varik
bulunmamakeadar, Meveu W0m maddi olinayan duran varhklay digardan satin alnan yazhim
v laansTardan olosmakiadir

9.2.4. Maddi olmayan duran variklane rayig/gergege wygan defrerinin bilinmesi katinde
rayic deger ve dayandifn defer tespit rapsru haklapda balg:

Maddi elruayan dwean varliklar icin aynca rayig/gerce@e aygnn defer tospiti yapunlmarmgur.
Toplam auwarlarnun (108,011 TL) Sirker'in wplam akdfi (414.461.261 TL) icindeki payl
yaklasik 0,03 {hr.

92.5 Maddi slmuyun duran varliklann kullanusm veys sadgum kanibayan szbeymebes
veya difier kesrtlnyic) hilk@mier hakkmida bilgl:

31122025 tanhi iabanyla Sideetin meddi olmavan duwran verhklaomm kullamimn veva
sutam kasulavan bethongi bir stclesme ya da hukuki dozeoleme bulunmsmakiadir. Son
finanssl tablo larihi ile bo izohname ek Arasinda bu dururda herbangi bic defisiklik
peresklegretnistit.

%.2.6. Maddi olmayan diyrsn varlklbar igerisiode serefllve kakeminln bubinnss kalinde,
ihraggt bilgi dokimaniyda yer abuoasi gerehen finansal tablo dinemleri Hibaryla
serefiye ediniwine zml A0 isla + haklunda bilgi:

T \

4B




10. FAALTYETLERF. VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER

19.1. Finadsel durnm:

I8.LIL. lbragemm izabmamede yer almas gereken finamsal tablo déncmberi iribarivle
finamsal durwman, finansal doromunds yildan ¥ila wepdama gelen defisiklikler ve ho

defisikhiklerin nedenleri:

Sitket'in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31122025 taribderitede sona cren finansal ddnembers
iligkin hajimsiz depetimden geemis finansal duram tablolar esahidaki tablode yer almakiadir.

| EAGIMSLE DEMETIMDEN GECMIS FINANSAL DURUM TABLOLAEL

| ¥ariliba (TL) | ILAEZR2E | 312034 | 31 M2S
| DR Vasilar
| Mkt we Makil Benzarben 2002000 413372015 4 2RT2TR
| Flognesal Yalwunlsr JRAIE0N | AR 2R00a0 |20 FHIG00 |
[LichH M bcakiar [TENLCS Lt 3 L}
- figkili iMemcoyae awra!lardan Yicort Alocalkiar 105, Fils 5288 | L3
[Hzer Alscaklar 104133 1152410 TORTET
= fleakidl Tererllardan LS er Alacoklar & f 9|
= Sighili ey ave Tara'lardan Diter Mocakiar T4, £33 J13.28) | P R
| Storklar 200,542 467 286,110,500 | 216088, T9] |
Pegin O |5 Gideder 164,622 TESE 1954119
| Shapkiti EXimiram Terallara Pegirt Cdermwiy Giderler J o2 AWIE LS 1954 148
Carl D¥nen "-"ergisl}ﬂili Varliklar 323513 208733 4§6.26]
| THTer D Warkiklar 4,051, BAE o0 T R R R
Toplam Dooen Variklar 30,6329k ARAd4d.114 0 J0R18T 223
| Iiram Varlklsr
Madd! Truran Var ik Lar 6670354 7454 {7 2. 189,29 |
| Kol Bakbo Yarlbklan I R 1|, ) 215,587 231,717
| Mnddl iy st Dty Varhitar 46,519 04 S L8011 |
- CHder Modd Oleeayan Dovare Farithlor | #5, 548 544 Mo
Teplam Duras Variklar L 55500 10.T6dITE | 5214038
TOPLAM VARLIKLAR | RIBNE WIS | 41461260
| KAYNAKLAR(TL) - | SLALMEY | Mnlderd | 31120028
| Kish Yudell Vikimbiltkler . ; :
K1t Vodeli Borglanmalar | 0 10 244 | 633
Uzmm %adek Borg lanmalarm Kise Vedali Kismilan A ek ) 158404 | 1T el
- Rirafama fplemferinden bovptanm afar a f ]
« Hightt) Mmapan Tarslardon Uray Faodeli Borolaomialarm [ R
Ko Voodsds o 2P LIS | 177 Tod
Tleari Boeg lar | 126,948 497 44 | | 15147
- Hight!i Taratlara Ticart Borglar ) | il 9 i
- ighifi O¥maran Tarstlara Tieort Barpiar | 126048 2724 | 18 147
Calicanlara Saflanan Faydelar Kapssminda Borglar 249839 154 RB4 | L16.281
[¥ifer Rarcler gda N2 28319 13T
- Highih Tarailara Micer Bovelar 58 ddF 55264 ]
- Mgkl Mcian TawoTara Duiper Borglar JRTTFI JIFAXR Fo3 237
Ertelenmig Celirler 40 983 0% T8 515 | [
 Kusa Vadeli Kargilklar T emes 132636 o106
« Calppardarg Saglaren Fopdalora Nicbln Krga Vadail 45 075 132 636 S063T
Kargriikim ] ) -
Diger Krsa Vadel Koveilidar _— FIPET]
TOMLAM KIS4 VADELIA OKOMILITTTRLER AL.366.501 LI | LIME6
| Vimn ¥Wadel YakGmi@ldhler ; -
| Upon Vadeli Borlanmalpr by 142064 | |.6d46.4046 | E26.575
- Mighets CHm 1 gt H1.088 1645 406 226,573
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[Uzun Vadeli Karplilar 1200 107 355458 %3972 |
= Crramiara Saglancen Faydalera Migkie Len Vizdeli 120,107 395454 267 322
I Aoeor ol ikl . ' =
| Encleamis Werg | Yakoaniuliti 0 14250456 19995139
' TOFLAM VZUN YADELI YOKDMLOLOKLER 26LIT3 | 16152300 10485046
 TOFLAN YABARCL KAYNAKLAR 462097 | 1E64TE0F | DLTRG.642 |
| Gzkaymakinr [ alazzmd | SLIENE | 3L1R0s
| Odenumiy Sermaye [ eu 000l 000000 | 6000000
| Serroave Dizelume Farklary 305 246055 41B.MIT07 | 418241707 |
 Paylars iligkls Frimberbskoutolar 5506547 73253057 73253981
| Kar veya Zararda Yenidea Sindlandwilvayecak Birikmiy 0 [ 298 2.044
| Diger Kapsamli Gelider veys Giderler | )
Tertiden Diegrerieme Qipidm Kozang (Raypdari} il -268 3044 |
< Torumidanmag Fapda Plardar: Yerider Codine Kazongiar " 208 3044
| {Eayepieery) | S
Kardun Apnlan Ktlauag Yedekler 4253682 1B456976 15635576
Geomiy Y ilker Kirlary Zarariar JRBIAATL 192243717 200582640
 Dwsmem Met K dn'Eamn 18058978 | B 3d5923 0 130 10,5640 |
TORLAM OGIXAYNAKLAR I9E RO4 | AMAG0.6NT | 391674800

TOPLAM KAYHAKLAR

» [aradn v b ol Linadeki takilp snlen kablofear 4 HESS yill rakasian 31 1T 204 tarlhly aam g0 cinsmden |

Bilancodaki jhemll D gisiklikler
Toptam Varhiklar

AN MLI0T ) 414460260

L.

Sirket'm toplam  varhklan 31122023 tardli fingtsal ddnemde 3402235012 TL
seviyesindeyken 31.12.2024 tarihh finansal dotemde %0l6,75 oraninda artarsk 397.208.292
TL seviyesine yikselmigtie. 311220025 taribli finansal dénemde bir tueeki yila glive Yol 34
oraninda ang gostercrel 414,461,261 TL seviyesine ulagmistir,

Diintn ¥Yarliklar

Sitket'm dinen varliKlan nakit ve makit wenzereri, fipansal yabeunlar, ticari alacaldar, digsr
alacaklar, stoklar, pesin &denmis giderler, cari ddnem vergisiyle ilgili variklar ve diger ddmen
wearliklar kalemlerinden olugmelaadu, Donen vathklann 31.12.2043 tagihli finemsal dooemde
wplam varhklar igindela pay %072 31122024 tarinli Anzosal ddnemde W73 ve
31.12.2025 tanibli finansal dénem njbatyla 0,08 7 seviymsinadedir, 31122023 tarihli finansal
dbeemde 330632922 TL olan dinen vachklar, 41.12.2024 1anhii finansal dooemde %169
oraminda arts ghstersrek 36 444, 114 TL clarak gergehlesmistin. 31.122025 taohli fiasnsal
ddnernde hir dnceld doneme kiyaslz %59 orammnda arhy gostersrch #09.187.223 TL
scviyesine yikselmigtir. Dénen varhklar iginde en blyGk pay, Sirketin gaytimenkul
gelistivme projetes kapsarmurdoki stokdar olugturmaliiadir.

Wakit ve Nakit Bencerleni

Sirket'in nakit ve nakit henzeckerinin dinen varbklar igindeki pay 31.12.2023 rarihl finansal
Janerde %480, 31.12.2074) tanbli finaniaal donemde %510.7 ve 31.12.2025 anhh finansal
dnem ribanyla %1.0 fevpresindedin. 31.12.2023 laribli finansal ddnemde 26.920.096 T

ojan nakit ve nakit berglzs:'rh. vl 172024 tacihli finansal dinempde %:53.0 otamndy arys

o



ghstererek 413372135 TL sevivesine yikeelmisir, 31.12.2025 1arla flibanyla ise 31.12.2024
tankli finanzal dtneme loyasla %596 orarandas  amalavak 4287273 T wiannda
detceklesmigir. Nakit w2 paldt benzerlerindely defisim, Sitket'in ddpeimse] tabsilat ve Gdeme
despesing yansmmaktadir,

Asapidaki 1abloda Tzahname donemleri itibariyla makit ve paki beazerlert Kaleminin ah
kibrnlating yer verilmektedir.

Nakli ve Nakil Benzerleri (TL) | 31122023 %% 31122024 % (30122028 %
Easa {TL) 21251339 739 41290985 900 237200 988
Banl:alar 56608757 L1 | 372300 0. 40518 1.2

- Vadesiz mevduat | Se6RTIT LT 37230 0 49528 1.7
Digar Hazir Degerier g 00 | 0| - 536 001
TOPLAM | 26.920.0% 100 | 41337215 10000 | 4.287.273 | 1000
Frommsal Yatiramlar

Finansal yabnmlar kaleminin donen varhklar igindeki payi 31122023 @nldi firansal
donesnde *411,6, 31.12.2024 tardbli finansal donemde %128 ve 51122025 tarihli finansal
dinem itibanyla %5259,5 sevivesindedin, 21.12.2023 tanhli tinansal donemd= 38 415.0% TL
olan finanss| yatmmlar, 31122024 tanhli fnensal ddnemde %0283 cramnda aty postenerek
0280952 TT. seviyesine ylkselmigtic. 31122025 warhi itibaryla ise 21.122024 tarihli
finemeal doneme kurasla %9144,7 oramnnda arig plstererek 120.582.000 TL tutanns ulagnustir.
Finansal yanhnmler kalemi, $icketin kina vadeli portftly ydnetini kapsaminda deferlendirilen
likit yatrum araglacindan clugmakiachr.

Ticari Alacaklar

wirket'in ticani alacaklannmn toplam dénen variklar igindeta pavi 21.12.202% ianhli finanoal
dimemde 0,03, 31.12.2024 taibli finoneal doperds 990,02 ve 31122005 tadhli finanaal
dfnern hbanyla ) seviveaindedir, 31.12.2023 1warihli finonsal dénemde 105,106 T1. olan
ticati alacaklar, 31.12.2024 tarihli finansal dBoemde %59,% oramnda azahs gostererek 95,2588
TL olarek gereklesmigtis. 31.12.2025 waribi idibaryla ticati alacak bakivesi bulunmarnakiadir,
GYD iz modeli gercevesinde Jirkedin ticari alacak tularlm oldukpa siowh  dilzevde
seyTetmektedir.

Agagsdaki tabloda Izahname donemler ittbariyla ticar alacaklar kalemiwn all kplindanna
yor veri imektedir,

| Kasn Vadeli Ticari Alseaklar (TL) | 30122073 | 31.12.2024 | 31122025

' Ticani alacaklar 105106 05.288 0

Suipheli tikaai alavakla 147.028| 133294 174834
| Stipheli ticari alacaklar karsli (-) -47.028| -1332%4 0 174534

 TOPLAM | L0%.1D6 | 98258 0|
Stekinr

Sirket'in stoklariun toplam dfnen veehkler igindeki pays 31.12.2023 tarihli finansal dinemde
4o78.8, 31.12.2024 tarihlj’ f'rlansal dinemde 740 ve 31122025 wrahli finonsal dénem
ibanyla 9467.5 5:1.«1}1‘.31 d-:-.fir 12.20k23 1arihli finonsal dtwemde 260,342 467 TL ol

stoktar, 31.12. 2404 b smd inemde 4498 oranimda anty posterersk 286110500 TE
sevivesing vilks 1,3 |r . rehi itibaryls ise 31.12.202 ‘/tanhh finanzal fiijkes
. '




kiyasla %42,5 cranmds szahy gomererek 276.088.791 TL mtannds garceklesmigti, Stoklar
kalemi, Sirketin gayrimendul yatrum oriakliy portféyiinde yer alan ve saliga hazar
gayrimenkul projelerini kapsanaakaadir.

Izahname détemleri idhamyla sioklar kaleminin a1t knbmina agageleki ebloda yer
verilmekizdir.

 Staklar (TL) [ 30122023 | (%) | 31122034 | (%) [ 31132025 | (%)
Ftanbul Omraniye Projesi | \92.519.154| 75,89 | 253.223.700 | 89,81 | 253.223.0300| M.72
Bursa Giwikle Projesi 49465304 1899 | 11907297 4,16 | 2744305 #99 |
EW‘ fiulibexkiiy 12457019 702 | 20079501 733 | 20120786 728
Projesi | | [ |
TOPLAM 260.542.467 | 100,80 | 286.110.490 10849 | 276.488.791| 108,08 |
Pesln Odemmis Giderler

Sirketin pegin denmiz giderlorinin dénen varhkdar windeki pays 31 12,2023 tarihhi finansal
dinermde %0005, 31122024 tgihl finansal dénemde 20,8 wve 31.12.2023 tarihli firaral
dnetn itibanyla 90,5 sevivesindedir, 51.12.2023 varihli fivansal dénemde 144,622 TL olan
pesin ddenmisz miderler, 31.12,2024 tarihli finansal dénemde dnemli dlgide amg gosterersk
2 018,625 TL sevivesine vikselmigtit. 31.17.20235 tarhi iliboriyla jse 31,12.2024 taribli
finansal ddnerme kiyasls %330 oranmda azalarak 1,954,119 TL omannda gergeklesmigti, Bu
kealem, ilisktl olmayan tareflara vepdlan 4n ddemelerden olugmalotadsr,

{zabname donemleri itibaniyla pesin Sdenmis giderler kaleminm all kinhmlanny sgedidaki
iebloda yer vevilmeldtedi.

Ih?ﬂ?ﬂﬁdmnhﬁiﬂ'ﬂkﬂL} 3|-|1_1-zal ) | LI | ) IAZINE | %)

Chelecek Aylara Al Giderler T T I P X 8| 1L}
| I3 Avanskan 15699 137 | pe2Im 842 | TSEME| QBB
| Werilen Slperly Avinslan | Muge | ILE 5213 54 LIGIHT|  5ha
| Perzonsl Avanclan ! O oo | iz L4 4630 0}
[ TOPLAM | (LEET I 1906625 100 1LASLILE | 1

Cari Dooem Vergisi ile 1gili Varhklar

Cari donem vergisiyls ilgill varliklar 2023 yihada 329513 TL iken 2024 yilinda %.12.01 amigla
298755 TL've gerilemiy, 2025 wnlnda ise 416.361 TL olarak gerccklesmigiit, 31.12.2024
larihinds yamian Burse projesinde yapilan ¢alizmalardan keynakl i3 avanslan 20242025
vilida artig postermiglic,

Duran ¥arhiklar

Sitkelin duran variklan maddi duran varlielar, kultanura haklo varbklan ve maddi olmayan
duran varhklardan olusnakiadic, Duran variklann toplam varidar igindeki payt 31.12,2023
tarihli finansal donemde %528, 31122024 taribli finunsal dbnemde %52,7 ve 31.12.20%3
taribli finansal déaem itibanyla %0l,3 seviyesindedir, 31.12.2023 tachli finansal dtmemele
9 50 190 TT. alan duran varliklar, 31.12.2024 tarihli finanszal dSnemde %2]12,2 ormunda artg
gistererek 10.764.172 TL seviyesine yiikeelmigtiv. 31.12.2025 tarihi tibariyla ise 31.12. 2024
tanihli finansal déng kivasla %510 oranmda azalaeak 5274038 TL titarnds

gerpeklegmisdr. ! : »S
. v :
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zahname domemleri itiharyla maddi duran varbklar kaleminin alt kinlmlanos asafrdaki

tablads yer verilmektedir,

Mallyel (TL) 5L123035 | 31123034 | 31522025
Tasit aragbar B 7451, 788 | @45 447 4250405
Drigemne ve demirbasiar i 1016, 125 204 B8E | 1.264.59 |
Crzel maliveller 2%16.611 1741823 31351EN
TOFLAM | 11374534 15398158 0.264.923 |
Blrikmls Amvertismen (TL) [ 31122623 | 3Li2.3624 | 3112228 |
| Tagit wrlar 1.:213.208 | 3244 304 |  T.210.604
| Doz ve demirbaglar . 80¢. 367 | LI%4.792 670,549 |
Orzel malivetler B l 24627991 350447¢ 1567480
| TUPLAM 4647167 19411 £4776M
| Mot Drefter Degeri (TL) 31122023 | 3122024 l 3.12.2025
| Tagu araglar) 5.278.580 6.306.557 | 2.010.301
[iserme ve demirbaslar 209,753 H)I46 | 594045
Crzal maliveter 149.520 | 247544 184343
TOPLAM 6677358 7454047 2789298

Maddi duren varbklson toplam duran varlblar icindeki payl 31122025 tarihli fivansal
donemde %6696, 31,12.2024 tazikli finansal dénemde %469,2 ve 31.12.2025 tarihli finansal
ddnem itibanyla %519 seviyesindedit. 31.12.2023 tarhli finansal dénenwde 66773538 TL
olan maddi dvran vadiklar, 31.12.2024 tarihli finansal dbnemde %6116 cmnnda arig
gostererek 7.454.047 TL seviyesine yiksslmigtir. 21.12.202% caribi iibanyla ise 31.12.2024
tarjh)i finansal dipeme kayasla %$62,6 oramnda azalarak 2.7802%r TL tutannda
gerceklesmistiz, Maddi duran verlklardaki azabs, dtinem if amonisiman ve elden gikarma
islemlennden kaynaklanmakxadir.

Kollanws Pakls Yarkkiam

Eullarum helgks vaddan 2023 mlmda 2866313 T1. iken 2024 vilinda %12,2 oramnda arisia
3215587 TL'ye yikselmiz, 2025 wilinda ise %6260 oramnda azalarale 2376737 TL
sevivesing gerilemigtir. 2024 wiwla girketin kuffanmmiy olfdudn bilyisayar programbor
deFipindice giditmiy ayrica marko v poten bapwalar vapiimegnr, 2025 yimdae programiarin
gitnoe) siwtion bedel we ddemeleri yapelmusti.

Maddi Clmayan Daran Vardiklar

Izalmame déncmoler itbanyla maddi olmayan doren verlhikliac kaleminin alt kinbmlanna
asafidaki tablodu yer verilmektedir,

Mialivet (TL} AL L2102 FLI22024 L0225
Hoklnr TET.IM 182 408 410 X%
TOFLAM 251374 382,498 410245
HHMﬁImﬂﬂil!E} AL MR 1.2 3MAres
Haklar 212855 287954 02, 1%
TOPLAM ] ILR555) 25T.00 303,194

e
Net Dufter DegerldTL) . ol 31122403 R R
Hablar e neion e : 45519 | 4 544
TOFLAM |5 85 i B e 46,513 | TYEI7]
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Maddi olmayam duran varlikiann toplam duran vadiklar igindeki pays 31.12.2023 tarihli
finansal dinemde 40,5, 31.12.2024 wihli finansal dénemde 5009 ve I1.12.202% tagihli
fmansal dinem itibanyla %20 seviyesindedir. 31.12.2023 waribli finaosal d9nemde 26519 TL
olan meddi oluayan doran variklar, 31.12.2024 wchli fimsal donemds %1032 oraninda
arug ghstezerck 94,544 TL zeviyesine yieselmigtir, 31.12.2025 tarihi itibariyla ise 31.12.2004
tmhii finansa] déneme kvasla %0142 orammda ertiz gastersrek [0S.011 TI. twlannda
gerpeklesmigtiv. Bu  kalem, Sicker faslivetlerinde kullanrlan  yazbim  lizanslacmday
alugmialtadie.

Sirketin maddi olmayan duren varbklan, faslivetlerin yinbttimesinde kullamlan lizansh
vazlualardan oluymakeadir. 50z konusy varhklar, edinim maliyet lizennden aklife alwrnakia
ve faydall 6morleri boyunca itfa edilmekiedir,

Tophim Yaban¢i Kaynaklar

Sirketin kiza ve uzun vadel; yGkimliliklerinden olusan toplam vabaner keynakdar, AT I
kaynaklarin igindeki pays 31122023 eahli finansal dbncmde 26131, 3.12.2024 taribli
finansal ddnemde *4,7 ve 31.12.2025 teribli finansal donem itibanyle %55 sevivesindedir,
31.12.2023 wrikli finansal dinemde 44.629.074 TL seviyesinde gerpakleszen wplam yabate
kaynaklar, 31.12.2024 arihdi fipansal ddnemnee %58,2 oraminda azelarak 18.647.596 TL
seviyesine perilemigtir. 31,12.2025 tarihi itibemyla roplam vabanct kavnaklar 31.12.2024
taribli finansal doneme kiyasla %5222 oraminda arty ghstererck 29 786.662 TL tutannda
gergeklesmistir. Sirketin financal kaldirag oram dogtk seyrederek gipli srkaynak vapia
lorunusiar,

Ersn Vadeli Yiikinm Nillkler

Sirkerin kisa vadeli ylkomlultklen; bisa vadeli borglanmalar, uzin vadeli borelanmalarn
kiza vadeli kasimian, ticari borglar, calsanlars saglanen faydalar kapsawinda borglar, diger
borglar, ertelenmiy gelirler ve kiga vadeli karguiklar kalemlerinden olusmalaadir, Kisa vedeli
yiktmldliklesinm toplam yabaner ksynaklar igindeki paw 31122027 taribli finensal
dinemde %594, 31122024 tarihli finansal donemde %512,% ve 31.12.2025 wribli Gngps)
dinem itibanyla %3,7 seviyesindedir. 30.12.2023 rarihli finansal donemde 44366501 TL
clark gergelklesen kisa vadeli yukimiilikler, 31.12.2024 tarihli finansal dénsmde %546
oraninda azalarak 2.395.296 TL seviyesing perilemigtir. 31.12.2025 (arili itibanyla lasa
vadeli yokoamltlacler 31.12.2024 tarihli finansal ddnemine kiyasla %458 sramnda szalaak
1267 626 TL tiiannda gevpeklesrnistir,

| Kot Vindel YoRBmIMMEer TL) | SLITI0ES | % | 20.17.00% % | MM | %
Fosa Ve li Bor lamialar | L X POl 3T 638 o
| Unum Vadel Bowglannslann Fits |
 aleti s ban lm'm-. LB I 149 4 | a8 4 | TANA | S0
- Kiralams f5lcoileritaen [ [
| basglammatar I 8l np | 4 0 o o |
|- Mapkats CHtrapern Ten-aplordow Lipey |
Vadeli Barglammalesn Kiva Fadelr JIIEIR| AR R FIR AR %
| Aremala 33 [ [ _
| Ticoi Porslar — 12%%8 | 13 §07.400 W8 | REATE T
| lghill Faratiro Tcarl Borgipr | 8] 40 | ¢ 00 Paief| w1 |
Calipanlam Safianan Faydal A ' .
Kamsanainda Doyglac I-._ l f Hge f.6 154.504 3 | 115281 A |
DviDuy Bory Lar )
d

A TS AT 28092 1LE | 193,737 /144

|- Rishth Toratlara Dhier Bomgbis 340 — i def | bl | Salfe 23 |
f T, U 54
/U J |
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izahtame dbnemler itibanyla

kinlralanna szagidaki tabloda yer verilmektadir,

¢eliganlara saglanan faycalar kapsanrinda borglar kaleminin alt

| (abyambara Ssflanan Faydalne Kapsammda

| L1223 |31.1!.1ﬂl1-i | IL12.202% i

Bovglar (TL) o | :
| Persoiele borglar L 147210 1.567 {
sosyal pilvenlik kesintileri 102626 32317 116,281
| Toplam | 249830 184884 116.281 |
Dider Borglar

Dhger borglar 2023 yilinda 844,212 TL iken 2024 yiluda *566,5 oraninda azalargk 293,192

TL'ye gerilermigtir, 2025 yhnda ise %l 4 ommunda azslizls 193.737
gececklcamigtir. 2025 yilnda yirketin

azalhglr.

Ertelenmiy Gelirfer

glikel'in eritlenmiz gelirleri 31122023 (arihi;
FL12.2024 anhli finansa] donemde
gerilernigtiv, 31122028 tarihi  btibary
Ernteleranis gelirlerin 2023 vil sonundaid
avanslanmuan kaynaklanmakta ¢lup ilgili sabslann tamam]

viksek sevivesi, o dine

TL sevivesinde

faalivededinin azalmasindan kaynskh borg viki

fizansal dinemde 40.953.388 TL iken,
*500.8 oramnda amlarak 78.535 TL SEYivesine
¥la enelenmiy gelir bakivesi bulurmanakiadar
mile ahnan gayrimenkul sang
anmasiyla biclikee by lcalem hizla

etimeye baglarmztir,

lzahname dénemler ittbaryla ertelentmiz gelir kalemiinin all kinlimlarna agagudaki tabloda
Yer vertmektedir,

|Erteblepmls Gelirter (TL) | 31122023 | % | 3022024 | % [31123028] %
Alvan siparis avanslan 40.951.388 100 | 7RS35 10 0| 0
Toplam 40953388 100 | 78535 100 | 0 &

Uzun Vadel Yirkamlilikler

Sirket'in uzun vadeli yikiimlaitiklerine iliskin dedaylar azagideki tabloda yer almakeadr,

Uz ¥edell ¥ 6kimiaMiae (TL) NAT | % [ apiIed] % | ALiioes] % ]
| Uznn ¥wdelh Bov; banmmalar 142066 442 | 646406 | 101 | B24.575| 1%
- Fitphi%e (Himapam Foraflesdat e |
Vadulf Boryfanmatar | 1a2 066 542 | Fodg 408 1| | L) If_:_;,.ﬂ
- Kiratama Blomiarinden Y - na | S aa
By ey | " )
| Uzun Vadelr Karpliktr | Q0007 a5g | B4 12 | w16 |
- Cetlepanlrg Sabimen Fowdmions g ]
| Mikts Linn Fodelf Kergtitio L0A0F 45% | IS4G T | 6753| 36
| Emsbeniini Verui Yakfimulg ¢ 00 1250 436 877 19.905 13¢ | o16 |
TOPLAM UZLN VADEL] ; a
YOKOMLOLDKLER | Ter 173 L . T6.I5] JH) 10 1ldzvmg 10

Firket'm uzun vadeli yikomd0likler); finansal Boeliar,
vergi  yikdmliligonden oslymaktadr, Uzug
kaynaklarn igindehi payr 31.12.2023 rapihli

Apanzal  A0nemde
v iloiimol it ik ber,

11.12.7024
16.252.300, s

Witk

CrE kA
e 56

bmiziir, 31122025 rarihi itibanyly, 31.12.20
v ONaHinda artarak 21 48%.036 TL

[JORIR

uzun vadeli karpthklar ve entelepmiy
vadeli yilbimllGklenn toplam  wvabanc:
firansal ddnemde %06, 31.12.2022 tariblj
2 ve JLI22025 tanhli finanssl  dimem itihariyle %2043
set-‘iresinde:dirjl-lll'z{ﬁ 3 saritl] finansal d3nemde 262173 TL seviyesinde olan uzan vadeli
1’:r~<ﬂlri finansal dinemde Ml Jlgide amis  giserdrek

upnnda pergek
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Grenel yonetim giderleri 2023 wilinda 165608 248 TL iken 2024 yhnda %315 oramnda
artarak 21 856675 TL ye yilecelmistir. 2023 yilinds ise %66,3 oraminda azalamsd 20 483511

TL sevivesinde gercekleymistir,

2024 wlinda gencl yonciim giderlerindeki arbisla en ¢ok ekili olan Kalomler peorsomel
giderden, damgmanlik gidederi ve amontisman giderleri olrmugtur, Persongl giderleri
9124949 TLden 1115549 TL've vilkselerek yaklagk %222 oramnda artmis ve toplam
artgm dnemti kismm chsturmugtur, Damgmanhk pdederi %933,4 orannda artarak 2930407
TL den 3907689 TL've vikselmig, stnortisrnan gidederi ise 2367,9 oraminda artig ghstersrel
1.781.59¢ TL 'den 2.993.686 TL'ye ¢ikmugtr. Aytica kiea ve sidat giderlerindeki %al76
oramndeki ams da glder amguw desesklemigti. Mevout aroglar enllasyon elkisinden
kaynaklanmakta lup,

2025 yihnda ise wplam Ziderlerde gorilen smurh azaligla Szellikie Kira ve aidat gidédenndeki
®oi1. 5 cranmdaki dislis {2.063 340 TL den 794,500 Tl "ye) ile siporta giderlerimdeki %459.]
pramundali azahs etkili olmustur. Buna kargihik personel gidetleri %68,1 oramunda anarak
11.836.543 TL've yuksclmis ve toplam giderler dzerinde yukan yomlG basla olugtormaya
Jevarm Slmaitic.

Pazarlama, Sabs ve Dapum Giderleri'ne digkin detsvlar gostersn tabloya asafida yer
verilmistic.

Pozartames Sate; Deiim Giderlers | 0LOL0Z3- |, | #1.00.202d- | 01002425 - {'&1|
| (IL) | 3L12M23  ILELI0M 31122025

| Persane] gidetderi 0 00 U oo o o0 |
| Ihracat ve raklive gidatleri 0 0 | a) f0 ; [
| Kira giderleri 0] 00 | X 0 o |
| Dmisnantik v misavirik gldetierd 0] 0o | ¢ 00 | o 00

| Amortisnuan v it gidarlei 0 00 | ¢ 00 | T

| Akorsakat glderler o) 00 | 8] op QK
Bubum ve voaron gulerkdi ¢ ap | G| 00 | 0 a0
Seyshat ve koasklama ziderier] 9l 00 | JET S 0| 08 |
| Tebefor ve haberlesme giderlsri o 00 9 00 0] 0o |
Tenail ve agurbuna glderker| T O 40 0 ap |
Orfis giderleri ve benzeni al 0.0 O G 0| 90
Tag Giderlar] . T O 0 JETR
Diger 122103 [ 1000 1.586.20¢ | 100, 144526 | 100.0|
TOPLAM | L22.113 | 1080 1.336.20% | 1840 544,926 | 1800

Pararlama, sabig ve dafinm giderleri 2023 silinda 122113 TL iken 2024 wilnda %1.035
oranmindy artarak 1386200 TL've yikselmigtic, 2025 nihnda 1se %60.7 orannda azalarak
544 026 TL seviyesine gerilemisztir,

2024 ylindz gerceklegen arngin taman “Diger” kakaninden Kaynaklanmakiadir, Dgili kalem
172113 IL'den L326209 TL'yve wvidkselerek poacardama giderlenndeki amiym lemel
belirlevicisi olmugiur.

2025 yilmnda ize yine “Digar” kalemindeki azahg (1.386.200 TL'den 544 926 TL ye) taplam
pazarlama giderlerindzki m!,.dft_%li.f gider kalemlerinin diigdstinden o nedeni chougr. |

{ - |
Esas Faaliyetlerden Diger (ieliricr kﬂl::\pim: fliskin detaylara ssapidaki @abloda yer verilmiglir. /

= ":-:“"-._'..-r"l



. ; 01412023 - 1912424 - o1.01.2028 - |
S R S L I wazioss | O l slazszd | OFF | apazangs | Y
Faaliyetterden cide edilen Eur geliri | RMMESES| 227 372T15| 350 To4BTRE 90 |
| Kntizsu kalmayan karsiikler W] 36 | b| 09 3690 04 |
| M promosyon gelin ! LN A plon | 0 04 |
| GES el IR o] 00 0] 00 |
| Sigora pelin ol o0 | 8 00 0 09 |
| Kaiigy on gelin R 0 60 ‘ o 00 |
| Diger 323350 37 | 06490 650 | 832970 105 |
TOPLAM B630.177 1M TPI0N 1060 | 7915465 1080

Esas fanliysilerden difer gelirler 2023 ylinda $639.177 TL iken 2024 wilimwda %5210
oramnda azalarak 779205 TL've peérilemigtic. 2025 wilnda ise %5216 oraniwla attarak
7913,465 TL seviyesine yokselmistir,

224 ylnda pergeklegen sen diisngle en Ghemli stieen Faaliyetlerden elde edilen kur
gelinndeka azabgtr. S6z konosu kalem 2023 vilinda 3008529 TL iken 2024 vilimda %6%9,8
ormnmda azalorak 272,715 TL'ye gerileriy ve wplam dtslisin teme] belitleyicis olmusiar
Srkerin meven kurlaradoki szala dugaly sebebi ofanegtur,

025 yilinda ise esas fhalivellenden dider gehiderds giriden sliclli arusin ana nedend yeniden
yikselen kur geliderdir. Faaliyetlerden elde edilen kur pelim %42.48% oramnda artarak
272715 Tl den 7048798 Tl ve yilkselmis ve toplam armign blvilk kismmi olegnmmusiur.
Avnea "Diger” kalemi de 506,490 TL den £32.970 TL v yikeelerwek %64.5 ommnda arti
goslermaghir.  Sirketin  anl  hake  gelmis  denirbazlasne toplo halde  sabsimdan
katymaklanmaktagie,

Esas Faaliyetlerden Dider Gdedes kalemanin detayma ilskin tabloya asafnda yer verilmisiis

Eusr Faa¥yetherdea Difer Giderler eLOLIN3 - [ 01N 3054 {m'm,m&m-' (%)
(TL) | 313wy 31.11.2424 .12.2025 | .
Ulagim giderken | pac il ] R 1.5dG.220 | 545 F15.800 as,.1 |
 Karg ik giderlen 0 00 0 00 0420 76 |
Vergi, esim ve harglar 175004 33.: | WA 3275 L7 .
[hgaridan saglanan tayda ve hianetler | B45 13T L% | 120235 42T 0 09 .
| Driffer | I3 g 42134 15 | LR 236 |
| TCPL AM 046476 1008 L RNL4ES | 1008 L2ZILESD | 1044

E=us faaliyetlerden diger piderler 2023 yilinda 2,246,476 TL tken 2024 yahnda 04,2 oramnda
azalarak 2.821.435 TL ye genlemisur. 2025 yihinda ise %356,3 oranmda azabsla 1.234.651 TL
seviyesinde gereeklesmistr.

24 yilinda toplany piderlerds sl azabiz pirfimekle bitlikte gider korapozisyontunda
dnemh defizim yaganmughy, Ulagim giderleri 230,012 TL den 1545226 TL'ye yikselersk
WET2 orammda artmuy ve oplam icindeki payt dnemli Olgtde artnpstir. Benzer sekikle
disandan saglanan fayda ve hizmetler %%6.6 ommnda antaral, 635.137 Tl den 1.203.55]
TL'ye yilkselmigtir, Buna Karmlik verzi, resim ve harclar kalemi %98.3 oranieds azalarak
1754001 TL'den 29574 TL ye gerllemnis ve toplam giderdeki diisiein temel dengalayici
umstin: ol

225 wilonda ise esas fanliyetlegden diger giderderdeld belingin azalista Gzellikle disandan
saflanan fayda ve hizmetler kyfemlnin 1.203.551 TL'den § TL'ye gerilemesi etkili olmugtur.
Uiasim gidorles: %447.2 oraninda azalarak $15.800 TL'ye d0smistin, Buna karahk dig
giderler _l;;[}iﬁ AEABA:T Lpdin 791 570 TL ve yokselerek %3593 opamnds artis g}f\ﬁ_ﬂ:u_ 3,

g




aynea karsihk giderleri kaleminde 94.230¢ TL muarida gider ologmustur, Esas faalivetlerden
difrer giderienin azalan zeyn, maliyet yapstimindek: elkinlifain bir ghelergendir.

Esnz Fealiyet Kan

Esas faaliyet kir 2023 yilinda 144579400 TL jken 2024 wihnda %5273 oramnda ararak
18,400 842 TL ye yiksslmisty, 2025 yibods ise %714 orannds azalamk 5.271.49]1 TL
aevivesime genttmigtm, 2024 yihnda hasilattz %379 orameda disds vasaormasna ragmen
safislann malivetindeki *6035,1 orznmdaki daba gdeli gerileme brike kKarhihd artmug. bona
baiih olarak esas fasliyet kitr marp %11 2'den %23 e yitkeelmiztiv. Avnica ezas fhaliyvetlerdzn
difer giderlerdeki nzalhiy da marj desteklemistir, 2023 yilinda ise hasilata *566,5 oramndaki
sert daralma csas faaliyet kinn baskilamsto. Satslarn malivedi de szalmiz olmakls bodikis
bin ke %555 oramnda gerilemis, ayrica esas faalivetlerden dider giderlendeki arug marj
tzerinde asadl yOnld etk varalmusti. Bu gelismeler sonucunde esas falivet kar marp %523
gevivesinden %197 seviyesine gerilemistir. Gayrimenkul yahnm onakhbklan igin tipik bir
vapi olan bu sopmglar, portfdy bivilkli@line ve dinem igi =aty Faliystlerinin yogunluguns
bagh olaek defigoenlil glhatermeclatedir.

Yarmm Fsalivetlerinden Elde Edilen Gelir ve Giderler
wirket'in vahnm faaliyetlerinden elde ettifd gelirin detay agafdaki tabloda j.-*tr almakoadur.

e B 1 [ (LS HHAN- | oS-
|1"r“""I'""''"""':""""""""'""""';”"""""""]I | LML | (- [:«um || s | ¥ ]
9|H1|u micragly ke 19 E0% 5 | DD PSR 604 | L 9@
| Hizse Senedi GLIL K azanglan . a e ] B8 | FEOTIIGE 1000
| TOPLAM LYY T Y] Lo 5 | H r- Loy BT TN

Yaurum faaliyeterinden diger gelivler 2023 wilunds 19.849.546 TL iken 2024 yilinda %524,7
grarurla azalarak 14.956654 TL'ye gerilemigtir. 2025 yibnda ise *993,7 omounda arng
pdstererek 28.972.306 TL sewviyesine yikselmistir. 2025 yelrde pordfihe ofinarn srenked
fnemerlerin deder artiy kazoncindaw koynakionnuktadr.

$|r|-:=t i yahnm faaliyetlerinden glderlmnm dela:rma agadndala labloda yer venmsktedic

s | [ om0 DLOLS [
ETREE: I L RIAH | npas | Y
i 2T 4y Ny AELNH| 425 489547 lm,u
Bk b1l I H# Saley Zarad ean | | ik l.ﬁiﬁjl‘ﬂ Y5717 L 0
IJrLAM | 1sn lﬂ]ﬂ !‘MI LML AR IR

Yammm taaliyetlerinden difer g]derl:r 2023 vihindz 271.571 TL iken 224 vilinda %53 EIT
crannda omtarak 9038308 TL scviyesioe yikosclmigin, 2025 yplhinda 19¢ %994,6 omminda
azaloruk 459547 TL olink gerpeklesmistic, And dwrwmda kofen demirbay  sorgimdin
RVRaRamaRr oy,

Fransoan Gelir ve Gidererl g

AT |

Finansman g@ﬁn: tligkin dem}llzt{_a?@gldaki abdoda yer almaktadir,
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L HE - TR T AL IN2E - |
Kie panm G i (TIE) 0002 | U | 3920 | 0 | apgzaees | U9
Kur furka gelirferi 997571 00 | 6975771 1000 | 18.856.086 1000
TOPLAM | 19TRTL 1900 | 69TRTII | ML) | 15858806 LIRD

Finansman pelicleri 2023 yiloda 19.974.971 TL iken 2024 yihada %65,1 oranunda szalarak
4078771 TL've gerilemistiv. 2025 ylinda is¢ % 170.2 ozaninda arug gosteretek 18.835.086
TL seviyesine vokselmistic. Sieker  porgiyiesdedl vabanc: pare far gripflorindon
kmpmrkd armoktadir,

Finemsrum giderlerine iliskin detaylara agafiidaki tabloda yer almakiadr.

: #0130 -‘ GtALIO4- [ .. | OLd =
|Flllu-ll Githerkert {T1} SII-HJ:!I.‘II“;;E ) | u;:llmgm,‘:[ %) |ﬂ;filf;[.1155 | 4% |
 Barka kontisy on ziderlori 2418373 | 1000 | $46.455 1000 353213 1000
| TOPLAM 2418373 | (00,0 446,455 | 10W0 353.253 | 1800

Finansman giderberi 2023 yilinda 2.418.373 TL iken 2024 wihods %73, oramnda uzalarak
646.955 TL e gerilemnigtic. 20235 yihoda ise 4%435,3 oraninda azahgla 353,283 TL seviyesinde
gergeklesnistin.

Dinem Net Kan

Dénetn et zaran 2023 vilimda 118.058.975 TL iken 2024 yihinda %292,% oraninda azalarak
$348 323 TL sevivcsine gorilernigtic, 2025 yilinda ize ket 13110560 TL tatannda net
dinem kin clde cderck carardan kira gepmigtir, Sirketin 2023, 2024 vo 2025 yilsonlannda
net kdr magjlan strasiyla; %-91,20, %4-10,43 ve 348,94 geklinde olugrougiur.

2023 ilindaki oet zarar, afnthkh olarak entlasyon mubasebest kapsaminda olugan net parasal
porisyan kayiplanndan kaynaklanmaktadir, 2024 yihnda da bet parasal pozisyon etkisi ve
artelentnig vergl gider net sonuey olomeuz etkilemistit, 2025 yihnda ise Sivket 13.110.360 TL
el kar elde etnistir-

Sirketin finansal twhlolatmda 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 déuem sonlan itibariyla
toplam finansal yikitmliiklen ve ddnemm finansran giderkenine agagida yer verilmigir,

Teplam Finansal Barclar (TL) 322023 | dLaloedd|  MALE
Fusanasl Borglar {Kisa Vodeli) L 23244 33 |
| Uz Vadell Borglanmalann Kisa Yadeli Kisunbon 2023580 115040 | 1T 6|
Finammz| Borglay (Uzun Vadeli) 142.086 | 1645 406 $26.575
| Tupkum Firansel Eorg 2265645 240503 160,572 |
Dopemin Fioansen Gideri ALRETE | g 435 ¥53.183

Sirketin finansal horg sevivesi tim donemler bovunca oldukea sinrh seyrederek giiclo
dzkaynak yamsu korumugtur, Kisa vadeli borplanmalar digik dirsyde kalirken waun vadeli
yikimlolokleria Uilyik bShmb criclewnis vergi yilcbmIBloginden olusmaktadir, Finaneal
giderler analiz dSnemleti boyunca hasilata oranla son dereee digk seyrederck Sitketin
saghkls finansal vamsim tevit eimekiedir.

Ned Parasal Olmayam Fozisyom Karanglar / Kapnplan

Sirket'in izahname’de ver alan finangal ;ebb)wlanndaki parazal kazang/(kanp) etkisi asagdaki
lybolarda sunulniwsiar, '

e / R
[PARASAL OLMAYANKALEMIER . .\ /| 3iizzwed] Jni2z2e| 31
| &) Finansal Do Tpbhos Ki o [ g L66THI6T| 23830103 | -2

63 '




| Stokdlar ' SO E2E | 129535700 | 4 TE1.147 |
| Kullanarn Halda Yarlklan . -1 5%, 580 208414 Ta.5 |
| Bdechdi v Barddi Cobrmyan Dt o ikl AL5S05.130] -54.32833¢  1L53IB351
| Extelenmis Gielirker 15544246 *THI.525 g
Udenmiz Sermayve | 114 JALTTT | 149 A0 -1 04,905,052 |
Fay lara Hiskin Prinober/lskobeokar AR AEY | -MG1G.5HE | <17 2RRMIG |
Tanmlsnmug Farda Flan lan Yeniden Ob:om Kazanckan 0 o 0
fKavaplan | 1 | gl
Kardan Avriln Kenlaomig Yedekler =3 056 (K2 A, 190 | 403 T
Cregmis Yillar ESvlary'Zararian 45,145 024 WA red Xy d7.347 526
B) Kdr veys Zarar Tabdosy Kakmbker) GINIH 2HALIM B4, T
Haakal -3 182682 | B0 ASE -4 623171
Satizlarin Malivet 3.338.725 | 4.370.15% L0795
Faaliyvet Ciiderleri L, A= 2. 700208 1554 815
Yot Faalivetsrinden Gelirker / Giderder | el 52323 -] SDRES] [1]
Fipaneman Gelir £ Gidarleri w153 1.3 3683
Erclenmig Vergi 1 0 3362178
NET FaRASAL POIISYON HKAFANMCLARI [
| (KAYTPLARI) (A+B) UB.567 | -ZETERAGD | -32.TE51I0

1022, MNet samslar veya geBrlerde weydana gelen dpemli deidiklikler fle bun

degigikBklerin pedenlerine Higkin apklama:

lzahname'de ver alan finansal tablo JSpemler dtihatvlia nel hasilaon vurt il ve thracal

dafulun asafidaks gbidir,
AL TETE. ] L.
Bt Samder (TLF | gy ) T %3 E 31 15 [l
Wtz iy lm L g3k 250 [T & 20 T3 1141 6. T i (L))
‘w1 o er n L i Ny 1]
TOF M 17043825 1w T A 100 TETEN Sl | 1
LT Fr. e W)L H i - LI
e AL 1L %) H, 1L ) LIt teel )
Sab tan adelen - L3 1] | i] -
TN LM ¥ L |
LIS - TR
Mol Satlar (T} ILLLHE L LT bt Y] ILIZ IS =
Trwhai rier (20438 254 100 FAant Th I 5. 7B AR, 15
Lt e anglar 4 0 o
I A5 B0 | womas| i TaTI 6% I

| TOPLAM
* 37 12 710 ol sl pdch camindes rosle cllmedin

Sirket'in net satislan 2023 il finansal dénerninde 129438254 TL olarak pergeklesirken
2024 wih finansal dSoeminde 2023 yalzonuna oranla *538.1 oramnds azalis g5sterersk
BO.023 285 TL'ye gerilemigtir. 2025 3l finamsal dbneminda ise hasilac bir doceka yla gdre
0456,5 orotunda azalarak 26.789.686 TL seviyesinde perceldssmistie. Jirket'in hanlaundaki
degizimler, GYO porfoyindcki  geyrimenkul  projelennin  tamamlanma  ve  1gslimat
tabovirnberine: bagh dnemsel frkliklan yansimaktade, Yaonm faaliyeueri gelirler de dahil
toplacn performans dederlendirldifinde Sirket'in yaratify defenn sirdQrilebilir bir seyir
izledigi gorilmektedir,

10.2.3, Inragpmim, izabnasmede ver simast gerveken finanssl table dimemlerd itibariyle
weydana gelem Faalivetlerini dugmuhlfgyn dalayh olarak Goemli derevede cticilemiy

veys eﬂﬁh}rehitﬁk-\lq;unsai, ekonomiik, fmansal veya parasal politikalar hakkudh

i it
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0602 2023 tarhinde Kahramanmarag ilmin Pazaraik ve Elbistan ilgelerinde meydana gelen
ve 11 ilde ilan edilén olaganiistd hal kapeammindaki pikocr depeem, ilke slconomising ve
gayrimenkul soktdrind dogrudan ve dolayl olarak edalemigtiv. Sirkstin portfiy varhkian ve
pperasyon)an bu bdlgelende konumlanmamakla birlikte, wusal koout talebi ve ingaat
malivetleri hzerindeki mabkroekonomik etkiler Sicket (aaliyerlerini dolayh clamak ctkilemigin.

Sirket, Sermare Pivasasi Kundutun GYCO'lara yooelik dizenlemekn ¢empevesinde egitli
vergi muafives ve tegviklerden varadanmaktadir. Forumlar vergisi muafiyeti bagta olmak
Gzeve bu tesvik ve muafivetler. Sirketin portfSy ySnetimi ve gayrimenku] proje gelignrme

fandivetleri ecasundan malivel avantaj) varatmaktedzr,

103, thriﬁ!lnm borcluluk durumo

Sarket' m borghuluk dutumuna iligkin detaylara azagidaki tabloda yer verilmelaadir.

; Borcleluk Derewiw  TL) i 2 Hes
| Bza vadeli yAkAmMNIRIder
| Giarantili .

Teminath . 633 |

GarantisizTeminatsiz :

Uzoo vadeli yikémlMikler {szun vadeli borclarin kisa |
| wadedl Kisioelans hark ) :

Gararnili |

Teminath .

GiarantisicTemioansee T4
K1 ve Uzma Vadell YAKEmIOLGEler Toplasis TT8.297 |
 Ozkaynaklar B
Okdenmis’c kanilmis semaay e 69,0000

Sermayve Dizehmesi Farklan 418.242. 107
| Ortak Kontmbe Tatw lelettne Bidegmelerinin Etkisi 73253952

Yazal yedeklor LE.654 D74 |

Foor veye Zarards Yeniden Simiflandinbmayacak Bidkiniy 1044
Diger Kupsamh Gelirker (Giderker) 1 |

Geemis Yillar KanZanarlarn 200, 532640 |

Met Dédnem kan'Zaran 13110560

TOPLAM KAYNAKLAR 39167459 |
| Net Borcluluk Doramu -585.876
| A& Nakkt 4287273
| B. Makit Beagcrien 120 552,000

. Alm Sanm Amach Finassal Vurkklar 0

D. Likidite | 4+B+C) 124.869.273

E. Kisa Vadel Finanesl Alacaldar 228228

F. Kipa Vadell Banka KredBeri - L
5. Uzon YVadehi Bapks Kradileninin Kna Vadeli Kysm Q
| H. D%er Kusa Vindeli Finausal Borclar 193,737

1933937
| J. Kiga Vaddi Ner Fimausal Borcldul (1-E-IV) -174,903.764

L Kisa Vadeli Finsnsal Bovelar {F‘.GIFHH’_

| K. Urap Vadeti ka Kredileri
L. Tabviller ! :

M. Diger Laun Vadel Keodil 1]

_u:
B
|::u.




N. Uzun VadeN Fiugusal Borchunh (KHLM) f 0|
| 0. Nt Finnoaal Borglwlndk (M) | -1 24 903 764

11. IRRACCININ FON KAYNAKLARI

111, [sbetoue sermayes] beyams:

Sicketin nver isletme sermayesi, izahnamede ver alan finanzal dtnemler ithanyla asafida yer
almakindie, Bung gdre, 31.12.2023 tarihli finansal tablolara TMS 29 kapgarunda enflasyon
mubaschesi uygulonmis ve 31122024 vl soon satin alma ghcd ésasina ghre sumalmustur.
30122024 we 31.12.2025 taribli finansal tablolare du TM3 29 kapsarunda coflasyon
mvhasebesi uvgulanoug ve 2025 yil sonu satin alms giicl esazna ghre sunulmugiwr, Fiskel in
islemve sermayesi, meveut yOklimlliklering karsilamnads yveterlidir,

[(TL) = 31422423 |  ALL32004 30122025
Dnen VaHilar . 330632 522 350444114 404.137.223
Kasa Vadeli Vabantt Kaynaklor 44.365.901 139510 1297626 |
Net J§leame Semayesi | 286.265.021 | 3E4.045.518 7.559.597 |

12. EGILIM BILGILERI

12.1. UOretim, swhs, steklsr, malivether ve sahg fOyatannds girillen Juemli em som
efilimber hokkinds bllgi:

Sirket, gayrimenkul yanam onakhf clarsk arsa gelistime ve konwt projelenre yoaclik
fanliyet posiermekts olup, Fanlivet sonuglan ve finansal performansi gayrimenkul sekitivinde
meydana gelen gelistoelerden dognadap etkilenmektedir, Tivkiye de meydana gelen politik ve
ehonomik gelismelet, pivasa kosullan, déviz kburdahmdaki degigimler, finansman maliyeilen,
emflasyon arandan, konut talebi ve komul fivat endelsindeki gelismeler, ingaat sekidriinde
kullamlan girdilerin maliyateri ve gayrimenkul piyasasindaki arz ve talep dengesi, Sirket'in
fanliyer gsterdiffi zayrimenkul sckidrimt ethileven temel efilimler arasinda yer almaliadiy,
Ayrica, ingaat sektdrimde kullanilan bazi gindilerin dtviz cinsinden olmas, ¢mitia fivadannda
meydana gelen degisimler, enerji maliyeter ve ipgilik maliyelen de pooje geliglinme
maliyetlenm sikilevebilen unsurlar arasinda yer almaktadit,

Konuwi Fiyat Emdelcsi

Eomtn Fiyar Fadeksi, komit pivasasinda meydana gelen. kalite etkisinden armdinins fiyat
degisimletini izlemek amaciyla beliri bir déneme pre karplasiimali olarak gisteren
ekonomik bir ghstergedic, TCMP tarafmdan aylik olarak yayinlanan Kooyt Fivat Endebsi
Chzak 2006 aymda bir dnceki aya gire %03, 7 ovaminda, bir doceki yilo aym ayina gire ise a2
craginda artarak 211,38 seviyesinds gerceklesmigtie, 2026 wih Ocak gymnda konut fiyatlan
Istanbul”da %53,1, Ankara'da %35 ve lzmirds *63.7 oranmda ayhk athg ghstenniz ve nilhik
bazda ize Fivailar Istanbul'da 96287, Ankara'da %31,7 ve Tzmir'de %290 oranrula artmstr,
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122, Fhersvamn bekleutllering $nemk Blclde etkilcyebilecek efillimber, helirsizlikler,
talepler, taakhiitler veys slaylar haldumda bibgiber;

Izshoarmeni’nin Risk Fakibleri baghkl: 2. bilumde belintilen riskler dignda, Sirketin finarsal
durumw ve Faaliyetienni dnemli dletide etkileyebilecek epitimler. bedivsizlikler, talapler,
taabhikler veya olayiar bulunmameaktadir

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILER]

1.1 [bragon kar bekbemriterd ile inde bulugwlan ya da takip eden hesap
dinemberine Ilskm Kat takminleri;

Yoktur,

13.1 Ihragemun kar takminderi ve beklentllerine esas leskil eden varsayiolay:

Yokiur,

13.3. Kar tahmin ve bebden ilevipe Uikt bajnnsiz glivence rapore:

Yooy

134, Kar tabuiing veys bheklenilerinin, geemis finawesl hilgilerle karmlasiribabilecek
$ekilde bazirlandsfana digki aerklama:

Yoktue,

133, Dabn foce yapius kar tahminkerd fle bw tabminlerin sbu izabname ariki
itibariyte hals degru olup olmadip hakkanda bil g

Wokiur,

14. IBART YAPL YONETIM ORGANLAR] VE [ST DIZEY YONETICILER

14.1. thraggsmn genel CFZARLEASY OW St
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14.2. Jdari yapi:

Girey Siiresj / |
. Som 5 Vilda thrageads | Sermmaye Fays
Adi Soyad | Ghrevi {'sd ligi Giirevier | Kalan Gérsy |

| - (TL) | (%) |

| Mehmei Yinetim Vinetim Kurlu |
Endes oy Boskam / beruda | IZ00.2006 76 Ay E.II{}H-MG' 2.5

|

| Slrwsg

Bazkan Girevli ol
Dsman Tl;;ﬁmll:uu Yénctim Kuuiu Oyesi | 1209.2026 6 Ay o |
Turan U:r“rélsi ferada Gorevly | ' ' Ay |
e Yonelim | i ]
Mehmey Bagimsiz Ytiaetim _
iyl ’E‘ﬂ?‘ Kuenls Dyes 1209206/64y | ¢ i| 0 ||
I = Yonetm |, | I '
Murat Baﬂlmmz Yinetim |
Absk I%rmu_u Kurulit Dyesi 12052026 /6 Ay | 272,000 | 03¢
yes . . | |
. Yinetim '
Jelim Buule | Yonetim Kurolw Oyesi | 12.08,2626 7¢ Ay | 2000000 | 2,90
_[{ﬁ:fgm | -U E-ﬁ-] | I
o | Yonetim | i
'g:;‘;? | Kuraia Vonetin Kol Oyest | 12002026 /6 4y | 0
- | 'H:EI — | o |

ierada Gopesi mayam Yinetim Kuruly U}ftleri

L Sefim Eaygusuz (tametitn Karulie Uvesi)
2. Mustafy Cebeci {Yneiim Kuruiy Oyesy)
3 Mehme Ocalan {Bafunnz Y dnstin Kuruhu yesi)
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terada ﬁﬂul::‘:%mm | i
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£ Osman Turan (Yenetim Kuruly Uyesi)
14.2.2. Vanetimge sz sabibi olam personel haklanda biibi:

. Son % Yilda Thragesda - Sermaye Pay
Ads Sovadr  Gorevi i; Adresi , i e |
ﬁlﬂmdigi Gﬂrﬂlir | (TL} [ (%) |

Halil Fafat
| Paga Mah,
Yzer
Havuz Sk.
' F.Eren | Gengl Pe1pa Tie
| Zirvek Mitdiir bier A
Biok Mo : 1
I I¢ Kapa No
: L1976 Sigl
J Tstariul . |

14.2.. thraggr san 8 yil igerisimde kuralms ise ibraggmn kurucular: haklanda bilg:
Sirket son 5 vl igerisinde uruhmanagi

(lenel Midir - -

142.4. Ihracoinn mevent yénetim knrubs byelert ve yinetimde stz sahibi olan persenel
ile ihra¢pr som 5 yul prerisimde kurubmag kse kuruculanin blrbivivle akrabalik iliskileri
hakicnda bilgi:

Toktur,

14.3. Ibragcamn ybuetim kuralu lyeleri ile yinetimde s34z sahibi sban persoundin ¥imedim
ve wmanlik denevimleri haklanda hilgi:

Melimet Endes — ¥iinetine Kurulw Uyesi

1987 wlmda Agn da dogdn. [k, orta ve lise dgrenimini burada famanituliktan sonra lstanbaj
Teknik Universitesi lngaar bduhendisligi bolimini kazanarsk 2009 vibnda mezun elde
Meaunivetinin ardusdan Tiitkive'nin dnde gelen fimalannda véoetici olatak gorev yapu,
2015 wilinda kurdugu Endes Yapr sast Mihendislil Teahhil Biligim San. Tic. Lid. 84,
yirkelinds Yonetim Korul Bagkanr olarak pbrevini devam ettimmeldedic, Halen ingaat
sektdringe gahgmalanna devam eimcliedir. Evli ve O¢ gocok babamdiz [lon sevivede
Ingilizce bilmekiedir,

Selim Kay#usuz — Yénetim Kuruby Ovesi

1983 vilmda Adiyaman'da dogdu. 1k one ve lise drenimini burada camamladikian sone
Yildiz Teknik Universitesi Flebirik Mihendisiig bsiiming kazanagak 2018 vilinda mezun
olde, Merunivetinig ardundan Tlrkive'sin dnde gelen fimmelannda Yometici olarak gtirey
yapa. Cliva Saglk ve Dargmanlik A5.'de Yonetim Kumly baglkam olarak enetji, finans ve
ingaat sskrominde calismalang dev ir. Exli ve hir gocuk habasidie. [fen peviyeds
Ingitizee bilmektedjr,

Mum_q.{T .ig;_)bﬂ,zzw rulu Oyesi |/ } P
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1973 Sanhurfa dogmule olan Sp. Abak, 2000 yihoda Hareen Univegsifesi Fetn Edebiyat
Fakilltesi’aden mezun olmustar, Uz yular sanayi, Heare! ve ingaat sekSrierinde kuruey
ertak ve ydnelei olarak calwmakta olan Sn. Abak, 2020 yihodan beri ortag oldufiv Mayia
TNag Medikal firmusindak gorevine devem etmekiedir, Evli ve iki gocuk babastdyr.

Osman Turan - ¥¥neiim Kurulu Uyesi

Endlisti Mibendislizl Lisans ve Yoksek Lisans efitimlermi tamamladi, Kalite. seriifikasyon,
hilgi-iglem, finams, finaneal teknolajiler, mekatconik gibi alanlarda nuilhendisill, cgitim,
demgmanhl hizmetleri verdi. Bilgifylem, Ingaat ve Finans sickellerinde ormkik ve
yineticillk yvapmnkiadiv.

Mehmet Qcalan - Bagmnsiz Yiinetim Karalu Cyesi

1853 yilnds Erzincan'da dogdu. Lstanbul tmam-Hatip T1sesi’nden mezun oldukin songa
Marniara Universitesi flahival Faktltesi'ni bitird:, Oniversite egitiminin ardindan $ yil slire ile
Eyip Imsm Halip Lisesi‘nde ffretwwenlik yapt, 1992 vilinda Glingtren’in Bakirkgy "den
aynlarak mastakil ilce olmaa Gzerine Ctnghren RF dige Bagkam olda. Ticaretle de nirazan

alan, 27 Mart 1994 Yersl Secirnlerinds RP nin Esenler Beledive Baskan aday oldu ve
zepildi. 18 Nisun 1999 segimleminde FP'den Belediye Baskan adayr olan Oealan, ikivej dbnem
Czcnler’in Beledlye Bagkam oldu, 28 iart Mahalli {areler Secimi‘nde Adalet ve Ealkmuna
Pertizi'nin adayi olarak secime giren Mehmet Ocalan, 3, defa Esenler'in Belediye Baugkan
segildi. 2009 yilina kadar Esanler Belediye Bagkanhd: yapnidan sonra S0revi ivakan Mehinet

lan, evli ve 3 coenls babagdyr,

Mastafa Cebeci - Yometim Kurulu Dyesi

21.03.1957 dogumlu olan $n Csbec [stanbul Fatih fnam Hatip lizesinden mezun oimugir,
Halibuzrda knmewsm eldugu Cebeci Plastk Lid, Sirkefinde Yonettn Kwniu bagkam olasak
gorey yapmakiadir,  |TO Meciis Oveligi, 180 Meclis dyeligt ve MIMSIAD Yooeticiligi
gorevierinde bolunmustur, Ayres Ak Parti ! Gonel Meclisi Uyeligh ve Bityilreekmecs
Koreulupu goreviering Ustienmigiir, Evli ve ity cocuk babmsdr.

Farkan Eren Zivek - Genel Madtir

Sakarya Universiiesi Miahendislil Fakilies; Inzazt Bolime Mezunu olzn Sn, Zirek, gesitli
in3aat v tashhit Grvalanonda statik ve saha uypulumalue alanlannda ingaaf mibendisi olarak
¢ahisug olup 30.04,2025 iaribinde Hirketimize Gene! Midlr olarmk atommsor,

144. Yioelim kuray Gyeleri ile yinetimde siz sahibi olam personelin som dmram dz
dabil olaak #zere son be; yiMda, yboetim ve demetim Kurnllapinda bulumdugu veyn
ortad oldodu bt sicketherin mlars, bu sirketlerdeki strmaye paylan ve by
yonetin ve dewethy kuroBsrmdiki Aiyelifiniu veys ortukbfumn baten devam ¢ ip
etnmedifine dair bilg B ’
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145, Som 5 yibiy, ibragqinie  yonetim furgly fyelerl ile ySoetimde yerkili olam
personekten aliman, igili kisiler heklinds srmaye piyasasi meviuan, 5411 sayule
Backacilik Kapung veiveyra Tirk Cezs Ksqmaugun 53 Gimcih maddesinge befirtden
lireder pecinis olsa bile: kasion bsherien bir sugtan dubay, beg ¥il veya daha fazla siiveyle
hapis ceznuns ya da rimmaet, intikip, risvel, hersehik, dolasdirralik, sahtecilik, glveni
ktilye kullanma, hilel iflas, ibalcye fesat kargtirma, verikeri yok ctime veya defistirpe,
banka vevs liredi kartharnin kiitiye kmllatinlogas, kacakealsk, vergi kagakerhin voya
haktx ol  edinme yuptarmdan  dolay) alimmis  cezai kovugturma  verveya
hiklohligdatio ve ortakdk Esberd ibe dlgiti olarak taral slwman dava kouysy huboeio
uyosazhK vefveys kesinbeymis hiikiim bulunup bulnamadbina duir bilgi:

Yokmr

14.6. Som 3 ylda, ihrscansg meveus Yonetim knrolu Gyeleri ife Yinetimde siiz sahibj olaw
personele ilishin yargy makamabarmes, kamw idareferinge veya meslel kwrulwglampes
kamwys dwywrulmug davalarisw duywralap ve yaporumlor hakkmda bibg:

Yoltur.

14.7, Som 5 ydda, vriskhm weveut yduetim kuyuly iyeleri il vGnetlmdr 16z sahibi ofap
Personelin, ydmetln ve denetim kurcle dipeleri He Yioettnde siz amhibi obiwgn
givketerio iflag, kayyuma devir ve tasfiyeler] balikunds ayrimal bilgi:

Tokny,

14.5. Soa 5 yikda, ortakisim reveut vameting kuryly yelert lle vinetimde siz sabibi olam
personlin—lierhavg bir orikhileakg ¥inetim ve denetlm kuruls ihyebfine veys
ihra¢esdabi differ y8netim gilrevigrine, mahkemeler veys kamn otoritelor hMydL
®on verilin verilmedigine | irkhg r '
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Yektur,

T4.8. Yinetim kuruly Uyeleri, ydonetimde sz sahibi persone) jle ihrageL son £yl
irerisinde kuvwlmus &e kuruculapim ibragerya kargl plirevieri jle $ahsi ¢lkariam
arasiodaki esar eanymalarog ilkskiny bilyi:

Yok,

14.%.1. ¥énetim Eorulu dyeleri. yinetimde siz sahjbi pervonel e dragp som 5yl
ieriginde karuhnes e Jourwenlarn y¥netin kwrwlonda veya s yimctimde zirev
almalav igin, aws hisscdarlar, misterder, tedarikeiler veya bagha kisiderle ¥aplan
anlazmalar haklanda bilgl:

Yok,

14.9.2, llmwml cakeardifn ve yduetiom kol biyeleri, vBnctimde sz saliibi personel ke
ihracee som 5 il igerisinde Kurokmas ise kvrwewlarn sabip eldufm sermuaye Diyazas
avaclarunn satsn kenwsunds bebird bir stire icim bu kigilere getiribmiy srouriamalay
haklunds ayriwiahe bilgis

Yok

15. OCRET VE RENZER} MENFAATLER

15.1. 8om yRlk hesnp dinemi ifibariyle Ihruppmn yonetlm Kurulw Uyeleri ile yBuetimde
stiz sahibi pervonelinin: ik rag ve bagh ortakiiklarina verdikler] her efirli hizmeiber igin
sz konusu kiyllere Gdenew tigreiler (saris bagh veya ertelemmiy ddemeler dehif) ve
sailznam benzeri menfantler

Sicet’tn 31022025 tariki itibenyla vanetim kueuly Uyelerine saflanan Crydalar agafhdakj
gikidir.

| Véuctio Karule Uyelerine ve Yonerimde Stz Sahibl| G ]
_!‘wﬂ:glpmn_mmtlﬂ (T} | - i
Uceet ve dizer ke vadeli favdslar [— 5178.781|

15.2. Son yilk besap dFmemi itibarfyle Baragqunn yBuetim knraly wyelerl ile yénetimde
siz sabibi personeline emeklilik by, ladem tsaminat veys henzeri menlaatberi
Mevehilmek irin Wrapoimm voya bagh ertakliklyrmm Myurmaky obdniw veys tahakkuk
etlirdikleri toplam tugariay:

Yokhur.
16. YONETIM KURULL Uy ULAMALART

16.1. Bvrmgpimim yonetine knruly #yeleri ile ybnetimde sz sahibi slum persouelin girev
siirest llc ba giirevde bulundufy déneme Hiskin bilzller:

Son $ Yilda Inrscoula Ustlendizi | Gorer Saresi / Kalan Gorev |

jadSoyad 1  Gorever T Stvest

Mehmet Endes-, ~ YSnetim Kﬂyuﬂ_%gam_ L 1208302678 Ay | |
OsmanTuran ) Yonetird Kujfuin Usesi 1209202676 Ay / |
.M‘Eh“?*!.{.“__'_‘. L Badinipis ."H-

™,

'z%ﬂi@ Rurdlu Ovesi | 12092026 1 6 A/
1 & N =




Morat Abak T Bagumuz Vonetim Runda Oyest | 12092006 /64y
Selim Kavjwsuz | Yanciim Kuuw Ovesi | 12002096, 6 Ay |
Mugafa Ceheci | Yonetim Kurglu Uyesi | 12092026/ 6 Ay |

[6.2. Tamswlanaw son Hoawsal tablo WHgemi itibariyke Thrxeer ve balh ortakiklan
1arsfmdan, yBoetin karwly Oyelerime ve ynetimde stz sabibi persanele, i iliskisi sona
erdiriliginde yapuacak tebermeboreisadlanacak faydalara ilighim sdzleymeber hakkinda
hilgi veya bulenmadigins dair Hade:

Yoktnr,

163, Thragemun denetimden sormmaly komite Uyeleri ile diger komite Ryelerinin ady,
apyadi ve ha Lomiteberin ghrev tygmlaimg

Sitket, yinetim burwlusug Borev ve gorum luluklagin dahz saghklt verine getimesi amacivla,
FPE mun yieirlikieki mevznanna uygin olarak, Denstimden Sorumly Eomite, Eynimsal
Yanctin Komilesi ve Rizkin Erken Sapranmast Komitslering olustumusiur.

Denetisn Komitesi;
AdSoysdvUnvam | Gorevi | Baglangs Tariki | Bitig Tarihi |
— MehmetOcalmn | Bagkan | 28 Aralc 2003 | DEIni2006
Murat Abak _Ea;skﬂ't’m-d_wm:_, 13 Mayis 2025 _ Y2Eyhl 2024

Amse: Trend Gayrimerkul Yaurm Drtaklif A.$ "nin 24.01.2017 tarih ve 70 2yilr Ybnetmmn
Euruly karariyla tegkil edilmig olan Denetimden Sorumly Eomiemign smaer Sithettmizin
finansal ve operasyonel faalivetierini datia saghkly bir sekilde pdzetilmesini temin etmek
amaciyla pirev yapmaktadic, Yonetim Kuriiung tagh olerak pérev yapan komitenin aniac
Sitketin muhaocke sisteminin, Ananeal bilgplerin denetimi il kamuys spillanmanmn vo i¢
kostrol sisteminin igleyiginin ve etkioliginin gizetiouni saflamakir

Yethi ve Kapsam: Denctim Komitesi, Yénetim Kuruly tarfindan chisturulur  ve
yeudlendinilic, Komite kendi yetki ve sorumluiugunda harekes ader, Yiémenm Kurduna
tavsiyelerde bulunur ve gereken durumburda rapor haziclayarak Yonetim Kuulima Rérugini
supar. Komitetin pérev ve sorumduluklan, Yemetim Kumlu'pug sorumltlaklan ortadan
kaldrrmaz, Komie, kend; yeiki ve sorvmlulukiar dahilinde hareksi eder ancak nibai karar
sorumbulugu her zaman Yanetim iurulu®ng arty,

Yapizi ve Orpanizasyonm: Denetimden sorum l komite en az 2 Uyeden vlugur. Drenefimden
Sommlu Komite fiyelerinin Emany, bagimsiz ynctim Xurulu tyeleri arasindan segilic. Gensl
madle veya icra komitesi Uyes gibi doprudan jora fonkstyonu fslenmeysn ve yinetim
konwennda  murahboshl  seian yImayan  yonetim  guruly  dvelerinden olugur,  lera
Ragkan/Genel Midiz komitede gorev alamaz, Uaba Snee Sirketin demigmanb@ny yaprmg

Teplants ve Raporlans: Denctim komitos =1 AZ Og ayda bir olmak dzcre yilda en az 4 ke
toplamir, Eomite, {lye savisinin }rnndjn i fazlazin kaodim ile wplamir, eogurlugu ile karar
alir. Komite YA 16m calismalan yam hale getinir ve kaydin tytar,

Lfirey v{tﬁrﬂﬁﬁl-ldu: Komitendy uirev ve sorumuluklanmn bazibart asagrdaki gibidig
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— Ortakhfin hizmet alacag bafimaiz detjstim iurdugy ile be kuniluglardan alinacak
hizmetler denetimden sorurmdu komite wrafindan belidenir ve yonedim kamafnun
onayiha sumulur,

— Demetimden serumily komite, bafinsz dis denstim kurulusomun bafunsichginr ve
dencwilenn parfortmansin Jegelcndirir

— Omakhin muhasebe ve i koorol gistemi jle bagunnz denctimiyle ilgili olarak
ortakhifia wlasan gikayetletin inceletunesi, sonues baglanmas, onakhk ¢aliganlanmnn,
ortaldifin muhagebe ve bagimaz dewctim konulanndaki bildirienlernin mizlilik il
vergevesinde  deferlendirilnesi  konulanineda  uygulanacak yhnemn  ve  Kriterder
denetinden sorumiu komite tarafidam belirlenir,

— Denctimden soramlu komite, kamuya agiklanacak yilik v ara dinem finamsal
tablolann, onakh g izledigi mubssebe jkelerime, gerpeke wygmluguna ve dofruluguna
fligkin olaak ortaklhn sovumln ydnedcileri ve bagunaz denetgilerinin giriglenin
alarak, kendi degerlendinmelerivle birlikte yénetim kurulung yazilL clatak bildinr.

Riskin Erken Saptaomas) Komitesi:

Adr Soyadi/Unvan |Girevi | Baglangy Tarihi | Bitls Taribd |
Mehme! Ocalan (Bagkan (2B Aralk 2027 [ (ZFyl206
Sehm Kayfusuz | ye | 15 Fylal 2025 BV O 7 —

Trend Gayrimenkul Yatitim Ortakhigy A.S.'nin 24,101,200 7 tarik va 64 savili Yanetim Kuruly
kararivla teskil ¢dilmis olen Riskin Erken Saptanman Komitemizin fazliyetletingde: Sirket'in
varigim, gelismesimi ve devarmm teblikeve ditgitrebilesck stratejik, operasyonel, finansal,
hukuki e spir het 6wl siskin erken tespini, deerlendirilmesi, ehi ve olzsiliklanmn
hesaplanman, bw raklerin givketin kumumsal fsk alma prafiline uygun olarak yboetilmess,
rporlamias,  tespit edilen  risklerle ilgili  gerekli  dnlemlerin wygulanmas),  karar
mekanizmalarinda dikkeate alinmas amactyla hazirlanan mporda portfiyde bulunan projelerin,
lamamlimma duramy. iledeme oz hedefler gibi bilgiler ile proiclere iligkin fmanzal kred
Inllanvinlar, sicketin finanzal tablolanndaks mali cranlar, i3 yapilan firmalar ve mbisteriler tle
Ueili kredi risk yapim, koojonkuirel olarak iaiz, Jur, enflasyon gibi  durumiar
deinilmelciedir,

Kurumsal Yooetim Komitesi:

A SoyadyUnvam Garevi | Raglangic Tariki | Bitis Tarihi

| Murat Abale | Basken 12 Mayis 2025 | 12 Eylil 2026 |
Selimr. Kaygusuz Uye | 15 Exlul 2025 12 Eyl) 2006

| Garbdz Giiven (e | 17 MNisan 2023 | 17 Misan 2026 |

Amag: Trend Gayrimenkul Yanom Onakbgh A8 *rin 2471 2007 1arih ve 56 savill Y&nctim
Kourulu aranyla tegkil edilmis ofan Kurumsal Y3netim Kormitemizin amae:
— Sirketie kwrumsal vinetitg jlkelerinin uygulanip wygulanmadidisy, wypulanmiyor ise
gerekosini ve bu prensiplere tam olarak vymanm dolaysiyla meydana gelen ikar
cabsinalarme tespil ¢tmek e vonetim kurnluna kwrumsal votetim arvgulamalooin

ivilestirici favsivelerds bulunmak-
— Yalmﬁr zkileni ve kamuy i aitimlatma konvlaninda gabgmalar yapmak suretivie
Yineam Kunbu'nedastek vermiek Ve yardimes obinak, )
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— Hitker performansimn arng ¥Onctun  uypulamalapmn heyata gecirilmek, Sirketin

olughurdngu  veya olupuracadl  siztery va slireclerin - gfzden  gacimmek  ve
deferlendirilmesi kunulirinda Tonetim Kunaiu’oa Snerilerde bulummak,

— Yaplanma nedeniyls olugtoriimems olan “Ceorer Kotgitesi” ve “Adav Qsterme
Komitesi'nm faalivedering yerise gelimmek.
164, Mragrwn Kurwlum knromsal ¥netim ilkeleti kargismdaki  devemunug
deperiendirilues] hakiaada aciklama:

Ihragy, Sermaye Pirazasn Kurlu'ouym 11-17.1 sayil “Kurmmsal  Yéoetim Toblig™
serjevesinde belirlenen gruplardan 3. grupta bulunmaktadir. Ay teblif corpeveainde geredli
Esss Shzlepme degisikliklering, yonetim kurulu yapilatimasin ve kondielerin cluymnilnasng
Eereeklestimig olup lurymsal yonetim ilkelering vyum saflansdtadr,

thrageinm Komnimsal Yénetim IkeTerite Uhum Rapor ve K yumasl Yénetim Bilgi Fomu Beyam
www.kap.org.tr'de var almakindur

16.5, Kurul dilzenbermeleri wyermcs kureloeas rovunly olam ihraconn pay sahlpleri ilc
iligkiler bivkminin faalivetbert ile by barimin yéueticiol haklinda bilgi:

Sirket"in Yatinmen 1 iskilet BYItimG caligan personeline iligkin bilgi asafids yer aitnaktadir.

[ Sahip OMugy |
|  Senmaye
Ady Sovady Unvana Pivasas: E-Poata Telefon
—l . Liunslnn___ a1} -
Kummsal
Yartmme ,
Gilichifz L Yénetim . 80 212 2160
Citven .:,J.“h!"!". Derccelendime | F@trendgyo.com.ic 33 43.44
dneticis| .
I.___ J_ﬁsﬂm"______.__

I7. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

7.1 izahnatude yer alim her bir finamsal wbly id#nemi icim ormalama plarak Yiya
dimen sombar ifibariyle personel #ay1sL, bw suymla yiirdbn dpeml defiziklikler lle
mlrkolin ve dnemll ive belli bash faaliyer slaglan ve cogrefi b¥lge itibariyle personelin
dafsbmr bakkinda agiklanu;

Sirkcet’in izabnamede ver alap FLI22023, 3112202 ve 31.12.2903% larhli finansza] tablo
abuernler wibarivle didnem sonu persenel sayvilam codrafi ve Inaliyct alaming giire agagidaki
tabloda ghstenilmistir,

[ R R T S
Persomel Saym 5 | 5 E

FFL Fay sahipligi ve pay opsiyonlar;

NaWE

17.2.1. ¥ometim Kurplu Gyelerinin ihracomin paylanina yinelik wsakip aslduklam
opstyanlar hakdmda bilgi: /
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[T2X2. Yonetimde 552 sohibi olan persouclin ibragpian paylarma yénelik anbijp
oldublar spsiyenlar hakkimda bilgi:

Yodetnr,

1723, Persvnelin irageiya fon saflamasin memkiim kalan bey telh amlasoea heklonds
hilgi:

Yok,

18. ANA PAY SAHIPLER]

18.1. Thragquan bilgisi dahilinde son enel karal toplantin ve son dwrum itibariyle
sermayedek] veya weplam oy hakia ivindeki pavlan dorudan veya dobuyl vlarak %5 ve
fazhas) olam gercek ve Hizel kigiler myrt starak gisteriimek Kaydiyta ortaklik yapisi veya
biyle kisiler voksa bulummadafine Faiv ifade:

"Dogradan Pay Sakiphiine Miskin Bugi

S T _Setmaye Pai/QyvHakka
Ticaret Unvamy/ | i1 E'”H{[S{:“m?]hg“ Grenel Son Derun Hibaryla
| ARt T @ [ e
_ﬂma_SaJﬂh_Mangiush_l_ﬁ.Eaml 267 . _ - |
Gllsah Yigidodle | 5AYE363 | 7oq - -
(Alseddin Sengliler 3578787 T e
Diger - SRIBBS | 2334 60000.000] 100
TOPLAM | ﬁlﬂﬂ.ﬂ[ﬂ_ T ﬁ?.ﬂﬂﬂ;ﬂﬂﬂ L L.

18.2. Sermayvedek] veys toplam oy hakk icindeki dofrudan paylan %5 ve fazlen olag
gergel ve rlzel kisi ertaklang sabip obMuklary farkls oy haklarmn iliskin bilgi veys
buluamadefina dair ifade:

Femnayvenin %5 inden fazla Paya sahip ortak yolkator,
18.3. Sermayeyi temsil eden paylar haklonda bilgi:

Nama/' . Bir Paymn Sermayeye |
|Gruhu| Hamiline | Ki‘_i'.'['i'l:l:m r'g - ) Nominy! T:TPII_:}" '[I'rame}r
| Olwge (Kiminsahip ofduguy Degeri(TL) | " | oy |
' Yonerim Kumluna i |
A | Noma Aday Gosterme | (,00 £.000.(MH) 10
. e Imtban ' |
B | Hamilipe | -~ L@ | 62.100000 9%

TOPLAM | 2.000.000 | 100 |

18.4, lbrac¢in bilgisi dahilinde dofrwdan ¥eya dolayh olarsk ibracemm yibeting
hakilyetine sship obaslann ¥a da ibracgy kentrol edesberiy adh, soved), ticare
wivany, yinetim hakineiyetinin kaynags ve by glcin kbtlye kellimbmasun engallemek
Icin alinan tedbivier:

lzahmm:‘qi_n 18.7 nomarah biknimde bilirilen yekilde ytinetim hakimiyeting sahip orak
hulunm:mt'alkt;;i'ﬁ‘h" Esss  sdesnye | uyannca  peylara  tamimar oy hakla Imkiyaz
btﬂmmﬂakmdar.jra;g’mn_ ¥ tf.rl'l kcnbrolintinhakimivetinin kiitiye kullaelifian
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konusunds mevzusis ve ssas sfizlcgmede yer alan dizenlemeler digtnda hechangi bir tedbir
alinmanustor

1.3, Ihragomn  ydmetim bikimiyetinde  deghillige  yol seadilecek
anissmalar/diizealemeler hakkinda bl gii:

Yokng

136, Sevmiayedcki veyn toplam vy hakka icindeki dodrudan bavlari %45 ve Inztasr slan
gereek kise orteklarma birhiriyle akrabalik iliskileri:

Sirket sermayesinde % 5 ve Eazlas: gergck Kigl onak bulunmamakiadr,

1% ILISKILi TARAFLAR VE ILESKILE TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
IMAKKINDA BILGILER

19.1. lzakwamede yer alan hesap dénemberi ve san dwram ibarlyle diskili taraflaria
yapuan shemler haklonds UMS 24 pergevesinde ayruaily aciklsma;

Yoktur,

192 tomkili varaflsria ¥apuao tglerin ikraggiom oet sang hasilan i¢indeki pays hakkmda
bilpi:

Yokt

0. DIGER BILGILER

20.1. Sermaye Hakkanda Bilgiler

Sitketin grkarilmas sermayesi 53,000 000 TL dir ve tamam: Godenmnisitr
20.%. Kaynh Serimaye Tavami:

Fieker'in kaysth serreaye tavam 300,000,000 TL*dir,

20.3. Dinem hast ve dlnem sonumdaki i dolayimdaki pay sayimmm mweabakan ve
Zahnamede yer alntasy gertken linansal 1able dbpemler] itiharivle sermayenin %
10*wndan fazlan ayni olarak tubenmisse: konu hakkunds bilgi:

s finansal ubio doremleri itibarivie, MKK 'mn W van.org b ili-dolasimerapong
adresinden alinan dénem bag ve donem sonundaki fiili dolagmndaki pey savlarn egafida
gosterilmektedir,

. ——— COLBL2023 | 91012024 | 01012005
| Fiili Dolaginedaki Paylar 31263 | 3122004 | 3Lazoess |
 Danem Bay o~ 14800000 37693339 33.089.303

| Disnem Sope ] 31693490  33089.305 59.380.651
Dineni Sonm [tibgoyla Frili -, 54,62 55,20 $6.78

. " 1] '.l [
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SPK rafindan 12.01.2023 wrihinde onaylanan bedelsiz sermaye st ile Sirket'in
300400000 TT. sermayesinin if kayneklardan %4130 oratunda 39060000 TL atnlaak
&G0 00 TL ve gikanlmas iglemlen 31.03.2023 tarihinde tamanmlanmus olup, séz konusu
Scemayc artirom 23032023 tarihinwle tescil edilmigic

204, Sermuyeyi temsil ermeyen Koruew ve intifa semetberi vb, hisselerin shyea ve nitelify
hakiundn bilgi:

Yol

20.5. Varanth serwaye piyassin arsglan, paya domlsi@rdlebiliv tshvil, pay @
degiglirilehilir tabvil vb. sermaye pivasas arsclanmum milkian ve dénlgtdrme, deflsin
viya talep edilme exazlnrna iliykin bilgj:

Yoktur.

20.6. Grop girketlerinin opsivona kona odan veys koyollu va da koswbsuz hir anlasms e
opsivena komu olrass karsrkghinlsiy sermaye pivasas araglar ve 96z kemusu opsiyan
hnkkanda iligkili kigiberi de bpeven billgi:

¥Yoktur,

20.7, izabhnamede yer alman gereken finansal tabdo dinemieri itibariyle vapilan sertaye
arormlari v¢ Kaynaklar lle sermaye szabhmlan, yarahlamfptal edibken pay graplan ve
pay saysunda defFisikliFe vol acan difer islembere iliskin bilgi:

02, 12,1022 tarih ve 2022419 Yénetim Kumlu kaan ile:

i Sirkelimizin 150.000.000 TL weanndaki kayitlh sermaye tavenn igerisinde kalmak
aretiyle 30000000 TL twanndali gkanhimy sermmyesinin %130 otannda i
kaynaklardan bedelsiz olaal 69000000 TL'ye qkanimazing we 32000008 TL
artinlan sermayenin tamammun ‘Gegmis Vil Kadan' ndan ve agafida belictilen yillar ve
utirlarda karmlanmasima,

-215 T Dagnlabitir Eann Tamami: 30898002 TL
20146 T Damlilabalir Karn Tamare: 293 13892 TL
<2015 Yili Dagidalabilir Eann Tamame: 11,068,526, 72 TL
2019 Wil Dagtilabilir Esmn Tamame: 8,800 866,42 TL
202 F Yl Dagitilabilir Eann: 18.528.687,92 TL'Lk ks,

1.  Bedelsiz olarak artinlan 39000000 -TL sermayenin tamamimn yasal defier e
kayitlarda bulunan *Gesmiz Yl Karlan” nden karmlanmsesina,

i, Amnlen 39.000.000-TL'HE seronayeyi temstl odoock paylann, 3.900.000 TL nominal
adedi A Grubu imdyszll ve 35100000 TL nominal adedi B Grubu imtivazsiz pay
clarak thrag edilmesive ve thn pay sahiplering Sichelimiz seonavesindeki paylar
cramnds usuline (Kaydi Sistern Esaslaring, Sermave Pivasan Mevmah ve Merkezi
Kawvit Kurulusn A 5_ dikzenlemelerive) uygun sekilde daphilmasma,

iv.  Ek'c ver alan Sirket Esas Stzledmdsinin Seemaye ve Poylar baghkh §'inci maddesinin |

tendl Ltrrsaeyn kabultine ve gerekli uypun gorlisin alinmest ameciyla Sermaye Piyases |
Koo ile Tiu.j'::t Bal:anllgl'nl

 bagvnrude bulumulmasing, ; f} L 3
. ,.:-H.L_ f A8 ?E W ! ﬁ
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v, Kawth Sermaye Tavammn yilkeehilmesi ve bedelsiz zermaye arligina iliskin ilgili
kumnlar nezdinde bagwarn, tescil ve gerekli 0 iglerin Sivkel Yetkilileringe
yititRlmesine ve bu kondarda yetkilendinlmelerine,

moveullarim oybidigi il karar verilmistr.

AP tarafindan 12012023 tarihinde onaylanan bedelsiz semmaye antmw dle Sirket'm
2000000 TL sermayeamin i keynaklardan %6130 ommnda 39000000 TL anunlarak
69,000,000 TL'yc gikarlovass islemlen 31.03.2023 waribinde tamamlanmy olup, stz koanse
sermaye attugrn 23032023 warihinde sl odilmistir.

28.8. thragpioen sen on iki ay islode hallks arz, tahsish veya gilelikli yatirmmeiya sams

serefiyle pay ihwsemm bulunmass halinde, by islemlerin nitefipine, bu jsdembers konu
olan paylano romn ve oltelillerine diskin aqklamalar:

Yolktur

20.9. Ihragguum mevewt durow itibarivie prylannm borsada lem ghrmesi dommsunds
hengi paylarn borsmda iglems gOrdddise veys bu husesiava Biskin bir hagrerosumus
bolumap buluswradigvow ilighin bilg:

Suketin meveul B Grubu papan *TDGYO" koduyla Borsa Istanbul Al Pazar'ds iglem
stimekiedir.

20.10, Lzshnamenin hanrdandi® yil ve bir Smceki yilda efer ihraep halibazirda halka
agk Dbir ormakhk ise ihracomim  pavlary  iizerinde iginell  kisiter tarafmdsn
ger¢eldestivilen ele gecirme tekdifleri il o6z kemwen ekliferin fiyst ve sonmclan
haklanda bilgi:

Yolctur.
20.11. Esas tozlegune ve ic yEmergeye illskin Snemlbi bikgiler:

Fitket Esas sozlegme’stne www. kapore tr sdvesinden ve Sirkerin kurwmsal iremel sitesi
vlan www.trendevo.com. tr adresinden ulagiabi ir.

— Jrketin amag ve konusy, Bsas Sivlesme’nin “Sirkelin Amac: ve Faalivet Koousu™
baghkl 5. maddesinde yer almakdadir

— Sirketin sermaye yapisina iligkin hkOmled, Fsas Sizlesme nin “Sermaye ve Paylar”
baghidh &. maddesinde ver slmaktadit

— Sirketin yinetim kuwruluna tiskin hitktimleri, Eeas Sozlesme nin “Yinetim Kongly ve
Citrey Siiresi™ baglch 14, maddesinde, “Yinetim Kurulu Toplantas™ baglid: 15.
rnaddelesinde ver elmaktadr,

— Sirkeetin genel kurnla iligkin hbkimleri, Feas Stzlestme’nin “Genel Kurul Toplannlar™
baghih 23 maddesinde, “Cenel Kund Toplantizma Elekirenik Onramda Katilm™
baglkh 24, maddesinde, “Toplinti Yeo we Genel Kurula Cagn” baslkh 235,
maddesinde, “Toplanude lHgili Bakanhk Temsilcisinin Bulunmasi” baglikli 26,
maddesindz, “Temzilei Tayini” ba:;]:l-:ll 27. maddesinde ve “Oxlann Kullatalma Sekli®
bazhlkli 28, maddelerinde ver a]m.‘:ic

— Pirkelin kann teapiti ve dag:urum iliskin hukimlen, Esas Sdzlesme’nin “Kann

Lrgnom ve- Ed&'-: Akpeler” pashki 32, maddesinde, “Kar Dagitiry Zamam™ ‘t'la.illhl)
3%, mhddegp e ve “Rgr aj}ﬂ’jnm”hﬁllﬂj 34, maddelerinde yer alinaktads.
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~— Genel kurl toplamisinds TTK man 1527 e} maddesi wyannca elektronik ortamds
katthm imbdn: tanndiin dunamda yonctim kunulimea v 1oplant basksnbiines Yerine
getirideesk islomler TTK min 1527 nci maddes; ve Ugilt mevanatlar dikkate alimarak
ifa edilzr,

15 viterzeye iliskim tiecmbi bilgiler

Sirket'In 03,11 2017 tarih ve 48 aayily yidnelim kuruly karar ile “Sitker Genel Kunulu'oun
Caiigma Ezas ve Usulleri Hakkinda I Yaperges™ kabui edilmigtic,

vikelin. Genel Kuwol'un  Calisma Fsaz ve  Usalfcri Haklouda I Yonergesi'ne
www.trendgvo.com.tr adresindan ulagilabalir,

20.12. Esas stizhsmenin Wei¥ maddesiin referans verilosesi saretiyle ibragamnr anag
¥¢ Daalietler:

Hirkel Esas Stzlesmesi'nin “pitket’in Amaci ve Faaljvet Konusy” baglikl 3. maddesine pdpe;
Jirkcet, gayrimericuller, gayrimenkul projelers, gayrimenkule dayah haklar, sermaye pivasas
aiaglan ve Sermaye Piyasasi Kunwomea belidepecek diger vorhk ve haklardan olugan
Ponidyil igletmel; amacivla pavlanm itwag etmek trere kumlag ve SETMAYE  piyazas:
mevziatnds izn verilen difer faaliyetherde bualunabilen SETMAYS piyasas burumu niteliglrds
kagul sermayeli halka aglk anonim ortalhkyr.

ket Esas Stelegmesi'nin “Faaliyvet Kapsami, Faaliyer Yasaklan, Yantn Simriamalas”
baglikh &. maddesi wyarmea; Birket'in faalivet esaylar, Portity yatimum polittkalan ve véoetim
simirlamaleridda, Samaye Pivasas Kumilu i dizenlemelerine v= ilgili mevzuara myolur,

.13 Yduetim kmruhana ve komitelere Higkin Socmii Mdkimlerin Szetbeni:

Pirket Esas Sozlesmesi'nin “Yioetim Kurlo ve Gireyv Siteer™ baghkl {2%ined nuaddesi
Uyannca;

“Firketin idares], belney igilers karsr temnsil ve ilzame, TTE ve SATNAYE PHVASAS rHevEuat:
hitkmleri ¢ercevesmde gens] kunl tarafindan en ok 3wl Sgin secilen TTE ve scrmaye
piyasasi wevzuaunda belictilen sartlan haiz 6 { altn} dyeden olugan bir ybnetim kunoluna s

Yinetim kurul itk wplanusinda uyelen aramndan bir baskan ve bagkan olmadif zarman
vekilel etmek bzere bir baskan vekill secer. Bar filzel kisi v8medime kuruluna fyc sevildigi
takdirde, tzel kasivle birdikre, tuzal kizi adina, Hhzel iigh terafindan belirlensn, sadece bir
zerpek kisi de teseil ve ilan olunyr; #ynce, teseil ve llann yapalimug oldugu, sirketin interne
sifesinde bemen aciklomr, Toze] kigi sdina yonenim kunulu toplalanng kanlacak gerpek
kiginin degizmesi halinde, bu lywus da dertral tesedl ve ilan edilic; ayrica, fescil ve jlann
yapulmus oldufu, girketin intemet sitesinde hemen agiklanie, Tizel kigi adina sadece. bu lespil
edilmig kigi roplantilaca kanitp oy knllanahikit,

Yéncitim kurubu Oyelerinin ve tigsi kisi adite tescil edilecek gerpek kiginin tam ehliyetli
olmalan ve TTE ve BEITNAYE PLyasass mevzuahnm gayimenkui yaurm ortakhklarma iligkin
diizenlemelerinde belirtilen kogullan tasimalan sattir. Thvelidi sona erdiren sehepler
segilineye de engeldir,

Ytwetm kumly, TTE, sermiaye Pivasan Fanuou, 3icker seas sirlegmesi, genel kymy) kararjar)
ve ilgili mevzuat hikimler jle verilefl glrevler yerine getivie, Kapunla véya esas sizlesme jle
Gene! Kuruldan karer alinmasmg bagl] tutlan husustanm diginda kalan tim konoulnrda
yoetm kuruiu kaar almaya yetkilidir.

Yanetim kuruhuny'2den- a2 q.'mam;% litere, Sermave Pivazas Kumlu'oue Kuramsa) Yo
Ilkﬂemﬁﬁilm Vit /7!‘ ﬁ{@ yelerinin bagimsizhigioa iligkin es
o
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yeterli savida bapimsiz Yonetim kardu Oyvesi gyepe! humul tarafindan secilir, ¥épetoa
kurulurds pérev glacak bagunsiz dyelenin savisi ve nitelikle sefmaye Piyasasi Kurnlu'non
kurmmsal ySpetime iligkin dizentemelerine gire tespit edilir.

A gnibu paylann vBnetim fowuly tiyelerinin scciminde aday piserne imliyazn vardir
Yonetim kurole tiyelernin 45 A Gobu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan obmai
Ozere, genel kurul wrafindan scgilir

Odrcv slresi sonunda ybrevi blten ilyelenin veniden secilmesi moOmldindir, Riy iy cligin
berhangi bir medenle bosalmas halinde, yéoetim I, TTK ve sermave pivasas
mevvabnda belinilen sanlamn hair bir kimsevi gegici olarak Oye seger ve ilk genel kurwlun
onayine sunar. Biylecs sacilen diye eski tyenin stivesini tamamlar.

Yonetim kurulu diyeler, gindemde Hgii buluomasa bile haddr bir sebebin varligh halince,
genel kvl karanyla her zauan sirevden alingbilir,

Yboetin kvrchinun gérer va sorumduluklannin saghkl: bir bigimde yering getirilmedi icin
TTK ve sermaye piyasasi mevzuaons wvenn olargk belidenen kornitcler olugurdyr,
Komitelerin gitev alanlan, calizme esaslan ve hangi dvelerden igili nveveouta uygun olarak
olugacaih yometim bunily tarafmdan beljrlenir.

20.14. Her bir pay grithunun sakip odduPy imtiyaclar, baglam ve sunrlamalar haklanda
bilgs:

Firket Esas S6zlesiesi‘nin “Hermaye ve Pavlar” baghkl 8'inci maddesi LEVETI RC!

“A grubu paylar vama, B grubyu paylar hamiline yvazdidr, Mama vaul pavlarm devr
Eigitlanamiaz,

Sermaye arimmlannds; A Gribu paylar karsibiginda A Grubiy, B Gruby payiar karsiiginda B
Grubu veni paylar gikanlir. Ancak, Yonctim Kumls pay sahipleninin yeoi pay afma hakkin)
kesttladi@ takdirde qkaritacak yeni paylann timQ B Gruby slarak grkarilir,

Firker Ezas Stalesmesi®nin “Imtiyaz Taninan Merbul Kivmetler” baciikhh % uncy maddesi
UFArINE,

Yonetim kuralu Gyelerinin seciminde alday pésterme imtivaz: tarvan payla dizoda imtyaz
veren herhangt bir menku! luymet gikeanlamaz. Halkg aguling sonras) hicbir gelvilde yiinetim
kuruluna aday piisterme imiiyaz da déibil imitiyaz varatilamag,

bazrlanmty finansal rablolanna gire lst Oste bes yl déinem 2aran etmesi halinde pitivazl
paylar Sermave Fivasss Kunela karan ile ortadar kalkar.

Halkn arzdan dnce Siroet paylartin devn horhang bir orana bakudmaksyzin Sarmaye Pivasas
By iznine tabidic, Sirket paylarmun hatka arondan sonmds donemde is¢, wintlim
kontrolgoiln elde ediimesini salayi nfikiardaki imtiyazh paylann deve Sermaye Piyasas
Kurulu iznive 1abidir. Bu esaslofa afhin olaral: ger¢cklegtivilen devitler pay defierine
kaydolinimiaz S5z koausu avtanhda rafmen pay deferine yapuan kayatlar holkiinsGzdir .

-




Jirker Esas Sozlesmesi‘nin “Yonetim Kuruly ve Gérev S0resi baghkl 14'Gncil maddesi
uymned; A grubu pavlann vooctno kil Nyeleripin segiminde aday Biserme imtiyam
vardwr. Yioeim kurulu Upelerinin 40 A& Crruba pay sahiplerinin pisterdigi adaylar aragindan
olmak Gzere, yene! kurul tagafindan secilir.”

20.135. Pay sahiplerioin haklarmun ve imtiyazlarinm defistirihpesine ifskin csaslar:

gitket Esas Stzlesmesi'nin “Imitivaz Taninay Menkul Kiymietler™ baghkin S*unco maddesi
uyatmca, “Yonetim kuruhy Gyeierinin acgimindc aday gisterme Imliyaz tamyan paylar
diginda imtiyaz veren berbangi Mr menky] krymet pikarilamaz. Halka agdma sonras kighir
sekilde vinetim kbwrnlupa aday gostermne imtiyaz da dihil tmtivaz yaranlamaz,

Bermaye piyasan mevzuatindaki ssaslar gergevesinde, Sirker Feaiiyetterinin makul ve zorunly
kildifn bailer sakly kalmalk kaydiyla, Sermave Pivasas Kl dizenkmeletre wygim olark
hazirtanmig fioansal tablolanna gore il fiste beg 3ol dénem zamn etmesi halinds bmatiyazty
paylar Sermaye Pivasas Kwrulu karar ile ortadan kellcar,

Halka arzdan ance Sicket paylarinm devri heerhaugi bir orana bak;| maks zain Sermaye Pivasau
Korulu imine tabidic Sirket paylanmo halka arzindan sooraki dénemde izse, wlnelim
korsrolanGn elde cdilimesind saplayan muktardaki imtiyazl pavlarn devri Sermaye Piyasas
Exulu iznine tabidir, By ésaslar aykin olavak geeklestirilen devirler pay  dedlerine
kaydoliomez, 55z konusu ayki liga ragmen pay defieriae rapilan kayitlor hifkdrmsizdtir,

H.15. Mafan ve dhZanitetii gonel kuryl toplanisiom yapilmasims iliskin usoller de
teplanislara kahhes kosullar hakkimda bibyi:

Jitketin Esas Shzicsmesi'nin “Genel Ewrnd Toplantlan® bashkl 23, meddesinde *(enal
Kural Toplantisme Elekironik Ortamdg Eatui™ baghkh 24, roaddes, “Toplant Yer ve
Genel Kurlla Capri” baghili 25, maddesi, “Toplantida fgfli Bakanhk Temsilcisinin
Bulunmasr™ baghk) 26, maddesi, Termsilci Tayini” bazhkh 27, meddesi e “Oylarin
Kullanttma Sekli™ bashkl 2%, maddeler uyatnca;

“Gene! Kurullar alagan ve olagentisis toplamir. Olagen topiann ber faslivet ddnemi sommndan
tibaren dg ay i¢inde yapihr. Bu lyplantilarda, organlann segimine, finansal tablolara, Ydnetim
Ewulunun valhk raporeia, kavn kullann sekline, dapolacak kar ve icazang peylarznn
oranlaninn belirierviesineg, Yanetim Kunlu liyelerinin itralan faaliyet donemini ilgilendiren
ve gerekli ghiilen dier konulera iliskin mizakere yapulit, karar alir.

CUenel Kuril, shresi dolmug olsa bile, YSpeti Ranily tarafindan toplantiya ¢agmlabilir,
Tasfiye memuran da, pdrevieri ile lgili konular igin, Genel Kumlu oplantiya cagmrabilirer.
Yonetin Eumlunun devamll clarak loplznmamast. toplank nisabuny olusmiasina imkam
bulwamatnas vova mevcu olmamast durumlannda, mahkenenin iZniyle, tek bir pay sahibi
Cencl Kurulu toplanays cagrabilic. TTK'mn 411 ve 416 ner maddesi hitkiwnleri sakhdir,

Yitieom Kuruly, Gene! Konylun Caligma eses ve usullerive Jfiskin kurallar icermek amacivia
v asgari olarak Ticarel Bakanh'ndan belitkennily olan unsuzlan iermel suretiyle; toplanh
yetine ging ve hunrhklar, toplantimmn | Jlmas, toplann bagkan g Sugtuulmass, wplann
backzubigmin- elirey ve yetkileri, pindkemin ginlistimesine peilmeden Snce vapi lacak
iglerler, gondenitve glndem madddlerinin ghrlizibnes, toplanhda siz alma, ovlama ve oy
kullana usull, thplant | butanac R dirzeolenmesi, oplarti =onunda yapilacak /g)m &,

mi:bfann_ﬂ\\-; BRCL Lt .}ea’ Bakanlik temsilcisinig kavhnu ve gde
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loplantsina iliskin belgelar, i Yanergede Sngérilmemis durumlar, bz Yonergenin katutli ve
deigikliller bususlanm igercn bir I¢ yinerge hagirlr ve genel kurulun onaymndan somra
yiriritge kovar. Bu I; Yomerge iescll ve ilan edllir,

Gerekngi takdirds Genel Kyl clagansl toplantiya ¢agnlr. Olagentistt Genel Kurul, TTK
ve bu esas sbzlegmede yanh hilkGmlers gdre toplamr ve gerekli karardarr alir, Clagantisth
Crenel Kuplun toplatima yer ve zamam usulgne gtz ilan ol upar,

Yonetim Kurulu hazir hujunaniar liatesin, kayden izlencn payleno sahipleri il ilgili o)ak
Sermaye Piyasss Kanugu uyannca Merkesi Kayit Korulugn tarafindae salanacak "Pay
Sahipleri Cizelgesi“ne gore haziclar.

el Kuril toplentilanings her Pay sahibinin bir ov hakky vardir.

Hagan ve Olaganisii Genel Kuny] toplant ve korar nisaplan, TTE ve Sermaye Pivasas
Eanuny ile ibgilt dider mevzuat hikim erine tabidr,

vitkerin genel kol woplantlarng keathnos hakks botupan iwk sahipler: bu toplantilars,
TTKmin 1527 nei maddesi uyennca clektonik onamds da kaulabilir. Sicket, Anonim
Sitketlerde Elektronik Optamda Vopuacak Genel Kurllara [liskin Yinewnelk hikfmleri

agiklamalariia, dneride bulogmalanpa ve o¥ kullanmalanna irkan tamyacak elektronik geng
kurul sistemini bamabileced] gibi bu amag igin olugmidnons sistemlberden de hizmmet sagg
alabilic. Yapulacak tim genel kumi toplantlantida eses sdzlesmenic bu hikmi UYANTCE,
kuruimug olan sistem Dzerinden hak sshiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Ydnetmalik
hilkelimn berinde belirtilen haklarmy ki lanabilyes sagianir,

vitket genel kurulung clektronik onamds Katilun, Merkez Kayn Kwrulisu AS. tarafindag
sadlanan elekironik oram dzerinden gergeklestirilir.,

Gene! Kurul sitket merkezinde va da sicker mericezinin bulundugu gchein elvenigli o verinde
toplanur, Genel  kural toplantiys,  sicketin  imberned sftesinde, Kamwyw  Aydinlatma
Plaformu'nda ve Tiitkive Ticaret Sicili Gezetesitule yayimapan ilanla vagrlir. Bu gafny, ilan
ve loplant gilnderi heris olmale tizere, toplanti tarihindsn ey az 1 hafta Snce yapolir. Gegel
kurala gaguun sekli ile ilgili vlarmk SeTIAYe piyasas: mevzuatl, genel korula katilacak kak
sahipleri ibe ilgili olarak ise TTK 'run 415 {nei niaddesi wygulamyr,

Gene] kunu wplantilannda ilgili Bakannk temsileilerinin katiltin hakknds TTE 'mn 407 poi
maddesinin Upined fikras hitkm i uygulanr,

Pay zahibi, paylanndat dogan haklansm botlanmak icin, genel kurula kendisi katilabilecepi
gibi, pay sahibi olan veys olmayan bir Liyivi de Sermaye Pivasasi Eanopny ve igili mevaua
dizenlemneleri gercevesinde tensilel olarak genzl kurula yollavabilic. Yeuici belgesinm sekli
Semaye Piyazas) Kuroly dizenlemaleri sakh kalmak kapdivla, Yanetim Kuruly tarsfindan
belidenir. Payan birden tazla sahibi varsa iglevinden biri veya GglneG bir kisi temsiker olarak,
alepabilir, Kahlma haklanm temsiei ;»Truk kullanen kigi, wmsil wilenin talimanns uyar.

Talimaw aykinlik oyy gepersiz b,
i |
Cierp] o/ Yometim  Kurely  taafindan  Ticagst Bakgnlii,
1 ; 'I]Immcak 15 yinergeye pére verilir Toplantry: /1; e -~
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katilmzyan pay sahipleri oyianm elektronik ortamda ¥apilan Genel Kurul woplantifannz iliskin
mevzuat hitkivmlerae a8re kellanmlar,

20.17. Ihragoimn yonetim hakimivetiain el dedistirmesinde gecikmeve, ertelemeye ve
cagellemcye neden clabileeek hilkimler hakbanda bilyi:

Haika wrzdan dnee Sirket sermayesinin %614 ve daha farlasing temsil adep paylann devirleri
Sermave Pivasas Kurulu mine tabidir. Hirket pavlarinm halka arzindan sonraki donemde ise,
Yooetim kontrolinGn elde edilmesing saglayan miktardaki imdiyazly paylarm devri Semaye
Piyasast Kuralt jznine tabidir. Fsas Sozlegme'ye pire yvipetim  hikimivetinin e
defilstinmesine iligkin berhangi bir siarlama balmmeamaktadr, TTK ve SPK basta olmak
fizere Sirket'in bagh oldugu ilgili mevasat bikimled gagerlidir.

28.18, Paylarn devrine iliskin esasbar:
Fay devirlen SPEn ve TTK mn ilgiti hikinnleri cerpevesinds vapalacakur,

Firket Esas Sdzlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar® bashkl 8. Maddesi uyarnca; nama yezil
pavlatin devri lasntlanamas.

Sitket Egas 356zlegmesi‘nin “lintiyaz Tanryran Menkul Eiymetler”™ baiikl 2. maddesi uyarinca:
Halka arzdan tnce Sitket semeayesinin 4510 ve daka fazlasi temsil eden pavlatin devirer
Jemuaye Piyasas) Kuruly izhine tabidfr, Sirket paylarmn halka arandan sonraki dénemde jse,
yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan mikeardaki imtiyazls paylarn devii Sermays
Piyasast Knruli imnine 1abidir. Pu ecaslara avkin olarak gorpeklegtivilen dovirler pay deftegine
kavdohmmaz . 587 konumy gybinliga tagmen pay defierine yaplan kaymdar hidoimssxdiir

2L19. Sermayenin wrirdwanma ve azalolmasioa iishiow 2533 shzlesmede dngirilen
kosullarn yassmn gereklirdigindes daha ajir olmasi halinde 56z komusu bid@umler
bakkindx bilgi:

Yoktur,

21, ONEML! 5OZLESMELER
Firket'in olagan faaliyetlerin yiritilmesi disimda el bir sfizlegmes] balnrmamaloadir,

22, IHIIH-I;'I;‘]I'HH FINANSAL DURIMU VE FAALIVET SONUMCLARI HAKKINDA
BILGILER

21, thragomm  Kurulwg muhasebe/Nnamsal  raperlama  standartarn WY ALMLca
hazitlanan ve izahnamede yer almas gereker Mnansal tablobart ile bunlars illglcn
bagimsnz denetim raperlan:

Sirketin, Kol yn mohasebe finansa raporlama standartlan wyannca hazirlanan 31122023,
FLIZ.2024 wve 3122025 carihli financal tablolan ve bunlara iliskin befimsr: denetin
raporlanna Sicketin burumsal inteme adresinden (www.trendgvo.com.tr) ve Kamup
Avdinlaims Platfsmu*ndan (www kb oreted wlagilabilir, Bapmisiz Denetim Raporiannmn

KAFPta a:.-nar.&g. tarihder agagrda hélinfImistir. 4
- — =
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| 2024 Y1l | hitps/ap.ong 't Bildiyiny | 198736 | 03,03, 2025
2025 Yul, htips:kap oro.tr/wBildiim1 563947 | 02.03.2026 |
211, leahnamede yer akmas: gereken fwansal tabie diwesmlerinde bapmstz denetimi

geryebifertiren Nurgluglane  wovanlan, bafiiise  denedim gorligll  wve depetim
Eurslugenmn/sorumln ortak bay denescinin deginmis olmas: balinde pedenberi haklunids

bR
- Bafmiiz | _|
Bagamse | Rapimar E“Iltlnh:l | Dye Olunan
Fitaneal Tabbo | Denetim Demetim | o A0 I Profesyomel
D:dmerms Kurulismaun | Kurnlheyamun Ray Mesbek |
Ticarel Unvam Adregl Denescisin Burmbasian |
| Al Soyudh ]
Cumburiyed Mb, |
HSY {f‘é}ﬂﬁﬁffs‘t Ozkan Cengiz - | istanbal Serbest ‘
Camgmaniik ve : - Sorumlu Mubasebeai
LA 2023 | etz meonti | pacdenergt, | Mali Mtsavisier
Depetim A_S. K:4 D:22 Sigli - Shibdi | Odaz
| Istanbul | . i
HSY Cumhuriyet M. i

Depigmanhk ve | Silshsdr Cd, ,
Bagumsiz Yenivol 1 5k Czkan Cengiz -~ | Lstanbul Serbest

31 Aralilk 2024 Deretin 4 5. Mo Bomon | Soiunlu Ortak huhasebeci

| Business Corter Bm.:;: | Mdzli Milsavirsr
Kod De22 Sisli - ’ Idess
' Istambul . : | 1
HSY Cumburiyet M, '

Dearusniandir ve Silahstr Cd,

Bagimsrr Yenivol 1 Sk. Hakan Kilig - | Istanbul Serbest

31 Arahk 2025 Denetim ALS. No:8 Bomonii SD !Iu M:lii Ml bﬁf:hr
Business Center S]"-{M]'-f Odasy
Kr4 D22 Sigh - |
I stanbul

Fitket'in 31122023, 311.12.2024. 31.12.2025 tarihlerinds sonz eren hesap ddnernlerine ail
finansal tablolanoa iligkin bagimsi denetgi ghetislerinde; Shket’in stz komnsu bilenga
taribleri bibariyla Bransal durunuou ve av tarihlerde sona eren hesap ddnemlering ar
finansal pecformansim ve pakit abiglanm, TFRS lere vygun olamk tlm dnemli vonkeni ie
gercede uprgun bir bigimde sundufu belirtilmektcdir,

“Trend Gayrimenkul Yatwrm Ortalhiiy Anonim Sirkesi nin {"Sirket™), 31 Araltk 2003 trihli
futinzal durum tablosu ile avon tarihte sona ersn hesap dSnemine it; kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir ablosu, Szkaynak degisim tablosw ve nakit alus tablosu ile snemli muhasebe
polttikalanzun dzeti de dehil olmak izere flnanal tablo dippotlamdan olusan finansal
lablolanns denettemnty bulunuyoruz. Girris hmitze 20re, ligikieki finansal tablolar, Sirketin 31
Araltk 2023 yvarihi itibariyla ﬁnansa!ﬁi;‘i'n uny ve Ay farihte sona érem hesap dénemine ajt
finatesal-perfomyansin ve makit afiglanin Tirkiye Muhasebe Standarilanma {"THS?M")

urgun ofarak tim)inemmti *.Jerb;i;{(‘ger-.%ge uygun bir bicinade sunyaktadr,* 4
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“Trend Gayrimendoul Yatinm Ortakligi Anonien Sickeli’nin {*Sitket™), 31 Aralk 2024 tarihlj
finansal durim tablos ile aym tanite sona cren hesap donemine ait; kar vaya zarar ve difer
kapeeamb gelir tablosu, Szkaynak degisim tablosn ve pokis akis tablosu ile Sremli muhazebe
politikalarin fzeti de Jdehil olmak izers figansal tablo dipnotlanndan olugan finansad
tablolannr denetlemis bulunyoruz. Giiriiinniizs gdre, iligikteki finansal tablolar, Sicketin 31
Aralik 2024 tarihj itibanyla finansal durumung ve ayTr taritie soma erent hesap ddneminc ait
tinansal performansim ve nakie akiglanw Thrkive Muhasebe Standartlarna ("TMZFlers™)
wygt:n claral fim Gnewli ySoleriyle gerpepe uygun bi bigimde sunmaldtedir ™

“Trend Gayrimenkul Yatwim Ortakiig Anonim ket nin (“Sirker), 31 Aralik 2025 tarihli
tinansal durm ablosu ile ayoy taribte song ereyy hesap dineimine ait, kar veya zarar ve diger
kapsamily gelir eeblosu, Szkaynal degisim iablosu ve nakit akig tablogo e Snemli muhazebe
politkzlannin dzed de dabil olmak dzer fivansal tablo dipnotlarndan olusar firinsal
tablolarim densilemis bulunuvoruz. (arilgtimfze ghre, ilisikicki finansal 1ablolar, Sirketin 311
Atalik 2025 tarihi nibanyla finanssl duramuny ve Ayu tarilue s00a eren hesap drwemins ail
finansal perfoonansma ve nakit akiglaru Thrkiye Muhasebe Standarianna {"TMEler="}
uygun clarsk thim Snemli yinleriyle gergepe uygon bir bicimde sunmaliads. ™

1Z3. Son fimansal table faribinden sonrs meydane gelew, ibragoinin vefveva grubun
finansal durusow veya ticari konomu dizerinde etkili olabilecek s defiyikbikler
{iirerim, sans, stoldar, siparisler, maliyet ve saty fyatlan haklandaki yelismeleri de
icermelidir) vevs 53z kenesu buswdarin buluomadi®s haklonda ifsle:

Yoktor.

224, Proforma fnamsal biigiber:

Yokiur.

22,5, Proforma fmawsal bilgilere ilizkin bagimuz givence raporm:
Yoktur,

22.6. Thragginib esas sézlegmesi de kamuys aqikladis Jdiger bigi ve belgelerde yer alan
kar paya dafrom esaslan ile ixshmamede yer abmasi gereken finansal tablo démemleri
itibariyle kar dagatim koowsuands ahnag oldufw kararlars iliskin bilgi:

Sirketin karih 1espiti ve dagromina iliskin bfkimberi, Fsas Stizlesme’nin “Kann Dafiem ve
Yedek Akesler” baghkl 22, maddesinde. “Kann Dafitrn Zamaes™ baghbkd: 33, maddesinde ve
“Kar Pay Avansr™ basghikl 34. maddesinde ver almakiachr.

“Jideetin faaliver dboemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Firket'm genel mderleri ile
mubtedif amortisman gibi girkeigs ddemmesi weys aynimast zomun|u olan miktarar ile Sirke
tizel kigiifi tzrafindan Sdenmesi Zomgnly vergiler dilglildilden sonta geriye kalan ve wilik
bilangoda gérillen ddoan kan, varsa Reemliy 31l zararannin disilmesinden sorga, srasiyla
agafrda gosterilen zakilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akpe . r—--,.l

i

£)% 5 Kanuni twdek akceve a}'nhr,"-,l
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B Frobyearden ifer Gulokr TL) | Y3y | 60 | iie | 00 | S| %) |
Fualiyes|orrien sl edilen kur selln | BAOB.SES | 97 | 272715 550 | 1.04B.196 891

| Kumiry kalmayan kars ldlar | M. 73T A6 | 00 11699 04
Mg prommosyon geliv | 4 00 1, 60 | 0, 00
| GES pelin . D) 0 | 0 00 | O 00

' Sigona zelii _ 0| oo 0 00 | 0 50 |
Fomizyon galin [ 0 00 009 | 0 00 |
Diger | 32383 37 306490 | 65,0 | $32.670 i0f
TOFLAM | BEEITT | 1008 TTAI08 | 1004 | 913445 | 1090

Esas faaliyctlerden difer gelitler 2023 vihnda $.639.177 TL iken 2024 vilhnda %910
oranmnda azalarak 779205 TL'ye gerilemigtit. 2025 vilmda ise WSS orarnda actarak
7.912.463 TL seviyesine yokselmislic,

20804 yilinda gergeldesan sart dilsiicte #n dnemli =tken imaliyetlerden ¢lde edilen Tux
gelivindeki azalisur, 367 kotuesy kalem 2023 yibnda 8338589 TL iken 2024 vilnda %eM,6
oraninda azalarak 272.715 TL'ye gerilemis vo roplam disiisin wemel belicleyicizi almugtur.
Sirketin mevent ko larindali azale Mg sebedi olm BT,

2025 yihnda ise esas faalivellerden diger gelirlerde ghnilen pfeli arbizin ana medent yeniden
ylkselen kur pelirkridir. Faaliyetlerden eMe edilen bur gelin %2485 omapnnda artarak
272715 TL den 7.048.796 TL'ye yilkselmiy ve toplar arfign byt kismem olsmmugir.
Ayrica "Thger” kalemi de 506 430 TL'den §32.970 TL v yikselerek %$64,5 orammia artig
postermigtic.  Sirketin  onl  hale  gelmis demirtaglanm  toply halde  salizindan
kayneklanmaktadie,

Esas Tualiyetlerden Diger Giderler kaleminin detayina iliskin tablova asafisda ver veril mistir

| Eazs Paaliyethrden Diger Gidarkey OL.0L.2033 - {m_|nu1.mu-' pugy | DI DA25 - ) |
LTI} AL 122023 3.11.2024 | d1.32.7078
 DMagam giderlen 20012 78 | 1546526 545 | FITEDD ok,
| Karsihk gaderleri 0 0% LU I RE
Ve ti, rewim e harglar 1.754.004 | 59,5 DET AL 3276 27 ]
| Digaulan salanan fayda ve hizmetler | 645.137 219 | 1203551 427 | Y]
 Diger A3 1oE 42134 L5 | 291870 236 |
| TOFLAM 1986476 | 1000 | LRI1.4%4 | 1080 12X4650 140

Esas faaliyetlerden diger giderer 2023 ¥iluvda 2.946, 476 TL ikep 2024 vlinda %94.2 oraninda
acalarak 2821 485 T ye gerllemigtn. 2025 yihinda ise 56,3 oratunda gzaligla 1,234,651 TL

sevivesinde gerceklesmistir.

2024 yiludz roplam giderlerde simrl) araiy giridlmebls birikle gider kompozizvonunds
dnemli defisim yasantmgtr, Wesim giderler 230.012 TL'den 1546226 TL 've viikselerek
%371 omonnda artmus ve toplam icindeki pay1 dnemtli Slelde artwustr. Benzer sekilde
digandan saglanan fayda we hizmetler ® O trannda ertarak 645137 TL'dep 1.2035.551
TL e yukselmigtic. Buna kamsihik verd, resim ve harglar kalemi 44983 ommnds axa)arak
1.754.001 TL'den 29.574 TL'ye gerilemis ve toplam giderdski dibgitetin temel dengeleyici
unstru olnosior.

2025 yilnda 6 ssas feadivetlorden diger giderlerdeki belirgin azahsty tzellikie digapidan
soplunvan fayda ve Dizmetler kofeminin 1.203.551 TL dsn 0 L ye gerilemesi etkili ol mustur.
Ulasiin ﬂeﬁ *%47.2 orahindz zzalarak §15.800 TL've diismistir. Buna karsalik digor

LI,

giderler kaloii HE1340Ljddn 291.870 TL ve yikselersk %4393 opamnda arlys gl :
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aynca karsihik giderlen kaleminde 94.230 TL nuarmnda gider olugmugtur, Esas faalivetlerden
diger giderlenin azalan seyri, malivel yanstimindek etkinligin bir gstergsasidir.

Erng Fanlivet Kan

Lsas faaliyel kin 2023 yiboda 14.457.466 TL iken 2024 yimda %427, oraunda ararak
15.400.842 TL ye yukselmigur, 2025 yilnda ige %714 orantnda azalask 5.271.491 1L
seviyesing gertlemigtir. 2024 yilnda hasilatta %6379 oramnda dostis yaganmasma ragmen
saliglatin maliyetindeki %835,1 oramndaki daha giicli gerileme beilt ki@ arhrmg, buna
baph olarak ssas faaliyet kir magi %1 1,2 den %633 yikselmigtic Aynca esas fanlivetlerden
diger giderlerdeka azabiy da mar desteklemistic. 2025 yilinds jsc hasilatta %666.5 oranuwdaki
sert daralma esas faaliyed Kénm baskilamigr, Satglarn maliveli de szalimy olmakla birikte
bl kir %555 oramnda gerilemis, aynca esas faaliyetlerden diget giderlerdeki artis mar
lizerind: asad yinlo et yaratmugtr. By gelismelker sonucunda esas faalivet Kir mat %23
sevivesindea %0197 seviyesine gerilemigtir. Gayrimenkul yaonm orcakliklan igin tpik bir
yam olan bu sonuglar, portfly biivlikiidtne ve dinem igi sang faaliyetlerinin yogunlupusa
bagli clarak dedigkenlik gostermelacdir,

Yatirnm Faalivetlerinden Elde Edilen Gelir ve Giderler
Ficket’in yatirun faalivetlerinden elde ettifi gelivin detayr asafdaki tablods ver almaktadir,

S —— e - e o .
| Vamrme Panlpederinden Dier Gemvterray | SLRLMD- [T 0LALH R
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| Himse Seweedl GATH E nzandar) [ [ B 20,072 306 | WD |
| TOFLAM | IR e | 140%ATd | e | FRVFIING | Id |

Yaoewn faaliyetlerinden diger gelivler 2023 yiinds 19,849,546 TL iken 2024 yilinda %324,7
omnnda azalargk 14.956634 TL've gerilemisiiv. 2025 yhnda ise %093,7 oraminda artig
pistererek THDV2 306G TL sévivesine vikselmistic, 2023 pelinda portiove almar menbod
foveretierin defer arty kazanemidms koynokTanmakrodir.

irket'in yanrim faalivedennden gderlerinin detaying asagidaki labloda yer venlmektedir.
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Yatinm faaliverlerinden diger giderler 2023 wilindy 271.571 TL ikent 2024 sihinda %3227
oanmde artarak $038.308 TL seviyesine ylkselmistir, 2025 vilinds ise %4846 omnunda
agularnk 489547 TL olarak pergeklesmisto, Ao durwsda fefor dennrbog sotgondan
KTy HORT et R criler.

Finamsman Gelir ve Giderderd ,r"f)

F i

Finansmain @rﬁne Highin detaylica Agajrdaki tabloda yer alm

alatadir, f
82 ffﬁ%}E
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| el0n0s- #1.01. 2024 - 0100288 -
E"‘“"‘“"“‘“‘f‘_‘"}? | atazaoed |, (%) | imere | 0 | iz | O
| Kur farks pelirlen 19974371 | 1000 SO7R.TT1 | 1000 | 13855085 100
| TOPLAM 10574571 | 1804 | sATRITL| 1900 | IB.65E.086 1009

Finansman gelirlesi 2023 yilnda 19.074.971 TL iken 2024 yuimde %o63,1 orarnda azalacak
5972.771 TL'ye gorilemigtir, 2025 yilmida ise %6170.2 orannda artig giisterevek 18.558.084
TL sevivesine yOksclmistic. Ffrier porrfovindeli  yabacel  para ke ariglarivdan
kayraklarmantadi.

Finanswan giderlerine ligkin detaylara azagidakl tabloda yer almakiadir.
. T 01812023 - | 01002024 - |

OLBLIeES . |

Finaarrasa Giderlert (TL) | 21122023 r‘“} sLitans | OO | nnaes [l
Barika kiowmisy on giderki | 2418375 | 10HLD | 646455 [ 1000 | 353283 | 1000
| TUPLAM S 2416373 TS| G4adat| 1088 353.2H5 | LR |

Fnansman gidetlen 2023 vilhoda 2.418.373 TL iken 2024 yiboda %73.3 orotunda azalarsk
646,455 TL'ye gerilenigtir. 2025 nilinda iss %433 oraninda azahsla 333.28) TL seviyotinde
gemeklegmistic.

DEnem Net Kart

Dépem ted zaan 2023 yiinda 118.058.575 TL iken 2024 yulnda 8462 9 orauds azalarak
% 348,623 TL sevivesine gerilemistir, 2025 yihoda ise girket 13.110.560 TL tutannda net
danem kan elde ederek 2arardan kkfira, gesmigtin. Sirket'in 2023, 124 we 2025 yilsonlannda
et ki magjlat rasyyls; 4,01, 20, %-10,47 ve 248,94 seklimde clugmugtur

223 yuhndaki met zarar, agiikll ¢larak enflasyon muhzasebesi kapsammda olugan nel parasal
pozisyon Kayiplanindan taynaklanmaktadic, 2024 yiinda da net parasal pozisyon ekisi ve
ertebenimis vergi guder] net sonucu olumsuz cikilemigtir, 2005 yihnda ise Sirket 13.110.560 TL
et kar elde stmisiir.

Sirket'in finansal tahlolarnda 31.12.2023, 31.12.2024 v 31.12.202% ditnem sonlan itikanyla
toplam finansal yildunddlukler ve donemin finansman giderlerine ayagida yer werilmigtir,

| Toplam Fimameal Berglar (TL) [ 31.42.2422 WAL IO MLLAHES
 Flnonsal Borghr (s Vadettl [ af kol _ 633 |
| Uzun Vadeli B anmaterin B Vadeli Kisimiar | naz3sEel 11594040 T Tk |
',_Flmlﬂlﬂm!mﬂ*-’ﬂh e | 1a2086| 144606 826575
|;I"u|ﬂa_meBE_ | 2.265.655 | 2505054 160W97T
Dédnemio Fianzman Gideti [ r413.37 GahA55 353 283

Simketin finansal botg seviyedi nim dimemler boyunca oldukea sl seyrederck ghclil
dzkaynsk yapus konunugiur. K 1sa vadeli borglanmalar itk dizeyde kahrhen wzun vadeli
visktimltioklean bilyik boltmil ertelermniy vergi yiklunliladbnd:=n olugmaktadm, Finansal
giderier analiz Adnsmlen boyunca basilaia oranla son devece diigik seyredersk Sirketin
suglikh foansal yapsu teyit etmektedir,

Net Parnsg] Olmayan Pozisyen Kazanclan / Kayplan

Sirket"in [zahname’ e yer alan Amansal taitolarindaki parssal kazanefkaym) etrisi agapdaki
tablolarda sumulmozsear. (
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Haglat = T | eie26Br] #0165 4623371
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|

Faaliyel Giderleri . [ 20629231 2700008 NELrE D
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1022 Met saislar veys gelirierde meydans  ge snembi  degigiklikler #2 bu
deisiklillerm wedenleriae iliskiin agallnma:

jrahname'de ver alan finanssl tablo dbacimlert itibanyla net hasmilatin yurt il ve jteacat

dafhmi agagidaki gibadir,
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Sirketin et sabslan 2025 yili Rinansal dineminde 129.438.254 TL olarak gerpeklegitken
2024wl finansal doneminde 2023 yulsomuna oranla %381 oramunda azahy posicrerk
%0.023.285 TL've gerilemigtir. 2025 ylh finanzal dineminde jse hazlar bir dnceki nla goim
%466.5 oyantia azalarak 26739680 TL sevivesinde gorgeklegmistir Sirketin hasilatuwlaki
depigitnler, GYD portfiiyimdeki geyrimenkul  projelecinin wamaralapma Ve feslimat
ik virsderine bagh dinemsel farddiliklan yansthnaktadhr. Yalm faalivetleri gelirler de dabil
toplamn petionmans degerdendiciidiginde Firkelin yarafigy degerin strdnrilebitix bac seyir
izledigi giriimekledit,

19.2.3, lhracemin, zalkoamede yer plmass gereken finansal table démemleri inhhariyle
meydann gelen faaliyetlerimi dodrodan a dolayl vlarak Smemli detecede cikilembs
veys etkjleymkﬁmml, ekonen “-l?l fimapeal veya parasal politilzelar hakbandi

bilgibex: ./
S W@ .
9




06.02 2023 tarihinde Kahwamanmarag ilinio Pazarcik ve Elbistan ilgelerinds maydans gelen
ve |1 alde ilan edilen colafianietn hai kapsamindald yikicr deprems, flke altonomiginl ve
gayritnenkul sektdrfnh dofrudan ve dolayh olarsk sthilemigir, Sidket'in portfsy varliklae ve
operasyonlan bu bolgelerde kovumlanmeamslda bidikle, ulussl kenwt takebi ve ingen
maliyetleri izerindeki makrockonwomik ctkiler Sivket faalivetlerini dolayls olatak etkilemistir.

virket, Senmaye Piyasasi Kurulunun GYClaca yooelik dizenlemeleri gercevesinde esithi
vergl muafived] ve tegviklerden vararlanmaktadic. Kummlar versisi moafived bagta oleak
izere bu tegvik ve muafiverler, Sirketin ponifiy yéinetim va payrimenkul proje pelistinne

taaliyetlen aqiswndan maliyet avantajn varatmekiadir
10.3. Thragguaim borclulwk durume

Firket"in burgluluk durumura iligkin detaylara agaidala iabloda yer verilmektediz.

! HorgPwink Darumnu (TL) I 12,2025
Eﬂ-ﬂ vadell vkl Rldkier
._{Iumntlll o |
Teminatl 633 |
Carantisiz Teminats1z
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| Sermaye Dilzzltmesi Farklan 4182427 |
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| Yasal yedeklar 18.656.976
Kar veya Zaracda Yeniden Sunflandwilmayacak Birikmis Thid
Dhier Kapsamb Gelirler (Gidorier)
G:u.ml;» ¥l lar KarZarsrlan 2005392640
Mot Dibem KaryZarar N . EA YL
TOPLAM KAYNAKLAR 19L674.57%
Net Borghulnk Durumu -3AMLETE |
A. Nakit £387273 |
'B. Nakit Basgerleri 125-582.000 |
| C. Alim Satm Amach Fisansal Varkbdar o)
| D. Likidite (A+B+C) 124 569 273
| E. Kwn Vadell Finassul Alacaklar 228208 |
| F. Kisa Yagell Ba ka Kredileri 1]
|G, Uzun Vadeli Backa Kvedillerinin Kty Vadedi Kisim B 0
| H. Difer Kisa ¥adell Finansal Borclar 191,737
| L Kisa Vadeli Finansal Barclar (FHG+ 193.737
| J. Kasa Vindeli Net Finansal Borsluluk (0-§-D) -124.903.764
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12.2. Ihracamn beblentilerini Snemb dhiide etkileyebilecek efilimler, belirsizlikier,
talepler, taahhiitler veyn olaylar hakkieda bilgiler:

[zatameni' nin Risk Faktbrleri baghkh 3. whitimds belivilen riskler dipnda, Yirketin finans:l
dueurnu ve faalivetleripi Smemli Glgikde elkileyebilecsk cpilimler, belirsizlilder. talepler,
tanhbvirtler veya olavlar alunnamaktadar

13, KAR TAMMINLER] VE BEKLENTILER]

13.1. ibragemin Ker beklentileri ile icinde pulmowlan ya de fakip eden hesap
Abmemlerime ilighlm kar tahminkeri:

T oktur.

13,2, ibraogim kar iahminleri ve beklemtilering esas regkil eden varsay mlar:

Y eshatur,

13.3. Kay tahmin ve beldentilerine ilighkin bagumax giivencs Mporu:

ok

13.4. Kav tahwini veya bekdentilerinim, gegmiy finameal bilgilerle karslaghnlabilecek
gekilde Mamriandifina iliskin agpldama:

Yoolotur,

}3.5. Daha dnce yapilme ker iahmimleri ile hu tabmbnlerin jsbu izatmame turiki
jtibariyle hala dogre olup olmadsf hakkimds hilgi:

Yok b,
14. iaAR] YAPY, YONETIM ORGANLARI v [isT piIZEY YONETICILER

14.1. ihra¢omm genel prEamizasyon semase: ‘
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YONETIRA
KU RLLL
GENEL MUDLIR

Ismh isveprose il YONETIC
e [ GELsTIRvE SEKFETERI

MUHASERE Tl;mﬁﬂml!._':g:

MunURL

YONETICISH

14.5. 1dari vap:
14.2.1, ilraggimin yonetim kuarulu Byeleri haklmda bilgi:
(hpev Suresl
Sop % Yida [aragenls Sermave Payy
| Adi Soymdy | Gorevl | Tgoa. s Garevier Knl;; 3“&! |
L S— (TL) | (%%}
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Y Snetim . |
(smian Yénetinn Kurulu Uyesi
Turn | o | orsda Giresd 1208.2026 /6 Ay o 0
yesi o | -
Yinstim .
Mehmet Bagirsiz Yjmetim .
Ocalan I%unllu R uruby Gyesi 1200 20626 § 6 Ay L 0
- _ | Uyes |
Yonetitn )
LS Bagimsiz Y Snefr - i . 9
Akak l;.'.:;lmlll.l Curulu Uyesi 12.09.2026 / 6 Ay 72000 | 03
et | ;
Qelint Y anetin '
K Kurale | Vonetim Kundu (yesi | 12.09.2026 /6 Ay 2000000 | 2,90
FEWSZ Tves, I
L yesi | ) i . N
Yiinetun
Musiafa | gy | Vinetim Kurle Oyesi | 1209202676 Ay i | D |
Cebeci tyes |
| =

feradn Gorevii Olmayan Y Snetim Kuruh Dyeteri

1. Selim Kaygasuz (Y tictim Koruly Dyesid
5 Kinstafy Cebeoi (Y netin Kurulu Oy
3, Metmer Ocalan (Bagumsiz Ynetin Kuruly Dyesid

1. Meheiet Ladas Y bt agkani)
taud mﬂlﬁ.;'.'r ﬂ'ﬁ




Y Oeman Turan (Y Sostim Kurula Tyesi)
14,21, Yinetinmde 352 3ahid odan personel haklanda hilgl:

| - | Son 5 Yolda Ibragpda Sermiaye rm
Adi Soyads | Gérevl | I3 Advesi 4 . |
_ Ustlendigi Garevier ML | (%)

Halil Rufan |
Paza Mah.
Ylizer
Hawz Sl
F.Erco Genel | Perpa Tie
Zirck Miidiir | Mer A Genel Modar
Blok Mo 1
I¢ Kag Mo
- 1976 Sishi I
| ! stanbul | |

14.2.3. [biraccy son % wil icerisinde koo lmws ise ibragomuw kuwrucubar bakkinda biigl:

Sirket zon 5 wil kensinds rnlmarmistr,

14.2. 4. Ibra¢omm mevent yinetim karalu #yelori ve y8netimds 57 sahibi alan personel
ibe ihrager son 5 yil icerisinde kurubmws is¢ kuruculario birbdryle akvabahh iliskilleni
haklunda bilgi:

Yokh,

14.3. lwragqumn yénetim kurwlw iveleri ile vinetimde siz sahibi olan personein yinetin
ve pzmanldc demeyimberi hakkmda hilz:

Mehmel Endes — Yooetim Kurnln Tvesi

1987 yilinda Agry'da dogdu (1K, orts ve lise Gfrenimini burada tanamladikian sonre Istanbul
Teknik Universitesi Ingaz Mihendisligi boltwind kazansrak 200% wlhnda mezun oldu,
Mezuniyetinin ardindan Tlrkive'nin Snde gelen fimalannda yoneticl olarak porev yapl.
2015 yilinda kordufn Endes Yapr lugasr Mobendishk Taghhit Biligim San. Tie. Led. $ti.
girketinde Ytnetim Kuevlu Bagkam olarsk glrevini devam ettirrnsktadiv. Halen ingaat
schtdrinde gahsmalanna devam cimckiwedir, Bvli v g goeuk babamdir, Deti sevivede
ingilizce bilmekicdir.

Selim Kayfuswz - Yéuetim Korulw Oyesi

1995 nhnda Adyvaman'da dogdu. Uk orta ve lise Sfrenimini burada tamamladiktan sonra
Yildiz Teknik Universitesi Flekirik hMohendistifi hilomilni kazsnarak 2018 yilinda mezumn
olde. Mezwnivelinin ecdimdan Torkive'wn $ode pelen firmolannda ydnetici olarak ghrev
yvaph. Clma 3ughk ve Damymanhik A.3."de Yooetun Kuulo bagkam olarak enerji, finans ve
insaar sekroriunds i;all;:malarma dev dir. Exli ve bir cocuk babassdir. fleri seviyede
Ingilizee bllm::
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Fakithiezi*nden mezyn slmuger. Uzun yujar Sanayi, ticarer ve irgaal sektSrlerinde kuryen
oAk ve yonetici ofagulk cabismakta olan Sn. Abak. 2000 ¥ilmdat beri ortafy oldugu Mayis
Tlas Medikal Brmeasindaki pSreving devarn emebtedir. Evli ve iki cocul Babasidir,

Qumue Turag - Yonetim Kurvlg Oy esi

Endiigtr Mihendislifi Livane ve Yiiksek ! izsans cgitimlerini taroamlad;. Kalite sertifikazvon,
bilgl-islem, Gaans, finames| telnelojiler, mekatronik gibi alanlarda mithendislik, giticy,
danigmanhk hizmetleri vegdi. Bilgi-lglem, Insast ve Finans  sidcetlerinde ortaklik ve
yimetcillik vapnzakeags

Mehmet Ocalun - Baginsyz Yineting Kurmlw fywi

1953 yilmnde Erzincan'da dogdu. [stanbul [matn-Hatip Lisesi*nden mezun olduktan sonra
Universitesi ilahiyat Palititesi®s bitirdi. Universiie =gitiminin ardindan 3 va siire ila
Eyip Ijam Maip Lisssi'nde Saretmenlik vapr. 992 yilinda Gllnpdrentin Bak iy’ den
aymlarak mistald) iloe olmas Orerine Giingiren BP e Baskan: ofdy, Ticaretle de ugrazan
lan, 27 Mart 1909 Yope Seqimlerinde RP'nhin Esenler Belediye Bagkan adayy pldu ve
segildi, 18 Nisan 1999 secimiztinde FP° den Belediye Ragkan Bdays olan ealan, ikinci dinepm
Esenler'in Belediye Bagkam oldu. 28 Mart Mahall; Mareler Seciini'nde Adale! ve Kallinma
Partisi'oin adayr olarak sepime giren Mehmet Ocajan, 3. defa Esenler’in Beledive Backany
seeilai, 2009 viling kadar Reeqler Belediye Bagkanhg Yapbktan stnra gSrevi birakan Mehmet
Ocalar, evlj ve 1 cocnk bragbgsadlaz,

Muwstafa Cebeci - Yinetim Kuririu Cyesj

21031957 dogumlu olan 5g. Cebedi Lstanbul Fatin fam Hatip lissinden mezun wlmighur.
Halihazirda kurucisu oldugy Cebeos Plastik | 1, Sirketinde Yanctim Kupala baskam ofsoak
gorev vapmakiadir.  [T0) Mecijs ﬂ}eligi. 150 Moclis uyeligi ve MOSIAD Yaneocilig
gorevierinde bulunmuogtyr, Aynes AL Parti ! Gened Meafisi Lyelii ve Biviikpekmecs
Kuruculugn géreverin Oxtlenmigtir, Evii ve ¢ pixcuk bakasdyr

Furkan Eren Zipek - Erenel Miidile

ortadn elduPw biiite sirketlerin viakry, b girletlerdek; SErmaYe paylart ve b
Yinetlm we 1 Immll-nndrlr.l_ yelifinin veyq ortabluni halen devaw ip
Vool :
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| Unvamt | etmedigi Tutari {TL} P (TL) (%) |
Enges Yapt | |
ket Mahepdislik | YOnetim Devam 40|
Endes Tashhiy [y ctmeke ST 00 SCh, ER0, DK
Biligim 5an. | Dagkan)
Tl Ly, 3. — | ! |
¥l - -
Chraamean Rlurse Wetyl . Devam -
Twin | Kimaas | 000 e | 174710236
Mehnpt | - |- ' "
! I - _ . | -
Muyy g Kursen Drvam
(MursAbK | rikal A5 Orak | ctmekie | 9.000.000 | 2.000.000 100
Elma Sagiik )
B b{
Selim e et | Devm 200000 | 102.000 31
Foarygsuz. Cranjuanik Baskam shinelas
L AS
Cebeci Yemetim
Musiafy . Deevam
: Plastik Kunilu L5000 | TSH050 2y
| Cdbea | on | Bagkam | TR L
F.Eren Ziwek - . |- . - |- : -

14.5. Son 5 yikda, ibrs¢omn yometim Karwim @velerd e sdimetimde velkih olen
peronedkden alman, ilgili kisiler hakkimda sexmaye piyasas mevauan, 5411 cayh
Bankseshk Kaomou veveya Tiirk Ceza Kanunwnuw 53 dnedl maddesinde belirtiben
shreler gegmis obsa bike; kinsten islenem bir sugian dolayy bes yil veya daha fazla stirevle
hapis cezasina ya da ximmet, irtikép, rikvet, birsehib, delandursebik, sabtecilik, giveni
kiviye kullapma, hileli iflay, inaleye fesat Kanglorma, verlleri yok etine veya degistirme,
bamks veys kredi kartlanmn kitiye kwllamibmasi, Eagakobk, vergl kagakolhdi veyva
haksz mal edinme swglamndan  dodayr alinps  cezal  kevusturma  veiveys
hdkimldldtmin ve srtabdik igleri ile ilgibi olarak taraf nlunaw davs konmsu bwbuki
uwysenaik vefveyn lesimbesmiy hiikfim buhuewp bulusmadifioa doir bilg:

¥ oktur,

14.6. Som 5 ydda, ihragpmn meveat yhnetin kwrubu @yeberi ile y3uetimde sbz sahibi olan
personek: skl yarg makamlannes, kamu idarekerince veya meslek kuruluslarmea
Eamnya dwyurulidus davalarfzus duyvrular ve yaptum lar bakbonds bilg:

Yoktur.

14.7. S5on % yilda, crtakhfin mevent Yioetion karuby diyeleri ile yinetimde sz suhibi olam
personelim, yEneting va denetlm kwrnln diyederi ile yGnetimde stz sahibi sldojw

girkedderim iflas, kavywma devie ve tacfiyeleri haklkaoda ayrannh bilgi:
Yoltar,

14.8. Sen 5 yilda, oraklghn mug; t ylimedim kurulu dyeler ile ydnetimde 38z saahibi olan
persnueh erhangt dir or Im takd ydnellm ve desetim kwrmlu ayelifine ve
Ihrﬂﬁld:llu dl eT yimoiim g rw[ ine, mahkemeler veya kamu oterltelerl tnr:n dit

S0M '.re lmcltEInt i ir Il biilgi: > 3

"“n"‘w




Tolchur,

149, Yinetim hwrulo dveleri, yinetimde siz sahibi persomel ile shragey son 5 ¥y
lgeriginde kurulmwg e kuruculnrss ihragerys kergn ghrevieri ile yabai gilarlars
arasndaki gikar carsmaleroima liskio hilyi:

Yokur

14.9.1. Yiimetim Ywrmlw @yelerd, vinetimde =Bz sahibi personel ile ihracg wom 5 il
peprtsinde kowrnlmus ke korocolarm yimetim buruloods veyva ot ySwetimde pirey
almalary iin, ana hissedarlsr, migteriler, tedarik¢iber veya bagks Ligilerde yapalan
anlagmninr haldands bilg:

Yok

14.9.2, ibragoimm prkardifs ve yometim kurulw @yveleri, vonetimde s8z sahibl personel le
thragcer son 5 yil igerisinde kurwlmoy ise korwcularn sabip oldugy sermaye pivasas
arsclarimim sahm komusonda belitli bir sbre Igin ha kisilere getivilmi simrlamealsr
haklkimda avrm il bilgi:

Yokt

15. UCRET YE RENZERI MENFAATLER

15.1. Son yUhk hezap dinemi itibariyle ibragomin ydnetim kurmlu Ayeleri ile yinetinede
sbz sahibi persomelinim; ibraces ve bagh ortakhiklarima verdikberd her i@ hizneter bgin
s0Z Kenusu kigilere Gdenen Gcrefler (warts bagh vevs ertelenmis Gdemeler dahily ve
saglnman benzerd menlaatler:

Sirket'in 31.12.2025 taribi tibanyla ySnetim kirulu Givelerme saglanan faydalar agafdaki
gibidir

Yéaetim Kurulu Uyelerine ve Yimctimde 53z Salibl SN
Parseunle Saflanan Menfaater (TL) | -

| erat ve diger kiga vadeli Faydalar 5178781

15.2. Son yilhk hesap dinemi itibarivle ibragomin ydoetis kurnbs dyvaeri ile yénetimde
stz sahibi personclime emeklilik aylbfn, kadem twzmimats veya benzeri memfasileri
Gdeyebilovek igim ihragcinin veys bagh oriakdiklaroin ayrsny oldwgn veya tahakkuk
elfirdikleri ioplam futarlar:

Yok

16. YONETIM KUVRULU VY GULAMALARI

16.1. Ihraggumim yonetim kwrnbu tiyelerl e yinetimde siz sakibi olan persomelin ghirey
aliresi ile bu ghrevde hulundudm dimenee fliskin bilgiler:

Son 5 YiMa Iheapcuds Cstlendifi | Gore Siiresi 7 Kalan Giirey

A Sopach | Garewjer Stres

Mehmet Fndss- ~ Yinetim Kuonilu Bagkam , 1208.2026/6 Ay |
' Osman Turan __ Yonetim Kufule (yesi _ 12002026/ 6 AY !
Hehmet |u-1-.m"lr Ba.h Mgtz i >tm1 Kumlu Uresi | [2.00.2026./ 6 A ;

“‘k{ 12 .
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N, Uren Vadall Fisanand Borlulub (K +L+M) _ 0
(. Net Fimanial Borclubuk (J+N) 1240405 764

11. IARACCININ FON KAYNAKLAR]

11.1. isletme sermaresi beyam:

Sket’in net gletme sernayesi, izahnamede ver alm finanzal dénemler iibaryla asagida ver
lrmaktadic. Buna gire, 31.12.2023 tarihli financal tablolara THS 29 kapsarueda enflasyon
mbasebasi uygulanims ve 11122024 31l soon satn alma ghc csaspa giire sunalnusbar.
31.122024 vo 31.12.2025 taribli Gramsal wablolara da TM5 2¢ kapsammda enflasyon
muhassbesi uygulanmy ve 2025 yil sony saru slma glicl esasing gére sunulmagiue, Sirkst'in
igletne ssrmavesi, mevent Yikdmldliklenni karailamada veterlidir.

(TL) _ F— 3022023 | 31122024 MALTS
Lidmieti Varhiklar _ 330.632.522 386.444.114 401871203
Kast Vadelr Yobanci Kaynakler _ 4436691 | 2365296 | 1197 606
Hee Iglenoe Sermaoyesi 106, 266431 384443,3(5 | 47889 507
12, EGILIM BiLGIiLERI

12.1. Oretim, sang, stoklar, maliyeller ve sahy Ayatsrnds sirfilen Gmemli ew son
cEilimber hakkinda bilgi:

Firket, gayrimenkul yanmm crakhe olacsl srsa gelisinne ve konut projalerine vénelik
faaliyel pBstermelte slup, fazliyet senuglan ve Enanssl performans: goyrimenkul sckidrinde
meydana gelen gelizmelecden degrudan ekilenrsekicdiy. Tiarkiye'de mevdana pelen politik v
ekonomik goligmeler, piyasa kosullan, déviz kurtanndaki degigimber, finansman maliyetleri,
enflasyon ormlan. konut talebi ve konwt fyat sndeksindeki pelismeler, insasl sekiBolnde
kullamlan gipdiletin maliyetleri ve gayrimenkul piyasasindaki arz ve talep dengesi, Sirket'in
faaliyet ghsterdifi gayrimenkul sekeériintl etkilevan temel egilimler arasinda yer alrnakiadsr,
Aynca, ingaat sekiéiriinds knllanalsn baz girdilerin, #5viz cinsinden olmas, emda fyaflannds
mwvdana gelen degiimler, ¢neni malivetleri ve ixillik maliyeteri de proje geligtizme
maliyetlering ctkilevebilen unsurlar amsinda yer almaktady;.

Konut Fiyat Endeksy

Konut Fiyat Endeksi, konut pivasasinda meydana pelen, kalite ekisinden anndirilmes fiyat
degigimlerini izlemek amaciyla beliri bir ddneme ghre kamsdaghemmah olamk posteren
ekonomik bir gistergedic. TCMB 1arafindan ayhk olarzk yayimlanan Konut Fiyar Endeksi
Ocak 2026 aymda bir Smeeki aya gére %637 atammda, bir dnceki yilin aya aving e ise %527
oraunda anaral 2018 sevivesinde gergeklegmistiv. 2026 wib Ocak ayinda konul fivatlen
Istaunbul’da %31, Anlam’da %3.5 ve lzoirde %53,7 oramnda aylik arts gOstermiy ve vllik
bazda ise fiyatlar Tstanbul"da %28,7, Ankara’da %431,7 ve lzmix' de %290 prarunda artmdstu.

)_J 66 '



| Murat Abak | Bagmmsiz Yinetim Kurulu Uvesi | 12200, 2026 / 6 Ay
| Selitn Koy usuz Y hnetim Kurulu |'_:|'~.'-E5i | 12002026 / 6 Ay
| Mustafa Cebei | Yonetim Kwulu Cyesi ; 12092026/ § Ay

1$.2. Tamsamlanan son finanzal table dinemi wibarivle ibragg ve bagh ortakhklin
tarafimdan, yioetim kurvlm {elerine ve y#nctimde siiz sahibi personele, i3 ilgkisi sona
erdirildighnde yapilacak tidemseberesadianacak faydslara liskin sizlegmeler hakbomdu
bilgi veys balunmadifma daiy ifade:

Yoakiur,

163 IThracomn depetimden sorumin komite diyeleri ile diger homite iiyelerinin ady,
agyade ve du Kooiktelerin girev tanimbar:

Sirket, ylnetitm kuralunun géirev ve somamluluklannt daba saglkl yerine getimnesi amaciyla,
SPE'mn yirtrlikieki mevaciing uygun olarak, Depstimden Semumlu Komite, Rurumsal
Winetin Komitén v Riskin Erkett Saptanmss hootnabelarin slaimimmigtur,

Penetio Komitesi;
Ad1 SoyadvUnvam | Garevi | Baybange Taribi | Bitis Tarihi |
Mehmet Ocalan Baskan |28 Aralik 2023 | 12 EvI0l 2026
hnrat Abak Easkau Yardimcis 12 Wawis 2025 12 Exlill 2026

Awag: Trend Gavrimenil Yaorim Ortakhify A5 "nin 2411.2017 tacih ve 70 sapll Yéneam
Kurula karsriyla teskil edilmis olan Denctimden Soramlu Komitemizin amac: Sirketimizin
finanzal ve operasyonel Daliyetlerind daba zaflkl bir gekilde gozetilmesin temnin eonek
amaciyla girey vapmaktadit. Ydnctim Kuuhma bagh elarak gbrey yapan komitenin armect
Sirketin mubwsebe sistermanin, Amemsl bilgilern denetimi ile kamuya soiklanmasson ve ig
ko] sisbermunin islevisinit ve etitinliginin @ozetimin sadlamalkir-

Yethi ve Kapsam: Denctim Komitesi, Yonetim Kunuly tarafindan  olustoubar e
vetkilendirilir. Komite kendi verki we soromlulofunda hareket eder, Yonetim Kurmiluna
tavsiyeterde bulunur ve gereken durumlarda rapor hazelayvarak Yinetinm Kunluna gorigling
sunar. Komitenin ghrey ve sorumlulaklan, Yénctim Kuruba'nom zorumlvhaklan ortadaon

buldrmyz, Komite, kendi yetki ve somumluluklan dahilinds hureket cder ancak mben Karar
sorrndulugy her 2amad Yanstim Kool ta sith,

Yapen ve Orgabizasyson; Depetimden sotwmlu bootite en a2 2 Gyeden olusur. Denetimden
Sortrnlu Komits Oyalermin tarmam, bagpma? yinetion kurulu Bvederi arasindan seciliz. Genel

onddlir veya 1om Lomitesi Oyesi g defrodan dern Fonksivonu Hotlepmeyen ve ybunetim
konularitida nurahhashk  sifst Gsimeyan  yopetion  kborole  Ovelerinden  olugwe,  fera
BagkamMienel bilhilr hommiteds gbrey alamaz Dala Snce Sirketin damsmanbhifim yapmsg
olan kigiler denstim komitesing lye clarak secilemezler.

Toplann ve Raperlams: Denctim komitesi en az i ayda bir olmak lzere wilda en az 4 kez
toplanir. Komite, tive sayisimin yarid: ur ir faziazinmn katihim ile toplane, cofanlugu ile karar
alir. Komite }'al'_'fl-l.bi tiin calizmalar 3.'112.1 Lale getirir ve kaydun tour,

Girey vgﬁlﬂl_"f::hlhhr Kﬂmrtem h irey ve sonumluluklanmn bazlan agafdaki glhluéﬁ |

e




— Ortaklbipyn hizmet alecafy bafimsiz depetim kwulusy ile bu kuruloglardan almacak
hizmeller denstimden sorumly komile piafindan belilenir v yipetim kwrhumun
onayima suoulyr.

__ Denefimden sotumly komite, bagimsiz dig depetim kurvlusonun  bagrmezhdiro ve
denetgilerin performansm] defarlending

— Ortakhjon mubasebe ve ig konirol sistorai ile bofimsiz denetimiyle ilgili olarak
oriakhiga wagan sikayetlenn incelenmesi, somca baglanmasz, oriakhik caliganlatmomt,
ontakhipn muhasebe ve bagnmsz denatim konulanodaki Bildirimlerinin gidilik ilkesi
serpeyesinds deperiendleilmesi  konulannda upgulanacak  ylntem Ve kritetler
denelimden soramiu komite tacafindan beliretir.

— Denctimden sorumlu komite, kamuy3 aciklanacak yilbk ve am dipem  finansal
ablolar, orakhgm izledigi muhasehe ilicelering, geteeds Wygunluguna ve dogruupuna
iliskin olarak onaklifin sorumlu yimeticileri we bagunsiz denstglesinio girtiglerin
alarak, kendi degetlendimmeleriyle hirlikte ydnetim kil yazih olarak bildinr,

Riskin Erken Seplanmasn Kowitesl;

!le SoyadyUnyan | €adrevi Baslawgic Tavii | Bitly Tarlhi
e [Bagom | BAmhZ023  DREMING |
U [TEmWA — [EMA5

Trend Gayprimcokol Yahitim Optakhid 4.5 nin 24.1 1.2017 tarh ve 64 sayih Y6netm Eurulu
kaeanyla teskil edilmiy olan Riskin Frkcn Seplanmast Komikemizin faslivellerinds: Sirket'in
varhfm, gelistesimi ve devamim tehlikeye doslrcbilecek steatsyik, aperasyonel, finansal,
hubuli ve sair ber dirlD riskin erken tespild, degerlendirilmesi, el ve alasthklanmn
hesaplatmasn, bu ricklerin sitketin kwumsgl risk aima profiline uygun alarak ysoetilmeasi,
aporlanmass,  tespit adilen riskkerde gl gerekli Gnlemlern  uwygulanmasi, karar
mekanizmalanmda dikkate shnmas ataciyla baziflanan raporda portfbyde bolunan prajeletin.
pamlanma dupumu, derleme iz nedefleri gibi bilgiler ile projelere fliskin finansal baedi
kullanmian, sifcetln finerced wablularindaks mali oranlar, ig yaprian fimmalar ve migteriler ile
gl kredi nsk yaps, komjonktiel olaruk  feiz,  kur, enflasyon  gibi  durumlara
definibmekbedir.

Kurumsal Ydnetin Kombesi;

AdiSoyudWUnvem | Gorevi T Baglang Taribl | Bitig Tarihi

“Murat Abak | Bagkan 12 Mayss 2025 | 11 Fyhil 2026 |
Selim Kaygwsuz | Uve IsEyl2025 | 12Cyltl206 |
‘GwoizGiven Oy - :l_iwisa_nmz_s'__l'r_ﬁsﬂﬁuE__]

Amag: Trend Gayrimenkul Vatress Criakhgn A5 'nin 24.11.2007 tarih ve §6 sayil ¥ dosln
Kuruly karasiyla teskil edilmis olan Kurumsal Yénetin Komnitenuizin amacL

—. Sirkette kurumsal yonelim ilkelerinin wygulantp wygulanmadigo, uygnlantnryor ise
gerckpesini ve bu premsiplers tam olarak uymama dolaysiyls meydana gelen guloor

catymalanm 1espit emmek ve yinelim kurulung jurumsal yooetim uygulamalanmu
iyilegtiriel tavsiyelends but i

— Yayrune Higkilen ve kammqi ayfimlama konvonoda caligmalar yapmak sugeliyle
veinetm Kurbunadestek vermek ve yardimc olmak. )
i




-— Girket pedformansim arleil ySostirm  uyzulamalanmo havata geciriimek, Sicketin
olugirdugn veya  olughwracsfn  sislem ve  slreglerin  ghrden gegimek Ve
degerlendiriimes] konulannda Tooedm Kurnlu'na snerilerds bulunmak,

— Yaplanma nedeniyle olojrurulmamg olan “Ueret Komitesi® ve “Aday Oteserme
Komitesi®nin fasliyetlerini yerine gedrmak,

16.4. [hragem Kurulue  kursmsal  ydmetim  ilkelerd karpsindaki  doremeouns
deferiendiriimesi hakkunds sgaklama:

thracgy, Sermazve Piyesas Kemlumun 11-170 sayds Wramsal  Yometim  Tebhigi™
cercevesinds belirlenen gruplardan 3. gropea bulunmaktadir. Ay 1eblig cerpevesinde gorekli
Esas Sizlesme degisikliklering, yBnetim Yuruhn yapilanmesing ve komiteletin olupumimasing
pereeclagurmis olup kuramsal yonetim ilkelerine uyum saglamaktads,

Theapesmin Korumsal Yineting Tikelerine | hvum Rapora ve Komumsal Yinetin Bilgi Forinu Boyam
www.kap.org.tr*de yer almaktadir.

16.5. Kurul dizenbemeberi nyarmca kwrulmas zorugln #1au [heagrmn pay emhipleri ile
iligkiler birimimim fasliyetbert de bu birimie yiweticisi hakkinda bilgi:

Sirket'in. Yatmmica Hliskileri Balumi galigan perseneling ilizkin bilgl agagidayer almaktadir.

| Sabip Oldugw
Sermaye
Adi Soyadr Unvam . . E-Posta Telefon
| ) Lisamslar
Glirbitz Yatmes [El’ﬁnetim +80 212 214
(iven Miskileri | 1 colondinme | TMOEERAEYO.com.Ir 33 43-44
Y dreti sl | icans:

= FERSONEL HAKKINDA BILGILER

17.L. leabuamede yer alap ber bir finansal tablo dipemi icin orfalamn olarak veya
dbnem soplan itibarlybe personel sayisy, bu saywla gordlem dnoml defigiklidber ile
miimkin ve oemli ise belli bagh faskyet alanlary ve cagrafi hilkge Wibariyle peraoaelin
dalva aaldomdn setkkama:

Sirket'in jzshnamede yer alan 31.12.2023, 31122024 ve 31.12.202% taribli finansal lable
donemlen ftibarivle déncm sonu persone] sapilan cofirafi ve faaliyet slanma pire asafidaki
tabloda gisierilmigtir.

E - 3422025
'_P-H‘suml Sayis I g _ 5

17.2. Pay sahiplifi ve pay opsiyonlary.

17.2.1. Yiipetin kwrslu diyelevinin H\Irnwmm prylarws yioelik sakip oldullan
opsiyvobilar hakkimds bilgl: { |
% [ f

?':lk.lur. R __.-' - _-I
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17.2.2. Yonelimde siz sahibi olan persanelin ibraggmws peylarims  yoneik sakif
oAduldan opsiyonlar haklomda bilgi:

Yok,

17.2.5. Personelim ihragerya fom saflamnasiml wiimkdn kilam her it aolagma hakkinde
bilg:

Yokiut.

Ik ANA PAY SAHIPLER]

18.1. Lhrageunsn bilyisi dahilinde son genel kural toplamhsi ve 50m durum iberiyte
sermayedeki veya toplam oy hakks igindeli paylary dofrodam veys dolayh olarak %55 ve
jazlas clan gerek ve tiizel higiler uyn olaral gésterilmel kagdeyla artaklik vaps veya
biivhe Ligiler vokax burusmadifnms dair ifade:
‘Dofrudan Pay Sahipifine Tligkin Bilgi

ST - —— Sermaye Payr /OvHakla

Ticaret Usvany 14/05/2025 (Son Olaga Geael | gop pyrum Iibanyle

Adi Soyadl o Kumb Ex i e

b —=——— Ty L CA LT (%

 Arwa SalchMangoush | srseool | %7 | - Lt
;Gn_lgh‘:’igid.}_gl_u - | 3473363 T I I

 Alagddin engtiler | 3.6783%7 | 53 | - | =

Diger T 51AROB4S | 1234 69000000 100
TOPLAM 60009000 | TL6G 60400000 100

1.2 Sermsayedeki veya toplam oy hakba igindeki dogrudan paylan +5 ve fazlas olan
gergek ve tiizel layl ortaklarin ssbip olduklar farkh oy haklarne ilskin bilgh veya
bolunsadiins dalr ifade:

Sermayenin 35 inden fazla paya zahip ortak vokiur,
19.3, Sevmmayeyi temsil edea paylar heakBamnda bilgi:

. Namb | |t il | | Toplm | Geruoayeye
, w Hamilime (Kimis sahip oldugu) Mominal (L | Oram
| Oy [T STRS T Deper (TL) S\ 5%

A Numa | Aday Gosterme 100 fO00000 | 1D
(R — - iy L :
B | Hamitne | - 10 | er100000 | S0 |
| | | TOPLAM | 62000800 | 108

18.4. Ibracsamn bilgisi dabiliade defrudan veya dolayl olurak ikraggmim Yhmetim
hakimivetime sahip olanlans ya da ihrscan koatrol adenlerin ady, soyads, ticaret
wivam, yometiue hakimiyetinin kaynaf ve bu glcln kitiiye kowbanloraaim empellemek
jein aluvan pedbirder:

frahname'min 18,1 numzcak bﬁmmmu;le %Iiﬂilm sckilde yoastim hakimiyetine sship ortak
wlnmreamakiadic-, Fsas  sbzlesme | u) paylara tamman Oy hakkr  imtiveeL
bulummamaktadit. Hragermn y‘angnln' kogolintvhakimiyetinin  kéwye kulbamlifias
e = ] J -
St ,-"U 76 4
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kanusuiida mevasatis ve ¢sas stzlegmede yor alan dizenlcracler disanda hethangi bir tedbir
alinmanmigor.

125 Ihrecpmm  yOoetim  Waldmiyetinde depigikiie  yol  acabibecek
anlasmalar/dizealemeler hakkmda bilgi:

YWalkiur,

1%.4. Sermayedeki veya toplam 0¥ hakka ickadeki dofrmdan paylan 2% vo aalass slan
gercek Kigi erinklarim birhirivie skrabahk fiskileri;

Gitket sermayesinde ¥ 5 ve fazlast percek Kigi orlak bulvrmarnadtadr.

19. tLISKIL] TARAFLAR YE iLIsKiLl TARAFLARLA VAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1, froboamede ver slan hessp dnemleri ve son dwrwm iilbariyle fNigkili taraflaria
yapilam Iglember haklunda UMS 24 cergevesinde avpnnl acaklanea:

Y aktur,

192, NMigkili tarafarin yapdes iglerim ihragpunm net satig hacalaty icivdeki pay1 haklunds
b kai:

Yoktut.

2¢. DiGER BILGILER

29.1, Sermaye Hakkmeda Bilgiker

Sirket'in cikanlmg sermayest &%, 0 000 TL diT ve 1amaml Hdenmigtir,
20.2. Kayith Sermaye Tavan

Sicket"in keyiih sermiaye tavan 300 (W e TL i,

203, Dinem bast ve dfmemn somumdaki fiili dolasimcakl pay saysmin mweabakal ¥¢
igahnamede yer almas: gereken fimameal iable dimemleri ibariyh seymayenin %
10°umdan fazian syl slarak Gdenmigse konu haklonda bilgi:

Thragpinm finansal 1ablo dinemnieti itibariyle, MEK ain Mp.ﬁg.ﬂfﬁﬂ-dﬂ_ﬂﬁlﬂ-mmﬂl

adresinden alinan dinem bag ve dinem conundaki fiili dolasumdaks pay seyilan azafula
gastetilmeltedr,

Y ooz | MaLzoze | eLmz02s-
FURDolsundaiPaylar | gpipaen | 3LI220 | SIS
SowemBen |~ MS00W] 316839, SLIBCE
| Do Suns 7Y 37693490 38089305 | 59.38065L

Ditmen Sonu Tikanyla Fili h

| Dolasimdaki Pey Drari (%) ,[Z)
i ul;'

Lo 54,62 5520 86,78
o L? / w,lr 77 y ; :
- RV

Af




SPK tagafindan 12.01.2023 paribinde onaylanan bedelsiz sermaye arunm: ile Sirket'in
36.000.000 TL sermayesinit i¢ kaynaklapdan %el30 otanmda 35.000.000 TL arurilarak
HO.000.000 TL' ye gikarlmas. islemleri 21.03 2023 iarinipde tamamlannuy olup, stiz konusy
Sermaye arfuumi 23.03.2023 tarihinde teseil edilimagtir.

3.4, Sermayeyl teansil ermeyen kuruch vo latifa senetleni vh. hisselerin saymss Ve nitelifi
haklanda bilgi:

¥ odur.

10.% Varaoth sermaye piyaiash atagiary, paYa dfpigt@ralebily tobvl, pay ibe
defis irileblir tahvil vh. sertoaye piyasas arn¢larmim mikiam ve dimilstinme, deflsim
veya ralep edlime caaslarma ligkin bikgi:

Yok,

2106, Grap sirkellerinin opsiyond Lonu olan veya kosulln ya 2 Voswlsaz bir ankygma ile
opaiyons komu ohmasi karariastirilmss Sermaye plyasas. araglan ve siiz konusu opshyos
hakkandsa iligkili kiglleri de iveren bilgk:

Yokl

79,7, Izahnamede yer Almans) geveken fimansal tablo dfemieri Kihariyle yapiban strmAaye
arynmlart ve kayoakian ik scrasaye azattonian, yaratilanfiptal edilen pay graplam ve
pay saysanda degisikhige yol apam difer islenalers iligkin bigi:

02122072 watih ve 2022719 yimetim Kurulu karan ile;

i Sitketirizin 150000000 TL tutarndak kayill sexmaye tavau jpetisinde kalmak
suretivle 30000000 TL twanndaki qikanilnas senayesinin  ¥al30 oratinda 15
aynaklandan bedcisiz olarak 59000000 TL've sikankmasna ve 15000060 TL

artpilan sermayenin Tameanmmn \Gecmig ¥ Karlan' ndan ve agagida belirilen yullar ve
matarjarda karg lEOMASIA,

2015 Y Dastilabilir Kann Tamanm1; 308 980,42 TL
016 T Dagabilic Kann Tamam: 1793 138,92 TL
_7018 Y1l Daginlabilir Kann Tapam: 11.068 526,72 TL
A9 Tih Daaulabilic Kann Tamam:: 2.800.60642 TL
3001 ¥ih Dajphilabilir Karin: 18,528.687,92 TL'k hason,

i Bedelsiz otarak artridan 3G.000.000 -TL setmayerin tanamima vasal defler v
kaytlarda bulunen " Gegmis il Karlan' ndan karglanmasina,

i, Aumnlan 49000 000-TL'lik sermayeyl rermsil cdecck paylacm; 3900000 TL nomimal
adodi A Grubu imtivazh ve 15100000 TL nopminal adcdi B Grubu imiyazsiz pay
olarak iheag edilmesine ve tim pay sahiplerine Sirketimiz scrmayesindaki paylan

oranmnda wsuliing {Kaydi Sistem Esaslarma, Sermmaye Piyasass Mevzuat ve Merkezi
Eayn Kumlupu A-3. Jizenlomelerine ) uygun sekilds dagitimasnd,

iv.  Ek'le yer alan Siket Esas Sﬁzig*;iiﬂsi‘niu Sermaye ve Faylar bashkh ¥inei tnaddesinin I'
tadi | Emmarrsayn kabuldng ¥& £ )'-'u:.'gun airigln ahnmas) amacyla Sermaye Piyasas|
Fouralu e Ti-;;-}ﬂ Bakambgrnd basvureda bulmsimeasing, f ,ﬁ" ~
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v. Kayitl Sermaye Tavamuun yiksclilmesi ve bedelsiz setmaye arhiging iligkin ilgili
kwumlar pezdinde basvum, tescil ve gerkli fm islerin  Sitket Yetkililerinee
yilrlltillmesite: vg bu kotwlarda yeikilendiciimelerine,

meventlann oyhidigi ile Karar verilmigtir.

SPK. tarafindan 12.001,2023 wunhinde onaylanan bedelsiz scrmaye arlriml ile Sirket'in
0000000 TL sermeyesimin i kaynaklardan %130 oranmda 39000000 TL arinlarak
£9.000,000 TL've pikanlmas isiemler 31.03.2023 aribnde tamamlanmiz olup, s0Z konuso
sermaye srinmt 23.03,2023 rihinde tescil adilmigtir.

20.8. Thracranin son o iki ay Iginde bulks arz, imbaisli veya nitelikli yatinmena sath
suretiyle pay shracimm bulummas) halide, bo iskemlenin abielifine, bu Blemlere konn
olan paylann tatsry ve pideliklerine iliskin aciklanwalar:

Yoklut-

20.9, inragsmim meveut duruns itibariyle paylarmn borvada islem ghrmesh darnmunda
hangl paylann borsada ljkem gérd(fdne ycya bo hnywslars dligkin bir bapyrurusunun
balwsup bulumnadigins ilighin bilgs:

Sirket'in mevcot B Grubu paylan “TDGYO" koduyla Borsa Istanbanl Alt Pazar'da islem
gimektedir,

20,10, [zaknamenin banrlandifn vil ve bir weeki yilda efer ihrace halihaznirda halka
aplk  hir ortsklk ise fhragomn paylary  dzerinde Gedocd kisiler tarsfindam
gerveklestivilen ele geclrme teklifteri ilc iz kouusu tekliflerin fiyat ve sonwglar
kaklonda bilgi:

Yokt

20.11. Esa sizlesme ve ic vinergeye liskin Gmemli bilgllor:
Sitke1 Fsas sbelegnie’sine www.kap.org.tr adresinden ve Sirket'in lowumsal interned sitesi
alan www trendgvo.com. tr adresitden ulazilakdlir.
— Sitketin amag ve konwsu, Esas S@zlezme’nin “Sivketin Amac ve Faaliyet Konusu™
bashkh 5. maddesinde yer almuktasdr,

— Sirketin senmaye yapnawna iligkin hiflferleri, Fsas Sozlegme nin “Sermaye ve Paylar”
baglikhi . maddesinde yer almuatceadin,

—- Sirketin yénetm burhme iligkin hikimlen, Esas Sozlesme pin “Ydnetin Kl ve
Gorey Siresi™ bashikh 14 maddesinde. wYaneting Korolu Toplanolan™ baghikh 13
maddelesinge yer almakiadr.

— Sirketin genel kuruls iligkin billiinleri, Esas Surlestne’nin “Oenel Kurol Toplantlan™
paghkh 23. msddesinde, “Genel Eond Toplantisina Elektronik Crtamda Eatiim”
baghkli 24. maddesinde, “Topian Yeri ve Jenel Eurala Cagn” baghkh 25
maddesinds, “Toplanuda Ugili Bakanik Temsilcisinin Bulunmaz™ baghi 26,
maddesinde. “Temsilci Tavini” baghklt 27. meddesinde ve “Cylann Kullandma akli™
baghkh 28, mraddsletinde yer aJm.Lht;Jlur_

— Sirketin kann lespiti ve dagumang iligkm hikimleri, Ezas Sozlegme’mn “kann
Daginm ve-yedel-akgeler” haghkil 32, maddesiode, “Kar Dagitim Zaman™ baglicll
3. cogvddesimdy ve “1«'.'.{ ; lﬁ:’,l et haghkl 34. maddelerinde yer aimaktadu.
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— Genel kurul toplannsinda TTE 'mo 1527 nci maddesl wyrarinea alektromik ortamda
catthen irckém tanndif durumde yhneiim kethmea ve toplant) bagkanh@inca yerine
getirikeeck ighemler TTE mn 3T aci maddesi ve igili mevzoatar dikkate almarak
ifa edilir-

eve ill Loemli hibpiler

Sirker'in 03.11.2007 tarih ve 48 sanli ydpetim kundo Juran e “Sirkel Genel Furuly’num
Caligma Lsas ve Uslied Hakkmada Io Yonerges™ kabul edilmigir,

Sirket'in, Genel Kuraim  Cahgma Esas e Usuller; Hakiomda g Y mergesi e
www.trend gyo.comir adresinden wlaslabilic.

20,02 Esas sizlegusenin ilgill maidesinin referans verilmesi spreliyle fhragpoin amag
ve faakiyetheri:

Sirket Bsas Sozlegmess nin “Sirket i Amact Ve Faalivel Konusu™ baghkh %, snaddesine gHre,
Sirkel, gayrimenkullsr, gayrimenkul projelen, gayritaeniule dayal hakler, sermaye piyassst
apaclan ve Semiaye Piyasas Kupuluea beliclonecek diger varhik ve haklardan olugan
port (il isleamek  amaciyla paylarud iheag emek Dzore kurulan ve sermaye piyasast
mevzustinda izin verilan diger faalivellerds bulunatilen setmaye pivasan kurarmny nitelijinde
kayilh sermaycli halka aglk ananin ortakliknr,

Sirket Esus Spzlegmesi nin “Faaliyst Eapsam, Faaliyet Vasaklan, Yatrim Syulamalan™
bagldl 6. maddes uysnnca Sicket' in faaliyet esaslan, portfoy yatirim polilikalaty ve vinelim
sprlamalannda, Senuaye Piyasast Kymuju'iun dizeokemelenng ve lgili mrevanata wyralur.

29,12, Y inetins kwrakiia ve komitelere illykin inemil hiikdmlerin Szedleri:

Sirket Esas Jazlesmesinin “yhnetim Kurolo ve Cilrew Sijresi” baslikh 14'Unct maddest
Wyannca;

“Giketin idaresi, Golincd Ligilere kars ternal ve ilzamy, TTE v& serndyc piyusasy mevauat
hikrmleri cerpevesinds genel luru! tarafindan en ¢ok 3 yil ivin secilen TTK ve sermayc
pivasas, mevzuatida heliztilen artlan haiz 6 | alt) {iyeden oty bir yiretim kuruluns aittir-

vooetim kurulu ilk wplantismda fiyelen arasindan bir bagkan ve baghkan ohoadidy Zaman
vekilet simek fzere bir baskan vekill seger, Bir tirzed kisi yonelim Karaluna ye seqildigi
sakdirde, tizel kisivle birlikis, wizel kigi sdina, viizel kigh tatafindan pelitlenen, sadece bir
gercek kisi de tescil ve ilan olanur ayned, wscil ve ilmn vapurg eldugu. sicketim inteinet
sitcginde hemet apklamr. Thzel kisi adma yonelim kurulu toplantilanna katlacak gergek
kisinin degigmesi halinde. bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; aymica, begcil ve ilamn
yapiimes okdugu, sicketin intenel sitesinde henoen apiklane. Tizel kil aluia sedecs, by tescil
edilmiy kisi toplaritlars kaulp oy kualLanabilic.

vonetin kuruly Qyelerinin ve tizal kisi adma tescil edilecel. gorgek kisimia cam ahliyetli
olmalan ve TTR ve ®tiuaye PIVAsAs wyevZUALIGIN gRyTIEnkWl yallrim ortakiklaruya iligkin
diizenlemeleninds belinilen kogullan tasunalan sarthy. Uyelifi sona epdiren 3cbepler
segilmeye de engeldir.

yonetim kupuly, TTE, Sermaye Piyasas Kanunw, gitket ¢sas sozlesmesi, genel kuml kararlars
ve ilgil mevauat hilkAmleri ile veri[efi ghrevien yerine getiric. Kanunla veya esas shizleyme ile
Genel Furuldan karar alinmast bagl twtalan Bususlann disinda Kalan on konularda
yinetimm kurau sagar almavya ¥idir.

Vometim Farulang e n c:-‘.rna.mii‘-‘. IU::E:I"E., Sermaye Hyasasi Furalypon Kurumsal Y
Nkelerin ey ngtigh -pogis ayelerinin bagmsrzhiina iliskin
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yaterli sayda bafimsiz vonefion kumadu fvesi genel kurul tarafindan segilic. Yinetin
kurilumds glrev alacak bagumenz Ovelerin sayion ve niteliklerl Sermaye Piyasas) Kumlu'nom
kurameal yinetme iligkin dizenlemelarine gbre tespii edilir.

A prubu paylarm vénetim kuwrohy Gyelerinin segiminds aday gplsterme imtivazy vardir
Yanstim burulu Gyelerinin 4 A Grubu pay sshipleninin gasterdign adaylar arasndan olmak
Hzere, genel kamul tarafindim zecilin

Gorev sllrest somunda ghirevi biten Qyelenn yeniden se¢ilmesi mbnmkindtdr. Bir dycligin
herhangi bir nedenls bogalmasi balinde, yénetin kuwroly, TTE V& setmaye piyasas)
mevouatinda belirtilen sartlan haiz bir kireeyl gecacs olarak Qve seger ve ilk genel kumlun
onayina sumar, Baylece secilen iye eski venan steesm tamastda,

Tanstim kurulu Gyeleri, pimdemde ilgl bulunmasa bile hakl bir sebebin varlfi halinde,
getrel kurnl karariyla bet zaman ghrevden alinabilir.

Yoretin kwwlunun gdrev ve sorumbuloklanmn saghkh bir biginde yerine gelinlmesi iin
TTK ve sermaye pivasas mevzusbng uypun olarak belitleset komigler olugtumadur.
Komitelerin gorev alanlan, cahisma esaslan ve hangi tyelerden ilgili mevzuata uyoum olask
olugacafn yooetim Tawuly tarafindan belirlenir.

20,14, Her bir pay grobwpnum sakip oldafu imriyazlar, baflase ve sumrlamalar bakkmdns
bllg:

Sirket Ezas S6zlesmesi’nin “Sermaye ve Faylar™ bughkh B imci maddesi vyarinca;

“4 gribu paylar nama, B ogrube payla hamiline yazilsdir. Nama yazih paylann devn
kisitiananaz,

Sermaye aririmlannda; A Ciobo paviar kargibifinda A Grube, B Grubu paylar kargthimda B
Grubu veni paylar gikarilir, Ancak, Yénetim Eurbu pay sahiplerinin yemd pay s hakku
kasuiadipy takdirde cikanlacak yeni payiann timill B Grubu olarak ¢ikunlin.

Sirket Esas Soziesmesi'nin “Imiiyaz Tamnan Meakul Krymedler” baglikh $ancu maddesi

Y Armed,

Yonetim kurulu Dvelerinin segiminde aday pialerme imtiyaz faniyan paylar dimda imnyaz
wvepsmy hethangn BHr menkul kymet plderdamar Halka agilma sonras highir gekilde ydnshm
kuruhuma aday glsterme imntivazi da déhil imtivaz yaranlamaz,

Sermaye pivasas) mevzualindaki esaslar ¢ergevesinde, Sirket faslivederinm makul ve zorunly
Kaldi@s haller sakli kalimak kaydivia, Sermaye Pivasasi Kunadu diizenlemealsnie uygun olarak
hazsrlanmus finansal tablolarma gire Ust fiste bes yil ddnem zaran etmesi ballnde imtivazl
paylar Sermaye Pivacas Karulu kavan ile ortadan kalkar

Halka stzdan Gnee Sirket paylarwn devn herhangi bir orana bakilnakaizin Seimaye Pivasam
Kurulu iznine Gbidir. Sitket paylysryn halka arandan sorraki donemde 3¢, ydretun
kontrobimin elde edilmesini =aflayvdn njiktardaki imilyazh paylarin devd Sermayzs Piyasas:
Kurulu iznine 1sbidir. Bu esaslera aflin olarak gergeldestivilen devider pay dafierine
ka}ﬂ:lulunm_“"‘n‘ﬂz konuzw a}rklnllgdrlgn-en pay deflerine yaplan kayilar hﬂlrnmsﬂzdl.‘n' ,-'r
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Sirket Fsag Sozlesmesi'nin “Yonetim Kurulu ve Girev Stiresi” bagllh 140 maddesi
uyannea; A grubu paylonn yénetim kurulu fy¢lerinin segiminde aday ghsterme imtiyaz
vardiz, Yonetun kamlu dyelerinin 4°G A Grubu pay sahiplerinin gisterdign adaylar arasindan
olmak ilzere, genel burul Larafindan segilic.”

2#.15. Pay sahiplerinin haklarimm v imtiyazla o degiytivilmesine iligkin esaslar:

Sirket Faas Sozlesmesinin “Tmtiyaz Tamman Menkul Kiymetler” bashkh 9'uncy maddesi
upartnea, “Yonetim kuraly dyelerinin segiminde aday gisterme imiivazi lawyan peylar
disinda imtiyaz veren herbangi bir menkul kiymet fikanlamaz Halka agilma sonras highkir
sekilde ySoetim kurulung aday ghistenne intiyazs da dahil imtiyaz yesatamaz,

Sermaye piyasas mevauatndaki esaslar cerpevesinde, Firkel Eazlivellerinin maku] v oonmiu
Kilchis haller sakh kalmak kaydiyla, Setmaye Piyasast Kurutn diizenlemelerne wygun olarak
hazidstuwns finansa tablolanna gore G5t Dste bes yil dfnem zaran etmesi halinde imbyazh
pavlar Sermaye Piyasas Kurulu karan ile cetadan kalkar,

Helka arzdan Hoce Sirket paylorun devel herhangi bir orana bakilmakcerzin Sém'm}re Piyasas
Kuruly jzoine tabidic. Sirkel paylanmun halks arzmdan semmaki dénemde ize, yBpetim
kontreldnin elde edilmesini saplaymn miktardald imtiyazl paylann devo Semaye Piyasas
Kuruly iznine tabidir B esaslata avkn olarak gerpeklestmiken devirler pay defierioe
kaydohinmaz, Séz konusu aykanliga ragmen pay defierine vapilan kayitlar higaimsiizdir.

10.16. Olafan ve olagamiisth genel kurul toplantesmin yapibmasin iligkin wsoller il
toplantiars katlrn kegullers haklanda bilgs:

Sitketin Esas Stzlesmesi'nin “Gencl Kurul Toplantlarn™ bashkh 23, maddesinde “Gencl
Kurul Toplantzna Elekwonik Onamda Eanhim™ beglikh 24, maddesi, “Toplant Yen ve
Gepel Kurla Cagn” baghklh 25 maddesi, “Toplantla ligili Bakanbk Femsileininin
Bulunmazi® bashkh 26. maddesi, “Temsilci Tayini” baghlkl 27, maddesi ve “Oylann
Kullanilmia Selcli” baghkh 28, maddzleri uyanncs;

“Cenel Kurullar olagan v elaganiisil toplanic. Qlagan teplant her faaliver d5nems sonundan
itibaren il; ay iginde yapuir. Bu toplannlards, organlanns secimine, finansal 1ablolara, Y onetim
Eurubonun yillik raporuna, kann kullamm gekline, daftlacak kar ve kazay paylanmn
cranlarimin beliflenmasine, Y6nstim Kumin tyelerinin ibralan Gaeliyer dbnemini ilgilendiren
ve gereldi ginilen diger konwlara iliskin milrakere vaplr, karer alnr,

Genel Kund, siresi dolmus olss bile, Yénetim Kurulu tarafindam ioplanoya ¢agnlabilir,
Tasfive memnrdan da, gdrevicn ile ilgili konular igin, Genel Kurulu loplentiys gagirabilidler.
Yanetim Kurulunun, devaml olarak toplanamamast, oplanh pisabiue olugnasma imkan
bulmmamas veya meveut olmanas) dunamlannda, mahkemenin imiyle, el bit puy sahibi
Genel Eurulu toplaniya cadiabilir. TTE o 411 ve 416 net maddesi hikiimden sakhidir,

Yonetim Kunaly, Genel Kurulun galigma esag ve usullenne iligkin kurallan icerrnek amaciyla
v asgan olarak Ticaret Bakanhi'nden belirlenmis olan unsurlan igermek surediyle; toplant
yerine girs ve hagriklar, wplantin gglam, wplan bagkanlifiom ohepunlmas, wplant
bagkanhgn- porey ve yetiler, gindemin gorigbimezine gegilmeden Jnce :.raplhucalc
islemler, gindenrve gindem madddernin glrtisblmesi, toplantida 52 alma, oylama vé)o
kullanma nsulik [?‘.llﬂntl ntanafymn, diizenlenmess, toplant sonunda yapilacak | /l{
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taplnunvq—\ o ortamdd Hatd, Bakanhk rtemsileisinin kpthm ve de
S .

1{1 32




wplantisma iliskin belgeler, [p Yonergede ngdritlmemis dunurnlar, Ig Yimergenin kabulli ve
degisiklikler lusaslanm iveren bir ip yonerge hazidar ve genel kauhm stayindan sonra
yorurige koyar. Bu I¢ Yéoerge tescil ve ilan edilir,

Crevekii@i taldinde Genel Kuml oladaniisti toplanuya ¢agnhr, Olagantsit Geoel Ful, TTE
ve bu esss stzlesmede yaml hikimlere gdre toplanr v gerckli kararlan alir- CHaganikst
Genel Kurutun toplanma yeri ve zamani usuline gdre ilan oumr.

Yonctim Kuruluy hezie bulunanlar listesini, kayden izlenen paylann sabipleri ile ilgili olarak
Sertnave Pivasust Kanuou wyanoea Metkezi hapt Kurulugu tamafindan sadlamacak "Pay
Hahipleri Cizelgesi"ne gore hearlar.

Cenel Kurwl toplantilanda her pay sahibinin bir oy hakk: vurdir.

Olagan ve Olaganiistd Crenel Kurul toplanti ve karar nisaplar, TTK ve Sermaye Piyasasi
Famumu ile figili diger mevzuat hikdmilerine tabidir.

Sirketin genel kuoul toplannlering katiima hakk: hulunan hak wshipleri bu toplantlar,
TTE'mn 1537 nci maddesi wyannca elckmwonik ontamda da katlakilie, Sirket, Anonim
Sirketlerde Elelaronik Onamdza Yapilacak Genel Kurullara [iskin Yonetmelik bilkiimler
myarmea hak sahiplerinin genel kurul toplanbianng elekironik oramda katlmalanna, Eorily
apsklamalanna, dneride bulunmalanna ve oy kullanmalanna imian tayacak alekronik genel
kurul sistemini kurabilecedi gibi bu amag igin olgtunlou vistemlerden de hizmet sabn
alabilic, Yapilacak tim gensl kil toplantilannda esas stizlegmenin bu hkmil ryannca.
karulmug olan sistem fecrinden hak sahiplerinin ve temgilcilesinin, amlan Vinetmelik
hitktrnlerinde belirtilen haklanm kullapabilmes saglawr.

Sirket genel kurulung eleironk oftarda kanlm, Merken Kayn Kurulusu A 3§, lamfudan
sajlanan elekronik ortam Uzeninden gergek legnrilir,

Genel Kuml sirket merkerinde ya da girket merkezinin bulandugu gehrin elvensh bir verinde
optanir, Oenel  kuwrnl  toplantiys,  girketin  intemet gitesinde, Kamuyu Aydinlatma
Plaformownda ve Thikiye Ticarst Sicili Gazeiesinde yayimlanan ilanla gagnihr. Bu cagri, ilan
ve toplant glnleri barig olmak iizere, tuplant tarihinden en az O bafia Gnee yapilir. Genel
kuruls sagmn zekhi ile ilgili olarak stmaye piyasss mevzian, genel kuruly kaulacak hal
sabipleri ik ilgili olarak ise TTK'mn 4135 inci maddesi wygulamr,

Genel kund oplantarinda ilgili Bakeanhk temsileilennin kanhou hakbinda TTE nm 47 nci
meddesinin Seincl filkeas, hidmG vy gulamir,

Pay sahibi, paylunnday dogan haklanm kbullanak igin, genel kunula kendisi katilabilecef
gibi, pav sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de Sermaye Piyasun Kanuou ve ilgili mevaust
ditzenlemeleri cergevesinde temsilei olarak gemel kurula yollayabilir. Yetki belgesinin gekli
Semmave Pivasas Korolu dizenlemeleri sakl kalmak kaydiyla, Yinenm Kuulu taeafindan
belielenir. Payin birden fazla sahibi varsa iglerinden bin veya Dgincil bir kiz temsile: olarak
atanabilit. Kanhna haklanm temsilei olirak kuilanan kigi, temsil edilenin talimatina 0yvar,
Talimata aykinlk oyu goyensie k L'lru:ai,.rluJTl
-l

Genel Kumul toplanlarieda oyler,/ Vonetim Kunly terafindan Ticeret Dakanljg

ol ] :

o SRRy 1) TR ]
1'-}-4 di i

L7




kat Imayan pay sahiplen oyla eleloyonik oramda yapilan Genel Kol toplsntlanma iligkin
mevznat hitkamlerine gdre kullamirar.

24.17. iheappum ydnein hakimivefinis e defiglivnacsinde geclmeye, criglemeye ve
emgellcmeye neden olabileesk hhkidmber haklanda bligi:

Halka arzdan 6oce Sirket sermayesinin w10 ve dahs Bazlasim temsil #dzi paylann devirleri
Sermaye Piyasas Kunlu izaine tabidir, Sirked paylarunn halica arzindn gonraki dfmernde w2,
vispetim konbollindn elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazh paviann dewii Senmaye
Diyasast Kwrulu jznine  iabadir. Esas Sizlesmec'ye ghee  ydnetim hikimiveinin el
degigtinmesing iligkin hethang bir strlama bulmmamakiadie. TTE ve SPK basta clmak
tzere Sirket'in badl oldufu ilgili mevznal hoktmieri gegerlidir.

20.18. Payiurm Sevrine ligkin camshir
Pay devirleri SPEn ve TTHnm ilgili hilkiimlern gergevesinds yapilacakur.

Sirket Esas SSzlegmesi'nin "Sermaye ¢ Paylar” baghklh 8. Maddesi uyamnca; nama yazil
paylano devi kasalanamaz,

Sidcet Esas S6zlegmesi‘nin “Iytivaz Tanyen Menkol Kiymeiter” bahikh 4. maddesi wyasnes
Halka arzdan Snce Jidker sermayesinin ;10 ve doha lazlasim temsil eden paylann devirleri
Sermuye Pivasas: Kuralw iznive tabidir, Sirket paylantn helle arzndan somuaki dtnemde 12€,
yanetim konireln0n eide edibnesing saplavan miksardaki imtivazi paylarmn devri Sermaye
Piyasan Kurulo izine tabidir. Bu esaslaca ayln olarak gergeklegtivilen devirler pav defierine
kaydolunmaz. 58z konusu aylunhga ragmen pay defierine yapilan kayilar bilkiinstizdir.

20,19, Sermayenin arordmasma Y azaldimanna idiskin esas sizlegmesde Fogirilen
kosullap yasanim gerektirdifinden daha atir olmas balinde sz konusa hikiimlcr
hakbianda bilgh:

Yokh.

1, ONEMLI SOZLESMELER
Sirket in olagat faaliyeterin wliritilonesi dipida anenli bir sizlesmesi bulunmamakiadic,

73, IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIVET SONUCLARI HAKKINDA
RILGILER

331, lbhracomm Katulon mubssebefinansal raporiansa standartlan  uyarmca
hazrlonan ve izahmamede yer almasn gereken finansab tablelan ile bunlara ilkskin
bagamsez denetiog raporian:

Sirketin, Kurulun miwhasebefinansal raperlama standartlan wyannes hazulanan 31132623,
11022024 ve 31122025 iarihli finansal tablolary ve bunlara iligkin bafamerz deortin
raporlanna  Sitket'n furynsal internet adresinden {www.trendgvo.com.ir} ve Kamuyu
Aydinialma Platformu'ndan (www.kapypre.tr) ulagpilabilir. Bagimsic Denstin Faporlarimn
KoAPa agklandigy tatihlet asafnda ETb!ijmi;stir.
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22.2. irshmamede yver nlmasy gercken finaosal tablo dimemberindse
geroeldesfiven  kuruluparis

balunsz denetiiml

unvanlarm, hadwesz demetim  girigd ve denetim

kurulusumundsorumily oriak bas dencteinin defisnais elman hallnde nedenleri baklsnda

bilgi:
[ ' | Bapmuz
Bafmsi Bafmsaz Ku.;:;jm-lun Uye Glunan
Fmaneal Tablo Denetin Denvetimm - Il:?' Ortak Profesyomel
Dimeni Kurulusasuw | Keralujuews B Meslek
Ticared Unvam Addresi | De Mt:;isiuin EKuoruluflan
— [ A ﬂﬂ-i‘ﬂ
Curnhuriyet Mh,
HSY Eﬂa.hz‘dj' Cd Crkan Cengiz - | Istanbul Serbest |
31 Aralik 2023 Damananhk ve }}r!!j;};;" L 51'. I Sorumlu Muhazebec
I Dagwnsz B“';E “m:g:::;r Bagdencigi, Mali bagavirler |
Demetim A5, | .4 pew Sisli - | SMIM Ohlasiy
HSY Cumhuriyet hh,
Dantgmanik ve | Silehgdr Cd. | 5, Cengiz - | Istanbul Serhest |
Bapmsiz Y eniyol 1 Sk, Sorunla Ontal huhascheci
31 Aralik 24 Dierstim A 3. tNo:§ Bomonti Basdencic Mali Migavirler |
Business Center SI‘-‘IL-'EEI'-I;F ' Odast
K4 D22 Bisli - |
| Istanbul |
HSY Cumharivel Mh.
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31 Asahk 2025 Denatim A5 Mok Boonti Denetei Mali Misavirler
Dusiness Coukor Sh'lnehﬁu'f
K4 D:22 Sigli - | | das
| lalanbel

SirkeU'in 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 rriblerinde soma ecén hesap donemlering ait
Fmnansal tablolanma iliskin bagmsiz denstq) goitslerinde; Sirket'in stz honusu bilango
rarihlert itihaniyla finansal dudtone ve aym tanhlerds sona eren hesap ddnemlenne ait
finansal performansiu ve makit akiglanim, TFRS stz uygun olarak tim Gneml] youler ile

gerecge uyzun bir bigimnde sundugu belirtilmeliedir.

“Trend Cayrimenku] Yatom Ovtakhg Anonim Sicketi®nin ("Sirker™), 31 Arahik 2025 tatihli
finansal duram tablosu il ayn taribte sona eren hesap dtnemine aif; kar veva zarar ve difer
kapsamill gelir tablosu, Sakaytak degizim tablosu ve nakit akg tablosu ile Snernli muhasche
politikalanmn dzeti de dakil clmak #zere Ginansal table dipnotianndan olugan finctwal
tablolanm déntlemis bulapuyonz, Girfigimuze gire, iligikiekl finansal tablolar, Sirketin 31

Avalik 2023 tarihi itiharyla finansal/ durdun ve aym taihte sona eren hesap dhnening ait
1 Tiirkive Muhasebe Standartlar'ma {“TMS'l}nfrc']

finansal-perforganaitn ve nakit .||-|!|$IEH‘
uygun olorak tiimOneiili j vl ‘gerdefie nygun bir bigitnde sunppalctadic.™ /f
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“Trend Gayrimenkul ¥ atmm Ortakig Anonim Sirketi'nin ("Girkel"), 3 Argik 20 anhli
finanaal durrn tablosu e sym tarikte sona eren hesap donemine alt, kat véya Zamr ve diger
kapsamly gelir tabloso, sraynak degigim tablosa v pakit ak1s tablosu ile Suemb nmiwhascbe
politikalanmn d2eti de dahil olmak Gzere finansal tablo dipnotianidan olugan finansal
tablolurin denedemis bulvouyoryz. Giiriglmilze give. iisiktela finansal tablolar, Sitketin 31
Aralik 2024 tarihi idbanyla finansal dursouam ve aym tarihte sona eren hesap dfneniite ait
finansal performansmu ve aakil akiglano Torkiye Mubazsebe Sraredartlarina (" ThiS'lere")
wygun olarak tiim Sneoali yGnleriyle gergede uygun bir bigimde sunmakeadse.”

wTeend (ayrimanku] Yabinm Ortaklify Anonim Jirken ot {"Sirket™), I1 Aralik 2025 tarihli
fiamsal dunon tablosu ile aym tarihte sona sren hesap ddpemine ait; Kar veyd Zarar ve difet
kapsamli gelir tablosw. trkaynak degizim tablosu ve naldt akig tablosu ile dneml puhaseth
politikalarmun Degti de dail olmak izere finansal tablo dipnotlarindan olugan Enansal
tablolarion denetlemis bulunuyorue. Qfmisimliz: gre, iligikteki finansal tablolar, Snketin 3
Aralk 20705 tanhi barryla finansal dunumuii ve &yo sarihte sous eren hesap dénemine aif
finomzal performansiu ve nekit akislann Tirkiye Muhasche Srandartlarina (VTS 1era")
wygun olarak tion dnemli yonleriyle gergele uygun bir biginds sunmaladr.”

#3 3. &om fipansal table tarikinden sonra meydana gelew, ihraggimin veiveya grubum
fiwamsal durumu vera tleari Kenwmi Grerinde etkili olabilecek dnemh degisiidiicler
(@retim, sang, stoklar, siparisler, maliyet ve satly fryatlan hakkmedaki peligmeleri de
wermelidic) veya 532 komasu pusasiarin bubsnmadify hakkmda ifade:

Yakuat.

3%1.d. Proforuia fimansal bitgiler:

Yok

11.5. Preforma finansal hilgilers iligkin bagimsiz glvemce raperu
Yok,

31.6. Thesccamin esas sGzleginesi e Kamuya ugikladafs difer bilgi ve belpelerde yar alan
kar pays dagiim esaslan fle izahmammede yer almasy gereken fimansal tablo dinemleri
ibariyle kar dapuam konusunda almus oldugm karariara ilgkin bilgi:

Sirketin kann tespiti ve dagstinuna Wiglcin hitdkimleri, Esas Sizlesme nin “Kano Dagiunu v&
Yedek Akgeler” bashkl 32, maddesinde. “Fant Dagitm Zaman™ baghkl 33, maddesinds ve
“far Favt Avanst” bagbkh 34, maddesinde yer almakiadir,

“Sirkerin faaliyet dioemi sonunda lespit edilen gelirlorden, Sitket'in genel pideriern ile
muhtelif amortisman gibi sirketge Sdenmesi veya ayTilmmass zoruniu olen muilciaslar ile Sicket
thizel kisilifn tarafindan Adenmesi rommiu vergiler diigdldilkaen sonm geriye kalan ve yiihk

bilangoda géchlen donem kati, Varsa gepmis Wil zarardanmo disilmesinden sonrs, sirasiyla
asagnda gosterilen sehilde tev2i chanur

Gemel Kanuai Yedek Akee ’“1
{
aj% 51 Lanuni edek akeeve ayrlir, P

Birinci PE:rrﬂ-Eu—-”"fl / /f er'li:
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by Kalandsn varsa wl iginde yopilan bajig totarsin ilavesi ile bulunacak meblag
gzerinder, TTE ve sermaye piyasast oeyZuaina uygun olarak birini temertli aynlr

¢ Yukarwdaki indirimler yapildikian sonca, Crenel Eurnl, kar payimn, ydoetim kuruly
tiyeleri ile memir, mistahdem ve igpitere, ceqifli amaclarka kuruimug vakaflara v
berzer nitelikieki kigi ve kurunlara dagitilmasina karar vémme hakkma sahiplir, Tinci
Temettl

d) MNet dinem kerindan, (a), (b} ve (2) bentlerinde balirtilern mebiagler dbstdkten sonrs
kalam kisnu, Genel Kural, kosrmen veya tonamei ikinwei tementil payr olarak dafimaya
veya TTE mm 521inci maddesi uysnnca kendi istegi ils aprdiy yedek akge olarak
avirtnaya yetkilidir.

Gemel Kanumi Yedek Akce

¢} Pey sahiplerivle kata gk eden diger kimselers daiilmas kararlastinbiog olan
kisimdan, Sdenmiy sermayenin 45" oramnda kar pay| diigaldukten somrs I an lultm
onda bir, TTE ' am 519 uncu maddesinin ikinei fikrast uyanpca genel kanuni yedek
akgeve cklenir. Yasa hokmtl ile aptilmas) gerelen yedek akgeler aynlmadikgs, 535
sdzlegmede pay sahiplen igin belitlenen kar payt nakden verveys hisse senadi bigiminds
dagiimadikea; beska vedek ukge aynmimasiia, extesi yila kir aklanimasina, yénetim
karuly iveleri il mewour, mustahdem ve seilers, cegitli amaglaria kurulmug olan
valnflars ve by gibi kisi vefveya kurumlara kir payl dagimimasiia karar verilemes Kar
pava, dagitin taribi itfhariyla meveut paylann imiine, burlarin ihuas ve iktisap trihleri
dikkate alimoalsizin cgil olarak dagitilir,

Yillik kann hak sahiplerine hangi tacihte ne gekilde verilecefl, Semiaye Pivasss, Kunidunun
kereya digkin dilzenlemeleri dikkule shnarak youetim kurtdunun teklifi dzerine genel Kurul
jarafmdan kerarlastniht sas shzlesie hilkmlerine uygun olarzk dajblan kiclar geri almmaz.
Genel Kurul, Serrnaye Pivasas Kunuln dozeplemeleti ve ilgih diger mevzuat pargrvesindc
pay sahiplerine kar pan avana dafiiimasina karar versbilir- Kar payl avansi (ULATINN
hesaplanmasindz ve daftrminda flgil mevzoal hilkiimlerine walr.

jzatrame'de yer alan finansal tablo dinemler: itibanyla Sirket tarafindan kar dagitmi
v Imamighir,

127, Som 12 ayda dragsimm verveya grubui finansal durumu veys kariht dzerimde
snenali etkish olrans veya izheyen dénemlerde etlili olabibecek davalar, hukuki akibathar
v¢ lahkim ighetaleri veya sz komusm huswabarin bulwnmadygh hakkamda ifade:

Dosem icetisinde Sitket aleyhine aqilmg ve Hirketin mali ducmnuny ve faalivetienm
glkcileyebilecek nitelikis berhangi bir dava bul urmamaliiadir,

728, [zabimaneede yer verilen denetlme sabi saiuimug diger bilgiler:
Yoktur.




23, IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

23,1 Thvac edilecel verveyn borsada islens glrecek paylarin ISIN (aluslavaras meaknl
kiymet tammisms numarass) veya bagka benzer tanmmlams kodu bilgisi dakil Hir ve
grupharns itekin bilgi:

I ' ' 's;PaF ' I |
Namal | yusaih
. b Grap Birl':uyul Sermayeyd
iGI‘Ih‘I H‘;::T Imtiyazlsr | Pay Saym |Hnnlnnl T'D[.#nm | Orani
| Sayeima Deper (TL) (%)
Oram | '
|_ L | (%) | . [
A grubu | '
| paylann | |
yimehm | |
[ kurulw l
| A MNama ayelerinin | 13.800.0000 | WD 13 800000 20.0
seciminde |
Ackay Elsterme:
| imtiyazs
| L ovarde, |
B | Hamiline Yokt | 124 20000 | 1,00 124200000 1800

__1 R, e ——— CTOPLAM | 135000080 | 1480

Sirkei'n $9.000.000 Turk Liras olan cikanlog acrmayesinin tamami nakden karmlammnak
lizere %2(0 arhigla 207000000 Tirk Licasion clkanlacak olmas nedeniyle 100 TL. nomina
degerh paylar, 100 TL /1 lot ibrsg edileceksir. Sike paylan pama yazih A Grubu ve
hamtilioe yanli B grubu paylardan olugmakeadit. A grubu paylarda Yoneum kuruluna oday
gssterme imtiyaz: bulunmakia olup, haglaca imtiyaz tuslunmarnaktadr.

itrag edilecek paylara iligkin LSIN kodu henlz almumamy olup, Kumnl opays sostscinda
Takashapk's yapilacak bagvura ile temin edjlecekiit.

Haika Arz Edilen Paylac, toplam 132,000,000 TL, 1,00 TL nominal deferh 138,000 006} adet
paydan olusmakiadir.

Halka arz sdilovesi planfanan toplam 138,000,000 TL nomimal degedi pavlann beidzlh
seraye arkna sonras olugacak AOT.000.000 TL nranndaki pdoanlmeg sermayeye oratlh
8700 olacaktir. Halka arz ediliest sonucu oligacak sermayenin i2¢ MEvVENt SCTIMEyeye Orail
3456,67 olwealur,

n) it kaymaklardnn yapalan sermaye Aromminim kaynakkan hakkinda bilgi:
Y okiur.

b} i kmynaklardan srinlarak bedebiz olarak meveut ortaklara daginlacak paylar ile

ilghli bigi:

Yok,

¢} Bedelsiz nlarsk veribecek paylarin dafum esasbar:

Fokur,

23.1. Paylarin hamgl vy Sre olaytmruidugu:

Sicker'in merkezi 'I'_tirki}{.!:‘ds bulinmakiadi ve Sicket Tork hukukuna mh,ﬁd} Sickerin
o ‘:

paylarl SeTmare. piygs sabrapsaminda olugurulmugtor.

;(/' R H 2/, AN 7.
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23,3, Paylarmn kaydilestivilip kavdidlestiriluediil haklanda bilgi:

Orizklannaz  paylat lavdilegtitme  ¢saslan cergevesinde MRE peazdinde kaydi  clarak
wuylraakiadir,

23.4. Faylamn bangi para birimine ghre inrag edildifi hakkinla bilgi:
Paylar Tark Litas cinsindsn satug sunulscakbt.

75,4, Kuatlamalar da dahil olmak frreve paviara iligkin haklar ve by hakkr kullanma
presediri hakkinda hilgi:

Sgum yapilacak payla igin ilgili mevzuat wyanaca pay gahiplerine tanmmug olom haklar
asafdaki gibidis:

Kar Payr Hakla (SPKn md. 19 ve TTK md. 567, [1-19. 1 sayii Kar Pav: Teblifi):

TTE mn 507. maddesi, SPKo'mp 19, Maddesi ve L1-19.1 saysli Kar Pays Teblifi wyannca,
puy sahipleri, genel kurul tarafindan belirlenecele kir dajrumn polilikalan gergevesinde ve
jlgili mevzuat hitkimierioe wygun olarak dagrslan kirdan pay alma hakkine satipir. Halka
actk anonim ortakliklar, karlanm genel burullan tarafindan belirlenecek  kar Jafiiun
politikalan ¢ercevesinds vé ilgili meveust bikimlering Tyguo plarak daprlar. Kimul halka
apik ortakliklann kir dagiio pelitikalarina ilivkin alaak, benzer mitelikieki ortakhiklar
bazinda [ackh esaclar beliteyebilir,

Fanunen aynlinas: gereken yedek akgeler ve esas sizlesmede pay sabipleri ich belirkenen kar
payl aynilmadikga baska yedek akge amlmanna, ertesi 1l kir aktanlnasing v intifa sencii
saliplering, ytnetim kunlu fiyelering ve Sirkst palupanlanna kirdst pay dagiiinmasina kacar
verilenoeyecefi gibi belirlenen Eir pay adenmedikee bu kisikers kirdan pay dafitilamaz

Halka acile ortakhklmn senndye arunmlariada bedelsiz payler artnem tapihindeki mevout
paylora dagibr

Halka acik onakliklar terafindan bafig yapilabilmesi veya pay sahibi dismdatd kigilers Lardan
pay dagiuhmast igin €385 stizlesoede Tikitn pulunmadi gartlr. Yapilacak bagupn s halke
apik sirket genel kurluncs belirlenit. Kurul bagug tukaring (isL simar getirmeye vetkilidir,

Ortakhiklanm ilgili finansal il iginde yapmg olidugu bagilar, dagibiabilir kir marahiha
ekleniv. Kar payl, dagrimaina karer verilen genel korul toplanusioda karara baglanmak jarhyla
cait veya farkh hlarl rakesitlerle ddenebilir,

thragoinan kinmdam pay abwa ankin ve hakkan dodudu kesin tarih(ber) ite Gidlemic
TANMADI:

Halka amk criskliklarda kic payr dufium taribi ftibanyla meveut paylarin imine, hunlann
ihrac ve iktizap tarihderi dikkate alinmaksizo eyit olarak dagualic, Theog sdilecel paylar kar
elde ediimesi ve kar dadnhuning gened Eural tarafindan kasar verilmiy olmas halinde ilk kez
sona cren Apansal y11 kanndan kar payl alina hakkt elde ederler. Yaurmedar kr payi daphm
figkirin farkinda olarak yaurm karasl almaddyr.

Kér pays hakkamnm umanﬁii}m: ugrsdif éarih ve kimin whine senug dugurnc:l;s; /
| _I"-. :
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7 aian asumune UETayan kir payt ve kar payl avansl bedelleri haldanda 2308 sanh Sirketlerin
Miiirury Zamana Ugtayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedclerinin Hazineye tndkali Hakknda
Eanon hikimlerd wvgulamr. Amulap Kanuo'nn zamanagioma iligkin hoktimleti, Anayass
Makkerpesinin  10.04.2019 tarih ve 2011366, Ve 201921 K. 3aph Raran ik iptal
edilmislit. Bedelsiz olarak dafulan paylarda 7armanagini bulvrrpanmakiadir,

Kir paw baldoon kullamsoss iligkin murlamakar ve duarsda yerbesik pay sabipler
i praceditr

Hak Saflazunuma iligkin herhangi bir sunurlama bulunmanakeadr, Hak lollanees prosedard,
yort diginda ve yart ipinde yerlesilc pay sahipleti igin aymdir,

Hir pay1 orsgl veys hasaplamas yimtemmi, ddemoekerin Abtsermberi ve kimalasit mabiyetto
vhap olusadig:

Sirket, Tirk Ticarel Kanumu, scrmaye piyasas1 Tnevzuaty, vergl yasalan, ilgili diger mevzual
hitkimileri ibe Esas Sdzlesmesi'ni dikkate alarak kilr dagetimn kaeartanni belislemekis ve k&t
dafur poliikas: uyarinca kar dagties yapmattadur,

K&r pays avapa:

Geel Jural, SPEn ve ilgili diger mevzual hitkiinleri gerfevesinde pay sahiplenne kér pay
avans dagtlmasna larar  werehilir, Kir peyr avansl fulagbun hesaplanmasinda  we
dafiomonda ilgil ooevzuat hikOmlerine wyular. KAr payn avans dagtilabilmest igin genel
kourul kapar ile, ilgili hesap dbnemi ile suurh olmak dzere, yonetim kurulura yetki verilmesi
zorunjudur,

Yeni Pay Abma Hakks (TTK m. 461, knyith serimaye sistemindekl eriakhklsr icin SPKn
m. 18, II-18. 1 ssyih Kaysth Sermaye Sisterni Tehbifi):

TTE w. 461 wyannca, her pay sshibi, meveul paylaninm setimayeys omRtna giire, yeal
cucantun paylan atma hekkimn haizdir. Ancak, Esas Stizlesme’pin Tnci madden Gyannca
¥ #nstin Bunilu sermaye artinit karanmda yeri pay haklanm siurlandirmaya yetidlidir.
Yeni pay almaya ilishi o haklann kallauwm islernleri MEK arafiadan gerpeklestivileseltir,

SPKn m. 18 uyannea, kantl sermaye sisterninde, ¢ikanlan payiar tamanicn sanlarak bedeleri
Sdenmedikee veya saiamayan paylar iptal edilmedikce yeni pay ¢ikanlamez.

Bedelsiz. Pay Edinme (TTK m. 462, SFKn m. 19 ve VIT-128. 1 sayrh Eay Teblighy:
Sirket in sermaye arveunlarmda, bedelsiz paylar artienn tanhindeki meveu paylara dagililic.
Tasfiyeden Pay Alna Hakka (TTK m. 507

TTK m. 507 wyanmea, Sirket'in 5003 enmes halinde bey pay sahibi, Esas Shzlesme de sona
gren Sirket'in mal varhgun kullamlmasina iliskin bagka bir hikin bulunmadig takdirde,
tasfiye sonucunda kalan wlara pay! oranmda katlar.

Genel Kurula Davet ve Kafima Halda (SPKn . 2%, 3, TTK m. 414, 415, 1%, 415,
1527, LI-30, 1 sayall Yikaleten Ov, Kullswlmes: ve Cagr1 Yoluyla Vehalel lenn I
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Genel Wurula katilima ve oy kullamna hakl, pay sebibinin paylanm herhangl hy kumalug
nezdinde depd stmesi saruna beglananaz Puylan kaydén izlenen halks aquk nrtakliklatin
genel kuml toplantilanina, yéretim kurulu warafindan MEE dan sajlanan pay sahiplen listesi
dikkate ahnarak olusmmulan bazir bulmandar listesinde adi yer alan pay sahipleri katlabilir.
Bu listede a1 buloman hak sahipleri kmlk ghstererek genel kurvia kanlidar, Ewas
Aurlesme'nin ilgili maddesi uyarmes, genal kurul toplanti ilanlan mimldm olan en fazla
suyila pay ushibine wagmay! saglayecak, elekaronik haberiesme dahil her wirld detisio
vasitam e ELAF ta ve Sirket'in internct sites de dahil elmak bzers Kurubea belirlenen diger
yerlerde, ilan v toplant gOnleri harig olmak dzere, genel kurul toplanh tarihindee: asgar 0
haiky Geece yapaht.

Genel Kurmida Mazakerebkere Katilma Hakk (TTK m. 407, W, 417k

TTE md. 407 uyarmes, pay sahipleri girket iglerine iligkin haklanm genel kvrakda kullanrlar,
Kanuni istsoalar sikhdir, TTK md. 409 wyarmea, genel furullar olagan ve oladanGstl
toplanit, Qlagan 1woplant her faaliyct donemi sonundan itibaren U5 2y iginde yapuir, Pu
toplanidarda, organlann segimine, finansal rablvlaca, yinctim korulveo yilhk repocana, kirin
kolarmm sekling, deptilacak kir ve kazang paylanot oranlanmn belileamesine, ynetim
kurulu iryslerinin ibealan ile faaliyet dtoernini ilgilendiren ve gerekli gériilen diger konulara
iligkin mizakere yapilir, karar ahimr, Gerektidi takdirge gens] kurol olaganhstQ 1oplantya
saguir, TTK md. 417 uyannea, ylinetim kuraby, $PEn'nin 30. Maddesi 2. Firast wyanmca
genel korula hanlabilecck kayden izlenen paylann sahiplerine ifigkin Tisteyi, MEF dan
saglayacag “pay sahipleti gizelgesi™oe pore lzenler.

Oy Hakki (SPKp m. M ve TTK md. 432, 433, 434, 4235, 436):

TTE md. 434 uyarnca, her pay sehibl sadsce bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkio
haipdir. Pay sahipleti, oy baldann genel kurulda, pavlanmm toplam itiberi degetiyle oranul:
olamak jollamr, TTE md. 432 uyannea, bir pay, birden ¢ok kisinm ortak milkivetindeyse,
bunlar iglecinden bicini veya dglneG bir ki, gensl kumida paydan dogan haklanm
smllenmast icin temsilel olarak atayebilires. Bir paym izermde intifa halda bulutmas
hilinde. aksi kararlastirilmamissa, oy Wakki, intifa held sahibi tarafindun kullahr. Ansak,
:ntifa bkl sehibi, pay sshibinin roenfaatlerini hakkaniyete wygum bit sekilde w0z dninde
miiarsk hareket siraemis olmast dolawisiyla pay sahibine katg sorutnludur, TTH md. 433
ayarinee, oy haldorn lullamlmesios iligkin simrlamalan dolanmak veys herhangl bir sekilde
eikiisiz Parakmak smaciyla, paylann veya pay senstlerimn devni ya da pay senethetinin
baskasina verilinesi gegersizdir. TTK md. 435 uyarinca, of hakks, payin, kanuoen veya £2as
stirlesmeyle beliflenmiy bulunan en az mildantun ddenmesivle dugar. TTK md 436 wyarnea,
pay sahibi kendisi, epi, alt ve Ustsoyu veya bunlaon orfad oldoklan sahas girketken ya du
hikimiyetleri altndaki semuaye sitketleri ile Jivket arasmdaki kisisel miglikte b ige ve¥a
igleme veya hahangi bir yarg: kuowmu 7a da hakemdeki davaya iliskin olan miizakerelerde oy
kullanameaz. 149 Sivker ydoclim koruly Oyeleriyle ydnetimede givevli itmvza yetkisini haiz
kigiler, vonetim kurola dyelerinin ibra edilelerine iliskin kararlards hendilerine ait paylardan
doffan 0¥ haklann kullanamaz- SPEn md 30 uvannca, balke agik oneklik genel kuraluha
kanlma ve oy lullanma hakki, pay sahibinin paylanm hethangl bic kupuhuy pezdinds depe
etmesi gartina baglanamaz,

Bilzi Alms ve lncej€mk Hakba (SPEw m. 14, TTIK m. 437, T1-14. 1 sayih Sermaye
Piyasaseada Fmansdl Ropuclamaya fliskin Esaslar Tebligi):
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SPEn. 14 Maddesi ve [-14.1 savib Sermaye Piyasasinda Finansal Raperlemaya [ligkin
Esastar Tebligi ilc TTK madde 437 uyannca finmmsml tablolar, ySnclim kunduwnon wllils
taaliyet rapory, denefleme raporlan ve yometim Kurwunun kir dagiam, Snetisi, genel krulun
toplanbisindan en az U hafta Once, Sitket'in merkez ve gubelerinde, pay swhiplennin
incelemesine hazar bulundurulyr. Bunlardan finamsal tablolar bir yil sliee ik merkezde ve
subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine aak tutulor. Her pay sohibi, gideri Sirket’e ol
olmak dizere gelir tablosuyln bilangonum bir suretini isteyebilir, Pay sahibi genel kurulda,
yooetim kurulundan, Sirket'in izler; deneigilerden denctimin vapiltna geldi ve somuglan
hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yikimé, Jirketin bagh sitketlerini de kapsar,
Verilecek bilgiler, hesap verme ve diinistlik ilkeler bekimundan dzenhi ve gercege uygun
olmalsdir.

iptal Davas Aema Hakba (TTK m. 445-451, SPKn m. 1846, 2042):

TTK 'mn #45-451 maddeleri, SPEn'mun 18%inci maddesman altner fikeasn ve 207 nci
maddesioin ikinei fikrasu uyannca, yonetim kurulunun kavill semaye sigtemdne iligkin
esaslar percevesinde aldids kararlar aleyhine, genel kurul kacadanmn iptaline iligkin hilkidmles
cercevesinds yaostim kurlu (yeleri veya haklan ihlal edilen pay sahipleri. Lararl=rin
ilanndan itibaren 30 gin ivinde Sitket merkezinin buhmduZu yer 1karet mahkemesinde jpial
daves1 apshilider. Knsurlarna ve dwumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine
vitkletlebildigi 8lpide yonetim kuwln tyeleri ve hazwladiklan rapotlarla simich olarak
bagunsiz denetimi yapanlar, yil somw finanzal toblolancun gercsdi dirQst bir seldlds
yansimamasindan  veya mevaual ile muwhasebe ilke ve lurallanna uygun olark
dilzenlenmierni olmest nedenivle dafulan kKer pays avansimin dogm oluramasindan Jdogat
zararlar icin ortakha, pay sakiplenne, onakhl alacaklilanne ve aynca dogrudan dograya
almak lizere kar payl avansinih kararlaspnldi@ veya fdendidi hesap ddnemi ipinde pay
iktizap <imis buhman kisilere karp soromlududar. Holoki soramluluk doguran hallerin
varligi balinde, pay sahipleri ve ydpetim kuruly Gyeleri torafindan karann dlanindan inibaren
oz glo iginds iplal davas: apuabilin. Geoel Kwwl toplantsida haze bulunop da karaca
olumsuz oy veten ve bu mubalefeting twenapa geginen, wplantida haor bulunsuo veya
bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olson ya da olmasm, cagrinin usaine gore vapiimadigo,
ghodemin peredi gibi ilan edilmedigini. genel kuntda katdma yetkisi bulunmayan kigilern
veya lemsilcilerinin woplantva keolip oy Tullandiklarim, gened kurvl karnnm alnmanindz
etkili oldugnny iled sliren pay sahipleri kanun veya ¢sas sbzlesme hilkimlerine ve dzelhikle
ditrtsilitk kuralina aykirl olan genel korol karanan aleyhine, karar taritunden itibaren lig oy
iginde iptal davas: agabilirier.

Azanhik Haklar (TTK o 411, 412, 420, 439, 531, 33%, 5Pko m. 27):

Sermayenin n az yirmide birini olugivrem pay sahipleri, ydnetim kurulundan, yazdi olarak
gercktirici sebeplert ve glindemi belitterek, genel kurulu toplantiya cafimasim ve genel kurul
zaten loplaracak  ise, karara baglanmasiu istediklenn konulan  gindeme koymasin
isieyebilitler. Fay sshipleninin ¢agn veya gindeme madde kowuloasina iligkin isemlers
vometitn koruly tarafindan reddedildigi veya isteme yedi i gilnd iginde olumln cevap
verilmedigi akdirde, zym pay sahiplerinin besvurusw Ozerine, genel kunuun toplanoya
cafmilmasina Sideet merkezinin bulmdugu yerdeki asliye tivaret mahkernesi Karar verebilir.
Genel kurulun Bzl denctim istemini reddetmesi halinde, ssrmayenin en 27 yirmide birini
oluturan pay sahjpleyi ¥éya pay Larinm itibani degen toplamt en az bir milyon Ttiek Lirast cfan
pay sahipleri Gig - iginde-Sirkizt merkezinin bulundugu yer Asliye Ticaret Mﬂhkﬂ.n:silylflcn
izl deriepy o ML;‘;TE-TL"j’Eb'IEir. Hakl sebeplerio varhfinda, sgryiayenin en) a7 yirgide
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bitini temsil eden paylann sahiplert. Sirket'in merkezinin bulundudu yerdeki aslive ticarer
mahkenwlerinden Sirkedin feshing karar venlmesini isteyebilirler. Kuruculann, yhnetim
kumlu Ovelerinin, denetgilerin, Sikeet'in kurulugondan ve sermaye artwimundsn dogen
sorumluluklan, Sicker'in tescili tadhinden itibaren don yil gegmedikee sulh ve ibre yoluyla
kaldiplamaz. Bu slrenitt geemesinden sonrs da suth ve ibra ancak genel kumlun otayiyla
gegerlilik kazanm, Bununla beraber, esas sermayenin virmide birini temsil eden pay saluplen
sulh ve ibramin anaylanmasing karsi iseler, sulb ve ibra genel kumalea onaylanmaz.

{Ozel Denetim istooe Hakla (TTK m. 207, 438, 439):

TTE md. 207 uyanoca; Drenetpi, fizel denetgd, niskin crken saplanmas: ve yoneting komitesi;
bagh Sirket'in, hikim sitketle veya difer bagh bir yitketle iliskilerinde hilenin veya delamn
varligio belirfic sckilde gorily bildimnigse, baglt Sirketin her pay sahibi, bu kormuoun agikhia
kavusturulinas, amecivla, Sidkat merkezinin bulundogn yerdeka asliye ticaret mahkermesinden
5721 denetei atanmasim isteyebilin, TTK md. 438 uyannea, her pay sahibi, pay sahiplifi
haklarnin kullarlabilmesi igin gerekli okdufu takditde ve bilgi alme veya inceleme hakk
dzha Snce kullapalmissa, belichi olaylann dzsl bic denstimle agikh@a havostunlmasim,
glindemde yer almasa bile gepel kuruldun isteyebilir. Genel kurul isterni onaylarsa, girket
veya her bir pay sshibl otuz £n 1ginde, Sitet merkezinin bulwndugy yerdeki asliye tivaral
mahkemnesinden bir Szel denetei atanenasim isteyebilic. TTE md. 439 uyannca, gensd kunilun
Szel deweting istemini reddetmesi hilinde, sermayenin en az virmide birnd olushoran pay
sabipleri veya paylaemun itibarf defieri 1oplame ep 2 bit milyon Tirk Lirea olan pay sahipleri
e ay ipinde Sitket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesitden dzel demel
alamasity isteyebilir. Dilekge sehiplerinin, kuguculann veya Jirket organlanmi, kanuou veya
esas sozlesmeyi thial ederck, Sirket'i veya pay sahiplerini zarara ufirattdlarmm, ikna edici Br
sekilde ontaya koymalan halinds dzel denetgi atamr,

Ortakidutan Ayrlma Hakks (SPKu ma. 24, T1- 23, 3 saysh Ovemli Nitelikeeki Islember ve
Ayridwan Hakla Tebligl):

SPEn, Md. 24 wyannca, Snemli nitclikicki isleralere iligkin genel kumul toplantizina katilp da
olumsuz 0¥ Kkullanan ve muhalefit serhivi wplann tianagion igewn pay sahipleri, paylaruu
sitkete satarak aynilma hakkma sshiptic, Kural, balka agk optakhigin nitelifine gore, aynima
hakkim, syrilwa halkma koou nemli nitelikieki izlemin kamwya agiklandiin tarihte sahip
olusan paviar igin kullanilabilmesine iligkin esaslan belidemeye yerkilidir, Halka apk
ortaklik bu paylan pay sahibivin talebi izerine, Karulea belirlenseek esaslara gire adil bir
bedel (zednden satm almakla yikimldir, Koenl, ayolma talebine konu paylenn omaldhk
tarafindan safin alinmasindan dnee diger pay sahiplerie weya yaumeilars docilmesing
iskin usul ve esaslan diizenleyebilir, Pay sahibinin SPKn 23"0ncf maddede belirtilen Snemli
nitelikreki iglemlera iligkin penel kurul toplantisina kaolmasing veya oy kullanmasing haksiz
bir bicamde izin verilmemesi, sagrmin usuliine gbre yapUmaman veya glndemin gereti gibi
ilan edilimemesi bhallecinde, gemel kuml kararlanna mubahf kalme ve muhalefel gerhing
nnanega Laydettirme gy amnmaksizin bidnei fikre ikl vygulamg, Kud syolos
hakdnin kullambmasang iliskin bu hususlarda ortakliklann nitelifine gore fackh usol ve
esaclar belirleyebilir, Avrilma haldamn do@madid hller ile bu hakkon kulanitaina ve paylars
borsada iglem girmsran ortakhiklarda satom fiyatmn hesaplanmasina iliskin usul ve esaslar
Kuril 1arafunden TI; I:'% 3 sayil Onemli Witelikteki Islemler ve Aynima Hakky TebhEi nde
ditvenlenmekicdir. ([Igill Teblig wyannca Snemli mitclikteki iglemlore iliskin genel kyrul
toplantising kanl )ﬁl ﬁ:rh:nﬁu'i. oy kullanun ve muhalefer serbing toplanh wianaging islen
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pay sahipleri arulen dilzenlerelerde belinilen yortlann verhg halide paylanm Sitket’s
satarak ayerima hakkina sahiptir.

Ovtakhktan Cikarms ve Satma Hakla ($PKn m. 27, 11-27. 3 sayih Ortakhlctan Cikarms
ve Satma Ilaklar Tebligiy:

SPEn madde 27 ile IE27.5 sapih Ostakliktan Cikarma ve Saima Haklan Tebligi nin ilgill
hikimleri uyarmea pay gun eklifi sonveanda veya biclikie hareked emmek de dabil phnak
fizere herhanigi bir sekilde sahip olunan paylaru iligkin oy haklanmn Sirket'in 0y haklanmin
4,08%ine ulasman veys bu durumda iken ek pay alumass dunaqounda, Teblig’de helirtilen
{stimalar hatigolmak zere, bakim ortak agisndan sthip oldublan paylann imtiyazh olup
olmadiging dikkate almmaksizin diper pay sahiplerinin famdumii artakhklap qikarna hakla,
diger unaklar agisindan da paylatimi hakim OrFiaga SHTiR hakly dogar. SUpheye tnabial
vermétnek adma, yOpelim konrolindn slde edilmesi ile ayru zamanda halka agik girketien
cricarma ve sitma hakkinm da dogmas: dumunda pay alim teklifinde hulunma yikimliligi
dogmaz. Bu kisier, Kurul tarafindm beliclenen stre igenisinde, azynlikta lealan azmiikia kalan
pay sahiplerinin paylaimn iptalini ve bualar karsihi gkanlecak yeol paylann kendilerine
sablmasmy Sirket'ten talep edebilitherken, azirbikts alan pay sahipleri ise sahip olduklan
paylann Kuru!™un dfizeniemeleri gergevesinde beludemen bedel lizerinden oy huklanmo
%08'ine veys daha farlasns sahip olan gercek veya tizel Kisiker ve buniada birlhikae harzkel
edenler tarafindat satn alnmasint talep edehnlirler.

Ieta / Gert Satma Haklo

Pay sahiplerinn ifaigei satma hakks a2 konusu degikdir.
Tréubatiitume Hakk

Pay sahiplerinin dontistirme hakl sbz konmsy degildir.
23.6. Paylarin Iracios ilighin yetkili organ Wararlam:

Vinetim Kuralumuzun 08.02.2023 tapihli toplantismda,

l. Sidtetimiz Esas Szlesmesinin “Bermiye vo Paylar” haghkl 87inci maddesinin vermiz
eldufu yeikiys istinaden, Sirkelimizin 200 030, 000, 00- TL. nutanndaki kayith sennaye
ravami erisinde 69.000.000,00-TL olan cikanlmi sermayesinit tamanm nakden
(edelli) kargilanmal  suretiyle 4200 oranmda 13R.000000,00-TL  artinlarak
207 00 000,00-TL v cikarnhinasina,

2 Wevon ortaklann yeni pay alma baklanoio (richan baklomn) kisnjanmamasing. ve
beheri 1,00 TL nominal degerh olan paylann, yeni pay alma hakki apsmdan 1,00 TL
fzerinden kallandimlmasina,

3. Sermaye artirpomds ihrag edilecek paylar ile ilgih olmak Dzere, {&) Grubu paylar
karsihimnda (A) Grotn, (B} Grubu paylar karsiligunda (B} Grubu pay qikamlmasina,

4 Arttinlacek 138.000.000,00-TL mominat deferli sermayeyi lemsil edecek paylann
meveur pay sahiplenmin veni pay alma haklo (richan) karpbginda (&) Grubar wamé
yazih paylar igin 1 Tk, nominal depedi 13.800.000 adet A Girubo nama yabli pay
ihrag edﬂmﬁim;{;fﬂ Griabe hamilipe vazh paylar igin 1,00 TL TWITRiNAL deg:ry
124 200,000 ads B Grubu himilioe yazh pay thrac edilmesine, i J o
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5. Sermaye artwimudda ihrag edileceh (A) Grubu paylann "horsada iglem ghnmeyon”
niteFiite, (B) Ciroba paylanin "borsada iglem atren’” oitclikle olugturamasima,

. Yeni pay aima halks kullanem silrosmin 15 {onbes) gin olarek belirlennwesme, ba
sfirenin o0 ginlinin e watile rastlamam halinds yen pay alma hakk kullamm
citrasinin, izWyen i ginil alganu oA ermesine,

7. Yeni pay glma haklarimn tullandirlmasindan sorvea kalan paylacin Tasarmul Jehiplerine
Satis Duywrusunda ilan adilecck tarihlerde X (ki) iy pund siiveyls nominal degerden
Auzitk oimamak fizére Dorsa jstanbul A.3. Binncil Pivesas'nda ohsgacak Fiyatian
sallmasing,

8. Borsa Istanbul A%, Birineil Piyasa'da siinesi iginde sallamayan paylat mevoudiyeti
halinde Sermaye Pivasasi Kurulynun Vil-128.1 sayih [y Teblifimin 25 mzddest

cerpevesinde salllenayan paylatin & i5 gm0 icerizinde iplal edilmesi igin Sennaye
Pivasas Kammu ve ilpli tebliglers wygun olargk getekl: iglemierin sapilmasina,

9. Sermaye arhrifl nedeniyle gikaniscak paylanm pay sahiplerme Sermaye Fiyazasi
Komln ve Merezi Koyt Kurblugonon huydilegiimme ile ilgil diazenlenoelen
kepsarsinda kaydi pay olarak daginlmasina v& yend puy alma haklanmin kaydikegticne
sisteni ceaslan sergevesinde kullandinlmasiea,

10, Igbu karara kemy bedell semmmaye apnmuindan elde edilecsk formn kullantrung iligkim
olarzk, Sermaye Piyasasi Kuulu'oun Pay Tebligimin (VI 128.1) 33 mwaddesi
gercgince hamdanms  olan ki Semmave Arunmandan Elde Edilecek Fonun
T ullanumimn Hligkin Baporiun ve Turk Ticaret Kananu (TTE) 457, maddes kapsaminda
hazirlasan beyan kabul editmesine,

11, Sermaye artnan ighmi igin Twvesl-Az Yaunm Menkul Defetler A3 ile atacilik
sozlegmesi imzalanmasina,

12. Bedelli sermaye artonmiom gerceklegtiniliest ve Esas Stizbesmenin Finci maddesinin
adil tasansmun onavkanmas iin basta Sermaye Piyasasi Kurulo, Borsa Isianbul A5.
Merkezi Kayin Koralugs A 9. e Ticanel Rekanlif: iznd ekabinde ¢sas sizlegme jo] L1100k
tegcil ve lane igin Ticaret Sicili Mudacliil ve difer kurom ve kumlusty olmak tzers
gerekli basvury ve iglemlerin yamlmasina,

13. Semaye Piyasas Kunlu, Boca [gtanba] A 5., Merkezi Kapt Kuulugu AS, 1stanbul
Takas ve Saklams Bankas: 4.9, de déhil ve hunlarla smirl clmamak fzere diger tim
vamu ve 52el i ve handugler nezdinde vapilacak olan bamwarular, yazigmalar,
helge ve bilgilenn tanzimi ve imzalanmas, ilgili kurumlar tarafindan alep edilecek ek
bilgi ve belge de dihi) olmak iizere sBZ ko bitgi vi belgelerin takibi v¢ tekemmilhd,
ilgiti makamm we dairelerdeki wsul ve islenledin ita ve ikmali dahil ylmak Bzere izbu
sermaye artirion afirect kapsamindaki fim 15 ve iflemlerin gerpeklegtivilmesi, sermaye
artnnung iligkin esas stizlegme degisikligimin ilgili ticarst siciline rescil ve TT30'de
ilan =tirjlmesi, sermnaye arlirwiinn tamarnlandignan ve $irket tarafindan sadlanan
loplam  fon miktanoy  igeten srel durum  apiklamammm  Hamuyn Aydinlatma
Platfarmunds srklanmas busustaneda Sirket Genel Mtdriign'niin yetkili kihnnsasmna
kanlenlarn eybitligiyle kara veritmigiir.

23.7, Halka ave edilecek paylar dzerinde, paylarm devir ve tedaviling husutkayicn veya
puy zabibinio hkla‘i'ﬁﬂ\rullan-a:m engel olacak Kayutlarm bulwoup hulammadifina
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Pavlarin  devrine wve serbesige tedavi] astmesine  jliskin herhangi  bir  kisitlama
hulunmamalcradar,

24, HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

24.1. Halka srzm Kosullar, halka arza [lskin bilgfer, tabmiol hala arz takvimi ve
halka arza kablmak ipim yapilmass gerelienler

24.1.1. Halkn avzn tabi oldefu kosullar:

Halka arz, Senmaye Piyesasi Kundunun onayr sonrasinds sermaye piyasan meveual ve ilgili
vt fetcevesinde gercelleatitilacekir,

24.1.2. Halka arz «d Den paylarm wominal deferi:

Sirket'in 60000000 TT. clan cikamtous sermayest 138 0LN0 TL. nakden (bedellid
karzlanmak dizere toplam %X crannda aninlarak 207 (00,000 TL ve yikseltiecekir.

Makit karpihEm amnlan 139.000.000 TL wtanndaki sermavenm tamamm temsil eden paylae
ihrag we halka arz edilecektir. Bu sermaye attirimorda yeni pay abma haklar kisidanmamig
chip, meveut orieklann %200 oraninda yeni pay alma hakk bulumaltadir, Yem pay alma
kaklar, 10X TL nominal degerli pay icin 10O TL den kullandinlacalotir,

Yaplseak setmaye amrrounds (A} Grubu pay sahipledee (A) Grubu, (B) Grobo pay
sehiplerine (B Gruba pay verilesekhr. Semaye armminda 13800000 TL nomanal dejierli
(AY Creubu naund yaah pay, 124 200000 TL (B) Grubu bamiline yazih pay iheag edilecekir.
Sermaye amnnnunda ihrag edilecek (4) Grubu paylar "borsada izlem gbrmeyen” pitclikie, {B)
Grubu paytar "borsada isiem gren® mitelikte olusturulacakolr.

Eay
Saywmug
MNaraf Yenl hrae | Grup I:;::?:L" Taplam Scrmaveye
Grabn  Hemiline Imtiyazlar  Edilecek Pay . {TL) Lram
Qldwgu Pay 5o | Sarmuma f“-t} ()™
i
[T ™
6 { alti)
Uyeden
ohuzan
Yin&im
Eirulu
ivelerinin
40 A Grubu
may n
AGube Mama sahiplerinin 13800050 | 204, 04%% 1.1 3800000 20 (0%
ptssterdigi
adaylar
arazidlan
olmakizere,
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5 ' TOPLAM | 138.0M.040
*11gili grubm artan ksmmm, mevost sermayedsi v gruba pranom itde smekedir,
*Sirket o G800 TL nisar muduki meveur gikarilmeg semmavesing olen orai ifade amekiedir.

24,1 3. Halkn avz s@resd ile halks arza katlun hakkida bilgi
24.1 3.1. Halkn arz sfiresi ve tahmini halks arz fakvimi:

Blevewt ortaklar igip yeni pay elma haklanpn kullammune |zakmame nin ilaundan sonra en
geg 10 iz giind iczrisinde baglanacak olup. yeni pay alma hakla kullamm silresi 13 glin olarak
belisnumistir. B sirenin son gindindin resni tatile rastiemas halinde, yeni pay alma hakka
kullium sices izleyen i3 gind aksaoy zooa srmeckiiz. Yeni pay alme halkka baslangy ve bits
arhler] BLAP ta ilan edileeeklir.

Yeni pay alma haklatimn kullamimasindan sonra kalan paylar 2 is gind sireyle Rorsa
Istanbul A5."de sabiza sunulacaktr. Satwa sumlacak peylacn nominal totan ve halka arz
ftanhleri tasanuf sahiplerine satiz duruemisu ile de Jicket’in kurumsal inlemet silesinde
{wanwarendy o com i), yerkili orulug Invesi-Az Yatuun Menkl Degerder AS.'nin intlemet
silesinde (www.investaz.com.ir) v& KAP @ {www kap ore o) 1len edilecekiin.

Yeni pay dlma heklanom kullawow ve kalan paylann Borsa’ds halka srendan sonca
sanlmayan pay kalmasn halinds, VII-123.1 sayli Pay Tebligi Madde 25/1-a hillomib
ceTgeyesindes satilamayan pavlar & 15 gind ictrsnde iptal edilecekiir,

24.1.3.2. Halka arza bayyura silirecs
a} Hahg yiotemi ve bapvorm sekldi:

Meveut pay sahipleri, yeni alma haklarin 1,00 TL nominal pay sgin 1,00 TL defier Qrerinden
lnllanaceklardir. Borsa®da islem birimi 1 TLA1 Lot ohlep, Sitket igin 1 lot 1 adet paya denk
pahnektadir.

Yeni pay glima haklatvun kultatwrmndan sonca kalan paylann satisinda SPE nn 11-5.2 sayil
Sermaye Piyasas Araglanmn Sats Tebligi'nde yer alan “Horsa’da Saug™  yintemi
budlanilacak ve paylar Boega lstanbul Biviseil Pipasada iki i pieil silreyle nominal deferin
alonda olmamak kaydiyvlz satiza sunulacakte,

Bu sermaye aronmnda pay almak soretivle ortak olmak 1steyven tasarrof sahipleninin ya da
mevewt ortaklann satig siires] igerisinde BIAS da islem yapmara yetkili kuromlardan bicioe
bagvurmalan gerekmeltedir.

b} Pay bedellerinin #denme yer, gekli ve sliresime dighkim bilgi:

Makit Gdenen pay bedelleri PTT GENEL MUDURLGT nezdinde agitan TROZ 0080 7010
1081 8330 6790 0] [BAN nolu d2: hesapta woplanacakiyr,

Yeni pay alm:z baklasing ellanmek isteven ve paylan MKS de vatinm kxuhslan nezdinde
vatinm hesaplannda mubafeza ve tekip edilen pay sahiplen, yeni pay ttanm yukarwda
belirtilen barka subesinde agilan hesaba, MEKEK terafindan akianimak fizers, yeni pay alma
hakly kuwllawm sfiresi igerisinds tamn we nakit olarak yatirm kamluglan nezdindela
hesaplanna yairacaklardir,

Bu sermaye arinminda yend pay alma haklkim lnllanmak istemeven pay sahipleri, yem pay
alma halda Inrullmmv}ﬁresi irinde bo haklanm satabilirler. Eullamimayen fighan {(vem pay

alma) hakk: karsigr phy olmnast durimunda bu paylar 2 (ikd) isglnt sicevle nominal degenin
alting almamak i-ere BiAS BMMI Fivasa'da olusacak fvaman sansa subilacakolr,
Bu sermave antn 1‘nl§'1du_n§_ul‘glmk suretiyle oriak olmalk isteyen tasarmuf sahiplesinun salfs
slires i;i[ el nrt;llatq.\i:r\hﬂ;ﬁa islem yapmaye yelkiil bankalar ve yetkili kuruloglardae
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Porsa tyelerinden bitine basvermalan gerekmektedir. Pay bedellen salis islemim yOriiten
Borza dyesi [vest-dz Yatmuo tarsfindan tahsil edilditge yukarida belirtilen Szel bamka
hezabina vaonlacakir.

Yeni pay almu haklan kulambddetan sonea, Borsa Birincil Piyasa'da sany yapalan paylann
takast, T+2 glp sonea L akasbank/MKK nezdivde pesgeklegivileccktir.

¢} Basvury yerleri:

Ru sermaye sronminds yeni pay atma haklannn kollanmu ve yeni pay alma haldanmn
kullenimmedan sorra kalan paylan satn almak sweetile ortak almak isleven yeni ya da
moveut tasomuf saliplerinin duyurnlacak satiz slircai iginde BIAS Pay Piyasaa'nda izlem
yapmava veikili kunluslardan birine basvummus gerekmnektedic. Borsa’da islem yapmaya
yetkili luruluslann listesi BLAS Imemet Shesinin (sww.borsaistanbul.com) “Uyeler™ baghkl
biliminde, TSFR'nin fntertvet Sitesinde (v tsobozetrd ve SPE'mn bntermet Sitesinin
{www.spk.gov.tr) *Kurumlar™ baghkh biiikwiinde yer almakradwr,

d) Paylarin dagiti zamae ve yerd:

Halka arpdan pay alan onaldannuzin sz konusu poylan Sermaye Pivasam Mevauan
gergevesings MEK nezdinde buk suhipleri bazinda kayden iztenmeye baglanacakor.

24.1.4. Halks arzin oe Zakisn ve¢ bangl jartlar alnds iptal edilebilecefl veva
ericlenebikcefi ile satey basladiktan soorm iptalim miimkGn olep elmaddimas dair
agiklamas

Halka wrzin iplali veya entelenmesi; vasama ve yilrfitme srganlan, senmays piyasalan ile ilgili
karar almaya yetkili orgenlar ve diger msmi kunam wve kuraluglar tarafindan yapidan
dizenkemeler nedeniyle, Arsc Kunm ve/veya Sitkelin, ddzenlenen “Arscabk Stzkegesi”
Lapsamundaki yokOmlOldklerini yerne getinoesiol imkinziz kilacak veva dmenli dlgide
giglestiresek hukuki dizenlemeler yapilmas, Sicker, Sideet ortaklan, Jivket Ydnetim Eunilu
iiyeler, Sitket'in iligkili taraflan ve ydnelimde sbz sahibi personeli hakkinda paylann halka
arzim etkilevecek olay, dava veya sorvgtirme ortays ¢ikmas: sermaye artnom sires iginde
Sirket'n mali durumuiwda meydana gelen ve lzshname’de yer alan bilgilerin gergege aykin
hile peimesi sonucunda dogacek olumsuz degisikliklerin ontaya qikmasi wbi olaganilsii
kogullanin aluwsmas: hill lerinde mimkikndibr.

Aynea, SPECmn 11-5.0 sayili |zahname ve [hrag Belgesi Tebligi‘oin 24%incll maddesinin
birinst fikaasindz su hiikidem oluameakeadr

“lzehname ile kamuva agiklanan bilgilerde, satiza baglamadan $nce veya sahg siiresi
iperlsinde vatrimcilann yaunm karanm cikileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlann
ottaya clkmas) halinds, bu durum ihraggn veyz halka arz eden varafindan yazih olarak derhol
Kurula bildirilir. Defisiklik gerektiren veya yoni busustann onava cikmasa hilinds, theage,
halka arr eden veya bunlarin uygun gorigQ Bzering yetkili kuruluglar tarafindan sabg stireci
durdurnlabilir. Ba dugtoy vazill olarak Kupuls Bilditlir Satis sireci iheagp, halka arz eden
veya yetkili kunuluglar frafindyn durdurelmaz ise, gerekli givillmesi durumunds Kumlea
Il kprar venlir”
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Bupun yamnda, Olke genelinde alel, olafantictl duom, savag ilan edilmesi. elopomik kniz
belittilevinan detinleserek altindan kallolanayacak seviyeye geimesi gibi nedenlecle de halka
arzin ettelenmasi stz konusu olabilir,

Halka arzin vukanda savilan nedenler diginds iptall stz konusu olinayip, yeni pay alma hakka
Kullanami Suratiyle salisin baglamast sonrasinda halka arz iptal edilmeyecektir,

2415, Karstlanamayan taleplere zit bedeller ik yatmmolar tarafindan saiy Oyannm
zeritede Sdenen tatarlarim iade sekli haklonds bibi:

Halka arz izlemlen BLAS PBirinci Pivasy'da geroeklesecedinden ve talep roplama yOnterm
kullzmlmeyacagindan karslanamayan taleplere iligkin bedel jadesi sz kornan degildir.

24,1.6. Talkep sdilebilecek asgari ve'veya azaml pay mikearlan haklonda bilgi:

Yerd pey alme haklo kullamnuods ortaklar, Sirker'we sahip okduklan pay orano %200
oranunda yeni pay alma haklanm kollanabilecellerdic, Yetu pay alma hakky oudlanldiaan
sonra kalan paylar halka arz edilecek olup yaurumedlar 1 lot ve katlan seklinds talepts
bulunabileceklerdir.

24.1.7. Yatnmeslarin sntim alma taleplerindes vargecme haklanns Siskin bilgi:

SPEn'mm 8 inci maddesi uyanoca, izahname ile kamwuva apllansn bilgilerde, sabza
baglamadan dnce veya sang slwesi ivinde yuunmedunn yaunm Laranm etkileyebilecel
depigiklik veyz yeni bususlaon ortaya gkinas hélinde dwwm itraget veya balka arz eden
1arafindan &n uyplm haberlesme vazitasiyla derbdl Karuka bildirilir

Degigiklik persktimen veya veni hususlarn ontays gikmas hilinde, sats siireci durdurulabilir.

Degiglrilecek veya veni eklenecek hususlar bildirim tarihinden mibaren yadi 15 gind iginde
Sermaye Pivasasy Eanunn'nda yer alan csaslar gergevesinde Kuruka onaylamr ve
izahnamenin defizen vaya yeni sklenen huwswsturs iligkin ks yayinbanir-

Defigiklic veya yénd hususlann vaywnlanmasindan dnce pay saun almak igin laleple
bulhmmus olan yatmmmlar, izahnamede vapilan ek ve dedisikliklerin yaymlanmasindan
itibaren iki is ginG iginde taleplenni geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.98. Paylann teshim yiotemi ve ciiresi:

Thra edilocck paylor kaydilestirme esaslan gerpevesinde MEKK tarafindan hak sahipleri
bazmda kavden jzlenecek olup, paylann fiziki teslimi yapumayacaknr. Eaydi paylar hak
Itlanim stresi boyunca, hak kullanems igleminio yaprldii gln igerisiode kayden teslim
edilecektir.

Wend pay alma haklavein kullanimindan sonra kalen paylann halka s yoloyla alinmas
durtenunda ise peyvlar, islem tarihinden 1 is glod {T + 2) sonra, takas isleminio Takashank
nepdinede gtn;elde;;tlrllm;.'i. nf miccakip, yannmolsnn MEEK  oeadiedeki  hessplanna
aktarilacalonr. ’\] :

74.1.9. Halia a sunt LIRiD me ckidde kamuys duyurubacaga hakkinda hilgi:
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Halka arz sonuglan, Kl m semmaye piyasas: araglartun sobFina iligkin diizeniemelerinde
yer alan esaslar cercevesinde dafntim Tistasitidn leesinlegligi glmt tekip eden ki iy 0ol
icerisinde Kol un azel dwrnmlarn kamuya apklanmesine ifigkin ditzenlemclen wyLrnea
teamvya duywnelor,

24.1.10. Yeni Pay Alma Haklans Higkin Bilgiler

x) Yenl pay slma haklanom basrianap kassttanmadify, kisrilandiysa Kisatlvrima
wedenlerine iishdm bilgi:

Maveout ortakiann veni pay alma byadktart {rlighan hakke) kasilangnanighr.
b) Belli klsilere tabsh edilen paylann ayri 2y wominal defir ve sy
yoktum.

t) Yeul pay alma hakbawm kulsnimsasndan snnra Lkalam paylar igin tahsie karar
ahmip ahnigadeg:

Yeni pay alma haklarmih knllpnomundan souma kslan paylar, pominal degerden disik
olmanak keydivla Borsada sat yanlemi kullamlatak Dorss istanbul A5, Birineil Pivasa'da
Augacak Gyattan Borsa’da eatilacakty. Halka arz sonuas sanlamayan paylar iptal edilecelir.

J) Yeni pay sloan haklan, asafuls belirtilen bagvuru yerlermde, Sirket tarafindan
dahs sanra KAP aracih@ryla (www.kap.orgtr) ilan edilecek tariller arasuwia, 13 gin
sirevke kullandmiscakir, Bu siiremin 20 ginintin resni tatile rastlamas. halinde, yeo
pay atma bakka folamm gilTesh, bbeyen is gind akyagl s0nd erecektir.

Bir payin nominal degeti 104 TL olup, 1,00 TL'den satua swaulscakor. Yend pay alma
haklan, Sirket tarafindan daha sorea KAP araciligiyla kamuya dupisalacak olan laribler
arasinda 15 gin shreyle kullandmlacaldir.

&) Ortaklarm, gilcarilmg sermayedeld mevout paylapma ghre yeol pay alma
Oramk

Bedelli serpuaye artuinanda mevoit ortaklarin yeni pay alma haklan fitianmanus olup
meveurt ortaklarmzio %200 oranmda yers pay alma hakks bulunmaktadir.

{y Pay bedellerinin Sdenme vesi ve geldine IHykin bilgi:

Puy bedellerinin agagida bilgilerine yer verilen Jirket adina agihmig dze] hesaba yatinlacakar,
FTI GEMNEL MUDORLOGT nezdinde seilan TEOZ (030 7010 10§] 8320 6790 01 wolu
IBAN Trend Gayrirenkul Vairm Oriakhi A.5.ye ait oze] hesaba vakden ve LM olarak
yatracakii.

Yeni pay alma haklann kyllanmek isteven ve pavian MEFE da aracy kurumfourgluslar
nezdinde yatonm hesaplannda muhafaza ve tekip edilen ortaklanmiz, yam pay lutann.
yukanila belirtilen 2 gubesinde agilan hessba MICK tapatindan akiarilmok Ggers, yend pay
alma haklo ku'.lu-ﬁ:?:}ﬁrﬂi jcinde tam ve nakit olarak arac lurumwkuraluslar pezdindeki

yatiriti hu:1&,:;113[:1&‘lmnuh vy peacakTedar.
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iY  Yeni pay alma haklano kvllanemak: isteven ortaklanpuzdan,

a  Paylan dolasimda olmayanlar yeni pay tanm hesaplanun bulundufu arac
kurumlar veys ihrages aracihifiyla

b. Paylary dolasimda olandar ise yem pay twanm hesaplanmum bulundugu aras
lurumlar araciligiyla

veni pay alma bakln kullanm shresi icinde tam ve nakit olarak yaheacaklardr.

i) Behittilen veni pay dlma bakk kullamm stoesi igitde pay bedellzrinie Sdenmemesi
halinde, veni pay alma hakkr kallamlamayacakr,

iii] Bu sermaye atnmunda yeni pey alma haklom kollanmak istemcyen orbiklarouz,
yeni pay alma halda kullarom strest icinde ba haklam satabilirler.

hp Kullamibhmayad yeal pay alina haklarman nasil degeclendirlbecegine ihskin bilgs:

Yenl pay alma haklantu kullanmak istemeyen pay sahiplerimiz bo haklanm yem pay aloma
haklarmun kullamm giitesi igerisinde Borza®min ilgili pazarinds (Borsa Tstanbul Richan Hakk
Kupon Pazarr) olusan pivasa fiyatindan satabileceklerdir. Yeni pay alma haklanmn aliup
satrlouass igin Borsa tarsfindan beliflencn sie igerisivde “R dzcltil kodh ile yeoi pay elma
hakla iriichan hakln) kupon swalan igleme acle. FRighan bakky kuponlan pay pivasasinda
gecerli loarallenls islem gépds [slemlerin baslangng gimid yeni pay alma hakinmn baglangs;
pimidin, Rihan hakky kupon pazarmun son islem gilodl ise rilchan hakka lullaoma sliresinin
eonutwlan Snceki beginci iglem glinldor,

Yer pay alma haklannm kollagmimdan sonra kalan paylarn sangindz SPK 'nm 11-5.2 sayih
“Sermaye Pivasas. Amglanmn Sabs Teblifi™ ndc yeor alan “Dorsada SBang™ ydntemi
kullanidacak olup, paylar nominal degerinin alonds vhmamek Gzere BLAS Birincll Piyasa'da
olugacak fivattan 2 is gl siveyle sahga sumulacaketr,

24.1.11. Satin yima tashhiidlimde balinan gergek vefveya tikzed Kigilerin ady, iy siresleri
ve bir payus sans slves fiyan ibe ba kigilerin ihracgy ile olan iliglisi hakkndn bilgl:

Yokt

14,12 Varsa tasarruf sahiplerime satiy dwyurisuaoun ilan edilecefi guzeteler:

Tasarrt  sshiphemine  sang  deyutusu  Sicket'in lowwmsal  intermet  sitesinde
fwww trendeve_contry, yetkili kurniug [pvest-Az Yaunm Menkul Degerler A5 oin mmileriet
sitesinde (arvrw. investaz.conirh ve K.AP ta (www kap org r) ilan edilecektir.

24.1.13. Halkn arz wedeniylc toplanaw bedellerin nemalandinhp oaosbodinimsyacag,
nemalandinlacaksa eanslar:

hernalandinlmayacakiir.
24.1.14. Halka arzds icsel bllgive elagabilecek konwmdak: kicHerin listesi:
Sirker’in, halka arza an Lmﬂémgm paylann degerim etkilevehilecek nitelikieki bilgive

ulagabilecck hongmelaks u_dair"sammhhlugu bulunan kizilerrs $Suket'in 945 ve dizerimdde paya

subip onaklanm % 7 redenivle hizmet aldyn diger kigikarumlarm listesi asafida
ver almakradi: a%(;;
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Ad-Bayad K 3
Mehmet ENDES S irket B
Selin KAVGISUZ. R L WS
Usuan TURAN Sirkel

huystafa CEBECI - Sirket

Mehrmet QCAL AN Sirkel

Mural ABAK Sitke

Furkan Eren ZIRFK (girket
GOkhan GATEAR [Sitket

‘Sitikeyman KILIG pirkes

smmail AKI irket

Gitwrbiz GUVEN - F.m;a

Flshan GULIYEV Invest-47, Yatom
Ceybum ABDULLAYTY Invest-AZ Yatrm
‘Shaheiyar GURBANZAVE  lovest-AZ Younm
Ewﬁn KARABLLUT |T_mre3hh2 Yatinm
Kenan ULUG Tovest-AZ Yateim
Evver Kerim DUMANLI Invest-A.Z Yaunm
Aykut DNLT ~ Invest-A7. Yattim
Gokge ARSLAN lvest-AZ Yaunm
Opuzhan TANYER] "~ Tovest-AZ Yaunm
Usgur PEMBECIOGLY [avest-AZ Yaturm
Ozan Alp ABAZA - Invest-AZ Yeunm
;E:ﬂ-'n ATEKUT B !l_nmt-.ﬁ.?. Yanrum
Eda YILDIZ Invest-AZ Yalurum
fUmut AN \[ovest-AZ Yatitim
Iﬁ:_r'lﬂt@l:_ Tovest-AL Yanmm -
Gzkan Cengiz 'HSY Damsmanhk ve Bupmsiz Denclim 4.3
24,2 Daprtina ve tahsis plam:

24.2.1. Ihragamn bildigi lcide, ibra
i yometimde stz sahibi kigilerin ¥ap
herhamgl bir kisinln
egimden faztasma txabhiite bwlanm

piyetinin clup olmadey veyh

Yokaur,

24.2.2. Talepte buluban yslinmellara, Yalka aredan aldiklan Kesindepmiy

Lildirile siireci haklomda hilei:

Talepts bulmen yay@ﬂa}, talepte bulurduklan yethili kuridv
ve saun  aldiklan

Bildidmden foce mﬁ“ 1‘.555?11’2 konn simayscaktic, Yeni pay alma
eng -
/ Fiils ol g ]

gerpeklesip  gerpeklegmodifing

ava niyetli olap

Ry

yinttim kuraln yeleri
pde habamia

cIMIn Rb3 hissedarkar: veya
lacak halks arzds igtirak canbbidd
hafka arz edilecek paylarin yizde
olmadiina iliskin bilgi:

peay mikiamm

aian, shm talepleril)
sgrenchilecekjendi,




sonra kalan paylar Borsa’da Satig yontemi ile halka ar? edilecefinden, halka arzdon alnan
paylarth kesinlcgmig miktan T4+2%e yattnmelann hesaplanoa gegecelktir.

24.3. Paylanun fiyatimim tespitine iliskin bilgi

24.3.1. 10 TL wommimal deferdi bir payin sang fiyan ile talepte bulunan yafrmcimis
kstlamacads malivether hnklkmda blig]

Bir payin nominal defen ¢ TL'dir. Yemn pay alra haklar;, 1,00 TL norminal dedeeh 1 lot (1
adet} pay igin 1,00 TL @rerinden kullandmlacakor. Yeni pay alma haklan, Sirket tarafindan
EAP aracithgvlo kamuya duyuralacak olan taribler arasinda 15 gin streyle kullandinlacake.

Yeni pay alma hakkiun kullammindan sonra kalan payler, Borsa Istanbul A3 Birincil
Pivasa'da elusacak fiyatian 7 (iki) iy giini streyle ibrag edflecekdr.

Halka arzda talepts bulunan yanrmedar bagvurdoklan yetkih kurulugua aracifik komisyonu,
maszraf, hizmet Gereti gihi teredendirme politikalanna tabi olacakur, MEK tarahinden araci
lruluglora tzhakkuk ettiilen ve pay (tan Uzerinden hesaplanan hizmer bedeh arac
kuruuslann wygulamalanna istinaden yatweonclacdan whsil edilebilir,

24.3.2. Halka arz fiystmm tespitinde Kollambam yontemler ile sany fiyvhmw belirk
ohnamas durumenda balks arz fiyatmm Lamuys duynrabmasi sbreci Me kalka arz
fiyahmn veya fiyat tesplindeld kriterlerim belirlennvesimde kimm soramly olduinne daly
bilgi:

Sermave arhnow nedeniyle ihrog v balke arz edilecek paylar yeni pay alma haklanmn
kullamlmase asamasinda nominal degerden sanza senulscakor, Yeni pay alma haklanmn
kullaninasng Izahtamenin ilanndan idbaren en geg L0 gin iginde baglanscaktie, Yeni pay
alma halilan Sirket 1arafinden KAP aracihryls kanya duyurulacak olan tarihler amsmda 13
giin sirevle kullandirilacaknr,

Yeni pay ahna haklannin kullaiimasindan sonra kalan paylar ise norminal degerinin alonda
olmarnak kaydiyia Borsa Birineil Pivaseda olugacak Ryt fizerinden ki i ginf soreyle balica
are edilecekiiv, Halka arz tarihleri Sirket taafindin KAP'& vaymlunacak Tasarmuf
Sahiplerine Saty Duyvrusinda belinilen vmihlerde, SPE mn 11-5.2 sl “Semaye Piyasas
Araclanmn  Satisi Teblifi'nde  yer  alan “Borsada  Saty”  yontemi  kullanbarak
aerpelleqtirlecel i,

Yeni pay alma heklanmn kullamlmesindan sonre kalan paylar “Borsada Sabig Ve
kdlamlarak nominal degerin alhnda ohnamak tzere BIAS Birowcil Pivasa'da elugacak
fivareans halke arz edilecekiir. Halks arz siiresi, 2 iz wOoOdar, Bu siuenin baglangig ve bitis
tarihleri: KAP'ta {wwwkap.oretr), Sirket'in internel silesinde {(www.trendzvo.com.ir) ve
wetkili kurulusun intemet sitesinde {(waw investaz.com.ir) Jlan edilecektic. Halka arz Gyatmn
ve fiyal teapitindeki kriterlenin belidenmesinde nihai sorurinluk Sirket'e aittir,

24,33 Yewh pay Q hﬂﬁl.ifﬂ-_kmﬂllmlﬁﬂ veni pay abma hakkmn lasianmasindan
/%}’_E[I_ltr halkkinda bilg:

dobayl menl :Zﬂ
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24.4, Aracihk Viklenimi ve Halln Arza Arnclik
24.4.1, Halka arza arsclik cdecek yetkili Luraluskar haklonda bilg:

Halka arza agsgda Detigin bilgileri verilen Livvest-AZ Yammm Menkul Degerler A5, axacilk
edecektit.

| Halka Arza Aracbk Eden Kurelug Invest-47 Vatinm Menkul Degerder A5

Izdmi Tisentepe Mah. Bilytkdere Cad. 126, Orsezenls |
Merken C Blok, 34393, Sisliistanbul

Telefon ‘wr2233%888 -

| Faks 0212347 66 00 S

| Tntermet Adresi | wawinvestazeomt

24.4.2. Halka arzin yapilacap Wkelerde yer alan sakloma ve Sdeme Kurulusbarsin
igim]eri:

Totkive disanda biv halka arz gespeldestinlmeyecelir. Fuylann saklama, takas ve Jdeme
islemilen Takagbank v¢ MKE tarafindan gereklestiilecektir.

24.4.3, Aracilik dtrl haklonda bikgi:

I | Vilkkenmide | Yuklenimde
R —— v Balanulan Paylarim _BMuln_!g;_anli}'hm _
| Yetkili | Olugturul- | Aracihi MNominal | Halks Arz | Nominal Halkn Arz

Kumales | wldgss m Tirtt | Deferi Edilen Degeri Edilen
Kongorsi= (TL} Paylors (TLy | Paylara
| yuradaki Oranl (%} | Orai (%)
| Pozisyouw | I (S —
InvestA - | Enlyi | - : - 138000 100
L Gayrcl '
Yahnm | Araeligl |
Menkul | , - ,
| Dregerler '
Ay ! =

94.4.4. Araclib strhesmesi hakkmda bilgi

Sirket ile Invest-AZ Yatwim Menkul Deferler A%, arasnda 19022026 1arihinde “Bedell
Sepmaye Astinm Apaciltk S3zlesmesi™ imralanmighr. Sermaye artindnl sibresi igerisinde
orlaklarca kallaniimayan yedl pay alina haklotmun BEAS da satip da arac kuam tatafindan
gerceklestinilecekiir, Aracihk snzleymesinds, “En lyi Gayret” atacithgma iligkin standart
ifadelers yer verilmekee olup, baskaca dzellik arz edden herhangi bir busus bulytrnamakiadm.

24,5, Halks arza lltiaallmrI i gereek ve tizel kigilerin menfaatleri:

Halka arzdan Suemb ditarda men!

1i olan gergck veya tiizel kigh yoldr. Halka arza aracilik)
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Sirket ile Invest-Ar Yatieun Menkal Degerler A 5. arasinda ¢ikar cansmas veya herhangi bir
menfast cabymas bulunmamaktadiz, Invest-Az Yot Menkul Degerler A3 ve Hirker
arasmda hethangi bir semmaye iliskisi yoktue. Invest-Az Yaurm Menlul Degeder A% halka
arz. iglemi nedeniyle clde edecegl aracilk komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayh olarek
halka arzin basarisina

Sirket ile 01.01,2025-31.12.2025 dsveri igin finansal tablolanmin bajnmsiz denetimini yapan
HSY Damsmanlik ve Bagimsiz Denetim A §. (Member of Crowe Global) ile arasinda ¢ikar
gatismas veva herhangi bit menfan cotsmas bubmmarnaktadie. HSY Tamgmanhbk ve
Bagimaz Denetim A5, ve Siker arasinda berhangi bir sermaye iligkizi yoktar. HSY
Damgmanhk ve Bapimsiz Depetm A.S. nin dogrodan ya da dolayh oleuk halka arzin
basarizing baglanms bir ekonomik ¢kan belunmamaaade. HSY Dangmenlik ve Bafimsiz
Detetitn A5 nin Sirket ile amsnds bapimsiz denetino ¢alsmalanin yirkodlmesine sk
yapmis oldugu anlagmaler haticinde, herhangi bir anlssma  bulunmamakiadw, HSY
Damgmanhk ve Bafmnsnz Denetim A5, Sivket's sumdugu bafimaziz denetim hizmetleri
kapramminda doret ehde etrmelkoedir.

25, BORSADA TSLEM GORMEYE ILISKIN RILGILER

25,1, Paylann Borsadn iglem ghrmesi igin bayvuru yaprhp yapilmady ve biliniyorsa em
erkien islem ghrme tarinberi;

Kotasyon Yénergesinin 41. maddesi uyannca sylan Botsa kotunda bulupan ertaklddann
bedelli verveva bedelsiz sepmaye artnmilan aedeniyle ihrag edecekler paylan, semmaye
arhmmt somacy ofusan veni sermayendn Ticaret Sicili'ng tescil edilmesini lakiben bagka bik
iglem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa koting alimr Sirket'in mevewt B
Grubu paylan “TIKGYO™ keduyla Borsa Istanbul Al Pazar'da iglera gbmmekiedir. Sermaye
artnounda ihrag cdilecek yeri paylarda yeni pay alma hakk kullasinmmn birne ghnd perekli
MKK iglemletinin tamamlanmasm miteakip, Borsa Tstanbul Al Pazar'ds islem girmeye
bewslayac alcr,

Sickel'in 18.062026 tarh ve 2626/03 sayrth Yonetim Kurulu Karan ile 300.000.000 TL olan
kayuh serenaye tavamm icerisinde 60000000 TT. olan gikanitmg sermevesioin mat
nakden {bedellil karplanmak %4200 oramnds artnlarak 207.000.000 TL've gikanimasing,
veni pay alma haklanmn iibari deger Tzerinden kullandinlmasnaa ve yenl pay alma hakkiun
kolbmimasinda 1,00 Tork Lirasi itibari degerli bir payin savy lyaumn 1,00 Tirk Liras
olarak beliclermesing, veni pay alma hakk kullanmm siresinin 15 {orbeg) gim olarak
belidensmesime karar veri lmistir.

Ishu sermave artnminda ihrag edilecek veni B Crubu paylar da yeni pay alma bakk
kullammmmn biriesi ging gerskli MEE iglemberini mitteakip BIAS Ana Pazar'ds iglem
givmeye baslayacakur. A Grubu paylur ise borsala iglern girmeyeceklr. Sermaye artnminda
ihrag edilen paylar yeni pay alma bedellerinin yannmadar wrafindan ddenmesini mileakip
yatirime besaplanna kayden aktanlr ve BIAS Pay Pivasasi'nda igleme kot olmaya beglar.

Yemi pay alma haklarimn kullyimasindan sonra kalan pavlar ise “Borsa’da Saus™ ydwiemi

kullamlarak ve beberi 1,00 TL jnominal deferli 1,00 TL nominal degerinin alnda olmamak

Kaydivla Borsa Birincil Pidaga g olusacak fiyar Gzerinden sabgs sunulacak olup, BIAS
; /
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5.3, thesceatin ayni grap paylayiin borsays kote olup dmsdifinaborsada igem ghrilp
girmedifine veya hu huswslara iliskin bt barvarssunin bulunup bulipmadrgims Migkim

bikgi:

Zirket in toevoul B (ruba paylarct STRCGYO" kodu ile Borsa jstantnd All Fazar'da izlem
girmektedir, Igbu izahname konusy sermaye arnmoma iliskin ibrag edilecek B Grubu paylar
dn Borsa Istanbul Alt Puzarda ighem pareceliir,

1% 3. Bovsads islem zOrmesi amagluoan paylaria 25 zamank olarak;

- S8z kowesu payherls aym) srupla Yer alzolarim talaialifoitelikh yatrimcilara
satiya kenw edilmiesd vera salm plIRmASInE taahhiit edilomesh veyn,

- Ibragginn bagks hir grmp paymwi vexa serinaye piyusas  araglarmio
tahsksbinitelikli yaimmeikarn saisn ¥i da halka arza Keow edibhees) durymunds

bo plemierin mabiyeli ve bu iglemberin akt oldugu sermaye pivasass araclariaim
sayisl, nominal deperi ve saedlikher haklunda ayvmii hibgs:

Yokt
25.4, Piyaza yapi: ve piyasa yapicilifan esashan:
¥okww,

16 MEVCUT PAYLARIN SATIFINA jLiskiN BILGILER ILE TAAHHUTLER
26.1. Paviarinn hatka avz edecek ortakiorinklar haklomda bilgi:

Yokiar

26.2. Fayhnoi halks srz edecel ortaklann sutea sundufa paylarin pominal deferi
Yolktur.

263, Halks arzdam SoWra dolupmdakl pay miktangin artmimamasina  iliskin
taakhiiibers

a) Ibract tarafmdan veriten tpahibidt:

Y ok ur-
b} Ortakilar tavafindan verilen tashhiitler:
Yok,
¢} Sermaye piyssas) meviuab kapsamueds verilen takhiitier:
Yokiur,
d) Yerkill knrulwglar taralimdan veriles tanhhinder:
Yoknr. (1% |
¢y Tasphintlefde s'u:r*'Jnlnn di.Ler Gnemll husalar: / ’j P i
Yok ’ZVZW " ot N
bl f{@ 106 /K f\//L_— , -4



7. HALK A ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

27.1. Halkn arza iliskin shragomm ebde edecefi el pelir il kathanacaf tahmini teplam
v¢ pay basina malivek:

Halka arz edilec<k paylann nominal degerd 138000000 TL olup, Sicket in demest gereken
tatwoni teplarn maliyet ile pay bazma mabiyet tutan ve oran agapidaki tabloda gésteriimistr,

| Halka Arz Mialivetleri Tahmi N | (TL) _
Sl:rma'.c Artirnn Mllclan . 133.000.0 lH]ﬂl
TSPE Kurul Ucreti (%0,2) | 276000
| Borsa Koota Alma Ucreti i 390,00+ BSMY ) 43 470
| MKEK [hraggs Hizmet Bedeli 7245
| | Aracilik Komisy onu §i 00500
Secnave Artinm Reloshet Kuromuo Payi (%004} . 55.2400
Giiger Mazcaflar llan, Tascil ve Moter Lh} [ 400,016
Takaskark 1SN Kodu : 1313
| Topleos Makvet . 1123228
| EMle Editecek Mat Fon Mlktary 156 876,773
Satza Sunulan Fay Adedi 138 (0.0 |
Fay Bagina Dikgen Mali, et [} ﬂﬂs[?.*}

Bodelli scrmayc artiennn kopsarmanda pay sahiplerimizin yerd pay hoklannin tamasmen
kullamlacag varzayimy alueda, sthe konusu bedelli semmaye artramudan 138 000,600 TL
mitannda MU gelit elde edilmesi dngdrillmelae olup, 1,123,228 TL mtanndaki sermiaye
artwrmna  liskin  tohmim  maliyetin - mahsuby senuen  bedelll  zempaye  acbnnusdan
136875773 TL nnatnda nat ihrag gelid elds dileeadi tabmin adilmektedir. Bo derumda
halka arz edilecek 1,00 TL nominal defiedi pay bagina digen malivel fahemiod 000116
TL dir.

T2 Halka arzam gerekgesi ve hulkes arz gelirlerinin kullswsm yerleri:

Sitketunzitn  Yéetim  Kurdle'non 170226 tamh ve 2026003 sayh harao e
gerceklestivilmes planlencn bedelli semnaye artwrm e Sidteiimizio porifhyimds yer alm
[stenbul Umranive Yukatn Dodulle Adah Mahaliesi 559 ada 4 ve 5 porseldeki arsanin
lizerinde  gelistivilecek  ticar v koot ingaat prgésinin  fnansmarun saglanma
hedeflcnunebtediv, Sekedr ve ekonomile sanlar nedeniyle ilgill arazide gelistinilecek projesin
finansmamnda ka1l karzihf, sang vaadi veya hasilat pavlazmi yerine Sirketimiz mewour
Fzkaytsaklanmn vé sérmaye arbmnundan pelecek gelinn kuliamlmas) planlanmaloadir,

Sirketimiz bedelli strmaye arinne suretiyle ibeag edilecek paylerdan elde etmeyi planladify
et gelin azafda belittilen hashiclar dahilinds kullawmayn hedeflemeltedir.

 Fon Kullsmm Yen . " Plastaoas Kullamim Dramf'fﬁ]
Umnam:.n:: Arssst Proje Geltsmme *h100
Toplam p L)

Sermave mtroundan elde edilecek fonun sirkatimizin ponfoyonde yer alan Iswnbul i
Umraniye ilgest Yukan Dudullu Adah Mahallesi 559 ada 4 ve 5 nutmaral parselde
gelighnimes  planlanan 'ti ar—ag  komint  projesinin finansmamnda  kullanilmasy
planlanmakiadir,

i -




Tiarn bu hususlar ¢k olarak, sermaye artiewundan elde edilen net gelitin, yukanda yer alan
wlanlarda kullamliwaya Daglaysna kadar Sirket menfaatlerine uygun olarak ve mevzusl
hikumkerne avion colmayacek pekikde finens ve para pivasalarinda degerlendirilmes:
planlanraktadir.

28, SULANMA ETKISI
2%.1. Halka arzdsn kaymakivmen ywlanne elkisinin mikiar ve ylizdesi:

Bo bélimds yaplan hesaplamalar gergeklestiritecek olan bedelli semaye aptirin de. Him
yatmmedatin veni pay alma haklannm tamanum kulianacaklan vaesaymm ile yapalmuy olup,

gerceklesecelk durum sonoco yapilacak hesaplamalarda bam fackliliktar clabilir, Twearlar
l}}! {13.2026 tanihli kapamy yah olan 17,80 TL baz shinarak hesaplanmtsnr

Sermpye Artirioe | Sermaye Ardifiod Soaran

Sulanma Elkis

_ Drces] (% L6 Knmlin
Faghan Kullanim Fiyst: ) | i e
| Matko Arz Glilecck Pay Adedi ' ; 133000000
| girkel 1gin Halks Arz Moliyeh 1. 100,228 =
Hala Arz B Oeliri ) ] 1 L3 000, 0
Halka Ar Mel Geln : ' 136,579,772
Orzkayuak {31.122025) T TE $26.554.371
Cikanimeg Sermaye o RO 207.000.000
| Pay Adedi L DM 20T [ O
| Pay Rasina Defter Degen 56704 15584
I Meveul Ortaklar toin Pay Fegina Sulanma Eikisi (TL) ERTE)
| Mevea Oriaklar I5in Pay Bagina Sulanuoa Edkisa (%5} | . R
Feni Oriakbar Ioby Pay Bosna Sulanma Eddsi (TL) -

| Yeni Ortaklac klar igin Pay Buyina Sulanmsg ulanme Btkisi (%)

25,3, Mevemt bhissedariarn halka srzdan pay almamslsm duromonda (yemd pay alma
haklarimi kulsnmamalars deremunds) salanmsa etkisimin tmiars ve yiizdesi:

Sirket'in pay seoetlerinin 02.03.2026 tarihli kapamg fiyanh 17,30 TL'dit. En yalon fiyat
adimina yuvarlandnis diizeltilmis fiyat 6,60 TL olarak hesaplunmakiadi, 138.000.000 adet
paxin Borsa [sianbul Birinell Piyasa'da dizeltilmis pay fiyau olan 21,00 TL Xen satldig
varsaynuzhr

Salmnme EtkE er "ll]ﬂ ¢ A'.-""m Sermaaye A rhrim Son
OT&EH
|
Righan Eullazim Fiye [ ’ 100
Haltn Az Edileesk Pay Adedh __ L 138.000.000
Sinkees Jeun [lakka Arz bialipeh - 1.120.218
1B Arz il Gelivi . 1380110004
| Flalka Arz Net Gelirl 5 L3t 879772
| Blrincil Fiyasa Kapems (02,05 2026) I 17,80
| Sermnye Amnm Sonras Ditzchilmis Flyst i g 6.6} i
Euilsyon Prin S— . T2 il (e |
| Ok (31.12.2020) i | oleTaseR | 1.301.1%4.3H
| Canling Sermaye ; \\ 00000 | 207 000 000
Pry adedi _ _ 00 (. K] 207 06000
| Pay Eagun Pelier LA [l




| ericun Owtaklar lgin Pay Bagina Sulanma Exkisi {TL) 61 .
kdewzul Ortakkr Tein Pay Bauna Sulanma Exdisi (%) 10,7554 |
| Yetni Ontakler Tcin Pay Bayna Subanma Eikisi (TL) 0,31 |
| ani Ortaklsy lein Fay Bagina Sutmma Exboisi (%) =4,75%%

Hesaplammlar yukandaki varsayumsal veriler dogrultusunda yypilmng olup, verilerin onaya
cikmasindan sonm vamlaczk hesaptemalarda baza fackhlbdar olabilecelktir.

29, UZMAN RAPORLAR] VE UCIMNCD KISILERDEN ALINAN BiLGILER
29.1, Halka arz sreeinde Ierapcye damesmanhk yapunlsr haklanda bilgiler:

Sertnaye arimonda Invest-AZ Yatirtm Menkul Deferler A% il 19.02.2026 tanihinde
imzalanan “Sermaye Arunmn Aracili Séclesmesi” kapsamunda ve halka arz edilecek paylacin
satsing aracilds hizmet almmaktadir.

29,3, Uzman v¢ bafimsz demetin raporlar ibe @clinci kiserden alwaw bilgiler:

Bafimsn
Boapmmruz Ha Denetim 0 |
sz ye Dlunsm
. Finnasa xu[::?:;ﬂ:u. Detetitn | vt | Profesyonel
able Difnemi ; Korulupusun Meslek
| Ef::: Adresi nmﬂ Kurvluglar |
' Ads Sovadl
Cumburiyet
| Mh. Sitahgr
Cd. Yenivi 1 .
. HEY e | Sk Ne:t ﬁmﬂ‘f“" Istanbul Serbest
31 Aralik 2023 ve Bagumsiz Bomonti et Muhascbecl Mal
Detetim A.5 Pusiness S:M ’ hfiksavicler Odas
| r Centet 114
| D22 Sigli-
Iztanbul _ = d
Cumhunyet
' Mh. Silahgbr
HSY Cd. Yeniyol 1 = Orkan Cengiz
Damsmanhk Sk Ma:§ - Sorumla Istanbul Strbfﬂ.
3l Arabk 2024 ve Balimsiz Bomonli Chiak Muhascbeci Mali
Dieneting A 5 Business Bagdenetgi, Miguvirler Odas
h Center K:4 SMMM
D:22 Siali - |
i | . Tgtankbul e
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I M, Silahgsi
HLY Cd. Yenivol 1 | Hakan kili; - fetanbul Serbest
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Tstanbul

|

Yukarda helivilen bagimsiz denetim raporlanu hamrlayan kigifduramlardsan saglanan
bilgiler, ilgili rapotlardan gynen alinarak, Sitked'in bildi veya hazarlayan taeafin yaymladig
bilgilerden kanaat getirebildigi kadanyla lzabname’de verlmekbe olup, agiklanan bilgilerde
yanlg veys yunultics oimayacak gekilde herhangi bir eksiklik bolunmamaktadic,

Isbu Ezabwamiede yer verilen finansal tablelarin bafimsiz denetimini gerceklestiven bagimsiz
denetim kuruluglan ve bafmsiz denetim rapordanim hazdayan denetcilert Sitkeet tarafindan
iteag edilen ya da ilighili gpirketlerine ait menkul kpmeter ya da Sicker'in menkul
kayenetlerini elde etine hakki veren va da taahbi eden opsiyonlara sahip degildiv. Sz konusu
bagimsiz depetim fimalaina verdifi denetim hizmoetl ve Setmaye Piyusas: Mevauat
hikimleri cergevesine belidenen konularla sinirli olmak dzere verdigi danigmanlik hizmeti
diinda herhangi bir Qcred ddenmemistic. Aynca, yvukanda bilgilering yer verilen bafimsiz
denctim firmalan Sirfket’in y3netim ve denetim oeganlatmn herhangi birine lye olmayp,
Sirketin menkaul kiymetlerinin halks arzinda glirev alan vedkili kuruluslar ike baglantss
bulunmamaktadic. Dolaysiylo, adh gegen Grmalann denstim: ve damsmanlils derctleni disimda
Firkenten horhangd bir meofaar bul wiramakindir.

Jarket bgloct Kigilerden elde ettigi bu bilgilerden Kansat getirebildid kadarivla, acUdanan
bilmler vanhy veya yamlitor hale getirecek herhangi br cksikligin butunmadifom ve siz
konusw bilgilerin aynen almdifim beyan ader.

30. PAYLAR ILE ILGiLI VERGILENDIRME ESASLARI

Avaida Szet plarok sunulim barsada isfem povecek paviarm elde tutulmast, elden rhariiman
He tar papfarimn ve kir pay: avonsformm vergilendiriimesi holdnda ogtidamalor, genef
Iilgi vermek amacnfa fshy frahngme nin rarihi idbavivia yavirfitee bulsnan vergi mevaials
wyornca hanvianmegitr. Vergd mevouan e wygulanan vergi oran ve futariovemn iferide
degipebitecegini ve ozellikll duramiorin dofuracad vergisel comucloria iligkili olovak
yarrimelarin vergt divnpmantars ife govaserek bilgi almast gerekiiding helirtmef isteriz,

J.1. Genel Bak
30.1.1. Gerpek Kigiberin Vergilendirllmesj

Crelir vergizi mevauat wyanncs, Tk bukubupds vergi mitkellefleringn yakamlitiklering
belirfeyen iki gegit vergi mitkellefivet stathsil meveutiur, Tickiye'de yerlesik baluan (“Tam
Mikkellef) kigiler ve kurumlar Tirddys wpinde ve disinda <lde sttikleri kazang ve iratlacin
tameity  G2eminden vergilendinilirler. Tickiye'de vedesik bulmmayan (*Dar Mikellef)
kisilet ve kunmolar sadece Thtkiye'de elde ettikleri kazang ve imatlar (eerinden
vergilenlivilirler,

GVK uyannes, (i) Tirkiye'ds yerksmi; olanlas (i) vesmi daice ve milesscselere veya merkez
Toekiyede bulunan tesekknl ve iesebblisker: bagh olup adi gegen daire, mtiessese, wsekkil ve
resabbilerin igleti dolayisiyla_yabane Tlkelerde ohwan 1k vatandaslan, Tam Miikellef
alarak Tirkiye iginde ve diginie chle etiiklen kerane ve iratlanm tamam Gzerinden
vergilendirilirler, Tiirkive'de  we I&;% sayilma  durarmny (1) ikametg3hm Tiidkaye'de

bulunmast vera {iid birsakvim -l igedeinde Tiokiye'de devamli olaak alu avdan fagks I;
oturulmast olarak jurdnd mtklu‘{“" 1&31.’1 ek olarak, belli bir gdrev veya ig icin Torkive'y fuClen) "ff
i N 10 rronemn o ool el {m“““ﬁ
e N 2N
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i. ilim ve fen adamlan, wzmandar, memurlar, bagin ve vayih muhabirlen ve durumlan boma
benzeyen diger kimselerle tahsil weya tedavi weya istirmhat veya seyahat maksadivla
Tiirkiys'ye gelen vabaucilar ile toukluhd:, bikobmItlik veys bastahk gibi elde olmayan
sehepletle Torkiye'de abkomwnuz veya kalwg olanlar Tirkiyve'de verlesik sayibnazlar ve
dolayisiyta Tam Mokelled olarsh degerkndicilmezler: Bununla birlikte, yunt disinda mukim
kizilenin Tiokiye'de tam veya dar milkellef olop olmadiklanmn tespitinde Tidkaye ile ilgili
kiginin mukimi olfufu yabeno filke srasinda imzalanmis Cifie Vengilendinmeyi Onleme
Anlagmas) hiktenlermin de dikkate shnmas gerekmektedir.

Halka Arz Edilén Paylar'a sahip olan kigilenin, 33z konusu Halka Arz Edilen Paylar'n
BIST te elden ¢ikanlmasindan kaynaklanan defer amy kazanylan ve Halka Arz Edilen Paylar
ile ilgili dafmlan kir paylanndan elde ettikler menkul sermaye iratlarl, Torkive'de elde
edilmug olarak kabwl sdilmektedir,

Gergek kisilerin 2026 takvim i igin pelir vergisine tabi gelirleri asafida belirdlen oranlara
bedli olarak vergilendirilir,

Gelir Arahg Gelir  Vergisi |
= Oram (%) |
| 190, TL v kadar _ 15 '
Q000 T1 *rim 160,000 TL'Si iin 28 500 TL.. farlac _ 20
1.000. 0040 TL"hin 400000 TL'i sgin 70500 TL (ibcret gatirlerinda -
1300000 TL'in 400000 TL'si bein 70500 TL), Eazlasa i =

5300000 Tl'min 100000} TL sl lgin 232 500 TL (fieret gelirlerinde 5. 300.G0
| TL'nin |_$00.000 TL'si igin 367500 TLY, fazlsy

5.300.000F TL'den fazlasmn §, 30000 TL'i igin 1,737,500 TL qibcret gelirlerirde
5. 30000 TE'den Eazlacinats 5 34000 TL =i igin 1.697.500 1L}, lazlaz

30.1.2. Kurumlaro Vergilendirilmesi

3520 Seyih Kwumlar Verpisi Kagwou uyarnca, sermaye sithellen, kooperalifler, (klissdi
Kam Furiluslan, dernek veyn vakaflara ait iktisadi isletmeder ve is ortskhklan, Komam
kazanglart 4zennden kurumlar vergisine tabidirler. Kwrwntann vergilerdizilebilic karan
Vergh Usul Kanung ve diger Tlick werpt kanunlarina g5re belirkenmektedir. 2023 ve izleven
villarda kurum kazanlanns wygulanscak olan kunmlar vergisi orams %625, Su kadar ki
benkalar, 6361 sayih Kanun kapenmmdaki sitketler, clzkironik fdeme ve para kuwouluslan,
veikili ddvie miesseseleri, varhk vonetim sickedler], sermaye pivass kurumlan ile sigory ve
reasirans sitketleri ve emeklilik sifkederi igin aygulanacak oran %030 dur. Boza Istanbul Pay
Piyasaainla ilk defa izlem glemek dzere ve sermayesinm en az %207 sin temsil eden paylan
halka arz edifen kurumlanin (barkalar, finansal kiralama sideetleri, faktoding siretleri,
Bnanginan sirketleri, ddeme ve elektronik pars kuraluglary, vetkili ddviz mAesseselerd, varlk
yimetm gicketler, sormaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve reasiirans sitkerderni ve emeklilik
gicketler] lmtic} hurum kacunglanna wypgulanacsk kurumlar vergisi oo, paylano ilk defa
helka arz adildig] hesap doteminden baglamak (eere beg hezap dinemi boyunca ikd (2) puan
indinrli olarak uygulanacakir,

EVE'da tam ve dar milkellefyet almak izere iki 10r vergi milkellefiveti tammlanmistere, KVE
uyannea bir kurumon Tam Mokellef olarak degerlendinlebilmesd igin: (i) kanwni merkczinin
Tiukiye'de bulunmas: veyd hii) kansa] merkerinin Tarkiye disnds bulunmasioa raimen iy
bakimindan iglemlerin fifle n lopleadids e yOnetildigi merkez olan iy merkezinn ‘[Orkiye'de
bulmmam gerekmektedit. Tirk vergi medzuan cercevesinds belivtilen bu iki st saglamyy:
bir kwrwm Drar Mikgll f?f cdegerendivilir.
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Tan mikellef kuramiar gevek Towkiye iginde gorekss Tinkiye diginda elde etrikler
kazanglanmn tamann dzerinden Tirkiye de vergilendinilider. Dar hakellzf kuwramlar ise
sadece Thekive'de elde ettikleri kazanglar dizerinden vergilendirilirler,

Dar mikellefivete tabi Kigiler hakimndan menkal secmaye ratlanmn Torkiye de elde edilmis
olarak kabul edilebiliresi igin sermayenin Tirkdye de yatnlmg almast gerekmektadic, Dar
witkelicfivete tabi Kigilor bakimundan defer amsy kazanglarmn Tarkiye'de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi igin stz konusn deger artg heganew doguran isin veya muarneleiin
Tirkive'de ifa edilmesi wveya Ligkiye'de deperlendirilmesi  gerckmekiedir. “Tirkiye'de
degerlendiimesi” ifadesindsn maksat sderneran Torkiye'de yapumas. veya fdeme yabanti
bit Glkede yapidomg ise, Torkiye'de ddeyenin veya matn ve hegabina dlems yapilanin
hesaplarma iotikal etinlmesi veya kinndan aynlmasidir,

5520 sy Kurumlar Vergisi Koounu (KVK) Madde 541 (d) {4)'e g Firketin
gayritnenkul yahrm vrtakhiy fanliycflerinden elde edilen Razanglar lorumlar vergisindsn
Setisnadir, KVE Madde 15437 e gire kurumlat vepgisinden istizna 4dilen sB2 konusu kazatw
gzerinden % 15 oraumnda veegl kesintisi yapolr. Bakanlar Kurulu, 15 inel maddede belimilen
vergi kesintisi oranlarini, her bir Sdeme ve gelir igin 2yn ayn afiie kadar inglirmeye, kururalar
vergisi oramna kadar yikselimeye wve aym gurlar dehilmde Gigdnet fikeada belintilen
kazanclar igin fon veys oriakhik iretine gore va da portfdylerindeki varhklann nitelk ve
dagilinwna gore farklbagiomaya yeikilidir. Gayrimendad Yatirm Owrtakhikleoyimn kommndar
vergisinden istisag edilen portfy isteimecilifi kazanglao Azerinden 2000/14504 sanh
Rakanlar ¥orulu Karan geregi %0 orannda verg bevhifai yapilmaktadi, Bu kapaamda vet(]
kesinfieing tabi mimlan kazanclar, EVE Madde 137() hidam) geregl ayoca remerti perefn
ayrica temettll sopajina tabd deegildir.

OF.08.2024 wrihii ve 32620 seyih Reswd Cazete'de yayunianan Vergl Kamelan ile Bzt
Kapunkada we 375 Sanill Kanvn likniode Karamamedse Dagisiklic Yapimasma Dair
Kanun ile EVE'd2 32/C maddesinde yurl g1 ssgari bgruslar vergisi dizenlenmigtic, ligili
ditzenleme tabtnda sirketler adina hesaplanan kurumilar vergisl, mditim ve istisnalar
dtlsilmeden dneeki kunom kazapcmin bl undan az olamayacsktor. Bu Yued igl asgan
ki lar vergisi hesaplanitken girketlerin kazancindan KVE 32702 maddesi kapsamindaki
iiema ve indisimlor digtiimelktedic, Bu pergevede, Sirkel sahip oldufu tagmmazlardan ¢lde
edilen kazanclar dimda KV min 5.4 maddesinde balimilen kazanglar istisna tutulmalkadis.

Ote yandan, KVE min 1573, maddesi hikmil uyannca Oy O*lanm kazanglarindan, dagihlsm
veyn dagitilmasin, ‘aoum bimyesinde %l3  vramnda vergi kesiniasi  yeplin A tuceak
Cumhurbaskam, bu maddede belirtilen vergi kesintisi oranianm, her bir ddems ve gelir igin
ayrr ayn sifirs kadar indirmeye, kummlar vergisi oranma kadar ylkseltmeys v 6y starlar
dahilinde 3. fikrade belirtlen kazangler igin fon veya ortaklik tirlenine gire y2 du
portisylerindeki  varlklarn nitelik we dagbeuns gire farkllagtomaya vetkilidic. Bu
kapsatrda 200914594 sayih Bakanlar Kurulu Karan'rin 1/10-¢ hitkmil uyannca Y 0%lara
wygslanacak vergl kesintisi oram %0 olarak belirlenmagtii.

30.%. Paylarin Elden Cikarsdm

18.7.1, Borsadadslem Giren Paylant Vergilendirme Esaslar
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T112.2630 tarihine kador vygulanmek e BIST b islem gimen paylann slden grkanlmasl
sonucu za@lanan deger arby kazanglanmn vergitendinilmesi GVK'min Gegiel 67. maddes
cercevesinde gerpeklegiriimelacdir. GVE min Gegich 7. moaddesi kapsarunda deger artis
kezanglan iglemlere praciak eden bankalar ve arac) wurundar ile saklayier koruluglar
tarafindan vapilan tevkifat ile vergilendivilmektedic, VK nin Gegict 67. maddesinin yUnirlGk
sfresinin 31.12.2030 tarihinden sonrsya uzanimamas: veya berbangs bir 3ekild: kapsaminin
vergi mevzualina dibil edilmemesi doromumda 31.12.2030 tarihinden sonra  asafida
apaklumihg) Dzere, BIST te islan goren paylann elden mkaphnasindan saglanacak defer artg
kazanglan genel hikimaler gemsvesinds verglendivilocsktir.

Digerlerinin  vam =ra, BISTte islem goren pevlann alm satuna arsolik etikler
vauoimeilar tarafindan saplanian geliderin vergilendiriImesinden yiknmld olan ve dolayisiyla
vergi tevkifatuu yapmakla sorumie fulan taraflar bankslar, aract kurumiar ¢ saklayic
boruluslardi.  Bankalar, arac kurumlar ve saklayier (saklamacry kurnhglar sevkital
yikOulilikien shondakd ilgili vergi beyanlanm, Gger aylk demernler itihanyla beyan
edeceklendit, Tstanbul Takis ve Saklame Bankas: A.§-MKK dignda sallayie kuruluglard an
caklama hizmeti alan yatwnnoiann iglemlerinde vergi ieviifatnun yapilmas esasen ilgili
saklayier kurnhugun sorumiulngnndadir,

BIST e islem gocen bir payin bagka bir banka veya arac: kuruma raklinin istenmesi halinde,
nokli gerpeklemtineeek banka veya aract kurom nakhi istenen kymetle ilgili ahs bedeli ve ahg
varihird vaklin yapilacagi kunona bildirecekdr, Bildinlecel: tarih ve hedel, tevkifal matralntun
espitinde  dikkate abnscakur. S8z koouwso paylent bir bagka kisi veya lurum ading
nakledilmesi halinde alis bedelinin ve shg tarihinin iluili banka wveya arac) kururein
bildirilmesinin varu e iglemin T.C. Hazine ve Maliye Bakenligi'na bildbrilenesi
gerekomeltedir. Bu hildivimler, hagka bir kigi veya kunum aclina niaklin aym baska veya aracl
hurmmnn  banyesinde gereeklestiilmesi veya kiymetin sahiba tatafindan fiziken teslim
ahinmast halinds: de yapilir.

saklayier bamaluzlar, bankalar ve apact karamla rarafindan yepilacak verpi tevkalatr oram
kanunen %3 olarak beliclenmistiv. Stz koousu tevkifat oram bankaler, amc komuluglar e
saldavict kurulusler tarafindan asafida yer alan gehider Wzetinden uyzulamr:

1) alim sanmmoa aracilk ettildsti menkul konpetler ils dider semmaye pivasast amglaciun ahg
v zale bedellen arasindaki fark,

by alpnuna aracilik enikleri menkul Kiyniet veya diger senmmaye piyasas) araglarirun itfas
halinde als bedeli e itfa bedell arasindaki tark,

c} menkul kiymetlerin veya difer scrmaye pivasas araglanmin tahsiline aracdlik ettikleri
dinemse] getirileri (herhang bir menkul laymet veya dider seomaye pivasas araena bagh
almayan},

d) aracthk etikled menkul kiymet veya difer scrmaye piyisest areplanmn Sdiing
1glernlerinden saglanan gelirer,

Ancak, GVE ve 2012/3141 sinlt Bakanlar Kwrulu Karan (“BEE"™) wyannce, kanumen ¥al3
olarak beliplenen tevkifat orans (i) paylass ve pay endelsiering dayal olarsk yapilan vadeli
islern ve opsiyon stzlesmelen, BIST 12 iglem gdren arac lmrules varamtlan dihil olmak izere
paylar {menk! kiymeee gafitm, ortakhk paylar hangy ve pav yogun forlannm kanlma
belgelerinden elde edilel kizanglar\T.C. Hazine ve Malive Bakanlih™nea ihirag edilen altn
dayah devlet i l:mgl%ma sepeler ve 4749 sayih Kamu Finansmam ve Borg Taoetigi
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adiler. altina dayah kira sertifikalaruvdan clde edilen kazangler igin %50, SPE ya gite SFPK ca
gnayianims finansman bonelermdan ve varhk kiralama gickedeti tarafindan flrag edilen bir
vildan kisa vadeli kira sertifikalanindan soglanan gelirer ile bunlarm edden gkanimasmdan
degan kazanglardan %315, ve ity KVE'min 21 maddesi Kapsamuodaki miikellefler ils
enlinhasran wenkul kiymet ve difer sexmaye piyasas aract getirilen ile defer amh kazanglu
elde ctmek ve bunlaca bagh haklan kullanmak amaciyla {aaljyette bulunan mikellsflerden
6362 saylh SPKa'a gore kuruan yatium fonlaty ve vatirim ortakliklanyla benzer nitelikte
¢ldupu T.C. Hazine ve Maliye Bakanhf'nca belirlenealer tarafurdan elde edilenler harig
olmak iizere yukatidati (i) bendinde belinilenler diginda kalan kalan kazanglar igin %610
uygulanit.

Yatmmellsr yukanda belirtilen oranfann ilenide defusildige ugrayabilecegini giz dnOnde
bulmdurmatid.

Paylar degigik taudhiorde aldiklan sonra bir kispunn elden eikanlmast halinde tevkifal
matrahmun lespitinds dikkate abinscak whig bedelinin belifenmesinde ik giren ilk gikar
petodu esas abpacakbr. Pavlenn alummdan Omee elden cikanimas durumunda, elden
¢'kanlma tarihinden sonra yapilan ilk alio iglemi esas alinarak 02 Koouse it Uzermdan
tevkifat yapilacak notar teapit edific, Aym gin icinde birden fazla alim sahm Yapiloas halinde
o gin pitdeki aliy malivetinin fespitinde aguliih ortalama yontemi uygulanabileceldir. Ay
ve sals iglemleri dolayisyla Sdenen komisyonlar ile banka ve sigorta myameleleri vergisi
tevkifal matrahomn tespitinde dikkatc alindr,

282 Seri Mo'lu Qelir Vergisi Gene] Tebligh uyannca menkul kiymet v¢ difer serinaye piyasas,
aratlanna iligkin virler (i) sabit getirili menkul kiymetler, (i) dedigken geririli menkoul
kuyivetler; (i) dier sstmaye piyasnsi araclar, ve (iv) yatinm fonlan Katlma belgeleni ve
yatmm ornakliklan paylan olacsk gekilde belirlenmistir. Paylar ve pay eodeleslerine dayal

olarak yuplan vadeli iglem ve opsiyom sizlegmelen. menkul kiymetin dihil oldugu sinf
icinde degerlendinlecekiir, Bu kapsamda pay ve pay endeksleting dayal olarak yapilan vadeli
ighemny stzlesmelen ile BIST te iglem ghven pay ve pay endekslerine dayals olarak thrag edilen
aract kurulus varantlan paylanon da dabnl oldufu degisken getirili menkul kyymctler swufi

kapannunda defierlenditilecektr,

Ucor ayhk donem igerisinde, birden fazla pay we ami tirden oldugu kabul adilen menkul
krymet alim satun ilerol yapilmas: halinde tevkifatin gergellestivilmesinde bu iglemler 16k bir
jlem olarak dikkae alir. Pay ve aynt tlirden gldugu kabul edilen menkul kiymet alim
sahmundan dogan zararlar takvim yili eslmamak kaydiyla izleyen g aylik doneme devredilir
we takip eden dionemlerin tevkifat matealundan matsup edilit. Takvim yilmn son g oyl
déneminde olugan zarar tutariun izleyen doneme aktan jryas miokin degildic. Dovice, allina
voya bagka bir defiere endeksli menkul kiymet veya differ semmaye pivasas, aracuoh aliy ve
salrs bedeli olwrak islem tadhindeki TL kargiliklar ssas alwarsk evkifat magtah lespit edilir,
Menkul kiymet ve diger seTmeys piyasasl arkcin yabanca bir para cinsinden ihrag edilmig
alras halinde ise tevkifat matralumn tespitinde ko Tarky dikkate altnaz.

Tam miikellet kurnmlara @it olup, BIS1 te iglem goren ve bir nildan fazla sreyle, Tam
ikellef ve Dat Mikellef pay sahiplen tarafindan, elde mulan paylarn ¢hden sakarimasimla

evkifat uygulanmez

Ticarl feallyet kEI.p:ii-:'lr-‘.;'lll a clde edilon gelivler, mikelleflerin her tirld tear ve snal
taaliyatlerinden elde! epfikler) kayanglarn seklindc tanamianan ticar kazang  hiibOmler
RS I l}n!\-—ﬁ-l—l.Lﬂd.\_ are alimr, Ticari kazancin elde edilipesi suraswda fpt kL]
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sureliyle sdenmis olan vergiler, GVE mn lgili hifkbmlets kapsanmmda tevkif edilen verglens
tabi oldugu hikimberi gerpevesinde, wvkifata 13bi kazanglarn beyan edildigi beyvannamelerde
hesaplapan vergiden mahaup edilir,

GVE'min gecici 67, maddesi kapsammda tevitifata tabi aaulan kazenglar igin gereek kizilerce
yilik wveya manferit beyaoname verlmez. Diger gelider dolayisivla verilecek  yillik
bevannameye de bu gelirler dihil edilmez. S6z komisu madde hoktmlen uyaninca tevkitata
iabi (utulsun tutubossin dar miloellef gergek kisi wveya kuromlarea Hazite ve Malive
Bakanhdi, 4749 sayh Kemu Finapsman ve Dorg Yinetirninin Dizenlenmesi Haldanda
Vanun'e gire Kurulan varhk kivglama girkelderi ve (am mokellef kurumlar taafindan yort
dhsinda ihrap edilen menkol kiymetlerden saglanan kazang ve iratlyr igln miinferit veya dzel
heyannane verilinez

Wienkul kiymet ve sermaye piyasas amaglanmn dger ayhk dooemler itibariyla tevkifata tabi
mndlacak alim senm kazanclanmin tespitinde alm saum  konusu iglemlerin (yukanda
belirtildigi tezerc} aym tirden olmasioa dikket edileccktir. Kazanglar, by tirlere ghre ayn Ay
tespit edilip tevkifata tabi witulacatar,

GYE nin geeici 6775 maddest wyannea, gelir sahibinin gewek veys tz=l kisi ya da Dar veya
Tam Mikellef olmasi, vergi mikellefiyeti bulunup bulunmamasy, vergiden mual olup
olmamas: ve elde sdilen kazancm vetgiden istisna olup olmamas: yukarda aynoblaty venlen
vergibendirme uygulamasi erkilememeltedit.

2006/1073] sk Bakanlar Kurolu Keran ve ba kerarde defisiklik yapan nouhtelif Bakanlar
Kumln ve Curhurbaskans Karatan wyarmws, halke arz taribi ilibaryln tevkifat oranlar
Bakeolar Kurlu'oca %0 olarak belirenmelde biclikte s0: koousu oranu arimlmas
duramunds dar mikellefler aguamdan gifte vergilenditne sorunu gindeme yelecektir,
GVEmun gecici 67, maddesinde dbzenlenmiy olan tevkifar vygularmalannda, tevkifata komy
gehiri elde emiz olon kisinin roukim olduga Hlke ile vapilmg ve yuriirlidee olan ¢ifie
vergilendimeyi Onleme anlogmaos: hokimlen dnem arz etmeldedic. Str konusn anlasma
hilkibmleri, Tork vergh kammlanndan Ines uygulanacakur,

Dar Mdkellef gercek kisi ve konulann OVE'mn gecii 67, maddesi kapsarminda
Turkiye'deki finansal araglara kendileri veya yurt digdaki porifsy yunetm girketleri
vastasiyla yatrim yapabilmelen igin vergl kimlik numaras: aimalan gerekmektedir,

Vergl kimlik ounuaras alisabilmesi igin (i) Dar Midellef gergek kdsilerm pasaporannin nolst
onavh bir drmedi ya da vergi duirgsi yetkililerinee onsylanmak: izere, ash ve forokopising, {i)
Dar Mulkellef kurumlann ise kendi Glkeletinde gegedi kurulog belgesinin Tigkiye'oin ©
Glkede bulunan temsilciliginee onavh Titkge bir Srmedini veya yabanct dilde vrayl kurulos
helgesinin tercime birolannca tercfuoe edilmig Tirkse bir Hmegitd ilgill vergi dairesine ibraz
etmeberi gerelamektedir, Kuzev Xibns Tk Cumburiyeti vatandaslan igin nilfas clizdanimnmn
ibrazs yeterli olacakir,

Ayrica bankalar ve amc) kuruodar ile saklayic: kuruluglar kendilerine iglem yapmak igin
miiracas eden ancak vergi kimlik thumarasi ibraz edemeyen yabanc misterileri igm topla
nlarak vergi kimlik oumarasi alabibrier.

OLA01/2007 tarihinden iiihanﬁ{ :a]mi ik belgesi ibrez eden dar mikellef kurumlat igi
yeniden vergi kimlik numakds apnmasis gerek huluumayip, meveul numaralar Ko
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hengi Olkenin wukimi oldufunn gseeecck gekilde Lodlama vaprlmak sureliyle sevize
edilecektir.

Cifte Vergilendirimeyi Onleme Anlasmalan hikimlerind:n vararlaulabilmesi igin ise ilgili
iilkenin yetkili makamlar tarafindan d0zenlensrek imzalanmug mukimlik belgesinin aslimn ve
noter veya ilgili iilkedeki Tlirk konsolosluklannca tasdikli Tirkee terclimesitin ilgili vergl
dairesine, banka ve aracy kommmlar vasitasiyla veya dogrdan itraz edilmesi gergkmekiedir.
Pir 1akvimn vibina iliskin mukimlik belgesi, sadece izleyen yilin dbrdiine aying kadar gegerlt
olup, dar mikellef gercek Kigiler tarsfindan her yil yomilenmesi, dar milkellaf haramlar
tarafindan ise (g yuda bir venilenmes gerekmekicdir.

Teviifat uygulsmasndan noe mukimbik belgesinin ihraz edilmemesi  halinde  gifte
vergilendimeyi &nleme  anlasmas) hikiimlen dilhate slmmadan  Titk vergl mevZuat
wyannca deme tarihinds gegerli olan tevkifat oramt uygulanmak surenyle tevkifat
yaynlacakt.,

T.C. Hugine ve Maliye Dakanhf gerckli girdQ@d hallecde, gifts vergilendirmeyi dnleme
anlesralay hikimledinden yararlanacak ki ve kurwrilardan, alim-zawiu yapukior veya
gelinisini tahsil efiiklerd Timk mepkul kymetlen  bakimindan, uygulanacak  anlagins
hitkiimlerine pére gercek hak sahibi (beneficial gwner) oldaklanna dait ilgili ispat ediei
belgelerin ibrazim da isteyehilecektir. Bu belpeleri T.C. Hazine ve Malive Bakanligrnn tayith
edecedi sirede ibrz cimeven veya bu belgeler ile veya bagkaca bir suretle gergel hak sahibi
olmadi tespit edilenler bakinundan zamaninda wghakkuk ve tahsil edilmeyen vereiler igin
vergi Ziya dofmusg sayilacaknr.

Tikive Cumhuriyeti'nin buginme Kadar akdettigi ciite vergilendimeyi fnleywe anlagmalan ve
anlagmalarm Torkge metinleri Gelir 1daresi Bagkanligrmin warw.gib, gov.ir web sayfasinda
ver almaktaduw.

%.2.2 Genel Olarak Pay Alwn Saom Kazangharmn Vergilendirilnesi

Bu bilimde GV mn 67 maddesi disnds kalan durumlars iliskin genel aerkiamalar yer
alrmakiadir.

GYE i Gegici 67, maddesinin (1) numarals filrasina, 193 Sayih Gelir Yergisi Kanunutiun
Gepici 67'nei Maddesinde Yer Alan Tevkifat Oraolory Hekkinda Katar'a ve 7256 sayih
kanuna gire; 31.12.2025 farhine kadar uygulanmak flzers, semays piyasalannda bankalar ve
aract lurumlar vasitasivla vapulan pay ahm-satun islemlerinden dogan kazanglar levk ifata tabi
lmakla beraber tam ve dar raikellef gorpeke kisi ve kurumlar igin teviifar oram halen %0
oraninda vygulanmakeadir. (2010/926 sapil Babanlar Kuruly Karen ile degipie, 200610731
zayili Bakanlar Kuruly Karan, bd. Lfa}

30.2.2.1. Gergeli Kigiler
30.2.2.1. 1. Tam Mikellef Gergek Kiviler

Pay whm satun kazanglart, GVECmin mikerrer 80. Maddesi uyannca gelir vergisine Labi
olacalcir, Ancak amlan mu.!-.’l'} womncy, ivazsiz olarak ikeisap cdilen pay seneflent s tam
mmiikellef kumumlar ait el v 2 (KD yldan fazla siveyle chle tutulan pey senedlerinin ¢lde:ry
cikarihas domonmda eldy odilen kazinglar vergiye tabi olmayacaluy. Pay senetlerinin el
pikartilmasinda ;In{h?'m Eﬁﬁi‘?}ilﬁ winetleriom datiginda oldugy gib, GVES mn mike gt § lﬁf
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Maddesi wyarnes ikdisap bedeli, slden pkanldin ay hadg olmak dzere Tirkiye Istatistik
Koo  tarafindan  beliflensn topian egya fival arus oramnda  artinlarsk dilkate
alinubilecskir.

GYE. min mitkerrer $1. baddesi uyannca mal ve haklann elden gikanlmasids ikiizap bedeli,
elden ¢ikanlan mal vé haklann, slden sikatildign ay hanig olmak (izere Tirkiye Istanisik
Kurnmu'nea beliclenen foptan esya fiyat endeksindeki artig oramnda artinjacak tespil edilic, Bo
emvdekslamenin yagulabilmest igin artg oraminn %10 (on) veya lizennde olmas sarflir.

OVE omin £6/1{¢) weddesi uyanpca tam mikellel gerpek kiglerin tevkif aneti ile
vergilendirilimis menkul scomaye iradan GVE'mn 103%ined maddesinin  ikinei  gelir
dilimindeki tutan agiyor ise (bu twlar 2026 vl ign 400,000 TL dir.y beyan edilmesi gerckir.

3.2.2.1.2. Drar Mikellef (zergek Kipiler

GYVE ' 86/ nei maddesi gercevesinde dar mikellefivette vergive tabi gelinn taman
T.C e tevkif suretivle vergilendivilmig olan, Gereiler, serbest meslek karanglar, menkul ve
gavemenkul sexmaye iratlan ilc difer kagang we imtlavdan oluguyorsa yullk beyanname
verilmez. Dar mitkellcl yerpek Kigilerin revkif sureli ile vergitendivilnoemis gelirten meéveur
ige, GYK madde 10172 uyatinea, bu kazanclann mal ve haklann T.Cde chlen arhanldigs
verin vergi duiresing mbinferit bevanname ile bldirimss zoruoludur, Ancak T.C. ile ilgili
kisitin mokimi oldufu vabane filke amsinda imzalanrms Cifte Vergilendinneyi Onleme
Anlagmaz hilkimlerinin de dikkate alinnas) perelanelnsdm,

320, Kerambar

30.2.2.21. Kurumbar Vergisi Mokelleflerinio Aktilne Kayuh Faylano  Eldcn
Cliardmasidan Salanan Kazamglar

Ticeri faalivels bagh olorak isleine tinyesinde elde edilen alm satun kazatvlar tican kazang
oilarak bevan edilip vergilendirilecelktr,

38,0222, Tam Mikellefivel Kurumbar

e yandan, KV E mn 5/1{e) moddesi uyanoca kurumlanm oktifleriods en az 2 ton Wl sireyle
ver alan igtirak paylanmn satismdian dofian kKazancin %5071k kosme korumlar vergisioden
islisma tutulmakiade, Py istisng, sabsm vapldid dénemde wygulanar amcak bu istisnadan
vararlanabilmek i¢in sabg kezancaun satsin vapldifi v izleyen 5inet yilin sonona Kadar
bilangonun pasiimde drel bir fon hesabinds toulmas: sang bedelinin sabwim yapldige yil
jeleven ikinei takvitn il sopuns kader taheil edilmesi ve sang yapan ve dolayian ile
istisnadom yorardanacak korumun menkul kiymet ticarct ile wirasmames: gerekmeliedir.
Burads, ilgili maddenin gerekeesi uyannca sz konusu istisnumn amacs, kKurumlann bagh
deferlerinin ekonomik faslivetlerde daba ¢ltin bir ekilde Kullsmlmasina olanak =aglanmas
ve Jumomnlann mali bibvelerinin piiclendinlmesidir, stisna edilen kazanwgtan 5yl iginde
sermaveye ilave driand: herhangi bir sekilde bagka hir hesaba nabledilen veva islaumeden
cekilen ya da dar mokellef kurumlares spa merkeze alftanlan kises igin wygulanan 1stisna
dolayiziyla zamamnda 1shaldook. ettinlmeyen vergiler ziyaa uwgranmis aayihe. Aym ailre igmde
isbetrnenin rasfiyesi {l{?h}}fn a g 'g_{apllan dewvir ve bsltinmeler harig) halinde Je bu hikon
uwygulanir. f :
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Dar Mikellef kurum, T.C.'de bir isyeri apmak swretiyle veya daimi temsilei vasitasiyla
devanl menkul kyymet alien sata 151 yapan loum statlizinde ize alm satm kazanglan teari
kazang olarak vergive abi olacak ve vergileme Tam Mikellel kurumlarda oldogn jekilde
pemeklegeceltic, Yukanda belinildigi Gzere, devamh olarak menkel kiymct ticarcti ile
urasanlann %507 Lk kuramlar vergis iztishasindan faydalanmalars mimkiic degildir.

T de bir isven acmadan veya daimi temsilcl vasnasiyla meoku! kaymet ahm satum kazanc
elde eden Dar Mikellefler agisindan da ilgili kazancin T.C."de vergilenditilmesi stz konusu
olabilir. Dat milkellef kunwalarm vergilendirilmesi agimndan T.C.nin taraf oldufu yilrbrlikte
bulunan {ifte Verglendinmeyi Ooleme Anlaymalanrun hilkimlesi Snem arz etmekiedin. $i2
konusu anlazroa hibchmleri. Tiick vergh kanunlanodan Sce uygulanacaktr,

30.22.3 Yabanc: Fom Kazamclarimm Ye Bo Fonlarn Portfdy Yooetcillfink Yapan
Sirketlerin Vergisel Durvma

01 N1.200E tarihinden itibaren Koml™un diizenlemes ve dénetimine tahi fonlara benzer yatamet
fonlar do sesmnave girketi saclarel kurumlar vergizi mikellefi olacalklardir, KVE ya, 6321
saylll Kanumm 35'inci maddesiyle, 15.06.2012 tasilunden itibaven yiirdeldgec gimwk Goote,
“Yabanc: fon kazunylanmn vergilendirilmesi™ baghkh 5/A maddesi cklenmigtin. Do maddede
yabanet fonlar ile bu tonlarn aracilk iskemlenni yicten ponfdy yonedcilifi yetk belgesine
sahip Tam Mukellel portidy vaneticisi sirkellenin vergisel durumlan diizenlenmistir.

KVK'mn 2/1'inci maddesinds beliniilen yabancr fonlamn.  portfdy yooeiicisi sirketler
aracth frvla organize bir bersada iglen piivsio veya poenwesin: (i} her tidii menkul kaymet ve
scrmayc pivasas aracy; {ii) vadel islem ve opsivon stzlegmest; (i} varnt; (1v) diviz (v
emuivyy duyal vadeli islem ve opsiyon stizlesmesi; (vi) kredi ve benzen finansal varliklar, ve
{vii} liymetli maden borsalannda yapilan cotia islenlerd ile ilgili ldz etikleri kazanelar igin
EVE'mn 5'A maddesinde zayilan zartlann saflanmas duromunda; portdfay yoneticis suketler
bu fonlann daimi temsilcisi sawlmayacak ve bunlann is yerlen de bu fonlanm 13 yeri veya is
merkezi olarak kabul sdilmeyectdtir.

Dolaysiyly, yabuncr forlann bu kapsamda elde cwikleri kezanglan win  beyanmame
vetilmevecek ve diger kazanclar nedeniyle bevannume venlmesi halinde de bu kazanglar
beyannaimeye dihil edilmeyecektir.

Pu uygulamanm, vabapel fonlann T.C. kaynakly gelideri flzerinden wepalacak vergi
kecindisine etkisi yokoar.

T.Cde bulunan, alaif bivikldEiolin %51 nden fazlew mgomazlardan olugan sirkeflers ait
hisse senetled veya orakhk paylan veys bunlaga ihigkin vadeli iglen ve opsiven sizlesmelen
eide edilen kkazanglar bu uygulama kapsarminda degerlendirilmeyecaknr,

303, Paylara Niskin Kar Pavianmn YVergibendirilmesi

EVE 157 ve 30¢%Gnei meddeleni ile GVE'mn 84/6-h maddzsine 4842 sayih Baz
Kanunlards Dedisikhk Vapilmas Hakkitels Kaoun'la yapdan defigiklikle, tevkifat kinn
dagitilmast asanasina biaklmgtr, Bu kopsamde GVE ' 94265 maddesi we Kurumler
Verzid Kanunu'nun (52 ve 303 0ned maddeleri wyrannca, Tam Mikel bl kuromiarcs; (i}
Tarm Mikellel percek Bailére; (10, geliv ve kuromlar vergisi makellefiyeti olmeyandara; (i) |
oelir ve kururnlar §eryisinden mL&\{ olenlara; {ivy Dar Mokellef pemgek kigilere; (v) Da
}u{iikellefcmlm*éi. {’Lﬂfiiu'_‘de hit isweti veya daimi temnsilci aracaifiyla kv pay e/_/,._. /
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adenler harig); ve (vi) gelir ve kunmlar vergisivden muaf olan Dar Mikelleflere dagilan kar
pavlan fizevinden 21122024 tavih ve 9286 Sayil Cumbhurbagkanhifi Karan geredince kaar
yayin larihinden itibaress %915 oraninds tevkitat yvapilacakir (gitizin sermavesi yatom
fonlar ve onakliklan igin bu cran %ol cramnda uygulaury, Tam Mikclle! kvnmlaces; (i)
Tam Mikellefler kurumlara ve (i isyer ve Jdeami wernsiled vasiiesiyls Gallvaie bulagan Dar
MDkell=f bunombars dagivilan ke paylan tevkitata tabd degildic.

L. Gerrek Kisller
20.3.1.1. Tam Mikellsf Gereek Kigilar

OVE'ya 4842 sayh Kanun ilc eklenen 223 meddeai wvennecs Tam Mokellef buraemladan
clde cdiken, GVK'mn 752 maddesinin {10, (2) v¢ {3) nwmarali bentleriode vazdi kir
paylanmin yarst gelir vergisinden milstesnadir. [laveten, GVK ya 7491 zayili Bazy Kamm ve
Eanun Hikminde Kararnameleede Dedisiklik Yapilmas: Hakkinda Karun'la ekléenen 2244
maddesi nyannca kanuni merkezien Tikkiye Cumbnriveti smarlan igerizindes bulumrmayan
anonim ve limited sicket ritelipindeki, kvramlardan edivilen, GVE 'un 75/ maddesinin (1),
{2} ve (3} owmarall benilerinds yezil kir paylannm renms %5051, () ilgl sicketin ﬁdemum
seTTmayesinin ¢n az %Y sine sahip olmek ve (i) edinilen kar paylanm ilgili konunlar vergisi
beyannamesi verilme silresine kaday Torkive’ ye iransfer emek sarnyla, kunmlar vergisinden
istiznadir.

Kurumlar kir payr dafmorken gelir vergisinder istisna sdilen kisim olan yanst (%5053 déhil
olmak fizgre dafihlan kit poann tamamn {(%]100°0) Orerinden 22 124524 itibanyla %13
oranmda gelir vergisi tevkifat yapmaktadic. K payoun yalhk vergl beyannamesinds beyan
edilmesi halinde, 3z konusu vergi tevkifal willik vergi beyannamesinde hezsplanen gelic
vergisi tutanndan mahsup edilin. GVE'nin 86/1-¢ maddesi  uyannca, tam  mokellef
kurnmlardan elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunem v& gaydsafi tolarlan; 2026
yii gelirlen igin 400.000 TL '\ azan kic paylan i¢in beyanname verilmesi gerckecekr.
Beyan sdilen utar dzeminden hesaplanan gelic vergisinden, kurumn binyesinde kirm daginm
asarmpginds yapalan %15 (yizde bes) omrundaki vergi keaintisinin tamarma (istisneya tabi olan
lazun ddhil) mahsup edilecek olup, mahsup sonras kalan lwiar gensl bidimler gercevesinds
red ve jade edileceknr,

Ayrica, sermayeye eklenmest kir dagmm ssvilmaz. Kir payr avaoslan da ki pavlac ile avm
kap=anda vergilendirilmektedir.

30.3.1.2. Dar Mikellef Gergek Kisiler

GYE 'mn 94/6-b-ii maddesi uyanioca fam midkellel kurumlarca dar mukellef gereek kisilere
dagimlan kir paylan uzerinden Bakenlar Kurulunca belirlenen otanlarda 1bugin igin bu oran
o4l 5 {ylzde oonbes)'dit) tevkifat yapalacakitir. T-C. nin taral oldufu baz Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlwgmaleminds daha dibside teviafat orenlan belirlencbilmektedir, Ancak, Cifle
Vergilenditmeyt Onlerme Anlagmalun hliktrlerindan vararlamlabilmesi icio ilgili tilkenin
votkili makamlan tarafivdan dizenlenorek imzalanmug mukimbik belgesinin ashmn ve nower
veya ilgili dlkedeki T.C. Konselosluklannca wasdikli Tirkee terchmesinin ilgih vergi
dairezing, bank. AR kurumlar vasitasiyla veya dngmdm ibraz edilmesi perehunckredir i
Bir rakvim Yllﬁ:@ kimlik belgesi, sadece o yil iin izleyen yibn 47dined Ay kadar/
1|.|r.ellefg rpek kigiler terafindan her y11 yenilenmesi perekirektedir,

zﬂé X % 119 I';WW

geperli olup;-dh




Drar milkellef gergek kigiler aguandan kir paylannm tevkifat suretiyle vergilenditmesi nihai
vergiieme olup, dar mikelleflerce bu gelirkr igin gelir vergisi beyainamesi verilmesine gerek
bulunmarmalkaadir.

Diger tarafian GVK'mn 101, maddesinin 5 so'lv fkrs gereginee dar mikellef gerpek
kisilerin vergisi tevkif surelivle allnmarmg menkut sermave iratlarm, Tickiye'de elds edildigi
verin vergi dairesine miinferit beyanname ile beven cimeleri gerekmekiedir

3.1 Knramlar
30.3.2.1. Tam Midkellef Kurumlar

Ticari faaliyete badli olaek ticar isleme bonyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
vapimayacak $02 konusu gelirler ticari kazan¢ olarak beysn edilecchtin. KVE'min o,
maddesinde kapsamindaki “safi kunum kazency”, GYK'mn ticari kezanar dizenleyen
hiikiimilerine gite belirlenecektin. Eorumlar vergisi, mikellsflerin bit hesap dbnemi iginde
elde ehilblesi safl kurum kazaner dzetinden 9425 oramnda wygulanr. Ancak. %25 konunlar
vergisi crant, 7316 sayih Amme Alacaklan Tehsil Uswdid Haklanda Kamm ile Ban
Kanumlarda Degisiklik Tapiimasina Dair Kanun ile 2021 hesap d0oemi kazanglan igin %625
ve 2022 hesap donemi kazanglsn igin ise %23 olarak betirlenmistir. Kurumlar vergisi aram
T456 Sayill Eanun fle 2023 ren iibaren gegerli olmak dzere 9025 ¢ cikanioughr.

Borsa istanbul Pay Pivasaminda ilk defa islem gtinmek Gzere ve semmayesinin en a2 ¥2{ sini
ternsil eden paylan helka sz edilen korwmlann (hankalar, fivansal kirelama girketler,
faktoring girketleri, finansman girketler, Sdeme ve elektronik pars kuruluglan, yetkili diviz
mlieeseseler, varlik yooetin gitketberd. scamaye piyasas kananlen ilc sigotla ve easarans
sirketleri ve emeklilik girketleni harig) kunum kazanclanna wygulapacak kunmler vergis
orant, paylann ik dafa halka sz ediklifi hesap doneminden baglamak uzers beg hesap
diinemi boyunca ik (2) puan andirimli olarak  uypulanacaknr. Sicket'in kendisi bu
duzenlemeden fazdalanacalitic.

Ancak, KVE mun 51-2 maddesi wyarmes, Tam Mikellef baska bir kuruma iglizak nedeniyle
elde edilen kér paylan, tam rkellcfiyete whbi girigin sermayesi yahnm fonu kaolma paylac
il& gingim sermayesi vamnm ortzkhiklanmn hisse senctierinden elde edilen kar paylan,
kurumlar vergisinden milstesnadw. Difer fon ve yahnm orakliklennm kahlme paylan ve
hisse senetlerinden elde edilen kar paylar bu istisnadan yarardanamaz

303.2.2, Dar Mikellef Knrumlar

KV 3063 maddesi uyannca, tam mokellef kumumlarca dar milkellef koromlera dafistilan
Kar paylan ilizerinden Bukunlar Kuralu'nca belilenen oranlarda (%413) tevkitat yapalacakiur.
Tirkiye'nin wrsf oldugy baz sifie vergilendinmeyi dnleme anlsgmalarinda daha digk
tewkifat oranlen belitlensbifmeltedir. Ancak, cifte vergilendirmeyi dnleme anlagmalat
htiktimlerinden  varalamlabilmesi  igin ilgh  ifkenin  yeddli makamlan  tarafindan
ditzenlenerck imzalanoms mukicalik belgssinin aslieun ve noter veya igili dlkedeki Thrk
konsolosluklanioca tasdikliFkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve aract kuruslar
vazitasyla veya dumﬁnll% edilmesi gerekmektedit, Bir takvim wilina iliskin mukimlik
belgesi, sadece o yil gin iffescn yilin dordlneil ayna kadar geceni olup, dar mikeilef
kunmnigr tarafindan ige-tiy-vilda birvenilenmesi gerelonektedir, '
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Crar motkellef kuumnlann, Toekiys*de bir igyeri veya daimt temsilel sraciifn abvaksian elde
ettikleri kit paylan igin tevkifal suretiyle vergilendirme nibai vergilendirme olup, dar
mitkslleflerin bu gelider isin 10tkive’de beyanname vermelering gerek buhmmamaltadie.

51, THRACCI YEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN [ZiN
HAKKINDA BiLGL

31.1. Ihrages veva halka arz edew tarafindan zahmamenin kullandusesima illzkin verilen
rin ve izim verilem herbangi bir yetkili Kurwlapas paylarm somradan telirar saugina dair
kollandi31 izahnamenin iceridinden de Dgili kisllerim scrumbn olmayl kabul eftikderine
dair heyanlan:

ok,
31.2. lzaktamenin kallanuos izin verilen siie haklanda bilg:
Y ot

2.3, Paylarm vetkili korabaglarca tomradan fekrar safga sumulabilecegi diuem
haklunda bilgi:

Yokna.

314, Paylarin yeili kuruluslares somradan tekrar satiss sunulmasi Kapsaminda
izahmasienin kullanilabilecegi dlkeler hakkinda bibgi:

Yokiur.

31.5. frahname kullsnum izninin verilmwesinin sarn clan diger acik ve objelil kogullar
hnlhomnda bilgi:

Y akamr,

3.6, Vethili kuruluslares paylarm sonradan fehrar satiabin gergeklestinilmesi
durummnda, satism Kopullarma ilgkin bilgherin yethili korulug tacafindso satig
espaswds yasrimnokars somulacagma dair keyu bacfierke yazadmiy nyan oota:

Yoldur

32, INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagudaki helgeber Halil Rifat Paga Mah. Yizer Havwar Sk Perpa Tic Mer A Blok No:
L b Koups N + 1976 Sisii / Istambul adresimdeki ibracgim merkezi ve bagvuru yerleri ibe
ihragemmn intermet sitesi www.trendgvo.com.tr ile Kamuyda Aydimlaima Platformenda
{KAF) tasarcul sabiplevinin incelensesine agk tntulmalkiadir:

1) kzabnamede yer alam bilgilerio duyasagam olwyturan her tidd copor va da belge ile
deferleme ve plrfisler {degerlcme, uzman, taaliyet ve bagimuz denctine raporlan ile
vethili keruboylarca hnr.rrﬁ:};'l rlar, ¢sas sizkgme, v} /

2 ]hril;f;lnmf‘iir nZ:n {:hq-umnlmmn gerchen Anansal tabdolan
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33. EKLER

EK 1: Sirket Esas SGzlegmesi
FK 2: Bedelli Sermaye Arngma Tligkin Yénetim Kuralu Karsn
EK 3: Sermaye Arironimdan Safianacak Fonlann Kullstum Yeri Rapon

EK 4: Pafmsiz depstgilerin sorumliuluk bevanlan
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