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A. GiRiS

Levent Varlik Kiralama A.S. tarafindan, is Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S.’nin fon kullanicisi/kaynak
kurulus olarak yer alacag, ihrag belgesinin onaylanmasinin kararlagtirildigi Sermaye Piyasasi Kurulu
karar tarihinden itibaren bir yil icinde, farkli tiir ve vadelerde, bir veya birden fazla defada; yurt icinde
halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara satig yoluyla 5.000.000.000-TL'lik
(Bes Milyar Tiirk Lirasi) ihrag Tavani icinde Kira Sertifikasi (Sukuk) ihra¢ edilmesi hedeflenmektedir.

ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin olarak hazirlanan bu Hukuki Durum Degerlendirme Raporu,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I11-61.1 sayili Kira Sertifikalar Tebligi’'nde yer alan EK-1 madde 16 uyarinca
yurtiginde ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin ihrag belgelerinin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
onaylanmasi kapsaminda hazirlanmistir.

B. TANIMLAR

iS GYO veya Fon |: | IisGayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S."yi ifade eder.
Kullaniaisi

ihraca iliskin | : | Temel Hiikiim ve Kosullar ve ihracin gergeklestiriimesine yonelik
Sozlesmeler olarak VKS ile Kaynak Kurulus ve Fon Kullanicisi arasinda

imzalanmig/imzalanacak olan:

® Temel Hikim ve Kosullar’i

. Sertifika Hikiim ve Sartlari’ni,

= Gider Sozlesmesi’ni,

= Yonetim ve Vekalet Sozlesmesi’ni,

= Garanti S6zlesmesi’ni ve

. Varlik Kiralama Sirketi ihraca Aracilik Sozlesmesi

ve ihrag kapsaminda VKS ile Fon Kullanicis arasinda imzalanacak olan
tiim sdzlesme ve taahhiitleri ifade eder.

ihrag : | Ihrag Programi gercevesinde gergeklestirilecek Kira Sertifikasi tertip
ihraglarini ifade eder.

ihrag Belgesi : | Halka arz edilmeksizin gergeklestirilecek ihraglarda Sertifikalar'in
niteligi ve satig sartlari hakkinda bilgileri iceren belgeyi ifade eder.

ihrag Tavani : | 5.000.000.000-TL (Bes Milyar Tiirk Lirasi) tutarindaki, Sertifikalar’in
inrag Belgesi’nin gegerlilik siiresi boyunca satisi yapilabilecek azami
nominal degerini ifade eder.

ihrag Tutari : | Sertifikalar’in ihra¢’i neticesinde elde edilecek olan tutari ifade eder.

ihrag Programi : | Thraca iligkin S6zlesmeler uyarinca SPK’dan ve ilgili diger izin ve onaylar
dogrultusunda gergeklestirilebilecek olan toplam lhraglar ve ihrag
Tavani'ni havi programi ifade eder.
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Kira Sertifikasi veya
Sertifika veya Sukuk

Teblig’in 6’inct maddesi hiikiimleri ¢ercevesinde IS GYO’nun Fon
Kullanicisi, VKS'nin ihraggi olarak yer aldigi ve VKS tarafindan ihragtan
elde edilecek ve IS GYO'ya devredilecek fonun IS GYO tarafindan
VKS’nin vekili sifatiyla islami Finans Prensipleri'ne uygun olacak
sekilde Varhk ve Haklar'dan olusacak Portféy’iin olugturulmasi ve s6z
konusu Portféy’den elde edilecek gelirlere dayall olarak VKS$
tarafindan Teblig cercevesinde gesitli tiir ve vade ve tertiplerde ihrag
edilecek Yonetim Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikalardir.

Rapor

ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin bu Hukuki Durum

Degerlendirme Raporu’nu ifade eder.

Sertifika Gelirleri veya
Gelir

VKS tarafindan Yonetim Sozlesmesi kapsaminda Fon Kullanicisi’'ndan
beklenen ve Sertifika Hukiim ve Sartlari’nda belirtilen Sertifika Gelir
Oranina tekabiil eden orandaki gelirdir.

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu'nu ifade eder.

SPKn 30 Aralik 2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6362
sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nu ifade eder.

Teblig SPK’nin 111-61.1 sayili Kira Sertifikalari Tebligi'ni ifade eder.

TTK 14 Subat 2011 tarihli ve 27846 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6102

sayil Tlirk Ticaret Kanunu’nu ifade eder.

Varhk ve Haklar

ihraca dayanak teskil eden ve ihraca lliskin Sézlesmeler gercevesinde
Fon Kullanicisi tarafindan VKS lehine yonetilen varlik ve haklari ifade
eder.

ihraca iliskin Sozlesmeler gercevesinde Fon Kullanicisi tarafindan VKS

lehine yonetilen, VKS tarafindan saglanan ihra¢ Tutan ile fonlanacak
olan isldmi Finans Prensipleri'ne uygun mevcut ve gerceklestirilecek
gayrimenkul projelerinin {iretimi, gayrimenkul ya da gayrimenkule
dayali haklarin alim-satimi, benzer ve/veya ayni nitelikteki yatirnmlarin
yeniden finansmani ve kiralama gibi yatinm faaliyetlerinden olusan
yatinnm portfoyii ve bu portfoyden elde edilmesi beklenen, {izerinde
herhangi bir Takyidat bulunmayan menfaat, varlik ve haklar ile katihm
esasli faaliyetlerine iliskin tiim isletme giderlerini ifade eder.

VKS veya ihraggi

Levent Varlik Kiralama A.S.’yi ifade eder.

C. RAPORA ESAS TESKIL EDEN BELGELER

Kira sertifikalarinin ihracina iliskin olarak hazirlanan Rapor'un igeriginde, asagida belirtilen bilgi ve

belgeler esas alinmistir:

ot
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1. VK$'nin Esas S6zlesmesi,

2. VK§’nin 20.10.2025 tarih ve 22 no’lu Yénetim Kurulu Karar,

3. Fon Kullanicis’min Esas Sozlesmesi,

4. Fon Kullanicisi’'nin 20.10.2025 tarih ve 2025/105 Karar No’lu Ydnetim Kurulu Karari,

5. ihraca iligkin S6zlesmelerin taslak metinleri.

D. VKS$’NiN iHRACCI SIFATI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESi
1. Kira Sertifikasi ihrag Etmeye Yetkili Kurulus

SPKn 61(1) hikkmiine gore; “Kira sertifikalari, her tiirlii varlik veya hakkin finansmanini saglamak
amaciyla varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varhk veya haklardan elde
edilen gelirlerden paylari oraninda hak sahibi olmalarini saglayan, nitelikleri Kurulca belirlenen sermaye
piyasasi araglaridir.”

SPKn madde 61(2) hiikmiine gore ise “Varlik kiralama sirketleri miinhasiran kira sertifikas! ihrag etmek
tizere kurulan anonim ortakliklardir.”

Teblig madde 3(1)(h) hiikkmiine gére ise kira sertifikasi “Her tiirlii variik ve hakkin finansmanini
saglamak amaciyla varlik kiralama sirketi tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haktan
elde edilen gelirlerden paylari oraninda hak sahibi olmalarini saglayan menkul kiymeti” ifade
etmektedir.

Yukarida yer alan ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca kira sertifikalari sadece varlik kiralama sirketleri
tarafindan ihrag edilebilir.

2. VKS Hakkinda Genel Bilgiler
2.1. Kuruiug

VKS, Teblig huikiimlerine uygun olarak faaliyette bulunmak iizere 17.11.2023 tarihinde istanbul Ticaret
Sicil Mudiirliigli nezdinde 491701-5 ticaret sicil numarasi ile tescil edilerek kurulmus bir anonim
sirkettir.

VK$'nin Levent Mah. Meltem Sk. isbankasi Kuleleri No: 10 i¢c Kapi No: 14 Besiktas / istanbul’dur.

2.2.Faaliyet Alani

VK§'ye ait ana sdzlesmenin “Amag ve Konu” baghkh Madde 3 gercevesinde, VKS'nin amag ve konusu
(buniarla sinirh olmamak izere) 6zetle asagidakilerdir:

® SPKn, Kira Sertifikalan Tebligi ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diger diizenlemeleri ¢ercevesinde
kira sertifikasi ihra¢ etmek,

¢ Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri hesabina her tiirlii varlik ve haklarn kaynak kurulustan
devralmak ve bunlar kaynak kurulusuna veya tgiinci kisilere kiralamak,

e Kaynak kurulusa ait varlik ve haklari milkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak da dahil
olmak iizere kendi lehine yénetilmesini konu alan sézlesmeler diizenlemek,
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e Varhik veya haklan satin alarak Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cercevesinde ve Kira
Sertifikalari Tebligi'nde belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak yoluyla varlik veya hak
aliminin finansmanini saglamak,

» Kendi adina ve kira sertifikas sahipleri hesabina is sahibi sifatiyla eser sézlesmesine veya amaca
uygun sair sdzlesmeye taraf olmak, eseri kiralamak ve satmak, eser sézlesmesine dayali kira
sertifikasi ihracini gergeklestirmek ve eserin finansmanini saglamak icin hizmet, kat veya arsa
karsihg insaat veya ortaklik gibi sair sozlegmeleri diizenlemek,

e Sahip oldugu varlik veya haklari veya miilkiyeti devralmaksizin tigiincii kisilerin sahip olduklan
varliklan, yatinmcilarin menfaatlerine ve kurulug amacina uygun olarak yukarida anilan faaliyetleri
icra edebilmek ve bu faaliyetlerin ifasin yuriitmek, kendi adina yonetilmesini saglamak, isletmek
ve bu varlik ve haklar {izerinde hukuki tasarruflarda bulunmak, bu varliklar ve haklar {izerinde
kaynak kurulug veya lgiincii kisiler lehine Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili diizenlemelerinin izin
verdigi ayni haklari tesis etmek, yine iiciincii kisilerden ayni haklar kabul etmek.

2.3.Sermaye ve Ortaklik Yapisi Bilgileri

VK$'nin sermayesi 1.500.000 TL (birmilyonbegyiizbin Tiirk Lirasi) olup beheri 1,00 TL (bir Tiirk Lirasi)
degerinde 1.500.000 (birmilyonbegyiizbin) adet nama yazili hisseye béliinmiistiir. Beheri 1,00 Tiirk
Lirasi degerinde 1.500.000 adet paya kargilik gelen 1.500.000 TL (birmilyonbesyiizbin Tirk Lirasi is
Yatinm Menkul Degerler Anonim Sirketi tarafindan nakdi olarak taahhiit edilmis ve nakden taahhit
edilen paylann itibari degerlerinin tamami sermaye artinminin tescilinden énce nakden 6denmistir.

VK$'nin giincel ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Payin itibari Hissedarlik

Hissed
- Degeri (TL) Yiizdesi (%)

Pay Adedi  Toplam Pay Degeri (TL)

is Yatinm

Menkul 1,00 100 1.500.000 1.500.000
Degerler A.S.
TOPLAM 100 1.500.000 1.500.000

2.4.Yonetim Kurulu, Temsil ve ilzam
VKS$ esas sbzlesmesi madde 12 uyarinca; VKS’nin igleri ve idaresi genel kurul tarafindan Tiirk Ticaret
Kanunu hiikiimleri gergevesinde segilecek en az 3 liyeden olusan bir yénetim kurulu tarafindan
yuritalir. Yonetim kurulu siiresi 1-3 yil arasidir. VK$'nin yénetim kurulu asagidaki kisilerden
olusmaktadir:

Yénetim Kurulu Uyeleri

Adi - Soyadi Gorevi / Unvani Seclldlg'.G.K/YK Gorev Siiresi
Tarihi
Yasemin Ozbek Yoénetim Kurulu Bagkani 25.03.2025 3yil
Fatih Mehmet Yilmaz Yonfa'tlm Kurulu Baskan 25.03.2025 3yl
Vekili
Hasan Emre Aydin Yonetim Kurulu Uyesi 25.03.2025 3yl
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Cansel Nuray Aksoy Y6netim Kurulu Uyesi 25.03.2025 3yl

VK$ esas sézlesmesinin 14’iincii maddesine gore; yonetim kurulu, {iye tam sayisinin cogunluguyla
toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan tyelerin gogunlugunun olumlu oyu ile alir. Her bir
yonetim kurulu dyesinin bir oy hakki vardir. Higbir Yonetim Kurulu iiyesi birbirlerini temsilen oy
veremez ve toplantilara vekil araciliiyla da katilamaz.,

VK§'nin esas sdzlesmesinin 15’inci maddesine gére; VKS’nin genel miinhasir yetkisine birakilanlar
digindaki tim konularda, Sirket'in yonetimi ve disariya karsi temsili yénetim kuruluna aittir. VKS
tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve yapilacak sézlesmelerin gegerli olabilmesi igin bunlarin VKS
unvani altina konmus ve VK$'yi temsile ve ilzama yetkili kisi veya kisilerin tasimasi gereklidir.

2.5.VKS’nin Yetkili Organ Karari

Teblig'in “Yurt icinde ihrag Edilecek Kira Sertifikalarinin ihrag Belgelerinin Onaylanmasi icin Gerekli
Belgeler” baglikh EK 1 Madde 3’e gore; “VKS ve fon kullanicilarinin yetkili organlarinca ihraca iliskin
alinan kararin noter onayli 6rnedi” yurt icinde kira sertifikasi ihraci icin SPK’ya iletilecek basvuru

belgeleri arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda, VK$’nin ydnetim kurulu tarafindan 20.10.2025 tarihli ve 22 no’lu yénetim kurulu karari
uyarinca; “Sermaye Piyasast Kurulu ("SPK") tarafindan 07.06.2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 11l.61.1 Kira Sertifikalar1 Tebligi cercevesinde, Is Gayrimenkul Yatirim Ortakhd
A.$."nin (“Fon Kullanicist”) Fon Kullanicisi olarak yer alacagi, izahnamenin ilk yaymlandidi ve/veya ihrag
belgesinin onaylanmasinin kararlastirildidi SPK Karar tarihinden itibaren bir yil icinde, gesitli vadelerde
ve Teblig’de ongériilen kira sertifikasi tir ve sézlesmelerine dayali olarak veya bunlarin birlikte
kullamimas: suretiyle; halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara satiimasi
ybntemiyle 5.000.000.000-TL (besmilyarTiirkLirasi) ihra¢ tavani ile sinirh olarak satiimak iizere kira
sertifikalari ihrag edilmesine ...” katilanlarin oy birligi ile karar verilmistir.

SOz konusu yonetim kurulu karari, TTK'nin ilgili hikiimleri, VK$'nin esas sézlesmesi ve Teblig’e uygun
olarak alinmistir.

E. i$ GYO’'NUN FON KULLANICIS! OLARAK DEGERLENDIRILMESI
1. Genel Olarak

Teblig madde 3/1(c) hitkmiine gore fon kullanicilar; “Sahiplige ve yénetim sézlesmesine dayali kira
sertifikas! ihraglarinda kaynak kuruluslari, alim-satima dayali kira sertifikasi ihraglarinda varlik
kiralama sirketinin vadeli olarak sattigi varlik veya hakki alan kurucu niteligini haiz sirketleri, ortakhga
dayal kira sertifikas! ihraglarinda girisimciyi ve ortak girisimin varlik kiralama sirketi disindaki
ortaklarini, eser szlesmesine dayall kira sertifikas: ihraglarinda meydana getirilecek eseri satin alan
kisiyi veya yiikleniciyi” ifade etmektedir.

ihraglar, Teblig madde 6’da 6ngoriilmiis olan yénetim sozlesmesine dayali olarak gergeklestirilecektir.

2. Fon Kullanicisi Hakkinda Genel Bilgiler
2.1. Kurulus
Fon Kullanicisi, 14.09.1998 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Midarliigi nezdinde 402908-0 ticaret sicil

numarasi ile tescil edilerek kurulmug bir anonim sirkettir.

Sirketin merkezi Bilyiikdere Cad.is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 Besiktas/istanbul’dur.
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2.2, Sermaye ve Ortaklik Yapisi Bilgileri

i$ GYO, sermaye piyasasi mevzuatina gore ana sézlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim ortakhigina
doniismiis ve kayith sermaye sistemine gecmistir. i$ GYO’nun kayith sermaye tavani 7.000.000.000- TL
(vedimilyar Tirk Lirasi) olup her biri 0,01 — TL (Bir Kurus) itibari degerde 700.000.000.000 (yediyiiz
milyar) adet nama yazili paya bélinmustir.

Halka agik i$ GYO’nun kamuyu aydinlatma platformu (“KAP”)ndaki bilgiler uyarinca 16.12.2025 tarihi
itibariyla ¢cikanilmig sermayesi 958.750.000- TL (Dokuz Yiiz Elli Sekiz Milyon Yedi Yiiz Elli Bin Tiirk Lirasi)
olup bunun ortaklari arasindaki dagilimi asagidaki tabloda verilmektedir:

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payi
Ortagin Ticaret Unvani Oran
Tutar (TL)

(%)
Tiirkiye is Bankasi A.S. 503.388.338,58 | 52,5
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 67.476.714,29 | 7,04
Diger 387.884.947,13 | 40,46
Toplam 958.750.000 | 100

Sirket esas sozlegmesinin “Sermaye ve Pay Senetleri” baghkli 7. Maddesi uyarinca A Grubu paylarin
yonetim kurulu Gyelerinin se¢iminde aday gostermede imtiyazlar vardir.

2.3. Yénetim Kurulu, Temsil ve ilzam

IS GYO’nun esas sézlesmesinin 11’inci maddesine gore, sirketin isleri ve yénetimi genel kurul tarafindan
en fazla 3 (iig) yil igin segilen ve ¢ogunlugu icrada gorevli olmayan en az 5 (bes) en ¢ok 11 (onbir) Giyeden
olusturulacak bir yonetim kurulu tarafindan yiiriitiliir. i$ GYO’nun yénetim kurulu iiyeleri asagidaki
tabloda yer almaktadir.

Yénetim Kurulu Uyeleri
Gorev

Adi — Soyadi Gérevi / Unvani Segil:iaé:i;K/YK Eitis.
Suresi
Hasan Cahit Cinar Yonetim Kurulu Bagkant 20.03.2025 20.03.2026
Murat Karluk Cetinkaya Yonetim Kurulu Baskan Vekili 20.03.2025 20.03.2026
Behice Giler Zorlu Yénetim Kurulu Uyesi 15.05.2025 20.03.2026
Vahide Uyar Y6netim Kurulu Oyesi 20.03.2025 20.03.2026
Omer Barlas Ulkii Y6netim Kurulu Uyesi 20.03.2025 20.03.2028
Oguz Cem Celik Yénetim Kurulu Uyesi 20.03.2025 20.03.2026
Murat Dogan Yonetim Kurulu Uyesi 20.03.2025 20.03.2026
Mehmet Gokpinar Yonetim Kurulu Oyesi 20.03.2025 20.03.2026
ilkay Arikan Yonetim Kurulu Uyesi 20.03.2025 20.03.2026




AKOL [.AW

IS GYO esas sézlegsmesi 13’lincii maddeye gore, yonetim kurulu Uye tam sayisinin gogunlugu ile toplanir
ve kararlarini toplantiya katilanlarin gogunlugu ile alir. Oylarda esitlik olmasi halinde miizakere edilen
konu bir sonraki toplantiya birakilir. Bir sonraki toplantida da esit oy alan éneri reddedilmis sayilir.
Toplantilarda her Giyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Yénetim Kurulunda oylar kabul
veya red olarak kullanilir. Red oyu veren, kararnn altina red gerekgesini yazarak imzalar. Toplantiya
katilmayan iiyeler, yazil olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar.

2.4. Fon Kullanicisy’ nin Yetkili Organ Karan
Fon Kullanicis’nin ydnetim kurulu tarafindan 20.10.2025 tarih ve 2025/105 no’lu yénetim kurulu karari

ile “Sermaye Piyasasi Kurulu (“Kurul”) tarafindan 07.06.2013 tarihli 28670 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Ill-61.1 sayili Kira Sertifikalar1 Tebligi (“TebliG”) cercevesinde, Levent Varlik Kiralama
A.$.’nin ihraggi olarak yer alacagi, 5.000.000.000 TL (bu tutar déhil) ihrag tavani ile sinirl olarak tertipler
halinde satiimak iizere, Teblig’in 4 ile 6. maddeleri cercevesinde Teblig’de 6ngériilen yénetim
sézlesmesine dayal kira sertifikas tiiriinde, cesitli vadelerde ve sartlarda, yurt iginde TL cinsinden halka
arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirnmcilara satiimak iizere gerceklestirilecek kira
sertifikast ihracinda fon kullanicisi olarak yer alinmasina, ...” oy birligi ile karar verilmistir.

S6z konusu yénetim kurulu karari, TTK'nin ilgili hikiimleri, i$ GYO’nun esas sézlesmesi ve Teblig’e
uygun olarak alinmstir.

F. iSLEM SOZLESMELERi
ihraggi tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalari, Teblig’in 4’iincii ve 6’nci maddelerinde diizenlenen
“Yonetim Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikasi” turiinde olacaktir. Bu kapsamda imzalanmasi 6ngériilen
sozlesme seti asagidaki sozlesmelerden olugsmaktadir:

a. VKS ihraca Aracilik Sézlesmesi: Fon Kullanicis’nin talebi ile ihraggi tarafindan Teblig kapsaminda
Yonetim Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikasi ihracina iligkin kosullarin, VKS'nin verecegi ihrag
Hizmetleri'nin ve taraflarin sorumluluklarinin belirlenmesine iliskindir. VKS ihraca Aracilik
Sozlegmesi ile aracihk iicreti, VKS tarafindan bu kapsamda verilecek ihra¢ Hizmetleri, Kira
Sertifikasinin 6zet ileyisi ve yapisi, ihrag igin n kosullar belirlenmistir.

b. Kira Sertifikasi ihrag Programi Temel Hiikiim ve Kosullar: VKS tarafindan, IS GYO’nun fon kullanicisi
olarak yer alacag, Teblig kapsaminda, SPK tarafindan onaylanmasi beklenen ihra¢ Belgesi ile
verilmis olan 5.000.000.000,-TL'lik (bes milyar Turk Lirasi) ihrag Tavani ile sinirh olarak, cesitli tiir,
vade ve kogullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin olugturulacak ihrag Programina iliskin
temel hiikiim ve kosullarin belirlenmesine iligkindir. Taraflar, ihrag Programi gercevesinde
gerceklestirilecek her ihrag 6ncesinde, ihrag tiiriine ve yapisina bagl olarak bu S6zlesme ekinde yer
alan ihraca iliskin Sézlesmeler’den gerekli olanlar akdederler.

c. Sertifika Hiikiim ve $artlari: Sertifika Hikiim ve Sartlar’nin konusu, ihrag Programi gergevesinde
ihrag edilecek Sertifikalarin halka arz edilmeksizin nitelikli yatirnmcilara veya tahsisli olarak satisinda
Sertifikalar'in hiikiim ve sartlarinin belirlenmesidir. Sertifika Hiikiim ve Sartlari, Temel Hiikiim ve
Kosullar'in ayrilmaz bir pargasini olusturmaktadir.

d. Gider Sozlesmesi: ihrag Programi gergevesinde ve ihraca iliskin Sézlesmeler'den veya ifasindan
kaynaklanan tiim Vergi, SPK ve Yatirimci Tazmin Merkezi iicreti ve diger yiikimluliikler ile Varlik ve
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Haklarin degerlemesi ve temerriit halinde yapilacak giderler dahil tiim giderlerin ddenmesine iliskin
kogullarin belirlenmesine iliskindir. Bu dogrultuda Aracilik Sozlesmesi’'ne iliskin giderler, ihraca
iligkin Sézlegmeler ve ihrag Programr'na iliskin giderler, danismanlik hizmetleri giderleri, mahkeme
ve dava masraflari ile cezalara iliskin giderler, VKS calisanlari tarafindan yapilan giderler ve vergilere
iligkin giderler bakimindan belirlemeler yapilmigtir.

e. Yonetim ve Vekalet Sézlesmesi: ihrag Programi ve Temel Hiikiim ve Kosullar kapsaminda Teblig’in
4/1 ile 6'nci maddesi hiikimleri gercevesinde yénetim sézlesmesine dayal ihrag edilecek Kira
Sertifikalarina esas Varlik ve Haklarin, Fon Kullanicisi tarafindan VKS lehine yénetilmesine iliskin
hiikim ve kosullarin belirlenmesine iliskindir. Buna Gére; VKS, ihraca iliskin Sézlesmeler
cercevesinde Fon Kullanicisi adina, VKS lehine yonetmesi amaciyla sinirli olmak ve Sertifika Gelirleri
icin ihraca iliskin S6zlegmeler tahtinda belirlenen Sertifika Gelir Orani/Getiri Orant’nin altinda islem
yapmamak sarttyla Fon Kullanicisini, vekil tayin etmistir.

f. Garanti Sozlesmesi: Fon Kullanicisi tarafindan Yénetim Sozlesmesi’'ne konu olacak Varlik ve Haklar
tzerinden Fon Kullanicis’'na borglanacak olan muhataplarin séz konusu borglarinin garanti
edilmesini ve bu kapsamindaki borglarinin, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deneceginin garanti
edilmesine iliskindir. Garanti Sozlesmesi’'nin konusunu, Fon Kullanicisi tarafindan Yénetim
Sozlesmesi'ne konu Varlik ve Haklar'in borglusu olan Misteriler’in s6z konusu Varlik ve Haklar
kapsamindaki bor¢ ve edimlerinin zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ifa edileceginin garanti
edilmesi olusturmaktadir.

G. RAPORA KONU OLAN iHRACIN YAPISI

Rapora konu olan sertifikalar, Teblig'in 6'nci maddesi tahtinda diizenlenmis olan Yonetim Sozlesmesine
Dayali Kira Sertifikalar tiriinde ve halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmcilara veya tahsisli olarak
satilmak (izere ihrac edilecektir. Kira sertifikalarinin ihra¢c yapisini gésteren tablo Ek-1'de
sunulmaktadir.

Ozetle;

1) Levent Varlk Kiralama A.S. (Kaynak Kurulusa vekélet veren miivekkil ve yatinmcilan temsil eden
VKS), ihrager kurulug olarak, Kira Sertifikasi (Sukuk) ihracini gergeklestirir.

2) VKS, ihrag Tutar’ni Kira Sertifikasi (Sukuk) yatinmcilarindan tahsil eder.

3) VKS, Sukuk ihraci yoluyla yatinmcilardan topladigi ihrag Tutarini, isldmi Finans Prensiplerine uygun
yontemlerle yonetmek ve degerlendirmek tzere vekil tayin etmis oldugu ve bu islemde Fon
Kullanicisi olarak yer alan i$ GYO’ya aktarir. Aktarilan bu tutar, i$ GYO’nun mevcut ve/veya
sozlegmelerde tanimlanan Varlik ve Haklar kapsaminda gergeklestirilecek gayrimenkul projelerinin
Uretimi, gayrimenkul ya da gayrimenkule dayali haklarin alim-satimi, benzer ve/veya ayni nitelikteki
yatinmlann yeniden finansmani ve kiralama gibi yatinm faaliyetlerinin fonlanmasini saglamak
amaciyla kullanilacaktir.

Fon kullanicisina aktarilan ihrag tutari, Levent VK$'nin vekili olarak Fon Kullanicisi tarafindan

gerceklestirilecek olan s6z konusu yatirm ve ticaret faaliyetlerine, yatinmcilarin almis olduklari Kira
Sertifikasi oraninda katiiimiari anlamina gelecektir.
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4)

5)

6)

7)
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Fon Kullanicisi, ihrag Tutarinin faaliyetlerindeki katilim oranini ve belirlenen getiri miktarini dikkate
alarak mevcut ve/veya sozlesmelerde tanimlanan Varlik ve Haklar kapsaminda gergeklestirilecek
gayrimenkul projelerinin Uretimi, gayrimenkul ya da gayrimenkule dayal haklarin alim-satimi,
benzer ve/veya ayni nitelikteki yatinmlarin yeniden finansmani ve kiralama gibi yatirm
faaliyetlerinin fonlanmasini saglamak, uygun ticaret iglemlerine iliskin mevcut veya ihrag sonrasi
olugturulacak benzer faaliyetlerinden sagladig gelirleri, islem sozlesmelerinde belirlenmis bulunan
dbénem ve tutarlarda Kira Sertifikasi (Sukuk) yatinmailarina édenmesini teminen VKS'ye édeme
yapar. VK$ de Kira Sertifikasi (Sukuk) yatinmcilarina ellerinde bulunan Kira Sertifikasi (Sukuk)
paylarina gére donemsel getiri 6der.

Fon Kullanicisi, gerceklestirecegi faaliyetleriyle ilgili olarak tigiincii taraflar nezdinde dogacak olan
alacaklar vadesinde tam ve eksiksiz olarak tahsil edecegini VKS ile akdetmis oldugu Yénetim
Sozlegmesi ve Yatinm Vekaleti iligkisinden ayr ve bagimsiz olarak diizenlenen bir Garanti S6zlesmesi
cercevesinde VKS lehine garanti ettigini kabul, beyan ve taahhiit eder.

Fon kullanicisi, VK$ tarafindan ihrag asamasinda kendisine aktarilmis olan ihrag¢ tutanni, islem
vadesinde VK§'ye ddeyerek, yatirimcilarin Fon Kullanicis’nin yatinm faaliyetlerinde katilimlarini
temsil eden kira sertifikalarinin geri alinmasi ve takasin tamamlanmasyla ilgili olarak ihraca iligkin
S6zlesmelerde belirlenen yukiimlaluguni yerine getirir.

VKS, Fon Kullanicisi tarafindan kendisine iade edilen tutari anapara geri 6demesi olarak paylari
oraninda Kira Sertifikasi (Sukuk) sahiplerine éder (itfa).

H. SONUC

isbu Rapor, Fon Kullanici ve VKS tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere
dayanilarak hazirlanmis olup 16.12.2025 tarihi itibariyla mevcut durumu yansitmaktadir.

Bu Rapor kapsaminda sonug olarak;

VK$'nin kira sertifikasi ihraci igin Teblig’de 6ngériilen gerekli izin ve onaylar alinarak kurulmus bir
sirket oldugu, Yénetim Kurulu’nun kira sertifikas! ihracina iliskin gerekli karan aldig ve ilgili
s6zlegmeleri akdetmeye yetkili oldugu;

Fon Kullamcis’'min Tiirk Ticaret Kanunu’nda ongorilen sartlar gerceklestirilerek kurulmus bir
sirket oldugu, Yonetim Kurulu'nun kira sertifikasi ihracina iligkin gerekli karari aldigi ve ilgili
stzlesmeleri akdetmeye yetkili oldugu;

SPK tarafindan kabul edildigi takdirde kira sertifikalarinin ihra¢ edilmesinde HUKUKi BiR
SAKINCA OLMADIGI tespit edilmistir.
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Ek- 1: KiRA SERTIFIKALARININ iHRAC YAPISI

AKOL LAW

Yonetim ve Vekalet Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikasi (Sukuk) ihrag Yapisi:

is Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi (iS GYO)

Fon Kullanicist

A ! :
E Fon Kullanicisi : .
ihrag bedelinin tﬁfafm.dan," gukukk Ihr\?gdt::iill‘:inel,nl,?g:lr *
VKS tarafindan . rzp \c}rll(nse’r(:e enmﬁ n Kullanicisi tarafindan,
Fon Kullanicisina ki e yapran Sukuk sahiplerine anapara
devri donemsel getiri ddemeleri .. . .
evri (3) @) Odenmesi yapilmak iizere
VKS§’ne 6denmesi (6)
Levent Varlik Kiralama &.S. (Levent VKS) \%
Ihrage
) — fhrag tutarmm, ihrag
Kira Sertifikast Thra¢ bedelinin VKS tarafindan vadesinde, VKS
(Sukuk) fhrac1 Sukuk Sukuk sahiplerine tarafindan Sukuk
§)) yatirimcilarinca ygp}lan d6nen_15el sahiplerine anapara
_ VK$'ne getiri 6demeleri (5) odemesi seklinde
6demesi (2) aktanilmas: (itfa). (7)

Kira Sertifikast (Sukuk) Sahipleri /

Yatirnmcilan
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Ek- 2: RAPORDA iMZASI BULUNAN HUKUKCULARA iLiSKiN BiLGi VE BELGELER

Meltem Akol: istanbul Amerikan Robert Lisesi'nin ardindan, istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi'nden
1991 yilinda mezun olmustur. 1992 yilindan beri Tirkiye'de tiiriiniin ilk 6rnegi ve en karmagig olarak
nitelendirilebilecek pek ¢ok uluslararasi ve biiyiik 6lgekli birlesme ve devralma, sermaye piyasasi ve
ozellestirme projesinde hukuki danigsman olarak gérev almigtir. Meslek hayati boyunca uluslararasi
degerlendirme kuruluglari ve yayinlan tarafindan Tirkiye'nin en iyi avukatlanindan biri olarak
gosterilmis ve uluslararasi arenada kabul gérmustir. 2003 yilinda Harvard Universitesi Hukuk
Fakiltesi'nde yiiksek lisansini tamamlamis ve uzun yillardir calismakta oldugu, Tiirkiye'de ilklerden biri
olarak faaliyet gosteren saygin bir yabanci hukuk biirosunun istanbul ofisini Ortak Avukat olarak 2015
yilina kadar basariyla yonetmistir. 2015 yil sonunda yeniden yapilandirdi§i Akol Avukatlik Biirosu ile
Tirkiye'nin dnemli projelerine hukuki danismanligi ile imza atmaya devam etmektedir.

Ayrica agagida belirtilenlerle sinirli olmamak Gizere sermaye piyasasinda arz edilen bircok kira sertifikasi
ihraci isleminde gorev almistir.

Sermaye Piyasast Nominal ihrag

ihracgi Araci Tiirii Tavami (TL) Satig Tiirdi Fon Kullanicisi
. Yonetim Tahsisli/Nitelikli | Vaden  Otomotiv
Deger Varhk | .. . . .
Kiralama A.S Sozlesmesine Dayali | 1.000.000.000 | Yatirimciya Sanayi ve Ticaret
e Kira Sertifikasi Satis AS.
Hedef Varlik Y?netlm . Tahsisli/Nitelikii Haver Farma ilag
Kiralama A.S Sozlesmesine Dayali | 1.000.000.000 | Yatinmciya AS
h Kira Sertifikasi Satig e
Yénetim Tahsisli/Nitelikli | is  Gayrimenkul
;?;T:;a A SV arlik Sézlesmesine Dayali | 5.000.000.000 | Yatirimciya Yatinm  Ortakhg
A Kira Sertifikasi Satig AS.
. e o | Carrefoursa
Kalkinma Varlk Y?netlm . IARSISINelkN Carrefour Sabanci
. Sozlesmesine Dayali | 1.500.000.000 | Yatirmciya . .
Kiralama A.S. . e Ticaret Merkezi
Kira Sertifikasi Satig AS
Yonetim Tahsisli/Nitelikli Emlaﬂk Koput
Halk Varhk | . . Gayrimenkul
. Sozlesmesine Dayal | 2.000.000.000 | Yatirimciya .
Kiralama A.S. . . Yatinm  Ortakhg
Kira Sertifikas) Satisg AS
Halk Varlik YOnetim Tahsisli/Nitelikli | Halk Gayrimenkul
Kiralama A.S S6zlesmesine Dayali | 2.000.000.000 | Yatirimciya Yatinm  Ortakhgi
e Kira Sertifikasi Satis AS.
Halk Varlik | Alm  Satima Dayal Tahsisli/Nitelikli To.p.rak Mahsulleri
. . e 400.000.000 | Yatinmciya Ofisi
Kiralama A.S. Kira Sertifikasi
Satig
Y6netim P ;
Halk Varlk | S6zlesmesine Dayal ValEsishiNiteliki .Sup.e.r onlm-e .
) ) . 500.000.000 | Yatinnmciya lletisim Hizmetleri
Kiralama A.S. Kira Sertifikasi Satis AS
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