SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
YONETIM KURULU RAPORU

Bedelli Sermaye Artirnmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim
Yerlerine iliskin Rapor

16.03.2026

1. Amag ve Dayanak

Bu rapor; Sermaye Piyasas1i Kurulu’nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 33. Maddesi uyarinca
Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin (“Sirket”) nakden (bedelli) sermaye artirimi
kapsaminda ihra¢ edilecek paylarin satisindan elde edilecek fonun kullanim yerleri, tutarlar,
takvimi ve izleme esaslarbm agiklamak ve yatirimcilarin bilgisine sunmak amaciyla
hazirlanmustir.

2. Sermaye Artirmina iliskin Esaslar

Mevcut Cikarilmis Sermaye - 813.555.283 TL

Artirom Orani - %250 (nakit)

Artirilacak Sermaye (Nominal)  : 2.033.888.208 TL

Artirnm Sonrasi Cikarilmis Sermaye: 2.847.443.491 TL

Ruchan Hakki Kullammm Fiyati  : 1,00 TL /1 TL nominal pay

Satis Yontemi: Riichan haklarmin kullandirilmasi; kalan paylarin Borsa Istanbul Birincil
Piyasa’da satisi:

3. Sermaye Arttirnm Gerekgesi

Seker Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi A.S.’nin gayrimenkul portfoyii, gecmis donemlerde
gerceklestirilen ve planlanan varlik satislarit sonucunda nicelik ve nitelik itibariyla yeniden
yapilandirma ihtiyac1 doguracak sekilde degisim gostermektedir. Bu kapsamda 6zellikle portéyde
onemli bir agirligr olan Seker Kule’nin ofis katlarimin konuta cevrilmesi ve satisina
baslanmasi, Sirket’in likiditesini ve finansal esnekligini artiracak olmakla birlikte, Konut
sektoriindeki gelismelere bagli olarak satis hiz1 ve buradan saglanacak kaynagin yatirima dontigme
stiresi dikakte alindiginda, kisa donemde gayrimenkul portfoy biiyiikliigii, gelir iireten varhk
hacmi ve buna bagl olarak aktifin giiclendirilmesinin geregi dogmustur.



Ote yandan, 111-48.1 sayih Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin
22’°nci ve 28’inci maddeleri ¢ercevesinde GYO’larin portfoylerinin Ozetle;

e Gayrimenkul varliklar agirlikli olacak sekilde,
o Siireklilik arz eden gelir ve/veya deger artis1 potansiyeli saglayacak nitelikte,
e Portfoy cesitliligi ve risk dagilimi gozetilerek

olusturulmasi ve yonetilmesi gerekmektedir.

Bu ¢ergevede yapilan degerlendirmelerde;

e Yiiksek degerli tekil bir varligin portfoyden ¢ikacak olmasi nedeniyle toplam portfoy
degeri ve net aktif deger artis hizinin simirlanabilecegi,

e Strekli gelir tireten varlik hacmindeki azalisin, diizenli ve 6ngoriilebilir nakit akisi
kapasitesini gecici olarak azaltabilecegi,

Bu nedenle, Sirket portfoyiiniin yeniden o6lgeklendirilmesi, Gelir iireten varlik oraninin
artirtlmasi, sdrddrulebilir buyume hedeflerini desteklemek suretiyle gayrimenkul yatirim
ortaklig1 mevzuatina uyumun gii¢lendirilmesi amaciyla yapilacak bedelli sermaye arttiriminin
teknik olarak gerekli ve uygun olacagi goriilmektedir.

4. Elde Edilmesi Planlanan Net Fon Tutar1

Briit Fon Girisi (TL) 2,033,888,208
Tahmini ihrac ve islem Giderleri (TL) 7,341,285
SPK (%0,2) 4,067,776

BIAS Kota Alma Ucreti (BSMV Dahil) 640,675

MKK (BSMV Dahil) (%0,005 + BSMV) 106,779

Rekabet Kurulu Ucreti (%0,04) 813,555

Halka Arz Komisyonu (BSMV Dahil) 1,312,500

Diger Masraflar (Noter, Ticaret Sicil, ISIN vb) 400,000
Toplam Giderler 7,341,285
Net Fon Tutan1 (TL) 2,026,546,923




5. Fon Kullanim Plam (Yiizde — Tutar)

Baz Alinan Net Fon Tutar1 : 2,026,546,923 TL
Kullanim Alani Oran Tutar (TL)
Yeni Yatirimlar 75% 1,519,910,192
Mevcut Yatirimlarin 15% 303,982,038
Finansmani
Isletme Sermayesi 10% 202,654,692
Toplam 100% 2,026,546,923

(*)On gériilen kullanim alanlar1 arasinda +/- %10 ve {izeri sapmalar olmast durumunda , durum gerekgeleriyle
birlikte KAP’ta ayrica duyurulacaktir.

6. Kullanim Alanlarinin Detayi

6.1. Yeni Yatirimlar — %75

Sermaye arttirnm gerekcesinde yer alan esaslar cercevesinde sermaye arttirnmindan elde
edilecek fonun biiyiik kism (%75) yeni yatirimlarin finansmaninda kullanilacaktir. Buradaki
temel hedefler;

e Seker Kule doniisiimiinden elde edilen konutlarin satisimin portfoy biiyiikliigii
Uzerindeki etkisinin dengelenmesi,

o Gelir iretme potansiyeli olan yeni sirket ve/veya gayrimenkullerin portfoye dahil edilmesi
suretiyle nakit akisi kapasitesinin artirilmasi,

e Proje gelistirme yatirimlar1 yoluyla orta—uzun vadede deger artisi saglanmasi,

e Portfoylin, farkli lokasyon ve proje tiirleri (istirak) itibariyla cesitlendirilmesi suretiyle
risk dagiliminin iyilestirilmesi olarak belirlenmistir.

Bu dogrultuda yeni yatirimlarin; asagidaki nitelikteki yatirimlari igermesi planlanmaktadir.

e Yeni gayrimenkul alimlar1 ve proje gelistirme,
e Aktifinde gelir getiren ve orta - uzun vadede de deger artis1 saglayacak gayrimenkul olan
sirketlere ortaklik,

Bahsi gecen yatirimlar, SPK Mevzuat1 kapsaminda diizenlenmesi gereken rapor ve/veya raporlar
dikkate alinarak Yonetim Kurulu onay1iyla gergeklestirilecektir.

6.2. Mevcut Yatirnmlarin Finansmani — %15

Sirket’in mevcut portfoylinde yer alan gayrimenkulerine iliskin halen devam etmekte olan ve
baslanmasi planlanan; ek ingaat ve tamamlayict harcamalar ile yine bahsi gegen gayrimenkullerde
deger arttirict nitelikte ki yatirnmlarin finansmani amaciyla sermaye arttrimindan elde edilecek
fonun %15°1ik kisminin kullanilmas1 6ngdriilmektedir.



Ongoriilen bu harcamalara iliskin bilgiler asagida verilmektedir;

e Seker Kule doniisiim projesi kapsaminda; olusturulan yeni konutlarin i¢ dizanynina
yonelik harcamalar ile Kule dis cephe revizyonu ve LED aydinlatmalar1 amaciyla
yaklasik 2.000.000 euro (102.000.000 TL)

e izmir konak deprem giiclendirme ¢alismasi i¢in 108.000.000 TL,

e Sirket’in sahip oldugu diger gayrimenkullerdeki bakim onarim ve benzeri
faaliyetler ile Proje gelistirmeleri igin, ruhsat, mimari/teknik danigmanlik gibi
gerekli harcamalarin finasmani (95.000.000 TL)

6.3. Isletme Sermayesi — %10

Sirket’in sermaye arttirimindan elde edilecek fonun %10°u asagidaki ¢cergevede dogacak isletme
sermayesi ihtiyaci ¢ergevesindeicin kullanilacaktir.

e Ginlik operasyonel giderler
o Nakit akis1 yonetimi ve kisa vadeli ytikiimliiliiklerin karsilanmasi
o Piyasa kosullarma kars1 finansal esnekligin gii¢lendirilmesi

Bu kapsamda sermaye arttirrmindan elde edilecek fonun sirkete giris siirecine bagh olarak ilk

olarak Haziran 2026 yilinda vadesi dolacak olan 1.938.000 USD’lik kredinin 6denmesi
planlanmaktadir. Kalan kisim Sirket operasyonel faaliyetlerinin finansmaninda kullanilacaktir.

7. Fonun Tahmini Kullanim Takvimi

Donem Yeni Mevcut isletme Sermayesi
Yatirnmlar Yatirnmlar

0-6 Ay %75 70% 42%

6-12 Ay 30% 58%

12-24 Ay — —

8. Fonunun Kullanima Kadar Degerlendirilmesi
Fonlar 7. Madde de belirtilen sureler iginde kullanilincaya kadar;

« Vadeli/vadesiz mevduat

o Tersrepo,

o Likiditesi yiiksek ve diistik riskli para piyasast araglarinda,
Sirket nakit yonetimi politikalari ¢cergevesinde degerlendirilecektir.



Fonun kullandirilmasina kadar gegen siirede nemalandirilmasindan elde edilecek gelirler de fon
kullanim oranlar1 ¢ergevesinde degerlendirilecektir.

9. izleme, Raporlama ve Sapma Esaslari

e Fon kullanimi1, Y6netim Kurulu tarafindan izlenecektir.

o Ongorilen kullanim alanlar1 arasinda +/- %10 ve tizeri sapmalar olmas1 durumunda durum
gerekceleriyle birlikte KAP’ta ayrica duyurulacaktir.

o Gergeklesmeler; faaliyet raporlar1 ve finansal tablolar araciligiyla yatirimcilarin bilgisine
sunulacaktir.

10. Sonug
Bu Rapor; Seker GYO’nun %250 oranindaki bedelli sermaye artirnmiyla elde edilecek net fonun

%75’inin yeni yatirinmlar, %15’inin mevcut yatirimlarin finansmani ve %10’nunun isletme
sermayesi amaciyla kullanilmasina iligskin Yo6netim Kurulunun gériisiinii ortaya koymaktadir.

Yonetim Kurulu
Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.



