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1. GIRIS

lsbu Hukuki Degerlendirme Raporu (“Rapor”), Torkive Emlak Katilim Bankasi Anonim
Firketl ("Emlak Kanlm®) Hukuk Genel Madiir Yardimeihiy tarafindun Sermoye Piynsas
Kurulu'nun 07.06.2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete'de yaymlunan [11-61.1. numaral)
Kira Sertifikamn Teblifi'nin (“Teblif™) Ek-1 m. 16 hitkmi uyarmes hazitlanmagtr,

Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi (“Emlak VKS", ""Il’lllﬁ!l" veyn “Sirket”) tarafindan,
Guranti Finunsal Kirslama Anenim Sirketi'nin (“Garanti BBVA Leasing”, “Kaynak
Kurulug” veyi "Fon Kullamicwi™) Fon RKullanicisi olarak yer alacagi, 4.000.000,000-T1"lik
(Dart Milyar Tork Liras) theag tavani i¢inde, Sermaye Pivasas Kurulu'nun 07/06/2013 tarihli
ve 28670 sayili Resmi Gagzete'de yayimlanan 1611 no.lu Kira Sedifikalan Tebligi (“Teblig™)
ile 24/02/2022 turth ve 10/296 savih ilke karar ile kabul edilen “Yesil Borglanma Araci,
Stirdtrtilebilir Borglanma Araci, Yesil kira sertifikam, Strdiviilebiliv Strdiriilebiliv/vesil kira
sertiflikasi Rehberl” (“Rehiber™) kapsaminda, yurtiginde halka arz edilmeksizin whsisli olarak
ve/veya nitelikli vatnmalarm  sablmok  (zere, tertipler  halinde, g¢esitli vodelerde

stirdiirtilebilir/yesil kira sertifikular (“Sertifikalar™) thrag edilmesi amaglanmaktadir,

2. INCELEME VE DEGERLENDIRME

Emlak Varhik Kiralama Anonim Sicketi'nin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 07.06.2013 tarihl
ve 2RB670 savili Resmi Gazete'de yavinlanan [11-61.1 numarali Kira Sertifikalarn Tebligi
hilktinler] uyarinea Kaynak Kunilug olarak Garantl BBVA Leasing'in, Emlak Varhik Kiralama
Anonim Sirketi ile akdedecegi stzlesmeler tuhtmda kirn sertifikns ihrag ve ara kapsaminda
tarafimizdon hukuki inceleme vapilnng olup bu itibarla [hrago'min asagida ver alan ve
tarafinuza sunulan belgeleri incelenmistir.

A. Esng Stzlegmaesi
B. Kira sertifikas ihracina iligkin Ydnetim Kurulu karan
C. Pay defleri ve linza sickiilerleri

Yine bu knpsamda Guranti BBVA Leasing i agafida yer alan ve tarafimiza sunulan belgeler
incelenmigtir,

A, Esns Sbzlegmesi
B, Kira sertifikasi ihracina iligkin Ynetim Kurulu Karar
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C. Fitch Ratings Derecelendirme Raporu

Ihraca iligkin olarak Garanti BBVA Leasing ve Emlak VKS (*Taraflar”) arasinda akdedilmek
tizere huzrrlanmig bulunan ve tarafimiza sunulan asafidaki stzlesme ve belgeler incelenmistir,

A, Yonetim Stzlesmesine Dayah Stirddriilebiliv/Yesil Kira Sertifikast Ihraer Temel
Filktim ve Kogullan Sozlesmesi: Bu sbzlesme ile kira sertifikasi thracima iligkin lemel
hilktimlerle beraber Taraflarin hak ve yikimliliklen dizenlenmgti.

B. Devir Sdzlesmesi: Bu sOzlesme ile Garanti BBVA Leasing, ihraca dayanak olan
vatliklunin inangh milkivet esnsinn gore ihrag bedeli karsiliginda Emlak VKS've
devretmekiedir,

C, Veknlet ve Yoneum Sozlegmesi: Bu sézlesme ile BEmlak VES, Varlik Porifiyiint
yinetmesi ve dayanak varhklardan elde edilecek gelirlerin tahsili igin Garmnti BBVA
Leasing'l vekil ve ylnetici tayin etmekiedir.

D. Devralma Tashhid: Bu taahhiitname ile Garanti BEVA Leasing, tahhiiinamede yazih
gartlarm tahakkuku halinde Varlik Portfdyiing geri devir ve temlik almayi tanhhii
ctmektedir.

Meveut bilgi ve belgeler gergevesinde yapilan inecleme neticesinde ulagilan hukuki tespit ve
degerlendirmeler agagida yer almaktadir. [sbu Rapor, ihraca dayanak olugturan iglemlenin ilgili
mevzual agisindan hukuki anlamda riskler igerip igermedigine iliskin defierlendirmeleri haiz
olup, kira sertifikas: ihrag iglemni ve bu igleme dayanak olugturan belgeler hakkinda herhangi

bir mali ve ticari degerlendirme igermemekiedir,

3. EMLAK VKS HAKKINDA HUKUKI BILGILER
31 Korulug ve Ortaklik Yapisi
3 LI Kurulus ve Hukuki Yapi

Emlak VK5, 05.08.2019 tarihinde [stanbul Ticaret Sicili Mildtrliph tarafindan 202976-5 sicil

nurnarist ile teseil edilerek kurulmug bir anonim girkettir,

Emlak VES mn merkezi; Barbaros Mahallesi, Begonyn Sokok, No:9A/1 Atagsehin/ISTANBUL
adresindedir,
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3.1.2. Faaliyot Konusu ve Faaliyetleri

Emlak VES'nin amag ve konusu esas sozlesmesinin "Amag ve Konu" bashkli 3.ned

maddesinde belirtilmig olup baghea sunlardir:

Sirket 6362 sayili Sermuye Pryasast Kanunu ve ilgili Teblig hitktimleri gerepi miinhasiran kira
sertifiknsi ihrag etmek amaciyla kurulmugtur, Sirket kira sertifikas: thraci ile fon wopladig
yatiimeilann vekili sifatiyla, kurulug amacimin gerceklestirmek Uzere agofadaki falivetleri
ylirdtdr:

4. Kendi nam ve kira sertifikam sohipleri hesabina her tirld varhk ve haklan kaynak
kurulugtan deyrulmak ve bunlari kaynak kuruluga veya Ogiinedl kisilere Kiralamak,

b, Kaynak kuruluga ait varlik veya haklari millkivel devii olmaksizin, vade boyunca
kiralamiak da dihil olmak Ozere kendi lehine ydnetilmesini konu alan sdzlegmeler
dilzenlemek,

¢, Ihraca dayanak varliklaedan ve haklardan elde edilen gelirleri ve kullanicisindan vapilan
tahsilatlar paylan oraninda kira gertifikas sahiplerine ddemek veya aktarmak,

d. Kira sertifikasi ihracinm gerektirmesi durumunda vade sonundn baglangi¢ta anlasilan
kogullarda stzlegmeye konu varhk ve haklan kaynak kuruluga veya tgtined kisilere
devretmek ve satig bedelini kira sertifikasi sahiplerine paylan oraninda ddemek,

e. Sahip oldufiu veva millkiveti devralmaksizin O¢tnetl Kigilerin sahip olduklan varlik ve
haklar, yaurimeilarin menfantlerine ve kurulug amacing uygun olamk yukarnda amlan
faalivetler icra edebilmek ve bu funlivetlerin yiritiimesi amaciyls vinetmek, kendi adina
yonetilmesini saflamak, igletmek ve bu varhk ve haklar dzerinde hukuki tasarruflarda
bulunmak, varliklar Gizerinde kaynak kurulug veya tigitne kigiler lehinde Sermaye Piyasas
Kuralu'nun gl ditzenlemelennin izin verdigi avni haklar tesis etmek,

. Vatlik veya haklan satin alarik Sermaye Pivasas Kurulu diizenlemelen ¢ercevesinde ve
ilgili Teblif'de belirtilen nitelikieki girketlere vadeli olarak satmak voluyla varlik veya hak
alimimin finansmanin saflanmak,

g Milnhasiran veva difer ortaklarla birlikte kar zarar ortak i esasina dayah olarak yeni ortak
girigim kurmak, bir ortak girigime ortak olmak ve ortakhik paylarm satmak,

h, Kendi adina ve Kira sertifikasi sahipleri hesabina ig sahibi sifatiyla eser sdzlegmuosine taral
olmik, cserl kiralamak ve satmak, eser sézlesmesine dayuli kira sertifikis: ihrocim
gergeklegtirmek ve eserin finansmanimi saflumnk igin hizmet, kot veyn arsa karsilif inguat
veya ortaklik gibi sair stzlesmeler dizenlemelk,
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I Yukanda anilan faalivetler] gergeklestirmek amaciyla fon kullanicilan, kaynak kuruluslar,

ataci kuruluglar ve 3. kisilerle sdzlegmeler nkdetmek,

J- K ira sertifikas: sahiplerinin temsilcisi veya plivenilir lr.i.'ill olarnk tnvin edilmek suretivle kira

sertifikas sahiplerl yararina kendi lehine, dofimug veyva dogabilecek her tirlid hak ve

alacaklarvin plivenice altina alma veya maruz kalacagi risklerden Korunma amaciyla,

teninal olarak her tirld menkul ve gayrimenkul rehni (ipotek) ve snir nyni ve snhsi

teminatian almak, dogmug ve dogacak alacaklan temlik almak, UgOnet kisilerce verilen

garantileri almak, bu amagla gereken her tirlil hukula muamelelerde bulunmak,

k. Sermaye Piyasas Kurulu ditzenlemeleri ve kararlan ergevesinde kira sertifikas thracma

yitielik swr iglemlen gerceklestirmek, sézlesmeleri yupmak ve fanlivetlerde bulunma,

sermaye Piynsnsi Kurulu'nen belirlenecek difer fanlivetlerde bulunmak.

Yukanda gdsterilen konulardan bagka ilende Sirket'in amag ve konusuna uygun olarak,

sermaye piyasas mevauatinn izin verdigi faydals ve lizumlu gortilebilecek her tirll) tusarruflar

ve laahyetler, Sermaye Piyasasm Kurulu'ndan gerekli izinler alinmak suretiyle igbu Esas

Stzlegmenin §irketin Amag ve Konusu baglikh maddesinin 6102 sayil Tilek Ticaret Kanunu,

6362 sayili Sermaye Pivasasi Kanund ve meviaunl dairesinde defistiilmesi suretiyle

yapilabilecektir.

Sirket, esns stzlegmesinin 3'0nel maddesinde sayilan faalivetler diginda herhangt bir ticar

faaliyetle ugrasamavacafi gibl, akel Sermaye Piyasast Kuorulu dizenlemeler tarafindan

karatlagtirilinenyn kadar, asafidaki faliyetlerde de bulunnmaz:

i,

€

Her ne ad altinda olursa olsun keedi kullinamaez, borglanamaz, sahip oldufu varhik
vie huklan yukanda ifade edilen (halivetlerin ylirlittimesi dipnda kullanarmag,
Sahip oldugu varlik ve haklar Gzerinde isbu csas stzlegmede izin verilenler harig
olmak tizere Gglined kisiler lehine highir ayvin hak tesis edemez ve bu varlik He liaklar
llzerinde kira sertfikas sahiplerinin menfantlerine aykin bir sekilde tasarrufin
bulunumaz,

Varlik we haklan Sirket'in ydnetiminin ve denetiminin Kamo  kurumlarina
devredilinest halinde dahi temmat amaer disinda wsarruf edilemez, rehnedilemesz
veyn temingt ghsterilemez, Kamu alacaklanmin tahsill amacr da dihil olmak tzere
haczedilemez, iflas mazasina dihil edilemez, ayniea bunlar hakkinda ihiiyatl tedbir

karar verilemez,
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LL3Y Sermaye ve Ortakhk Yoapisi

Sirket, Tirk Ticaret Kanunu hitktimleri uyannes ek ortakli bir anonim girket olarak Tlrkive
Emlak Kaulim Bankasi A.S. tarafindan kurulmugtur, Sirketin sermavesi 50.000,-TL (ELLI
BIN TURK LIRASI) dir. Bu sermaye her biri | TL (BIR TURK LIRAST kiymetinde 50,000
(ELLI BIN) adet payn ayrilomgtiv. Bu sermayening 50,000 paya isabel eden 50.000,-TL'sinin
tamamy Trkiye Emlak Kaulim Bankass A5, tarafindan, muvazaadan ari olarak nakden ve
tamamen ddenmistr,

Sirkel pay deflerine gire Sirket sermayesini olugturan hisselerin ortaklar armsmda dagilim
agafidaki gibidir.

Adi/Soyad = Unvam Toplam Paylar Toplam Hisse Tutar: (TL)
Tilrkiye Emlak Katilim Bankass 50,000 50,000
A5,
Toplam 50.000 50.000

3.2, Yinetim, Temsil ve zam
3.2.1. Yiénetim Kurulu

Sirket'in iglerl ve idaresi Tlrk Ticaret Kanunu ve sermaye plyvasasi meveuati hitkimlerine
uygun olarak se¢ilecek en az 0¢ (3) en fazla dokuz (9) adet Gyeden olugan bir Yénetim Kurulu
turafindan yOritdlir. En oz bir ydnetim kurulu fivesinin Sermaye Pivasas Kurulu'nun
kurumsal yiinetime iligkin dizenlemelerinde sayilan nitelikleri tagiyan bagimaiz ive olmas
zorunludu,

Yénetim kurulu stiresi 1-3 vil arasichr, Segim siiresi sona eren ydnetim kurulu tyeleri veniden
segilebilir, [Tk yonetim kurulu tyelerl tg (3) yil igin segilmiglerdir,

Yénetim korulu, baskam veyn varsa bagkan vekilinin daveti (zerine gerekli glirlinen her

zuman  toplamr, Her yinetim kurulu Qyesi bagkandan, yonetim  kurulunu toplantiva
cagirmasini isteyebilir,

Yanetim kurulu toplantilan, Sirket merkezinde yapihir, Ancik tiyelerin ¢ofiunlufiunun tasvibi
ile Tarkive'de herhangi bir yerde veya yurt diginda yonetim kurulu toplantisi vapilabilir,
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Yonetim kurulu dye tam sayisinin gofunlugu tle toplanir ve kararlari woplantids hazir bulunan
tyelerin gogunlufunun olumlu oyu ile alir. Fon kullamesi ile Sirket kurucusunun aynt oldugu
kira sertifikas ihraglarmdn, varlik ve haklann satilmasi veya kira sertifikagi sahipler] lehine
rehnedilen varlik ve haklarin parava gevrilmesi dihil theaca dayanak olusturan dnemli
iglemlerin gergekloguiilmesine iliskin kararlarda tWim bafumsmz yonetim kurulu {lyesinin
olumli oy vermesi gerckmekiedir,

Uyelerden  highirt toplanti vapilmas: isteminde bulunmadipn tukdirde, Yénetim Kurulu
kararlari, 6102 sayih Tlrk Tiearet Kanunu Modde 390 dofrultusunda iglerinden birinin belirli
bir konuda yaphifi Oneriye, (ye tam sayisimin en sz ¢ofunlufunun yazil onayi alinmak
suretiyle de alinabilir, Aym dnerinin tim Yonetim Kurulu tivelerine yapilmig olmasi karann
gegerlilik garudie. Onaylarin ayni kigina bulunmas sant degildi; ancak onay imzalannm
bulundugu Kagitlann timiintin Yénetim Kurulu korar defierine yapistinimos veya kabul
edenlerin imzalarim igeren bir karara dontstirdlop karar deflterine gegirilmesi karann
gegerlilifi yntnden pereklidir,

Yonetim kurulu, kira sertifikaladinin ihraer ve thrag edilen sertifikalarla ilgili Sdemelerin
vapilmasi ve sectifikalarin tfasi igin tgili mevzuat hiiklimleri uyarinea yapilmasi gerekli bitttin
ig ve Iglemleri ylirlitlir.

Yénetim kurulu, kiva sertifikas ihaer gergevesinde gerekli thm stzlesmeleri imenlar,

Yimetim kurulu, her bir terlip kira sertilikas: ihracindan elde edilen gelirlerin kira sertifikasi
sahiplering ddenmesinden sorumludur,

Sirket tarafindan  emsallerine uygun olmayan  horcamalar  yopilamaz, Yaplacak b
harcamalarda sorumliluk ybnetim kuniluna aittir,

Kira sertifikast sahiplerine yapilacak 8demelerin vadelen vonetim kurulu tarafindan belirlenir
ve buna iligkin bilgilere izahnamede veys nitelikli ystinmenlara yapilacak duyurularda ver
verilit. Odemeler Sirket'in devraldifn, yonettigi veva alip-satufn varlik ve haklardan

kaynaklanmn gelirlerden ve kar paylarindan Karsilanir,

Yonetim kurulu, fon kullamelars veya figlinelt kisilerin Sirket'e kargi olan ddeme
yitkitmlitliklerinin yerine getirilmemest durumunda, dayanak varhik veya hakkin satlorak kira
sertifikas sahiplennin olagm zarardanmn wzmin edilmes: dihil olmak tzere, yatimmeilanm

menfaatlerinin korunmasina yinelik tedbirleri almayn vetkilidir,
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Sirket Yonetim Kurulu agafudaki isimlerden kurulmustur;

I Onur GOK (Yénetim Kurulu Baskant)
1 Al Kemal KUGUKCAN (Yonetim Kurulu Bagkan Vekili)
. Mehmet KURSUN (Yénetim Kurulu Uyesi)

2
3
4, Murat YIGIT (Yonetum Kurilu Uyesi)
5

. Onder OZAKYILDIZ (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

3,22, Temsil ve llzam

Sirket Esas Stzlesmesi'ne pore; Sirket'in yonetimi ve digariva karsi temsili yonetim kuruluna

pittir, Sirket tarafindan verilecek bltln belgelenin ve yapilacak stzlesmelenn gegerh

olabilmesi i¢in bunlarmn Sirket unvam altina konmus ve sirketi temsile yetkili kigi veyva kisilerin

irmasing tastmas gereklidir,

Yonetim kurulu, dizenleyecepi bir ig ylinergeye plre, Sirketin ydnetimini, Kismen veyn

tarhamen bir veya birkng yénelim kurulu yesine veya tiglinetl kisive devretmeye yetkilidir,

Yinetim kurulu, temasil ytetl.'i!:ini bir veyn dalin fazla murahhas fiyeye veya mildilr olarak t¢iingl

kigilere devredebilir, En az bir vonetim kurulu tvesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir,

3.3

Genel Kurul

Sirket Eana Sodzlesmesine gore: Genel kurul woplantlarinda asaidaki esaslar uygulanr.

a. Davet Sekli: Genel kurullar olagan veya olagantstll olarak toplamirlar, Bu toplantilarg
davette 6102 sayili Thrk Ticaret Kanunu ve Sermaye Pivusasi Mevzuatimn ilgill
hilktimlert uygulanir,

b, Toplant Vakt: Olagan genel kurul sirketin hesap dénemi sonundan itibaren 3 ay
igeriginde ve senede en nz bir defi, olagantistl genel kurul toplantilar ise sirketin isleri
icap ettigi hallerde ve zamanda yapihr,

€. Toplanti yeri: Genel kurul Sirket'in idare merkezinde veya Sirket’in idare merkezinin
bulundufiu sehrin uygun bir yerinde toplantlr.

d. Rey Vermie ve Vekil Tayini: Olagan ve olafantistl genel kurul toplantilatinda hazr
bulunan artaklnr veya vekillerinin her pay igin bir oyn vardir, Genel kurul toplantilarinds
ortuklar kendilerini, ortaklar veyn harigten tayin edecekleri vekil vasitasi ile temall
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ettirebilirler, Sirkette pay sahibi olan vekiller kendi oylarindan bagka temsil ettikleri
ortuklarin sahip oldufu ovlan kullanmaya vetkilidir

@, Karar Misabi: Genel kurul toplantilan ve toplantilardaki karar nisabi, Tirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyvasns meveuatmn ilgih hitktimlerine tabidir.

f. Mlzakerelerin Yapilmas:: Sirket Olagan Genel Kuru! toplantilannda Tk Ticaret
Kanunu'nun 409'uncu maddesinde, Olagian Ustl Genel Kurul Toplantilarmeda da 413" tnedl
maddesinde yazili hususlar milzakere edilerek gerekll karavlar alinir,

34,  ‘Tabi Olunan Mevzunt ve lzinler

3.4.1. Tabi Olunan Meveuai

Sirkel, Sermaye Piyasasi Kurulunca (SPK) yayimlanmg Kim Sertifiknlart Teblifi ile Tork
Tiearel Kanunu (1I'TK) hitktimlerine gore kurulmug olup, SPE, TTK ve ilgili diger mevzuni
hilktimlerine (abi olarak faaliyel gésierocekiir,

3.4.2. Alman §zin ve Rubisatlar

Sirketin yukanda sayilan konulards foaliyer gosterdifii isyerlerine an belge ve ruhsatlars iliskin
bilgiler agufida gosterilmistir,

Sirket in foalivetleri igin agagida belirtilenler disindy bagks bir belge ve rubsata ihtiyac
bulunmumaktadir,

_ _ Belge
lzin/Ruhsat Tipi Veren Kurulug oL Stire
Larihi

Kurulug Onay Yazsi Bankacihk Dizenleme ve Denetleme Kurumu | 18.06.201% | Stiresiz

Kurulug Uygunluk

Sermaye Piyasns Kurulu 12.07.2019 | Stiresiz
Yuzin
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3.5 Sirketin Taraf Oldugu Stzleymeler

Sirketin taraf oldufu sdzlegmelerin bir listesi su gekildedir:

Kurs Tarafl Konu Tarih

. Sirketin - faaliyet  merkezinin
[irkive Emlak Katthm Bankas A.S, 24/04/2024
kiralanmasina dair sézlesmedir.

PwC Bafumsiz Denetim ve  Serbest

L i, Dienetim Hizmetler! S8zlegmesidir. 12/03/2025
Muhnsebeci Mali Musavirlik A5

Murullah Horuz SMMM Riirosu Mali Miisavirlik Sozlesmesidir. 09/02/2026

Enflasyon  Mubasebesi  Hizmet
Snh Danigmanlik A.S. : | 08/05/2025
Mali Milsavirlik Stzlesmesidir,

Uyumsoft  Bilgi  Sistemleri  ve |E<Fatura Hizmeti Alim
117082025

Teknolajileri Ticaret A5, Stzlesmesidir,

36, Sirketin Hnlvnrllﬁl Uzerindeki Simirlamalar

Sirket vetkililerl tarafindan, Sirkete ait malvarh@i defierlert Gzerinde Tlrkiye Emlak Katihim
Bankasi A5, ile nkdettifi stzlesmeler dismdn tnsarrufu sirlayan bir imkyidat bulunmadifi
beyan edilmistir,

3.7, Uyusmazhiklar

Sirket yetkililerl tarafindan, Rapor tavihi itibariyle Sitketin tarafi oldugu herhangi hukuki
uyugmazlik bulunmadifi beyan edilmistir.

38, Kaynak Kurulugun Teblig Uyarinea Hak ve Fiil Ehllyeti

Kaynak Kurulus;

¢ Tirkiye Cumhuriyeti yasalan gergevesinde usulting uypun, finansal kiralama sirketi
olarsk kurulmug bir anonim girkettir ve halen gegerli bir sekilde (aaliyetlerini
stirdiirmektedir,

#  Teblif htktimler uyarmea stirdtrtlebilin/yesil kira seriilikasi ihrag etmek tizere Emlak
VES lle kira sertifikas: theact igin Yénetim Kurulunca 11/03/2026 wrikli karar tesis
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edilmiz olup, anilan karar gergevesinde perckli stzlegmelen akdetme yetkisini hmzdir,
Uluslararas derecelendirme Kurulugu Fiteh Ratings, 02/02/2026 taribli maporunda,
Garanti Finansal Kirnloma A8y vatinim yaplabalie kategorisinde deferlendirerek,
Uzun Vadeli Ulusal Notu'nu “AA (Tur)” olarak teyit etmigtir. Uzun Vadeli Ulusal
MNotu'na (Hskin gdrindmi ise “Stabil” olarak belirlemigtiv, Dolayisiyla ilgili kredi
derecelendirme kurulusunun raporuna 1stinaden Garanti BBVA Leasing'in yatirim
yaplabiliv seviyede oldugu deferlendinlmektedir. Tebhig'in 12/1 ¢ hilkmine gore
Garantl BBVA Leasing'in yonetim stzlegmesine duyal kira sertifikas throcinda fon
kullanteisi olma niteliging haiz oldugu deperlendirilmektedir,

Ihraca konu sdzlegmelerde Kaynak Kurulug, Varlik Portfoytne dahil edilecek
varliklarin hukuki ya da filli her tirld ayiptan arr olacagini, bunlar Gzerinde herhangi
bir Ugtnedl kisinin ayni vi da sahsi hak ddin etmeyeceging, bu anlamda varliklatin
znpttan da ari olacagim ve bu varhiklar izerinde herhangi bir takyidat bulunmayacaini
ve ihrag sonrasinda da bulunmamasini temin edecegini tnuhhiit etmigtir.

4. Kira Sertifikasi Ihracinin Yapisi

Kira Sertifikasi lhruennn dzet olarnk islem adimlari ve agiklamalas asapda verilimistir,
Buradaki islem akup, ilgili stzlesmelerle detayli olarak ditzenlenen iglemlerin dzet

mahiyvetinde olup, Kira Sertifikasi Thracom basit bir gekilde agiklamaya yonelik olarak
hazirlanmisur.

.

Emlak Varlik Kimlama A.5. (Emlak VEKS) ihrager sifativla Garanti Finansal Kiralama
h.$.' ye (Ciaranti BEVA L.r.nying, Fon Kullanicisi ) katihm finans/ lslami finans
prensiplerine uygun varlik port{ytngd inangli milkiyet esasina gore devralmak Ozere
kira serlilikas: thraer gergeklestirit: stedteiilebilit/yesi] kira sertifika sahiplerinden ihrag
bedelini tahsil eder,

Varlik Portféyiintn inangh milkivet esaming gore Emlak VES ye devri ile ilgili olarak
Garanti BBVA Leasing 1le Emlak VKS arasinda thrag tarihinden énce gartlan ayrinuly
olaruk belilenmiy olan Devir S8zlesmoes imzalanr. Garanti BBVA Leasing, Devir
Stzlesmesi kapsaminda taraflar armsinda mutabik kahnan bedel zerinden, Varhk
Portftyiing inangli millkiyet esaslanma gore Emlak VKS' ye devreder; Emlak VEKS de,
vatinmeéilardan Varlik Portfdyiin(n devri Igin topladig ihag bedelinl Garanti BBVA
Leaging'e aktarr,
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h,

Gargnti  BEVA  Leasing’e  aktanlan  tutar,  sirdirlebilivvesil  kira  sertifikas:
yatirimeilarimn Garaiti BBVA Leasing'in igletilmesi [slami Finans prensiplerine uygun
varhk portfiyiine ve portfiylin getirisine paylan ormndn katihmlan  anlamima
gelmekiedir,

Gurantt BBYA  Leasing  ihragtan  saglayacagi  fon  wnarimi  (theag  bedeli)
stirdiirtilebilir/vesil kira sertifikasina konu olacak, kablhm esaslanna uygun elverisli
stiedlietlebilir /yesil projelere tahsis edilmekle birlikie, kismen ya da tamamen yeniden
linunsmani yapilacak projelerin saflayacagi gevresel velveyn sosyal faydalin tespit
etmek ve fonun sadece belirtilen faydalara hizmet edecek projelerde kullanacak ve
forun kullanim yerini tevsik ediet bilgybelgeler, taflar arasimda imzalanacak olan
iglem stzlesmelerinde belirtildigi sekilde, FEmlak VES've mporluyncaktir.

Emlak VES, Varlik Portftiyting ydnetmesi igin bir Yonetim ve Vekalet Stzlegmesi ile
Cinranti BBVA Leasing'e vekalet verir. Yoneticl Vekil olarak Garanti BBVA Leasing,
bu vekalet gergevesinde Islami Finans prensipleri ile uyumlu olarak,  Varlk
Portidyiinden elde edilen gelitlerin whsilatim Emlak VS adma vapma, geliflerin
sbzlegme hilktimlerinde belirlenen kismim Emlak VES've dénemsel olarak ddeme,
kalan tutar ise bu hizmete mukabil vekalet ve yonetim Oeret olark uhdesinde tutma
hakkin elede eder.

Cratanti BBVA Leasing, Varlik Portlliviine temel teskil eden Leasing Stelesmelerinin
sona ermesi halinde, 362 konusu vachklarm kismen veva tamamen kayb halinde veya
Varhik Portfiyll geliclerinin diénemsel getiri ddemelerini pergeklegtinmeye yetmemest
durumunda Emlak VKS've devrettifl varhiklan egdegor varlik/haklarla ikame ederek
Emlak VES'ye olan dnemsel getiri ddemelerim gergeklestirir, Bu durumda Emlak
VIS ye dahn Once devredilen varhklar Garanti BBVA Leasing'e inde edilecek ve
Caranti BBVA Lenzing de ikame yeni varliklar Emlak VES ve ey zamanli ve yazli
olarak devredecektir,

Garanti BBVA Lensing, ve Emlak VK3 j1slem sdzlesmelerine taraf olan difer pergek
veyi tizel kigilerin sertifikalam iligkin donemsel getiri veya anapara ddemeleri ile ilgili
herhangi bir tidemeyi garanti etmez,

Fon Kullamcisi, Varlik Portfdylinlin beklenen getir oramni dikkate alarak meveut
Varlik Portfylinden saglanan gelirleri, ddnemsel ddeme perivotlarmda kirn sertifikasi
yatinmeilarma Sdenmesini teminen Emlak VES'ye tdeme yapar ve Emlak VKS,
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yukarida belirtilen dénemsel getini tutarni, stirdtirilebilir/vesil kirn paylan ormnmda
sertifikn sahiplerine dagitir,

i. Garanti BBVA Lensing, strdiirilebilirvesil kira sertifikalaninin vade bitiminde tek
tarafli Devralma Tashhiidtl S6zlesmesi (vaad) ve kirn sertifikasina iliskin difer
sozlesmeler tahtinda muaceel hale gelmis, ancak Odenmemis difer Odeme
ylikimliiliklerinin(varsa) toplanu Ozerinden hesaplanan ve taraflar arasinda iifa
tarihinde mutbik kalinacak devir bedeli mukabilinde Varlik Portfdviinll Emlak
VES den devralir,

Jo Garanti BBVA Leasing, gerialdifn Varlik Portfy{intn bedelini stirdiirtiilebilin/yesil kira
settifiknsi yntmmailanna ddenmesin teminen iglem vadesinde Emlak VK ve dder.

k. Emlnk VKS sukukun vade bitiminde, son donemsel getirl Sdemest ve itfa bedelini kim
sertifikasi sahiplerine paylant oraminda dder, Bu iglemle birlikte kim sertifikalan itfa
edilinig olur.

5. Strdiriilebilie/Yesil Kira Sertifikalari Siirecine iliskin Riskler

Rapor'a konu stirdtrtlebilir/yesil kira sertifikas ihract, Teblig'in 6. maddesi tahtinda Yénetim
Stzlegmesine Dayal Strddrtlebilir/Yesil Kira Sertifikas: lhracy hilkiimlerine abi olacakur.
Amlan Teblif hilkmiine gore, bu madde kapsaminda yapilacak ihraglarda kaynak kurulus ile
Emlak VES arasinda, Kaynok Kuruluga ait varlik veys haklarn miilkiveti devredilmeksizin,
Emlak VKS lehine Yonetilmesini konu alan sbzlesme dizenlenir, Dolayisiyla, Taraflar
arnsinda bu ihmea konu Dayanak Varliklann inanghi molkivete dayali devir ve vonetimine
iligkin stizlesmeler okdedilmigtie, MNitekim 6361 sayili Finansal Kiralama, Fakloring ve
Finansman Sirketlert Kanunu hitktimler: uvarinea, leasing konusu mallann milkiyet devri
belith  stirlamalar tabi oldugu igin de, Dayanak Varhklar Guaranti BBVA  Leasing
bilangosundan eikanlimaksizin, Taraflar arasmdaki sozlegmeler ile inangh devir vapisi tereih

edilmigtir,

Emlak VES wrafindan ihracr yapilnesk olan strdtriilebilir/vesil kira sertifikalanna iliskin
Emlak VEKS'nin  strdtrilebiliv/yesil Kira Sertifikasi Sahiplerine karsi olan  &deme
yilkOGmlligo herhangi bir dzel hukuk gergek ve tizel kisigi ya da kamuo kurulusu tarafindon
garanti aluna alinmamy olup, yatrum karaom Kirs Sertifikasi Sohipleri ve sair ilgililer
taralindan Garanti BBV A Leasing’in finangal duramunun analiz edilmesi suretivle verilmesi

gerekmektedir,
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5L Sirket'in slirdlrillebiliv/yeyil kira sertifikasma Iliskin  yikiimlidliklerini yerine
getirme giietindl etlileyebilecek riskler

Emlak VK3, esus sbzlesmesi geregi yalnizen sirdiirtilebilir/vesil kira sertifikas ihrag etmek
amueryly, ilgili mevzuat ve esas sdzlesmesinde ver alan faalivetlerde bulunabilir. Sirket bu
fualivetler diginda herhangi bir ticari laalivette bulunamayacagi gibi aksi SPK dtizenlemeleri
tarafindan  kararlaginhncaya kadar, her ne ad alunda olurss olsun kredi kullanamaz,
borglanamaz, sahip oldugu varlik ve haklan yukanda ifade edilen faaliyetlerin yiirltGlmesi
digindn kullanamaz: sahip oldugu varlik ve haklar tizerinde esas stzlesmede izin verilenler
harig olmak Ozere Ugiinedl kigiler lelime highir ayni hak tesis edemez ve bu varhik ile haklar
iizerinde stirdiirillebilir/yesil kira sertifikas sahiplerinin menfastlering aykin bir sekilde

tasarruita bulunomaz,

sermaye Piyasost Kanunu, Kim Sertifikalar Teblifn ve Sirket esas sbzlesmesinde ifade
edildigi Uzere varlik ve haklar Emlak VES nin vinetiminin ve denetiminin kamu kurumlaring
devredilmesi halinde dahi leminat amaei diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez veya teminat
ghsterilemez. Kamu alacaklonmm tahsili amaer du dihil olmak Qzere haczedilemez, iflas
masasina dihil edilemez, ayrien bunlar hakkinda thtiyati tedbir kavar verilemez,

Emlak VES nin strdtriilebilir/vesil Kira Sertifikas Sahiplerine yapacag 8demeler, Kaynok
Kurulug'un Emlak VKS'ye yapacafi ddemelerin lam ve zammunda yapimasina bagli
olacagindan, Kaynak kurulug'un bu edimlerini ifa etmemesi ya do edememesi halinde Emlak
VKS de strdtriilebilir/yesil kira sertifiknm sahiplerine ddeme vapamayacakur, Dolavisiyla
Emlak VES dogrudan, ihrag ise dolayli olarak Kaynak Kurulus'a iliskin risklere de maruz

knlncaktir,

Varlik portfdyiine dihil edilmesi planlanan linangal kirnlama sozlesmeleri ve diger dayanak
varliklar kapsamindaki Ggtned guhislordan olan alacaklarin muaceelivet tarihinde ilgili
borglular tarafindan vaktinde ve gerepi gibi Sdenmemest sebebiyle, Emlak VES'yve Kaynak
Kurulus'tan vapilacak olan 8demeler, stirdiiriilebilit/yesil Kira Sertifikast Sahiplerine verilen
taahhiltlerin yerine getirilmesi igin yelerli olmayabilir. Bu durumun Emlak VKS ile Kaynak
Kurulug arasindn nkdedilecek stzlesmelerde ongorillerek, Varlik Portfytinden elde edilecek
gelirlerin ddenebilmesini temin igin Kaynak Kurulug un, geri alim taahhttlerinde bulunacag
ve yeni varlik portfdy( satin almay: kabul edecegi milgahede edilmistir,
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Kaynak Kurulug anilan sézlegmelerle, bu Stizlegmelerden kavnaklanan yikimlaliklerinin veya
beyan ve tekeffullerinin ihlali nedeniyle Tazmin Edilenler’in herhangl bir zarara uframas:
halinde, stz konusu zararlan kesinlesimig mahkeme karirina istinaden yazih bildirime miltenkip
derhal tazmin etmeyi kabul ve tanhhiit etmigtir, 56z konusu zarar tutanm derhal Tazmin
Edilenlere veya onlunn gtisterccegi figlinet! kigilere Sdevecekiir.

Kaynak Kurulug bu tnahhiitlerini ifa etmezse Emlak VEKS; Kaynak Kurolugn milracast etime
hakkma sahiptir. Emlak VKS, sahip oldugu bu haklan kullansrak taabhiitlerin yerine
getirilmesini saglavabilecektie. Nitekim Tebliiin 4. Maddesinin 6. Fikeasi uyannca Emlok
VRS, Kaynak Kurulugun  Sdeme  ylklimldliging  yerine  getirmemesi  duromunda,
stirdlirlilebilir/vesil kira sertifikosina konu varlik veyn hakki tiglined) kigilere devrederek elde
edilecok  gelint  stirddrilebiliv/yesil Kirn Sertifikasi  Sahiplerinin  eararlarini  gldermede
kullanabilecek ve buna dair sbzlesmelerine hilkimler dercetmek zorunda olacaktir, Varhk
Poriféytintin yukandaki gekilde Kaynak Kurulug diginda Qigtined kigilere devrinden elde edilen
gelir, kira sedifikalanmn ttimiintn itfasine ve kalan stirdtiriifebilir/vesil kira Odemelerini
karglayucak dizeyde olmayabilir. Bunun sonungunda stirdiiritlebilir/yesil Kim Sertifikosi
Sahiplerinin anapars ve donemsel Sdemelerinl tim olarak ve zamaninda elde etmemelen sz
konusu olabilir.

5.2.50rdlirilebilir/Yesil Kira Sertifikasi Sahiplerinin Varhk Portfiydl disida Sirket'in
diﬁar malvarh@ deferleri veva Kaynak Kurulug®un mal varhildan lzerinde dogrudan

bir talep haklnrs bulunmamaktadir,

Stirdtriilebilir/Yegil Kira Sertifikalan, Emlak VS nin borg yUkimltlokleri degildir, Aksine,
Strdiirilebili/Yegil Kimn  Sertifikalan  yalmzea  Strdtiriilebilir/Yesil  Kirn  Sertifikas:
Sahipleri'nin Varhk Portftytindeki haklarin temsil eder. Strdtirlebilie/Yegil Kirs Sertifikalar
bakimmdan Emlak VEKS'veé rileu Varlik Portféyi tle sinirlichr ve bu Varlik Portftyviinden elde
edilen donemsel gelirler ile bu Varhk Portfylintin sabigmdan elde edilecek  gelir
Strdliciilebilir/Yegil Kira  Sertifiknst  Sahiplerine  yapilacak tek  tdeme  kaynagudir,
Strdtriilebiliv/Yegil Kira sertifikas thraci kapsaminda diizenlenen sdzlegmelerin herhang bir
nedenle feshedilmesi halinde, Emlak VES aracilifn ile her bir Stirdtirtilebilin/Yesil Kira
Sertifikas:  Sahibi'nin  Kaynak Kurulug’tan  sozlesme ve  tashhatlerden  kaynaklanan
yliktimliltikleri yerine petirmesini isteme hakks bulunmaktadiv. StrdOriilebilie/Yesil Kira

Sertifikasi Sahipleri, Emlak VEKS den stzlesme ve taahhiitlere uyumunun istenmesi ve bunlarn
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aykinhktan kaynaklanan haklan talep etme haklar bulunmakia birlikie, Varlik Porttby
diginda Emlak VES'nin difer mal varliklan veya Garanti BBVA Leasing’in mal varhklar
Uzerinde dogrudan hak iddin edemezler. Varlik Portfoylintin parsya gevrilmesi/ dofmus
alacaklar ve dier gelirler ve sbzlesmeye aykirlikian kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle
elde edilecek gelivlerin Stirdtriilebilie/Yesl] Kira Sertilikas Sahiplerine vapilmas: Sngtiriilen
Odemelert  karsilamamasi miimkiindlr. Bahsi gecen gelirler Siirdtirtilebilis/Yesil Kira
Sertifikas) Suhiplerine ddendikten sonrn, Strdurlebilin/Yesil Kira Sertifikas sahiplerinin
Emlak VES'ye ve Garanti BBVA Leasing'e karst herhangi wlep hakk: kalmayacakur,

5.3 Borglarmn iasinda temerrilde ditgiilmesi halinde, ileri sliriilebilecek haklarin ieram
zuman alici ve maliyetli olabilir,

Sirdiriilebilit/Yesil Kira Sertifikalan uyarninea ddemeler, Kaynak Kurulug'un Emlak VKS've
ve Emlak VICS nin Strdtirtlebiliv/Yegil Kira Sertifikasi Sahiplerine ihraca iligkin stzlegme ve
tuahhiitlerde ongorillen sekilde Sdeme yapmasina baghdir. Kaynak Kurulug veya Emlak VES
bu tdemelen gerekiifi gibi ifa etmez ise, anlara kargi her birinin yilktimliliklerini jem
etineleri Igin ve/veya uygun oldugu takdirde tnzminat inlep etmek igin dava ngilmasi aiiz
konusu olabilecektir. Stirdtirtilebilir/Yesil Kira Sertifikasi Sahiplerinin agacagi davalara iligkin
yargilama stregleri uzon zaman gercktitecek ve masrafll olabilecektir,

5.4. Leasing Konusu Emtianin Hasar ve Ziyai

Varhk Porifdyiinde yer almas planlanan Leasing Stzlesmelerine konu emtiamn gesitli
nedenlerle hasara ugramalan ya da zayi olmalar riskine karsi, ilgili finansal kiralama kanunu
ve mevuatl hilktmleri uyannea bu emtia sigora emirilecekir. Dolayisiyla bu emtiamn hasar
yi dn kaybi nedeniyle kaynak Kurulusun ufrayacaf zararlan isbu sigoria tnzmimatindan

kargilanacaktir.

Varlik Portfyiine temel teskil edecek Leasing S8zlesmelerinin sonn ermesi halinde veya b
stizlegmelere konn emtisnin kismen veya tamamen kaybi halinde Kaynak Kurulug, Emlak
VES'ye devir ve temlik enifi Varlik Portfdyiintl egdefer Varlik Portityll ile ikame
edebilecektir, Dolayimiyla emtiamn hasar ya da ziym halinde finunsal kiralamaya konu veni
varhiklart ve bu varhklara iligkin Leasing Stzlesmelerinde belirlenen haklan Varlik
Portltyline dahil edilebilecektir,
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55, Ihrag Tutarimin Deferlendirilmesine ve Varhk Portfaviinin Deveine Hiskin Risk
Faktirleri

Yonetim Stzlesmesine Dayali Strdurilebilir/Yegil Kira Sertifikasi lhracinda Emlak VKS,
Strdirillebilin/Yegil Kira Sertifikasi Sahiplerinden tahsil ettifi thrag tutarig Gamnti BBVA
Leasing'in Sirdlrtilebilir Borg Finapsmani Cergevesi tahtinda katulim esaslanns uygun
elverigh strdrilebilir / vesil projelere tahais etmekle birlikte, kismen va da tamamen yeniden
lnansman yapilacak projelerin snglayacaf ¢evresel ve/veya sosyal fuydalan tespit etmek ve
fonun sadece belirtilon faydalara hizmet edecek projelerde (Ar-Ge gibi ilgili ve destekleyiel
diger harcamalar da dahil olmak ézere) Binansman islemlerinde degerlendirecegind. herhang
bir faizli/konvansiyonel Bankamn kredi ddemelerinde, vadeli hesaplarinda, kaulim finans
prensiplering uygun almayan forward, swap ve benzer faizh Griinlerinde kullamimayacagin
knbul etmekedir. Ihmq mtarinin deferlendirilecedi aizsiz yatrom arnglanmin da beklenen

petird oranina ulasmamas mimkin olabilecekiir,

5.6. Kaynak Kurulug’un Siirdiirillebilir/¥ egil Kiva Sertifikasma Dliskdn Yikimloliklerini
Yerine Getirme Glielinil Etkileyebileeck Riskler

Ciarantl BBV A Leasing'in, iflasimin ilan edilmesi, hakkinda konkordato talebinde bulunulmas:
ve buna istinaden ilgili mahkeme wrafindan verilebilecek gegicl mihlet karan, kesin mihlet
karari veys konkordato karary, borglarmi dcdemekten aciz hale gelmesi, yénetimine kayyum,
yi i yasal temailel atanmasi, ehlivetlerinin simitlanditilmass gibi durumlar, olagion is ve
iglemlerivle birlikte Strdirilebilic/Yesil Kira Sertifikasma iliskin yliklmliloklerini yerine
getirme glelind de azaltabilecek ya da tamamen ontadan kaldirabileeektir, Bu hallerde
Strdtriilebilir/Yesil Kira Sertifikas: Sahipleri'nin, alacaklarinin tahsill igin vegline mitracaat
yolu, Teblig hilktimleri uyarinca Emlak VKS trifindan Dayanak Varhklann, Kaynak
Kurulug'un tabi oldugu Finunsal Kiralama mevzuatimn izin verdigi olgtide satilarak paraya
gevrilmesidir, hrag, yonetim stzlesmesine dayali olarak yapilmakta olup, Teblig Hikimleri
gereginee Dayanak Varliklar ancak inangh mitlkivet esaslarina gdre devredildigi igin, bu saug
igin yargl voluna miracant perckecek ve bu da uzun zaman ve masral gerektirebilecektir,
Ayrica yapilacak snhigtan elde edilecek bedellenin de Stirdiirtilebilin/Yesil Kirn Sertifika
Snhiplerinin tim alacaklonm kargilayamamas da 56z konusu olabilecekiir,
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6. SONUC

Emlak VES, Kanun ve Teblig'de tngdrilen kira sertilikalan ihtaci i¢in gerekli izin ve onaylar
alinarak kurulmusg, Emlak VK3 yonetim kurulu, stedtirQlebilic/yvesil ki sertifikas ihracy igin
gerekli karurt almig ve bu ihrag igin gerekli sOzlesmeleri dilzenleyip nkdetme ve bunlar
uygulama hususundn gereken yetkiyi haizdir ve bunlar igin gerekll izinleri ve onaylan da

almastir,

Garanti BEBVA Leasing de, Teblig hiiklmleri uyarmea kirn sertifikngi ihraomdas Kaynak
Kurulig ve Fon Kullamecus olma yeterliligini haiz olup, bu ihraea iligkin Yénetim Kurulu
karari da tesis etmigtiv, Ay sekilde bu ihrag icin gerekli stzlegmelerl dizenlevip akdetme
ve bunlur uygulama hususunda gereken yetkiyi de halzdir,

Ihracin pergeklestivilmest i¢in araflar arasinda akdedilecek olan sdzlegmelerin, taraflar
arasinda imzalanmasmda Tiirk hukuku sgindan bir sukimes olmadify tespit edilmis olup,
stizlegmeler tahtinda kargilasilabilecek hukuki riskler yukarida izah edilmistir.

Garanti BBV A Leasing'in fon kullanier ve Emlak VES nin de [hrage konumuyla isbu Raporn
komi  kira sortifikas ihrecin gergeklegtivilmesinde  hukuki  bir  sakinca  olmadigy
kanaatindeyiz,

Ihrag iglemine dalr Ttk Hukuku agiandan karsilagilabileeek hukuki riskler de iybu Rapordan
arz edilmigtir,

Saygilarimizla,

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas Hukuk Genel Midtr Yardimeihin Adina

J \

Av, ifire YESILKAYA Yalgm GUDUL
Hukuk Direktér(l Hukuk Gepel Midilr Yardimasi
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