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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKILIGI ANONIM SiRKETI
OLAGANUSTU GENEL KURUL BIiLGILENDIRME DOKUMANI

31.08.2026 TARIHINDE YAPILACAK OLAN
OLAGANUSTU GENEL KURUL TOPLANTISINA DAVET

Sirketimizin Olaganustli Genel Kurul Toplantis1 31.08.2026 tarihinde saat 14:00’de sirket merkezi
olan Levent Loft Binas1, Biiyiikdere Caddesi, No: 201 C Blok Kat: 8 Levent Istanbul adresinde yapilacaktir.

Boliinme Plani, Béliinme Raporu, son ii¢ yila ait bagimsiz denetimden ge¢mis Finansal Tablolar ile
Faaliyet Raporlari, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanmis olan Duyuru Metni, boliinmeye konu
varliga iliskin hazirlatilmg gayrimenkul degerleme raporu, vekaletname oOrnegi, giindem ve giindem
maddelerine iligskin ayrintili agiklamanin yer aldigi Bilgilendirme Dokiimani, genel kurul toplantisindan ti¢
hafta 6nce yasal siiresi igerisinde Sirket Merkezinde, Sirketin www.akfengyo.com.tr internet adresinde ve
Merkezi Kayit Kurulusu'nun elektronik genel kurul sisteminde Sayn Pay Sahiplerimizin incelemelerine
hazir bulundurulacaktir.

Toplantiya bizzat istirak edemeyecek ortaklarimizin, elektronik yontemle katilacak pay sahiplerinin
hakki ve yiikiimliilikkleri sakli olmak kaydiyla, vekaletnamelerini ilisikteki Ornege uygun olarak
diizenlemeleri veya vekaletname formu Ornegini Sirket merkezimizden veya www.akfengyo.com.tr
adresindeki Sirketimizin internet sitesinden temin etmeleri ve bu dogrultuda 24.12.2013 tarih ve 28861 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-30.1 sayili Vekaleten Oy Kullanilmasi ve
Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmast Tebligi’nde dngoriilen hususlar1 da yerine getirerek imzasi noterce
onaylanmis vekaletnamelerini Sirkete ibraz etmeleri gerekmektedir. Elektronik Genel Kurul Sistemi
izerinden elektronik yontemle atanmis olan vekilin bir vekalet belgesi ibraz1 gerekli degildir.

Elektronik Genel Kurul Sistemi ile oy kullanacak pay sahiplerimizin ilgili Yonetmelik ve Teblig
kapsamindaki yiikiimliiklerini yerine getirebilmeleri icin Merkezi Kayit Kurulusu’ndan, Sirketimizin
www.akfengyo.com.tr internet sitesinden veya Sirket merkezimizden (Tel: 0212 371 87 00, Fax: 0212 279
62 62) bilgi edinmeleri rica olunur.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 415.maddesinin 4.fikrasi ve Sermaye Piyasasi Kanunu’nun
30.maddesinin 1.fikras1 uyarinca, genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay senetlerinin depo edilmesi
sartina baglanamayacaktir. Bu cercevede, pay sahiplerimizin genel kurul toplantisina katilmak istemeleri
durumunda paylarini bloke ettirmelerine gerek bulunmamaktadir. Ancak, kimliklerinin ve hesaplarindaki
paylara iliskin bilgilerin Sirketimize bildirilmesini istemeyen ve bu nedenle s6z konusu bilgileri Sirketimiz
tarafindan goriilemeyen pay sahiplerimizin, genel kurul toplantisina istirak etmek istemeleri durumunda,
hesaplarinin bulundugu araci kuruluslara miiracaat etmeleri ve en ge¢ genel kurul toplantisindan 1 (bir) giin
once saat 16:30’a kadar kimliklerinin ve hesaplarindaki paylara iliskin bilgilerin Sirketimize bildirilmesini
engelleyen “kisitlamanin” kaldirilmasini saglamalar1 gerekmektedir.

Genel kurul toplantisinda giindem maddelerinin oylanmasina iliskin elektronik ortamda oy
kullanilma hiikiimleri sakli olmak kaydiyla, el kaldirma usulil ile agik oylama yontemi kullanilacaktir.

Genel Kurul toplantimiza tiim hak ve menfaat sahipleri ile basin yayin organlar1 davetlidir.

Sermaye Piyasas1 Kanunu uyarinca nama yazili olup borsada islem goren paylar igin pay sahiplerine
ayrica taahhiitlii mektupla bildirim yapilmayacaktir.

Sayin Pay Sahiplerimizin bilgilerine arz olunur.

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Olaganustl Genel Kurul Toplantis1 Giindemi

Agilis ve Toplanti Bagkanliginin se¢ilmesi,

Genel Kurul Toplant1 Tutanagi'nin imzalanmas1 konusunda Toplanti Bagkanligina yetki verilmesi,

Yonetim Kurulu’nun 26.02.2026 tarih ve 2026/5 sayili kararina istinaden TTK’nin 171.maddesi uyarinca
yapilmast gereken ilanin 03.03.2026 tarihinde yapilmis oldugu, bu ilana istinaden Boliinme Planinin,
Boliinme Raporunun, son ii¢ yila ait bagimsiz denetimden ge¢mis Finansal Tablolar ile Faaliyet Raporlarinin,
Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan onaylanmig olan Duyuru Metninin ve boliinmeye konu varliga iliskin
hazirlatilmis gayrimenkul degerleme raporunun incelemeye agik bulunduruldugu hususunda genel kurula
bilgi verilmesi,

TTK’nin 174.maddesi uyarinca yapilmasi gereken ilanlarin da 03.03.2026, 11.03.2026 ve 19.03.2026
tarihlerinde yapildigi, alacaklilara taninan alacaklarini bildirmeye ve teminat verilmesini istemeye iliskin 3
(lig) aylik siirenin sona erdigi, bu siire zarfinda herhangi bir talebin gelmedigi hususlarinda pay sahiplerine
bilgi verilmesi,

Sirket tarafindan kismi boliinme kapsaminda devredilecek malvarligi ve yiikiimliiliiklerinin, SPK'nin 11-23.3
sayil1 “Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi nin 5/2/b maddesi hiikmii kapsaminda ve 6.
maddesinde belirlenen énemlilik 6l¢iitlerini tagimadigindan, anilan kismi bdliinme isleminin 6nemli nitelikte
islem olmadig1 ve ayrica anilan Teblig'in 15. maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi uyarinca, s6z konusu
kolaylastirilmis usulde kismi boliinme islemine iligskin olarak pay sahiplerimiz agisindan ayrilma hakki
dogmadig1 hususlarinda pay sahiplerine bilgi verilmesi,

. SPK Karar Organi'nin 24.06.2026 tarih ve 39/1160 sayili toplantisinda kismi boliinme islemine iliskin olarak

hazirlanan duyuru metninin onaylanmasina karar verildigi ve SPK’nin 29.06.2026 tarih ve E-65171090-
340.05.05-93340 sayili yazisi ile SPK tarafindan onaylanmis duyuru metninin Sirket’e iletildigi ve onaylh
duyuru metninin KAP ile Sirket internet sitesinde ilan edildigi hususlarinda pay sahiplerine bilgi verilmesi,

. YMM Raporu’nda yer alan;

Boliinen Sirket Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 31.12.2025 tarihi itibariyle ddenmis
sermayesinin 3.900.000.000 TL, 6zvarliginin 19.662.361.984 TL oldugu, Sirket sermayesinin tamaminin
Odendigi ve karsilanmig oldugu, TTK’nin 376.maddesi uyarinca sermaye yeterliliginin korundugu ve
sermayenin karsiliksiz kalmadig,

Kismi boliinme isleminin, Akfen Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. biinyesinde bulunan faaliyet
kollarindan “Bodrum Loft Hizmet Isletmesi” net defter degeri olan 1.094.173.000 TL’nin, kism1 boliinme
hiikiimleri kapsaminda Devralan/Yeni Sirket’te sermaye olarak konulmas1 yoluyla gerceklesecegi, TTK nin
159-179 maddeleri kapsaminda gerceklesecek kismi boliinme islemi neticesinde, Devralan Sirket’in kurulus
ile olusacak paylarinin tamami Boliinen Sirket’e ait olacagindan Béliinen Sirket (Akfen Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S.)’te sermaye azaltimina gerek olmadigi,

Kismi boliinme islemi sonrasinda Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 6zvarlik hesaplarinin detayinin
degismeyecegi,

Kismi boéliinme islemi sonrasinda Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin pay sahipligi yapisinin
degismeyecegi,

Kismi boliinme sonrasinda TTK ’nin 376.maddesinde 6ngoriilen sermaye yeterliliginin saglanacagi, Sirket’in
sermayesinin karsiliksiz kalmayacagi, Sirket’in kalan net malvarliginin mevcut borglarini karsilayacagi ve
alacaklilarmin alacaklarinin tehlikeye diismeyecegi, bu kapsamda TTK’nin 175.maddesinin ikinci fikrasi
geregince alacaklilarin haklarinin teminat altina alinmasi yiikiimliiliigiiniin bulunmadigi,

Kismi boliinme sonrasi Devralan Sirket’in 6zvarliginin 1.365.505.696,75 TL olacagi ve TTK madde 376°da
ongoriilen sermaye yeterliligini saglayacagi,

Devralan Sirket’in sermayesinin 1.094.173.000 TL ve tek pay sahibinin Akfen Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. olacagi,

Kismi bolinmenin TTK’nin 159-179.maddeleri ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19-20.maddeleri
geregince ve bu maddelerdeki sartlar ¢ercevesinde yapilacag,

Sirket’in TTK’nin 159-179.maddelerine ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve 20.maddelerine istinaden
kismi boliinmesinde yasal bir sakinca bulunmadigi

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31.08.2026 TARIHLI OLAGANUSTU GENEL KURUL
BiLGILENDiRME DOKUMANI



AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$.

Levent Loft — Buyukdere Cad. No:201
C Blok K.8 34394 Levent, Istanbul - TURKEY
Tel :+90.212.371.87 00
Fax: +90.212.279 62 62

tespitlerini iceren YMM Raporunun’nun genel kurulun onayina sunulmasi,

8. Sirketimizin, Pwc Yeminli Mali Misavirlik A.S. — Refik Yasar Durusoy Yilice tarafindan hazirlanmis olan
26.02.2026 tarih ve YMM.34103512/1712-8 sayili “Kismi Bélinmede Ozvarlik Tespit Raporu (“YMM
Raporu ”)’nda, Yonetim Kurulunca hazirlanmis olan Boliinme Plani ve Boliinme Raporu’nda belirtilen
Sirket aktifindeki bir kisim malvarligint KVK’nin 19 ve 20.maddesi ile TTK nin kismi béliinmeye iliskin
hiikiimleri uyarinca Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde kurulacak sirkete kiilli halefiyet hiikiimleri
dairesinde devretmek suretiyle kismi olarak boliinmesi hususunun genel kurulun onayina sunulmasi,

9. Kismi Béliinme sebebiyle yeni kurulacak sirkette elde edilecek paylarin, kismi malvarligini bolerek devreden
sirket durumundaki Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ye verilmesi hususunun genel kurulun
onayina sunulmast,

10.Kismi Boliinme amaciyla hazirlanan Ek-1"deki 26.02.2026 tarihli Boliinme Plani’nin genel kurulun onayina
sunulmasi,

11.Kismi Boéliinme amaciyla hazirlanan Ek-2’deki 26.02.2026 tarihli Boliinme Raporu’nun genel kurulun
onayina sunulmast,

12.Dilek, temenniler ve kapanis.

VEKALETNAME ORNEGI

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Genel Kurul Toplant1 Bagskanhgina,

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’nin 31.08.2026 tarihinde, saat 14:00°de sirket
merkezi olan Levent Loft Binasi, Biiyiikdere Caddesi, No: 201 C Blok Kat: 8 Levent Istanbul adresinde (Tel:
0212 371 87 00, Fax: 0212 279 62 62) yapilacak Olaganisti Genel Kurul toplantisinda asagida
belirttigim/belirttigimiz goriisler dogrultusunda beni/sirketimizi temsile, oy vermeye, teklifte bulunmaya ve
gerekli belgeleri imzalamaya yetkili olmak tizere ...........c.c.......... ’yi vekil tayin ettim/ettik.

A) TEMSIL YETKISININ KAPSAMI (4sagidaki seceneklerden birisi isaretlenmelidir)
a. Vekil tiim giindem maddeleri i¢in kendi goriisli dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b. Vekil asagidaki talimatlar dogrultusunda giindem maddeleri igin oy kullanmaya yetkilidir.
Talimatlar: (Varsa, ozel talimatlar yazilmalidir)

c. Vekil, sirket yonetiminin Onerileri dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.
d. Toplantida ortaya ¢ikabilecek diger konularda vekil asagidaki talimatlar dogrultusunda oy
kullanmaya yetkilidir. (Talimat yoksa, vekil oyunu serbest¢e kullanir.)
Talimatlar: (Varsa, ézel talimatlar yazilmalidir)
B) ORTAGIN SAHIP OLDUGU HiSSENIN

a. Adet —nominal deger
b. Oyda imtiyazi olup olmadig1
c. Hamiline — nama yazili oldugu

PAY SAHIBININ ADI SOYADI VEYA UNVANI

IMZASI

ADRESI

Notlar:

- (A) boliimiinde, (a), (b) veya (c) siklarindan biri segilir.

- (A) boliimiinde, (b) ve (d) siklarinin se¢ilmesi durumunda agik talimat verilmesi gerekir.
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SERMAYE PiYASASI KURULU DUZENLEMELERI KAPSAMINDA ACIKLAMALAR

SPK’nin (111-48.1say1l1) “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Anonim Ortaklarin Uyacaklar1 Esaslar Tebligi”
ve (11-17.1 sayil1) “Kurumsal Yonetim Tebligi” uyarinca yapilmasi gereken bildirim ve agiklamalardan
giindem maddeleri ile ilgili olanlar yukarida ilgili giindem maddesinde yapilmis olup genel aciklamalar da
bu boliimde pay sahiplerimizin bilgisine sunulmaktadir:

1. Ortaklik Yapisi ve Oy Haklar1

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 3.900.000.000,00 TL olup her biri 1,00 TL degerinde 3.900.000.000 adet
paydan olugsmaktadir. Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi muvazaadan ari sekilde tamamen 6denmistir.

Sirketimizin paylar1 A, B, C ve D grubu paylar olarak dérde ayrilmistir. A, C ve D grubu paylar nama yazili
olup yonetim kurulu Gyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Y6netim kurulu tiyelerinin ikisi A
Grubu, ikisi C Grubu ve ikisi D Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere genel kurul
tarafindan secilir. B grubu paylar hamiline yazilidir.

Sirketimizin ortaklik yapis1 asagidaki tabloda gosterilmistir.

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Pay Sahibinin Adi1 Soyady/ - Sermaye Orani
Unvam Grubu  [TUru Pay Tutar1 (TL) (%)
A Nama 11.315,949
. B Hamiline 397.116.415,763
Hamdi Alan C Nama 11.304,636 10,18
D Nama 11.315,949
\Akfen Holding A.S. B Hamiline 1.765.386.014,51 45,27
Akfen  Turizm  Yatirimlar1 = ve C Nama 11313 0.00
[sletmecilik A.S. ' '
Diger B Hamiline 1.737.463.621,88 44,55
Toplam - - 3.900.000.000,00 100,00
2. Sirketin veya oOnemli istirak ve bagh ortakhiklarmin sirket faaliyetlerini onemli oOlciide

etkileyecek yonetim ve faaliyet degisikliklerine iliskin bilgi:
Sirket’in 2025 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisindan bu yana, Sirkette veya 6nemli istirak ve bagh
ortakliklarinda, Sirket faaliyetlerini onemli Ol¢lide etkileyebilecek yonetim ve faaliyet degisikligi

yapilmamustir.

3. Pay sahiplerinin, Sermaye Piyasasi1 Kurulu’nun ve/veya sirketin ilgili oldugu diger kamu kurum
ve kuruluslarinin giindeme madde konulmasina iligkin talepleri hakkinda bilgi:

Bulunmamaktadir.
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31 AGUSTOS 2026 TARIHINDE SAAT 14:00°'DE YAPILACAK OLAN
OLAGANUSTU GENEL KURUL TOPLANTISI
GUNDEMINE iLISKIN ACIKLAMALAR

1. Achs ve Toplanti Baskanh@i'min secilmesi

Yonetim Kurulu Baskanimizin toplantiya katilmasi halinde kendisi, mazereti olmasi halinde, YOnetim
Kurulu Bagkan Vekilimiz veya Yonetim Kurulu Bagkanimizin yetkilendirmis oldugu Yoénetim Kurulu
Uyemizin yapacagi agilis konusmasi sonrasi; Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), Sirket Esas Sozlesmesi,
Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslar1 Ile Bu Toplantilarda Bulunacak Giimriik
ve Ticaret Bakanligi Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik (“Yonetmelik™), Sirketimizin Genel Kurulun
Calisma Esas ve Usulleri hakkinda i¢ Yonergesi hukiimleri ve sair mevzuat dizenlemeleri cercevesinde
Genel Kurul toplantisini yonetecek Toplant1 Bagkanligi’nin segimi yapilacaktir.

2. Genel Kurul Toplanti Tutanagi'min imzalanmasi konusunda Toplanti Baskanhgi'na yetki
verilmesi

TTK ve ilgili mevzuat gercevesinde, Toplanti Bagkanligi’nin Genel Kurul toplant: tutanaklarini imzalamak
iizere yetkilendirilmesi hususu genel kurul tarafindan oylanacaktir.

3. Yonetim Kurulu’nun 26.02.2026 tarih ve 2026/5 sayih kararma istinaden TTK’nin 171.maddesi
uyarinca yapilmasi gereken ilanin 03.03.2026 tarihinde yapilmis oldugu, bu ilana istinaden Béliinme
Planinin, Bolilnme Raporunun, son ii¢ yila ait bagimsiz denetimden ge¢cmis Finansal Tablolar ile
Faaliyet Raporlarinin, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanmis olan Duyuru Metninin ve
boéliinmeye konu varhga iliskin hazirlatilmis gayrimenkul degerleme raporunun incelemeye acik
bulunduruldugu hususunda genel kurula bilgi verilmesi

Yonetim Kurulu’nun 26.02.2026 tarih ve 2026/5 sayili kararina istinaden TTK’nin 171.maddesi uyarinca
yapilmasi gereken ilan 03.03.2026 tarihinde yapilmis olup bu ilana istinaden Boliinme Plani, Boliinme
Raporu, son ii¢ yila ait bagimsiz denetimden ge¢cmis Finansal Tablolar ile Faaliyet Raporlari, Sermaye
Piyasas1 Kurulu tarafindan onaylanmis olan Duyuru Metni ve boliinmeye konu varliga iliskin hazirlatilmis
gayrimenkul degerleme raporu incelemeye acik bulundurulmus olup bu konuda pay sahiplerine bilgi
verilecektir.

S6z konusu giindem maddesine iligkin herhangi bir oylama yapilmayacak olup bu madde sadece
bilgilendirme amaci tagimaktadir.

4. TTK’min 174.maddesi uyarinca yapilmasi gereken ilanlarin da 03.03.2026, 11.03.2026 ve
19.03.2026 tarihlerinde yapildigi, alacakhilara taninan alacaklarini bildirmeye ve teminat verilmesini
istemeye iliskin 3 (ii¢) aylik siirenin sona erdigi, bu siire zarfinda herhangi bir talebin gelmedigi
hususlarinda pay sahiplerine bilgi verilmesi

TTK’nin 174.maddesi uyarinca yapilmasi gereken ilanlar, 03.03.2026, 11.03.2026 ve 19.03.2026 tarihlerinde
yapilmis, alacaklilara taninan alacaklarimi bildirmeye ve teminat verilmesini istemeye iliskin 3 (ii¢) aylik
slirenin sona ermistir. Bu siire zarfinda herhangi bir talep gelmemistir.

S6z konusu giindem maddesine iliskin herhangi bir oylama yapilmayacak olup bu madde sadece
bilgilendirme amaci tagimaktadir.

5.  Sirket tarafindan kismi béliinme kapsaminda devredilecek malvarhg: ve yiikiimliiliiklerinin,
SPK'min 11-23.3 sayih “Onemli Nitelikteki islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi”nin 5/2/b maddesi
hiikmii kapsaminda ve 6. maddesinde belirlenen onemlilik élgiitlerini tasimadigindan, anilan kismi
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boliinme isleminin onemli nitelikte islem olmadig1 ve ayrica amlan Teblig'in 15. maddesinin birinci
fikrasinin (¢) bendi uyarinca, s6z konusu kolaylastirilmis usulde kismi boliinme islemine iliskin olarak
pay sahiplerimiz acisindan ayrilma hakki dogmadigi hususlarinda pay sahiplerine bilgi verilmesi

Sirket tarafindan kismi boliinme kapsaminda devredilecek malvarligi ve yiikiimliiliikklerinin, SPK'nin 11-23.3
sayil1 “Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi”nin 5/2/b maddesi hiikmii kapsaminda ve 6.
maddesinde belirlenen 6nemlilik dl¢iitlerini tasimadigindan, anilan kismi boliinme isleminin 6nemli nitelikte
islem olmadig1 ve ayrica anilan Teblig'in 15. maddesinin birinci fikrasmin (¢) bendi uyarinca, séz konusu
kolaylastirilmis usulde kismi bdliinme islemine iligkin olarak pay sahiplerimiz agisindan ayrilma hakki

dogmadig1 hususlarinda pay sahiplerine bilgi verilecektir.

S6z konusu glindem maddesine iligkin herhangi bir oylama yapilmayacak olup bu madde sadece
bilgilendirme amaci tasimaktadir.

6. SPK Karar Orgami'min 24.06.2026 tarih ve 39/1160 sayih toplantisinda kismi béliinme islemine
iliskin olarak hazirlanan duyuru metninin onaylanmasina karar verildigi ve SPK’nin 29.06.2026 tarih
ve E-65171090-340.05.05-93340 sayili yazisi ile SPK tarafindan onaylanmis duyuru metninin Sirket’e
iletildigi ve onayl duyuru metninin KAP ile Sirket internet sitesinde ilan edildigi hususlarinda pay
sahiplerine bilgi verilmesi

SPK Karar Organi'nin 24.06.2026 tarih ve 39/1160 sayili toplantisinda kismi b6liinme iglemine iliskin olarak
hazirlanan duyuru metninin onaylanmasina karar verilmistir. SPK’nin 29.06.2026 tarih ve E-65171090-
340.05.05-93340 say1l1 yazisi ile SPK tarafindan onaylanmis duyuru metni Sirket’e iletilmis ve onayli duyuru
metni KAP ile Sirket internet sitesinde ilan edilmistir.

S6z konusu giindem maddesine iligkin herhangi bir oylama yapilmayacak olup bu madde sadece
bilgilendirme amaci tagimaktadir.

7. 'YMM Raporu’nda yer alan;

- Boliinen Sirket Akfen Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi@g A.S.’nin 31.12.2025 tarihi itibariyle
O0denmis sermayesinin 3.900.000.000 TL, o6zvarhginin 19.662.361.984 TL oldugu, Sirket
sermayesinin tamamimin 6dendigi ve karsillanmis oldugu, TTK’nmin 376.maddesi uyarinca
sermaye yeterliliginin korundugu ve sermayenin karsiliksiz kalmadig,

- Kismi béliinme isleminin, Akfen Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig A.S. biinyesinde bulunan
faaliyet kollarindan “Bodrum Loft Hizmet isletmesi” net defter degeri olan 1.094.173.000
TL’nin, kismu béliinme hiikiimleri kapsaminda Devralan/Yeni Sirket’te sermaye olarak
konulmasi yoluyla gerceklesecegi, TTK’nin 159-179 maddeleri kapsaminda gerceklesecek
kismi boliinme islemi neticesinde, Devralan Sirket’in kurulus ile olusacak paylarimin tamam
Boliinen Sirket’e ait olacagindan Boliinen Sirket (Akfen Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg
A.S.)’te sermaye azaltimina gerek olmadig,

- Kismi béliinme islemi sonrasinda Akfen Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ A.S. ézvarhk
hesaplarimin detaymin degismeyecegi,

- Kismi bdliinme islemi sonrasinda Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.’nin pay sahipligi
yapisinin degismeyecegi,

- Kismi béliinme sonrasinda TTK’min 376.maddesinde ongoriillen sermaye yeterliliginin
saglanacagl, Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalmayacagi, Sirket’in kalan net malvarhginin
mevcut borclarim karsilayacagi ve alacaklilarimin alacaklarimin tehlikeye diismeyecegi, bu
kapsamda TTK’nin 175.maddesinin ikinci fikras1 geregince alacakhlarin haklarinin teminat
altina alinmas yiikiimliiliigiiniin bulunmadigi,

- Kismi béliinme sonras1 Devralan Sirket’in 6zvarhgimin 1.365.505.696,75 TL olacag ve TTK
madde 376’da ongoriilen sermaye yeterliligini saglayacag,
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- Devralan Sirket’in sermayesinin 1.094.173.000 TL ve tek pay sahibinin Akfen Gayrimenkul
Yatirinm Ortakhg A.S. olacag,

- Kismi béliinmenin TTK’nin 159-179.maddeleri ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19-
20.maddeleri geregince ve bu maddelerdeki sartlar cercevesinde yapilacag,

- Sirket’in TTK’nin 159-179.maddelerine ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve
20.maddelerine istinaden kismi béliinmesinde yasal bir sakinca bulunmadigi

tespitlerini iceren YMM Raporunun’nun genel kurulun onayia sunulmasi

YMM Raporu’nda yer alan ve giindem maddesinde yazili hususlarin tespitini iceren YMM Raporu pay
sahiplerinin onayina sunulacaktir.

8. Sirketimizin, Pwc Yeminli Mali Miisavirlik A.S. — Refik Yasar Durusoy Yiice tarafindan
hazirlanmis olan 26.02.2026 tarih ve YMM.34103512/1712-8 sayih “Kismi Béliinmede Ozvarlik Tespit
Raporu (“YMM Raporu”)”’nda, Yonetim Kurulunca hazirlanmis olan Boéliinme Plam1 ve Boliinme
Raporu’nda belirtilen Sirket aktifindeki bir kisim malvarhgimi KVK’nin 19 ve 20.maddesi ile TTK’nin
kismi béliinmeye iliskin hiikiimleri uyarmca istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde kurulacak
sirkete Kkiilli halefiyet hiikiimleri dairesinde devretmek suretiyle kismi olarak boéliinmesi hususunun
genel kurulun onayina sunulmasi

Sirketimizin, YMM Raporu’nda, Yonetim Kurulunca hazirlanmig olan Bolinme Plani ve Boliinme
Raporu’nda belirtilen Sirket aktifindeki bir kisim malvarligint KVK’nin 19 ve 20.maddesi ile TTK nin kismi
boliinmeye iliskin hiikiimleri uyarinca Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde kurulacak sirkete kiilli
halefiyet hiikiimleri dairesinde devretmek suretiyle kismi olarak bdliinmesi hususu genel kurulun onayina
sunulacaktir.

9. Kismi Boéliinme sebebiyle yeni kurulacak sirkette elde edilecek paylarin, kismi malvarhgim
bolerek devreden sirket durumundaki Akfen Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S.’ye verilmesi
hususunun genel kurulun onayina sunulmasi

Kismi Boliinme sebebiyle yeni kurulacak sirkette elde edilecek paylarin, kismi malvarligini bélerek devreden
sirket durumundaki Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’ye verilmesi hususu genel kurulun onayina
sunulacaktir.

10. Kismi Boéliinme amaciyla hazirlanan Ek-1’deki 26.02.2026 tarihli Boliinme Plani’’nin genel
kurulun onayina sunulmasi

Kismi Boliinme amaciyla hazirlanan Ek-1°deki 26.02.2026 tarihli Boliinme Plani genel kurulun onayina
sunulacaktir.

11. Kismi Béliinme amaciyla hazirlanan Ek-2’deki 26.02.2026 tarihli Béliinme Raporu’nun genel
kurulun onayina sunulmasi

Kismi Boliinme amaciyla hazirlanan Ek-2’deki 26.02.2026 tarihli Béliinme Raporu genel kurulun onayina
sunulacaktir.

12. Dilek, temenniler ve kapanis.

S6z konusu giindem maddesine iliskin herhangi bir oylama yapilmayacak olup bu madde sadece dilek ve
goriiglerin paylagilmasi amacini tagimaktadir.

Ekler:
1- 26.02.2026 tarihli Bolinme Plani
2- 26.02.2026 tarihli Bolinme Raporu
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EK-1: AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI KISMi BOLUNME
PLANI

Isbu Béliinme Plam (“Boliinme Plani) 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 19 uncu ve 20 nci
maddeleri, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) ilgili hiikiimleri ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun
(“SPK”) 1I-23.2 sayil1 Birlesme ve Boliinme Tebligi (“Teblig”/ “Birlesme Boliinme Tebligi”) cercevesinde;
Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Akfen GYO” veya “Sirket”) sahip oldugu,
31.12.2025 tarihi itibariyla net kayitli degeri 1.094.173.000,00 TL olan ve Ek/1’de detaylarina yer verilen
varlik ve ylikiimliiliiklerin, istirak modeli ile kismi bdliinme suretiyle, sermayeyi temsil eden paylarin tamami
Akfen GYO’nun miilkiyetinde bulunacak olan ve 31.12.2025 tarihli kayith degeri {izerinden yeni kurulacak
Time-in Turizm Yatirimlart A.S.’ye (“Time-in”) devredilmesine dair hiikkiim ve esaslar1 diizenlemektedir.

I.  Béliinme Islemine Taraf Sirketlerin Ortakhk Yapilar1 ve Yonetim Orgam Uyeleri ile Sirketleri
Tanitic1 Genel Bilgiler

I.1. Boliinecek Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
Ortakhk Yapisi

Akfen GYO’nun ¢ikarilmig sermayesi 3.900.000.000 TL ve kayitli sermaye tavani 50.000.000.000 TL olup,
ortaklik yapisina asagida yer verilmektedir.

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Pay Sahibinin Ad1 Soyadv/ - Sermaye Oram
Unvani Grubu  [Tard Pay Tutar (TL) (%)
A Nama 11.315,949
. B Hamiline 397.116.415,763
Hamdi Akin C Nama 11.304,636 10,18
D Nama 11.315,949
IAkfen Holding A.S. B Hamiline 1.765.386.014,51 45,27
Akfen  Turizm = Yatinmlarnt  ve
isletmecilik A.S. C Nama 11,313 0,00
Diger B Hamiline 1.737.463.621,88 44,55
Toplam - - 3.900.000.000,00 100,00

Akfen GYO’nun; (A), (C) ve (D) grubu paylar1 nama, (B) grubu paylar1 hamiline yazili olup ¢ikarilmis
sermayesinin tamami 0denmistir. Sirket Yonetim Kurulu en ¢ok ii¢ yil i¢in secilecek 9 {iyeden olusur.
Boliinen Akfen GYO’nun esas sézlesmesine gore (A), (C) ve (D) grubu paylarin, yénetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin 2 adedi (A) Grubu, 2 adedi (C) Grubu
ve 2 adedi (D) Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere, genel kurul tarafindan
secilir.

Diger taraftan, Sirket’in (B) grubu paylar borsada islem gérmekte olup, diger pay gruplari ise borsada islem
gormeyen niteliktedir.

Yonetim Kurulu

Akfen GYO Yaénetim Kurulu Uyeleri, Akfen GYO’ nun 17.05.2024 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda
2 (iki) y1l siireyle segilmis olup son durum itibariyla Yoénetim Kurulu asagidaki gibidir:

o GoOrev Siresi / KalanSermaye Payi
Adi Soyads Gorevi Gorev Siiresi TL) (%)
Hamdi AKIN Yodnetim Kurulu Bagskam /17.05.2026 459.213.607 |11,77
Murahhas Aza tarihine kadar (Dogrudan ve(Dogrudan  ve
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Dolayli) Dolayl)
Selim AKIN Yonetim Kurulu Uyesi gai.i?\?ﬁiolfa%ar ?giﬁ%fg?’ (Zéﬁiyh)
irfan ERCIYAS Yonetim Kurulu Uyesi t1a7r.i(r)1%i3r.1i0k2a%ar Y oktur Y oktur
Sila CILIZINANC  |Yénetim Kurulu Uyesi gai.i?\?ﬁiolfa%ar Y oktur Y oktur
Giindogan DURAK  [Yonetim Kurulu Uyesi t1a7r.i(r)1%i3r.1i0k2a%ar Y oktur Y oktur
I\\(/Isr(ljrgit Bahattlngiilsrinsm Yonefm Kurulut1a?r.i(r)]1;>r.](290k2£j N v oktur v oktur
ﬂlgggALoéLg aglangiiginm Yonetim Kurdls 3a7r.i(r)1?r.1i0k2a%ar Y oktur Y oktur
Oguz SATICI E’;%ISI;‘S‘Z Yonetim Kurulu t1a7r'i?“5r'é0k2a%ar Y oktur Y oktur

Sirketi Tanitic1 Genel Bilgiler

Sirket Unvani

Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Hukuki Statiis(

Anonim Sirket (halka agik)

Merkez Adresi Bliyiikdere Cad. Levent Loft Binas1 No: 201 C Blok K: 8 Levent Istanbul
Ticaret Sicil Miidiirliigii Istanbul

Ticaret Sicil No 372279-0

Vergi Dairesi Zincirlikuyu

Vergi No 0340051780

MERSIS No 0034005178000019

Tescil Tarihi 19.06.1997

Sire Suresiz

Faaliyet Konusu

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim

yapmak
Internet Sitesi www.akfengyo.com.tr
Telefon Numarasi 0212 371 87 00

Faks Numarasi

0212 31987 10

1.2. Yeni kurulacak Time-in Turizm Yatirimlar A.S.

Ortakhk Yapisi

Time-in Turizm Yatirnmlari A.S.

Pay Sahibinin Ticaret Unvam  [Tiiri Sermaye Tutar1 (TL) Sermaye Orani (%)
Akfen GYO Nama 1.094.173.000,00 100,00
Toplam - 1.094.173.000,00 100,00

Time-in Turizm Yatirimlar1 A.S.’nin sermayesini temsil eden paylarin tamami nama yazili olup, Akfen

GYO’ya ait olacaktir.

Yonetim Kurulu
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Time-in’in Y&netim Kurulu Uyeleri asagidaki gibi olacaktur:
Selim Akin — Yonetim Kurulu Baskani

Pelin Akin Ozalp — Yénetim Kurulu Baskan Vekili

Sila Cihiz inang — Y6netim Kurulu Uyesi

1. Boliinme Islemine Esas Ahnan Yénetim Organlar1 Kararlarimn Tarih ve Sayist

Kismi Béliinme isleminde, Akfen GYO’nun yonetim kurulu tarafindan kismi boliinme islemine iligkin alinan
26/02/2026 tarihli ve 2026/5 sayili Yonetim Kurulu Karari esas alinacaktir.

1. Boliinme Islemine Esas Ahnan Finansal Tablolar

Kismi boliinme isleminde, SPK diizenlemelerine uygun olarak hazirlanan 31.12.2025 tarihli finansal tablolar
esas alinacaktir.

V. Devredilecek Varlik ve Yiikiumliiliikler

Akfen GYO’nun, kismi boliinme suretiyle yeni kurulacak Time-in’e devredecegi ve 31.12.2025 tarihli
finansal tablolarindaki kayith degeri 1.094.173.000,00 TL olan varlik ve yiikiimliiliiklerinin detayli dokiimii
Ek/1’de yer almaktadir.

V. Boliinme Isleminin Hangi Tarihten itibaren Gegerli Olacag

Kismi Boliinme’nin tescil tarihi ve Time-in’in kurulusunun tescil tarihi itibariyla Boliinmeye Konu
Varliklar’a iliskin islemlerin Time-in adina yapildig1 kabul edilecektir.

VI. Boéliinme islemine Esas Teskil Eden Uzman Kurulus Goriisii

Teblig’in 17 nci maddesi hikkmii geregince, kolaylastirilmis bolinmede uzman kurulus gorisii
aranmamaktadir. Boliinmeye konu Akfen GYO’nun Y6netim Kurulu Kararinda belirtildigi sekilde, boliinme
islemi kolaylastiritlmig usulde gergekleseceginden uzman kurulus goriisii alinmayacaktir.

VIl. Bélinme Islemine fliskin Olarak Hazirlanan Duyuru Metni’ne Kurul’dan Ahnan Onayin
Tarih ve Sayisi

Boliinme islemine iliskin olarak hazirlanan Duyuru Metni’ne Kurul’dan alinan onayin bildirildigi yazinin
tarihi 24/06/2026 ve sayis1 E-65171090-340.05.05-93340

VIII. Varsa TTK Uyarinca Ongoriilen Denklestirme Odemesine iliskin Bilgi
Denklestirme 6demesi s6z konusu degildir.

IX. Mevcut imtiyazh Paylar Veya Intifa Senetleri Karsihginda Verilecek Esdeger Haklar Veya
Uygun Bir Karsihig1 Belirten Hiikiim

S6z konusu bolinme islemi, istirak modeli ile kismi boliinme suretiyle gerceklestirileceginden, yeni
kurulacak Time-in’in sermayesini temsil eden paylarin tamami1 Akfen GYO tarafindan iktisap edilecektir.
Akfen GYO’nun pay sahiplerine Time-in’in sermayesinden herhangi bir pay verilmeyecek olup, Akfen
GYO’nun mevcut imtiyazli paylar1 karsihiginda verilecek esdeger haklar veya baskaca bir karsilik
bulunmamaktadir. Ote yandan, séz konusu béliinme islemi, istirak modeli ile kismi béliinme suretiyle
gerceklestirileceginde Akfen GYO’nun sermayesinde ve ortaklik yapisinda herhangi bir degisiklik
olmayacaktir.
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X. Bolinme Isleminin Taraflara Yiikledigi Bor¢ ve Yiikiimliilikler ile Séz Konusu
Yiikiimliiliiklerin Yerine Getirilmemesi Durumda Taraflarin Katlanacagi Sonuclari Belirten Hikim

Akfen GYO ve yeni kurulacak Time-in;

Boliinme tarihi itibariyla hazirlayacaklari ve miistereken imzalayacaklari bliinen sirkete ait kurumlar vergisi
beyannamesini,

Kismi boliinme isleminin hesap doneminin kapandig1 aydan kurumlar beyannamesinin verildigi ayin sonuna
kadar gegen siire igerisinde yapilmasi halinde, boliinen sirketin onceki hesap donemine iliskin olarak
hazirlayacaklar1 ve miistereken imzalayacaklari boliinen sirkete ait kurumlar vergisi beyannamesini

kismi boliinmenin TTSG’de ilan edildigi tarihten itibaren 30 giin i¢inde Akfen GYO’nun bagh oldugu vergi
dairesine vereceklerdir.

Time-in, Akfen GYO’nun boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi bor¢larindan miiteselsilen
sorumlu olacagini ve diger 6devlerini yerine getirecegini, Akfen GYO’nun béliinme nedeniyle verilecek olan
kurumlar vergisi beyannamesine ekleyecegi bir taahhiitname ile taahhiit edecektir. Mahallin en biiyiik mal
memurunun bu hususta Akfen GYO ve Time-in’den teminat istemesi halinde, s6z konusu teminat Akfen
GYO ve Time-in tarafindan verilecektir.

Diger taraftan; Time-in, Akfen GYO’nun boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi
bor¢larindan, devraldig: varliklarin emsal bedeli ile sinirl olarak miiteselsilen sorumlu olacaktir.

XI. Boliinmeye Taraf Sirketlerin Yonetim Organlarn Tarafindan Genel Kurullarin Toplantiya
Cagrilacag1 Azami Siire, Bu Siire Icerisinde Genel kurul Toplantisinin Gerceklestirilmemesi halinde
Béliinme Sozlesmesinin Gecersiz sayilacaginmi Belirten Hiikiim

Isbu Béliinme Plani’nm ilgili mevzuat geregi en geg 31.08.2026 tarihine kadar yapilacak Sirket Genel Kurul
Toplantisi’nda onaylanmasi gerekmektedir. Genel Kurul’un belirtilen tarihe kadar toplanmamasi durumunda
s0z konusu kismi boliinme islemi 31.12.2025 tarihli finansal tablolar ¢ergevesinde yapilamayacaktir. S6z
konusu kismi boliinme igleminin devami ise, boliinme iglemine iligkin belgelerin Birlesme ve Boliinme
Tebligi’nin 6 nc1 maddesi kapsaminda en yakin tarihli finansal tablolara gore revize edilmesiyle miimkiin
olacaktir.

XIl.  Béliinmeye Taraf Sirketlerin Tabi Olduklar1 Ozel Mevzuat Hiikiimleri Uyarinca Diger Resmi
Kurumlardan Alinacak Onay Yazilarinin Tarih ve Sayisi

Isbu boliinme islemine iliskin olarak T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1’ndan onay alinacaktir. Bunun disinda,
boliinmeye taraf sirketlerin tabi olduklari/olacaklart mevzuat hiikiimleri uyarinca diger resmi kurumlardan
alimmasi gereken onay bulunmamaktadir.

X1, Varsa Boliinmeye Taraf Sirketlerin Yonetim Organlari ile Boliinmeye fliskin Uzman Kurulus
Goriisiiniit Hazirlayanlara Saglanan Ozel Menfaatler

Boliinen Sirket Akfen GYO ve yeni kurulacak Time-in tarafindan, yonetim kurulu tiyeleri ile {ist yonetim ve
yonetim hakkina sahip olan kisilere, kanuni hak edisleri disinda herhangi bir 6zel menfaat saglanmayacaktir.
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EK-1.1: KISMi BOLUNMEYE KONU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.’nin 31.12.2025 Tarihli Finansal Tablolar1 itibariyla Istirak
Modeliyle Kismi Boliinme Islemine Konu Edilecek Varlik ve Yiikiimliiliiklerinin Mukayyet Degerleri

VARLIKLAR YASAL KAYITLI
HESAP NO HESAP ADI DEGERI (TL)
102 Bankalar 80.981.247,07
1360101001 | Diger Cesitli Alacaklar 18.652.972,91
1800101001 | Gelecek Aylara iliskin Giderler (Sigorta Giderleri) 344.496,32
1800101005 | Gelecek Aylara Iliskin Giderler (Kira Giderleri) 923.993,48
2540101001 Tagitlar 9.891.721,28
2550101001 Demirbaglar 40.228,62
2570101254 Birikmis Amortismanlar-Tasitlar -9.891.721,28
2570101255 | Birikmis Amortismanlar-Demirbaglar -8.045,72
2600101001 Haklar 488.451.504,19
2600301001 | Haklar Enflasyon Diiz. Farklar1-2023 906.585.103,20
2680101260 Haklarin Amortismani -46.947.085,38
2680301260 Haklarin Amortismani Enflasyon Diiz. Farklari-2023 | -76.968.371,94
Varhiklar Toplam 1.372.056.042,75
YUKUMLULUKLER YASAL KAYITLI
HESAP NO HESAP ADI DEGERI (TL)
3360101001 Diger Cesitli Borglar -5.824.303,84
3730201001 Maliyet Gider Karsiligi (Kira Giderleri) -726.042,16
5220101001 M.D.V. Yeniden Degerleme Artislari -271.332.696,75
Yiikiimliiliikler Toplam -277.883.042,75
NET KAYITLI DEGER (TL) 1.094.173.000,00

EK-1.2 TIME-IN TURIZM YATIRIMLARI ANONIM SIRKETi ESAS SOZLESMESI

KURULUS
Asagidaki adi, soyadi, unvani, yerlesim yeri ve uyrugu yazili kurucu tarafindan bir Anonim Sirketi kurulmus
bulunmaktadir.

Sira | Kurucu Adres Uyruk Kimlik/ MERSIS
No. No.
1 Akfen Gayrimenkul | LEVENT LOFT BUYUKDERE | Tirkiye 0034005178000019
Yatinm Ortakligi | CAD. NO.201 C BLOK K.8 | Cumhuriyeti
A.S. BESIKTAS/ISTANBUL
SIRKET UNVANI

Sirketin unvant TIME-IN TURIZM YATIRIMLARI ANONIM SIRKETI dir.

AMAC VE KONU

Yurt icinde ve yurt disinda her tiir turizm tesisi ve konaklama tesisleri, yasal diizenlemelerin izin verdigi
Olciide eglence, dinlenme ve oyun salonlar1 kurmak, satin almak, isletmek, islettirmek, kiralamak, yurt i¢i ve
yurt dis1 turistik seyahat organizasyonlari, pazarlama ve satis organizasyonlari yapmak, miize ve Oren
yerlerini tamamen veya kismen isletmek, islettirmek, buralarin igletilmesi i¢in gereken ulusal ve uluslararasi
organizasyonlar1 yapmak, her tiir ihaleye katilmak, teklif vermek,

Turizmi Tesvik Kanunu, Kamu Tasinmazlariin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Y6netmelik ve sair
ilgili mevzuat diizenlemelerine gore alinacak tahsisler tizerine turistik tesisler inga etmek, ettirmek ve bunlari
isletmek, islettirmek,

Her tiir gayrimenkul projesine yatirim yapmak,
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Her tlr ingaat ve taahhiit isleri ile her tiirlii uluslararasi ihale ve taahhiit islerini yaptirmak, gercek ve tiizel
kisilerle anlagmalar yapmak,

Otomobil kiralama ve igletme isleri yapmak,

flgili mevzuat uyarinca gayrimenkuller {izerinde devre miilk esaslarina tabi olmak iizere yap1 ve bagimsiz
boliimler insa etmek, bunlar iizerinde devre miilk hakk: tesis etmek, devre miilkleri satmak, sattirmak,
kiralamak, isletmek, islettirmek, buralarda her tiirlii organizasyonu yapmak, tatil sitesi yoneticiligi yapmak,

Yurticinde ve yurt disinda devre miilk yonetim teskilatlari ile iligski kurarak devre miilk konutlarinin devreler
halinde satisini, kiralamasimi yapmak veya yaptirmak, tatil sitelerinde, turizm tesislerinde lokanta, restoran,
cafe, bar, diskotek, magaza, sauna, spor iinitelerini igletmek veya iglettirmek,

Her tiirlii gemi, yat, korta, tekne, gezinti gemisi ve sair deniz araglarini yurt i¢cinde ve yurt disinda seyahat,
turizm, egitim ve ticari amagli olarak almak, satmak, kiralamak, kiraya vermek, isletmek, iglettirmek, ithal
etmek, ihra¢ etmek ve bunlarin ara¢ gereg, ekipman ve yedek parcalarinin imalini, ithalini, ihracini ve
ticaretini yapmak, yatcilik turizmi, isletmeciligi, denizcilik ve dalis ile ilgili egitim tur ve organizasyonlari
diizenlemek, konaklama ve agirlama ile ilgili rezervasyonlar saglamak, seyahat acenteleri ile isbirligi
yapmak,

Tirkiye’de, Tiirkiye disinda, Tiirkiye’den dis tilkelere ve dis iilkelerden Tiirkiye’ye tarifeli veya tarifesiz
ucak seferleri ile yolcu, yiik ve posta tasimacilig1 yapmak,

Her tiirlii hava ulagim aracini satin almak, kiralamak, kiraya vermek, ithal ve ihrag¢ etmek, ¢esitli sekillerde
iktisap etmek ve elden ¢gikarmak,

Hava tasimacilig1 icin gerekli her tiirlii makine, arag gereg, techizat, yedek parca ve tamir pargalarini iiretmek,
kiralamak, kiraya vermek, ithal ve ihra¢ etmek, bunlar1 her sekil ve suretle iktisap etmek ve elden ¢ikarmak,
Igili iilke yasalarmin miisaadesi oraninda Tiirkiye’de ve Tiirkiye disinda havaalanlari inis, kalkis terminalleri
kurmak, kurulu bu tir tesisleri iktisap etmek, kiralamak, bunlara sair suretlerle zilyet olmak ve bunlari elden
¢ikarmak,

Sahibi veya zilyedi bulundugu ugak ve sair hava ulasim araglari ile iliglincii kisiler miilkiyet veya
zilyetligindeki hava ulagim araglarina, hava alanlarinda bakim ve onarim yerlerinde, ugus bakim ve onarim
hizmetleri vermek,

Havaalanlarinda ve ugus sirasinda kendi personeline, diger havayolu kuruluslariin personeline ve yolculara
ticretli veya licretsiz yeme, igme hizmeti ve diger her tiirlii ikram hizmetleri vermek ve bu amacla gerekli
organizasyonlar1 kurmak ve isletmek veya istirak etmek, ikram trlinlerini almak, satmak, ithal ve ihrag
etmek,

Tirkiye i¢inde ve disinda kurup islettigi hava ulasim organizasyonunun ihtiyaglarini karsilamak iizere parga
depolari, sundurma ve hangarlar kurmak ve isletmek,

Turistik amagli ve havayolu ile taginmasi tistlenilen yolcularin ihtiyaclarini karsilamak iizere hava limanlari
dolaylarinda veya sair yorelerde otel, motel, hostel, mokamp, kamping, pansiyon, dinlenme evleri, sportif
tesisler, termal istasyonlari, animasyon tesisleri, lokanta, kafeterya, konaklama, dinlenme ve eglenme yerleri
tesis etmek, kiralamak ve isletmek,

Havaalanlarinda ve sair konaklama, alim, satim ve eglenme tesisleri iginde satis yerleri agmak,

Her ¢esit kara, deniz ve hava araglarinin her tiirlii tamir, bakim, modernizasyon, rutin teknik kontrollerini
yapmak, yaptirmak, her tiirlii yedek par¢anin alim, satim, ithalat ve ihracatin1 yapmak,

Konusu ile ilgili olarak internet ve e-ticaret projelerini kurmak, gelistirmek ve yiiriitmek, internet teknolojileri
ve teknoloji trlnleri ticareti yapmak,

Kuracagyi, islettigi, islettirdigi, kiraladig tesisler ile ilgili her tiir mal ve hizmet alimini, ithalat ve ihracati,
gecici igleri, kalici igleri yerine getirmek, getirttirmek,

Konusu ile ilgili her tirlu i¢ ve dis ticaret yapmak, pazarlama faaliyetleri yapmak,

Kurulmus ve kurulacak sirketlere, ortakliklara, tiizel kisi niteligi tagiyan ya da tasimayan ortakliklara istirak
etmek.

Sirket, amag ve konularini ger¢eklestirmek igin;

Marka, patent, faydali model ve sair diger tiim fikri ve sinai miilkiyet hakkini tescil ettirebilir, lisans verebilir
veya alabilir, devredebilir veya devralabilir, imtiyaz tesis edebilir veya imtiyaz alabilir, her tlrlt know-how,
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franchise anlagmalar1 yapabilir, bunlar1 devredebilir, devralabilir, ruhsatname, marka, ihtira berati ve benzeri
izne tabi bulunan vesikalar: alabilir, devredebilir.

Yatirim ve isletme konulariin gerektirdigi her tiirli hammadde, makine, techizat, imalat malzemesi, her
nev’i kara, deniz nakil araglari, her nev’i demirbas esya ve ekipmani yurt i¢inden veya yurt disindan alabilir,
satabilir, kiralayabilir, imal edebilir veya imal ettirebilir.

Amag ve konusu ile ilgili her tiirlii menkul ve gayrimenkul, yazilim ve donanim satin alir, satar, ithal ve ihrac
eder, kiralar ve kiraya verir, idari mali ve teknik ¢alismalarda bulunur, gerekirse bunlarin yerine getirilmesi
i¢in ofis agabilir, danigsmanlik alabilir.

Menkul ve gayrimenkuller ile ayni ve sahsi her tiir hakki alabilir, satabilir, devredebilir, ferag edebilir, kismen
veya tamamen Kiraya verebilir veya kiralayabilir.

Kendisine ait gayrimenkuller lizerinde kat miilkiyeti, kat irtifaki, ticari, ekonomik, sosyal maksatlarla intifa
hakki tesis edebilir, bunlar1 kaldirabilir.

Biitlin taginir ve tasinmaz mallar tizerine sirket igleri ile ilgili rehin, ipotek, milkiyeti muhafaza ve benzeri
yasal haklar tesis ettirebilir.

Ucgiincii sahislara ait taginir ve tasinmaz mallar iizerinde sirket lehine ayn1 haklari tesis ettirebilir. Kendisine
ait menkul ve gayrimenkuller tizerinde 3.kisiler lehine rehin, ipotek, milkiyeti muhafaza ve benzeri yasal
haklar tesis ettirebilir.

Sirketin bor¢ ve alacaklarina teminat olarak ipotek, rehin ve kefalet teminatlar alabilir, verebilir, gergek ve
tiizel kisilerin borg ve alacaklari i¢in ipotek, rehin her tiir takyidat verebilir, alabilir.

Tiirkiye’de ve diger iilkelerde yerlesik banka ve finans kuruluslarindan her nevi kredi saglayabilir, kredileri
devir alabilir, kendisi ve/veya 3 kisiler lehine gereken teminat ve garantileri saglayabilir.

Gerektiginde ve ilgili planlar geregi Sirketin uhdesinde bulunan mal varliklarinin tamamini veya bir kismini
bedelsiz olarak ilgili kuruluslara terk edebilir.

Amag ve konusu cercevesinde her tir faaliyeti yapabilir.

Yurt i¢inde ve yurt disinda sube, irtibat biirosu agabilir, girketi yurtdisinda ilgili {ilkenin yasal mevzuatina
uygun olarak tescil ettirebilir.

Yukarida gosterilen konulardan baska ileride sirket icin faydali ve lizumlu goriilecek baska islere de
girisilmek istendigi takdirde genel kurulun karar iizerine Sirket bu isleri de yapabilecektir. Esas sozlesme
degisikligi niteliginde olan bu kararin uygulanabilmesi i¢in gerekli izinler alinacak ve islemler yerine
getirilecektir.

SIRKETIN MERKEZI

Sirketin merkezi istanbul ili, Sisli ilgesidir. Adresi Esentepe Mah. Biiyiikdere Caddesi Loft Residance No:
201 I¢ Kapi No: 151 Sisli Istanbul’dur. Adres degisikliginde yeni adres, ticaret siciline tescil ve Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan ettirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat sirkete yapilmis sayilir.
Tescil ve ilan edilmis adresinden ayrilmis olmasina ragmen, yeni adresini siiresi i¢inde tescil ettirmemis
sirket i¢cin bu bu durum fesih sebebi sayilir.

SURE

Siretin siiresi, kurulusundan itibaren sinirsizdir.

SERMAYE

Sirketin sermayesi, beheri 1,00 Tiirk Liras1 degerinde 1.094.173.000 paya ayrilmis toplam 1.094.173.000,00
Tiirk Liras1 degerindedir. Bu paylarin tamami nama yazilidir. Sermayenin tamami ddenmedik¢e hamiline
yazili pay senedi ¢ikarilamaz.

Sirket sermayesinin tamami, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 159 ila 179.maddeleri, 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20.maddeleri ve Sermaye Piyasas1 Kurulunun ("SPK") II-23.2 sayil1
Birlesme ve Boliinme Tebligi hiikiimleri cercevesinde, Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii’nde 372279-0
ticaret sicil no ile kayithi Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin istirak modeliyle kismi boliinmesi
suretiyle, Bodrum Loft Tatil Koyii yatirimina, 31.12.2025 tarihi itibariyla net kayith degeri 1.094.173.000,00
Tiirk Liras1 olan varlik ve yiikiimliliiklerin, hizmet isletmesi olarak ve isletme biitiinl{igli korunacak sekilde
tiim aktif, pasif, hak ve vecibeleriyle birlikte Sirkete ayni sermaye olarak konulmasi suretiyle karsilanmustir.
Tum bu hususlar, Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 31.12.2025 tarihli finansal tablolar1 esas
almarak Yeminli Mali Miisavir Pwc Yeminli Mali Miisavirlik A.S. — Refik Yasar Durusoy Yiice tarafindan
hazirlanmis olan 26.02.2026 tarih ve YMM.34103512/1712-8 sayili “Kismi Boliinmede Ozvarlik Tespit
Raporu” ile tespit edilmistir.

14
AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31.08.2026 TARIHLI OLAGANUSTU GENEL KURUL
BiLGILENDiRME DOKUMANI



10.

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$.

Levent Loft — Buyukdere Cad. No:201
C Blok K.8 34394 Levent, Istanbul - TURKEY
Tel :+90.212.371.87 00
Fax: +90.212.279 62 62

Sirketin sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Pay Sahibinin Unvani: Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Pay Adedi: 1.094.173.000

Pay Tutari: 1.094.173.000,00 Tiirk Liras1

Pay Orani: %100

YONETIM KURULU VE SURESI

Sirket isleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu Hiikiimleri ¢ercevesinde segilerek en az
1 iiyeden olusan bir ydnetim kurulu tarafindan yiiriitiiliir. Y6netim Kurulu siiresi 1-3 y1l arasidir. Ik Yonetim
Kurulu tyesi olarak 3 yilligina asagidakiler segilmistir.

Tirkiye Cumhuriyeti Uyruklu 181****12 Kimlik No’lu ANKARA/ CANKAYA adresinde ikamet eden
SELIM AKIN Yénetim Kurulu Uyesi olarak secilmistir.

Tiirkiye Cumhuriyeti Uyruklu 181****86 Kimlik No’lu ISTANBUL / BEYKOZ adresinde ikamet eden
PELIN AKIN OZALP Yo6netim Kurulu Uyesi olarak secilmistir.

Tiirkiye Cumhuriyeti Uyruklu 198****78 Kimlik No’lu ANKARA/ GOLBASI adresinde ikamet eden SILA
CILIZ INANC Yénetim Kurulu Uyesi olarak segilmistir.

SIRKETIN iDARESI VE TEMSILI

Sirketin Yonetimi ve disariya karsi temsili Yonetim Kurulu'na aittir. Sirket tarafindan verilecek biitiin
belgelerin ve yapilacak s6zlesmelerin gegerli olabilmesi i¢in, bunlarin sirket unvani altina konmus ve girketi
temsile yetkili kisi veya kigilerin imzasini tagimasi gereklidir. Yonetim kurulu, temsil yetkisini bir veya daha
fazla murahhas iiyeye veya miidiir olarak ti¢iincii kisilere devredebilir. En az bir yonetim kurulu iiyesinin
temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Yonetim kurulu, diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore, yonetimi, kismen veya tamamen bir veya birkag
yonetim kurulu {iyesine veya ii¢lincli kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yonerge sirketin yonetimini
diizenler, bunun i¢in gerekli olan gorevleri tamamlar, yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime baglh ve bilgi
sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler. Yonetim kurulu, istem {izerine pay sahiplerini ve korunmaya deger
menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda yazili olarak
bilgilendirir.

Yonetim kurulu, temsile yetkili olmayan yonetim kurulu iiyelerini veya sirkete hizmet akdi ile bagli olanlar
sinirli yetkiye sahip ticari vekil veya diger tacir yardimcilar olarak atayabilir. Bu sekilde atanacak olanlarin
gorev ve yetkileri, hazirlanacak i¢ yonergede agikca belirlenir. Bu durumda i¢ ydnergenin tescil ve ilani
zorunludur. i¢ yonerge ile ticari vekil ve diger tacir yardimeilar1 atanamaz. Yetkilendirilen ticari vekil veya
diger tacir yardimcilari da ticaret siciline tescil ve ilan edilir. Bu kisilerin, sirkete ve {igiincii kisilere
verecekleri her tiir zarardan dolay1 yonetim kurulu miiteselsilen sorumludur.

TEMSILE YETKIiLi OLANLAR, TEMSIL SEKLi VE GOREV DAGILIMI

Temsile Yetkili Olanlar ve Temsil Sekli:

Ik 3 Y1l igin Tiirkiye Uyruklu 181%****%%]2 kimlik numarali Ankara/Cankaya adresinde ikamet eden Selim
AKIN (Yénetim Kurulu Baskani1) Temsile Yetkili olarak secilmistir. Yetki Sekli: (PELIN AKIN OZALP,
SILA CILIZ INANC)’den Herhangi Birisiyle Miistereken Temsile Yetkilidir.

Ik 3 Y1l igin Tiirkiye Uyruklu 181%****%86 kimlik numaral1 Istanbul/Beyoz adresinde ikamet eden Pelin
AKIN OZALP (Yonetim Kurulu Baskan Vekili) Temsile Yetkili olarak secilmistir. Yetki Sekli: (SELIM
AKIN, SILA CILIZ INANC)’den Herhangi Birisiyle Miistereken Temsile Yetkilidir.

Ik 3 Yil igin Tiirkiye Uyruklu 198******78 kimlik numarali Ankara/Gélbas1 adresinde ikamet eden Sila
CILIZ INANC (Yénetim Kurulu Uyesi) Temsile Yetkili olarak secilmistir. Yetki Sekli: (PELIN AKIN
OZALP, SELIM AKIN)’den Herhangi Birisiyle Miistereken Temsile Yetkilidir.

GENEL KURUL

Genel Kurullar, olagan ve olaganiistii toplanirlar. Olagan toplant1 her faaliyet donemi sonundan itibaren {i¢
ay i¢inde yapilir; olaganiistii toplant1 ise, Sirket irket islerinin gerektirdigi hallerde ve zamanlarda toplanir.
Genel kurul toplantilarinda, her pay sahibinin oy hakki, sahip oldugu paylarin itibari degerleri toplaminin,
sirket sermayesinin itibari degerinin toplamina oranlanmasiyla hesaplanir. Pay sahibi genel kurul
toplantilarina kendisi katilabilecegi gibi pay sahibi olan veya olmayan bir temsilci de yollayabilir. Sirket
genel kurul toplantilarinda, Tiirk Ticaret Kanununun 409.maddesinde yazili hususlar miizakere edilerek
gerekli kararlar alinir. Genel kurul toplantilart ve bu toplantilardaki karar nisabi, Tiirk Ticaret Kanunu
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hikumlerine tabidir. Genel kurul, sirketin merkez adresinde veya yonetim merkezinin bulundugu sehrin
elverisli bir yerinde toplanir.

ILAN

Genel kurulun toplantiya ¢agrilmasina iligkin ilanlar da dahil olmak {izere Sirkete ait ilanlar Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesinde yapilir. Genel kurulun toplantiya ¢agrilmasina iligkin ilanlarin Tiirk Ticaret Kanunu’nun
414 iincii maddesi hiikmii geregince ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak {izere en az iki hafta 6nce yapilmasi
zorunludur.

HESAP DONEMI

Sirketin hesap yil1, Ocak aymin 1. giiniinden baslar ve Aralik ayinin 31. giinii sona erer. Fakat birinci hesap
yil1, Sirketin kesin olarak kuruldugu tarihten itibaren baslar ve o senenin aralik aymin otuz birinci giinii sona
erer.

KARIN TESPITi VE DAGITIMI

Sirketin net donem kari, faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, yapilmis her cesit giderlerin
cikarilmasindan sonra kalan miktardir. a) Net donem karinin %5°1, 6denmis sermayenin %20’sine ulagincaya
kadar genel kanuni yedek akceye ayrilir. b) Kalan miktarin %5’i pay sahiplerine kar pay1 olarak dagitilir.
Genel kurul, net donem karindan (a) ve (b) bentlerindeki tutarlar diisiildiikten sonra kalan tutarin
dagitilmayarak yedek akceye ayrilmasina, kismen veya tamamen dagitilmasina karar vermeye yetkilidir.
Genel kurul, ilgili mevzuat cercevesinde pay sahiplerine kar pay1 avansi dagitilmasina karar verebilir. Kar
pay1 avansi tutarinin hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.

YEDEK AKCE

Yedek akgelerin ayrilmasi hususunda Tiirk Ticaret Kanununun 519 ila 523. maddeleri hiikiimleri uygulanir.
KANUNI HUKUMLER

Bu esas sozlesmede bulunmayan hususlar hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri uygunlanir.
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EK-2: AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S’NiN iSTIRAK MODELI iLE
KISMi BOLUNMESI SURETIYLE SAHIP OLDUGU VARLIK VE YUKUMLULUKLERIN BiR
BOLUMUNUN YENI KURULACAK TIME-IN TURIZM YATIRIMLARI A.S.’YE (“TIME-IN”)
DEVRINE ILISKiN BOLUNME RAPORU

26/02/2026

I GIRIS

Akfen Gayrimenkul Yatinm Otakligi A.S. (“Akfen GYO”) Yonetim Kurulu'nun 26/02/2026 tarihli ve
2026/5 sayili kararinda;

1)  “Sirketimiz portfoyiinde mevcut bulunan Bodrum Loft Tatil Koyii yatrumimizin, Sirketimizin diger
faaliyetlerinden ayrigtirilarak ayri bir sirket biinyesine taginmasi, bu suretle, daha etkin ve sektor odakl
bir yapida faaliyet gistererek rekabet giiciiniin artirilmasi amact kapsaminda; 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayuli Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 159 ila 179.
maddeleri, Sermaye Piyasast Kurulu'nun ("SPK") 1I-23.2 sayili Birlesme ve Béliinme Tebligi ve ilgili
diger mevzuat hiikiimleri cercevesinde, Bodrum Loft Tatil Koyii yatirimimiza iligkin, 31.12.2025 tarihi
itibariyla net kayitl degeri 1.094.173.000,00 TL olan ve detayli dékiimii EK 'te yer verilen varlik ve
yiikiimliiliiklerin, hizmet isletmesi olarak ve igletme biitiinliigii korunacak sekilde, istirak modeliyle kismi
boliinme suretiyle, Sirketimiz tarafindan 31.12.2025 tarihli kayith degerleri tizerinden, paylarinin
tamamina Sirketimiz tarafindan sahip olunmak suretiyle yeni kurulacak Time-in Turizm Yatirimlart
A.S. ye devredilmesine,

2) So6z konusu kismi béliinme isleminde Sirketimizin 31.12.2025 tarihli finansal tablolarimn esas
uyarinca kolaylastirilmig usulde gergeklestirilmesine,

3)  Kismi boliinme isleminin kolaylastiriimis usulde gercekiestirilmesi nedeniyle, II-23.2 sayil1 Birlesme ve
Béliinme Tebligi'nin 17. maddesinin ikinci fikrast uyarinca, kismi béliinme islemine iliskin bagimsiz
denetim raporu ve uzman kurulug goriisii alinmamasina,

4)  Sirketimizce boliinen taraf olarak devredilecek malvariig ve yiikiimliiliiklerinin, SPK'nin 11-23.3 sayili
“Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi nin 5/2/b maddesi hiikmii kapsaminda ve 6.
maddesinde belirlenen onemlilik él¢iitlerini tasimadigindan, anilan kismi béliinme isleminin onemli
nitelikte islem olmadigina ve ayrica anilan Teblig'in 15. maddesinin birinci fikrasimin (¢) bendi
uyarmnca, soz konusu kolaylastirimis usulde kismi boliinme islemine iliskin olarak pay sahiplerimiz
agisindan ayrilma hakki dogmadigina,

5)  Yukarida sayilan islemler ile ilgili olarak hazirlanan Béliinme Plami ve Boliinme Raporu 'nun kabul
edilmesine,

6) Bolinme Plani, Boliinme Raporu ve Sirketimize ait son ii¢ yila ait bagimsiz denetimden gegmis finansal
tablolar ile faaliyet raporlarimin, TTK ve SPK diizenlemeleri uyarinca pay sahiplerinin incelemesine
sunulmasina,

7) TTK'min 171. maddesi uyarinca, Sirketimiz pay sahiplerinin kismi boliinme kapsaminda inceleme
hakkina isaret eden ilamin Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ile Sirketimiz internet sitesinde
yayumlanmasina,

8) TTK'min 174. maddesi uyarinca, Sirketimiz alacaklilarina alacaklarimi bildirmeleri ve teminat
istemelerine dair yediser giin arayla ii¢ kez Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan yapilmasina ve
anilan ilanin Sirketimiz internet sitesinde de yayimlanmasina,

9)  Soz konusu kismi boliinme islemine iligkin olarak SPK’dan ve ilgili diger kurumlardan izin alinmasi
kapsaminda gerekli bagvurularin yapilmasina,

10) S6z konusu izinlerin alinmasi ve kismi boliinmeye iliskin genel kurulun onayini miiteakip tescil iglemleri
icin Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii 'ne bagvuru yapilmasina

karar verilmistir.”
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Bununla birlikte, ilgili mevzuat geregi s6z konusu kismi boliinme islemine iligkin olarak 26.02.2026 tarih ve
YMM.34103512/1712-8 sayil1 “Kismi Boliinmede Ozvarlik Tespit Raporu” temin edilmistir.

1. BOLUNME ISLEMINE TARAF SIRKETLERI TANITICI BILGILER

I1.1. Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

Ortakhik Yapisi
Akfen GYO’nun ¢ikarilmig sermayesi 3.900.000.000 TL ve kayith sermaye tavan1 50.000.000.000 TL olup,

ortaklik yapisina asagida yer verilmektedir.

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
epe s Sermaye
Pay Sahibinin Adi Soyady/ Grubu  [Tiir Pay Tutar1 (TL) Oram !
Unvani
(%)
A Nama 11.315,949
. B Hamiline 397.116.415,763

Hamdi Akin C Nama 11.304,636 10,18

D Nama 11.315,949
IAkfen Holding A.S. B Hamiline 1.765.386.014,51 45,27
Akfen Turizm Yatirimlart  ve c Nama 11313 000
Isletmecilik A.S. ' '
Diger B Hamiline 1.737.463.621,88 (44,55
Toplam - - 3.900.000.000,00 (100,00

Akfen GYO’nun; (A), (C) ve (D) grubu paylart nama, (B) grubu paylar1 hamiline yazili olup ¢ikarilmis
sermayesinin tamami 0denmistir. Sirket Yonetim Kurulu en ¢ok ii¢ yil icin secilecek 9 iiyeden olusur.
Boliinen Akfen GYO’nun esas sdzlesmesine gore (A), (C) ve (D) grubu paylarin, ydnetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin 2 adedi (A) Grubu, 2 adedi (C) Grubu
ve 2 adedi (D) Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan olmak {izere, genel kurul tarafindan
secilir.

Diger taraftan, Sirket’in (B) grubu paylari borsada islem gérmekte olup, diger pay gruplari ise borsada iglem
gormeyen niteliktedir.

Yonetim Kurulu
Akfen GYO Yénetim Kurulu Uyeleri, Akfen GYO nun 17.05.2024 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda
2 (iki) yil siireyle secilmis olup son durum itibariyla Yonetim Kurulu agagidaki gibidir:

R Gorev Siresi / KalanSermaye Pay1
Adi Soyadi Gorevi Gorev Siiresi ™D (%)
. Yonetim Kurulu Baskani [17.05.2026 459.213.607 111,77
Hamdi AKIN L (Dogrudan ve(Dogrudan ve
Murahhas Aza tarihine kadar
Dolayl1) Dolayl1)
. .. Yonetim Kurulu Baskan|17.05.2026 851.907.593 (21,84
Pelin AKIN OZALP /o il tarihine kadar (Dolayl)  |(Dolayl)
. e . 17.05.2026 851.907.593 21,84
Selim AKIN Ydnetim Kurulu Uyesi arihine kadar (Dolayl) (Dolaylr)
. . . . 17.05.2026
Irfan ERCIYAS YOonetim Kurulu Uyesi tarinine kadar Y oktur Yoktur
Sila CILIZ INANC Yonetim Kurulu Uyesi 17.05.2026 Y oktur Y oktur
tarihine kadar
.1 A . 17.05.2026
Giindogan DURAK  [YOnetim Kurulu Uyesi tarinine kadar Y oktur Yoktur
Mehmet BahattinBagimsiz Yo6netim Kuruluf17.05.2026 Y oktur Yoktur
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YUCEL Uyesi tarihine kadar

Funda CaglanBagimsiz Y0netim Kurulu (17.05.2026

MURSALOGLU Uyesi tarihine kadar Y oktur Y oktur
< Bagimsiz Yonetim Kurulul17.05.2026

Oguz SATICI Uyesi arihine kadar Y oktur Y oktur

Sirketi Tanitic1 Genel Bilgiler

Sirket Unvani

Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Hukuki Statlsu

Anonim Sirket (halka agik)

Merkez Adresi Biiyiikdere Cad. Levent Loft Binasi No: 201 C Blok K: 8 Levent
Istanbul

Ticaret Sicil Istanbul

Miidiirligii

Ticaret Sicil No 372279-0

Vergi Dairesi Zincirlikuyu

Vergi No 0340051780

MERSIS No 0034005178000019

Tescil Tarihi 19.06.1997

Sire Suresiz

Faaliyet Konusu

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas
olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
araclaria, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara
yatirim yapmak

Internet Sitesi

www.akfengyo.com.tr

Telefon Numarasi

0212 371 87 00

Faks Numarasi

021231987 10

11.2. Yeni kurulacak Time-in Turizm Yatirnmlari A.S.

Ortaklik Yapisi

Time-in Turizm Yatirnmlar A.S.

Pay Sahibinin Ticaret Unvam  [Tirii Sermaye Tutar (TL) Sermaye Orani (%)
Akfen GYO Nama 1.094.173.000,00 100,00

Toplam - 1.094.173.000,00 100,00

Time-in’in sermayesini temsil eden paylarin tamami nama yazili olup, Akfen GYO’ya ait olacaktir.

Yonetim Kurulu

Time-in’in Y&netim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir:
Selim Akin — Yonetim Kurulu Baskani

Pelin Akin Ozalp — Yénetim Kurulu Baskan Vekili

Sila Ciliz Inang — Yo6netim Kurulu Uyesi

I11. BOLUNME iSLEMINE TARAF SIRKETLERIN ESAS FAALIYET KONULARI iLE SOZ

KONUSU FAALIYET SONUCLARINA ILiSKIN BILGILER

Akfen GYO, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak amaciyla

kurulmustur.
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Akfen GYO’nun bagimsiz denetimden gegmis 31.12.2025 tarihli konsolide finansal tablolarinda yer alan
6nemli hesap bilgilerine asagida yer verilmistir.

Tablo 1: 31.12.2025 Tarihi itibarlyla Konsolide Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

Hesaplar Deger (TL)
Donen Varliklar 4.856.713.155
Duran Varliklar 39.886.662.751
Toplam Varhklar 44.743.375.906
Kisa Vadeli Yikiimliiliikler 2.192.341.382
Uzun Vadeli Yukumlulukler 9.631.945.820
Ozkaynaklar

Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 32.674.145.434
Kontrol giici olmayan paylar 244.943.270
Toplam Kaynaklar 44.743.375.906

Tablo 2: 31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Konsolide Kar Veya Zarar Ve Diger
Kapsamh Gelir Tablosu

Hesaplar Deger (TL)
Hasilat 1.645.944.913
Satiglarin maliyeti (-) (95.442.886)
Brut Kar 1.550.502.027
Esas Faaliyet Kar1 3.464.187.431
Finansman Geliri/(Gideri) Oncesi Faaliyet Kar 3.483.355.639
Vergi Oncesi Kar 4.168.378.236
Doénem Kari 2.622.212.363
Toplam Kapsaml Gelir/(Gider) 2.637.699.584
Kontrol glicti olmayan paylar 10.694.824
Ana ortaklik paylar 2.627.004.760

Time-in ise istirak modeliyle kismi boliinme suretiyle ve paylarinin tamami Akfen GYO’ya ait olmak iizere
kurulacak olup, esas faaliyet konusu; her tiir turizm tesisi ve konaklama tesislerini isletmek, islettirmek,
kiralamak, buralarin igletilmesi i¢in gereken ulusal ve uluslararasi organizasyonlar1 yapmak, ilgili mevzuat
diizenlemelerine gore alinacak tahsisler lizerine turistik tesisler insa etmek, ettirmek ve bunlar isletmek,
iglettirmek, her tiir gayrimenkul projesine yatirim yapmak, her tiir insaat ve taahhiit isleri ile her tiirlii
uluslararasi ihale ve taahhit iglerini yaptirmak, gergek ve tiizel kisilerle anlagmalar yapmaktir.

IV. DEVREDILECEK VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Akfen GYO’nun, kismi boliinme suretiyle yeni kurulacak Time-in’e devredecegi ve 31.12.2025 tarihli
finansal tablolarindaki kayitli degeri 1.094.173.000,00 TL olan varlik ve yiikiimliiliikklerinin detayli dokiimii
Ek’de yer almaktadir.

V. KISMi BOLUNME ISLEMININ GEREKCESI
Akfen GYO’nun konsolide portfoyiinde, halihazirda; yurti¢i ve yurtdisi sehir otelleri, iiniversite yurtlar, kira
geliri lireten tesisler, insaat ve gelistirme asamasinda olan proje yatirimlart ile yaz turizmine yonelik 5 yildizh

tatil kdyii yatirimi yer almaktadir.

Istirak modeliyle kismi béliinme suretiyle, Akfen GYO portfdyiinde yer alan Mugla ili, Bodrum ilgesi,
Golkdy Mahallesi, 325. Sokak No:7 adresinde bulunan, Bodrum Loft Tatil Kdyii yatirimimin, paylarinin

20
AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31.08.2026 TARIHLI OLAGANUSTU GENEL KURUL
BiLGILENDiRME DOKUMANI



AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.

Levent Loft — Buyukdere Cad. No:201
C Blok K.8 34394 Levent, Istanbul - TURKEY
Tel :+90.212.371.87 00
Fax: +90.212.279 62 62

tamamina Akfen GYO tarafindan sahip olunmak iizere ve miinhasiran s6z konusu amag i¢in yeni kurulacak
ayr1 bir sirket biinyesine taginmasi saglanacaktir.

Boylece, Bodrum Loft Tatil Koyii yatirimi, Akfen GYO’nun diger dogrudan faaliyetlerinden ayristirilacak
ve kurulacak yeni sirketin ana faaliyetini olusturacaktir. Bu sayede, dogrudan ilgili hizmete odaklanmak
suretiyle, operasyonel ve pazarlama ihtiyaclari agisindan daha etkin ve 6zel konsantrasyon odakli bir yapida
faaliyet gosterilmesi saglanarak, ilgili faaliyette rekabet giiciiniin ve etkinliginin artirilmas1 saglanacaktir.
Sonug olarak, gergeklestirilecek kismi boliinme isleminin, Akfen GYO’nun operasyonel ve finansal
etkinliginin gii¢lendirilmesine hizmet edecegi degerlendirilmektedir.

VI. BOLUNME ORANI VE PAYLARIN DEGERLEMESINE iLiSKiN OZELLIKLER

SPK'nin 1I-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi'nin 17 nci maddesi uyarinca kolaylastirilmis usulde
gerceklestirilecek kismi boliinme isleminde uzman kurulus goriisii aranmamaktadir. Akfen GYO, bdliinmeye
konu varlik ve yiikiimliiliikleri vergi mevzuati hiikiimlerine uygun olarak kayith degeri {izerinden yeni
kurulacak Time-in’e devredecektir.

Ote yandan, istirak modeliyle gerceklesecek bu boliinme neticesinde Time-in’in paylarmin tamami Akfen
GYO tarafindan iktisap edilecektir. Bu cercevede, Akfen GYO mevcut durumda dogrudan iktisap ettigi
boliinmeye konu varlik ve yiikiimliiliikkleri Time-in {izerinden dolayli olarak iktisap eder hale gelecektir.
Sonug olarak, kismi boliinme igslemi neticesinde Akfen GYO’nun sermayesinde, ortaklik yapisinda veya
konsolide malvarliginda bir degisiklik meydana gelmeyecektir.

VII. BOLUNMENIN CALISANLAR VE ALACAKLILARA ETKISi

TTK’nin 175 inci maddesi uyarinca boliinme islemine taraf sirketler, TTK’nin 174 iincii maddesinde
belirtilen ilanlarin yayimindan itibaren 3 ay icinde istemde bulunan alacaklilarin alacaklarini teminat altina
almak zorundadir. Bununla birlikte, ayn1 maddenin ikinci fikrasinda ise, alacaklilarin alacaklarinin tehlikeye
diismediginin ispat edilmesi halinde teminat alma yilikiimliiliiglin ortadan kalktig1 hiikiim altina alinmustir.
Isbu béliinme isleminin, istirak usulii ile gerceklestirilecek olmasi nedeniyle yeni kurulacak sirketin
sermayesini temsil eden paylarin tamami Akfen GYO’ya ait olacak ve konsolide olarak bakildiginda Akfen
GYO’nun malvarliginda bir degisiklik olmayacaktir. Bu kapsamda, s6z konusu boliinme igleminin Akfen
GYO’nun alacaklilarini tehlikeye diisiiren bir durum yaratmadigi degerlendirilmektedir. Diger taraftan, kismi
boliinme kapsaminda hazirlatilan yeminli mali miisavirlik raporunda da alacaklilarin alacaklarinin tehlikeye
diismedigine iligkin tespite yer verilmektedir.

Ote yandan, Bodrum Loft Tatil Kdyii’niin faaliyetlerinin gerceklestirilmesi icin istihdam edilen calisanlar
icerisinde Akfen GYO personeli bulunmamakta olup, ilgili personel ihtiyaci, tesisin isletmeciligini
gerceklestiren sirket olan Akfen Turizm Yatirimlar1 ve Isletmecilik A.S. tarafindan saglanmaktadir. Bu
kapsamda, s6z konusu kismi boliinme isleminin Akfen GYO ¢alisanlar lizerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.

VIIl. BOLUNME ISLEMi  iLE ULASILMAK ISTENEN HEDEFLERIN
GERCEKLESTIRILMESINi ONLEME iHTIMALIi BULUNAN MUHTEMEL RiSKLER

Istirak modeli ile kolaylastirilmis usulde kismi boliinme isleminde, sermaye piyasas1 mevzuatinda belirtilen
siire iginde gerekli onaylarm alinamamasi veya genel kurulun toplanamamasi hususlari disinda herhangi bir
riskin olmadig1 degerlendirilmistir.

EK-2.1: KISMi BOLUNMEYE KONU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin 31.12.2025 Tarihli Finansal Tablolar1 itibartyla istirak
Modeliyle Kismi Béliinme Islemine Konu Edilecek Varhk ve Yiikiimliiliiklerinin Mukayyet Degerleri
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VARLIKLAR YASAL KAYITLI
HESAP NO | HESAP ADI DEGERI (TL)
102 Bankalar 80.981.247,07
1360101001 | Diger Cesitli Alacaklar 18.652.972,91
1800101001 | Gelecek Aylara iliskin Giderler (Sigorta Giderleri) 344.496,32
1800101005 | Gelecek Aylara Iliskin Giderler (Kira Giderleri) 923.993,48
2540101001 | Tasatlar 9.891.721,28
2550101001 Demirbaslar 40.228,62
2570101254 | Birikmis Amortismanlar-Tagitlar -9.891.721,28
2570101255 | Birikmis Amortismanlar-Demirbaslar -8.045,72
2600101001 Haklar 488.451.504,19
2600301001 | Haklar Enflasyon Diiz. Farklari-2023 906.585.103,20
2680101260 Haklarin Amortismani -46.947.085,38
2680301260 Haklarin Amortismani Enflasyon Diiz. Farklar1-2023 | -76.968.371,94
Varhklar Toplam 1.372.056.042,75
YUKUMLULUKLER YASAL KAYITLI
HESAP NO HESAP ADI DEGERI (TL)
3360101001 Diger Cesitli Borglar -5.824.303,84
3730201001 Maliyet Gider Karsiligi (Kira Giderleri) -726.042,16
5220101001 M.D.V. Yeniden Degerleme Artiglari -271.332.696,75
Yiikiimliiliikler Toplam -277.883.042,75
NET KAYITLI DEGER (TL) 1.094.173.000,00
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