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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHIi iTIBARIYLA OZET BiREYSEL FINANSAL DURUM

TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylul 2026 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Strh Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmis

Dipnot 30 Eylal 31 Aralik

VARLIKLAR referanslari 2026 2025
DONEN VARLIKLAR 5.412.968.020 5.238.239.807
Nakit ve nakit benzerleri 4 913.043.884  1.045.776.156
Ticari alacaklar 412.700.258 326.517.873
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 3,6 80.349.271 16.911.202
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 332.350.987 309.606.671
Diger alacaklar 136.655 170.884
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 136.655 170.884
Stoklar 9 4.038.656.857 3.741.889.924
Pesin 6denmis giderler 23.901.852 6.906.094
- lliskili olmayan taraflara pesin édenmis giderler 23.901.852 6.906.094
Diger donen varliklar 24.528.514 116.978.876
DURAN VARLIKLAR 40.322.427.689  40.178.414.342
Uzun vadeli finansal yatirimlar 7.785.078.337 7.785.078.337
- Bagh ortakliklar ve istirakler 7 7.785.078.337 7.785.078.337
Diger alacaklar 3.630.098 3.630.098
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 3.630.098 3.630.098
Yatirim amagli gayrimenkuller 8 32.347.367.047  32.275.993.019
Maddi duran varliklar 834.461 754.581
Maddi olmayan duran varliklar 505.146 505.536
Pesin 6denmis giderler 185.012.600 112.452.771
- lliskili taraflara pesin 6denmis giderler 62.076.487 -
- lliskili olmayan taraflara pesin édenmis giderler 122.936.113 112.452.771

TOPLAM VARLIKLAR

45.735.395.709

45.416.654.149

Ilisikteki notlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHI iTIBARIYLA OZET BiREYSEL FINANSAL DURUM

TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Stnrh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Dipnot 30 Eylal 31 Aralik
KAYNAKLAR referanslari 2026 2025
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1.791.664.047  2.306.264.865
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1 958.957.333 851.173.812
- Banka kredileri 5 880.066.914 766.436.979
- Kiralama islemlerinden bor¢lar 5 78.890.419 84.736.833
Ticari borglar 102.242.433 790.679.845
- lliskili taraflara ticari bor¢lar 3,6 67.909.463 71.866.706
- Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 6 34.332.970 718.813.139
Diger borglar 4.206.910 -
- Iliskili olmayan taraflara diger borglar 4.206.910 -
Ertelenmis gelirler 11 721.297.413 660.109.360
Kisa vadeli karsiliklar 4.959.958 4.301.848
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 4.959.958 4.301.848
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 8.445.139.664  7.418.180.386
Uzun vadeli bor¢lanmalar 3.294.273.497 3.133.878.211
- Banka kredileri 5 3.231.118.384 3.064.175.760
- Kiralama islemlerinden bor¢lar 5 63.155.113 69.702.451
Uzun vadeli karsiliklar 3.428.552 3.598.875
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 3.428.552 3.598.875
Ertelenmis vergi yikiimliliigi 17  5.147.437.615 4.280.703.300
OZKAYNAKLAR 35.498.591.998  35.692.208.898
Odenmis sermaye 12 3.900.000.000 3.900.000.000
Sermaye diizeltme farklar1 12 15.392.463.481  15.392.463.481
Geri alinmig paylar (-) 12 (194.432.186) (159.457.753)
Paylara iliskin primler 12 2.844.630.907 2.844.630.907
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 205.139.078 159.497.038
- Yasal yedekler 12 10.706.892 39.285
- Geri alinan paylara iliskin yedekler 12 194.432.186 159.457.753
Gegmis yillar karlari 13.457.160.529  12.281.108.341
Net donem (zarar1)/kar1 (106.369.811) 1.273.966.884
TOPLAM KAYNAKLAR 45.735.395.709  45.416.654.149

[lisikteki notlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIiREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2026 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Stnirl Stnirl Stnirl Stnirl

denetimden  denetimden  denetimden  denetimden
gecmemis gecmemiy gecmemiy gecmemiy
10Ocak- 1Temmuz- 1Ocak- 1Temmuz-
Dipnot 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
KAR VEYA ZARAR KISMI referanslari 2026 2026 2025 2025
Hasilat 13 936.065.809 356.100.898 928.728.344 367.145.132
Satiglarin maliyeti (-) 13 (77.087.848) (28.999.221) (51.958.966) (30.962.732)
BRUT KAR 858.977.961 327.101.677 876.769.378 336.182.400
Genel yonetim giderleri (-) 14  (87.807.075) (19.232.700) (72.418.367) (19.639.009)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 599.489 5.717 421.862 11.394
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (6.372.699) (19.549) (21.669.882) (4.287.567)
ESAS FAALIYET KARI 765.397.676 307.855.145 783.102.991 312.267.218
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 18.889.120  17.932.673  19.433.930 5.767.467
FINANSMAN

GELIRLERIi/(GIDERLERI)

ONCESI FAALIYET KARI 784.286.796 325.787.818 802.536.921 318.034.685
Finansman gelirleri 15 25.001.524  12.858.587 523.892.585 104.702.130
Finansman giderleri (-) 16 (730.031.328) (305.848.723) (753.197.640) (134.984.995)
Parasal kayip 19 681.107.508 138.402.116 (82.110.438)  33.894.623
VERGI ONCESI KAR 760.364.500 171.199.798 491.121.428 321.646.443
Siirdurulen faaliyetler vergi (866.734.311) (93.751.615)  99.925.987 (158.302.235)

(gideri)/geliri
- Ertelenmis vergi (gideri)/geliri 17 (866.734.311) (93.751.615)  99.925.987 (158.302.235)
DONEM (ZARARI)/KARI (106.369.811)  77.448.183 591.047.415 163.344.208
Diger kapsamli gelir - - - -
TOPLAM KAPSAMLI

(GIDER)/GELIR (106.369.811)  77.448.183 591.047.415 163.344.208
Pay bagina (kayip)/kazang (Tam TL) 18 (0,03) 0,02 0,15 0,04
Sulandirilmis hisse basina

(kayip)/kazang (Tam TL) 18 (0,03) 0,02 0,15 0,04

Mlisikteki notlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET BIREYSEL OZKAYNAKLAR DEGIiSiM

TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Birikmis karlar

Sermaye Kardan ayrilan Net
Odenmis dizeltme  Geri alinms Pay ihrag kisitlanmus Gegmis dénem Toplam
sermaye farklan paylar primleri yedekler yillar karlari kar1/(zarar) Ozkaynaklar
1 Ocak 2025 itibariyla bakiyeler 3.900.000.000 15.392.463.481 - 2.844.630.907 39.286  7.067.619.630 1.977.554.831 31.182.308.135
Transferler - - - - - 1.977.554.831 (1.977.554.831) -
Toplam kapsamli gelir - - - - - - 591.047.415 591.047.415
Paylarin geri alim iglemleri
nedeniyle meydana gelen
(azalig)/artis - - (99.941.536) - 99.941.536 (99.941.536) - (99.941.536)
Birlesme etkisi - - - - - 3.395.391.629 - 3.395.391.629
30 Eylul 2025 itibariyla bakiyeler 3.900.000.000 15.392.463.481  (99.941.536) 2.844.630.907 99.980.822  12.340.624.554 591.047.415 35.068.805.643
1 Ocak 2026 itibariyla bakiyeler 3.900.000.000 15.392.463.481 (159.457.753) 2.844.630.907 159.497.038 12.281.108.341 1.273.966.884 35.692.208.898
Transferler - - - - - 1.273.966.884 (1.273.966.884) -
Toplam kapsaml gelir - - - - - - (106.369.811)  (106.369.811)
Kar paylar1 - - - - 10.667.607 (62.940.263) - (52.272.656)
Paylarin geri alim islemleri
nedeniyle meydana gelen
(azalig)/artig - - (34.974.433) - 34.974.433 (34.974.433) - (34.974.433)
30 Eylul 2026 itibariyla bakiyeler 3.900.000.000 15.392.463.481 (194.432.186) 2.844.630.907 205.139.078 13.457.160.529 (106.369.811)  35.498.591.998

() S6z konusu tutarlar, Akfen Karakdéy Gayrimenkul Yatirimlar: ve Ingaat A.S.’nin 28 Mart 2025 tarihinde tiim varlik ve yiikiimliiliikleriyle birlikte Sirket biinyesine devrolarak birlesmesinden

kaynaklanan etkilerdir.

(™) Sirket'in 7 May1s 2026 tarihli olagan genel kurul toplantisinda alinan karar neticesinde 17 Eyliil 2026 tarihinde gergeklesen kar dagitimina iliskindir.

[lisikteki notlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2026 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Swrl Swnrh
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 30 Eyliil 2026 30 Eylul 2025
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislari
Donem (zarari)/kari (106.369.811) 591.047.415
Donem (zarari)/kar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler:
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgi duzeltmeler 14 218.483 677.762
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kargiliklar
ile ilgili diizeltmeler 2.186.548 2.349.781
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili dizeltmeler 15, 16 301.006.121 (295.051.435)
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler 387.966.750 159.080.592
Parasal (kazang)/kayip ile ilgili diizeltmeler 19 (640.968.937) 409.017.368
Vergi gideri/(geliri) ile ilgili duzeltmeler 17 866.734.311 (99.925.987)
Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akiglarina neden olan diger kalemlere iligkin diizeltmeler (18.889.120) (19.433.930)
791.884.345 747.761.566
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler:
Ticari alacaklardaki (artig)/azalis ile ilgili diizeltmeler (136.204.715) 937.792.015
Faaliyetler ilgili diger alacaklardaki azalig/(artis) ile ilgili
dizeltmeler 7.585.684 (1.554.042.211)
Stoklardaki artis ile ilgili diizeltmeler 9 (296.766.933) (402.597.534)
Ticari borclardaki azalis ile ilgili dizeltmeler (69.044.233) (80.332.495)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis ile ilgili diizeltmeler 39.895.582 166.196.046
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis ile ilgili diizeltmeler 49.031.707 202.204.462
Faaliyetlerden elde edilen net nakit akislar 386.381.437 16.981.849
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda
yapilan 6demeler (61.657) -
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan -
kaynaklanan nakit ¢ikislart (297.976) (145.554)
Yatirim amaglh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart (724.413.233) (136.529.189)
Istirakler ve/veya is ortakliklar pay alinm veya sermaye artirimi
sebebiyle olusan nakit ¢ikiglari (62.076.487) (403.774.930)
Diger nakit girisleri 18.889.120 19.433.930
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit akiglar (767.898.576) (521.015.743)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislari
Isletmenin kendi paylarm ve diger 6zkaynaga dayali araglarim
almasiyla ilgili nakit ¢ikislari 12 (34.974.433) (99.941.536)
Odenen temettiiler 3,12 (52.272.656) -
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 5 1.194.427.445 -
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglar 5 (443.382.563) (334.784.639)
Kira sozlesmelerinden kaynaklanan bor¢ 6demelerine iligkin nakit
cikiglar (99.619.083) (84.819.654)
Alinan faiz 17.127.651 94.560.655
Odenen faiz 5 (204.586.618) (163.375.315)
Finansman faaliyetlerinden elde edilen/(kullanilan) net nakit
akiglari 376.719.743 (588.360.489)
Yabanci para ¢evrim farklarimin ve parasal kazan¢/kayip
etkisinden once nakit ve nakit benzerlerindeki net azahs (4.859.053) (1.092.394.383)
Yabanci para ¢evrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri
tizerindeki etkisi 101.164.414 403.264.450
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azals) 96.305.361 (689.129.933)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4 1.045.880.892 2.538.041.959
Nakit ve nakit benzerlerine iliskin enflasyon etkisi (229.096.114) (428.717.012)
D&énem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 913.090.139 1.420.195.014

Mlisikteki notlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket” ya da “Akfen GYO”), Aksel Turizm Yatirimlari ve
Isletmecilik A.S. (“Aksel”)’nin (nvan degisikligine gitmesi ve gayrimenkul yatirrm ortakligina
donistiiriiliip yeniden yapilandirilmasi sonucu olugsmustur. Aksel, ilk olarak 25 Haziran 1997 tarihinde
Hamdi Akin ve Yiiksel insaat A.S. ortaklifinda yurt ici turizm sektdriinde yatirrm yapmak amaci ile
kurulmus ve ardindan Yiiksel Insaat A.S.’nin hisseleri Akfen Holding A.S. (“Akfen Holding”) tarafindan
2006 yilinda satin alinmis ve Sirket, Akfen Holding’in bagli ortakligi haline gelmistir.

Yeniden yapilandirma, yonetim kurulunun 25 Nisan 2006 tarihli kararina miiteakip Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (“SPK”) 14 Temmuz 2006 tarih 31/894 sayili karar1 ile 25 Agustos 2006 tarihinde tescil
edilerek Sirket’in “Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1”’na doniistiiriilmesi ile sonuglandirilmistir. Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 iinvaninin alinmasi ve faaliyet konusu degisikligi 31 Agustos 2006 tarihinde Ticaret Sicil
Gazetesi’nde yayimlanmistir.

6 Agustos 2018 tarihinde Akfen GYO’nun Akfen Holding'e ait 1000 adet A grubu ve 1000 adet D grubu
imtiyazli paylar1, bu paylara ait yonetim kontroliiniin dolayli nihai sahibi olan Hamdi Akin'a devredilmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak,
gayrimenkul portfoyil olusturmak ve gelistirmek, SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin
Esaslar Tebligi’nin (Seri I1l, No: 48.1) 5., 23. ve 25. maddelerinde agiklanan yazili amag¢ ve konularinda
istigal etmektir. Sirket, diinyanin baslica otel zincirlerinden olan ACCOR S.A. ile Novotel ve Ibis Otel
markalari altinda Tirkiye’de otel projeleri gelistirmek i¢in 2005 yilinda bir gergeve sézlesme imzalamustir.
Sirket agirlikli olarak Novotel ve Ibis Otel markali otel projeleri gelistirmekte ve ACCOR S.A.’nin
Tirkiye’de faaliyet gosteren ve %100 istiraki olan Tamaris Turizm A.S. (“Tamaris”)’ye kiralamaktadir.

Sirket, 11 May1s 2011 tarihinde Borsa Istanbul’a (BIST) kote olmustur.

Sirket’in gayrimenkul portfoyiinii gelistirme stratejileri kapsaminda, Rusya’daki tiim otel ve ofis
yatirnmlari, %100 bagli ortaklik olan Akfen Kuzey Gayrimenkul Isletme Anonim Sirketi (“Akfen Kuzey”)
biinyesinde toplanmistir. Ana faaliyet konusu gayrimenkule dayali yatirnm yapmak ve gelistirmek olan
Akfen Kuzey; Rusya’daki otel projelerini yiiriiten Yaroslavlinvest Limited Sirketi (“Yaroslavllnvest”),
Samstroykom  Limited Sirketi  (“Samstroykom”) ve Kaliningradlnvest Limited  Sirketi
(“KaliningradInvest”)’nin  %97,8 oraninda, ofis projesini yiriten Volgastroykom Limited Sirketi
(“Volgastroykom”)’nin %96,17 oraninda ve Moskova’daki otel yatiriminin yer aldig1 Severnyi Avtovokzal
(“Severnyi”) sirketinin %100 oraninda sahibidir.

Sirket, 31 Mayis 2011 tarihinde Istanbul Karakoy’de bir otel projesi gelistirmek amaciyla Akfen Karakdy
Gayrimenkul Yatirimlart ve Insaat A.S. (“Akfen Karakdy”) iinvanli bagli ortakligi kurmustur.
Akfen Karakdy’iin sahip oldugu tiim varlik ve yiikiimliiliikklerin bir biitiin halinde devralinarak Akfen GYO
bilinyesinde birlesmesi siireci, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 20 Mart 2025 tarihli onayiyla uygun
goriilmiigtiir. Bu kapsamda, Akfen Karakoy’iin kolaylagtirilmis usulde birlesme hiikiimleri uyarinca
tasfiyesiz infisah1 ve Sirket biinyesine dahil edilmesi islemi, 28 Mart 2025 tarihinde tescil edilerek
tamamlanmugtir.

Sirket’in portfoylinde; Mugla’nin Bodrum ilgesinde yer alan 92 oda ve 184 yatak kapasiteli 5 yildizh
Bodrum Loft tatil koyti ile Isparta’da 4.032 yatak ve Kiitahya’da 3.200 yatak kapasiteli yurt yatirimlar yer
almaktadir. Bodrum Loft projesi Akfen Turizm Yatirim ve Isletmecilik A.S. (“Akfen Turizm”)'e, yurt
projeleri ise Kredi ve Yurtlar Kurumu’na kiralanmis olup, séz konusu yatirimlardan kira geliri elde
edilmektedir.
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1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Sirket'in %100 bagl ortaklig1 olan Firatcan Ins. Turz. Tic. A.S. (“Firatcan Insaat”)tarafindan yiiriitiilen
Sogiitliicesme Yiiksek Hizli Tren Gart projesi (“Terminal Kadikdy”) kapsaminda; viyadiik, terminal
binasi, ticaret alan1 ve otopark insaatlar1 tamamlanmstir. 1 Mayis 2025 tarihi itibariyla faaliyete gecen
projenin tamami, Akfen Turizm’e kiralanmistir. 2051 yilina kadar isletme hakki bulunan bu projeden
kira geliri elde edilmektedir.

Sirket, 15 Eyliil 2022 tarihinde Bodrum Yalikavak'ta tiim ruhsat ve izinleri hazir olan 22.197
metrekarelik arsa satin alimi gerceklestirmis olup arsa {lizerinde satisi planlanan villa projesinin ingaatina
baslamis olup s6z konusu projenin insaati raporlama tarihi itibariyla devam etmektedir.

Sirket, 29 Aralik 2022 tarihinde Gokliman Yatirim Insaat Turizm ve Jeotermal Tic. A.S.
(“Gokliman”)’nin %100 hissesini Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’ndan (“Akfen GGSPYS 1. GMY Fonu”) satin almistir. Gokliman’in
ana faaliyet konusu turizm yatirimlari yapmak ve isletmek olup aktifinde Mugla ili, Milas ilgesi,
Kiyikislacik Mahallesi/Kdyii, Gokliman Mevkii'nde toplam 83.624,59 m?'lik arsa mevcuttur.

Sirket, 3 Nisan 2023 tarihinde Akfen Bafra Gayrimenkul Ticareti ve Insaat A.S. (“Akfen Bafra”)
invaniyla %100 sahibi olunan yeni bir bagh ortaklik kurmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu,
gayrimenkule dayal1 yatirim yapmak, gayrimenkul portfoyii olusturmak ve gelistirmektir.

Sirket Yonetim Kurulu'nun 2 Agustos 2024 tarihli karart ile; Sirket’in %100 bagl ortakligi konumunda
bulunan ve faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere yatirim yapmak
iizere 6zel amagh kurulan Akfen Bafra tarafindan Birlesik Krallik sinirlari igerisinde 6zel amagli olarak
%100 pay sahipligiyle kurulmus Bafra Capital Investment Ltd (“Bafra Capital Investment”) tarafindan
Amerika'da %100 pay sahipligiyle kurulacak 6zel amach bir sirket eliyle Amerika Birlesik Devleti
(“ABD”) Florida'daki EO AT FOUNTAINS, LLC (“EO at Fountains”) (bu sirket, "Fountains East"
olarak bilinen, yaklasik 6 (alt1) doniimden olusan ve 10300 block of C E Wilson Road, Saint Johns, St.
Johns County, Florida 32259 civarinda bulunan taginmaza sahip olan EOA FOUNTAINS, LLC'nin
%70'ine sahiptir) unvanh sirkete 4.686.932 ABD Dolar1 bedelle %43 oraninda ortak olunmustur.

Sirket YOnetim Kurulu'nun 25 Nisan 2025 tarihli karari ile; Sirket’in dolayli olarak % 100 bagli ortakligi
olan Bafra Real Estate Investments (Florida), Inc tarafindan Florida'daki EA FOUNTAINS SENIOR
CARE, LLC (“EA at Fountains”) unvanh sirkete (bu sirket, "Fountains North Tract" olarak bilinen,
yaklasik 2,74 Akre alandan olusan ve Interstate 95 Frontage Site, Fountains North, Saint Elizabeth Way,
St. Johns County, Florida 32259 civarinda bulunan taginmaza sahiptir) 1.936.838 ABD Dolar bedelle
%32,5 oraninda ortak olunmustur

Sirket, Levent Loft, Bilyiikdere Caddesi, C Blok No: 201, Kat: 8, Daire: 150, Levent - Istanbul adresinde
kayitlidir. 30 Eylil 2026 tarihi itibariyla Akfen GYO’nun ¢alisan sayist 14 (31 Aralik 2025: 13)’tir.

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar
a Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Misikteki 6zet bireysel finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi”nin, “konsolide finansal tablo hazirlama yiikiimliiliigii bulunan yatirim ortakliklari, yillik ve ara
donem konsolide finansal tablolar ile birlikte yillik ve ara donem bireysel finansal tablolarin1 da
hazirlamakla yukimludirler” hitkmii uyarinca hazirlanmustir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.1. Sunuma iligkin temel esaslar (Devami)

a Finansal tablolarin hazirlanis sekli (devamzi)

Ozet bireysel finansal tablolarda, Sirket’in sahip oldugu bagl ortakliklar, miisterek faaliyet, istirakler
ve miisterek yOnetime tabi ortakliklar konsolide edilmemis ve TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”
uyarinca finansal yatirnmlar olarak ve elde etme maliyetlerinden varsa deger disiikliigi karsilig
disiilerek Gzet bireysel finansal tablolara yansitilmistir.

Sirket, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na uygun olarak 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla finansal
tablolarimi da hazirlamaktadir. Dolayisiyla ilisikteki Ozet bireysel finansal tablolar, Sirket’in
30 Eylul 2026 tarihindeki finansal durumu ve ayni tarihte sona eren ara hesap donemine ait finansal
performansi ve nakit akimlari hakkinda kapsamli bilgi edinilebilmesi agisindan, Sirket’in 30 Eylil 2026,
31 Aralik 2025 ve 30 Eylul 2025 tarihleri itibariyla hazirlanmis finansal tablolariyla beraber
incelenmelidir.

b Olciim esaslar

Bu finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” ’ya gore, parasal varlik ve yiikiimliiliikler ile gercege uygun deger iizerinden
oOlgiilen varlik ve yilikiimliiliikkler hari¢, raporlama tarihindeki enflasyonun Tiirk Lirasi iizerindeki
etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina gore hazirlanmstir.

Y Uksek enflasyonlu ekonomide raporlama

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde yapmis oldugu “TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama ile BOBI FRS Boliim 25 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama’nin
uygulanmasi hakkinda duyuru” ile TFRS uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren raporlama dénemlerine ait finansal tablolarinin “Tiirkiye Muhasebe Standardi 29
Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardinda yer alan ilgili muhasebe
ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini agiklamistir. SPK’nin
28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baglamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.

Sonug olarak gegerli para birimi TL olan isletmelerin finansal tablolari, 30 Eyll 2026 tarihi itibariyla
Tiirk Lirasi'nin genel satin alma giiciindeki degisimlere gére TMS 29'a gore diizeltilir. Diizeltme,
Tiirkiye genelinden tiiretilen TUIK tarafindan yayinlanan tiiketici fiyat endeksi diizeltme katsayilar ile
hesaplanir.

Finansal tablolarin yeniden diizenlenmesinde kullanilan 30 Eylil 2026, 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihli
hesap donemlerine ait endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Ug yillik kiimiilatif

Endeks Diizeltme kat sayisi enflasyon oranlari
30 Eylil 2026 137,23 1,00000 %158
31 Aralik 2025 110,39 1,24317 %211
30 Eylul 2025 105,78 1,29732 %222

TFRS, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu olan bir isletmenin finansal tablolarnin, ister tarihi
maliyet ister cari maliyet yaklagimina gore hazirlanmis olsun, TMS 29 gerekliliklerine gore yeniden
diizenlenmesini ve para biriminin yer aldigi ekonomide her zaman yiiksek enflasyon oldugu
varsayimiyla geriye doniik olarak uygulanmasin gerektirir. TMS 29'daki temel ilke, yiiksek enflasyonlu
bir ekonominin para birimiyle raporlama yapan bir isletmenin finansal tablolarinin, raporlama
tarihindeki cari 6l¢iim birimi cinsinden raporlanmasi gerekliligidir. Onceki dénem igin karsilastirmali
tutarlar, ayni cari 6l¢lim birimine gore yeniden diizenlenir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
c Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyani

Mlisikteki 0zet finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I1-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca SPK tarafindan kabul edilen ve Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler) uygun olarak hazirlanmigtir. TFRS’ler; KGK tarafindan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlar1 ve
TFRS Yorumlar adlariyla yayimlanan Standart ve Yorumlari igermektedir.

Ilisikteki Ozet finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak SPK’nin finansal tablo ve dipnot formatlar1 esas
alinarak sunulmustur.

Sirket, 30 Eylil 2026 tarihinde sona eren ara déneme iligkin 6zet bireysel finansal tablolarin1 TMS 34
Ara Donem Finansal Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem o6zet bireysel
finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri icermez ve Sirket’in
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanan yillik bireysel finansal tablolartyla birlikte degerlendirilmesi
gerekir.

Sirket'in 30 Eylul 2026 tarihi itibariyla diizenlenmis 0zet bireysel finansal tablolari, 22 Ekim 2026
tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin
yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolari ve bu finansal tablolar tashih etme hakki vardir.

d Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in ve Miisterek Yonetime Tabi Adi Ortaklik’in fonksiyonel ve raporlama para birimi TL olup
tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili
bilgiler aksi belirtilmedikge tam olarak belirtilmistir.

e Bagh ortakliklar/Istirakler

Sirket, Ozet bireysel finansal tablolarinda bagl ortakliklardaki yatirimlarini, maliyet bedelinden varsa
deger disiikliigii indirilmis degerleri ile muhasebelestirmektedir.

30 Eylul 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Akfen GYO’nun bagli ortaklarindaki ve
istirakindeki pay oranlar1 agagidaki tabloda gosterilmistir:

Sirket’in dogrudan veya dolayh hisseleri (%)

Sirket 30 Eylul 2026 31 Aralik 2025
Bagh Ortakhiklar

Severnyi 100,00 100,00
Gokliman 100,00 100,00
Firatcan Insaat 100,00 100,00
Akfen Kuzey 100,00 100,00
Akfen Bafra 100,00 100,00
Yaroslavl Invest, KalingradInvest, Samstroykom 97,80 97,80
Volgastroykom 96,17 96,17
Istirakler

EO at Fountains 43,00 43,00
EA at Fountains 32,50 32,50
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
f Yabanci para islemler

Yabanci para islemler ilgili Sirket’in fonksiyonel para birimine iglemin gergeklestigi tarihteki kurdan
cevrilmislerdir. Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yilikiimliilikkler raporlama tarihindeki
kurlardan fonksiyonel para birimine ¢evrilmislerdir. Yabanci para cinsinden olan fiili maliyetleriyle
Olciilen parasal olmayan varliklar ve yiikiimliiliikler, islem tarihindeki kurdan gevrilir. Cevrimle olusan
kur farklar1 kapsamli gelir tablosunda kayitlara alinir.

Ozet bireysel finansal tablolardaki kalemleri 6l¢mek icin kullanilan para birimi haric kullanilan tiim para
birimleri yabanci para olarak adlandirilmaktadir.
g Karsilastirmal bilgiler ve énceki donem tarihli bireysel finansal tablolarin diizeltilmesi

Ilisikteki 0zet bireysel finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki
egilimleri belirleyebilmek amaciyla, dnceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Ozet bireysel
finansal tablolarin kalemlerinin gdsterimi veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi
saglamak amaciyla, Onceki donem Ozet bireysel finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden
siiflandirilmakta ve bu hususlara iligkin olarak agiklama yapilmaktadir. Cari donemde, Sirket’in

geemis yil finansal tablolar tizerinde herhangi bir degisiklik olmamustir.
h Isletmenin siirekliligi
Ozet bireysel finansal tablolar isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmistir.

2.2. Muhasebe tahminleri ve degerlendirmeleri

Ozet bireysel finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliikklerin tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahminler yénetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe
tahminleri dogasi geregi gergeklesen sonuclarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Tahminlerin
kullanildig1 baglica notlar agagidaki gibidir:

Yatirim amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger 6l¢iimii

Sirket’in bilango tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri, Sirket ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore elde
edilmistir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerleme raporlarinda hesaplanan
gergege uygun deger, gelir indirgeme ve emsal karsilastirma yontemleriyle tespit edilmis olup bu
hesaplamalarda ¢esitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, doluluk oranlari, vb.) kullanilmaktadir.
Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda
onemli Olglide etkiye neden olabilir. Sirket’in sahip oldugu yatirim amagl gayrimenkullerin gercege
uygun degerleri, son olarak 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla SPK’ya kayith “Gayrimenkul Degerleme
Firmalar” listesi igerisinde yer alan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hesaplanmistir. 30
Eylil 2026 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerleri, 31 Aralik 2025
tarihli ekspertiz raporlarimin 30 Eylil 2026 tarihli satin alim giicii ile diizeltilmis degerlerini ve de
raporlama tarihine kadar ger¢eklesen cari donem harcamalarini igermektedir.

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri

Ertelenmis vergi varligi, ongoriilebilen gelecekte indirilebilir gecici farklart ortadan kaldiracak ve
birikmis zararlarin kullanilmasini saglayacak tutarda vergiye tabi kar yaratilma olasiligi var ise
kaydedilir. Ertelenmis vergi varlifinin belirlenmesinde, gelecekte vergiye tabi olacak kar ile ilgili
varsayimlar ve degerlendirmeler kullanilmaktadir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe tahminleri ve degerlendirmeleri (Devami)

1 Ocak — 30 Eylil 2026 hesap donemine ait 0zet bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari, asagida belirtilen ve 1 Ocak 2026 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
TMS/TFRS standartlar1 ve Tiirkiye Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi (“TFRYK”) yorumlari
disinda, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolar ile tutarli olarak uygulanmustir.

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, ayrica gelecek donemlere iliskin ise, gelecek donemleri kapsayacak sekilde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Cari ddonemde muhasebe tahminlerinde degisiklik yapilmamustir. Tespit edilen 6nemli
muhasebe hatalar1, geriye doniik olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolari yeniden
diizenlenir. Cari donemde tespit edilen 6nemli muhasebe hatas1 yoktur.

30 Evlul 2026 tarihi itibarwyla gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baglanmis degisiklikler

1 Ocak 2026 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap dénemleri i¢in yiiriirliige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:
- TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler): Finansal Araglarin Sinmiflandirilmast ve Olgiimiine iliskin
Yapilan Degisiklikler
- TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler): Elektrik Alim Anlasmalarina iliskin Degisiklikler
- TFRS’lere lliskin Yillik lyilestirmeler — Cilt 11

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir
etkisi olmamustir.

30 Evlul 2026 tarihi itibariyvla yayimlanmus ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler
- TFRS 17: Sigorta Sézlesmeleri

- Sigorta Sozlesmeleri TFRS 17 (Degisiklikler): Sigorta S6zlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un
Ilk Uygulamas: — Karsilastirmali Bilgiler

- TFRS 18: Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar
- TFRS 19: Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Olmayan Bagl Ortakliklar: Aciklamalar

- TFRS 19 (Degisiklikler): Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagli Ortakliklar:
Agiklamalar

- TMS 21 (Degisiklikler): Yuksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Yukaridaki standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal tablolarina 6nemli bir etkisinin
olmamasi beklenmektedir.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL ABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe ilkeleri asagida agiklanmistir.
2.3.1 Hasilat

Hasilat, otel ve yurt kira gelirlerini ve gayrimenkul stok satislarini igermektedir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliliiglinli yerine
getirdiginde veya getirdikce hasilati finansal tablolara alir. Bir varligin kontrolii miisterinin eline
gectiginde (veya gectikce) varlik devredilmis olur.

Sirket asagida yer alan 5 temel prensip dogrultusunda hasilati finansal tablolara almaktadir:

(a) Miisteriler ile sozlesmelerinin belirlenmesi,

(b) Sozlesmelerdeki performans yiikiimliiliklerini belirlenmesi,

(c) Sozlesmelerdeki islem fiyatinin belirlenmesi,

(d) Islem fiyatini sézlesmelerdeki performans yiikiimliiliiklerine dagitiimast,

(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi,

Kira gelirleri

Yatirim amacli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore, kira donemi boyunca
alman ve alinacak bedeller tizerinden dogrusal olarak kaydedilmektedir. Gelir, alinan veya alinabilecek
bedelin gergege uygun degeri ile dlciiliir. Gelir, bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e
girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde dl¢iilityorsa gergeklesir.

Gayrimenkul satisindan elde edilen gelirler

Satis geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle ilgili 6nemli edim yukdmlultklerinin aliciya nakledilmis
olmasi, isletmenin satilan gayrimenkullerin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi
ve s6z konusu gayrimenkuller iizerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, satig gelirinin miktarinin
giivenilir bir sekilde OoOlgiilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde
edilebileceginin muhtemel olmas1 ve iglemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin
giivenli bir sekilde 6l¢iilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in satisin1 gerceklestirdigi projelere iliskin sozlesme sartlart yukarida agiklanan durumlara
uydugunda satig geliri ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

2.3.2  Netlestirme

Icerik ve tutar itibartyla 5nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayr1
gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslari ve fonksiyonlar1 agisindan birbirine benzeyen kalemler
itibariyla toplanarak gosterilir. islem ve olaylarm 6ziiniin mahsubu gerekli kilmas sonucunda, bu islem ve
olaylarin net tutarlar1 tizerinden gosterilmesi veya varliklarin deger disiikliigi indirildikten sonraki
tutarlar {izerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak degerlendirilmez.

2.3.3 Yatirim amacl gayrimenkuller

Yatirim amagl gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek i¢in tutulan
gayrimenkullerdir. Yatirnrm amaglh gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de
iceren maliyet bedelleri ile, takip eden donemlerde ise gercege uygun degerleri ile
muhasebelestirilmektedir. Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda oOl¢iim tarihinde
gerceklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.
Yatinm amagli gayrimenkullerin gercege uygun degeri, yatirnm amacgh gayrimenkullerin gelecek
yillarda liretecegi serbest nakit akislarinin bugiinkii degerleri toplanarak belirlenmistir. Gergege uygun
degerleme caligmalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet 6demelerini yapmakla sorumlu
olanlarin kredibilitesi, yatirnm amagli gayrimenkullerin bakim ve sigortalarinin kiralayan ve kiraci
arasindaki dagilimi ve yatirim amagli gayrimenkullerin ekonomik omiirleri dikkate alinarak yapilmistir.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
2.3.3 Yatirum amach gayrimenkuller (Devami)

Sirket’in sahip oldugu faal olan Tiirkiye’deki yatirim amacglhi gayrimenkullerin ger¢cege uygun degeri
SPK’ya kayith “Gayrimenkul Degerleme Firmalar1” listesi igerisinde yer alan bir gayrimenkul
degerleme sirketi tarafindan hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor donemi sonuna kadar ilgili
gayrimenkuller i¢in yapilan harcamalari igermektedir.

Yatirim amagl gayrimenkullerin gercege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.Sirket, yatirim amagli gayrimenkul gelistirmek
icin kiraladig1 arazilere iliskin haklarini yatirim amacl gayrimenkul olarak siniflandirmaktadir. Boyle
bir durumda, ilgili araziye iliskin hak, finansal kiralamada oldugu sekilde muhasebelestirilir ve buna ek
olarak, muhasebelestirilen s6z konusu arazi i¢in gercege uygun deger yontemi kullanilir. Sirket’in
kiralik arazilerin iistiinde gelistirilen yatinm amacgli gayrimenkullerinin gerce§e uygun deger
tespitlerinin bu araziler igin 6denecek kira bedellerinin tahmini nakit akiglarindan diisiilmesi suretiyle
yapilmig olmasindan 6tiirii, ilgili araziler ile alakali 6denecek kira bedellerinin indirgenmis degerleri
yatinm amacgli gayrimenkuller ve finansal borglanmalar hesaplarinda karsilikli  olarak
muhasebelestirilmektedir.

Kullamim hakk: varlklar

Sirket, yatinm amagh gayrimenkul gelistirmek igin kiraladig1 arazilere iliskin haklarini yatirim amach
gayrimenkul olarak siniflandirmaktadir. Boyle bir durumda, ilgili araziye iliskin hak, finansal
kiralamada oldugu sekilde muhasebelestirilir ve buna ek olarak, muhasebelestirilen s6z konusu arazi
icin gergege uygun deger yontemi kullanilir. Sirket’in kiralik arazilerin iistiinde gelistirilen yatirim
amagli gayrimenkullerinin gergege uygun deger tespitlerinin bu araziler i¢in 6denecek kira bedellerinin
tahmini nakit akislarindan diigiilmesi suretiyle yapilmis olmasindan &tiirii, ilgili araziler ile alakali
O0denecek kira bedellerinin indirgenmis degerleri yatirnrm amach gayrimenkuller ve diger borglar
hesaplarinda karsilikli olarak muhasebelestirilmektedir.

Kira ylkimlulikleri

Sirket kira yilikiimliiliigiinii kiralamanin fiilen basladigi tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri lizerinden 6l¢mektedir.

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihte, kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢iimiine dahil edilen kira ddemeleri,
dayanak varligin kiralama siiresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fiilen bagladigi
tarihte 6denmemis olan agagidaki demelerden olusur:

(a) Sabit 6demeler,

(b) Tk 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagli degisken kira 6demeleri,

(c) Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda Sirket tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

(d) Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyat1 ve

(e) Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen olayin veya kosulun
gerceklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir. Sirket kiralama siiresinin kalan kismi igin revize
edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimn1 faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran
olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise Sirket’in yeniden degerlendirmenin yapildig:
tarihteki alternatif bor¢lanma faiz orani olarak belirlemektedir.

Sirket kiralamanin fiilen basladig: tarihten sonra, kira yiikiimliiligiinii asagidaki sekilde olger:

(a) Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve

(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama siiresinde bir degisiklik, 6zii itibariyle sabit kira 6demelerinde bir degisiklik
veya dayanak varligi satin alma opsiyonuna iliskin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi
durumunda, finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin degeri yeniden 6l¢iilmektedir.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (Devami)

2.3.4  Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, borglanma maliyetlerini de igeren maliyet degerlerinden maliyet degerinden,
birikmis tiikenme paylari ile kalic1 deger kayiplan diisiilmiis olarak gosterilirler.

Amortisman

Maddi duran varliklara iligkin amortismanlar, varliklarin faydali dmiirlerine gore aktife giris esas
almarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmustir.

Maddi duran varliklarin tahmini ekonomik 6miirleri asagidaki gibidir:

Tesis, makine ve cihazlar 2-10 y1l
Doéseme ve demirbaslar 3-10 y1l
Tagitlar 3-S5yl

Sonraki maliyetler

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasini degistirmekten dolay1 olusan giderler, temel bakim ve
onarim giderleri de dahil olmak tizere, aktiflestirilebilir. Sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar s6z
konusu maddi duran varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilir. Tiim
diger giderler olustuklar tarihte kar veya zararda muhasebelestirilir. Maddi duran varliklarin elden
cikarilmasi sonucu olusan kayip veya kazanclar, satistan elde edilen hasilat ile ilgili duran varligin defter
degerinin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir veya gider hesaplarina yansitilir.

2.3.5 Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, yazilim programlarini igermektedir. Maddi olmayan duran varliklara
iligkin itfa paylan kar veya zararda, ilgili varliklarin tahmini faydali 6miirleri olan 3 ila 5 y1l iizerinden,
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak hesaplanmasi sonucu muhasebelestirilir.

2.3.6  Finansal olmayan varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, her raporlama donemi sonunda yatirim amagli gayrimenkuller hari¢ finansal olmayan
varliklariin defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gésterge olup olmadigini
degerlendirir. Eger bdyle bir gosterge mevcutsa, deger diisiikligii tutarini belirleyebilmek icin o varligin
geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Varligin tek basina geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin
miimkiin olmadig1r durumlarda, o varlifin ait oldugu nakit {ireten biriminin geri kazanilabilir tutart
hesaplanir.

Geri kazanilabilir tutar, satig maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akimlari, paranin zaman degeri ve varliga Ozgili riskleri yansitan vergi Oncesi bir iskonto oram
kullanilarak bugiinkii degerine indirilir. Varligin (veya nakit iireten birimin) geri kazanilabilir tutarinin,
defter degerinden daha az olmasi durumunda, varligin (veya nakit lireten birimin) defter degeri, geri
kazanilabilir tutarma indirilir. Bu durumda olusan deger diisiikliigii kayiplar1 kar veya zararda
muhasebelestirilir. Deger diigiikliigiiniin iptali nedeniyle varligin (veya nakit iireten birimin) kayith
degerinde meydana gelen artis, dnceki yillarda deger diisiikliigiiniin finansal tablolara alinmamis olmasi
halinde olusacak olan defter degerini (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) asmamalidir.
Deger diisiikliiglintin iptali kar veya zarara kaydedilir.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devam)

2.3.7 Finansal araclar
Siniflandirma

EE 1Y

Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercege uygun deger
fark: diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar” olarak ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi
i¢in igletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin 6zellikleri
esas almarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin simiflandirmasini satin alindiklar1 tarihte
yapmaktadir. Sirket’in finansal varliklarin yonetiminde kullandigi is modelinin degistigi durumlar harig,
finansal varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi
durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama doneminin ilk giiniinde finansal varliklar
yeniden siniflanirlar.

Mubhasebelestirme ve Olciimleme

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, s6zlesmeye bagl nakit
akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasin1 amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akiglarinin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. lgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplar ile
kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin
satilmast durumunda diger kapsamli gelire simiflandirilan degerleme farklari gegmis yil karlarina
siniflandirilir. Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirnmlar igin, gercege uygun
degerinde sonradan olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal
tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi
durumunda, ilgili yatirnmlardan elde edilen temettiiler bireysel gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti lizerinden
Olciilen ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar diginda kalan
finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar bireysel gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Tablo Dist Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislar ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarmi, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan ¢ikarir. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr bir varlik veya yiikiimliiliik
olarak muhasebelestirilir.
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OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (Devami)

2.3.7 Finansal araclar (Devami)

Deger Diigiikliigii

Finansal varliklar ve s6zlesme varliklar1 deger diisiikliigii "beklenen kredi zaran" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diisiikliigi modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sdzlesme
varliklarma uygulanmaktadir. Zarar karsiliklarn asagidaki bazda Olgililmiistiir;12 aylik BKZ'ler:
raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde olas1 temerriit olaylarindan kaynaklanan BKZ’lerdir. Omiir
boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen omrii boyunca muhtemel biitiin temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZ 6l¢iimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi
riskinin ilk muhasebelestirme anindan sonra énemli 6lgiide artmasi halinde uygulanir. Ilgili artigin
yasanmadig1 diger her tiirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmustir.

Sirket, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin 6nemli 6l¢iide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte,
omiir boyu BKZ o6l¢iimii (basitlestirilmis yaklagim), énemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve s6zlesme varliklari i¢in daima gecerlidir.

2.3.8 Finansal Yukuamlaltkler

Finansal yiikiimliiliikler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda ger¢ege uygun degerinden dlgiiliir. ilgili
finansal yiikiimliiliiglin yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen iglem maliyetleri de s6z konusu
gercege uygun degere ilave edilir.

Finansal yiikiimliiliikler 6zkaynaga dayali finansal araglar ve diger finansal yiikiimliiliikler olarak
siniflandirilir.

Kur Degisim Etkileri

Islemler ve bakiyeler

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri islevsel para birimi cinsinden ilk kayda alirken islem
tarihinde gecerli olan ilgili kurlar1 esas almaktadir. Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve
yukdmlultkler raporlama tarihinde gecerli olan kurlarla degerlenmekte ve dogan kur farki gider ya da
gelirleri ilgili donemde kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadir. Yabanci para cinsinden olan ve
maliyet degeri ile Ol¢iilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan iglevsel para birimine
cevrilir. Yabanci para cinsinden olan ve gercege uygun degerleri ile dlgiilen parasal olmayan kalemler
ise gergcege uygun degerin tespit edildigi tarihte gecerli olan kurlardan islevsel para birimine gevrilir.

Sunum para birimine cevrim

Donem igindeki yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihinde gecerli olan doviz kurlari
tizerinden ¢evrilmistir. Dovize dayal1 parasal varlik ve yiikiimliliikler finansal durum tablolari tarihinde
gecerli olan Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankas1 alig kurundan TL’ye ¢evrilmistir.

Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢gevriminden dogan kur fark: gelir ve giderleri, donemin
kar veya zarar tablosuna yansitilmigtir. Esas faaliyet konusuyla ilgili, ticari alacak ve borglardan
kaynaklanan kur fark: gelir/gideri esas faaliyet gelirleri/giderleri kaleminde bunlarin haricindekiler ise
finansman gelir/giderleri hesabinda gosterilir.

30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla TL ve ABD Dolar1/TL kurlar1 asagidaki gibidir:

Avro/TL ABD Dolary/TL
Varhk YukUimlulik Varhk Yukimlilik
30 Eylul 2026 55,5567 55,6568 48,9303 49,0184
31 Aralik 2025 50,2859 50,3765 42,8457 42,9229
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30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (Devami)
Finansal borclar ve bor¢lanma maliyeti

Finansal borglar, alindiklar tarihlerde, alinan finansal bor¢ tutarindan islem giderleri c¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis
iskonto edilmis degerleri ile 6zet bireysel finansal tablolarda takip edilirler.

Finansal yiikiimliilikkler, bu yiikiimliiliikklerden dogan bor¢larin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve
stiresinin dolmas1 durumlarinda kayitlardan ¢ikartilir.

2.3.9 Sermaye
Adi Hisse Senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglar1 ve hisse senedi opsiyonlarinin
ihraci ile dogrudan iligkili ek maliyetler vergi etkisi diigiildiikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak
kayitlara alinir.

2.3.10 Stoklar

Stoklar, maliyet ve net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyet
unsurlar1 Sirket tarafindan satis amacli gayrimenkul inga etmek icin sahip olunan arsalar ve bu arsalar
tizerinde ingaat1 devam etmekte olan gayrimenkullerin maliyetlerinden olusmaktadir. Gayrimenkullerin
ingaat tamamlanma ve satis tahminlerine gore s6z konusu maliyetler donen ve duran varliklar altinda
mubhasebelestirilmektedir. Bu maliyetlerin Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme
maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri
icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir degerin diisiik olan1 yontemi
kullanilarak belirlenmistir.

2.3.11 Hisse basina kazanc ve sulandwrilmis hisse basina kazancg

Kapsamli gelir tablosunda gosterilen hisse bagina kazang, net karin donem boyunca iglem goren agirlikli
ortalama hisse sayisina boliinmesiyle bulunur. Dénem boyunca ortalama hisse sayis1 donem basi mevcut
hisse sayisiyla donem iginde ihrag edilen hisse sayisinin zaman bagl agirlikli ortalama bir faktorle
carpilmasiyla bulunur (Not 18).

Kapsamli gelir tablosunda gosterilen sulandirilmis hisse basina kazang hesaplamasinda, ana ortakligin
adi hisse senedi sahiplerinin payma diisen kar veya zarar ile agirlikli ortalama hisse senedi sayisi,
sulandirma etkisi olan potansiyel adi hisse senetlerinin etkilerine gore diizeltilir. Ana ortakligin adi hisse
senedi sahiplerinin payina diisen kar veya zarar, sulandirma etkisi olan potansiyel adi hisse senetlerine
iligkin olarak donem igerisinde gerceklesen vergi sonrasi temettii ve faiz miktari tutarinda artirilir ve
gelir veya giderde sulandirma etkisi olan potansiyel adi hisse senetlerinin donistiirilmesinden
kaynaklanan diger her tiirlii degisiklige gore diizeltilir ve mevcut adi hisse senedi sayisinin agirlikli
ortalamasi, sulandirma etkisi olan tiim potansiyel adi hisse senetlerinin doniistiiriildiigii varsayimiyla,
ilave adi hisse senedi sayisinin agirlikli ortalamasi kadar artirtlir (Not 18).
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OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (Devami)

2.3.12 Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama donemi ile bilangonun yayimu i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, Sirket lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylari ifade eder. Raporlama déneminden sonraki olaylar ikiye ayrilir:

- Raporlama donemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi
(raporlama déneminden sonra duzeltme gerektiren olaylar),

- lgili olaylarmn raporlama déneminden sonra ortaya giktigimi gosteren deliller olmasi (raporlama
déneminden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 veya
ilgili olaylarmn raporlama doneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal
tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.3.13 Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagl varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara almabilmesi i¢in; Sirket’in geg¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yilikiimliliiglin bulunmasi, bu yiikiimliiliiglin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve sz
konusu yiikiimliiliikk tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmas1 gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olugsmamigsa, Sirket s6z konusu hususlart ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagli varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.

2.3.14 Kiralama islemleri

Sirket, sozlesmenin baslangicinda, sdzlesmenin kiralama sézlegsmesi olup olmadigini ya da kiralama
islemi igerip igermedigini degerlendirir. Sozlesmenin, bir bedel karsilifinda tanimlanan varligin
kullanimint kontrol etme hakkini belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda bu sézlesme, bir kiralama
sozlesmesidir ya da bir kiralama islemi igerir. Bir s6zlesmenin tanimlanmig bir varligin kullanimini
kontrol etme hakkini saglayip saglamadigini degerlendirmek i¢in Sirket, TFRS 16’daki kiralama
tanimini kullanmaktadir.

Bu politika 1 Ocak 2019 tarihinde veya sonrasinda yapilmis olan s6zlesmelere uygulanir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (Devami)
2.3.14 Kiralama islemleri (Devamu)

Kiraci olarak

Kiralamanin fiilen basladig1 tarihte veya kiralama bileseni iceren sozlesmede degisiklik yapildig
tarihte, Sirket, kiralama bileseninin nispi tek basina fiyatini ve kiralama niteligi tasimayan bilesenlerin
toplam tek basina fiyatini esas alarak her bir kiralama bilesenine dagitmaktadir.

Sirket, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine her
bir kiralama bilesenini ve onunla iligkili kiralama niteligi tagimayan bilesenleri tek bir kiralama bileseni
olarak muhasebelestirmeyi tercih etmistir.

Sirket, kiralamanin fiilen basladig1 tarihte finansal tablolarina kullanim hakki varligi ve kira
yikiimliligi yansitmistir. Kullamm hakki varliginmm maliyeti ylikiimliiliigiintin ilk 6lglim tutari,
kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya 6ncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar ile tiim baslangigtaki dogrudan maliyetleri ve varligin
sokiilmesi ve taginmasiyla, yerlestirildigi alanin restore edilmesiyle ya da dayanak varligin kiralamanin
hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi i¢in restore edilmesiyle ilgili olarak ileride
katlanilmas1 6ngoriilen tahmini maliyetlerden olusmaktadir.

Kiralama igleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiraciya devretmesi veya
kullanim hakki varligi maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini gdstermesi
durumunda, kullanim hakki varligr kiralamanin fiilen bagladigi tarihten dayanak varligin yararh
Omriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutulur. Diger durumlarda kullanim hakk1 varligi, kiralamanin
fiilen bagladigi tarihten baglamak {lizere, s6z konusu varligin yararli 6mrii veya kiralama siiresinden kisa
olanina gore amortismana tabi tutulur. Ek olarak, kullanim hakk: varliginin degeri periyodik olarak varsa
deger diisiikliigii zararlar1 da diisiilmek suretiyle azaltilir ve kiralama yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iimii
dogrultusunda diizeltilir.

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihte, kira yiikiimliiliigii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri iizerinden oOlciiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla belirlenememesi
durumunda, Sirket’in alternatif bor¢lanma faiz orami kullanilir.

Sirket, alternatif bor¢lanma faiz oranini, ¢esitli dis finansman kaynaklarindan kullanacagi borglar icin
Odeyecegi faiz oranlarin dikkate alarak belirlemektedir ve kira sartlarin1 ve kiralanan varligin tiiriind
yansitacak sekilde bazi diizeltmeler yapmaktadir.

Kira yiikiimliiliigliniin 6l¢iimiine dahil edilen kira 6demeleri asagidakilerden olusmaktadir:
—Sabit 6demeler (0zii itibartyla sabit 6demeler dahil);

—ilk &l¢iimii kiralamanin fiilen basladig tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagli degisken kira 6demelert;

—Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar;

—Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul Glgiide emin olunmasi durumunda bu opsiyonun
kullanim fiyati ve kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagin
gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devam)
2.3.14 Kiralama islemleri (Devamu)

Kiraci olarak (Devami)

Kira yiikiimliliigii, kira 6demelerinin bir iskonto orani ile indirgenmesiyle olgiiliir. Gelecekteki kira
O0demelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik
sonucunda bu 6demelerde bir degisiklik olmasi ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi
beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi durumlarinda Sirket yenileme, sonlandirma ve satin alma
opsiyonlarint degerlendirir.

Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iilmesi durumunda, yeni bulunan borg¢ tutarina gére kullanim hakki
varliginda bir diizeltme olarak finansal tablolara yansitilir. Ancak, kullanim hakki varliginin defter
degerinin sifira inmis olmas1 ve kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢limiinde daha fazla azalmanin mevcut olmasi
durumunda, kalan yeniden 6l¢iim tutar1 kér veya zarara yansitilir.

Kisa siireli kiralamalar ve diisiik degerli kiralamalar

Sirket, bu kiralamalarla iligkili kira 6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak gider olarak
finansal tablolara yansitmistir.

Kiraya veren olarak

Sirket, sdzlesmenin baslangicinda veya kiralama bileseni i¢eren sdzlesmedeki degisiklik yapildiginda,
bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tagimayan
bilesen igeren bir s6zlesme icin, sdzlesmede yer alan bedeli nispi tek basina fiyati esas alarak dagitir.

Sirket kiraya veren konumunda oldugunda, kiralamalarin her birini faaliyet kiralamasi ya da finansal
kiralama olarak siniflandirir.

Her bir kiralama soézlesmesini siniflandirmak igin, Sirket, kiralama sozlesmesinin esas olarak ilgili
varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim riskleri ve getirileri onemli 6l¢ciide devredip devretmedigine
dair genel bir degerlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettigi durumda, kiralama bir finansal
kiralamadir; aksi durum s6z konusuysa o zaman bir faaliyet kiralamasidir. Bu degerlendirmenin bir
pargasi olarak, Sirket, kiralama siiresinin dayanak varligin ekonomik 6mriiniin biiylik bir kismini
kapsayip kapsamadigi gibi baz1 diger gostergeleri dikkate almaktadir.

Sirket, bir ara kiraya veren oldugunda, ana kiralamaya ve alt kiralamaya ayr1 ayr1 dikkate alir. Bir alt
kiralamanin kira siniflamasini, temel varliga atifta bulunarak degil, kira s6zlesmesinden dogan kullanim
hakki varligina atifta bulunarak degerlendirir. Bir kira sdzlesmesi, Sirket'in yukarida agiklanan muafiyeti
uyguladigi kisa siireli bir kiralama ise, alt kiralamay: faaliyet kiralamasi1 olarak siniflandirir.

2.3.15 TIliskili taraflar

Bu Ozet bireysel finansal tablolarin amaci dogrultusunda bagli ortakliklar, ortaklar, Sirket’in tist dlzey
yonetimi ve yonetim kurulu iiyeleri, yakin aile {iyeleri ve onlar tarafindan kontrol edilen ve énemli
etkinlige sahip bulunulan tiizel kisiler ile is ortakliklar1 “iligkili taraflar” olarak kabul ve ifade
edilmislerdir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iligkili say1lir:

(a) Bir kisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir liyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir:
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

2.3 Opemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devam)
2.3.15 [ligkili taraflar (Devami)

So6z konusu kisinin,

Q) Siket iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giicline sahip olmasi durumunda,

(i) Sirket {izerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) Sirket veya Sirket’in bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iliskili sayilir:

Q) Eletme ve Sirket’in ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde.

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de {iyesi oldugu bir grubun {iyesinin) istiraki ya

da is ortaklig1 olmas1 halinde.
(iii) Her iki isletmenin de ayni bir {iglincii tarafin ig ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.
(v) Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin calisanlarma iliskin olarak isten

ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin bdyle bir planinin
olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi
olmasi halinde.

[liskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel
karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.3.16 Vergilendirme

Akfen GYO, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari
stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani1 "0" olarak
belirlenmistir. 5520 sayil1 Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") madde 5/1(d) (4)'e gére, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Ancak, Agustos 2024 tarihli
Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlart ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun
Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun ile Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin ve
Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin kazanglarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z konusu
fon ve ortakliklarin sahip olduklar tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kurumlar vergisi
beyannamesi verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi sartina
baglanmistir. Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen ¢ bendi %10 yurt ici asgari
kurumlar vergisi uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve
GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarm istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hiikiim
altina alinmigtir. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir. Bu sebeple 30 Eylil
2026 tarihi itibartyla Sirket’e ait ertelenmis vergi varliklar1 ve borg¢larinin hesabinda dagitilmamus karlar igin
gecerli olan %30’luk vergi orami kullanilmaktadir (31 Aralik 2025: %30).

Ertelenen vergi, yiikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Vergi mevzuati sebebiyle
Akfen GYO’ya ait 30 Eylul 2026 tarihi itibartyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya da
indirilebilir gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki dénemde gecerli olan %30’luk vergi orani ile
carpilarak ertelenmis vergi yikimliligi veya varligt hesaplanmigtir. KGK tarafindan 12 Subat 2025
tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iletilen “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari ve Gayrimenkul
Yatinm  Fonlarinda  Vergi  Tutarlarimin Raporlanmasi”  konulu  yaziya uygun  olarak,
31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolardan baslamak iizere mevzuat degisikligi sonucu ortaya g¢ikan
ertelenmis vergi yikiimliliigii, 2023 yili ve oncesine iligkin etkisi 6zkaynaklar altinda ge¢cmis yillar karlart
veya zararlarina, sonraki dénemlere ait etki ise kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

24 Aralik 2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7571 sayilt Torba Kanun ile Vergi Usul Kanunu’na
(“VUK”) eklenen gecici madde kapsaminda, sartlar olussa dahi, 2025, 2026 ve 2027 hesap dénemlerinde
UFE bazli enflasyon diizeltmesi uygulamasinin yapilmamasi hitkkme baglanmistir. Bu dogrultuda, s6z konusu
donemlere iliskin kurumlar vergisi beyannamelerine esas alinacak VUK finansal tablolarinda enflasyon
diizeltmesi uygulanmamustr.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

2.3.17 Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminati karsihig

Kidem tazminat karsiligi

Yiiriirlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen
davraniglar digindaki sebeplerle istihdami sona eren galisanlara belirli bir toplu édeme yapmakla
yiikiimliidiir. Kidem tazminati karsiligi, tiim c¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak
yikiimliiliik tutarlar1 bugiinkii net degerine gore hesaplanarak ilisikteki 6zet bireysel finansal tablolarda
yansitilmistir. Tiim aktiieryal kayip/kazanglar donem kar zararinda muhasebelestirilmektedir.

Kullanilmamus izin haklart

Finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullanilmamus izin haklar1, bilango tarihi itibariyle ¢alisanlarin
kullanmadiklar1 hak edilmis izin giinleri ile ilgili gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerin tahmini toplam
karsiligini ifade eder.

2.3.18 Nakit akis tablosu / Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akis tablolar1 isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bigimde smiflandirilarak raporlanir. isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Sirket’in faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarini gosterir. Yatirnm faaliyetleri ile ilgili nakit
akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi
nakit akislarin1 gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Sirket’in finansman
faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az
olan, nakde kolayca gevrilebilen ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan yiiksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Vadesi 3 aydan uzun 1 yildan kisa olan banka mevduatlar kisa
vadeli finansal yatirimlar altinda siniflandirilir.

24  Gergcege uygun degerlerin belirlenmesi

Sirket’in ¢esitli muhasebe politikalar1 ve dipnot agiklamalari hem finansal hem de finansal olmayan
varlik ve yiikiimliiliikklerde gergege uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergege uygun
degerler degerleme ve/veya aciklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir
olmas1 halinde, gercege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili varlik veya
yukiimlilige iliskin dipnotlarda ilave bilgi olarak sunulmustur. Seviyelere gore degerleme yontemleri
su sekilde tanimlanmustir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayithi fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan
(fiyatlar araciligiyla) ya da dolaylh olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki
veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borclara iligkin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Yatirnm amagl gayrimenkullerin gergege uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerinden emsal
karsilastirma ve gelir indirgeme yaklasimi yontemserine gire seviye 2 ve seviye 3 kapsamindadir.

2.5 Gayrimenkul yatirim ortakhg yatirim portfoyii kisitlamalar

30 Eylul 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli
dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28
Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri
gergevesinde hazirlanmistir.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

3. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
3.1. [lliskili taraf bakiyeleri

liskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar:

30 Eylul 2026 31 Aralik 2025
Akfen Turizm O 80.349.271 16.911.202
80.349.271 16.911.202
) Bodrum Loft projesi ile ilgili ticari alacaklardan olusmaktadr.
[liskili taraflara kisa vadeli ticari bor¢lar:
30 Eylul 2026 31 Aralik 2025
Akfen Insaat Turizm ve Ticaret A.S.(“Akfen Insaat™) ©) 32.100.001 63.022.532
Akfen Holding ¢ 22.741.603 8.129.350
Akfen Danigmanlik ve Proje Gelistirme A.S. 13.067.859 -
Isparta Sehir Hastanesi Yatirim Isletme A.S.
(“Isparta Sehir Hastanesi”) - 714.824
67.909.463 71.866.706

() 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Akfen insaat’a olan iliskili taraflara ticari borglar bakiyesi Sirket’in
Yalikavak projesi ile ilgili bor¢ bakiyesinden olusmaktadir.

(™) 30 Eylill 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Akfen Holding’e olan iliskili taraflara ticari borglar bakiyesi Holding
genel ydnetim giderleri yansitmalarindan olusmaktadir.

[liskili taraflara uzun vadeli pesin 6denmis giderler:

30 Eylul 2026 31 Aralik 2025

Gokliman 43.628.103 -
Akfen Bafra 18.448.384 -
62.076.487 -

) 30 Eylul 2026 tarihleri itibarryla Sirket’in génderdigi sermaye avanslarindan olusmaktadir (31 Aralik 2025: Yoktur).
[liskili taraflardan saglanan ve verilen 6nemli teminatlar hakkindaki bilgiler Not 5’te verilmistir.

3.2. lliskili taraflarla islemler
a) Kira giderleri

10cak- 1Temmuz- 10Ocak- 1Temmuz-

30 Eylul 30 Eylul 30 Eylil 30 Eylul

2026 2026 2025 2025

Isparta Sehir Hastanesi (Isparta Yurt) 6.120.764 1.798.928 6.172.933 1.943.631
Akfen GGSPYS 1. GMY Fonu (Merkez Ofis) 3.385.693 995.075 2.845.043 1.044.831

9.506.457 2.794.003 9.017.976 2.988.462

b) Faiz gelirleri (Adat)

10cak- 1Temmuz- 10cak- 1Temmuz-

30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul

2026 2026 2025 2025

Firatcan Insaat 7.966.351 661.227  236.112.123 94.733.208
Akfen Karakdy @ - - 199.020.302 -
Akfen Bafra - - 4.381 -
Akfen Kuzey - - 2.959 -
7.966.351 661.227 435.139.765 94.733.208

()30 Eylul 2025 tarihi itibartyla ilgili faiz geliri, Akfen Karakdy’{in 28 Mart 2025’te Akfen GYO ile birlesme tarihine kadar
olusan faiz geliridir (30 EylUl 2026: Yoktur).
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026

tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

3. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

3.2. [lliskili taraflarla islemler (Devami)
c) Faiz giderleri (Adat)
10cak- 1Temmuz- 10cak- 1Temmuz-
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
2026 2026 2025 2025
Akfen Kuzey 2.841.576 - - -
2.841.576 - - -
d) Devam eden insaat hakedisleri
10cak- 1Temmuz- 10cak- 1Temmuz-
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
2026 2026 2025 2025
Akfen Insaat ) 292.030.066 85.063.966  394.526.646 -
292.030.066 85.063.966  394.526.646 -

) Akfen Insaat’a ait devam eden insaat hakkedisleri Sirket’in Yalikavak projesi kapsaminda aldig1 hakedis faturalarindan

olugmaktadir.

e) Otel gelirleri

10Ocak- 1Temmuz- 1Ocak- 1Temmuz-
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
2026 2026 2025 2025
Akfen Turizm (Bodrum Loft) 72.829.241 23.553.438 74.313.488 25.262.352
72.829.241 23.553.438 74.313.488 25.262.352
f) Diger Giderler
10Ocak- 1 Temmuz- 10Ocak- 1Temmuz-
30 Eylul 30 Eylal 30 Eylal 30 Eylul
2026 2026 2025 2025
Akfen Holding 19.942.003 19.942.003 6.044.938 -
19.942.003 19.942.003 6.044.938 -

) Gider yansitmalarindan olugmaktadir.

g) Kar payr dagitim

Sirket'in 7 May1s 2026 tarihli olagan genel kurul toplantisinda alinan karar neticesinde 17 Eylul 2026
tarihinde toplam 53.337.946 TL tutarinda kar dagitimi gergeklesmistir. Bu tutarin 1.065.290 TL'si
Sirket'in geri aldig1 paylara isabet eden kar pay1 tutarini olustururken, kalan 52.272.656 TL ise sirket
ortaklarina paylar1 oraninda nakden dagitilmistir.

h) Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

1Ocak- 1Temmuz- 1Ocak- 1Temmuz-
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
2026 2026 2025 2025

Ust diizey yoneticilere saglanan
faydalar @ 25.807.030 5.955.144 28.669.278 6.742.507
25.807.030 5.955.144 28.669.278 6.742.507

®) Sirket’in iist diizey yoneticileri; Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri, Genel Miidiir ve Genel Miidiir Yardimcilarindan
olusmaktadir.

24



AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eylul 2026 31 Aralik 2025

Kasa 113.963 119.070
Bankalar 818.428.102 955.387.043
- Vadeli mevduat 812.289.530 890.259.052
- Vadesiz mevduat 6.138.572 65.127.991
Diger nakit ve nakit benzerleri ) 94.548.074 90.374.779
Deger diisiikliigii (46.255) (104.736)
Nakit ve nakit benzerleri 913.043.884 1.045.776.156
Deger diisiikliigii 46.255 104.736
Nakit akis tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 913.090.139 1.045.880.892

)30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla diger nakit ve nakit benzerlerinin tamami Sirket’in sahip oldugu giinlik yatirrm
fonlarindan ve repo varliklardan olusmaktadir. 30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla ilgili bakiyenin tamam Tiirk Lirasi
varliklarindan olusmaktadir.

Vadeli mevduat
30 Eylul 2026 tarihi itibartyla vadeli mevduatlarin para birimi bazinda TL karsilig1 asagidaki gibidir:

Para Birimi Vade Faiz Oram 30 Eylul 2026
Avro Ekim 2026 %0,01 627.972.603
ABD Dolari Ekim 2026 %0,01 181.547.547
TL Ekim 2026 %34,0 2.769.380
Toplam 812.289.530
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla vadeli mevduatlarin para birimi bazinda TL karsilig1 asagidaki gibidir:
Para Birimi Vade Faiz Oram 31 Arahk 2025
Avro Ocak 2026 %0,01 843.047.355
TL Ocak 2026 %33 47.211.697
Toplam 890.259.052
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

5.  FINANSAL BORCLANMALAR

30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, finansal borglarin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eylul 2026 31 Aralik 2025
Kisa vadeli finansal borg¢lar 958.957.333 851.173.812
Teminath uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlart 880.066.914 766.436.979
Teminatli uzun vadeli faaliyet kiralama bor¢lanmalarinin
kisa vadeli kisimlari 78.890.419 84.736.833
Uzun vadeli finansal borg¢lar 3.294.273.497 3.133.878.211
Teminath uzun vadeli banka kredileri 3.231.118.384 3.064.175.760
Teminath uzun vadeli faaliyet kiralama borglanmalari 63.155.113 69.702.451
Toplam finansal borglar 4.253.230.830 3.985.052.023

30 Eylul 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket’in banka kredilerinin defter ve nominal
degerlerine ait dzet bilgiler agsagidaki gibidir:

30 Eylul 2026:
Defter degeri
Orjinal
Para birimi Nominal faiz oram doviz tutar1  Kisa vadeli Uzun vadeli Toplam
Avro (1) %4,40 + Euribor ©) 36.227.702  537.520.146 1.478.797.826  2.016.317.972
Avro (2) %3,50 + Euribor ) 37.639.019 342.546.768 1.752.320.558  2.094.867.326
880.066.914 3.231.118.384 4.111.185.298
Nominal deger
Orijinal
Para birimi Nominal faiz oram doviz tutar1  Kisa vadeli Uzun vadeli Toplam
Avro (1) %4,40 + Euribor ©) 36.077.027 422.722.504  1.585.209.389 2.007.931.893
Avro (2) %3,50 + Euribor ) 37.948.718 228.335.590 1.883.768.615 2.112.104.205
651.058.094  3.468.978.004  4.120.036.098
31 Arahk 2025:
Defter degeri
Orjinal
Para birimi Nominal faiz oram doviz tutar1  Kisa vadeli Uzun vadeli Toplam
Avro (1) %4,40 + Euribor ©) 41.565.758 617.063.667 1.986.061.042 2.603.124.709
Avro (2) %3,50 + Euribor ) 19.600.087 149.373.312 1.078.114.718 1.227.488.030
766.436.979  3.064.175.760  3.830.612.739
Nominal deSer
Orjinal
Para birimi Nominal faiz orani doviz tutar1  Kisa vadeli Uzun vadeli Toplam
Avro (1) %4,40 + Euribor ©) 41.773.400 475.659.751 2.140.468.881 2.616.128.632
Avro (2) %3,50 + Euribor ) 20.000.000 06.348.712  1.156.184.541 1.252.533.253
572.008.463 3.296.653.422 3.868.661.885

) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla Euribor faiz oran1 %2,472°dir (31 Aralik 2025: %2,065).
") 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla Euribor faiz oran1 %2,472°dir (31 Aralik 2025: %2,065).
@ ilgili kredinin faiz oran1 %4,4+ Euribor (3 aylik) olup kredinin vadesi 25 Nisan 2031 tarihidir. S6zlesme kapsaminda
kullanilan krediler asagida belirtilen hususlar dahilinde teminat altina alinmigtir:

(] Gaziantep, Kayseri, Trabzon, Bursa ve Zeytinburnu'ndaki otellerin iist kullanim haklari, Tuzla, Ankara
Esenboga, Esenyurt ve Adana’da iizerinde otel insa edilen arsa, bina ve miistemilat: kredi verenler lehine ipotek
edilmistir,

o Tgili otellerin isletme kira gelirleri kredi verenler lehine temlik edilmistir.

@ Tlgili kredilerin faiz oran1 %3,5+ Euribor (3 aylik) olup kredilerin vadesi 25 Ekim 2035 tarihidir. S6z konusu krediler

asagida belirtilen hususlar dahilinde teminat altina alinmistir:

° Ilgili projenin isletme kira gelirleri kredi verenler lehine temlik edilmistir ,
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026

tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

5. FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

Banka kredileri ve bor¢lanma araglarinin 1 Ocak — 30 Eylul 2026 ve 2025 donemleri igerisindeki

hareketleri agsagidaki gibidir:

2026 2025

1 Ocak 3.830.612.737 2.972.236.702
Alian kredi 1.194.427.445 -
Borg geri 6demesinden kaynaklanan nakit ¢ikislar (443.382.563) (334.784.639)
Odenen faiz (204.586.618) (163.375.315)
Tahakkuk 233.292.238 139.761.674
Kur farki 400.992.270 811.863.227
Parasal kazang (900.170.211) (667.591.948)
30 Eylul 4.111.185.298 2.758.109.701

Faaliyet kiralama bor¢lanmalari

TFRS 16 standardin Sirket 1 Ocak 2019 tarihi itibariyla uygulamaya baslamis olup Sirket’in kiralik
arazilerinin listiinde gelistirilen yatirim amagli gayrimenkullerinin gercege uygun deger tespitlerinin bu
araziler icin 6denecek kira bedellerinin tahmini nakit akislarindan diigiilmesi suretiyle yapilmig
olmasindan otiirti, ilgili araziler ile alakali 6denecek kira bedellerinin indirgenmis degerleri yatirim
amagl gayrimenkul ve faaliyet kiralama borglanmalari olarak muhasebelestirilmistir.

6. TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR
a)  Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari alacaklar asagidaki gibidir:
30 Eylil 2026 31 Aralik 2025

niskili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) 80.349.271 16.911.202
Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar ¥ 332.350.987 309.606.671
412.700.258 326.517.873

@ 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibarryla iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklarmn cogunlugu otel Kira
gelirlerine istinaden alacak bakiyesinden olusup ticari alacaklarin ortalama vadesi yaklagik 45 ginddr.

b)  Kisa vadeli ticari bor¢lar
30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari borglar asagidaki gibidir:
30 Eylul 2026 31 Aralik 2025

iliskili taraflara ticari bor¢lar (Not 3) 67.909.463 71.866.706
Iligkili olmayan taraflara ticari borg¢lar 34.332.970 718.813.139
102.242.433 790.679.845
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

7. FINANSAL YATIRIMLAR
Bagh Ortakhklar ve Istirakler

30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket’in bagl ortakliklarinin/istiraklerinin
bilangodaki kayitli degerleri asagidaki gibidir:

Sahiplik Oram (%) 30 Eylul 2026 Sahiplik Orani (%) 31 Aralik 2025

Firatcan Insaat 100,00 3.420.067.432 100,00 3.420.067.432
Akfen Kuzey 100,00 1.972.509.298 100,00 1.972.509.298
Gokliman 100,00 1.952.950.603 100,00 1.952.950.603
Akfen Bafra 100,00 439.551.004 100,00 439.551.004
Toplam 7.785.078.337 7.785.078.337

8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eylul 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla yatirnm amagli gayrimenkullerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Eylal 2026 31 Aralik 2025

Faal olan ve yapilmakta olan yatirim amagl
gayrimenkuller 30.042.337.936 30.001.621.843
Arsalar 2.148.171.062 2.100.967.178
Arsa kullanim haklari 156.858.049 173.403.998
Toplam 32.347.367.047 32.275.993.019

30 Eylul 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait faal ve yapilmakta olan yatirim
amagli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2026 2025
1 Ocak 32.102.589.021 19.561.368.718
Girisler 87.919.977 123.405.915
Birlesme etkisi ) - 6.780.688.337
30 Eylul 32.190.508.998 26.465.462.970

*) Akfen Karakdy’iin 28 Mart 2025 tarihinde tiim varlik ve yiikiimliiliikleriyle birlikte Sirket biinyesine devrolarak
birlesmesinden kaynaklanan etkilerdir.

Sirket’in sahip oldugu yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri, son olarak 31 Aralik
2025 tarihi itibartyla SPK’ya kayitli “Gayrimenkul Degerleme Firmalar1” listesi icerisinde yer alan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hesaplanmistir. 30 EylUl 2026 tarihi itibartyla yatirim amaglh
gayrimenkullerin gergege uygun degerleri, 31 Aralik 2025 tarihli ekspertiz raporlariin 30 Eylil 2026
tarihli satin alim giicii ile diizeltilmis degerlerini ve de raporlama tarihine kadar gergeklesen cari donem
harcamalarini igermektedir.

Yatirim amaclh gayrimenkullerin gercege uygun degeri bu gayrimenkullerin gelecek yillarda iiretecegi
serbest nakit akimlarimin bugiine indirgenmesiyle bulunmustur. Degerlemelerde, {ist hakki bulunan
araziler izerinde gelistirilen projelerde ilgili tist hakkinin kiralama siiresi, Sirket’in sahip oldugu araziler
iizerinde gelistirilen projelerde ise isletmeci ile yapilan kira sdzlesme siiresine uygun bir projeksiyon
donemi esas alinmigtir. Avro ve TL para birim cinsinden projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari
ekonominin, sektoriin ve isletmenin tasidig1 risk seviyesine uygun bir iskonto orami ile bugiine
indirgenmis ve yatirim amacli gayrimenkullerin degerleri hesaplanmustir.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla faal olan yatirim amagh gayrimenkullerin gergege
uygun degerleri agagidaki gibidir:

30 Eylul 2026 31 Aralik 2025

Ekspertiz Gergege Ekspertiz Gergege

Gayrimenkul ad1 rapor tarihi uygun degeri rapor tarihi uygun degeri
Novotel Istanbul Bosphorus, Karakéy © 31 Aralik 2025 7.101.281.618 31 Arahk 2025 7.101.281.618
Ibis Otel ve Novotel Zeytinburnu © 31 Aralik 2025 4.992.995.885 31 Aralik 2025 4.992.995.885
Bodrum Loft ) 31 Aralik 2025 3.065.401.498 31 Aralik 2025 3.065.401.498
Ibis Otel Tuzla @ 31 Aralik 2025 2.214.247.512 31 Aralik 2025 2.214.247.512
Novotel Trabzon ® 31 Aralik 2025 2.133.289.654 31 Aralik 2025 2.133.289.654
Gebze Arsast @ 31 Aralik 2025 2.124.644.029 31 Aralik 2025 2.077.440.145
Ibis Otel Adana @ 31 Aralik 2025 1.393.750.153 31 Aralik 2025 1.393.750.153
Ibis Otel ve Novotel Gaziantep ) 31 Aralik 2025 1.291.226.987 31 Aralik 2025 1.291.226.987
Ibis Otel Alsancak Izmir ® 31 Aralik 2025 1.247.156.534 31 Aralik 2025 1.247.156.534
Ibis Otel ve Novotel Kayseri 31 Aralik 2025 1.140.256.159 31 Aralik 2025 1.140.256.159
Isparta Yurt® 31 Aralik 2025 1.115.013.548 31 Aralik 2025 1.115.013.548
Ibis Otel Ankara Airport @ 31 Aralik 2025 1.002.411.986 31 Aralik 2025 1.002.411.986
Ibis Otel Esenyurt @ 31 Aralik 2025 936.772.496 31 Aralik 2025 936.772.496
Fabrika Binas1 @ ® 31 Arahik 2025 921.093.326 31 Arahk 2025 880.377.233
Kitahya Yurt ® 31 Aralik 2025 823.228.609 31 Arahk 2025 823.228.609
Ibis Otel Bursa ) 31 Aralik 2025 582.318.004 31 Aralhk 2025 582.318.004
Ibis Otel Eskisehir ) 31 Aralik 2025 81.893.967 31 Aralik 2025 81.893.967
Bodrum (Eskicesme) Arsas1 @ 31 Aralik 2025 23.527.033 31 Aralik 2025 23.527.033
Toplam 32.190.508.998 32.102.589.021

@ Sirket’in kiraladig: arsalar Uzerindeki gayrimenkullerdir.

@ Sirket’in sahip oldugu arsalar iizerindeki gayrimenkullerdir.

30 Eylil 2026 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller tizerindeki toplam sigorta tutari
24.830.710.459 TL dir (31 Aralik 2025: 23.843.354.627 TL).

30 Eylul 2026 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller {izerindeki ipotek tutari
4.174.260.000 TL’dir (31 Aralik 2025: 4.696.999.700 TL).

30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun
degerlerinin hesaplamasinda 31 Aralik 2025 tarihli isletme modeli ve kiralama modeline gore hazirlanan
degerleme raporunda kullanilan Avro olarak degerlenen varliklar i¢in iskonto oranlart %7,5-%9,5
araliginda, TL olarak degerlenen varliklar igin ise iskonto orani %22,7 olarak belirlenmistir. Yatirim
amacl gayrimenkullerin gergege uygun degerlerine iliskin duyarlilik analizi Not 20°de agiklanmustir.

Arsa kullanim hakki

Sirket, yatirrm amagli gayrimenkul gelistirmek i¢in kiraladig arazilere iliskin haklarini yatirim amagh
gayrimenkul olarak siniflandirmaktadir. Bdyle bir durumda, ilgili araziye iliskin hak, finansal
kiralamada oldugu sekilde muhasebelestirilir. Sirket’in kiralik arazilerin stiinde gelistirilen yatirim
amagh gayrimenkullerinin gercege uygun deger tespitlerinin bu araziler i¢in 6denecek kira bedellerinin
tahmini nakit akislarindan disiilmesi suretiyle yapilmis olmasindan 6tiirii, ilgili araziler ile alakali
O0denecek kira bedellerinin indirgenmis degerleri yatinm amacghi gayrimenkuller hesabinda
muhasebelestirilmektedir.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

9. STOKLAR
30 Eylul 2026 ve 2025 tarihinde sona eren donemler itibariyla stoklarin hareketi agagidaki gibidir:

2026 2025
1 Ocak 3.741.889.924  3.335.814.434
Girisler 296.766.933 402.597.534
30 Eylal 4.038.656.857  3.738.411.968

Akfen GYO, 15 Eyliil 2022 tarihinde Bodrum Yalikavak'ta tiim ruhsat ve izinleri hazir olan 22.197
metrekarelik arsa satin alimi1 gergeklestirmistir. Tlgili arsa iizerinde villa projesi gelistirilip insa edilmesi
ve tamamlanan villalarin satilmasi planlanmaktadir. 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla
stoklar, Sirket’in Bodrum Yalikavak’ta yer alan villa projesi kapsaminda olusan arsa satin alim ve diger
maliyetlere iligskindir. 30 Eylul 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla stoklarin {izerinde ipotek
bulunmamaktadir.

10. TAAHHUTLER
10.1. Sirket tarafindan verilen TRi’ler

30 EyIUI 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotek
(“TRI”) pozisyonuna iligkin tablolar1 asagidaki gibidir:
Sirket tarafindan verilen TRI'ler 30 Eylil 2026 31 Arahk 2025

A .Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutar 4.233.046.896 4.755.032.988
B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1 346.473.787 417.101.714
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis
Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar - -
D.Diger Verilen TR1’lerin Toplam Tutar1 - -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1 - -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutari - -
1ii.C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler
Lehine Vermis Oldugu TR1’lerin Toplam Tutari

4.579.520.683 5.172.134.702

11. ERTELENMIS GELIiRLER

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 30 Eylul 2026 31 Aralik 2025
Villa satis gelirleri 713.796.555 653.192.443
Yurt gelirleri 7.500.858 6.916.917

721.297.413 660.109.360

®) Sirket’in Yalikavak projesine ait satislara iligkin pesin tahsilatlardan olugsmaktadir.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026

tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

12. OZKAYNAKLAR

12.1. Odenmis sermaye

30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla sermaye yapist asagidaki gibidir:

Ortaklar (%) 30 Eylul 2026 (%) 31 Arahk 2025
Halka agik ) 44,54 1.736.971.208 4454  1.736.971.208
Akfen Holding 45,27 1.765.386.014 4527  1.765.386.014
Hamdi Akin 10,18 397.150.364 10,18 397.150.364
Akfen Turizm <0,013 492,391 <0,013 492.391
Akfen Insaat <0,001 23  <0,001 23
Toplam 3.900.000.000 3.900.000.000
Enflasyon diizeltmesi 15.392.463.481 15.392.463.481
Diizeltilmis sermaye 19.292.463.481 19.292.463.481

() Halka agik paylar haricinde tabloda yer alan diger ortaklar iizerinde de halka agik statiide paylar bulunmaktadur.

1.000’er adet hisseye sahip A, C, D grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde 2’ser aday
gosterme imtiyazi vardir. 6 Agustos 2018 tarihinde Akfen GYO’nun Akfen Holding' e ait 1000 adet A
grubu ve 1000 adet D grubu imtiyazli paylari, bu paylara ait yonetim kontroliiniin dolayli nihai sahibi
olan Hamdi Akin'a devredilmistir.

12 Ocak 2021 tarihinde, Paya Doniistiiriilebilir Tahvil’in 238.627.431,84 TL olarak itfas1 ger¢eklesmis
olup 30 Aralik 2020 tarihli Yonetim Kurulu karar1 ve 7 Ocak 2021 tarihli SPK onay1 ¢ercevesinde
tahsisli sermaye artis1 sonucunda 59.066.196 adet B grubu yeni pay ihrag¢ edilerek Sirket’in sermayesi
243.066.196 TL'ye artirilmstir.

9 Subat 2021 tarihinde ise sirket alimlar1 sirasinda 450.000.002 TL’lik fon saglayarak, 243.066.196 TL
tutarindaki ¢ikarilmis sermayesinin, Hamdi Akin'a tahsisli olarak 101.580.136 TL nominal degerli
101.580.136 adet B grubu (borsada islem gorir nitelikte) pay ihrag edilmis olup Sirket’in esas sermayesi
344.646.332 TL’ye arttirilmistir. Sirket’in 344.646.332 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin mevcut
ortaklarin riichan haklarinin kullanilarak tamami nakden olmak tizere 555.353.668 TL artirilarak
900.000.000 TL'ye ¢ikarilmasi islemi 20 Agustos 2021 tarihi itibariyla tamamlanmigtir. Bununla
birlikte; Sirket’in 900.000.000 TL olan 6denmis sermayesinin emisyon primlerinden karsilanmak lizere
400.000.000 TL arttirilarak 1.300.000.000 TL'ye ¢ikarilmasi iglemi 7 Aralik 2021 tarihinde, 10467 sayil
ticaret sicil gazetesinde yayimlanmigtir. Sirket’in 6.500.000.000 TL olan kayitli sermaye tavani
igerisinde 1.300.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, tamami nakden karsilanmak suretiyle %200
bedelli olarak 2.600.000.000 TL artisla 3.900.000.000 TL'ye yiikseltilmesi islemi SPK’nin 7 Aralik
2023 tarih ve 76/1684 sayil toplantisinda onaylanmistir. 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla 2.590.703.214
TL tutarinda sermaye artirimi yapilmis olup, Sirket’in 0denmis sermayesi 3.890.703.214 TL’ye
yiikselmistir. 4 Ocak 2024 tarihinde nominal 9.296.786 TL tutarindaki 6denmemis sermayenin Sirket’e
girisi saglanmistir. 30 Eylll 2026 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi, ihrag edilmis ve her biri 1 TL
nominal degerde 3.900.000.000 adet (31 Aralik 2025: 1 TL 3.900.000.000 adet) hisseden meydana
gelmis olup, 30 Eylul 2026 tarihi itibariyla 6denmis sermayesi 3.900.000.000 TL’dir (31 Aralik 2025:
3.900.000.000 TL). 2023 yilinda uygulamaya gegen enflasyon muhasebesi ile birlikte 30 Eylil 2026
tarihi itibariyla 15.392.463.481 TL tutarinda sermaye olumlu diizeltme farklar1 konsolide finansal
tablolarda muhasebelesmistir (31 Aralik 2025: 15.392.463.481 TL).

Sirket’in 14 Aralik 2021 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda karara baglanan, 1.000.000.000 TL olan
kayitli sermaye tavaninin 6.500.000.000 TL'ye artirilmasina yonelik olarak Sermaye Piyasas1 Kurulu
onay1 30 Aralik 2021 tarihinde alinmis olup s6z konusu sermaye tavani artirimu ile ilgili 27 Ocak 2022
tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan
1 Subat 2022 tarihinde tescil edilmistir.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylul 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

12. OZKAYNAKLAR (Devam)
12.2. Pay ihrag primleri

Sirket, gecmis yillarda yonetim kurulu karariyla belirlenen ve genel kurul tarafindan onaylanan geri alim
programlar1 kapsaminda pay geri alim islemleri gerceklestirmistir. Grup tarafindan gerceklestirilen pay geri
alim ve satis islemleri ile gecmis yillarda gerceklestirilen sermaye artirimlart sonucunda olusan pay ihrag
primleri, pay ihra¢ primi hesabinda muhasebelestirilmistir. 30 Eylil 2026 tarihi itibartyla paylara iligskin
primler 2.844.630.907 TL olarak gergeklesmistir (31 Aralik 2025: 2.844.630.907 TL).

12.3. Yasal yedekler

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akg¢elerden olugmaktadir.
Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagmcaya kadar yasal donem kariin %5°1
oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karm
%10’udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini asmadigi siirece dagitilamazlar;
ancak ihtiyari yedek akcelerin tiikenmesi halinde zararlarin karsilanmasinda kullanilabilirler.

TMS/TFRS cer¢evesinde yapilan degerlemelerdeki enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan farkliliklardan
O0denmis sermayeden kaynaklanan fark sermaye diizeltmesi farklar1 kaleminde, hisse senetleri ihrag primi ile
kardan ayrilan kisitlanmig yedeklerde takip edilen yasal yedekler ve 0zel yedeklerden kaynaklanan farklar
gecmis yillar karlarinda gosterilmistir. Diger 6zkaynak kalemleri ise TMS/TFRS ¢ercevesinde degerlenen
tutarlar {izerinden gosterilmistir.

Sirket'in 7 Mayis 2026 tarihli olagan genel kurul toplantisinda alinan karar neticesinde toplam 53.337.946 TL
tutarinda kar dagitimi gerceklesmistir. Bu tutarin 1.065.290 TL'si Sirket'in geri aldig1 paylara isabet eden kar
pay: tutarini olustururken, kalan 52.272.656 TL ise sirket ortaklarina paylari oraninda nakden dagitilmistir.
Kar dagitimu ile birlikte Sirket 10.667.707 TL tutarinda yasal yedek ayirmustir.

30 Eylll 2026 itibariyla Sirket’in sahip oldugu yasal yedek tutar1 10.706.892 TL’dir (31 Aralik 2025: 39.285
TL).

12.4. Geri alinms paylar ve geri alinan paylara iliskin yedekler

Odenmis sermaye olarak kayitlara alman paylar tekrar geri alindig1 zaman, ddenen tutar, geri satin almaya
atfolunabilecek maliyetlerin vergi etkisi diisiildiikten sonraki tutar1 da kapsayacak sekilde 6zkaynaklardan
diiser. Geri alinan paylar 6zkaynaklardan azalma olarak gdsterilmektedir.

Sirket Yonetim Kurulu, 25 Mart 2025 tarihinde, pay fiyati1 ve fiyat hareketlerini gozeterek pay sahiplerinin
menfaatlerinin korunmasi amaciyla pay geri alimi yapilabilmesine karar vermistir. Karara gore s6z konusu
geri alim programinin siiresi 1 y1l olup ayrilabilecek azami fon tutar1 200.000.000 TL, pay geri alimina konu
olabilecek azami pay sayis1 85.000.000 TL'dir (Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin %5'1). S6z konusu hisse geri
alim programi g¢ercevesinde Akfen GYO, 28 Mart 2025 tarihinden baglayarak 156.728.381 TL karsiligi
51.245.979 adet nominal hisse geri alimi gergeklestirmistir (31 Aralik 2025: 151.046.898 TL karsihigi
49.395.979 adet nominal hisse geri alimi1). 25 Mart 2025 tarihinde hayata gegirilen pay geri alim programi, bir
yillik siirenin ardindan 24 Mart 2026 tarihinde sona ermistir. Bu siirecte geri alinan toplam pay miktari
51.245.979 nominal adede ulagmistir.

Bununla birlikte, yatirimcilarin hak ve menfaatlerinin korunmasi ve pay piyasasinda saglikli fiyat olusumuna
katki saglanmasi amaciyla Sirket Y6netim Kurulu'nun 17 Eyliil 2026 tarihli karartyla 17 Eyliil 2026 —31 Aralik
2026 donemi i¢in yeni bir pay geri alim programi daha baslatilmistir. Bu ikinci program kapsaminda azami
60.000.000 adet pay ve 200.000.000 TL fon tutar1 belirlenmis; 17 Eylil 2026 tarihinden baslayarak raporlama
tarihine kadar 34.974.433 TL karsiliginda 11.950.000 adet hisse geri alimi1 ger¢eklestirilmistir. Ger¢eklestirilen
her iki geri alim programi sonucunda, bu siiregte toplanan toplam pay miktar1 63.195.979 nominal adede
ulagmistir.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

13. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

30 Eylul 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait hasilat ve satislarin maliyeti
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
2026 2026 2025 2025

792.197.450  309.538.098 793.375.942  323.184.870
143.868.359  46.562.800 135.352.402  43.960.262

936.065.809 356.100.898 928.728.344  367.145.132
(33.907.504)  (9.633.603) (22.819.913)  (7.728.723)

Otel kira gelirleri
Yurt kira gelirleri

Toplam hasilat

Sigorta giderleri
Disaridan saglanan fayda ve

hizmetler (24.690.527) (13.722.572) (20.907.192) (20.343.900)
Vergi, resim ve harg giderleri (14.002.072)  (4.805.604)  (5.825.635)  (1.855.357)
Diger (4.487.745) (837.442)  (2.406.226)  (1.034.752)

Toplam satislarin maliyeti (77.087.848) (28.999.221) (51.958.966) (30.962.732)

14. GENEL YONETIM GiDERLERI

30 Eylil 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri asagidaki
gibidir:

1Ocak- 1 Temmuz- 1Ocak- 1 Temmuz-
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
2026 2026 2025 2025
Personel giderleri 43.936.765 11.151.430 39.441.956 11.411.927
Danigsmanlik giderleri 29.680.246 3.894.475 16.890.625 2.542.431
Operasyonel kiralama
giderleri 3.280.689 978.257 3.515.923 1.155.936
Disaridan saglanan fayda ve
hizmetler 1.930.112 493.096 3.219.754 1.233.807
Reklam giderleri 1.280.433 24.784 154.854 -
Vergi, resim ve harg giderleri 1.260.246 534.611 228.160 -
Seyahat ve temsil giderleri 1.181.752 176.941 2.823.006 624.328
Amortisman ve itfa pay1
giderleri 218.482 69.481 677.763 223.886
Bagis ve yardimlar - - 443.735 156.878
Diger 5.038.350 1.909.625 5.022.591 2.289.816
Toplam 87.807.075 19.232.700 72.418.367 19.639.009

15. FiINANSMAN GELIiRLERIi

30 Eylul 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait finansman gelirleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul

2026 2026 2025 2025

Faiz gelirleri 25.001.524 12.858.587 523.892.585 104.702.130
Toplam 25.001.524 12.858.587 523.892.585 104.702.130
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tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

16. FINANSMAN GiDERLERIi

30 Eylul 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait finansman giderleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul

2026 2026 2025 2025

Kur farki gideri 396.195.574 185.992.967 523.448.623 53.138.586
Faiz giderleri 326.007.645 119.599.535 228.841.150 81.441.283
Diger 7.828.109 256.221 907.867 405.126
Toplam 730.031.328 305.848.723  753.197.640 134.984.995

17. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") madde 5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Ancak, Agustos 2024
tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlart ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili
Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin kazanglarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin
uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en
az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar
payt olarak dagitilmasi sartina baglanmistir. Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde
eklenen c bendi %10 yurt i¢i asgari kurumlar vergisi uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi
hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF’lerin taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna
ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hiikiim altina alinmistir. Bu istisna ayrica ara donem Gegici
Vergi i¢in de uygulanmaktadir. Bu sebeple 30 Eylul 2026 tarihi itibariyla Sirket’e ait ertelenmis vergi
varliklar1 ve borglarinin hesabinda dagitilmamis karlar i¢in gegerli olan %30’luk vergi oram
kullanilmaktadir (31 Aralik 2025: %30).

Ertelenen vergi, yiikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer
alan kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir. Vergi mevzuati
sebebiyle Akfen GYO’ya ait 30 Eylul 2026 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir
ya da indirilebilir gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki donemde gegerli olacak %30’luk vergi
orani ile ¢arpilarak ertelenmis vergi ylikiimliiliigii veya varligt hesaplanmistir. KGK tarafindan 12 Subat
2025 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklara iletilen “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar ve
Gayrimenkul Yatinm Fonlarinda Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi” konulu yaziya uygun olarak, 31
Aralik 2024 tarihli finansal tablolardan baglamak {izere mevzuat degisikligi sonucu ortaya cikan
ertelenmis vergi ylikiimliiligi, 2023 yili ve dncesine iligskin etkisi 6zkaynaklar altinda ge¢mis yillar
karlar1 veya zararlarina, sonraki dénemlere ait etki ise kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

30 Eylul 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap doénemlerine ait vergi geliri/(giderinin)
bilesenleri asagidaki gibidir:

1Ocak- 1 Temmuz- 1Ocak- 1 Temmuz-

30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul

2026 2026 2025 2025

Ertelenmis vergi (gideri)/geliri ~ (866.734.311)  (93.751.615) 99.925.987 (158.302.235)
Toplam (866.734.311)  (93.751.615) 99.925.987  (158.302.235)
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17.  VERGI VARLIK VE YUOKUMLULUKLERI (devam)

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’lere gore hazirlanmig finansal tablolar: arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir.

Not 2°de detaylar agiklandig iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
5. maddesi d-4 bendi ile taninan vergi istisnasi, 2 Agustos 2024 tarih 7524 sayili kanun ile 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kar pay1 yoluyla dagitilmasi
sartina baglanmistir.

Kar dagitim karari1 genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2026 yili ertelenmis vergi varlik ve
yiikiimliilikklerinin hesaplamasinda kullanilan vergi orani %30’dur (31 Aralik 2025: %30).

30 Eylul 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikklerini olusturan
kalemler asagidaki gibidir:

30 Eylul 2026 31 Aralik 2025

Yatirim amagli gayrimenkuller ve stoklar (4.772.505.131) (4.035.238.569)
Mali zararlar 135.458.405 50.529.581
Diger (510.390.889) (295.994.312)
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii, net (5.147.437.615)  (4.280.703.300)

18. HISSE BASINA KAZANC

Hisse basina kazang tutari, donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem igindeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Hisse bagina kazancin, 30 Eylul 2026 ve 2025 tarihlerinde sona
eren ara hesap dénemlerine ait hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyldl 30 Eyldl 30 Eylal 30 Eyldl
2026 2026 2025 2025

Tedavildeki hisse senedi adedi
1 Ocak 3.900.000.000 3.900.000.000 3.900.000.000 3.900.000.000
Do6nem sonu 3.900.000.000 3.900.000.000 3.900.000.000 3.900.000.000

Geri alinmis paylar (nominal adet)  (63.195.979)  (11.950.000)  (31.204.495)  (14.054.772)

Hisselerin agirlikli ortalama sayisi
®) 3.848.854.570 3.848.008.369 3.889.893.524 3.885.166.301

Donem (zarar1)/kart (106.369.811) 77.448.183  591.047.415 163.344.208

Hisse basina
(kayip)/kazang (Tam

TL) (0,03) 0,02 0,15 0,04
Sulandirilmis hisse basina
(kayip)/kazang (Tam TL) (0,03) 0,02 0,15 0,04

() Geri alinmus paylar dikkate alinarak hesaplanmustir.
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tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

19. NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI/(KAYIPLAR)’NA ILISKIN ACIKLAMALAR

Kar veya zarar tablosunda raporlanan Net Parasal Pozisyon Kazanclari/(Kayiplari) kalemi asagida
belirtilen parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden kaynaklanmaktadir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Parasal olmayan kalemler 30 Eylul 2026 30 Eylul 2026~ 30 Eylil 2025 30 Eylul 2025
Finansal Durum Tablosu 695.507.453 146.262.870 (34.236.440) 60.431.898
Kalemleri
Yatirim amagl gayrimenkuller 6.289.118.054 1.441.976.305  5.713.112.773 1.668.088.669
Pesin 6denmis giderler 16.920.121 9.670.566 45.633.558 1.502.264
Ertelenmis gelirler (93.764.933) (21.770.500) (78.995.778) (20.743.828)
Verilen depozito ve teminatlar 182.147 41.708 171.977 62.422
Finansal yatirimlar 1.522.809.489 348.692.196 904.267.951 245.373.938
Stoklar 757.430.841 153.014.394 559.168.823 141.630.897
Maddi ve maddi olmayan duran
varliklar 102.037 17.722 79.683 17.108
Ertelenmis vergi yikimliliigi (837.332.050)  (191.731.895) (371.010.128)  (109.483.516)
Odenmis sermaye (948.371.451) (217.157.644) (1.286.617.351) (379.675.326)
Gecmis yil karlar1 ve diger
6zkaynak kalemleri (6.011.586.802) (1.376.489.982) (5.520.047.948) (1.486.340.730)
Kar veya Zarar Tablosu (14.399.945) (7.860.754) (47.873.998) (26.537.275)
Kalemleri
Hasilat (67.302.479) (35.389.212) (72.894.613) (47.634.854)
Satiglarin maliyeti 3.100.501 805.264 3.120.250 2.265.947
Genel yonetim giderleri 4.358.556 743.137 6.755.274 4.023.320
Esas faaliyet diger gelir ve
giderler, net 821.287 288.012 2.714.690 1.099.347
Yatirim faaliyetlerinden gelirler
ve giderler, net (443.315) (372.985) (2.095.685) (1.040.506)
Finansman gelir ve giderleri, net 45.065.505 26.065.030 14.526.086 14.749.471
Toplam 681.107.508 138.402.116 (82.110.438) 33.894.623
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

20. GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

Gercege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyat olarak tamimlanmaktadir.

Finansal araglar

Sirket, finansal araglarin tahmini ger¢ege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarin gercege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal varliklar

Kisa vadeli nakit varliklar olmalar1 nedeniyle nakit ve nakit benzerlerinin kayith degerlerinin gergege
uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Ticari alacaklarinda kisa vadeli olmalarindan dolay1 kayitli degerlerinin, ger¢ege uygun degeri yansittigi
Ongorilmektedir.

Donem sonu kurlartyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gergege uygun degerlerinin,
kayitl degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Finansal yukamlalikler

Ticari borglarin ve diger parasal ylikiimliiliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gercege uygun
degerlerinin tasidiklar1 degere yaklastigi diigiiniilmektedir.

Banka kredileri itfa edilmis maliyet degerleriyle ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine
eklenir. Sirket’in degisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandigi i¢in gergege uygun
degerlerinin tasidiklart degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir.

Finansal araclarin simiflar: ve gercege uygun degerleri

Etkin faiz yontemi ile
degerlenen finansal

Etkin faiz yontemi ile

30 Eylul 2026 varhiklar (nakit ve degerlenen finansal Gergege uygun

nakit benzerleri dahil) yukiumlilikler Defter degeri degeri  Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 913.043.884 - 913.043.884 913.043.884 4
Ticari alacaklar — donen varlik 412.700.258 - 412.700.258 412.700.258 6
Diger alacaklar — dénen varlik 136.655 - 136.655 136.655
Diger alacaklar — duran varlik 3.630.098 - 3.630.098 3.630.098
Finansal ylkimlulukler
Finansal borglar 4.253.230.830 4.253.230.830 4.253.230.830 5
Ticari borclar 102.242.433 102.242.433 102.242.433 6
Diger Borglar 4.206.910 4.206.910 4.206.910

Etkin faiz yontemi ile
degerlenen finansal Etkin faiz yontemi ile

31 Arahik 2025 varhklar (nakit ve degerlenen finansal Gergege uygun

nakit benzerleri dahil) yukamlilikler Defter degeri degeri  Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.045.776.156 - 1.045.776.156 1.045.776.156 4
Ticari alacaklar — donen varlik 326.517.873 - 326.517.873 326.517.873 6
Diger alacaklar — donen varlik 170.884 - 170.884 170.884
Diger alacaklar — duran varlik 3.630.098 - 3.630.098 3.630.098
Finansal yikumlulikler
Finansal borglar 3.985.052.023 3.985.052.023 3.985.052.023 5
Ticari borclar 790.679.845 790.679.845 790.679.845 6
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OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

20. GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI (Devami)

Finansal olmayan varliklar

Ozet bireysel finansal tablolarda gercege uygun degeri ile olgiilen Tiirkiye’deki yatirim amagl
gayrimenkullerin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar1 esas alinmaktadir
(Not 8). 30 Eylul 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla yatirnm amaglh gayrimenkullerin gergege
uygun degerleri, 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz rapor degerlerinin 30 EylUl 2026 tarihli satin alim giicii
ile diizeltilmis degerlerini ve de raporlama tarihine kadar gerceklesen harcamalari icermektedir.

Gercege uygun degerleri ile dlciilen finansal olmayan varliklarin gergege uygun deger siniflamalari
asagidaki gibidir:

30 Eylil 2026 Gergege uygun deger seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

TL TL TL

Faal olan yatirim amagli gayrimenkuller - - 30.042.337.936
Arsalar - 2.148.171.062 -
31 Aralik 2025 Gercege uygun deger seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

TL TL TL

Faal olan yatirim amagli gayrimenkuller - - 30.001.621.843
Arsalar - 2.100.967.178 -

Varliklarin ve ylkiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

- Birinci seviye: Birbirinin ayni varlik ve ylikiimliiliikler i¢in aktif piyasada islem gdren borsa
fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan bagka
dogrudan ya da dolayli olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir.

- Ugiincii seviye: Varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin bulunmasinda kullanilan
piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Sektor bazinda yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerleri, bu gercege uygun degerlerin
tespiti i¢in kullanilan yontemler ve 6nemli gézlemlenemeyen varsayimlar asagidaki gibidir:

Agirlikli
ortalama
tutar
30 Eylul 31 Aralik Degerleme Gozlemlenemeyen 31 Aralik
2026 2025 yontemi O6nemli girdiler 2025
* Oda Ucreti (glinluk) —
Avro 90
* Villa tcreti
Otel Indirgenmis (glinlik) — Avro 874
Seviye 3 27.183.002.453 27.183.002.453 nakit akig * Doluluk orani %74
Yurt Indirgenmis
Seviye 3 1.938.242.157 1.938.242.157 nakit akig * Toplam yatak sayist 7.232
Arsa Emsal - -
Seviye 2 2.148.171.062 2.100.967.178 harsilastirma - -
Fabrika Binasi Indirgenmis - -
Seviye 3 921.093.326 880.377.233 nakit akis - -

®)Bodrum Loft harig verilerdir. 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporunda Bodrum Loft un y1l igerisinde operasyonda oldugu
yaklasik 6 aylik sezon donemi i¢in ortalama doluluk oran1 %95 olarak takdir edilmistir.
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20. GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI (Devami)
indirgenmis nakit akislari (INA)

Indirgenmis nakit akislar1 yontemi altinda, bir varligin gercege uygun degeri, ¢ikis ve son deger dahil varligin
omrii iizerindeki miilkiyete ait fayda ve yiikiimliilikkler hakkinda net varsayimlar kullanilarak tahmin edilir. Bu
tahmin, bir dizi nakit akisinin tahmin edilmesini igerir ve gelir akisinin simdiki degerini olusturmak icin buna
uygun, piyasaya dayanan bir iskonto orani uygulanir.

Nakit akiginin siiresi ve giris ve ¢ikislarin belirli zamanlamasi kiralarin gézden gecirilmesi, kira sézlesmelerinin
yenilenmesi ve ilgili kiralama dénemleri, yeniden kiraya verme, yeniden gelisim ve yenileme gibi olaylarla
belirlenir.

Varligin gelistirilmesi asamasinda katlanilan maliyetler ve ingaat masraflari, gelistirme masraflar1 ve beklenen
satig geliri, kiralama sdzlesmesi boyunca Ongoriilen ilave gelistirme ve pazarlama harcamalar1 iizerinden
indirgenen bir dizi net nakit akigina ulagmak i¢in tahmin edilir. Planlama, ruhsatlar, imar izinleri gibi belirli
gelistirme risklerinin ayr1 olarak degerlenmesi gerekir.

Iskonto orani:

Analiz donemi boyunca kira faaliyetlerinden saglanan (40 yila kadar tahmin edilen) net nakit akiglarini indirgemek
i¢in kullanilan orandir.

Seviye 3 gercege uygun deger hesaplamalarinda kullanilan gozlemlenemeyen girdilere iligkin 6nemli
degisikliklerin duyarlilik analizi

Sirket’in tamamlanmis yatirnm amagli gayrimenkullerine iliskin ger¢ege uygun degerlerinin belirlenmesinde
Ol¢iim esaslari agisindan 3.seviye olarak degerlendirilen ve degerleme ¢alismasinda kullanilan 6nemli
gozlemlenemeyen girdiler asagidaki gibidir:

¢ Kiralanabilir alan(m2)(Ofis)

e Iskonto oram

e QOda iicreti yillik artis orani

e Doluluk orani (yillik)

Sirket’in faal ve yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkullerine iliskin gercege uygun degerlerin 6l¢iimiinde
kullanilan gézlemlenemeyen girdilere dair duyarlilik analizi agagidaki gibidir:

Artarsa Azalirsa
Gergege uygun deger Gergege uygun deger
Uzerindeki kar/(zarar)  Uzerindeki kar/(zarar)

31 Aralik 2025 Duyarhlik analizi etkisi (TL) etkisi (TL)
Otel

Iskonto orani %0,50 (813.932.687) 878.009.570
Oda ucreti 1 Avro 205.358.593 (204.108.313)
Doluluk orant %1 186.604.384 (185.666.673)
Yurt

Iskonto orani %0,5 (56.335.290) 58.359.774
Bodrum Loft

Iskonto orani %0,5 (208.171.724) 231.927.056
Oda Ucreti %10 322.572.401 (293.815.947)
Doluluk orant %1 33.757.577 (34.382.717)
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tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(i)  Genel
Sirket, finansal araglarin kullanimina bagl olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:

kredi riski
likidite riski
piyasa riski
operasyonel risk

Bu not, Sirket’in yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma durumunu, Sirket’in bu riskleri 6lgme ve
yonetme konusundaki amag¢ ve yontemlerini ve Sirket’in sermaye yonetimini agiklamaktadir. Daha
detayli niteliksel aciklamalar, finansal tablolarin icinde mevcuttur.

Sirket’in risk ydnetimi vizyonu, Sirket’in amaclarmi etkileyecek degiskenlerin ve belirsizliklerin
tanimlanmasi, 6nlemsel yaklagim ve en uygun adimlarin atilmasi, yatirimcilarin risk se¢imlerine uygun
olarak bu adimlarin uygulanmasinin denetlenmesi seklinde tanimlanmaktadir.

Kurumsal risk yonetimi faaliyetleri asagidaki alanlarda bir biitiin halinde grup icinde yiriitiiliir:

Kurumsal Risk Ydnetimi politika ve standartlarinin belirlenmesi,

Risk yonetim kiiltiiriiniin ve kabiliyetlerinin gelistirilmesi, ortak bir dil haline getirilmesi,

Gerek isler gerekse yeni yatirimlarin risk analizlerinin yapilmasi,

Risklerin yeni yatirim, sirket, sektor ve grup bazinda raporlanmasi ile iist diizey bir yonetim arac1
olusturulmasi,

Risk limitlerinin ve faaliyet planlarinin belirlenmesi,

o Faaliyetlerin uygulamaya gecirilmesine destek verilmesi,

o Stratejik siireclere risk yonetimi agisindan destek olunmasi,

Sirket’in risk yonetim ¢aligsmalart Akfen GYO Yonetim Kurulu’nun gézetimi altinda yiiriitiilmektedir.

Yonetim Kurulu, yatirimcilarin risk tercihlerini belirler ve risk yonetimi uygulamalarinin yerine
getirildiginden emin olur. Kurumsal risk y6netimi konusunda son sorumluluk Akfen GYO Ydnetim
Kurulu’na aittir.

(i)  Kredi riski

Kredi riski, bir miisteri veya karsi tarafin finansal ara¢ sdzlesmesindeki yiikiimliiliiklerini yerine
getirmemesi riskidir ve miisterilerden alacaklarindan kaynaklanir.

Sirket’in maruz kaldig1 kredi riski, her bir miisterinin bireysel karakteristik 6zelliklerinden etkilenir.
Sirket’in miigteri tabaninin demografik yapisinin, miisterinin faaliyet gdsterdigi endiistrinin ve iilkenin
olusturdugu temerriit riskini de igeren, kredi riski lizerinde etkisi vardir. Sirket gayrimenkul alaninda
faaliyet gostermektedir.

Miisteri kredi riskinin gozlemlenmesinde miisteriler, cografi konum, endiistri yapisi, 6deme profili, vade
ve Onceki finansal zorluklara gore gruplanir.
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OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylul 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devami)

(iii)  Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, doviz kuru ve hisse fiyatlar1 gibi piyasa fiyatlarindaki degisimi ifade eder. Piyasa
fiyatlarindaki degisimler Sirket’in gelirlerini etkiledigi i¢in Sirket piyasa riskine maruz kalmaktadir. Piyasa
riski yonetiminin amact; risk unsurlarini kabul edilebilir parametreler dahilinde kontrol altinda tutarken, alinan
risklerin getirilerini optimize etmektir.

Doviz kur riski

Sirket, oncelikle yabanci para birimleri {izerinden olan ¢esitli gelir ve gider kalemleri ve bunlardan dogan
yabanci para borg, alacak ve finansal borglar sebebiyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir.

Yabanci para birimlerindeki parasal varlik ve yiikiimliiliikler agisindan gerekli oldugunda kisa vadeli
dengesizlikleri Sirket spot oranlardan yabanci para alim satimi yaparak kur riskine maruz kalmayi kabul
edilebilir seviyede tutar.

Yabanci paralardan bilangoda olusan kur riskini minimize etmek i¢in Sirket bazen atil olan nakitlerini yabanci
para olarak tutar.

Sirket doviz kuru riskini ABD Dolari, Avro ve TL nakdi tutarak yonetmeye ¢alismaktadir.

Sirket orta ve uzun vadeli kredilerini, elde ettigi proje gelirlerinin para birimi cinsinden gergeklestirmektedir.
Kisa vadeli krediler icin ise bor¢lanmalar havuz/portfoy modeli altinda dengeli olarak TL, Avro ve ABD Dolar1
olarak gergeklestirilmektedir.

(iif)  Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in yiikiimliiliiklerini vadeleri geldiginde yerine getirememesi riskidir. Sirket’in likide
yonetimi yaklasimi miimkiin oldugunca, normal ve sikintili durumlarda yiikiimliiliiklerini vadesi geldiginde
0deyebilmek amaciyla kabul edilemez zararlara ugramadan veya Sirket’in itibarin1 zarara ugratmadan, yeterli
derecede likit bulundurmaktir.

Genellikle Sirket’in diger kurumsal boliimlerinde bulunan istirakleri olasi faaliyet giderleri, talep oranina bagh
olarak faaliyetlerinin karakteristigi de gz oniinde bulundurularak ve finansal yiikiimliiliikkleri de igerecek
sekilde, fakat dogal afetler gibi Ongdriillemeyen olagandisi hallerin olasi etkisi istisnai olmak {izere karsilayacak
derecede nakit bulundurma iizerine kurulmustur.
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30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIiPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylul 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)
(iv)  Operasyonel risk

Operasyonel risk, Sirket’in siiregleri, ¢alisanlari, kullandigi teknoloji ve altyapisi ile ilgili genis ¢esitlilige sahip
sebeplerden ve kredi riski, piyasa riski ve likidite riski haricindeki yasal ve dizenleyici gereklilikler ve tuzel
kisilikle ilgili genel kabul gormiis standartlar gibi dis faktorlerden kaynaklanan direk veya dolayli zarar riskidir.
Operasyonel riskler Sirket’in biitiin faaliyetlerinden dogmaktadir.

Sirket’in amac1 bir yandan finansal zararlardan ve Sirket’in itibarina zarar vermekten kaginarak diger yandan
girisimciligi ve yaraticilig1 kisitlayan kontrollerden kaginarak operasyonel riski yonetmektir.

Operasyonel riskten kaginmadaki kontrollerin iyilestirilmesi ve uygulanmasi birincil olarak her bir igsletmedeki
ust dlizey yoneticilerin sorumlulugundadir. Bu sorumluluk asagidaki alanlarda operasyonel risklerin yonetimi
ile ilgili genel sirket standartlarinin iyilestirilmesi ile desteklenir:

islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesi dahil uygun gérev ve sorumluluk dagilimu ile ilgili gereklilikler
islemlerin mutabakati ve gozetimi ile ilgili gereklilikler

diizenleyici ve diger yasal gereklilikler ile uyum

kontrollerin ve prosedirlerin dokiimantasyonu

karsilasilan operasyonel risklerin periyodik olarak degerlendirilmesi ve belirlenen risklerden kaginma
amach kontrol ve prosediirlerin yeterliligi

operasyonel zararlarin raporlanmasi ve bunlarla ilgili iyilestirme faaliyetlerinin sunulmasi ile ilgili
gereklilikler

acil durum planlarinin olusturulmasi

egitim ve ¢alisanlarin isle ilgili gelisimi

etik ve is hayati standartlar

etkin oldugu yerde sigortay1 da iceren risk azaltma gareleri
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30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

21.

21.3. Piyasa riski aciklamalari

a)

Doviz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarhlik analizi

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Orijinal para birimine gore tutarlar

30 Eylil 2026

TL karsihg:
(Fonksiyonel

Déviz pozisyonu tablosu para birimi) ABD Dolar1 Avro ingiliz Sterlini Ruble
1 Ticari alacaklar 11.195.060 107.861 106.511 - -
2a Parasal finansal varliklar (kasa, banka hesaplar1 dahil) 814.142.476 3.710.988 11.384.447 1.240 -
2b Parasal olmayan finansal varliklar - - - - -
3 Diger - - - - -
4 Dénen varhklar (1+2+3) 825.337.536 3.818.849 11.490.958 1.240 -
5 Ticari alacaklar - - - - -
6a Parasal finansal varliklar - - - - -
6b Parasal olmayan finansal varliklar - - - - -
7 Diger - - - - -
8 Duran varhklar (5+6+7) - - - - -
9 Toplam varhklar (4+8) 825.337.536 3.818.849 11.490.958 1.240 -
10 Ticari borclar 14.669.169 914 262.760 - -
11 Finansal yukimlulukler 880.248.944 32.836 15.786.739 - -
12a Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - - - -
12b Parasal olmayan diger yiikiimlilikler - - - - -
13 Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10+11+12) 894.918.113 33.750 16.049.499 - -
14 Ticari borglar - - - - -
15 Finansal yukimlulikler 3.246.746.180 372.682 58.006.891 - -
16a Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - - - -
16b Parasal olmayan diger yiikiimlilikler - - - - -
17 Uzun vadeli yukamlilikler (14+15+16) 3.246.746.180 372.682 58.006.891 - -
18 Toplam yukumlalukler (13+17) 4.141.664.293 406.432 74.056.390 - -
19 Bilango digi tiirev araglarin net varhk / (yiikiimliiliik) pozisyonu (19a-19b) - - - - -
19a Aktif karakterli bilanc¢o disi1 doviz cinsinden tiirev iiriinlerin tutari - - - - -
- Pasif karakterli bilanco dis1 doviz cinsinden tiirev iiriinlerin tutari - - - - -
20 Net yabanci para varhk / (yiikiimliiliik) pozisyonu (9-18+19) (3.316.326.757) 3.412.417 (62.565.432) 1.240 -
Parasal kalemler net yabanci para varlik para varhk / (yiikiimliiliik) pozisyonu
21 (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (3.316.326.757) 3.412.417 (62.565.432) 1.240 -
22 Déviz hedge’i i¢cin kullanilan finansal araclar toplam gerc¢ege uygun degeri - - - - -
23 Déviz varhiklarimin hedge edilen kismunin tutar: - - - - -
24 Déviz yiikiimliiliiklerinin hedge edilen kisminin tutari - - - - -
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30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eyliil 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
21.3. Piyasa riski aciklamalari (Devami)
a)  Diviz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarhlik analizi (Devami)

Orijinal para birimine gore tutarlar

31 Arahk 2025 TL karsihg:

(Fonksiyonel
Déviz pozisyonu tablosu para birimi) ABD Dolar1 Avro _ingiliz Sterlini Ruble
1 Ticari alacaklar 32.936.240 107.941 434.892 - -
2a Parasal finansal varliklar (kasa, banka hesaplar1 dahil) 906.730.694 1.173.319 13.504.664 47 -
2b Parasal olmayan finansal varliklar - - - - -
3 Diger - - - - -
4 Dénen varhklar (1+2+3) 939.666.934 1.281.260 13.939.556 47 -
5 Ticari alacaklar - - - - -
6a Parasal finansal varliklar - - - - -
6b Parasal olmayan finansal varliklar - - - - -
7 Diger - - - - -
8 Duran varhklar (5+6+7) - - - - -
9 Toplam varhklar (4+8) 939.666.934 1.281.260 13.939.556 47 -
10 Ticari borglar 597.774.757 11.112.000 77.160 - -
11 Finansal yukimlulikler 766.507.461 34.983 12.209.509 - -

12a Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - - - -
12b Parasal olmayan diger yiikiimliilikkler - - -
13 Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10+11+12) 1.364.282.218 11.146.983 12.286.669 - -

14 Ticari borclar - - - - -
15 Finansal yukimlulikler 3.087.063.745 445.145 48.913.840 - -

16a Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - - - -
16b Parasal olmayan diger yiikiimlilikler - - -
17 Uzun vadeli yukimlilikler (14+15+16) 3.087.063.745 445.145 48.913.840 - -

18 Toplam yukamlalukler (13+17) 4.451.345.963 11.592.128 61.200.509 - -
19 Bilango digi tiirev araglarin net varhk / (yiikiimliiliik) pozisyonu (19a-19b) - - - - -
19a Aktif karakterli bilanco dis1 doviz cinsinden tiirev iiriinlerin tutari - - - - -
- Pasif karakterli bilanco dis1 doviz cinsinden tiirev iiriinlerin tutari - - - - -
20 Net yabanci para varlik / (yiikiimliiliik) pozisyonu (9-18+19) (3.511.679.029) (10.310.868) (47.260.953) 47 -
Parasal kalemler net yabanci para varlik para varhk / (yiikiimliiliik) pozisyonu
21 (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (3.511.679.029) (10.310.868) (47.260.953) 47 -
22 Déviz hedge’i i¢cin kullanilan finansal araclar toplam gerc¢ege uygun degeri - - - - -
23 Déviz varhiklarimin hedge edilen kisrumin tutar: - - - - -
24 Déviz yiikiimliiliiklerinin hedge edilen kisminin tutar: - - - - -

) Tabloda yer alan ilgili tutarlarin TL karsiliklar1, 30 Eyliil 2026 tarihi itibar1yla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYI

(Devami)

Doviz kuru duyarhlik analizi tablosu
30 Eylul 2026:

Kar / (Zarar) ve Ozkaynak

Yabanci paranin

Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %20 degismesi halinde
1-ABD Dolari net varlik/yiikiimliiligii 33.386.956 (33.386.956)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar net etkisi (1+2) 33.386.956 (33.386.956)
4-Avro net varlik/yikimlaligi (696.668.396) 696.668.396
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Avro net etkisi (4+5) (696.668.396) 696.668.396
Diger doviz kurlarinin %20 degismesi halinde
7-Diger doviz net varlik/yikimliligi 16.083 (16.083)
8- Diger doviz kuru riskinden korunan - -
9-Diger net etkisi (7+8) 16.083 (16.083)
TOPLAM (3+6+9) (663.265.357) 663.265.357

31 Aralik 2025:

Kar / (Zarar) ve Ozkaynak

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %20 degismesi halinde

1-ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiligii (110.063.320) 110.063.320
2-ABD Dolari riskinden korunan kisum (-) - -
3-ABD Dolar net etkisi (1+2) (110.063.320) 110.063.320
4-Avro net varlik/yikiimliligi (592.273.159) 592.273.158
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Avro net etkisi (4+5) (592.273.159) 592.273.158
Diger doviz kurlarinin %20 degismesi halinde

7-Diger doviz net varlik/yikimliligi 672 (672)
8- Diger doviz kuru riskinden korunan - -
9-Diger net etkisi (7+8) 672 (672)
TOPLAM (3+6+9) (702.335.807) 702.335.806
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OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

22.  FINANSAL ARACLAR
22.1. Gercege uygun deger riski

Makul deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade
eder.

Sirket’in finansal varlik ve ylikiimliiliiklerinin makul degerlerinin belirlenmesi hem muhasebe politikasi
hem de dipnot sunumlari agisindan gereklidir.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar gercege uygun degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her
bir finansal aracin ger¢ege uygun degerini tahmin etmekte kullanilmigtir. Makul degerlerin
belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili varlik veya yiikiimliiliikler ilgili dipnotlarda gerektiginde
sunulur.

Finansal varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit esdegeri
varliklar taginan degerlerinin gergege uygun degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin
stipheli alacaklar karsiligi diisiildiikten sonraki taginan degerlerinin gergege uygun degerlerine yakin
oldugu diislintilmektedir.

Finansal yukimlultukler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gergege uygun
degerlerinin tasidiklar1 degere yaklastig1 diislinlilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile
ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir.

23. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 159 ila 179. maddeleri, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I1-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi hiikiimleri g¢ergevesinde,
Sirketimiz portfdyiinde yer alan ve iizerinde Bodrum Loft Tatil K&yii bulunan, Mugla Ili, Bodrum ilgesi,
Gol Mabhallesi, 112 Ada ve 4 Parselde yer alan taginmaza iliskin tist hakki ve buna bagh tiim hak ve
yiikiimliiliklerin, Sirket’in %100 bagl ortakligt Time-in Turizm Yatirimlarnn A.S.'ye devredilmesi
kapsamindaki istirak modeliyle kolaylastirilmis usulde kismi boliinme islemi ile boliinme iglemi
kapsaminda Sirket’in %100 bagl ortakligi Time-in Turizm Yatirimlar1 A.S.'nin kurulus islemi Istanbul
Ticaret Sicili Miidiirliigiince 2 Ekim 2026 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket portfoyiinde yer alan Kocaeli/Gebze'deki arsa tizerinde gelistirilmesi planlanan lojistik deponun bir
kuresel e-ticaret sirketinin Tiirkiye'deki operasyonlarini yiiriiten sirketine kiralanmasi amaciyla, temel
ticari esaslarin belirlenmesine yonelik olmak tizere 6 Ekim 2026 tarihinde Miinhasirlik S6zlesmesi ve
Ticari Sartlar Belgesi ile ekleri imzalanmistir. Anilan kiralama siirecine iligkin taraflar arasinda
imzalanacak nihai kira s6zlesmesi siireci devam etmektedir.

Sirket Yonetim Kurulu'nun 17 Eylil 2026 tarihli toplantisinda onaylanan hisse geri alim programi
baslatilmis olup 21 Ekim 2026 tarihli Yonetim Kurulu karar1 ile Pay geri alimina konu olabilecek azami
pay sayisinin 60.000.000 adetten 82.000.000 adede artirilmasina karar verilmistir. Bahsi gecen geri alim
programi kapsaminda raporlama tarihinden sonra 49.073.024 adet pay geri alinmis olup s6z konusu geri
alim programi kapsaminda geri alinan toplam 61.023.024 adet payin sermayeye orant %1,5647'dir.

25 Mart 2025 tarihinde hayata gegirilen ve bir yillik siirenin ardindan 24 Mart 2026 tarihinde sona eren
geri alim programi ¢ergevesinde geri alinan 51.245.979 adet pay ile birlikte toplam geri alinan pay adedi
112.269.003’¢ ulagsmus olup 21 Ekim 2026 tarihi itibariyla bu paylarin sermayeye orami %2,8787
olmustur.
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tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket’in, SPK’nin Seri: III No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”

ne gore portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu asagidaki gibidir:

Konsolide olmayan (bireysel) finansal

tablo ana hesap kalemler ilgili Diizenleme 30 Eylil 2026 31 Aralik 2025
A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 913.043.884  1.045.776.156
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24/ (a) 36.386.023.904 36.017.882.943
C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 7.785.078.337  7.785.078.337

Mliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -

Diger varliklar 651.249.584 567.916.713
D Toplam varhklar (aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 45.735.395.709 45.416.654.149
E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 4.111.185.298 3.830.612.739
F Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1. Md. 31 142.045.532 154.439.285
G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 - -
H Iliskili taraflara borclar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
| Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 35.498.591.998 35.692.208.898

Diger kaynaklar 5.983.572.881  5.739.393.227
D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 45.735.395.709 45.416.654.149

Konsolide olmayan (bireysel)

diger finansal bilgiler ilgili Diizenleme 30 Eylal 2026 31 Aralik 2025
Al  Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik

gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -

Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/6zel

cari katilma hesab1 ve TL cinsinden vadeli
A2  mevduat/katilma hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) 818.381.847 955.282.307
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
Bl  Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali

projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Al tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) 2.148.171.062 2.100.967.178
Cl  Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2  Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28//1 (a) - -
J Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 405.260.683 475.135.003
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ () - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasast

araclar yatirimlarinin toplami 111-48.1. Md. 22/ (1) 816.090.429 905.711.700
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Eylil 2026
tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Asgari /
Cari Onceki Azami
Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme Dénem Ddnem Oran
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri 111-48.1. Md. 22/ () %0,00 %0,00 <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (a).(b) %79,56  %79,31 >%51
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) %19,02 %19,44  <%50
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler,
Sermaye Piyasasi Araglar 111-48.1. Md. 24 / (d) %0,00  %0,00 <%50
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) %4,70  %4,63 <%?20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28/ 1(a) %0,00  %0,00 <%10
7 Borglanma Sinir1 111-48.1. Md. 31 %13,12 %12,50 <%500
8 Ddviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / 6zel
cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden vadeli
Mevduat / katilma hesabi1 111-48.1. Md. 24 / (b) %1,79 %210 <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast
Araglart Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22 / (1) %1,78  %1,99 <%10

30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” basliklt
dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28
Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul

cergevesinde hazirlanmistir.
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Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 say1li Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde

Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri



