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TOPLANTI GUNDEMI : Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin

(“Pay Tebligi”) 33. Maddesi kapsaminda sermaye artirnmindan elde edilecek fonun hangi amaglarla
kullanilacagina iligskin olarak hazirlanan raporun revize edilmesi hakkinda,

KARAR : Sirketimiz Yo6netim Kurulu asagidaki karar1 almistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin (“Pay Tebligi”) 33. Maddesi
kapsaminda Sermaye artirimindan elde edilecek fonun hangi amaglarla kullanilacagina iliskin olarak
revize edilmek iizere 20.07.2026 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu Bagkanligi’na yapilan miiracaatimiz
29.09.2026 tarih ve E-65171090-340.05.05-98723 sayil1 Kurul karart ile olumlu kargilanmistir.

Bu baglamda, 27.03.2023 tarihli ve 23 sayili Yonetim Kurulu karari ile kabul edilen “Sermaye
Artirrmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Amacina Iliskin Y6netim Kurulu Raporu” nun ekteki sekilde
revize edilmesine, katilanlarin oy birligi ile karar verildi.

Ahmet UGUR Mehmet KOCER Okkes YENIEKINCI
Yon. Krl. Bagkani Yon. Krl. Bsk. Vekili Yon. Krl. Uyesi
Tugce GENCO TOKDEMIR Erdal ATA M. Sadik KUCUKKINACI Hanifi CANAKCI

Yén. Krl. Uyesi Bagimsiz Yon. Krl. Uyesi Bagimsiz Yon. Krl. Uyesi Bagimsiz Yon. Krl. Uyesi



EK

ASCE Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
(“Sirket”)
Sermaye Artirnmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Amacina iliskin Revize Yénetim Kurulu
Raporu

I. Raporun Amaci

Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“Kurul”) VII — 128.1 sayili Pay Tebligi (“Pay Tebligi”)’nin “Bedelli
sermaye artirrmindan elde edilen fonlarin kullanimina iliskin yapilacak agiklamalar” baslikli 33.
Maddesinde, halka agik olmayan ortakliklarin paylarinin sermaye artirimi yoluyla halka arz1 ile paylari
borsada islem goren halka agik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye artirnmlarinda, sermaye
artirrmindan elde edilecek fonun hangi amaglarla kullanilacagina iligkin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu
raporun yonetim kurulunca karara baglanarak izahnamenin ya da ihrag belgesinin onay1 amaciyla Kurula
yapilacak basvuru sirasinda gonderilmesi ve kamuya agiklanmasinin zorunlu oldugu hiikme baglanmistir.
Bu kapsamda Sirket, s6z konusu hiikiim geregi isbu raporu hazirlamistir.

II. Sermaye Artirnminin Gerekgesi ve Elde Edilecek Fonun Kullanim Yeri

Halka arz ile sermaye artis1 yoluyla kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi,
bilinirlik ve taninirhigin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giiglii sekilde
uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin pekistirilmesi hedeflenmektedir.

Sirket, pay sahibi Abdulkadir Konukoglu’nun mevcut paylarinin halka arz kapsaminda satilmasi sebebiyle
herhangi bir gelir elde etmeyecek olup, sermaye artis1 yoluyla ihra¢ edilecek yeni paylarin halka arz
edilmesi kapsaminda gelir elde edecektir.

27.03.2023 tarihli ve 23 sayili Yonetim Kurulu karari ile kabul edilen “Sermaye Artirimindan Elde
Edilecek Fonun Kullanim Amacina iliskin Yénetim Kurulu Raporu”nda sermaye artirimi suretiyle elde
edecegi net halka arz gelirinin 150.000.000 TL tutarindaki kismunin iligkili taraflara olan borglarin
O0denmesinde, s6z konusu bor¢larin 6denmesinden sonra kalan kisminin %60’ 1n1in sirketin eser s6zlesmesi
yoluyla yaptiracagi projelerin finansmaninda, %20’sinin arsa ve muhtelif gayrimenkul alimlarinda
ve %20’sinin isletme ve faaliyet giderlerinin karsilanmasinda kullanilacag belirtilmistir.

Sirketimiz halka arz sonras1 donemde portfoyiindeki arsalar {izerinde eser sdzlesmesi ile miiteahhitlere
nakden hakedis ddeyerek yapilar insa ettirmek yerine portfoyilindeki arsalari kat karsiligi miiteahhit
firmalara vermeye baslamistir. Son déonemde portfoyiimiizdeki muhtelif arsalar i¢in yiiklenici firmalarla
tasinmaz satis vaadi ve arsa pay1 karsiligi insaat sozlesmeleri imzalanmistir ve bundan sonra da bu
yontemin kullanilmasina devam edilmesi planlanmaktadir. Anilan sdzlesmeler uyarinca sézlesme konusu
arsa lizerinde ingaat yapimi i¢in gereken tiim maliyetler yiiklenici firmalar tarafindan karsilanmakta ve
insa edilen bagimsiz boliimlerin bir kismi arsa pay1 karsiliginda Sirketimize kalmaktadir.

Sirketimizin is modelindeki bu degisiklige bagli olarak halka arz gelirinin eser s6zlesmesi yoluyla insa
edilecek projelerin finansmani i¢in kullanilma ihtimali olduk¢a azalmistir. Bu itibarla s6z konusu
bakiyenin farkli bir kullanim alanina aktarilmasina ihtiya¢c bulunmasi sebebiyle Sermaye Piyasasi
Kurulu'na 20.07.2026 tarihinde basvuru yapilmaistir.



Yapilan bagvuru neticesinde; Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 29.09.2026 tarihli , E-65171090-340.05.05-
98723 sayili uygunluk yazisiyla; 1.214.655.750 TL’lik net halka arz gelirinin 150.000.000 TL’lik
boliimiiniin iliskili taraflara olan bor¢ Odemesinde kullanilmasindan sonra kalan 1.064.655.750
TL’nin %?20’sinin arsa ve mubhtelif gayrimenkul alimlarinda (212.931.150TL), %20’sinin isletme ve
faaliyet giderlerinin karsilanmasinda (212.931.150TL) ve %60’lik kismin1 ifade eden eser s6zlesmesi
yoluyla yaptiracagi projelerin finansmani kaleminde yer alan toplam 638.793.450 TL’nin yaklagik
560.000.000 TL’lik bdliimiiniin Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Biiyiikesat Mahallesi, 29285 Ada 7 parselde
yer alan konut, ofis, magazalarin bir kisminin satin alinmasinda ve 78.493.450 TL nin ise sirketin eser
sozlesmesi yoluyla yaptiracagi projelerin finansmaninda kullanilmasi seklinde, halka arzdan elde edilen
fonun kullanim yeri revize edilmistir.

Ahmet UGUR Mehmet KOCER Okkes YENIEKINCI
Yon. Krl. Baskani Yon. Krl. Bsk. Vekili Yén. Krl. Uyesi
Tugce GENCO TOKDEMIR Erdal ATA M. Sadik KUCUKKINACI Hanifi CANAKCI

Yoén. Krl. Uyesi Bagimsiz Yon. Krl. Uyesi Bagimsiz Yon. Krl. Uyesi Bagimsiz Yon. Krl. Uyesi



