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1. RAPOR OZETI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESI

Caddebostan Mahallesi, Bagdat Caddesi, No: 319-321
(378 Ada, 25 nolu parsel)
Kadikoy / ISTANBUL

DAYANAK SOZLESME

12 Ekim 2026 tarih ve 652 - 2026/018 no ile

DEGERLEME TARIHi 19 Ekim 2026
RAPOR TARIHI 21 Ekim 2026
DEGERLENEN o

e Isyeri
TASINMAZIN TURU
DEGERLENEN

MULKIYET HAKLARI

Tam mulkiyet

TAPU BILGILERI OZETI

Istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Erenkdy Mahallesi, 378 ada, 25
parsel “Cati Arasi Olan 9 Katli Betonarme Isyeri ve Arsasi”
vasifli ana tasinmazi olusturan 3 adet bagimsiz bolim.

(Bkz. Tapu Kayitlar)

iMAR DURUMU OZETI

“Ticaret + Konut Alani” (Bkz. Imar Durumu)

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen binanin pazar ve kira
dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

RAPORUN TURU

Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda GYO portfoyl icin ve “Dederleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlan” icerecek
sekilde hazirlanmistir.

GAYRIMENKUL iCiN TAKDiR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARI()

KADIKOY ILCESI, ERENKOY MAHALLESI'NDE YER ALAN

378 ADA, 25 NOLU PARSELDE KONUMLU BINANIN 3.538.100.000,-TL

PAZAR DEGERI

KADIKOY ILCESI, ERENKOY MAHALLESiI’'NDE YER ALAN

378 ADA, 25 NOLU PARSELDE KONUMLU BINANIN 17.185.000,-TL

AYLIK NET KiRA DEGERI

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
Engin AKDENiZ Cem GUL
(SPK Lisans Belge No: 403030) (SPK Lisans Belge No: 409934)
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2. RAPOR BILGILERI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN

AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DEGERLEMEST YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESI

Caddebostan Mahallesi, Bagdat Caddesi, No: 319-321
(378 Ada, 25 nolu parsel)
Kadikoy / ISTANBUL

DAYANAK SOZLESME

12 Ekim 2026 tarih ve 652 - 2026/018 no ile

MUSTERI NO 652
RAPOR NO 2026/418

DEGERLEME TARiHi 19 Ekim 2026
RAPOR TARIHI 21 Ekim 2026

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen binanin pazar ve
kira degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

RAPORUN TURU

Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda GYO portfoyl icin ve
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlan” igerecek sekilde hazirlanmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Cem GUL - Degerleme Uzmani

Lisans No: 409934

Engin AKDENIZ - Sorumlu Dederleme Uzmani
Lisans No: 403030

RAPORA KONU GAYRIMENKUL
ICIN SIRKETIMiZ TARAFINDAN
YAPILAN SON UC
DEGERLEMEYE ILiSKiIN

Asadida sunulmustur.

BILGILER
RAPOR TARIHI 20.02.2015 06.07.2022 30.12.2022
RAPOR NUMARASI 2015/298 2022/698 2022/1431
M. Kivan¢ KILVAN M. Kivan¢ KILVAN M. Kivan¢ KILVAN
(400114) (400114) (400114)
RAPORU HAZIRLAYANLAR Engin AKDENIZ Engin AKDENIZ Engin AKDENIZ
(403030) (403030) (403030)
TAKDIR OLUNAN ARSA

DEGERI (TL) (KDV HARIC) 214.500.000 618.650.000 835.600.000
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3. SIRKET BILGILERI

SIRKET ADI

LOTUS GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

SIRKET MERKEZI

Kadikéy/ISTANBUL

SIRKET ADRESI

Goémeg Sokak, No: 37 Akgiin Is Merkezi Kat 3/8- 34718
Acibadem - Kadikéy / ISTANBUL

(0216) 545 48 66-(0216) 545 48 67

TELEFON (0216) 545 95 29-(0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37-

FAKS (0216) 339 02 81

EPOSTA bilgi@lotusgd.com

WEB www.lotusgd.com

KURULUS (TESCIL) TARIHI

10 Ocak 2005

SERMAYE PIYASASI KURUL
KAYDINA ALINIS TARIH VE
KARAR NO

07 Nisan 2005 - 14/462

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURUL KAYDINA
ALINIS TARIH VE KARAR NO

12 Mart 2009- 3073

TICARET SiCiL NO

542757/490339

KURULUS SERMAYESI

75.000,-YTL

SIMDIKI SERMAYESI

1.000.000,-TL

4. MUSTERI BILGILERI

SIRKET UNVANI

AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SIRKETIN ADRESI

Acibadem Mah. Derin Sok. Akasya B Blok No:8b ic Kapi
No:200
Uskidar/ISTANBUL

TELEFON NO

(212) 393 01 00

E-MAIL

info@akisgyo.com

KURULUS (TESCIiL) TARIHI

22.11.2005

KAYITLI SERMAYE TAVANI

10.000.000.000 TL

ODENMIS SERMAYESI

2.415.000.000 TL

FiiLI DOLASIMDAKI PAY ORANI

% 51,36

FAALIYET KONUSU

Gayrimenkullere, gayrimenkullere  dayal sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayah haklara yatirrm yapmak ve Esas
Sozlesmesinde yer alan faaliyet alanlari.
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5. DEGERLEME RAPORUNUN TEBLIGIN 1. MADDESININ 2. FIKRASI
KAPSAMINDA HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI HAKKINDA
ACIKLAMA

Bu rapor, asadida belirtilen teblig ve dizenlemelere gére hazirlanmis olup, Sermaye
Piyasalarinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin (III-
62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsamindadir.

- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-62.3 sayili “Sermaye Piyasalarinda Faaliyette
bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”

- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Dederleme
Standartlari Hakkinda Teblig”

- Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi’'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karan ile

uygun gorilen Uluslar Arasi Dederleme Standartlar (2017)

6. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor AKIS Gayrimenkul Yatinm Ortakh§i A.S.’nin talebiyle yukarida adresi belirtilen
ve sirket portfoyliinde yer alan gayrimenkuliin Turk Lirasi cinsinden pazar dederinin tespitine
yobnelik olarak hazirlanmistir. Mdisteri tarafindan getirilmis herhangi bir sinirlama

bulunmamaktadir.

7. DEGERLEME ISLEMINi SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir sinirlayici ve olumsuz faktér bulunmamaktadir
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8. DEGER TANIMI VE GECERLILiK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi Gzerine adresi belirtilen gayrimenkuliin pazar degeri ve kira
degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar Degeri:

Bir malkdn, istekli alici ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, higbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi
sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde gercgeklestirecekleri
alim satim isleminde el dedistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini tutardir.

Pazar Kirasi:

Tasinmaz muilkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan
ve istekli bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlari gcergevesinde,
degerleme tarihi itibariyla kiralanmasi sonucu elde edilecek fayda icin tahmin edilen tutardir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tlrt ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen

kabul edilmistir.

- Al ve saticl /kiraci ve kiralayan makul ve mantikl hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi/kiralanmasi igin makul bir siire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim/kiralama islemi sirasinda gerekebilecek finansman,

piyasa faiz oranlari tGzerinden gergeklestiriimektedir.
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UYGUNLUK BEYANI VE KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanclarimiz dogrultusunda asagidaki hususlan teyit ederiz.

a.

Raporda yer alan goris ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
Tumu kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz olarak yapilmis calismalarin sonucudur.

Sirketimizin degerleme konusunu olusturan tesis ve milklere iliskin giincel veya gelecege
donlk higbir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi bir cikari ya da dnyargisi
bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuclanacak bir yéne veya onceden
saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina bagli dedildir.

Sirketimiz dederlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirmistir.
Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek fiziksel
degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin raporda
belirtilen fikir ve sonuglarn etkilemesinden 6tlirt sorumluluk tasimaz.

Mulkian takdir edilen degerde dedisiklige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlarn icermedigi varsayilmistir. Bu hususlar, zeminde ve
binada vyapilacak aletsel goézlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu aciklik kazanabilecek olup uzmanhgimiz disindadir. Bu tlr

muhendislik ve etit gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti icin higbir sorumluluk alinmaz.
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10. TASINMAZIN TAPU KAYITLARI
10.1. Tapu Kayitlan

SAHIBI Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi (1/1)
ILI- ILCESI istanbul - Kadikdy
MAHALLESI Erenkdy
PAFTA NO. 106
ADA NO 378
PARSEL NO 25
NiTELIGI Cati Arasi Olan 9 Katli Betonarme Isyeri ve Arsasi (*)
ARSA ALANI 2.687,23 m=2
YEVMIYE NO 44067
TAPU TARIHI 22.09.2021
(*) Kat Miilkiyetine Gegilmistir.
KAT NO ?\I’g' NITELIGi ARSA PAYI A":::Elali';‘; :;S’('i?,) CiLT / SAHIFE NO
ZEMIN 1 Delp'oizd(;:‘; ';tlzién 250/2650 253,51 380/37586
ZEMIN 2 Diikkan 70/2650 70,98 380/37587
ZEMIN 1. NORMAL Birinci Bodrum Katta
3. NORZI.VII\IAOLFZ'.VII\?OLRMAL 3 2|<+Dl(,32p,2j:1J r(\? ||<ar2;A 2330/2650 2.362,73 380/37588
CATI KATI dan Olusan Magaza

10.2. Tapu Takyidati

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir takyidat (devredilebilmesine iliskin bir
sinirlama) olup olmadigi hakkinda bilgi, varsa séz konusu gayrimenkuliin gayrimenkul yatirim ortakhidi
portféyline alinmasina sermaye piyasasi mevzuati hikimleri cergevesinde engel teskil edip etmedigi
hakkindaki gérus,

Tapu ve Kadastro Genel Midirligi TAKBIS sisteminden temin edilen ve bir érnedi ekte
sunulan tapu kayitlarina gére rapor konusu bagimsiz bélimler lizerinde miistereken asagidaki
notlara rastlanmistir.

Beyanlar Boéliimii:

e YOnetim Plani: 14.09.2021 (22.09.2021 - 44067)

e 6306 sayili kanun geregince riskli yapidir. 12.12.2013 tarih ve 33978 yevmiye no ile.
Eklenti:

e Depo (22.09.2021 / 44067)
Serhler Boliimii:

e TEDAS. lehine 99 yilidina 0,01 TL bedel karsiliinda kira sézlesmesi vardir. (17.05.2019
tarih ve 18271 yevmiye no ile)
1 Nolu B.B. Uzerinde

e 66.000.000 TL bedel karsihdinda kira sézlesmesi vardir. (The Vertical Gida Uriinleri ve
Turizm Anonim Sirketi lehine 01.01.2023 tarihi itibariyle 11 yil sire ile toplam 66.000.000
TL bedelli kira serhi vardir). 22.09.2023 tarih ve 44505 yevmiye no ile)

LOTUS 0/ AKiS
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3 Nolu B.B. Uzerinde

e 389.299.920 TL bedel karsihdginda kira sozlesmesi vardir. (Boyner Bilylk Madazacilik
Anonim Sirketi lehine 15 yilligina toplam 389.299.920 TL bedel ile kira serhi vardir).
13.06.2022 tarih ve 31883 yevmiye no ile)

10.3. Takyidat Aciklamalari

Beyanlar hanesinde yer alan riskli yapi serhi yikilmis olan eski binaya aittir.
Tasinmazin tapu kayitlan acgisindan GYO portféyinde “Binalar” basligi altinda yer almasina

engel bir durum bulunmamaktadir.

11. BELEDIYE INCELEMESI

11.1. Imar Durumu
Kadikéy Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligi’nden alinan bilgiye goére rapora konu
tasinmaz 11.05.2006 t.t. 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planina gore “Ticaret+Konut” alaninda

kalmaktadir. Kadikdy Belediyesi‘nden alinmis olan Imar Durum Yazisi Ektedir.

Yapilasma Kosullari:
TAKS: 0,25, Kat Adedi: 18 m. (5 Kat), Insaat Nizami: Ayrik

imar Plan Goriintiisii

LOTUS m/ AKiS
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11.2. Imar Dosyasi Incelemesi

Kadikdy Belediyesi imar Midirligi arsivinde tasinmaza ait imar doyasi incelenmistir.

Yapi ruhsati ve iskadn belgeleri asagida listelenmistir.

iLK YAPI RUHSATI
. iNSAAT ALANI | TOPLAM B. B. KULLANIM
ADA | PARSEL TARIH SAYI YAPI SINIFI (m?) e P OO
378 25 31.03.2016 |000284-16 4/B 12.959 9+C.A. 12 isyeri
TADILAT RUHSATI
. iNSAAT ALANI | TOPLAM B. B. KULLANIM
ADA | PARSEL TARIH SAYl | YAPI SINIFI (m2) T T S e
378 25 19.01.2018 OOSS; % 4/B 12.857 9+C.A. 29 isyeri
TADILAT RUHSATI
. iNSAAT ALANI | TOPLAM B. B.
ADA | PARSEL TARIH AYI YAPI SINIFI KULLANIM AMACI
2 2 g (m?) KAT SAYISI | SAYISI v ¢
378 25 14.12.2020 | 000265-2 4/B 12.921 9+C.A. 3 isyeri
YAPI KULLANMA iZiN BELGESI
. iNSAAT ALANI | TOPLAM B. B.
ADA | PARSEL TARIH SAYI YAPI SINIFI (m?) T TE |GG KULLANIM AMACI
378 25 06.08.2021 |2021/139 4/B 12.921 9+C.A. 3 isyeri

Yapi kullanma izin belgesi tarihinden sonra dizenlenmis herhangi bir olumsuz evraka

(yapi tatil tutanadi, enciimen karari vb.) rastlanmamistir.

11.3. Encimen Kararlan,

Iptalleri v.b. konular

Mahkeme Kararlan,

Riskli Yapi

Tespiti,

Plan

Yapilan incelemede glincel herhangi bir encimen kararn (yikim karari ve para cezasi),

mahkeme karari, plan iptali v.b. duruma rastlanmamistir.

11.4. Yapi Denetim Firmasi

(Yap! denetim kurulusu ve denetimleri degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak,

29/6/2001 tarih ve 4708 sayili yapi1 denetimi hakkinda kanun uyarinca denetim yapan yapi

denetim kurulusu (ticaret iinvani, adresi vb.) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili

olarak gercgeklestirdigi denetimler hakkinda bilgi)

Rapora konu taginmazin yapi denetim faaliyetleri Ilkem Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan

gerceklestirilmistir.

Adres: Yenisahra Mahallesi, Fatih Caddesi, Eksen Saglikli Yasam Merkezi, Blok no: 96,
Atasehir / Istanbul
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11.5. Son Ug Yil icerisindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim
11.5.1.Tapu Miidiirliigii Bilgileri

11.5.1.1. Son Ug Yil iginde gerceklesen alim satim bilgileri

Son (g yil icerisinde herhangi bir alim-satim islemi gergceklesmemistir.

11.5.2.Belediye Bilgileri
11.5.2.1. Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri
v.b. Bilgiler
imar planinda meydana gelmis herhangi bir degisiklik ya da kamulastirma sdz konusu
degildir.
11.5.3. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Soézlesmelere (Gayrimenkul
Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsihgi Insaat Sozlesmeleri ve Hasilat
Paylasimi Sézlesmeler vb.) iliskin Bilgiler

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

11.5.4. Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
Rapora konu tasinmaza ait 18.02.2021 tarihli enerji kimlik belgesi bulunmaktadir.

Enerji Kimlik Belgesi rapor ekinde sunulmustur.

11.5.5. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili Imar
Kanunu'nun 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini
Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Tasinmaza ait 06.08.2021 tarih 2017/139 sayil Yapi Kullanim izin Belgesi mevcut olup
yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek bir durum bulunmamaktadir. Kat milkiyetine
gecilmistir.

12. TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU
12.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Dederlemeye konu tasinmaz; Istanbul ili, Kadikéy Ilcesi, Caddebostan Mahallesi’'nde,
Bagdat Caddesi ile Serafettin Sokak’in kesisiminde yer alan kdse parsel lizerinde konumlu, 319-
321 kapi numaral ve halihazirda ¢ok katli madaza olarak kullanilan binadir. Tasinmaz, tapu
kayitlarina gore 3 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir.

Tasinmazin yakin gevresinde, adirhkh olarak Ust-orta ve (st gelir gruplarina hitap eden,
zemin katlari ticari kullanimli, normal katlari ise ofis ve mesken olarak kullanilan, ayrik nizamda
insa edilmis az ve g¢ok katli yapilar bulunmaktadir. Bélge; nitelikli konut dokusu, cadde
Uzerindeki ticari kullanimlar, magaza ve yeme-igme isletmeleri ile sosyal ve kiltlrel olanaklarin
cesitliligiyle Istanbul Anadolu Yakas''nin 6éne cikan yerlesim ve ticaret akslarindan biri

niteligindedir.
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Bagdat Caddesi, sahip oldugu yogun yaya ve arag trafigi, farkli sektérlerden markalarin yer
aldigi ticari isletmeleri ve gevresindeki nitelikli konut alanlari sayesinde bdlge genelinde gigli bir
ticari cekim merkezi niteliindedir. Tasinmazin caddenin k&ése noktasinda konumlanmasi,
gorundrlik ve erisilebilirlik acisindan ticari kullanimi destekleyen 6nemli bir konum avantaji
saglamaktadir.

Tasinmaz; Ethem Efendi Caddesi'ne yaklasik 100 m., Cetin Emecg Bulvari’na (sahil yoluna)
400 m. Caddebostan Migros’a yaklasik 650 m. ve Erenkéy Marmaray Istasyonu’na 900 m.,
Kadikdy ilce merkezine ise yaklasik 5 km. mesafede yer almaktadir. Konumu itibariyla toplu
tasima olanaklarina, ana ulasim arterlerine, ticari ve sosyal donati alanlarina kolay erisim

saglamakta olup, Bagdat Caddesi'nin bdlgedeki yliksek ticari hareketliliginden yararlanmaktadir.
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12.2. Bolge Analizi
12.2.1. istanbul ili:

Istanbul, Tirkiye'de yer alan sehir ve ilkenin 81 ilinden biridir. Ulkenin en kalabalik,
ekonomik ve sosyo-kiltirel agidan en o6nemli sehridir. Sehir, iktisadi blylklik agisindan
dinyada 34., nufus acgisindan belediye sinirlari géz onidne alinarak yapilan siralamaya goére
Avrupa'da birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altinci sirada yer almaktadir.

TUIK’in 2025 yili projeksiyonlari ve giincel Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gére
Istanbul’'un resmi niifusu 15 milyon 840 bin seviyelerine ulasmistir.

Istanbul, 41° K ve 29° D
koordinatlarinda, batida Catalca
. Yarimadasi ve doguda Kocaeli Yarimadasi
Uzerinde konumlanmistir. Kuzeyde
Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve
ortada Istanbul Bogazi'ndan olusan kent;

Tekirdag ve Kocaeli illeri ile komsudur.
Catalca Yarimadasi  Avrupa, Kocaeli

| 5 Atesehr

< & Umrane .

3?".:‘:?:".' Yarimadasi ise Asya anakarasinda yer alir.
l‘wmi

Kentin iki vyakasi, deniz Ustinde 15
Temmuz Sehitler, Fatih Sultan Mehmet ve

Yavuz Sultan Selim Koprileri ile; deniz

altinda ise Marmaray ve Avrasya Tuneli

,;\.‘ 5

vasitasiyla birbirine baglanmaktadir.

Asya ve Avrupa kitalarini birlestiren jeopolitik konumu, Istanbul'u kiiresel ticaretin ve eneriji
hatlarinin vazgecilmez bir durag:i haline getirmektedir. Ancak ylksek nifus ve endustriyel
yogunluk; carpik kentlesme, hava ve guraltd kirliligi gibi gevresel sorunlari da beraberinde
getirmektedir. Kentin idari yapisi 25‘i Avrupa, 14’4 Anadolu Yakasi'nda olmak lzere toplam 39
ilceden olusmaktadir.

Sehrin silieti batiya ve kuzeye dogru modern bir yapilasma goOstermektedir. Avrupa
Yakasi'nda Levent, Maslak, Mecidiyekdy ve son dénemde parlayan Basin Ekspres hatti ylksek
kath ofis bloklarinin merkezidir. Anadolu Yakasi'nda ise Atasehir’de faaliyete gecen Istanbul
Finans Merkezi (IFM), Turkiye'nin finansal operasyon kalbi haline gelmistir. Finansal ve
operasyonel merkezlerin Pendik-Tuzla-Gebze aksina dodru kayma edilimi, bdlgedeki ticari
gayrimenkul talebini artirmistir.

Istanbul, Tirkiye ekonomisinin amiral gemisidir. Ulke genelindeki sanayi istihdaminin
yaklasik %20’sini saglamakta ve GSYH'nin biiylk bir kismini tek basina tUretmektedir. ilde gida,
tekstil, petrol Grinleri, otomotiv, savunma sanayii ve teknoloji odakh Uretimler 6n plandadir.
Ticaret sektoérli kentin gelirinde en blylk paya sahiptir; Tlrkiye dis ticaretinin (ihracat ve
ithalat) yaklasik vyarisi Istanbul merkezli firmalarca gerceklestiriimektedir. Tim biyilk
bankalarin, ulusal yayin organlarinin ve dev sirketlerin genel merkezleri bu kentte toplanmistir.
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Turizm agisindan bir diinya markasi olan Istanbul, 2023 ve 2024 yillarinda yillik 17 milyonun
Uzerinde yabanci ziyaretci adirlayarak rekor tazelemistir. Tarihi Yarimada, Bogaz hatti ve
modern alisveris merkezleri turizmin ana odaklardir.

Ulasim altyapisi son on yilda devrim niteliginde degismistir. Havayolu ulasiminda Avrupa
Yakasi’'ndaki Istanbul Havalimani (IST) diinyanin en biliyiik havacilik merkezlerinden biri olarak
tam kapasite hizmet vermektedir; Anadolu Yakasi'nda ise Sabiha Gdkcen Havalimani (SAW)
ikinci pistinin acilmasiyla kapasitesini iki katina cikarmistir. Karayolu tasimaciliginda BlylUk
Istanbul Otogari ve Harem Otogari ana arterler olmayi sirdiiriirken, Kuzey Marmara Otoyolu
transit gegis ylkinu sehir disina tasimistir.

Demiryolu ulasiminda Marmaray, kentin iki yakasini kesintisiz baglamaktadir. Yiksek Hizli
Tren (YHT) seferleri Pendik, Bostanci, Soégitlicesme ve Halkali duraklar Gzerinden hizmet
vermektedir. Sehir ici ulasimda metro agdi 2024 itibariyla 350 km'nin izerine ¢ikmis; IETT, Metro

Istanbul ve Sehir Hatlari ile entegre bir toplu tasima ekosistemi olusturulmustur.
12.2.2. Kadikdy Ilcesi:

Kadikéy, Istanbul'un Anadolu Yakasi’'nda kokli tarihsel mirasi, entelektiiel derinligi ve
modern kent yasamiyla birlesen, sehrin kulltlirel ve sosyal bagkentidir. Batida ve glineyde
Marmara Denizi'ne kiyisi olan ilge; doguda Maltepe, kuzeyde ise Uskiidar ve Atasehir ile
komsudur. 21 mahalleden olusan Kadikdy, 2026 yili itibariyla korudugu "mahalle sicakhgi" ile
liks ve modern sehircilik anlayisini sentezleyerek, Istanbul’'un yasam Kkalitesi en yiiksek cazibe
merkezlerinden biri olma unvanini pekistirmistir.

Ilce, son dénemde hiz kazanan kentsel yenileme calismalariyla mevcut yapi stokunu
modernize ederken, bdlgenin kendine has mimari dokusunu ve yesil alanlarini korumayi
basarmistir. Bagdat Caddesi boyunca uzanan diinya standartlarindaki ticari aks, bolgeyi global
bir perakende merkezi haline getirirken; Moda, Yeldedirmeni ve Bahariye gibi bolgelerdeki sanat
atélyeleri, tasarim ofisleri ve yeni nesil gastronomi duraklari ilcenin yaraticc ekonomisini
beslemektedir. Ayrica, yenilenen Miize Gazhane gibi endlstriyel mirasin kultir-sanat
kompleksine donistiim, Kadikéy'ln "yasayan sehir" kimligini gliclendirmistir.

Ulasim stratejisi agisindan Kadikdy, kitalararasi gecgisin ve deniz ulasiminin ana "transfer
merkezi" konumundadir. M4 Kadikdy-Sabiha Gdkgcen Havalimani Metro Hatti ve Marmaray’in
kesisim noktasl olmasi, ilgeyi Avrupa Yakasi’'na ve havalimanina dakikalar icinde baglamaktadir.
Tarihi Haydarpasa Gari ve cevresindeki restorasyon siregleri bélgeye nostaljik bir prestij
katarken; vapur iskeleleri, metrobis baglantilari ve genisleyen bisiklet yollari agi, ilgeyi
strdiarilebilir ulasimin 6ncisl yapmaktadir. Kadikoy; gelismis saglk altyapisi, seckin egitim
kurumlari ve kozmopolit yapisiyla, Istanbul’un hem bugiiniine hem de gelecegine yén veren en

nitelikli ilge profiline sahiptir.
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12.3. Diinya Ekonomisine Genel Bakis

2019 yilinin Aralik ayinda Cin‘in Wuhan kentinde ortaya c¢ikan Covid-19 virtisti 2020'nin
ikinci ayindan itibaren tim Dinya’ya yayillamaya baslamis olup salginin kontrol altina alinmasi
icin alinan 6nlemler ekonomilerin yavaslamasina yol acmistir. Finansal piyasalar salginin olasi
olumsuz etkilerinden dolayr énemli disisler yasamis olup Basta FED olmak Uzere merkez
bankalarinin parasal genisleme sinyalleri vermesi lzerine kismen toparlanma yasanmis. 2019
yilinda %2,9 oraninda gergeklesen global ekonomik biylmeyi 2020 yilinda %3,3 daralma takip
etmistir. Kiresel ekonominin 2021 vyilinda %5,8 oraninda blylime vyakaladigi tahmin
edilmektedir.

2021 yih asilamalarin hizla yapilmaya calisildidi seyahat kisitlamalarinin bliylik oranda
kalktigi ve tim olumsuz faktorlere ragmen ekonominin canh tutulmaya calisildigi bir dénem
olmustur. 2022 yili pandemi sonrasi toparlanma slireci igerisinde tim Diinya‘da enflasyon ile
muicadele adimlarinin atildidi, iklim degisikligi etkilerinin gozle goérilir bicimde ortaya ciktidi,
hane halkinin yasam maliyetlerinin ¢ok hizli arttigi ve genel olarak bliyimenin yavasladigi bir
dénem olmustur. 2023 yilinda gelismis ekonomilerdeki yavaslama ve tedarik zinciri sorunlari
olusturmustur. Bu sirecte emtia fiyatlar ve yesil enerji donisim maliyetleri 6nem kazanmistir.
2024 yihinin ilk yarnsi, ABD’nin gobrece gigli performansi, ivme kaybeden enerji fiyatlan,
enflasyonda sinirh disis ve Cin ekonomisinin gérece toparlanmasinin etkisiyle iktisadi faaliyette
olumlu havay! beraberinde getirmistir. Ancak, klresel 6lcekte direncini koruyan enflasyon ile
muicadele kapsaminda uygulanan siki para politikalarina bagl olarak iktisadi faaliyet dinya
Olgeginde iIml seyretmis ve Ulkeler arasinda dengeli bir gériinim olusmamistir. Avro Bélgesinde
imalat sanayii verilerinin daralmaya isaret etmesiyle Avrupa Merkez Bankasi (AMB) uzun bir
aradan sonra politika faizini indirmistir. ABD Merkez Bankasi (Fed) ise 2024 yili Haziran ayindan
itibaren gerceklesen verilere bagh olarak 6telenen bir sekilde faiz indirim donglstine Eylil ayi
itibariyla baslama karari almistir.

2025 yilinin ilk Gg ceyredi itibariyla kiresel ekonomik gortiinim itlimli ancak kirilgan bir seyir
izlemektedir. ABD’de yilin ikinci yarisinda baslayan faiz indirim ddnglsinin sinirh da olsa
finansal kosullar gevsetmesi, tiketim ve yatirrm istahinda kismi bir artis yaratmistir. Ancak
enflasyonun birgok gelismis ekonomide hélen hedef seviyelerin (zerinde seyretmesi, merkez
bankalarinin temkinli duruslarini stirdirmesine neden olmaktadir.

Avrupa boélgesinde ise 06zellikle Almanya ve Fransa’da sanayi Uretiminin zayif kalmasi,
bélgesel toparlanmay! yavaslatmakta; buna karsin enerji fiyatlarindaki dislts ve tedarik zinciri

maliyetlerindeki iyilesme sinirli bir denge unsuru olusturmaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Asya cephesinde Cin ekonomisi kredi genislemesi ve kamu yatinmlariyla desteklenen bir
toparlanma igindeyken, Hindistan %6’nin lzerinde blylime performansini korumakta, Japonya
ise zayif yenden faydalanan ihracat artisiyla ihmli byimesini stirdirmektedir.

Gelismekte olan (lkelerde sermaye girisleri sinirh kalmis, kiresel risk istahindaki
dalgalanmalar bu ekonomilerin para birimlerinde kisa dénemli oynakliklari artirmistir.

Jeopolitik olarak Ukrayna-Rusya savasl ve Orta Dogu’daki gerilimlerin slirmesi, kiresel arz
zincirlerinde yeniden belirsizlik yaratmaktadir. Ayrica ABD’deki 2024 secgimleri sonrasinda
sekillenen yeni ekonomik politikalar ve Cin-ABD teknoloji rekabeti, énimizdeki dénemde
klresel ticaretin yoninu belirleyecek baslica unsurlar olarak éne ¢cikmaktadir.

Genel olarak, 2026 yilinin ilk yanisi itibariyla kiresel ekonomide bliylime goérinimi ilhmh ancak
kirllgan seyrini stirdarmektedir. IMF'nin 2026 yil icin klUresel buyime beklentisi yaklasik %3,1
seviyesinde bulunurken, Dinya Bankasi klresel blyimenin 2025-2026 déneminde %2,7
dlizeyinde yatay seyredecedini 6ngérmektedir. OECD ise enerji fiyatlari, jeopolitik gerilimler ve
kalici enflasyon baskilari nedeniyle 2026 yili kiresel blylime beklentisini %?2,9 seviyesinde
dederlendirmektedir. ABD ve gelismis ekonomilerde faiz indirim slirecinin temkinli ve veri odakli
bicimde ilerlemesi, finansal kosullarda kismi rahatlama saglamakla birlikte, enflasyonun hedef
seviyelere donisliinin zaman alacagi anlasiilmaktadir. Avrupa ekonomisinde sanayi Uretimindeki
zayIf seyir ve disik bliyime performansi devam ederken, Cin ekonomisinde kamu destekleri ve
kredi genislemesiyle toparlanma cabalan izlenmektedir. Hindistan basta olmak (zere bazi
gelismekte olan ekonomiler gérece gigli biyime performansini korusa da, kiresel sermaye
hareketleri, enerji fiyatlari ve ddviz kurlarindaki oynaklik risk unsuru olmaya devam etmektedir.
Ukrayna-Rusya savasi, Orta Dogu kaynakl jeopolitik gerilimler, enerji arzina iliskin belirsizlikler
ve Cin-ABD teknoloji rekabeti kiresel ticaret ve yatirnm kararlari Gzerinde baski olusturmaktadir.
Bu cercevede 2026 yili, kiresel ekonomide belirgin bir ivmelenmeden ziyade enflasyonla
miucadele, kontrolli parasal gevseme, enerji arz guvenligi, yesil donlisiim ve dijitallesme odakli
yatinnmlarin 6éne giktigi; blylmenin ise bdlgelere gore farkhlastigi dengelenme dénemi olarak

degerlendirilmektedir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

12.4. Tiirkiye'nin Makroekonomik Goriiniimii

Turkiye ekonomisinde blyime orani 2020 yilinda %1,8, 2021 yilinda %11, 2022 yilinda
%5,6, 2023 yilinda %4,5, 2024 yilinda ise %3,2 olarak gergeklesmistir.

2020 yilinda Covid-19 salgininin olumsuz etkisiyle yilin ikinci ceyredinde %9,9 oraninda
daralma kaydedilmistir. 2023 yili itibariyle GSYH buyukligine gore Turkiye, Dinya’nin 17.
Blylk ekonomisidir.

2004 yilindan itibaren cift haneli seviyelerin altinda seyreden enflasyon orani 2017 yilinda
% 11,1, 2018 yilinda %16,3, 2019 yilinda %15,18, 2020 yilinda %12,8, 2021 yilinda %13,58,
2022 yilinda %64,27, 2023 yilinda %64,77, 2024 yilinda %44,38 oraninda, 2025 yilinda
%30,89 olarak gerceklesmistir.

TUFE willik dagisim orantan (%6}, Mayes 2026
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Tablo Kaynak:TUIK

Issizlik oranlari ise son 4 yilda %11-%13 Aralifinda seyretmekteydi. 2025 yili Aralik ayi
itibariyle mevsim etkisinden arindirilmis issizlik orani %7,7 seviyesinde gergeklesmistir.
Istihdam edilenlerin sayisi 2025 yilinin Aralik ayinda bir énceki aya gére 42 bin kisi azalarak 32
milyon 685 bin kisi olmustur. Buna gére mevsim etkisinden arindiriimis Istihdam orani ise
%49,1 oldu.

Odemeler dengesi tarafinda ise ihracatin ithalati karsilama orani 2019 yilinda %77,2, 2020
yilinda ise %86, 2021 yilinda %82, 2022 yilinda %69,9 olarak, 2023 yilinda %?70,7, 2024
yilinda %76,1, 2025 yilinda ise %74,8 olarak gergeklesmistir.

2025 yih boyunca izlenen siki para politikalarinin etkisiyle kontrolli bir dengelenme
strecine girmis, ancak blUylUme ivmesi sinirli kalmistir. Enflasyon orani 2025 yili sonunda
gerileme egilimine girmis olsa da, basta gida, konut ve enerji kalemleri olmak Uzere temel

harcama gruplarinda fiyat baskilari devam etmektedir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Merkez Bankasi’'nin 2025‘in ikinci yarisindan itibaren baslattigi kademeli faiz gevsemesi,
kredi piyasasinda sinirli bir rahatlama saglamis; ancak ylksek fonlama maliyetleri nedeniyle
yatinmlar Uzerinde belirgin bir ivmelenme henliz gergeklesmemistir. Klresel o6lgekte siki
finansal kosullarin strmesi, jeopolitik riskler ve doéviz kurlarindaki dalgali seyir, ekonomik
toparlanmayi sinirlayan baslica unsurlar olmayi strdirmektedir.

Isglicii piyasasinda ise 2025 yili genelinde issizlik orani %8-9 bandinda seyretmis,
istihdam artisi agirlikli olarak hizmet sektorlii kaynakl gerceklesmistir. Buna karsin sanayi ve
insaat sektorlerinde istihdam artisi sinirli kalmis; bu durum, is glici piyasasinda verimlilik ve
nitelik dontisima ihtiyacini daha belirgin héle getirmistir.

2026 vyili ilk yarisi itibariyla Tlrkiye ekonomisinde dezenflasyon programi, siki para
politikasi ve dengelenme sireci belirleyici olmaya devam etmektedir. 2026 yilinin birinci
ceyredinde ekonomik blyume yillk bazda %?2,5 seviyesinde gergeklesmis olup, blylmenin
onceki yillara kiyasla daha sinirh ve kontrolli bir goriinim sergiledigi izlenmektedir. Enflasyon
orani 2025 yil sonuna goére gerileme egilimini stirdirmekle birlikte, 2026 yili Nisan ayi itibariyla
yilhk tlketici enflasyonu %32,37 seviyesinde gerceklesmis; gida, kira, hizmet ve enerji
baglantili maliyet unsurlan fiyatlar genel seviyesi (zerinde baski olusturmaya devam etmistir.
Isglicii piyasasinda mevsim etkilerinden arindirilmis issizlik orani 2026 yili Mart ayi itibariyla
%8,1 seviyesinde gerceklesmis olup, istihdam piyasasinda hizmet sektoérli kaynakli goérece
direngli gériinim korunurken, sanayi Uretimi ve yatirim istahi Gzerindeki baskilar sinirlayici
unsur olarak 6ne cikmaktadir. Dis ticaret tarafinda ise kiliresel talepteki zayif seyir, déviz kuru
hareketleri, enerji ithalati ve finansman kosullar ihracat performansi ile cari denge Ulzerinde
belirleyici olmaya devam etmektedir.

Genel dederlendirme itibariyla 2026 yili Tlrkiye ekonomisi icin “siki para politikasi esliginde
dengelenme ve dezenflasyon yili” olarak tanimlanabilir. Ekonomide ic¢ talebin kontrolli
seyretmesi, kredi kosullarinin siki kalmasi ve finansman maliyetlerinin ylksek dlzeyini
korumasi blylime hizini sinirlarken; enflasyondaki kademeli dlisis egilimi, cari dengede gbrece
iyilesme beklentisi ve makro finansal istikrari gliclendirmeye yonelik politikalar orta vadeli
goriinim acisindan destekleyici unsurlar olarak dederlendirilmektedir. Bununla birlikte, kalici
fiyat istikrarinin saglanmasi, mali disiplinin korunmasi, tretim ve ihracat kapasitesini artiracak
yapisal reformlarin hizlandiriimasi, yatirnm ortaminin giglendirilmesi ve ©6ngorilebilirligin
artirilmasi ekonomik toparlanmanin sirdirilebilirligi agisindan 6nemini korumaktadir. Aksi
durumda yulksek enflasyonun alim glici Uzerindeki baskisi, reel sektériin finansmana erisim
zorluklar ve kiresel-jeopolitik riskler biyime performansi ve gelir dagilimi Gzerinde baski

olusturmaya devam edebilecektir.
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Kisi Basina Diisen GSYH (USD)

Kigi Bag G5YH [SGP) — Kigl Bagl G5YH (Nominal, Sa§ Eksan)
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Temel Ekonomik Géstergeler

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
GSYH Artigi, Zincirlenmis Hacim Endeksi , % 5,8 3,3 7,8 3,5 13 18 11,8 5.4 5.0 3,5 37
GSYH, Cari Fiyatlarla, Milyar TL 2.354 2.630 3.152 3.806 4.402 5.142 7434 15.326 27.0581 44 676 63.241
GSYH, Cari Fiyatlarla, Milyar 5 868 B0 8264 BO7 775 730 828 925 1.153 1.361 1.602
Niifus, Bin Kigi 78.741 79.815% 80.811 82.004 83155 B3.614 84.680 85.280 85.372 85.665 86.092
Kigi Bagina GSYH, Cari Fiyatlarla, $ 10.522 10.621 10.354 9502 8.992 28.397 9424 10.434 13.008 15.356 18.103
ihracat (GTS, F.0.B.), Milyar $ 1510 1492 1645 177,2 180,8 1696 2252 2542 2556 261,8 273,2
Ihracat (GTS)/GSYH,% 17,4 171 19,0 219 233 23,2 27,2 27,5 22,2 18,2 17,1
ithalat [GTS, C.LF.), Milyar § 2136 202,2 2387 231,2 210,3 2195 71,4 3637 362,0 3440 3654
ithalat (GTS)/GSYH, % 246 23,2 27,6 28,6 271 30,1 32,8 393 314 253 228
ihracatin ithalati Kargilama Orani (%, GTS) 70,7 73,8 68,9 76,6 86,0 773 83,0 69,9 70,6 76,1 748
Seyahat Gelirleri, Milyar $ 33,2 238 281 321 38,8 143 28,1 459 50,1 56,3 60,0
Dogrudan Yabanci Y: lar (Girig), Milyar $ 193 138 112 125 95 75 129 14.8 10.6 117 131
Cari islemler Dengesi (Milyar $) -214 -22,2 -35,1 -14.6 15,0 -31,0 -7.1 -46,7 -41,8 -13,0 -30,3
Cari iglemler Dengesi/GSYH, % -5 -5 -4,1 -1.8 1,9 -4,2 -0.8 -5,0 -3.6 -1,0 -1.8
isgiiciine Katilma Orani, % 51,3 520 52,8 53,2 53,0 493 51,4 53,1 533 54,2 535
Igsizlik Orani, % 10.3 109 10,9 110 13,7 13,2 12,0 10,4 %4 87 83
Istihdam Oram, % 46,0 46,3 471 474 457 428 452 47,5 483 435 450
TUFE, (On iki aylik ortalamalara gore degisim) (%) 7.67 1,78 11,14 16,33 15,18 12,28 19,60 72,31 53,86 58,51 34,88
TUFE (%) (Yillik Degisim) 8,81 8,53 11,92 20,30 11,84 14,50 36,08 64,27 64,77 44,38 30,89
OFE, (On iki aylik ortalamalara gére degisim) (%) 5,28 4,30 15,82 27,01 17,56 12,18 43,86 128,47 49,93 41,10 25,36
(UFE (%) (¥illik Degigim) 571 9,94 15,47 33,64 7,36 2515 79,89 97,72 4422 28,52 27,67

Kaynak: T.C. Ticaret Bakanligi Ekonomik Gortiniim
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Donemler itibariyle Biiyiime Oranlari

Turkiye ekonomisi, 2026 n1n ikinci ¢eyreginde gegen yilin ayni dénemine gore %2,3 oraninda bilytimiistiir.
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Kaynak: T.C. Ticaret Bakanligi Ekonomik Gériiniim

LOTUS

4

ABD

2,8
19
2
2,8
16
15
2,8
14
1,6

Brezilya

34
2,3
2,1
34
2,1
1,6
3,4
24
2,2

43
0,9
1
43
1
0,7
4,3
14
1,2

2023

Rusya

20231

2023-

2023-Iv

2024
20241

32-3

Hindistan

6,5
6,4
6,4
6,2
6,3
6,4
6,5
6,3
6,5

2024-1
202441v

Cin

4,8
4,2

47
43

4,5

20251

2025-1v
20261
20261

2025-1

20251

Japonya
0,2
0,7
0,5
0,2
0,7
04
0,2
0,7
0,8

AKIS

—GYO—

I |II252‘3

23



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Merkezi Yonetim Biitgce Gergceklesmeleri

2026 yili Temmuz ayinda merkezi yonetim biitge giderleri 1.790,5 milyar TL bitce gelirleri 1.412,4 milyar TL ve bitce
ac1g1 378,1 milyar TL olarak gerceklesmistir.
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Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Gériiniim
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

12.5. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut
Trendler ve Dayanak Veriler

2017 yilindan itibaren, beseri ve jeopolitik etkenlerin etkisi, doviz kurlarinda yasanan
dalgalanmalar ve finansman imkanlarinin daralmasina ek olarak artan enerji ve is glci
maliyetleri gelistiricilerin 6deme zorlugu yasamasina neden olmustur.

Ulkemizdeki ekonomik dinamikleri énemli dlgiide etkileyen ve cok sayida yan sektére
destek olan insaat sektériinde vyasanan bu zorluklar gayrimenkullerin fiyatlamalarinda
optimizasyona ve Uuretilen toplam unite sayisi ile proje gelistirme hizinda disise yol agmistir.
Banka faiz oranlarinin yikselmesi ve yatinmcilarin farkli enstriimanlara yénelmesi de yatirim

amach gayrimenkul alimlarini azaltmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

2018 yilinda dlstk bir performans cizen insaat sektérii 2019 yilini son geyredi itibariyle
toparlanma sirecine girmistir. Bu hareketlenme 2020 yilinin ilk 2 aylhk doneminde de devam
etmistir. Ancak 2019 yilinin Aralik ayinda Cin’de ortaya gikan Covid-19 salgininin 2020 yili Mart
ayinda lUlkemizde yayillmaya baslamasiyla ekonomi olumsuz etkilenmis ve gayrimenkul sektori
bu durgunluktan payini almistir. Karantina slireci sonrasi TCMB ve BDDK tarafindan agiklanan
kararlar ve destekler sektdre olumlu yansimis, konut kredisi faizlerindeki diisiis ve kampanyalar
Temmuz ve AJustos aylarinda konut satislarini rekor seviyelere ulastirmistir. Pandemi sonrasi
slrecte Ticari hareketliligin saglanmasi amaciyla piyasaya aktarilan ucuz likidite doéviz kurlarinda
ve fiyatlar genel seviyesinde blyilk artislara yol agmis, sonrasinda Merkez Bankasi parasal
sikilasma politikasi uygulamaya baslarken parasal sikilasma kararlari sonrasinda bankalarin
likidite kaynaklari kisilmis, bu da faiz oranlarinda yikselise yol acmistir. 2022 yilinda artan
enflasyon egilimleri pek cok lilke ekonomisini zorlamaya baslayinca daha siki para ve maliye
politikalari uygulanmaya baslamistir. 2021 ve 2022 vyillarinda llkemizdeki konut satislar yil
bazinda birbirine yakin seviyelerde olsa da 2022 yilinda ipotekli satislarda bir énceki yila gore
%4,8lik azalis meydana gelmistir. Iipotekli satislardaki azalma konut kredi faizlerinde ve konut
fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmistir. 2023 yilinda insaat maliyetlerinin arttigi ve risk
istahinin azaldigi bir sire¢ yasanmakta olup yeni insaat sayisi azalmis bu da konut arzinda
disise yol acmistir.

2025 yilinda konut satislarinda sinirli toparlanma egilimi goézlenmis olup, Tirkiye genelinde
konut satislart 2025 vyilinda bir o6nceki yilla gére %14,3 artisla 1.688.910 adet olarak
gergeklesmistir. 2026 yili ilk aylan itibariyla gayrimenkul piyasasinda talep tarafinda segici ve
finansman kosullarina duyarh yapi devam etmektedir. 2026 yili Nisan ayinda Turkiye genelinde
126.808 adet konut satilmis, ipotekli satislar 25.771 adet, diger satislar ise 101.037 adet olarak
gergeklesmistir. Yiksek faiz ortami ve krediye erisimdeki kisitlar 6zellikle krediye bagimli konut
talebini sinirlarken, enflasyonist ortam, arsa arzindaki kisitlar ve insaat maliyetlerindeki artiglar
fiyatlarin nominal olarak yulksek seviyelerde kalmasina neden olmaktadir. Nitekim insaat maliyet
endeksi 2026 yili Mart ayinda yillik %27,24 oraninda artmis; TCMB Konut Fiyat Endeksi ise 2026
yili Nisan ayinda yilhlk bazda nominal %?26,6 artarken reel olarak %4,3 azalis géstermistir. Bu
veriler, konut piyasasinda nominal fiyat artislarinin stirdiglnt, ancak enflasyondan arindirilmis
reel dedgerlerde sinirli gerilemenin devam ettigini gostermektedir. Genel dederlendirmede; kisa
vadede vylksek finansman maliyetleri nedeniyle piyasada glgli ve yaygin bir talep artis
beklenmemekle birlikte, blylksehirlerde sinirli arsa arzi, yeni proje Uretimindeki yavaslama,
nifus dinamikleri, kira piyasasindaki baski ve gayrimenkulin enflasyona karsi korunma araci
olarak gorilmesi nedeniyle orta ve uzun vadede nitelikli lokasyonlarda deder koruma egiliminin

slirecedi degerlendirilmektedir.
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12.6. Tirkiye Gayrimenkul Piyasasini Bekleyen Firsat ve Tehditler
Tehditler:

Amerika Birlesik Devletleri ve Cin arasindaki ticari gekisme, Rusya-Ukrayna savasi ve Diinya
genelindeki pek gok farkl jeopolitik gerilimin ekonomiye etkisi,

Yabanci sermaye kaynakli yatirnmlarda goérilen yavaslama,

Turkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere acik olmasi sebebiyle yatirimlarin
yavaslamasi ve talebin azalmasi,

Arsa Uretimi ve Planlama sireglerindeki yavaslik nedeniyle yeni konut arzinin daralmasi,
Deprem riski ylksek bdlgelerde kentsel donlsim projelerinin finansman bulmakta
zorlanmasi,

Klresel 6lgekte enerji ve insaat hammaddesi fiyatlarindaki oynaklik, 6zellikle cimento, demir
ve enerji maliyetleri Gzerinden sektér marjlarini baskilamasi,

Yliksek kira fiyatlarinin toplumsal baski yaratmasi sonucu regilasyon risklerinin (kira

sinirlamalari, vergi degisiklikleri vb.) artmasi.

Firsatlar:

Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere cevap
verecek dlizeyde olmasi,

2025'te enflasyonun kademeli olarak dismesiyle birlikte finansal istikrar algisinin
gliclenmesi ve orta vadede yatirim istahinin yeniden artma ihtimali,

Gayrimenkul yatinrm fonlan (GYF) ve Kkitle fonlamasi gibi kurumsal yatirnnm araglarinin
gelismesiyle daha genis yatirimci tabaninin sektére dahil olmasi,

Turizm ve kisa dénem kiralama pazarinin (6zellikle Ege ve Akdeniz kiyi kentlerinde) i¢ ve dis

talep kaynakli olarak biylimeye devam etmesi.
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13. YAPININ INSAAT OZELLIKLERI

INSAAT TARZI B.A.K
INSAAT NizAMI Ayrik
YAPININ YASI 10

KAT ADEDI

10 (4 Bodrum+Zemin+4 Normal+Cati)

KULLANIM ALANI (*)

12.920,68 m?

ELEKTRIK Sebeke
SuU Sebeke
KANALIZASYON Sebeke
SU DEPOSU Var
HIDROFOR Var
YANGIN MERDIVENI Var
JENERATOR Var

ISITMA SISTEMI

Mevcut (Merkezi Istem VRV)

ASANSOR

Mevcut (4 adet)

GUVENLIK/KAMERA SIiSTEMI

Mevcut

PARK YERI

Kapali Otopark Mevcut

SATIS KABILIYETI

“Satilabilirlik” 6zelligine sahiptir.

(*) Yap1 kullanma izin belgesinden alinmistir.
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14. ACIKLAMALAR

Rapora konu gok kath magaza 2.687,23 m? yuzo6lgimli 378 ada 25 parsel lzerinde yer
almaktadir. Parselin topografik yapisi az egimli ve engebesizdir.

Parselin Bagdat Caddesi’'ne cephesi yaklasik 36 m., derinligi ise yaklasik 67 m. dir.

Parsel Uzerinde 4 bodrum, zemin, 4 normal kat ve gati kattan meydana gelen gok katl
madaza binasi bulunmaktadir. Cati kat (izerinde makine dairesi kati mevcuttur.

Projesine gore binanin 4. bodrum katinda; siginak, otopark, elektrik odasi ve jenerat6r odasi,
3. bodrum katinda; otopark, 2. bodrum katinda; otopark ve depolar, 1. bodrum katinda;
depolar ve bisiklet motosiklet park alani, zemin katinda; 2 adet diikkan, 1 adet madaza ve
madazaya ait cafe, normal katlarinda 3 no'lu madazaya ait satis alanlari, kabinler, depo ve
WC, cati katinda 3 bagimsiz bolim nolu magazaya ait Urin iade, depo, muhasebe, WC,
personel odalari, toplanti odasi, yemekhane, oda, terzi ve teras alanlari bulunmaktadir.
Halihazirda 4., 3. ve 2. bodrum katlarda otopark, 1. Bodrum katta 3 nolu madazaya ait isyeri
hacimleri, depo, zemin katta 3 nolu madazaya ait isyeri hacimleri, Baddat caddesi
cephesinde 1 adet kafe, binanin arka ve yan cephesinde food hall konseptine uygun yeme-
icme mekanlari bulunmaktadir. Food hall girisi Serafettin Sokak cephesinden saglanmaktadir.
Ayrica Bagdat Caddesi cephesinde verandali giris bulunmaktadir. Normal katlar 3 nolu
bagimsiz bolime ait madaza hacimleri olarak kullaniimakta olup cati katta madazaya ait
ofisler, revir, personel odasi, terzi, yonetim odalari, yemekhane ve teras bulunmaktadir.
Normal katlarda madaza alanlarinin arkasinda depo alanlari mevcuttur. Magaza hacimlerinde
kabinler ve WC ler bulunmaktadir.

Ic mekanlar magaza kullanimina uygun sekilde béliimlendirilmis ve diizenlenmistir. Magaza
hacimlerinde zeminler pvc zemin kaplamasi/epoksi, duvarlar ve tavanlar sivalidir. Ig
mekanlar yapi dodalligi korunarak dekore edilmistir. Tavanlar algi sivalidir. Aydinlatma ray
spotlar ile saglanmistir. Asansor ve yurliyen merdiven bulunmaktadir.

Restoran ve kafelerde kullanim amacina uygun sekilde dizenlemeler yapilmistir.

2-3-4. Bodrum katlarda zeminler epoksi, duvarlar ve tavanlar algi sivalidir.

Normal katlar ve cati katta galeri boslugu bulunmaktadir. Cati kat teras zemini seramiktir.
Zemin seviyesinde 6n ve yan cephelerde acilir kapanir malzemeden kis bahgesi alanlar
yapilmistir.

4 adet asans6r bulunmaktadir.

Katlar arasi irtibat dogal tas kapli betonarme i¢ merdiven ile saglanmaktadir.

ic mekadn malzeme kalitesi yliksek seviyededir.

Cati terasindan goéritlebilen kismi deniz manzarasi bulunmaktadir.

Bina dis cephesi yalitimli dis cephe kaplamasi ile kaphdir.

Bina girisi Bagdat Caddesi cephesinden saglanmakta olup sensorli otomatik kapisi

bulunmaktadir.
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Kat Kullanim Alanlari:

KATLAR KULLANIM ALANI
4. Bodrum kat 1.810,60 m?
3. Bodrum kat 1.810,60 m?
2. Bodrum kat 1.810,60 m?
1. Bodrum kat 1.810,60 m?
Zemin kat 816,45 m?
1. Normal Kat 999 mz2
2. Normal Kat 999 m?
3. Normal Kat 999 m?
4. Normal Kat 999 m?
Cati Kat 767,53 m?
Merdiven Kulesi 98,30 m?
Toplam 12.920,68 m?

15. EN VERIMLI KULLANIM ANALIZI

“Bir malkin fiziki olarak mimkln, finansal olarak gercgeklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve dederlemesi yapilan mulki en ylksek dederine ulastiran en olasi kullanimdir”. (UDS
Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agcidan mimkin olmayan kullanim yiksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak
mumkin olan bir kullanim, o kullanimin mantikh olarak nigin mimkuin oldugunun degerleme
uzmani tarafindan aciklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag kullanimin olasi
oldugunu belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Dider testlerle birlikte en
yliksek dederle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Tasinmazin konumu, ulasim imkanlari, reklam kabiliyeti, bulundugu bdlgenin ticari
potansiyeli dikkate alindiginda mevcut kullaniminin en wuygun kullanim sekli oldugu

disinulmektedir.
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16. DEGERLENDIRME

Gayrimenkuliin Degerini Etkileyen Faktorler

Olumlu etkenler Olumsuz etkenler
Merkezi konumu - Gayrimenkul piyasasinda yasanan durgunluk
Ulasim imkanlarinin kolayhig: - Ekonomideki dalgalanmalarin gayrimenkul
Reklam kabiliyeti sektoriinii olumsuz yonde etkilemesi

Bagdat Caddesi lizerinde yer almasi

Yaya yodgunlugunun yiiksek oldugu bir
konumda bulunmasi

Uzun siireli kira so6zlesmesinin bulunmasi
Tercih edilen bir bélgede yer almasi

iskan belgesinin bulunmasi

Kapali otopark alaninin bulunmasi

Cadde cephesinin genis olmasi

17. DEGERLEME YAKLASIMLARI

Dederleme yaklasimlarinin uygun ve dederlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina
dikkat edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan (g yaklasim dederlemede kullanilan
temel yaklasimlardir. Bunlarin timdi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi
ilkelerine dayanmaktadir. Temel dederleme yaklasimlari Pazar Yaklasimi, Gelir Yaklasimi ve
Maliyet Yaklasimidir. Bu temel dederleme yaklasimlarinin her biri farkh, ayrintili uygulama
yontemlerini igerir.

Bir varlida iliskin dederleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin segiminde amacg belirli
durumlara en uygun yéntemin bulunmasidir. Bir ydntemin her duruma uygun olmasi s6z konusu
degildir. Segim sirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(@) dedgerleme goérevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esas(lar)i ve
varsayilan kullanim(lar)i,

(b) olasi dederleme yaklasimlarinin ve ydntemlerinin glcli ve zayif yonleri, (c) her bir
yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklagimlar ve
yontemler bakimindan uygunlugu,

(d) yontem(ler)in uygulanmasi igin gereken gtivenilir bilginin mevcudiyeti.

17.1. Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade
eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli

ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:
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(a) dederleme konusu varhdin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satiimis
olmasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olarak islem gbérmesi, ve/veya

(c) 6nemli olgide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel goézlemlenebilir
islemlerin s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh agirlik verilebilir. Pazar yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, degerlemeyi gerceklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve
pazar yaklasimi ile belirlenen goésterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla agirliklandirilip
agirhkliklandirilamayacadi dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

(a) degerleme konusu varliga veya buna 6nemli 6lciide benzer varliklara iliskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar giincel olmamasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna 6énemli 6lciide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olmamakla birlikte islem gbérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varhklarin
dederleme konusu varlikla 6nemli ve/veya anlamh farkhliklarinin, dolayisiyla da slbjektif
dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) guncel islemlere yonelik bilgilerin gtvenilir olmamasi (6rnedin, kulaktan dolma, eksik
bilgiye dayali, sinerji alicih, muvazaali, zorunlu satis iceren islemler vb.),

(e) varligin dederini etkileyen énemli unsurun varligin yeniden Uretim maliyeti veya gelir
yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecedi fiyat olmasi.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya
benzeyen varliklari iceren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacadi anlamina gelir.
Pazar yaklasiminin kullanilmadigi durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara
dayali girdilerin azami kullanimi gerekli gérilmektedir (6rnegin, etkin getiriler ve getiri oranlari
gibi pazara dayali degerleme olgitleri).

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varhdin tipatip veya oOnemli 6lciide benzeriyle iliskili
olmamasi halinde, degerlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varlklar ile degerleme konusu
varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini
yapmasl gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali dlzeltme vyapilmasina genelde ihtiyag
duyulacaktir. Bu dizeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi gergeklestirenlerin diizeltmelerin
gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan
elde edilen pazar garpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun garpanin segimi niteliksel ve

niceliksel faktorlerin dikkate alindigi bir dederlendirmenin yapilmasini gerektirir.
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17.2. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kulfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki dederin
belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim
maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve dider bicimlerde gerceklesen tim yipranma
paylarinin disllmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima 6nemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) katilimcilarin dederleme konusu varlikla 6nemli 6lglide ayni faydaya sahip bir varligi
yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varlidin, katiimcilarin degerleme
konusu varhdi bir an evvel kullanabilmeleri igin 6nemli bir prim édemeye razi olmak durumunda
kalmayacaklari kadar, kisa bir sirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhgin dodgrudan gelir yaratmamasi ve varhdin kendine 06zgl niteliginin gelir
yaklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldugu gibi ikame
maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima édnemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirlik verilebilir. Maliyet yaklasiminin asadidaki durumlarda
uygulanmasi  halinde, dederlemeyi gerceklestirenin  diger vyaklasimlarin  uygulanip
uygulanamayacadini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gésterge niteligindeki dederi pekistirmek
amaciyla agirliklandirilip agirliklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli gérillmektedir:

(a) katilimcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmay! disindikleri, ancak
varligin yeniden olusturulmasinin 6niinde potansiyel yasal engellerin veya 6nemli ve/veya
anlamh bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin didger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak kullaniimasi
(6rnegin, maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin surekliligi varsayimiyla yapilan bir
isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla kullaniimasi),
ve/veya

(c) varhdin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece guvenilir kilacak
kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varligin dederi genellikle, varligin olusturulmasinda gegen slreye
kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadigini) ve katihmcilarin,
varligin, tamamlandigindaki dederinden varligi tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar ve
riske gore yapilan uygun dlzeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini

yansitacaktir.
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17.3. Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
dedere donusttrilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varhdin dederi, varlik
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglnkl degerine
dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) varhdgin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin goziyle dederi etkileyen ¢cok énemli bir
unsur olmasi,

(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli goérilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asagidaki ilave durumlarda, gelir yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamli agirlik verilebilir. Gelir yaklasiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde,
dedgerlemeyi gerceklestirenin didger vyaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve gelir
yaklasimi ile belirlenen go6sterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla adirliklandirilip
agirhklandirlamayacagini dikkate almasi gerekli gérilmektedir:

a) Dedgerleme konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goéziyle dederi etkileyen
bircok faktérden yalnizca biri olmasi,

b) Dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin énemli
belirsizliklerin bulunmasi,

c) Dedgerleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnedin, kontrol gicl
bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak
tahminlere/bltgelere ulasamaz), ve/veya

d) Dedgerleme konusu varligin gelir yaratmaya henliz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmig olmasi.

Gelir yaklasiminin temelini, yatinmcilarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve
bu getirinin yatinnma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gérilmesi teskil eder.
Genel olarak yatirmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gesitlendirmeyle

giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri beklenir.
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18. FIYATLANDIRMA

Tasinmazin satis (pazar) degerlerinin tespiti, kullanimi miimkiin olan
yontemlerle saptanmis olup degerleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmistir.
18.1. ikame Maliyet Yaklagimi
18.2. Emsal Karsilastirma Yaklasimi
18.3. Gelir Indirgeme Yaklasimi
18.1. Ikame Maliyet Yaklasimi

Bu yontemde tasinmazin arsa ve insai dederi olmak Uzere iki bileseni esas tutulmak
suretiyle dederler ayri ayn tespit edilmekte ve tasinmazlarin dederi bu bilesenlerin toplami
olarak takdir edilmektedir.

(Ancak bu degerler arsa ve insai yatirimlarin ayr1 ayri satisina esas olmayip toplam degere ulagsmak i¢in
belirlenen fiktif buyukltklerdir.)

Bdlgede benzer &6zellikte ve yapilasma sartlarinda satilk ve/veya kiralik arsa emsali
bulunamamis olmasi ve parsel Gzerindeki yapinin cins tahsisli olmasi ve arsasi ile bir butin
olarak degerlendirilmesi gerekliligi nedeni ile bu yontem kullanilmamistir.

18.2. Emsal Karsilastirma Yaklagimi

Bu ydontemde, mevcut pazar bilgilerinden, emlak pazarlama firmalari ve proje yetkilileri ile
yapilan gorismelerden faydalaniimis; bdlgede yakin ddénemde pazara c¢ikarilmis benzer
gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat
ayarlamasi yapilmis ve konu tasinmaz icin kiymet takdir edilmigtir.

Bulunan emsaller, gdrulebilirlik, konum, blyuklik, imar durumu gibi kriterler dahilinde
karsilastiriimis, cevredeki emlak pazarinin giincel degerlendirmesi icin emlak pazarlama firmalari
ve mal sahipleri ile gérisilmis; yani sira ofisimizdeki mevcut veri ve bilgilerden yararlaniimistir.

Piyasa Bilgileri

Cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda asadidaki tespitlerde bulunulmustur.

Satilik Ticari Bina-Diikkdn Emsalleri:

1-Emsal: Satilik / KW Cadde Emlakg¢is1 - 542 389 37 89

Bagdat Caddesi'ne 3. parsel {izerinde yer alan (Selin Sokak), 10 yillik binanmn bodrum ve zemin
katlarinda yer alan 36 m2 kullanim alanli oldugu beyan edilen depolu diikkan 30.000.000,-TL bedelle
satiliktir. (Birim fiyat: 833.333,-TL/m?)

2-Emsal: Satilik / Ar Emlak Danismanlik - 535 213 01 54

Bagdat Caddesi ile Topagac Sokak arasinda kalan 30 tizeri yillik binanin zemin katinda yer alan 40
m?2 kullanim alanli oldugu beyan edilen diikkan 35.000.000,-TL bedelle satiliktir. (Birim fiyat:
875.000,-TL/m?)
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3-Emsal: Satilik / Gokce Emlak - 532 314 29 30

Bagdat Caddesi'ne 4. parsel iizerinde yer alan (Kazim Ozalp Sokak), 4 yillik binanin bodrum ve
zemin katlarinda yer alan 76 m?2 kullanim alanli oldugu beyan edilen diikkan 53.000.000,-TL bedelle
satiliktir. (Birim fiyat: 697.368,-TL/m?2)

4-Emsal: Satilik / Coldwell Banker Cadde - 532 664 23 28

Bagdat Caddesi'ne 5. parsel tizerinde yer alan (Ethem Efendi Caddesi), yeni binanin bodrum ve
zemin katlarinda yer alan 400 m2 kullanim alanli oldugu beyan edilen depolu diikkan 224.000.000,-
TL bedelle satiliktir. (Birim fiyat: 560.000,-TL/m?)

5-Emsal: Satilik / Century 21 Park Gayrimenkul Suadiye - 532 769 17 86

Bagdat Caddesi tizerinde yer alan, 5 katli, 1.485 m?2 kullanim alanli oldugu beyan edilen 42 yillik
bina 800.000.000,-TL bedelle satiliktir. (Birim fiyat: 538.720,-TL/m?)

Kiralik Ticari Bina-Diikkidn Emsalleri:

6-Emsal: Kiralik / D&C Emlak Danismanlig1 - 537 959 66 64

Bagdat Caddesi tizerinde yer alan (No:306), 30 yillik binanin 1. bodrum katinda konumlu (caddeden
gortunurlugu iyi), 150 m? kullanim alanh (tek kat) oldugu beyan edilen diikkan 500.000,-TL/ay
bedelle kiraliktir. (Birim fiyat: 3.333,-TL/m?)

7-Emsal: Kiralik / Re/Max Icon - 551 052 42 45

Bagdat Caddesi tizerinde yer alan (No:300), 30 yillik binanin 1. bodrum katinda konumlu (caddeden
gortintrligu iyi), 200 m? kullanim alanhi oldugu beyan edilen depolu diikkdn 875.000,-TL/ay
bedelle kiraliktir. (Birim fiyat: 4.375,-TL/m?)

8-Emsal: Kiralik / Prowork Demirler Gayrimenkul - 533134 16 52

Bagdat Caddesi'ne 2. parsel tizerinde yer alan (Kugtikaga Sokak), 3 yillik binanin zemin katinda
konumlu, 220 m? kullanim alanh (tek kat) oldugu beyan edilen diikkdn 1.250.000,-TL/ay bedelle
kiraliktir. (Birim fiyat: 5.682,-TL/m?2)

9-Emsal: Kiralik / Cevik Emlak Cadde - 530 39115 81

Bagdat Caddesi'ne 3. parsel {izerinde yer alan (Noter Sokak), bodrum, zemin, 2 NK. ve cat1 kat
olmak tizere toplam 5 katli, 690 m? kullanim alanli oldugu beyan edilen yeni bina 1.850.000,-TL
bedelle kiraliktir. (Birim fiyat: 2.681,-TL/m?2)
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Emsal Kroki Tablosu (Satilhk-Kiralik Ticari Emsaller):

Emsal Analizi (Satihk Ticari)

Birim Satig| Pazarlik Alan . - " Toplam | Diizeltilmi
) 3 " ) Bina Yagi - Kalitesi Konum Serefiye N P N ¥
Fiyati (TL) | Orani Diizeltmesi Diizeltme | Deger (TL)
Konu . L Erenkéy Mah. - Bagdat .
Miilk % 12.921 5 - Ingaat Kalitesi lyi Caddesi Uzeri Cok Kath Magaza 283.850
Diizeltme Diizeltme Diizeltme Diizeltme Diizeltme | Diizeltme
Alani Durumu Durumu Durumu
Orani Orani Orani Orani Orani Orani
e Daha iyi /
Emsal 1| 833.333 -15% 36 -40% Benzer 0% Kot 15% M -30% -70% 250.000
Depolu Dikkan
. - Daha lyi/
Emsal 2| 875.000 -15% 40 -40% Kotl 15% Kot 20% . . -45% -65% 306.250
Zemin Kat Dikkan
. Daha iyi /
Emsal3| 697.368 -15% 76 -40% Benzer 0% Koti 15% M -30% -70% 209.211
Depolu Dikkan
) - Daha iyi /
Emsal 4| 560.000 -15% 400 -30% Az Yeni -5% Koti 15% . -30% -65% 196.000
Depolu Dikkan
Emsal5| 538.721 -15% 1.485 -25% Kotu 15% Az iyi 10% Benzer 0% -15% 457.912
LOTUS &
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Emsal Analizi (Kirahk Ticari)

Birim Satig| Pazarlik Alan Bina Yas! - . Toplam | Diizeltilmis
X . . Lo Konum Serefiye . N
Fiyati (TL) | Orani | Diizeltmesi Kalitesi Diizeltme | Deger (TL)
Konu o 5 - ingaat Kalitesi | Erenkdy Mah. - Bagdat .
. % 12.921 . e Cok Kath Magaza 1.330
Miilk lyi Caddesi Uzeri
Diizeltme Al Diizeltme 3 Diizeltme 3 Diizeltme 3 Diizeltme | Duzeltme
Orani ant Orani urumu Orani urumu Orani urumu Orani Orani
Daha lyi / Yari
Emsal 6 3.333 -15% 150 -40% Kot 15% Benzer 0% Bodrum Tek Kat -25% -65% 1.167
Diikkan
Daha lyi / Yari
Emsal 7 4.375 -15% 200 -40% Kotu 15% Benzer 0% Bodrum Tek Kat -25% -65% 1531
Dikkan
o Daha lyi/
Emsal 8 5.682 -15% 220 -40% Benzer 0% Kot 15% ) . -45% -85% 852
Zemin Kat Diikkan
Emsal 9 2.681 -15% 690 -25% Az lyi -5% Kot 10% Benzer 0% -35% 1.743

Emsaller, bdlgedeki benzer nitelikli tasinmazlar arasindan secgilmis olup beyan edilen satis
fiyatlar Gzerinden pazarlik payi disilerek degerlendirilmistir. Bina kalitesi ve yasi ile konum ve
serefiye kriterlerine iliskin dizeltmeler, degerleme konusu tasinmazin nitelikleri dikkate alinarak
yapilmistir.

Satilik emsallerden 5 numarali, kirallk emsallerden ise 9 numarali emsaller ticari bina
niteliginde olup diger emsallerin tamami diikkan niteligindedir. Bagdat Caddesi'ne cepheli zemin
kat dukkanlarin, cok katl magaza konseptindeki tasinmazlara kiyasla daha yiksek birim degere
sahip olabilecedi dikkate alinarak serefiye diizeltmeleri uygulanmistir.

Emsal analizi kapsaminda; tasinmazlarin depolu olup olmamasi, bina igerisindeki konumlarn ve
diger fiziksel 6zelliklerinin yani sira yari bodrum kat seviyesinde bulunan emsallerin gérilebilirlik

durumlari da dikkate alinarak emsal analizi galismasi yapilmistir.

Ulasilan Sonug

Emsal analizlerinden hareketle rapora konu tasinmaz icgin takdir olunan arsa dahil satis/kira
dederleri asagidaki 6zet tabloda sunulmustur.

Pazar Degeri:

LI TAKDIR
YASAL OLUNAN m? YUVARLATILMIS | o [ YOVARLATILMIS | oo
ADA/PARSEL | KULLANIM BiRiM PIYASA DEGERI | pinint vina AYLIK KiRA DEGERI (TL)
ALANI (m?) PuiYA_SA (TL) DEGERI (TL) DEGERI (TL)
DEGERI (TL)
378/25 12.920,68 283.850 3.668.000.000 1.330 17.185.000 206.220.000

LOTUS m/ AKi$

/ GYO 38



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

18.3. Gelir indirgeme Yaklagimi (Indirgenmis Nakit Akimlan Yéntemi)

Bu yontem, tasinmaz dederinin gayrimenkulin gelecek yillarda Uretecegi serbest (vergi
sonrasi) nakit akimlarinin buglinki degerlerinin toplamina esit olacagi esasina dayali olup
genellikle uzun dénemli projeksiyonlari kapsamaktadir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektériin ve tasinmazin tasidigi
risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugline indirgenmekte ve gayrimenkulin buginki
degeri hesaplanmaktadir. Bu dedger tasinmazin, mevcut piyasa kosullarindan bagimsiz
olarak finansal yontemlerle hesaplanan degeridir.

Varsayimlar :

Reel iskonto Orani ve Yillik Enflasyon Tahminleri:

Reel iskonto orani, Merkez Bankasi Enflasyon tahminleri, halihazir mevduat faiz oranlari, orta-
uzun vadeli Hazine Bonosu faiz oranlar1 ve uzun siireli kira sdzlesmesinin mevcudiyeti de dikkate
alinarak 6ngortilen tahmini enflasyon oranlarinin % 5 iizerinde alinmugtir.

Kira Gelirleri ve Doluluk Oranlari:

Binanin 2026 yili aylik kira degerinin, emsal karsilagtirma yaklasimi bagligi altinda yapilan
emsal analizliyle elde edilen ve ortak alanlar dahil sekilde ruhsata esas toplam kullanim alam
iizerinden takdir edilen ortalama birim kira degeri (1.330,-TL/m?) itibariyle yaklasik 17.185.000,-TL
mertebesinde olacagi kabul edilmistir. Kira gelirinin her yil cari yilin tahmini enflasyonu oraninda
artacag varsayilmistir. Doluluk oran1 %100 kabul edilmistir.

Nakit Odenen Vergiler:

Etkin vergi orani 0 (sifir) kabul edilmistir.
Ozet olarak :

Yukaridaki varsayimlar altinda, bugiinden sonraki nakit giris ¢ikiglar1 ile sayfa 40’ta yer alan
indirgenmis nakit akimlar1 tablosundan da goriilecegi lizere tasinmazin finansal degeri, yaklasik

3.538.100.000,-TL olarak bulunmustur.

Bu degerin, ekonomideki gelismelere ve birim fiyatlardaki degisimlere bagh olarak artabilecegi ya

da azalabilecegi tabiidir.
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ERENKOY COK KATLI MAGAZA

(TL)

2026 (Kalan Kisim) 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Kiralanabilir Alan (m’) 12.921
2026 Y il Aylik Birim Kira Geliri (TL/m2) 1.330
Ortalama Aylk Kira Geliri (TL) 17.184.504 20.621.405 | 23.714.616 | 26.086.078 | 28.694.685 | 31.564.154 | 34.720.569 | 37.498.215 | 40.498.072 | 43.737.918
Doluluk Orani 100% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
[Yilik Enflasyon Orani Tahmini | 30% [ 20% ] 15% | 10% | 10% | 10% | 10% | 8% | 8% [ 8%
ReelIskonto Orant 35,00% 25,00% 20,00% 15,00% 15,00% 15,00% 15,00% 13,00% 13,00% 13,00%
1/lskonto Faktorii 1,03 1,34 1,64 193 221 2,55 293 3,34 377 4,26
[Etkin Vergi Orani I 0%
Yillk Kira Gelirleri 40.112.871 247.456.863 284.575.393  313.032.932 344.336.225 378.769.848 416.646.833 449.978.579  485.976.866  524.855.015
Genel Giderler (Sigorta, Emlak Vergisi vb.) 802.257 4.949.137 5.691.508 6.260.659 6.886.725 7.575.397 8.332.937 8.999.572 9.719.537 10.497.100
Serbest Nakit Akim1 39.310.613 242,507.726  278.883.885 306.772.274  337.449.501 371.194.451 408.313.896  440.979.008 476.257.328  514.357.915
Ug Deger 9.258.442.463
Serbest Nakit Akiminin Bugiinkii Degeri 38.164.096 181.237.829  170.177.078  159.350.784 152.422.489 145.795.424 139.456.493 132.121.761 126.275.665  120.688.246
Ug Degerin Bugiinkii Degeri 2.172.388.430
[2171072026 Ttibari Tle Toplam Deger (TL) | 3.538.100.000 |
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19. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRMESi

19.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastiriimasi ve Bu Amacla izlenen Yontemin ve Nedenlerinin

Aciklamasi

Tasinmazin dederi emsal karsilastirma yaklasimi ve gelir indirgeme yaklasimina gore

hesaplanmistir. Gorllecedi Gzere kullanilmasi mimkin olan iki yontemle bulunan dederler

birbirlerine yakindir.

FARKLI DEGERLEME YONTEMLERI iLE HESAPLANMIS DEGERLERIN KARSILASTIRMASI

TOPLAM DEGER (TL)
3.668.000.000
3.538.100.000

KULLANILAN YONTEMLER
EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI
GELIR INDIRGEME YAKLASIMI

Ancak nihai deger olarak tasinmazin siirekli gelir getirici ticari bir miilk olmasi
sebebiyle “Gelir indirgeme Yaklasimi” ile bulunan degerin alinmasi uygun goriilmiis

ve tasinmazin degeri 3.538.100.000,-TL olarak belirlenmistir.

19.2. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Rapor konusu tasinmaz igin takdir olunan aylik ve vyillik kira dederleri 6zet tablosu

asadidadir.
TOPLAM | YUVARLATILMIS | YILLIK KiRA
NIiTELiGI | BRUT ALAN AYLIK KIiRA DEGERI
(m?) DEGERI (TL/AY) (TL/YIL)
Ticari Bina 12.920,68 17.185.000 206.220.000

19.3. Gayrimenkul ve Buna Baglh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Dederlemeye konu tasinmazin resmi kurumlar nezdinde yapilan incelemeleri sonucunda

herhangi bir hukuki soruna rastlanmamistir.

19.4. Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve Ipotekler ile Ilgili Goriis
Tasinmaz Uzerinde gayrimenkul dederini dogrudan ve énemli 6lglide etkileyecek nitelikte

herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.
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19.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya
Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir
Takyidat Bulunmasi Durumlan Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir
Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazin devredilmesinde Sermaye Piyasasi Mevzuati c¢ercevesinde

herhangi bir engel bulunmadigi kanaatindeyiz.

19.6. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve

Varsayimlar

Dederleme, proje gelistirme niteliginde degildir.

19.7. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Neden Verilmediklerinin

Gerekgeleri

Asgari bilgilerden verilmeyen yoktur.

19.8. Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Tasinmaz tapu kayitlarina gére 3 adet bagimsiz bolimden olusmaktadir. Ancak yerinde bir
bitiin halinde c¢ok katlh madaza olarak kullanildiindan bagimsiz bolim bazinda bir

dederleme yapilmamistir.

19.9. Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi Ile Yapilacak Projelerde,

Emsal Pay Oranlari

Haslilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi kullaniimamistir.

19.10. Yasal Gereklerin yerinde getirilip getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut

Olup Olmadigi
Degerleme konusu gayrimenkuliin Yapi Kullanma izin Belgesi alinmistir. Alinmasi gereken

izin ve belge bulunmamaktadir.
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19.11. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili
Kullanim Seklinin ve Portfoye Dahil Edilme Niteliginin Birbiriyle
Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goériis Ile Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklann Portfoyiilne Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari’na Iliskin esaslar Tebligi'nin 22. Maddesi 1. Fikra (b) ve (c)
bentleri:

b) (Degisik:RG-2/1/2019-30643) Portfoylerine alinacak her tiirlli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak
yap! kullanma izninin alinmig ve kat mulkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, mulkiyeti tek basina
ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika,
ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya bélimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla
kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen
niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194
sayil imar Kanununun gegici 16 nci maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer
alan yapi kullanma izninin alinmig olmasi sartinin yerine getirilmesi icin yeterli kabul edilir.

c) Portfoylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli
Olgude etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar
dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde hiakimleri sakhdir.

Tasinmazin tapu kayitlarinda, dederini dogrudan ve 6nemli 6lcliide etkileyecek nitelikte bir
takyidat bulunmamaktadir.

Tasinmaz icin Yapi Kullanma Izin belgesi alinmis olup halihazirda “Ticari” fonksiyonlu
kullanilmaktadir.

Dederlemesi yapilan gayrimenkulin Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi portféylinde “Binalar”
bashgi altinda yer almasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati cergevesinde herhangi bir engel

bulunmamaktadir.
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20. SONUC

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen binanin yerinde yapilan incelemelerinde konumuna,
yasal kullanim alani biaydkligine, mimari ve insai 6zelliklerine ve bdlgede yapilan piyasa

arastirmalarina gore,

1. Arsa dahil piyasa degeri igin,
3.538.100.000,-TL (Ucmilyarbesyiizotuzsekizmilyonytiizbin Tiirk Lirasi);

2. Aylik kira degeri icin ise,
17.185.000,-TL (Onyedimilyonyilizseksenbesbin Tirk Lirasi) kiymet takdir edilmistir.

Tasinmazin KDV dahil (% 20) degeri 4.245.720.000,-TL, kira degeri ise 20.622.000 TL dir.

Rapor konusu tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu hiikiimlerince GYO
portfoyiinde “Binalar” bashgr altinda yer almasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Isbu rapor, AKIS Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: A.S.'nin talebi (izerine ve iki (2) orijinal
olarak dlizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya c¢ikabilecek sonuglardan
sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 21 Ekim 2026

(Degerleme tarihi: 19 Ekim 2026)
Saygilarimizla,

LOTUS Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.

Eki:

Fotograflar

Yap1 Ruhsati

Yap1 Kullanma izin Belgesi

e Tapu Sureti

e  Takbis Belgeleri

e Degerleme Uzmanlig1 Lisans Belgesi
e  Mesleki Tecriibe Belgeleri

Engin AKDENiz Cem GUL
Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
(Lisans No: 403030) (Lisans No: 409934)
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