KIZILAY GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
A.S’NIN
KURUCUSU OLDUGU KIZILAY GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI A.S. ETKI YATIRIM FON SEPETI GIRISIM SERMAYESI
YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN iHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 25.06.2020 tarih ve 38/788 sayili karari ile
onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeftiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarna iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez.

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Etki Yatirim Fon Sepeti
Girisim Sermayesi Yatirim Fonu (Fon)Fon katilma paylari; ictiiziik, ihra¢ belgesi ve varsa
yatirimcr bilgi formundaki esaslar cercevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen
27.12.2023 tarihinden itibaren, igbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla
nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag¢ belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler asagida yer
almaktadir.

1.Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvanu: Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi Portfoy Yoneticiligi Yetki Belgesi

Tarih: 22.08.2019
No: GGSPYS /PY.6 /1057

Blok No:2 i¢ Kap1 No:4 Atasehir/ISTANBUL

Adresi Kiigiikbakkalkéy Mah. Riistemaga Sok. Inmak Plaza

(www.kap.org.tr) ulasiimasi miimkiindiir.

Yénetim Kurulu Uyeleri Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in KAP’ta
yer alan siirekli bilgilendirme formundan

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani: Tiirkiye Is Bankas1 A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iligkin | Tarih: 17.07.2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi No: 22/709

Adresi Is Kuleleri Kule:1 Kat:1 34330 Levent,
Besiktas/ISTANBUL
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2.Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih
ve sayisl

Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 16.07.2020 tarih ve
10119 sayil1 niishasi

Ihraca Illiskin  Yetkili

Karari/Karar Tarihi

Organ

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu’nun 06.03.2020 tarih ve
2020/7 sayil karar1

Katilma Paylarinin Pazarlama ve
Dagitimin1 Gergeklestirecek Kurucu
ve Varsa Portfoy Yonetim Sirketleri
[le Katilma Paylarinin  Alim
Satimina Aracilik Yapacak Yatirim
Kuruluslarinin Ticaret Unvani

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Satis Yontemi

Yurt i¢inde nitelikli yatirimciya satis/ yurt disinda nitelikli
yatirimciya satis

Kaynak taahhiidii tutar

50.000 TL ve tizeri.

Fon Siiresi

Fonun siiresi tasfiye donemi dahil 10 (on) yildir. Bu siire
ilk katilma pay1 satis tarihi ile baslar. Fon siiresinin son 2
(iki) y1l1 tasfiye donemidir.

Katilma paylari; tasfiye, erken dagitim ve yatirimel
bilgilendirme dokiimanlarinda yatirnm yapma kararim
etkileyebilecek nitelikte degisiklik yapilmasi durumu harig
olmak tizere ve fon ihra¢ sozlesmesinde belirtilen haller
sakl1 kalmak {izere sadece fon siiresinin sonunda fona iade
edilebilir.

Yatirim Komitesi Uyeleri

1) Fevzi OZTURK — Yénetim Kurulu Uyesi /Genel
Miidiir

Anadolu Universitesi Tktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi
Maliye Boéliimii’nii, Istanbul Universitesi Sosyoloji
Boliimii'nii ve Istanbul Ticaret Universitesi Finans
Enstitiisii Uluslararas1 Bankacilik ve Finans Tezli Yiiksek
Lisans programini  bitirdi. 2000 yilinda istanbul
Universitesi “Sermaye Piyasalar1 ve Borsa” programini ve
Marmara Universitesi “Finansal Piyasalarda Alternatif
Yatirim Araglar1 ve Portfoy Yonetimi” programini bitirdi.

Profesyonel is hayatina 1998 yilinda Tiirkiye Is Bankasi
grubunda Fon ve Hazine Yénetimi'nde baslayan Oztiirk,
sermaye piyasast kurumlarinin hazine ve fon yOnetim
boliimlerinin kurulmasinda ve yonetiminde aktif rol aldi.
Fon ve Portféy Yoneticisi olarak Tirk sermaye
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piyasalarinda ilk kez faizsiz prensiplere uygun ve
konvansiyonel bir¢cok yatirim ve borsa yatirim fonunun
kurulus stirecinde aktif rol alarak; bu fonlarin kurulus,
tasarim, yonetim ve operasyonlarindan sorumlu Fon ve
Portfoy miidiirii olarak gorev aldi.

2009 yilinda TKBB tarafindan diizenlenen bilimsel
arastirma yarigmasinda; “Tiirkiye’de Katilim Bankaciligt
ve Firsatlar” adli calismayla Bilimsel Degerlendirme
Kurul Odiilii’nii aldi. Isletmelere finansal ve sermaye
piyasasi konularinda bagimsiz danismanlik hizmeti verdi.
Uzun yillar gazetelerde ekonomi kose yazarligr ve TV
yorumculugu yapti. Tiirkiye’de ilk kez 2009 yilinda
Hazine Miistesarlig1i tarafindan ihra¢ edilen Gelire
Endeksli Senetlerin, fiyatlama ve teknik konularda proje
ekibinde yer alarak, ikincil piyasasinda saglikli fiyat
olugmasini organize etti.

2018-2021 yillar1 arasinda Istanbul Takas ve Saklama
Bankasi A.S. Piyasalar Direktorliigiinde Yonetici olarak
piyasa isletim, mevzuat diizenlemeleri, piyasa gelistirme
tasarimlari ve operasyonlarinin yiiriitiilmesinde gorev aldi.

Mayis 2021'den bu yana Kizilay Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S’de Genel Miidiir ve
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.

Oztiirk, Sermaye piyasas1 faaliyetlerine iliskin olarak,
“Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri Ileri Diizey Lisans1” ve
“Tiirev Araclar Lisans1” sahibidir.

2) ilyas Hasim CAKMAK — Yénetim Kurulu Uyesi
(Girisim sermayesi yatirnmlar1 konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi)

1970 yilinda Dusseldorf Almanya’da dogdu. 1992 yilinda
Istanbul Universitesi Iktisat Boliimiinden mezun oldu.
1996 yilinda Marmara Universitesi’nde Bankacilik ve
Finans {izerine yliksek lisansin1 tamamladi.

1992 yilinda girdigi is hayatinda, perakende sektoriinde
iirlin, ihracat, is gelistirme miidiirliikleri, icra kurulu ve
yonetim kurulu tiyelikleri, murahhas azalik ve yoOnetim
kurulu bagkan1 danigmanhigi gibi c¢esitli gorevlerde
bulundu. Ust diizey yonetici olarak c¢alistigi firmalar
arasinda Esselte Leitz, Panda, Danet, Ulker Golf firmalar1
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yer almaktadir. 2007-2010 yillar1 arasinda Eastgate Capital
Group Ltd-Dubai (https://www.difc.ae/public-
register/ncb-capital-difc/) firmasinda Tiirkiye Danigmani
olarak gérev yapmustir.

Halen Coldstone Creamery Turkey firmasinda Yonetim
Kurulu Uyeliginin yam sira, Kizilay Yatirm Holding
A.S’nde Yoénetim Kurulu Uyesi olarak gorev
yapmaktadir.

3) Mehmet Atila KURAMA - Yénetim Kurulu Uyesi
(Dort yilhk yiiksekogrenim gormiis ve girisim
sermayesi yatirnmlar1 konusunda en az bes yilhk
tecriibeye sahip personel yerine belirlenen yonetim
kurulu iiyesi)

1960 yilinda Bolu’da dogdu. 1982 yilinda Bogazigi
Universitesi, Isletme boliimiinden mezun oldu. 1992
yilinda Cardiff Business School da isletme yiiksek lisansi

yapti.

Kariyerine yatirim bankacilig1 ile bagladi. 1984-2001
yillar1 arasinda diinyanin 6nemli finansal kurumlarindan
Islamic Investment Co. Of Gulf Cidde, National
Commercial Bank Cidde, UBS Londra, Swiss Bank
Londra’da c¢alisti. Ulker Yildiz ailesine 2001 senesinde
grubun bankacilik konusundaki yatirimi olan Family
Finans kurumunun CEO’su olarak katildi. Kurumun
birlesme neticesinde Tiirkiye Finans Katilim Bankasina
doniismesinde ve nihayetinde 2007 senesinde Suudi
Arabistanli National Commercial Bank’a satilmasinda ¢ok
onemli rol oynadi. Tirkiye’'nin en biyik o6zel
sirketlerinden Yildiz Holding A.S.’de Genel Miidiir, CFO
ve Yonetim Kurulu Murahhas Azasi olarak gorev yapti. Bu
gorevi esnasinda igerisinde grubun bolgesel bir oyuncudan
diinyanin en biiyiik gida iireticilerinden birisine doniismesi
siirecinde; yapilanma, yatirim ve 6zellikle Godiva ve Sok
gibi grubun bilylimesinde 6nemli rol oynayan sirket satin
almalarinda biiyiik gorevler iistlendi. 2014 yilina kadar
Yildiz Holding A.S.’nin sahibi oldugu Tiirkiye’deki halka
acik en biiylik girisim sermayesi yatirim ortaklig1 sirketi
olan Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligt A.S. nin
kurucu CEO’su olarak gorev yapti. Gozde Girisim
Sermayesi Yatirim Ortaklig1 A.S., 6zellikle 2012 yilinda
yaptigi Kiimas A.S. ve Makina Takim A.S. gibi satin
almalarda ve o tarihe kadar Tiirkiye’nin en biylk 2.
ozellestirme girisimi olan koprii ve otoyollarin satiginda
oynadigi rol ile 6n plana ¢ikti. 2012-2018 yillar1 arasinda
Mondi Tire Kutsan Kagit ve Ambalaj San.A.S. I, MENA
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Infrastructure Fund Dubai ve Medyasoft A.S.’de Yonetim
Kurulu Uyelikleri yapt1. Tiirkiye Basketbol Federasyonuna
3 dénem Yonetim Kurulu Uyesi olarak segildi.

Halen Istanbul’da bulunan BRK Yatirrm Sirketi’nin
kurucusu ve Yonetim Kurulu Bagkani’dir. Ayrica, Fajr
Capital Ltd. Dubai, Fajr Capital Advisors Ltd. Dubai ve
Cravia Group Holdings Dubai’de yonetim kurulu iiyesidir.

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirim komitesi liyelerine
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www .kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Yéneticilerine Iliskin Bilgi

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta
yer alan  siirekli  bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin
bilgi

Degerleme ve damismanhk hizmetleri gibi disaridan
alinan hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer

alan suirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma pay1 karsiliginda toplanan para ya da istirak paylar ile pay sahipleri hesabina ve inanglt
miilkiyet esaslarina gére, 111-52.4 sayili Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan
ve tiizel kisiligi bulunmayan mal varligidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik,
terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortag1 olacagi anonim
ortakliklarin kurulus, sermaye artirnmi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili
islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portféy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ sézlesmesinde
yer alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirnm sinirlamalar1 ve risklerine, portfoylin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarmin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon
katilma paylarinin fona iadesinin nakdi veya istirak payr devri yoluyla yapilip
yapilmayacagina, fon toplam gider oranina ve yonetim licretine, birim pay degerinden farkli
bir fiyat lizerinden katilma pay1 alim satimi yapilmasinin miimkiin olmasi1 halinde s6z konusu
fiyatin hesaplanmasina ve uygulanmasina, nitelikli yatirnmcilar arasindaki katilma pay1
devirlerine, kaynak taahhiitlerinin tutar ve 6denme planina, alt ve iist limitlerine, kaynak
taahhiitlerinin yerine getirilmemesi halinde kurucu tarafindan alinabilecek tedbirler ile kaynak
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taahhiidii 6demelerinden Once girisim sermayesi portfoyiine iliskin 6zel degerleme raporu
hazirlatilacaksa buna iliskin esaslara, denklestirmeye, yatirimcinin bilgilendirilmesine,
sozlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatirnmcilara duyurulmasina
iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon ihrag¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

Fon toplam degerinin en az %801 katilma pay1 satisina iliskin ihra¢ belgesi Kurulca
onaylanan girisim sermayesi yatirim fonlarindan olusur. Fon, diger fon sepeti fonlarina yatirim
yapamaz.

Fon’un faaliyet ve yatirimlari, katilim finans ilkelerine uygun olarak yerine getirilecek
olup katilim finans ilkelerine uygunluga iliskin alinan icazet belgesi Kurucu’nun resmi internet
sitesinde yayimlanir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Bilgi/gosterge amacli olarak Fon’a iliskin giinliik fiyat hesaplanir ve agiklanir, ancak
s0z konusu fiyat {izerinden fona iligkin alim-satim islemi gergeklestirilmez. Fon Birim pay
fiyat1 (alim satima esas fiyat) her ayin son giinii itibariyla hesaplanir ve ay sonunu takip eden
5. is giiniinde ilan edilir. Fon birim pay fiyatinin hesaplanacagi giiniin tatil giiniine denk
gelmesi durumunda izleyen ilk is giinii hesaplanir ve takip eden 5. Is giiniinde ilan edilir.

Fon katilma paylarinin alimina ve satimina iliskin esaslara fon ihra¢ s6zlesmesinde yer
verilmistir.

5. Fon Katilma Paylarmin Satiinin ve Fona Iadesinin Istirak Payi
Karsihginda Gergeklestirilip Gerceklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 satisi, katilma pay1 bedelinin tam olarak nakden 6denmesi; katilma payimin
fona iadesi ise katilma paylarinin fona iade edilerek nakde ¢evrilmesi veya fonda yeterli nakdin
bulunmamasi durumunda katilma paylarina karsilik gelen istirak paylarinin yatirimcilara
devredilmesi suretiyle gerceklestirilir.

Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesine yonelik
islemler, Teblig’in konuya iligkin hiikiimleri ve Fon Thra¢ Sozlesmesinde yer verilen esaslar
cercevesinde gerceklestirilir.

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarna iliski Bilgi

Yatirim komitesi gerekli goriildiikge {iye tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir. Yatirim komitesi
kararlar1 asgari olarak toplantiya katilan yatirim komitesi iiyelerinin ¢ogunluguyla alinir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

6/7



8.ictiiziik, Thrac Belgesi, Fon ihrac Soézlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Ictiiziik,ihrag belgesi, fon ihra¢ sdzlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www .Kizilayportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta www.kap.org.tr yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu ihrag
belgesinde yer alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin
anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Ihragg1
Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Etki Yatirim Fon Sepeti Girisim Sermayesi Yatirim Fonu’nun
temsilcisi olan kurucu
Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Yetkilileri

Emre Ergiin KARATAS Fevzi OZTURK
Mali isler Direktorii Yonetim Kurulu Uyesi
/ Genel Miidiir
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