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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARTHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT

BIiREYSEL FiNANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

Cari donem _ Yeniden diizenlenmis

Smirh Bagimsiz

Dipnot denetimde.n denetimde.n

Referanslari gegmemiy geemis

Varhklar 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Dénen Varhklar 15.135.856.579 5.754.772.303
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 2.934.439.065 2.275.780.091
Finansal Yatirimlar 4 11.403.651.990 2.781.133.828
Ticari Alacaklar 212.866.609 161.004.951
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 165.391.837 140.155.657
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 25 47.474.772 20.849.294
Diger Alacaklar 63.056.091 69.053.421
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 18.595.499 51.410.276
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 25 44.460.592 17.643.145
Pesin Odenmis Giderler 274.455.773 218.154.540
Iliskili Olmayan Taraflardan Pesin Odenmis Giderler 8 1.620.064 1.751.054
Iliskili Taraflardan Pesin Odenmis Giderler 25 272.835.709 216.403.486
Cari Doénem Vergisi Ile Tlgili Varliklar 22 246.809.964 249.194.822
Diger Donen Varliklar 12 577.087 450.650
Duran Varhklar 123.833.380.383 121.300.441.375
Diger Alacaklar 3.250 4.040
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 3.250 4.040
Finansal Yatirimlar 4 8.482.312 8.482.312
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 28 1.585.001.656 1.651.691.593
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller 11 118.474.341.984 115.770.465.881
Maddi Duran Varliklar 9 3.726.964.793 3.830.984.257
Kullanim Hakk: Varliklari 10 36.742.137 38.813.292
Pesin Odenmis Giderler 1.844.251 --
Iliskili Olmayan Taraflardan Pesin Odenmis Giderler 8 1.844.251 --
Toplam Varhklar 138.969.236.962 127.055.213.678

Ekli muhasebe politikalar1 ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT
BIiREYSEL FiNANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

Cari donem Yeniden diizenlenmis
Smmirh Bagimsiz
Dipnot denetimden denetimden
Referanslari gecmemis gecmis
Kaynaklar 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 10.185.260.577 4.951.034.895
Kisa Vadeli Borglanmalar 5 6.421.870.596 2.694.580.098
Kiralama Islemlerinden Borglar 5 195.464.414 60.789.335
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar: 5 3.181.473.867 1.876.754.580
Ticari Borglar 61.613.434 139.464.142
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 61.613.434 38.679.675
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 25 - 100.784.467
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 2.866.308 1.664.539
Diger Borglar 216.962.610 136.923.761
Tliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 155.984.363 129.298.680
Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar 25 60.978.247 7.625.081
Ertelenmis Gelirler 97.412.853 37.183.644
[liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 8 14.037.792 37.183.644
liskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 8 25 83.375.061 --
Kisa Vadeli Karsiliklar 7.596.495 3.674.796
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 15 5.791.538 2.858.233
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 14 1.804.957 816.563
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 18.042.628.001 15.194.706.379
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 5 7.029.898.868 4.771.080.592
Kiralama Islemlerinden borglanmalar 5 15.716.553 28.404.821
Diger Borglar 612.645 2.589.520
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 612.645 2.589.520
Uzun Vadeli Karsiliklar 3.367.632 1.831.568
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 14 3.367.632 1.831.568
Ertelenmis Vergi Yikimluligi 22 10.993.032.303 10.390.799.878
Toplam Yiikiimliiliikler 28.227.888.578 20.145.741.274
Ozkaynaklar 110.741.348.384 106.909.472.404
Odenmis Sermaye 16 2.000.000.000 2.000.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 16 8.304.923.437 8.304.923.437
Geri Alinmig Paylar (-) (208.640.401) (208.640.401)
Paylara iligkin Primler (iskontolar) 16 7.023.729 7.023.729
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger 16
Kapsamli Gelirler (Giderler) 1.468.703.015 1.469.614.955
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 16 495.970.809 401.481.334
Gegmis Yillar Kar/Zararlart 16 94.840.579.875 62.422.828.710

Net Dénem Kari/Zarar1

3.832.787.920

32.512.240.640

Toplam Ozkaynaklar

110.741.348.384

106.909.472.404

Toplam Kaynaklar

138.969.236.962

127.055.213.678

Ekli muhasebe politikalar1 ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIiREYSEL KAR ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Ttm tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

Siirh Siirh Smmirh Siirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis
01.01.2026- 01.07.2026- 01.01.2025- 01.07.2025-
Notlar 30.09.2026 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2025
Hasilat 17 3.057.106.436 951.443.979  3.318.817.776 1.132.855.933
Satiglarin Maliyeti (-) 17 (323.273.084) (78.307.600) (629.996.115) (211.101.822)
Briit Kar/(Zarar) 2.733.833.352 873.136.379  2.688.821.661  921.754.111
Genel Yonetim Giderleri (-) 18 (45.054.689) (14.153.175) (153.468.501)  (56.094.349)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 85.276.110 34.357.696 120.032.980 81.314.887
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 20 (55.045.050) (17.242.948) (129.838.183)  (79.500.566)
Esas Faaliyet Kari/(Zarar) 2.719.009.723 876.097.952  2.525.547.957  867.474.083
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler -- -- -- 17.110.939
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) -- -- (17.122.922) --
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Karlarindan/Zararlarindan Paylar 28 (66.689.937) 15.773.875 15.462.311 5.965.421
Finansman Geliri/(Gideri) Oncesi Faaliyet
Kary/(Zarar) 2.652.319.786 891.871.827  2.523.887.346  890.550.443
Finansman Gelirleri 21 3.411.896.537 1.651.724.005 2.168.069.911  768.165.978
Finansman Giderleri (-) 21 (2.698.982.713) (1.127.240.938) (2.154.898.381) (584.712.031)
Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplari) 23 1.069.888.062 451.172.770 208.675.121  (44.136.567)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi
Kary/(Zarar) 4.435.121.672 1.867.527.664  2.835.733.997 1.029.867.823
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri
(Gideri) (602.333.752) (137.550.210) 10.720.245.110 (567.772.408)
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 22 (602.333.752) (137.550.210)  10.720.245.110  (567.772.408)
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem
Kary/(Zararr) 3.832.787.920 1.729.977.454 13.555.979.107  462.095.415
Dénem Kary/Zarary) 3.832.787.920 1.729.977.454  13.555.979.107  462.095.415
Pay Basina Kazan¢ 1,92 0,86 6,78 0,23

Ekli muhasebe politikalar1 ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIiREYSEL KAR ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Ttm tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

Smirh Smirh Smirh Smirh

denetimden denetimden denetimden denetimden

gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis

01.01.2026- 01.07.2026- 01.01.2025- 01.07.2025-

Not 30.09.2026 30.09.2026 30.09.2025  30.09.2025

Dénem Kary/(Zarari) 3.832.787.920 1.729.977.454 13.555.979.107 462.095.415

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar (1.013.267) (189.697) (1.921.987) (413.796)

Tamimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglari

(Kayplarr) 16 (1.013.267) (189.697) (1.921.987) (413.796)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak

diger kapsamh gelire iliskin vergiler 101.327 18.970 192.199 41.379
Tanimlanmis fayda planlart yeniden 6l¢iim kazang

/(kayplari), vergi etkisi 16 101.327 18.970 192.199 41.379

Diger Kapsamh Gelir (Gider) (911.940) (170.727) (1.729.788) (372.417)

Toplam Kapsamh Gelir (Gider) 3.831.875.980 1.729.806.727 13.554.249.319 461.722.998

Ekli muhasebe politikalar1 ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANpNiM SIRKETI 30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT
BIREYSEL OZKAYNAK DEGISIM TABLOLARI

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedik¢e 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Lirast "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

Kar veya
Zararda
Kar veya Zararda Yeniden Yeniden
Smiflandirilmayacak Smiflandirilacak Birikmis Karlar
Birikmis Diger Kapsamh Birikmis Diger $
Gelirler veya Giderler Kapsamh
Gelirler veya
Giderler
Tanimlanmg
Maddi duran Fayda
> . Sermaye  Paylara iligkin varhk Planlar1  Kardan Ayrilan Geg¢mis " .
(S)S::lgnz Diizeltme . Primler yeniden Yeniden Kisitlanmis Yillar KN::I/%(:;ZIS Geri A;?I::E Ozkaynaklar
¥ Farklar (Iskontolar) degerleme Ol¢iim Yedekler Kar/Zararlar y
artislari Kazanclari
Not (Kayiplar)
01 Ocak 2025 bakiyesi 2.000.000.000  8.304.923.437 7.023.729 1.457.612.994 (692.518) 226.576.040 48.767.105.229  13.830.268.396 (33.735.107)  74.559.082.200
Transferler - - - - - -- 13.830.268.396 (13.830.268.396) - -
Zizai‘;‘ Alim Islemleri Nedeniyle Artis - - - - - 153.734.200  (153.734.200) —  (153.734200)  (153.734.200)
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis) - -- - (1.954.569) - - 1.954.569 -- - -
Toplam kapsamlt gelir -- - -- -- (1.729.788) -- - 13.555.979.107 -~ 13.554.249.319
- Donem Kari (Zarari) - - - - - - -~ 13.555.979.107 - 13.555.979.107
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) -- - - - (1.729.788) - - -- - (1.729.788)
30 Eyliil 2025 bakiyesi 16 2.000.000.000  8.304.923.437 7.023.729 1.455.658.425  (2.422.306) 380.310.240 62.445.593.994 13.555.979.107  (187.469.307)  87.959.597.319
01 Ocak 2026 bakiyesi 2.000.000.000  8.304.923.437 7.023.729 1.470.377.840 (762.885) 401.481.334 62.422.828.710  32.512.240.640  (208.640.401) 106.909.472.404
Kisitlanmig Kar Yedeklerine Aktarim - - - - - 94.489.475 (94.489.475) -- - --
Transferler - - -- -- -- -- 32.512.240.640 (32.512.240.640) - -
Toplam kapsaml gelir - -- - - (911.940) - - 3.832.787.920 - 3.831.875.980
- Donem Kari (Zarari) -- - - - - - - 3.832.787.920 - 3.832.787.920
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - - - (911.940) - - - - (911.940)
30 Eyliil 2026 bakiyesi 16 2.000.000.000  8.304.923.437 7.023.729 1.470.377.840 (1.674.825) 495.970.809 94.840.579.875 3.832.787.920  (208.640.401) 110.741.348.384

Ekli muhasebe politikalar1 ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARTHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT

BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOLARI

(Ttm tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

Yeniden
Cari donem diizenlenmis
Smirh Smrh
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
1 Ocak- 1 Ocak-
Not 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
A. isletme Faaliyetlerden Nakit Akislari (6.796.470.373) 2.547.799.676
Net Donem Kari 3.832.787.920  13.555.979.107
Dénem Kar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (700.594.839) (11.317.617.888)
Amortisman ve [tfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 19 166.702.171 450.394.787
Deger Diisiikliigii (Iptali) ile flgili Diizeltmeler (1.072.106) --
Karsilik ile Tlgili Diizeltmeler 14 6.283.743 (1.338.459)
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 21 (1.268.417.184) (28.038.552)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Dagitiimamus Karlari ile flgili Diizeltmeler 28 66.689.937 (15.462.311)
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 22 602.333.752  (10.720.245.110)
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklar fle Tlgili Diizeltmeler 565.130.440 7.825.197
Parasal (Kazang) / Kayipla Ilgili Diizeltmeler (838.245.592)  (1.010.753.440)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (9.930.794.601) 334.242.854
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) Ile flgili Diizeltmeler 6 (80.399.785) (360.370.764)
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 4 (9.879.746.412) 1.232.534.361
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) Il Ilgili Diizeltmeler 7 5.998.120 358.868.029
Stokla{daki Azalislar (Artiglar) Ile Ilgili Diizeltmeler -- (57.966.662)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 8 (58.145.484) 12.000.697
Ticari Borglardaki Artig (Azalig) Ile Ilgili Diizeltmeler 6 (57.867.555) (993.388.508)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalig) 13 1.201.769 4.790.851
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azahs) fle flgili Diizeltmeler 7 78.061.974 213.713.967
Ertelenmis Gelirlerdeki (Misteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliiklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalig) 8 60.229.209 35.102.873
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler (126.437) (111.041.990)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (6.798.601.520) 2.572.604.073
Vergi“iadeleri (Odemeleri) 22 2.384.858 --
Kira Odemeleri ) . -- (24.555.373)
Caliganlara Saglanan Faydalara Iligskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler 13 (253.711) (249.024)
B. Yatirnm Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit Akislar: (2.759.239.582)  (1.942.208.239)
Baska Isletmelerin veya Fonlarm Paylarinin veya Borglanma Araglarinin Edinimi Igin Yapilan Nakit
Cikiglar (1.788.290) --
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 9 -- 1.980.048
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 9 (53.575.189) (98.072.377)
Yatirim Amagli Gayrimenkul Satimmdan Kaynaklanan Nakit Girisleri 11 -- 24.192.300
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 11 (2.703.876.103)  (1.870.308.210)
C. Finansman Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit Akislar: 10.745.410.354 1.145.774.912
Borg¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 5 12.100.921.579 3.627.452.213
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislart 5 (3.673.315.722)  (2.440.750.595)
Alinan Faiz 21 3.349.243.624 1.653.241.904
Odenen Faiz (1.031.439.127)  (1.694.168.610)
D.Yabanci Para Cevrim Farklarimn Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis
(Azals) 1.189.700.399 1.751.366.349
E. Yabanci Para Cevirim Farklariin Nakit Ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi -- --
F. Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Enflasyon Etkisi (531.041.425) (467.808.901)
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azals) (A+B+C+D+E) 658.658.974 1.283.557.448
G. Déonem Bas1 Nakit Ve Nakit Benzerleri 3 2.275.780.091 1.477.256.843
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (A+B+C+D+E) 3 2.934.439.065 2.760.814.291

Ekli muhasebe politikalar1 ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (“SPK”) gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve
konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirnm yapmaktir. Sirket,
Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu'nda 3 Eyliil 2008 tarihinde 676891 sicil numarasi ile tescil
edilmistir.

Sirket’in kayith adresi, Kiiciik Camlica Mah. Erkan Ocakli Sok. No:11 34696 Uskiidar/
Istanbul/Tiirkiye’dir.

2010 yilinda Sirket sermayesinin artirilmasi suretiyle halka arz edilen 65.500.000 TL nominal degerli
B grubu hisselerinin satisina konu paylar, SPK tarafindan 6 Temmuz 2010 tarihinde kayda alinmistir.
S6z konusu hisseler halka arz edilmis olup, 12 Temmuz 2010 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da
(“BIST”) islem gormeye baslamistir.

Sirket’in 30 Eyliil 2026 itibari ile Sirket’in halka ag¢iklik oran1 %29,12¢dir. (31 Aralik 2025: 9%29,12)

Sirket’in 30 Eyliil 2026 tarihli itibariyle ¢alisan ortalama personel sayis1 23°tiir. (31 Aralik 2025: 16
kisi)

Finansal tablolarin onavlanmasi:

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla hazirlanan ara dénem finansal tablolar, 28 Ekim 2026 tarihinde Sirket
Yonetimi tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un yayimladiktan sonra finansal tablolar1 degistirme
yetkisi bulunmaktadir.

NOT 2 — BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

TMS’ve Uygunluk Beyam

Ilisikteki bireysel finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 28660 sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi nin, “konsolide finansal tablo hazirlama yiikiimliiliigi bulunan yatirnm ortakliklari, yillik
konsolide finansal tablolar1 ile birlikte yillik bireysel finansal tablolarii da hazirlamakla
yiikiimliidiirler” hiikmii uyarinca hazirlanmistir. Bireysel finansal tablolarda, Sirket’in sahip oldugu
bagl ortakliklar, miisterek faaliyet, istirakler ve miisterek yoOnetime tabi ortakliklar konsolide
edilmemistir. Sirket, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na uygun olarak 30 Eyliil 2026 tarihi
itibariyla konsolide finansal tablolarim1 da hazirlamaktadir. Dolayisiyla ilisikteki bireysel finansal
tablolar, Sirket’in 30 Eylil 2026 tarihindeki finansal durumu ve aymi tarihte sona eren hesap
donemine ait finansal performanslar1 hakkinda kapsamli bilgi edinilebilmesi agisindan, Sirket’in 30
Eylil 2026 ve 31 Aralk 2025 tarihleri itibariyla hazirlanmis finansal tablolariyla beraber
incelenmelidir.

isletmenin siirekliligi

Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
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NOT 2 - BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlari1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye
piyasast kurumlarimin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baslamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsam1 ve uygulamasia yonelik bir agiklama yapmustir.
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarinin TMS 29°da yer alan ilgili
muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini
belirtmistir.

Bu gergevede 30 Eyliil 2026, 31 Aralik 2025, 30 Eyliil 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli
bireysel finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

Finansal tablolar ve dnceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma
giiciindeki degisiklikler i¢in yeniden diizenlenmistir ve sonug¢ olarak, finansal tablolar ve Onceki
donemlere ait ilgili rakamlar TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
standardi uyarinca raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6lgiim birimi cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan her isletmenin
finansal tablolarina uygulanir. Bir ekonomide yiiksek enflasyonun mevcut olmasi durumunda TMS 29
uyarinca, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletmenin
finansal tablolarmin raporlama doénemi sonu itibariyla gecerli olan Sl¢lim birimi cinsinden ifade
edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibariyla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamina gére son ii¢ yilin genel satin
alma giiclindeki kiimiilatif degisim %100'in tizerinde oldugu i¢in, Tiirkiye'de faaliyet gdsteren
isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama donemlerinde TMS
29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini uygulamalar1 gerekmektedir.

30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme
katsayilar1 asagidaki gibidir:

Endeks Diizeltme Uc Yilhk Bilesik
Tarih Katsayis1 Enflasyon Oram
30 Eyliil 2026 137,23 1,00000 %158
31 Aralik 2025 110,39 1,24317 %211
30 Eyliil 2025 105,78 1,29732 %222
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NOT 2 - BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma liskin Temel Esaslar (Devam)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin
ana unsurlar1 agagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicii ile ifade
edilmekte olup Onceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama donemi sonundaki
satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis
degerlerinin, geri kazanilabilir tutari ya da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, TMS 36
““Varliklarda Deger Diistikliigti’” hiikiimleri uygulanmustir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giicliyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yukiimliiliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki kapsamli
gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarimin mali tablolara ilk olarak
yansitildiklar: donemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir
tablosunda net parasal pozisyon kaybi hesabina kaydedilmistir.

Islevsel ve sunum para birimi

Sirket muhasebe kayitlarim Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye
Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani gereklerine gére TL olarak tutmaktadir. Finansal
tablolar yasal kayitlara dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gore Sirket’in durumunu layikiyla arz edebilmek icin bir takim
diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirasi (“TL”) olup, tiim finansal bilgiler aksi
belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmistir.
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NOT 2 - BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Karsilastirmal bilgiler ve dnceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imk&n vermek iizere, Sirket’in bireysel finansal
tablolar1 &nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, Ozellestirme Idaresi
Baskanligi biinyesinde gergeklestirilen nominal bedeli 2.000.000.000 TL (1.200.000.000 TL anapara,
800.000.000 TL faiz) tutarindaki ihaleyi kazanmasi sonucunda sabit %35 faiz oran1 dikkate almarak
ilgili bakiyenin bugiinkii degerini 31 Aralik 2025 ve 30 Eyliil 2026 tarihli finansal tablolar igin
yeniden hesaplamistir. Ilgili hesaplama sonucunda finansal tablolarda 1.200.000.000 TL olarak
gosterilen diger finansal ylkiimliilikler kalemi 31 Aralik 2025 tarihine 187.940.144 TL etkin faiz
hesaplamasi sonucunda 1.387.940.144 TL bedeliyle yansitmistir (30 Eyliil 2026 sunum endeksli
gosterimi: 1.725.448.556 TL).

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eylil 2026 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait bireysel finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyle
gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarlt
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

i) 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Stmflandirilmasi ve Olgiimii

Agustos 2025’te KGK, finansal araglarin siiflandirilmasina ve 6l¢timiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS
7’ye iliskin) degisiklikler yayimmlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliiklerin “sona erme tarihi’nde
finansal tablo dis1 birakilacagimi agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte, belirli kosullarin
saglanmasi durumunda elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal ylikiimliiliklerin sona
erme tarihinden Once finansal tablo dis1 birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmistir.
Ayrica degisiklik ile, gevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer
ozellikler iceren finansal varliklarin sozlesmeye bagli nakit akig 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi
ile sinirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve sézlesmeyle birbirine bagli finansal araglara yonelik
uygulamalara aciklik getirilmistir. Bunun yami sira, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil)
referans veren sozlesmesel hiikiimler igceren finansal varlik ve yiikiimliiliikler ile gercege uygun deger
farki diger kapsamli gelire yansitilarak Olgililen 6zkaynaga dayali finansal araglara iligkin TFRS 7
kapsamindaki agiklama hiikiimleri genisletilmistir.

S6z konusu degisiklikler 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri

icin yiiriirliige girmis olup, s6z konusu degisikligin ilk uygulamasinin Sirket'in finansal tablolar
lizerinde 6nemli bir etkisi olmamugtir.
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NOT 2 - BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

TFRS’lere iliskin Yilhk Iyilestirmeler — Cilt 11

KGK tarafindan Eyliil 2025'te yaymmlanan TFRS'lere Iliskin Yillik Iyilestirmeler — Cilt 11
kapsaminda asagidaki standartlarda degisiklikler yapilmistir:

- TFRS I Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarimin Ilk Uygulamas: — Korunma
muhasebesine iligkin ifadeler TFRS 9 ile uyumlu hale getirilmistir.

- TFRS 7 Finansal Araglar: A¢tklamalar — Finansal tablo dis1 birakmaya iligkin kazang veya
kayiplara yonelik agiklamalar giincellenmis ve TFRS 13'e referans eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal Araglar — Kiracinin kira yiikiimliiliiglinii finansal tablo dis1 birakmasina
iligkin hiikiimler agikliga kavusturulmus ve "islem bedeli" ifadesine yapilan referans
kaldirilmastir.

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — "Fiili vekilin" belirlenmesine iligskin hiikiimler
netlestirilmistir.

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi”
ifadesinin kaldirilmasi sonras1 Standartta gegen s6z konusu ifade silinmistir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde Snemli bir etkisi
olmamugtir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, Agustos 2025'te "Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler" degisikligini (TFRS 9 ve
TFRS 7'ye iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, "kendi i¢in kullanim" istisnasina iligkin hiikiimlerin
uygulanmasini agikliga kavusturmakta ve bu tiir sozlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi
durumunda korunma muhasebesinin uygulanmasina imkan saglamaktadir. Ayrica, bu sézlesmelerin
isletmenin finansal performansi ve nakit akiglar1 iizerindeki etkisinin finansal tablo kullanicilart
tarafindan daha iyi anlagilmasimi saglamak amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirilmistir. S6z
konusu degisiklikler 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in
yiirtirliige girmis olup, s6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde
onemli bir etkisi olmamustir.

ii)  Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Bireysel finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin
heniiz yiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin
yiriirlige girmesinden sonra bireysel finansal tablolarim1 ve dipnotlarin1 etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.
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(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 2 - BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirnme1 Isletmenin Istirak veya is Ortakhgina Yaptigi
Varlik Satislar: veya Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve Ol¢lim, sunum ve agiklamay1
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilanco degerleri ile Ol¢limiinii hem de karin
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir.
Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de
hizmetlerin saglandigi donem boyunca muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki
degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih
edebilirler. Standart, katilim &zelliklerine sahip sigorta soézlesmelerinin 6l¢iim ve sunumu igin 6zel
yonlendirme i¢ermektedir. Ayrica, KGK tarafindan Aralik 2021°de yayimlanan degisikliklere gore,
TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan karsilastirmali bilgilerde yer alan finansal varliklar ile
sigorta sOzlesmesi yiikiimliiliikleri arasindaki muhtemel muhasebe uyumsuzluklarini gidermek
amaciyla isletmeler “siniflandirmanin ortiistliriilmesi”’ne yonelik ge¢is opsiyonuna sahiptir.

KGK tarafindan yapilan duyuruyla asagidaki isletmeler agisindan Standardin zorunlu ytirtirliik tarihi 1
Ocak 2027 ya da sonrasinda baglayan hesap donemleri olarak ertelenmistir:

- Sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketleri.
- Sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatirimlari bulunan bankalar.
- Sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatirimlari bulunan diger sirketler

S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu ve performanst tizerinde etkisi bulunmamaktadir.
TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama Standardi

KGK Mayis 2025’te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardim1 yayimlamistir. TFRS 18 belirli
toplam ve alt toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iligkin yeni hiikiimler
getirmektedir. TFRS 18 igletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas
faaliyetler, yatinim faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak
iizere bes kategoriden biri igerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yoOnetim
tarafindan belirlenmis performans Olgiitlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli
finansal tablolar ile dipnotlar igin tanimmlanan islevlere uygun sekilde finansal bilgilerin
toplulagtirilmasina ya da ayristirlmasma yonelik yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 18’in
yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da
belirli degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da
sonrasinda baglayan raporlama donemlerinde ylirlirliige girecektir. Bununla birlikte, erken
uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18 geriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin  Sirket’in finansal durumu veya performans1 {izerinde etkileri
degerlendirilmektedir.
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NOT 2 - BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakliklar: Aciklamalar
Standardi

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli igletmeler igin, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, ol¢iim ve
sunum hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19’u
yayimlamistir.

Aksi belirtilmedikge, TFRS 19'u uygulamayi segcen kapsam dahilindeki isletmelerin diger
TFRS’lerdeki agiklama hiikiimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagli ortaklik niteliginde
olan, kamuya hesap verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina agik sekilde TFRS’lerle
uyumlu konsolide finansal tablolar hazirlayan ana ortakligi (ara ya da nihai) bulunan bir igletme TFRS
19°u uygulamay1 segebilecektir. TFRS 19, 1 Ocak 2027 tarihi ya da sonrasinda baslayan raporlama
donemlerinde yiiriirliige girmekle birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu Standardin erken
uygulanmasi tercih edildiginde, bu husus dipnotlarda agiklanir. Bu Standardin ilk kez uygulandig ilk
raporlama doneminde (yillik ya da ara donem), karsilagtirmali donem igin sunulan agiklamalarin,
TFRS 19 uyarinca cari donemde yer verilen agiklamalar ile uyumlu hale getirilmesi gerekir.

S6z konusu degisikligin  Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde etkileri
degerlendirilmektedir.

Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesine liskin Kurul Karari

KGK, Ocak 2026'da “Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi” ne iliskin
Kurul Kararini yayimlamistir. S6z konusu Karar, ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin finansal
tablolarda muhasebelestirilmesine iliskin esaslari diizenlemekte olup, birlesmelerin haklarin
birlesmesi yontemi kullanilarak muhasebelestirilmesine, karsilastirmali bilgilerin sunumuna ve
0zkaynak kalemlerinin muhasebelestirilmesine iliskin agiklamalar igermektedir. Ayrica, ortak
kontrole tabi isletme birlesmelerine iliskin uygulamada ortaya c¢ikan farkliliklarin giderilmesine
yonelik ilave diizenlemeler getirilmistir. S6z konusu Karar, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda
baglayan yillik hesap donemlerinde yiiriirliige girecek olup, erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin  Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 21, TMS 29, TFRS 9, TMS 7 ve TFRS 19 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para
Birimine Cevrim

KGK, Nisan 2026'da "Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim" baslikli degisiklikleri
yayimlamigtir. S6z konusu degisiklikler, TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri, TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama, TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 7 Nakit Akis Tablosu
ve TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Agiklamalar
standartlarinda degisiklikler icermektedir.

Degisiklikler uyarinca, fonksiyonel para birimi yliksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para
birimi, sunum para birimi ise yliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmeler, faaliyet
sonuglarint ve finansal durumlarini karsilagtirmali bilgiler dahil olmak iizere raporlama donemi
sonundaki kapanis kuru iizerinden gevirecektir. Degisikliklerle ayrica ilave agiklama hiikiimleri ile
gecis hiikiimleri diizenlenmistir.
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NOT 2 - BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

TMS 21, TMS 29, TFRS 9, TMS 7 ve TFRS 19 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para
Birimine Cevrim (Devam)

S6z konusu degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in
yuriirliige girecek olup, erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu Standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi {zerinde etkileri
degerlendirilmektedir.

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat
KGK tarafindan yaymlanmams degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 28’e yonelik degisiklik, Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK)
tarafindan yayimlanmig olmakla birlikte raporlama tarihi itibariyla Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan TFRS’ye uyarlanmamis ve yayimlanmamistir. Bu
nedenle s6z konusu degisiklik TFRS’nin bir parcasini olusturmamaktadir. Sirket, ilgili degisikligin
KGK tarafindan yayimlanarak yiiriirliige girmesini takiben finansal tablolar1 ve dipnotlarinda gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

UMS 28 Degisiklikleri — Gercege Uygun Deger Secenegine Iliskin Degisiklikler

UMSK tarafindan Eyliil 2026'da yayimmlanan s6z konusu degisiklikler, UMS 28 kapsaminda gercege
uygun deger secenegini uygulayabilen isletmeler acgisindan, bu secenegin hangi yatirim tiirlerine
uygulanabilecegine agiklik getirmektedir. Ayrica, gercege uygun deger segeneginin uygulanmasina
ilisgkin muhasebelestirme esaslari ile UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklamalar Standardi
kapsamindaki sunum hiikiimleri arasindaki iligkinin netlestirilmesi amaclanmaktadir. S6z konusu
degisiklikler, isletmenin UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar Standardini ilk kez
uyguladig tarihte yiiriirliige girecektir.

Sirket, s6z konusu degisikligin finansal tablolar1 lizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

2.4 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin eg
zamanli olarak ger¢eklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.5 Muhasebe Politikalarinda/Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar
geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye
yonelik olarak uygulanir. Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asir1 bir maliyete neden oluyorsa dnceki
donemlere ait karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki dénemin birikmis karlar
hesabi, s6z konusu donem baglamadan 6nce hatanimn birikmis etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.
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NOT 2 - BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar1 asagidaki
gibidir:

Finansal Araclar

Finansal Varhklar

Sirket, 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar disindaki kalan finansal
varliklan ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden dlger. Ticari alacaklarin TFRS
15 uyarinca 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmamasi (veya Sirket’in kolaylastiric1 uygulamayi
se¢mesi) durumunda, bu alacaklar ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli iizerinden
(TFRS 15°te tammlandigr sekliyle) 6lgiiliir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin ilk
Olciimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de
gercege uygun degere ilave edilir veya gergege uygun degerden diisiiliir. Normal yoldan alinip satilan
finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinmaktadir.

Sirket finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandigi is modeli, (b)
Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akislarimin Ozelliklerini esas alarak sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti lizerinden, gergege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak Olgiilen olarak
siniflandirilir. Isletme sadece finansal varliklarm yonetimi igin kullandig is modelini degistirdiginde,
bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden siniflandirir.

Finansal varliklarin yeniden siniflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik
olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger

diisiikliigii kazang ya da kayiplar1 dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

itfa edilmis malivyeti iizerinden 6lciilen finansal varhiklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda itfa edilmis maliyeti
tizerinden Olgiiliir:

(a) Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akislarnin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz
oranit uygulanarak hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar. Bu tiir
finansal varliklar icin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa
edilmis maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigli bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger diislikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu
tir finansal varliklar i¢in isletme, sonraki raporlama donemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine
etkin faiz oranin1 uygular.
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NOT 2 - BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

itfa edilmis malivyeti iizerinden 6lciilen finansal varliklar

Bir finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akislarinin degistirilmis ya da baska bir sekilde yeniden
yapilandirilmis olmasi ve bu degistirme ve yeniden yapilandirmanin finansal varligin finansal tablo
dis1 birakilmasina yol agmadig1 durumlarda, finansal varligin briit defter degeri yeniden hesaplanarak
yapilandirma kazang veya kayb1 kar veya zarara yansitilir.

Bir finansal varligin degerinin kismen ya da tamamen geri kazanilmasina iliskin makul beklentilerin
bulunmamasi durumunda Sirket, finansal varligin briit defter degerini dogrudan diisiirerek finansal

tablo diginda birakir.

Gercege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire vansitilan finansal varhklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gergege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak ol¢iiliir:

(a) Finansal varligin, sozlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin
satilmasini amaglayan bir ig modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilen bir finansal varliktan
kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplan ile kur farki kazang
veya kayiplari diginda kalanlar, finansal varlik finansal tablo digi birakilincaya ya da yeniden
siiflandirilincaya kadar diger kapsamli gelire yansitilir. Finansal varlik yeniden siniflandirildiginda,
daha once diger kapsaml gelire yansitilan toplam kazang ya da kayip, yeniden siniflandirma tarihinde
yeniden siniflandirma diizeltmesi olarak 6zkaynaktan ¢ikarilarak kar veya zarara yansitilir. Gergege
uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilen finansal varligin yeniden
siniflandirilmast durumunda, igletme daha once diger kapsamli gelire yansittig1 toplam kazang ya da
kaybi finansal tablolara alir. Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kar veya zarar olarak
finansal tablolara alinir.

[k defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan &zkaynak aracina yapilan
yatirimin gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi

konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

Gercege uygun deger degisimi kar veya zarar tablosuna vansitilan finansal varhklar

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsaml
gelire yansitilarak dlciilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgiiliir.

Deger diisiikliigii

Sirket itfa edilmis maliyeti lizerinden 6lgiilen finansal varliklar ve gergege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilan finansal varliklara iligkin beklenen kredi zararlari igin zarar karsilig1 ayirir.

Isletme gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak &lgiilen finansal varliklar igin
zarar karsilig1 tutarini finansal tablolara alirken ve 6l¢erken deger disiikliigii hiikiimlerini uygular.
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NOT 2 - BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Deger diisiikliigii (devami)

Bununla birlikte, zarar karsilig1 diger kapsamli gelire yansitilir ve finansal varligin bilangodaki defter
degerini azaltmaz.

Bir finansal aragtaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli 6lciide
artmig olmasi durumunda, her raporlama tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iliskin zarar
karsiligini 6miir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan olger.

Raporlama tarihinde, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigli bulunan
finansal varliklar haricinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan
bu yana 6nemli derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda Sirket s6z konusu finansal araca
iligkin zarar karsiligin1 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lger. Raporlama tarihinde
Sirket, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar i¢in
yalnizca ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6miir boyu beklenen kredi zararlarindaki
toplam degisiklikleri zarar karsilig1 olarak finansal tablolara alir.

Sirket onemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, s6zlesme varliklar: ve kira alacaklari igin
basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak zarar karsiliklarini, her zaman 6miir boyu beklenen kredi

zararina esit tutarda hesaplamaktadir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Sirket, finansal yukiimliligi ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden Olger.
Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki yiikiimliiliklerin ilk
Olciimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de
gercege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyeti lizerinden 6l¢iilen olarak siniflandirir:

(a) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimlilikler: Bu
ylkiimliilikkler, tiirev iirinler de dahil olmak {izere, sonraki muhasebelestirmede gerce§e uygun
degerinden oSlgiliir.

(b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarin1 tasimamasi veya
devam eden iliski yaklagiminin uygulanmas1 durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliilikler: Sirket,
bir varlig1 devam eden iliskisi Ol¢ilisiinde finansal tabloda gdstermeye devam ettigi durumda, finansal
tabloya buna bagh bir yiikiimlilik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimlilik,
isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde 6l¢iiliir. Devredilen
varliga bagh yiikiimliiliik, devredilen varligin net defter degeri ile ayn1 usulde olgiiliir.

(¢) TFRS 3’tin uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara
alian sarta bagli bedel: 11k defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagli bedeldeki
gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliir.

Sirket, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.
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2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal Varhklarin ve Yiikiimliiliiklerin Kayda Alinmasi ve Bilanco Dis1 Birakilmasi

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliiliikleri sadece finansal araglarin sézlesmesine taraf oldugu takdirde
kayitlarina almaktadir. Sirket, finansal varliga ait nakit akiglarina iliskin sézlesmeden dogan
haklarinin siiresinin dolmasi veya ilgili finansal varli§i ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim
riskleri ve kazanimlar1 bagska bir tarafa devretmesi durumunda s6z konusu varlig1 bilango dist birakir.
Varligin miilkiyetinden dogan tiim risklerin ve kazammlarin baska bir tarafa devredilmedigi ve
varligin kontroliiniin Sirket tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket, varlikta kalan payim
ve bu varliktan kaynaklanan ve 6denmesi gereken yiikiimliiliikleri muhasebelestirmeye devam eder.

Sirket’in devredilen bir varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 elde tutmasi
durumunda, finansal varligin muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler i¢in transfer
edilen finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir bor¢ tutar1 da muhasebelestirilir. Sirket,
finansal yiikiimliiliigii sadece sozlesmede tanimlanan yiikiimliiliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya
zaman agimina ugrar ise bilango dis1 birakair.

Tiirev Finansal Araclar ve Korunma Muhasebesi

Gelecekteki nakit akimlarinin finansal riskten korunmasi olarak belirlenen ve bu konuda etkin olan
tiirev finansal araclarin gercege uygun degerindeki degisiklikler dogrudan 6zkaynak igerisinde etkin
olmayan kismi ise dogrudan kar veya zarar tablosunda kayitlara alinir.

Baglayici taahhiidiin veya gelecekteki tahmini bir islemin nakit akim riskinden korunmasi igleminin,
bir varligin veya ylkiimliligin kayda alimi ile sonuglanmasi durumunda, ilgili varlik ve
yiikiimliiliikler ilk kayda alindiklarinda, onceden 6zkaynak igerisinde kayda alinmis olan tiirev
finansal araglara iliskin kazan¢ veya kayiplar, varligin ya da yiikiimliiligiin baslangi¢ tutarinin
Olciimiine dahil edilir. Bir varligin veya yiikiimliiliigiin kayda alinmasi ile sonuglanmayan finansal
riskten korunma igleminde, 6zkaynak igerisinde yer alan tutarlar finansal riskten korunan kalemin kar
veya zarar tablosunu etkiledigi donemde kar veya zarar tablosu igerisinde kayda alinirlar. Finansal
riskten korunma muhasebesi icin gerekli sartlar1 karsilamayan tiirev finansal araclarin gergege uygun
degerindeki degisiklikler olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Finansal riskten korunma muhasebesine, finansal riskten korunma araciin kullanim siiresinin
dolmasi, satilmasi ya da kullanilmasi veya korunma muhasebesi i¢in gerekli sartlar1 kargilayamaz hale
geldigi durumda son verilir.

Ilgili tarihte, 6zkaynak igerisinde kayda alinmus olan finansal riskten korunma aracindan kaynaklanan
kiimiilatif kazan¢ veya zarara islemin gergeklesmesinin beklendigi tarihe kadar 6zkaynakta yer
verilmeye devam edilir.

Finansal riskten korunan islem gerc¢eklesmez ise 6zkaynak igindeki kiimiilatif net kazang veya zarar,
donemin kar zararina kaydedilir.
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Ozkaynak Yontemivle Degerlenen Yatirimlar

TMS 28 istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirnmlar Standardi uyarinca &zkaynak ydntemiyle
degerlenen istirakler bu kalemde gosterilir. 30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla,
Sirket’in %50 pay oraniyla istirak ettigi Ar1 Lojistik Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi adinda
istiraki bulunmaktadir.

Unvam 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Ar Lojistik Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi %50 %50

Kar pav1 ve faiz geliri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit giriglerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde
ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen kar payi geliri, hissedarlarin kar payr alma hakki dogdugu
zaman kayda alinir.

Maddi duran varhklar

Sirket'in demirbaglar1 ve 6zel maliyetleri gibi maddi duran varliklari, kullanima hazir hale getirmek
icin katlanilan masraflar da dahil olmak {izere, maliyet degerleri {izerinden birikmis amortisman ve
birikmis deger kaybi diisiilerek gosterilmektedir. Makine tesis ve cihazlar yeniden degerleme
modeline gore finansal tablolara alinmis olup, olusan deger farki maddi duran varlik yeniden
degerleme fonu altinda Ozkaynaklar arasinda ve ilgili donemin kapsamli gelir tablosunda
raporlanmaktadir. Maddi duran varliklarin satilmasi durumunda bu varliga ait maliyet ve birikmis
amortismanlar ilgili hesaplardan diisiildiikten sonra olusan kar ya da zarar kar veya zarar tablosuna
intikal ettirilmektedir. Arsalar disindaki varliklar amortismana tabi tutulurken varligin faydali 6mriine
gore belirlenen oranlar esas alinmak suretiyle amortismana tabi tutulmaktadir.

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasim degistirmekten dogan giderler, bakim onarim
maliyetleri ile birlikte varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilir.
Tium diger giderler olustuk¢a gelir tablosunda gider kalemleri iginde muhasebelestirilir. Maddi duran
varliklarda deger diisiikliigii olustuguna isaret eden kosullarin mevcut olmasi halinde olasi bir deger
diistikligiiniin tespiti amactyla inceleme yapilir ve bu inceleme sonunda maddi varligin kayitl degeri,
geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayitli degeri geri kazanilabilir
degerine indirilir.

Maddi varligin kayith degeri yeniden degerleme sonucunda artmissa, bu artis, dogrudan 6z sermaye
hesap grubunda “yeniden degerleme fonu” adi altinda finansal tablolara alinir. Ancak, bir yeniden
degerleme artisi, ayn1 varligin daha once giderlestirilmis bulunan yeniden degerleme deger azaligini
tersine ¢evirdigi ol¢lide gelir olarak finansal tablolara alinir.
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Maddi duran varhklar (devami)

Yeniden degerleme sonucunda varligin kayitli degeri azalmissa, bu azalma gider olarak finansal
tablolara alinir. Ancak, s6z konusu varlikla ilgili olarak daha 6nce bir yeniden degerleme fonu
olusturulmussa, azalig ilk olarak s6z konusu hesaptan diisiiliir. Deger azalisinin yeniden degerleme
fonundan yiiksek olmasit durumunda, artan kisim gelir tablosu ile iliskilendirilir.

Ozel maliyetler, kiralanan varliklar icin yapilan harcamalar1 kapsamaktadir ve faydali 6mriin kira
sOzlesmesinin siiresinden uzun oldugu hallerde kira siiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali
Omiirleri iizerinden amortismana tabi tutulur. S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri
asagida belirtilmistir:

Yillar
Makine ve cihazlar 2-16
Doseme ve Demirbaglar 3-25
Ozel Maliyetler 3-50

Maddi olmavan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar endekslenmis elde etme maliyetleri iizerinden kayda alinirlar. Maddi
olmayan duran varliklar gelecekte ekonomik fayda elde edilebilmesi ve maliyetin dogru bir sekilde
belirlenebilmesi durumunda aktiflestirilirler. Ik kayit sonrasinda maddi olmayan duran varliklar,
endekslenmis maliyetten endekslenmis birikmis itfa payr ve var ise birikmis deger diisiikliigii
karsiliklar1 disiildiikten sonraki degerleriyle gosterilmektedir. Maddi olmayan duran varliklar iktisap
edildikleri tarihten itibaren 4-15 yil araliginda c¢esitli faydali 6miirleri {izerinden dogrusal amortisman
yontemi ile amortismana tabi tutulmaktadir. ilgili varliklarin kalint1 degeri 6nemsiz kabul edilmistir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla kullanilmak veya islerin normal
seyri esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek
amaciyla (sahibi veya finansal kiralama sézlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan arsa veya
bina ya da binanin bir kismu veya her ikisi yatinm amagh gayrimenkuller olarak siniflandirilir.
Yatirim amaglhi gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de igeren maliyet
bedelleri ile, takip eden donemlerde ise gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir.
Gergege uygun deger, piyasa katilimcilart arasinda 6l¢iim tarihinde gergeklesecek olan bir islemde, bir
varligin satisinda veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.

Gergege uygun degerleme calismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet 6demelerini
yapmakla sorumlu olanlarm kredibilitesi, yatirim amacgh gayrimenkullerin bakim ve sigortalarmin
kiralayan ve kiraci arasindaki dagilimi ve yatirrm amagli gayrimenkullerin ekonomik 6miirleri dikkate
alinarak yapilmistir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir. Yatirnm amagl gayrimenkuller, bir deger
diisiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda yatirim amagli gayrimenkullerin
kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayith degeri geri
kazanilabilir degerine indirilir.

20



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 2 - BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Kullanim hakki varhklar

Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri igerir:

Kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢lim tutari, kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya dncesinde yapilan tiim
kira odemelerinden, alinan tiim kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar ve Sirket
tarafindan katlanilan tiim baglangictaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin miilkiyetinin kiralama siiresi sonunda Sirket’a devri makul bir sekilde
kesinlesmedigi siirece, Sirket, kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen bagladig: tarihten dayanak
varligin yararl dmriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir.

Kullanim hakki varliklart deger diisiikliigii degerlendirmesine tabidir.

Kira Yiikiimliiliikleri

Sirket, kira yiikiimliiliigiinii kiralamanin fiilen bagladig: tarihte 6denmemis olan kira 6ddemelerinin
bugiinkii degeri iizerinden 6l¢mektedir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla
belirlenemediginden Sirket’in alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto edilmistir.

Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte, kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢iimiine dahil edilen kira &demeleri,
dayanak varligin kiralama siiresi boyunca kullanim hakki i¢in yapilacak ve kiralamanin fiilen
bagladigi tarihte 6denmemis olan agagidaki 6demelerden olusur:

a) Sabit demelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarinin diigiilmesiyle elde edilen tutar

b) {1k 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladig tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagl degisken kira 6demeleri

¢) Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda Sirket tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

d) Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6lgiide emin olmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyati, ve

e) Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.

Sirket kiralamanin fiilen basladig tarihten sonra, kira yiikiimliiliigiinii asagidaki sekilde dlcer:

a) Defter degerini, kira ylkimliiliiglindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir, ve

c) Defter degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar1 yansitacak sekilde
yeniden oOlger. Sirket, kira ylikiimliliiglinin yeniden Ol¢iim tutarimi, kullanim hakki varliginda
diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir.

Varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge
olup olmadigin1 degerlendirir. Eger boyle bir gésterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutari
tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayith
degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana
gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olam
secilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin siirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden
¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger
diisiikliigii kayiplari gelir tablosunda muhasebelestirilir.
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Varhklarda deger diisiikliigii (Devami)

Bir alacakta olusan deger diisiikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artisin,
deger disiikliglinlin kayitlara alinmalarimi izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla
iliskilendirilebilmesi durumunda geri ¢evrilir. Diger varliklarda olusan deger diistikliigii kaybi, geri
kazanilabilir tutar belirlenirken kullanilan tahminlerde bir degisiklik oldugu takdirde geri cevrilir.
Deger diisiikliigii kaybinin iptali nedeniyle varligin kayitli degerinde meydana gelen artig, 6nceki
yillarda hi¢ deger diisiikliigii kaybinin finansal tablolara alinmamis olmasi halinde belirlenmis olacak
kayith degeri (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) agmamalidir.

Borclanma malivetleri

Ozellikli varligin elde edilmesi, insasi ile dogrudan iliskilendirilebilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili
Ozellikli varligin maliyetinin bir pargasi olarak aktiflestirilir. Diger bor¢glanma maliyetleri olustuklari
donemde gider olarak muhasebelestirilir.

Dovizli islemler

Sirket’in finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan
kurlar kullamilarak Tiirk lirasina gevrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci1 para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi
tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 0l¢iilen yabanci
para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklar1 olugtuklart donemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler.

Hasilat

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes
asamali model kapsaminda hasilati1 finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

- Miisteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi

- Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
- Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

- Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitiimasi

- Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yikimlaligi
olarak belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigii i¢in, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yayili olarak mi1 yoksa belirli bir anda
mi yerine getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii
zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak
yerine getirirse, s6z konusu edim yiikiimliiliikklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi
Olcerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.
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Hasilat (Devami)

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine
getirdiginde veya getirdikce, bu edim ylkiimliiliigline tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak
finansal tablolarina kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gectiginde (veya
gectikee) mal veya hizmet devredilmis olur.

Sirket, satig1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere

sahipligi,

e) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarii dikkate alir.
Sirket, sozlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile
miisterinin bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az
olacagini 6ngdrmesi durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in
diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin icerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi
durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz
orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler
olarak ilgili donemlere kaydedilir.

Pay basina kazanc (zarar)

Ilisikteki gelir tablosunda belirtilen pay basima kar, net karmn ilgili dénem icinde mevcut hisselerin
agirlikl ortalama adedine boliinmesi suretiyle hesaplanmistir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis
karlardan ve izin verilen yedeklerden hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”)
sermayelerini artirabilir. Pay basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler
olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi,
hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

Bilanco tarihinden sonraki olavlar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis
finansal bilgilerin kamuya ag¢iklanmasindan sonra ortaya g¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile
bilangonun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Devlet tesvik ve vardimlari

Devlet bagislari, bagislarin almacagma ve Sirket’in uymakla yiikiimlii oldugu sartlar1 karsiladigina
dair makul bir giivence oldugunda gergege uygun degerleri iizerinden kayda alinirlar.

Maliyetlere iliskin devlet bagislari, karsilayacaklari maliyetlerle eslestikleri ilgili dénemler boyunca
tutarl bir sekilde gelir olarak muhasebelestirilir.
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Karsiliklar, sarta bagh varhiklar ve viikkiimliiliikler

i) Karsiliklar

Karsiliklar ancak ve ancak Sirket’in gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir yiikimliligi
(yasal ya da yapisal) varsa, bu yiikiimliiliik sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar saglayan kaynaklarin
elden ¢ikarilma olasiligi mevcutsa ve yiikiimliiliiglin tutar1 gilivenilir bir sekilde belirlenebiliyorsa
kayitlara alinir. Paranin zaman igindeki deger kaybi 6nem kazandiginda, karsiliklar ileride olugmasi
muhtemel giderlerin bilango tarihindeki indirgenmis degeriyle yansitilir.

ii) Sarta bagl yiikiimliiliikler ve varliklar

Sarta bagl yiikiimliiliikler, kaynak aktarimini gerektiren durum yiiksek bir olasilik tagimiyor ise mali
tablolarda yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagli varliklar ise mali tablolara
yansitilmayip ekonomik getiri yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde dipnotlarda agiklanir.

Sermave ve kar paylarn

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler tizerinden dagitilan kar paylari, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

1liskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veya dolayli sermaye
ve yonetim iligkisi i¢inde bulundugu istirakleri ve baglh ortakliklar1 ve bagl ortakliklari disindaki
kuruluslar, Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayh
olarak yetkili ve sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir gibi yonetici
personel, bu kisilerin yakin aile {iyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde
bulunan sirketler, iliskili taraflar olarak kabul edilmektedir. iliskili taraflarla olan islemler finansal
tablo dipnotlarinda agiklanir.

Calisanlara saglanan favdalar/kidem tazminatlar:

Yiriirlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen
davranislar disindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yiikiimliidiir. S6z konusu 6deme tutarlar1 bilango tarihi itibariyle gegerli olan kidem tazminat tavam
esas alinarak hesaplanir. Kidem tazminat1 karsiligi, tiim ¢aligsanlarin emeklilikleri dolayistyla ileride
dogacak yiikiimliiliik tutarlar1 bugiinkii net degerine gore hesaplanarak ilisikteki finansal tablolarda
yansitilmustir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gére hesaplanmig ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar kapsamli gelir tablosuna
yansitilmugtir,

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Gelir vergisi gideri, kurumlar vergisi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
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Cari ve ertelenmis vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi tizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen
kardan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi yiikiimliliigii bilango tarihi itibartyla yasallasmis ya da
onemli Olgiide yasallagmis vergi orani kullanilarak hesaplanmisgtir.

Sirket, gegmis donemlerde kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. maddesi d-4 bendine gore Kurumlar
Vergisi'nden muaf olarak diizenlenmisti. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili
Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir. 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu ("KVK") madde 5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen kazanglar
Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Ancak, Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan
7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamede
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin ve Gayrimenkul Yatirim
Fonlarmin kazanglarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi séz konusu fon ve
ortakliklarin sahip olduklar1 taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %350 sinin kurumlar
vergisi beyannamesi verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payr olarak
dagitilmasi sartina baglanmistir. Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen ¢ bendi
%10 yurt ici asgari kurumlar vergisi uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak
kurum kazancindan GYO ve GYF’lerin taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim
olarak dikkate alinamayacagi hiikiim altina almmistir. Ertelenen vergi, yilikiimliilik yontemi
kullanilarak, varlik ve yiikiimliilikklerin finansal tablolarda yer alan kayith degerleri ile vergi degerleri
arasindaki gecici farklar {izerinden hesaplanir. Sirket, ilgili mevzuatta diizenlenen sartlar1 tagiyacagini
degerlendirmesi sebebiyle, finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya da indirilebilir gegici
farklar, ileriye yonelik olarak %10°Iuk vergi orani ile kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenen vergi ylikimliligi veya varlhigi, varliklarin ve yiikiimliiliikklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlart ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gecici
farkliliklarin bilango yontemine goére vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlar dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin
tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklar, gelecekte
vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi
sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi yiikiimliilikleri, Sirket’in gecici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik
ve istiraklerdeki yatirnmlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklarin tiimii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatirim ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gecici
farklardan kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek
suretiyle soz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin
ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir. Ertelenen vergi varligimin kayith
degeri, her bilango tarihi itibariyle gézden gegirilir. Ertelenen vergi varliginm kayith degeri, bir
kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde
etmenin muhtemel olmadig 6l¢iide azaltilir.

25



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)
NOT 2 - BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Cari ve ertelenmis vergi (devami)

Ertelenen vergi varliklan ve yiikiimliiliikkleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirilecegi donemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya Onemli
Olciide yasallasmis vergi oranlar1 (vergi diizenlemeleri) {izerinden hesaplanir. Ertelenen vergi varliklar
ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyle varliklarinin defter
degerini geri kazanmasi ya da ylkiimliilikklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi
sonuclar1 dikkate alinir. Ertelenen vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi
ylkiimliiliklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve
yiikiimliiliiklerin aynmi vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iligskilendirilmesi ya da Sirket’in
cari vergi varlik ve yiikiimliliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda
mahsup edilir.

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iligkin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da
isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki kurumlar vergisi ile doneme
ait ertelenen vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde,
serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagl ortakligin tanimlanabilen varlik,
ylkiimliilik ve sarta bagli bor¢larinin makul degerinde elde ettii paymn satin alim maliyetini asan
kisminin belirlenmesinde vergi etkisi goz 6niinde bulundurulur.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akiglar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal1 bir
bicimde siiflandirilarak raporlanir.

Gercege Uygun Degerlerin Belirlenmesi

Sirket’in ¢esitli muhasebe politikalar1 ve dipnot agiklamalar1 gergege uygun degerin belirlenmesini
gerektirebilmektedir. Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmistir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligryla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir
nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Yatinm amacglh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerinden gelir
indirgeme yaklasimi yontemine gore seviye 2 kapsamindadir

Portfoy Simirlamalarina Uyum

30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarima Uyumun Kontroli” baslikli
dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin

Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28
Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina {liskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri

gercevesinde hazirlanmastir.
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NOT 3 — NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Banka 2.934.439.065 2.275.780.091
- Vadesiz mevduat 23.247.284 13.644.412
TL 3.574.029 5.279.446

USD 16.936.805 80.932

EURO 2.736.450 8.284.034

- Vadeli mevduat (*) 2.911.191.781 2.262.135.679
TL 2.911.191.781 2.262.135.679

2.934.439.065

2.275.780.091

Vadeli mevduat detayi (*)

30 Eyliil 2026

31 Aralik 2025

Faiz Oram

Faiz Oram

Ortalama vade 1 ile 35 giin aras1 (2025: 1 ile 35 giin arasi)

%37,75-%38,50

%35,00-%40,00

NOT 4 — FINANSAL YATIRIMLAR

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla finansal yatirimlari agagidaki gibidir:

Kisa vadeli finansal yatirnmlar

30 Eyliil 2026

31 Aralik 2025

Ozel kesim tahvil senet ve bonolari
Vadesi 3 aydan uzun, bir yildan kisa vadeli mevduat

2.015.524.250
9.388.127.740

1.434.990.009
1.346.143.819

Toplam 11.403.651.990 2.781.133.828
Vadeli mevduat detay: 30 Eyliil 2026
Bakiye Vade Tarihi Faiz Oram
201.075.342 19.11.2026 38,75%
507.910.959 31.12.2026 38,50%
655.732.877 31.12.2026 39,75%
353.801.712 31.12.2026 39,75%
1.842.390.411 31.12.2026 41,00%
2.332.493.151 14.05.2027 41,00%
1.165.123.288 14.05.2027 41,00%
2.329.600.000 14.05.2027 41,20%
9.388.127.740

Vadeli mevduat detay: 31 Aralik 2025
Bakiye (TL) Vade Tarihi Faiz Oram
340.043.009 31.12.2026 39,75%
194.123.676 19.11.2026 38,50%
630.386.210 31.12.2026 39,75%
181.590.924 20.05.2026 38,50%
1.346.143.819
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NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla uzun vadeli finansal yatirnmlar1 asagidaki
gibidir:

Uzun vadeli finansal yatirnmlar 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Rey Otel Turizm Isletmeciligi 2.361.372 2.361.372
Reysas Investment Germany GmbH 6.120.940 6.120.940
Toplam 8.482.312 8.482.312

NOT 5 - KISA VE UZUN VADELI BORCLANMALAR
Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla finansal bor¢lar1 agsagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026
Kisa vadeli krediler 5.731.468.244
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlar1 3.181.473.867
Diger kisa vadeli finansal borglar (*) 690.402.352
Kiralama islemlerinden bor¢larin kisa vadeli kisimlar1 195.464.414

9.798.808.877
Uzun vadeli krediler 6.086.265.003
Diger uzun vadeli finansal bor¢lanmalar 943.633.865
Kiralama islemlerinden bor¢lanmalar 15.716.553

7.045.615.421
Toplam 16.844.424.298
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NOT 5 - KISA VE UZUN VADELi BORCLANMALAR (Devam)

31 Aralk 2025

Kisa vadeli krediler 1.927.644.199
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlari 1.876.754.580
Diger kisa vadeli finansal bor¢lanmalar 766.935.899
Kiralama islemlerinden bor¢larin kisa vadeli kisimlari 60.789.335

4.632.124.013
Uzun vadeli krediler 3.812.612.116
Uzun vadeli finansal kiralama yiikiimliiliikleri 6.473.434
Diger uzun vadeli finansal bor¢glanmalar 958.468.476
Kiralama iglemlerinden borglanmalar 21.931.387

4.799.485.413
Toplam 9.431.609.426

(*) Sirket, 04.07.2025 tarihli Yénetim Kurulu karar1 dogrultusunda Istanbul 1li Tuzla Ilgesi Aydili Mahallesi 9304 Ada 10,
9305 Ada 1, 9306 Ada 1 ve 2 Parseller iizerinde bulunan, toplam 80.908,88 m? alana sahip tasinmazlara iligkin olarak T.C.
Ozellestirme Idaresi Baskanlig1 tarafindan 07.07.2025 tarihinde gerceklestirilen ihaleye katilmis ve en yiiksek teklif olan
nominal bedeli 2.000.000.000 TL bedel ile ihaleyi almaya hak kazanmistir. Bu kapsamda, borcun nominal bedeli olan
1.200.000.000 TL, ddenecek faizlerin bugiinkii degeri olan 434.036.217 TL (toplamda 1.634.036.217 TL) vade yapilarina
gore kisa ve uzun vadeli diger finansal borglarda muhasebelestirilmistir.

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kredilerin vadeleri asagidaki gibidir:

Kredi bor¢larinin geri 6deme vadeleri

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

3 aydan kisa 1.190.064.024 562.785.665
3-12 ay arasi 8.413.280.439 4.008.549.013
1-y1l tizeri 7.029.898.868 4.771.080.592
Dénem Sonu 16.633.243.331 9.342.415.270

Finansal borglarin maruz kaldigi risklerin detay1 Not 26’da agiklanmuistir.

30 Eyliil 2026 kisa vadeli krediler doviz cinsi:

Ortalama Faiz Oram Doviz Tutar: TL Tutan
TL 42.24%  5.731.468.244 5.731.468.244
Do6nem Sonu 5.731.468.244 5.731.468.244
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30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
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(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 5 - KISA VE UZUN VADELi BORCLANMALAR (Devam)

30 Eyliil 2026 uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisim1 déviz cinsi:

Ortalama Faiz Oramm = Doviz Tutan TL Tutari
TL 42.24% 928.518.017 928.518.017
EUR 6,78% 1.323.438 73.658.324
USD 8,63% 44.458.765 2.179.297.526
Donem Sonu 974.300.220 3.181.473.867

30 Eyliil 2026 uzun vadeli krediler doviz cinsi:

Ortalama Faiz Oram Doviz Tutari TL Tutar:
TL 44,10% 408.795.462 408.795.462
EUR 6,78% 20.218.750 1.125.310.925
USD 6,87% 92.866.324 4.552.158.616
Doénem Sonu 521.880.536 6.086.265.003
30 Eyliil 2026 diger kisa vadeli finansal bor¢lar déviz cinsi:

Ortalama Faiz Oramm  Doviz Tutan TL Tutar
TL 35,00% 690.402.352 690.402.352
Doénem Sonu 690.402.352 690.402.352
30 Eyliil 2026 diger uzun vadeli finansal bor¢lar doviz cinsi:

Ortalama Faiz Oramm  Doviz Tutan TL Tutari
TL 35,00% 943.633.865 943.633.865
Donem Sonu 943.633.865 943.633.865
31 Aralik 2025 kisa vadeli krediler doviz cinsi:

Ortalama Faiz Oramm  Doviz Tutan TL Tutarn

EUR 5,64% 22.140.066 1.386.558.418
uUsD 8,89% 10.140.183 541.085.781
Dénem Sonu 32.280.249 1.927.644.199
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(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 5 - KISA VE UZUN VADELi BORCLANMALAR (Devam)

31 Aralik 2025 diger kisa vadeli finansal bor¢lar doviz cinsi:

Ortalama Faiz Oram1 = Doviz Tutar TL Tutari

TL 35,00% 766.935.899 766.935.899

Do6nem Sonu 766.935.899 766.935.899
31 Aralik 2025 uzun vadeli kredilerin kisa vadeli ksimi doviz cinsi:

Ortalama Faiz Oram1 = Doviz Tutar TL Tutan

TL 30,43% 1.785.764.683 1.785.764.683
USD 8,89% 1.705.190 90.989.897
Donem Sonu 1.787.469.873 1.876.754.580

31 Aralik 2025 uzun vadeli krediler doviz cinsi:

Ortalama Faiz Oram Doviz Tutar: TL Tutan
TL 30,43% 953.263.694 953.263.694
USD 8,89% 53.585.433 2.859.348.422
Do6nem Sonu 1.006.849.127 3.812.612.116
31 Aralik 2025 diger uzun vadeli finansal bor¢lar déviz cinsi:

Ortalama Faiz Oram Doviz Tutar: TL Tutar1
TL 35,00% 958.468.476 958.468.476
Do6nem Sonu 958.468.476 958.468.476

(*) 31 Aralik 2025 tarihinde finansal tablolarda yer alan kredilerin déviz tutarlar1 nominal birakilmusken, TL karsiliklar1 30

Eyliil 2026 tarihli TL satin alim giiciinii gdstermektedir.
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NOT 6 — TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla cari alacaklar agagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Alicilar 166.402.890 128.084.135
Iliskili taraflardan alacaklar (Not 25) 47.474.772 20.849.294
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 118.928.118 107.234.841
Alacak senetleri 46.463.719 32.920.816
Stipheli ticari alacaklar 27.162.544 24.040.123
Siipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (27.162.544) (24.040.123)

212.866.609

161.004.951

Stipheli alacak kargiliginin donem igi hareket tablosu asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Donem bast — 1 Ocak, (24.040.123) (17.742.432)
Y1l i¢inde olusan karsiliklar (net) (7.824.818) (13.136.579)
Parasal kazang (kayip) 4.702.397 6.838.888
Donem sonu (27.162.544) (24.040.123)

Sirket alacaklarinin maruz kaldigi riskler ve risklerin diizeyi Not 26’da agiklanmuistir.

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla ticari borglari agsagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borg¢lar

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Saticilar 63.887.691 142.111.622
[liskili taraflara ticari bor¢lar (Not 25) - 100.784.467
[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 63.887.691 41.327.155
Senetli ticari borglar -- 310.794
[liskili olmayan taraflardan ertelenmis finansman giderleri (-) (2.274.257) (2.958.274)
Toplam 61.613.434 139.464.142
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NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla diger alacaklar1 asagidaki gibidir:

Mliskili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklar

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Verilen depozito ve teminatlar 1.802.670 1.749.511
Diger 9.306.626 40.354.126
Vergi dairesinden alacaklar 7.486.203 9.306.639
Siipheli diger alacaklar 203.933 2.273.348
Stipheli diger alacaklar karsilig1 (-) (203.933) (2.273.348)
18.595.499 51.410.276
iliskili olmayan taraflardan uzun vadeli diger alacaklar
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Verilen depozito ve teminatlar 3.250 4.040
3.250 4.040
Kisa vadeli iliskili taraflardan diger alacaklar
30 Eyliil 2026 31 Arahlk 2025
[liskili taraflardan diger alacaklar (Not 25) 44.460.592 17.643.145
44.460.592 17.643.145
Siipheli diger alacak karsihig1 hareket tablosu
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Donem basi karsilik tutari 2.273.348 --
Donem iginde karsilik ve tahsilatlar, net etki (1.516.600) 2.273.348
Parasal kazang (kayip) (552.815) -
203.933 2.273.348
Kisa vadeli iliskili olmayan taraflara diger borg¢lar
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 122.045.433 118.573.806
Alman depozito ve teminatlar 9.407.433 6.999.375
Diger (*) 24.531.497 3.725.499
155.984.363 129.298.680

(*) Diger borglarin; 23.414.453 TL’lik kism1 sonuglanan davalara iligkin tutarlar gostermektedir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Uzun vadeli diger borclar

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Vadesi gegmis ve taksitlendirilmis borg 612.645 2.589.520

612.645 2.589.520

(*) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla uzun vadeli diger borglar; 7256 ve 7326 sayili “Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi
ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun” kapsamindaki belediyelere 6denmesi gerekli gegmis donemlere
ait emlak vergisi borglarindan olugmaktadir.

Kisa vadeli iliskili taraflara diger borclar

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

[liskili taraflara diger borglar (Not 25) 60.978.247 7.625.081

60.978.247 7.625.081

NOT 8 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderleri agagidaki gibidir:

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Verilen siparis avanslari 272.835.709 216.647.449
[liskili taraflara verilen siparis avanslart (Not 25) 272.835.709 216.403.486
[liskili olmayan taraflara verilen siparis avanslari -- 243.963

Gelecek aylara ait giderler 1.620.064 1.507.091
[liskili olmayan taraflara gelecek aylara ait giderler 1.620.064 1.507.091

274.455.773 218.154.540

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler:

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Verilen duran varlik avanslar 1.844.251 --
[liskili olmayan taraflara verilen siparis avanslar 1.844.251 --
1.844.251 --

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Alinan siparig avanslari 83.375.061 32.875.596
[liskili taraflardan alinan siparis avanslari (Not 25) 83.375.061 -
[liskili olmayan taraflardan alinan siparis avanslari -- 32.875.596

Gelecek aylara ait gelirler 14.037.792 4.308.048

97.412.853 37.183.644
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden egdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 9 — MADDIi DURAN VARLIKLAR

Cari donem 1 Ocak 2026 Ilaveler Cikislar Transferler 30 Eyliil 2026
Maliyet
Makine, tesis ve cihazlar 3.782.663.765 36.732.693 -- -- 3.819.396.458
Mobilya ve demirbaglar 209.584.142 16.842.496 -- -- 226.426.638
Ozel maliyetler 79.256.435 -- -- -- 79.256.435
4.071.504.342 53.575.189 - - 4.125.079.531
Birikmis amortisman
Makine, tesis ve cihazlar - 149.014.841 -- -- 149.014.841
Mobilya ve demirbaslar 161.278.572 8.579.812 -- -- 169.858.384
Ozel maliyetler 79.241.513 -- -- -- 79.241.513
240.520.085 157.594.653 - - 398.114.738
Net kayith deger 3.830.984.257 (104.019.464) 3.726.964.793
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden egdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 9 - MADDi DURAN VARLIKLAR (Devami)

1 Ocak 2025 Ilaveler Cikislar Transferler 30 Eyliil 2025
Maliyet
Makine, tesis ve cihazlar 2.643.918.663 33.564.790 (2.751.114) 1.678.892.285 4.353.624.624
Mobilya ve demirbasglar 1.502.313.940 12.756.531 - (1.317.363.486) 197.706.985
Ozel maliyetler 2.459.299.346 - - (361.528.799) 2.097.770.547
6.605.531.949 46.321.321 (2.751.114) -- 6.649.102.156
Birikmis amortisman
Makine, tesis ve cihazlar 1.443.926.109 338.535.116 (771.066) 260.789.917 2.042.480.076
Mobilya ve demirbasglar 372.258.124 10.714.548 -- (256.356.333) 126.616.339
Ozel maliyetler 408.560.008 91.441.800 - (4.433.584) 495.568.224
2.224.744.241 440.691.464 (771.066) -~ 2.664.664.639
Net kayith deger 4.380.787.708 (394.370.143) (1.980.048) - 3.984.437.517
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 10 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 itibariyla kullanim hakki varliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak 2026 ilaveler Cikis 30 Eyliil 2026
Binalar 51.751.056 7.036.363 -- 58.787.419
51.751.056 7.036.363 - 58.787.419

Birikmis itfa pay1
Binalar 12.937.764 9.107.518 - 22.045.282
12.937.764 9.107.518 - 22.045.282
Net kayith degeri 38.813.292 (2.071.155) - 36.742.137
1 Ocak 2025 ilaveler Cikis 30 Eyliil 2025
Binalar - 51.751.056 -- 51.751.056
- 51.751.056 - 51.751.056

Birikmis itfa payr
Binalar - 9.703.323 - 9.703.323
- 9.703.323 - 9.703.323
Net kayith degeri - 42.047.733 - 42.047.733

Kullanim Hakki Varhklari

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Donem bast 38.813.292 --
Donem ig¢i giris / (¢ikis) 7.036.363 51.751.056
Donem amortismani (9.107.518) (12.937.764)
36.742.137 38.813.292
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 11 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, yatirim amagh gayrimenkuller asagidaki gibidir:

1.01.2026 ilaveler Cikislar  Transferler 30.09.2026

Maliyet
Arsa, arazi ve binalar 115.770.465.881 2.703.876.103 - - 118.474.341.984
115.770.465.881 2.703.876.103 - - 118.474.341.984
1.01.2025 ilaveler Cikislar  Transferler 30.09.2025

Maliyet
Arsa, arazi ve binalar  91.060.864.306 1.870.308.209 (24.192.300)  114.884.296 93.021.864.511
91.060.864.306 1.870.308.209 (24.192.300) 114.884.296 93.021.864.511
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla faal olan yatirim amaglh gayrimenkullerin

gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Il Iige Mevkii 30 Eyliil 2025 31 Aralk 2025 30 Eyliil 2026
Adana Sarigam Suluca 565.809.770 632.463.840 640.439.633
Adana Yiiregir Dagci 862.425.006 966.877.153 966.877.153
Adana Sarigcam Dagci 2.115.382.092  2.349.595.396 2.349.595.396
Adana Sarigam Suluca 1.464.495.294 1.643.473.605 1.643.473.605
Adana Sarigam Suluca 732.247.647 808.061.909 808.061.909
Adana Seyhan Sarthamzali 776.182.506 907.515.682 907.515.682
Ankara  Kahramankazan Saray (i) 532.022.027 590.506.779 590.510.647
Ankara  Sincan Yeni Cimsgit 1.370.975.955 1.566.396.930 1.730.912.397
Ankara  Cankaya Lodumlu 24.652.337 28.284.677 28.284.677
Me
Ankara  Golbasi g)gu{bey (1) 125.295.708 142.032.420 142.032.420
Ankara  Kahramankazan Orhaniye (i) 702.144.134 783.198.465 783.198.465
Ankara  Kahramankazan Saray (i) 804.984.247 897.570.305 897.570.305
Antalya Kumluca Sarikavak 273.372.454 320.738.419 320.738.419
Antalya Kepez Siitgiiler 320.561.748 368.600.548 368.600.548
Antalya  Serik Candir 2.066.565.583  2.337.163.674 2.337.163.674
Bartin Merkez Balamba 32.544.339 36.673.579 36.673.579
Bolu Merkez Saraycik 623.224.109 752.119.161 752.119.161
Diizce Merkez Darict 87.734.659 102.561.704 102.561.704
Diizce Akgakoca Cicekpinar 141.567.878 160.555.685 160.555.685
Diizce Merkez Arapgiftligi 318.120.922 360.830.721 360.830.721
Erzincan Merkez [zzetpasa 1.027.066.822 1.194.054.435 1.194.054.435
Erzurum Palanddken Solakzade 150.977.316 186.475.825 265.150.953
Eskisehir Sivrihisar Kursunlu 8.298.805 9.137.315 9.137.315
Eskisehir Odunpazari 75. Y1 309.171.229 360.519.928 360.519.928
Eskisehir Tepebasi Eskibaglar 1.439.013.076  1.682.333.924 1.682.333.924
Giresun  Tirebolu Istiklal 133.431.793 157.882.865 157.882.865
Giresun  Bulancak Pazarsuyu 292.899.059 339.386.002 339.386.002
Istanbul ~ Sancaktepe Samandira 1.702.555.596 1.877.189.972 1.966.430.636
Istanbul  Tuzla Orhanh 63.461.462 76.455.088 76.455.088
Istanbul ~ Pendik Kurna 813.608.497 915.260.645 915.260.645
Istanbul ~ Uskiidar Bulgurlu 341.715.568 354.614.861 354.614.861
Istanbul ~ Uskiidar Bulgurlu 387.277.645 387.277.644 387.277.644
Istanbul ~ Sancaktepe Samandira 1.256.980.727 1.576.118.537 1.576.118.537
Istanbul  Tuzla Orhanh 1.871.299.543  2.276.869.824 2.276.869.824
Istanbul ~ Tuzla Orhanh 3.360.203.093 4.065.172.986 4.065.172.986
Istanbul  Tuzla Orhanh 3.230.025.734  3.907.290.121 3.907.290.121
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla faal olan yatirim amagh gayrimenkullerin gercege
uygun degerleri agagidaki gibidir:

] fige MevKkii 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2025 30 Eyliil 2026
Istanbul Tuzla Tepedren 8.721.883.088 10.131.853.159  10.131.853.161
Istanbul Arnavutkdy  Omerli 569.525.949 650.179.043 650.179.043
Istanbul Esenyurt Esenyurt 4.068.042.484  4.842.155.590 4.842.155.590
Istanbul Besiktas Ortakdy 122.041.275 123.260.520 123.260.520
Istanbul Sancaktepe 114.884.296 -- 30.527.365
[zmir Bayindir Canh 75.749.055 85.778.880 86.275.445
[zmir Bayindir Canhi 121.503.846 137.681.317 137.681.317
[zmir Torbal1 Subas1 1.326.181.850  1.572.612.791 1.572.612.791
[zmir Menderes Gorece 935.649.771  1.089.640.404 1.378.718.781
[zmir Menderes Gorece 739.244.680 895.083.960 895.083.960
[zmir Menderes Gorece 458.549.748 532.877.813 532.877.813
[zmir Menderes Gorece 430.398.895 500.163.880 500.163.880
[zmir Menderes Gorece 1.132.380.306  1.315.932.115 1.315.932.115
[zmir Torbal1 Torbali 1.545.856.144  1.939.348.581 1.939.348.581
[zmir Kemalpasa  Ansizca 756.655.903 873.328.447 985.817.703
[zmir Kemalpasa 745.758.021 820.493.630 820.493.630
Karabiik Merkez Cergiler 36.124.218 43.511.026 43.511.026
Kastamonu Merkez Kuzeykent 75.665.591 87.022.052 87.022.052
Kastamonu Merkez Kuzeykent 96.168.525 108.155.979 108.155.979
Kastamonu Tosya Dilkiisah 16.109.448 18.025.996 18.025.996
Kocaeli Cayirova Akse 260.354.720 308.306.697 308.306.697
Kocaeli Gebze Balgik 5.288.455.231  6.340.178.052 6.340.178.052
Kocaeli Gebze Balgik 467.222.222 515.916.449 605.514.492
Kocaeli Kartepe Masukiye 53.698.161 63.401.781 63.401.781
Kocaeli Kartepe Uzuntarla 61.020.638 72.103.986 72.103.986
Kocaeli Cayirova Akse 699.703.308 845.357.074 845.357.074
Kocaeli Cayirova 1.911.979.968  2.271.275.549 2.271.275.549
Kocaeli Cayirova Akse 414.940.333 499.755.211 499.755.211
Kocaeli Cayirova Akse 4.800.290.131  5.718.591.968 5.718.591.968
Kocaeli Cayirova Akse 2.335.056.386  2.780.976.138 2.780.976.138
Kocaeli Cayirova Akse 2.603.547.190  3.101.714.557 3.101.714.557
Kocaeli Cayirova Akse 5.207.094.381  6.087.814.102 6.087.814.102
Kocaeli Cayirova Akse 3.832.096.020  4.568.657.714 4.568.657.714
Kocaeli Cayirova Akse 935.649.771  1.118.233.364 1.118.233.364
Kocaeli Cayirova Sekerpinari 2.139.790.346  2.542.287.081 2.542.287.081
Kocaeli Kartepe Uzuntarla 374.259.909 447.541.980 447.541.980
Kocaeli Cayirova Sekerpinar 2.196.742.942  3.170.089.026 3.170.661.902
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla faal olan yatirim amagh gayrimenkullerin gercege
uygun degerleri asagidaki gibidir:

1l Tige Mevkii 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2025 30 Eyliil 2026
Kocaeli Bagiskele Basiskele - -- 1.090.805.823
Istanbul Tuzla Tuzla -- -- 312.027.011
Manisa  Turgutlu 6. Mintika 812.618.839 2.098.860.001 2.098.860.001
Manisa  Yunusemre Kayapiar 1.513.311.805 1.742.927.378 1.742.927.378
Ordu Unye Yiiceler 341.715.568 392.842.405 392.842.405
Sakarya Arifiye Yukarikirezce 323.002.573 363.006.273 363.006.273
Sakarya Arifiye Hanli/Hanlikoy 463.756.844 524.618.654 524.618.654
Sakarya Arifiye Yukarikirezce 119.600.449 136.450.577 136.450.577
Sakarya Arifiye Yukarikirezce 323.816.182 369.843.720 369.843.720
Sakarya Arifiye Hanlikdy 598.325.284 1.057.373.871 1.276.715.646
Samsun Terme Sogiitlii 137.499.835 164.098.726 206.063.380
Samsun Carsamba  Dikbiyik 528.845.522 605.859.956 606.290.218
Samsun Carsamba  Epceli 195.266.040 229.986.851 229.986.851
Samsun Carsamba  Irmaksirtt 328.634.801 377.613.546 377.613.546
Kocaeli Cayirova - 394.352.559 394.352.559
Istanbul Arnavutkdy Yesilbayir 110.576.675 162.242.670 162.242.670
Istanbul Tuzla Aydinl - 2.515.415.915 2.690.521.935
Istanbul Tuzla Tepeoren 1.226.324.964 3.294.406.243 3.295.433.397
Toplam 93.021.864.511 115.770.465.881 118.474.341.984

NOT 12 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, diger varlik ve ylikiimliiliikler asagidaki gibidir:

Diger donen varhklar

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Is avanslari 22.087 --
Personele verilen avanslar 555.000 450.650
577.087 450.650

41




REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR
30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibarryla, ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
asagidaki gibidir:

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢lar

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Personel ticret borglar1 1.698.829 1.115.871
Personele iliskin 6denecek sosyal gilivenlik kesintileri 799.892 548.668
Kamuya olan ertelenmis veya taksitlendirilmis yiikiimliiliikler 367.587 --

2.866.308 1.664.539

NOT 14 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarimin édenmesi yiikiimliliigi vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortast Kanunu
geregince kidem tazminatim alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarin1 6deme
yiikiimliligi bulunmaktadir. 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, 30 Haziran 2026
tarihinden itibaren gecerli olan ayhk 73.729,87 TL (31 Aralik 2025: 46.65543 TL) tavanindan
hesaplanmustir. Kidem tazminati ylikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimlilig, Sirket’in g¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiligiin bugiinkii degerinin tahminine gére hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlanmig fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini  6ngoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmisgtir:

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla karsiliklar yillik %22,86 enflasyon oran1 ve %2721 iskonto oran
varsayimina gore, %3,54 reel iskonto orani ile hesaplanmustir. (31 Aralik 2025: %3,54 reel iskonto orani)

Calisanlara saglanan faydalar icin kisa vadeli karsihiklar

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Kullanilmamisg izin karsilig 1.804.957 816.563

1.804.957 816.563

Calisanlara saglanan faydalar 1¢in uzun vadeli karsihiklar

30 Eyliil 2026 31 Arahlk 2025

Kidem tazminat1 karsiligi 3.367.632 1.831.568

3.367.632 1.831.568
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
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NOT 14 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Izin karsiig hareket tablosu

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Donem basi 816.563 578.782
Cari donem izin hareketi 1.148.119 593.469
Parasal kazang (kayip) (159.725) (355.688)

1.804.957 816.563

Kidem tazminati karsihig hareket tablosu

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

1 Ocak bakiyesi 1.831.568 1.559.906
Faiz maliyeti 37.185 549.712
Cari donem hizmet maliyeti 1.097.589 664.385
Donem igerisinde 6demeler (253.711) (616.275)
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazanglari/(kayiplari) 1.013.267 329.797
Parasal kazang (kayip) (358.266) (655.957)

3.367.632 1.831.568

NOT 15 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa vadeli bor¢ karsiliklari, Sirket’e
kars1 agilmis is¢i davalan karsiliklarindan olusmaktadir:

Kisa vadeli karsihiklar

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Dava karsiliklari 5.791.538 2.858.233

5.791.538 2.858.233

Sirket’in 30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, dava karsiliklar1 hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Dava karsiliklar

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Donem basi dava karsilik tutar 2.858.233 11.780.776
Donem iginde ayrilan ilave karsiliklar 3.686.907 2.858.233
Doénem i¢inde yapilan karsilik iptali (-) - (10.445.0406)
Parasal kazang (kayip) (753.602) (1.335.730)

5.791.538 2.858.233
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NOT 15 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YOKUMLULUKLER (Devami)

Sirket tarafindan verilen teminat-rehin-ipotekler (TL) 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin 17.616.163.023 17.538.681.669

Toplam Tutar1

-Teminat mektuplar 2.518.296.123 3.171.633.777
-Ipotekler 15.097.866.900  14.367.047.892

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar

Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1

C. Olagan Ticari Faaliyetlerin Yiiriitiilmesi Amaciyla Vermis

Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar1 -- --
i. Ana Ortaklik Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam

Tutar1

ii. B ve C Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine

Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis

Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari

Toplam 17.616.163.023  17.538.681.669

NOT 16 - OZKAYNAKLAR

Sirket sozlesmesine gore “Sirket sermaye paylari 4.705.883 adet nama yazili A grubu, 1.995.294.117
adet hamiline yazili B grubu olmak iizere 2 gruba ayrilmis olup; A grubu hissedarlarin yonetim kurulu
iiyelerinin se¢iminde aday goOsterme imtiyazi bulunmaktadir. 6 liyeden olusan yonetim kurulunun 4
iiyesi A grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan genel kurulca se¢ilmektedir.”

Sirket’in ortaklar1 ve sermayeye katilim oranlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Pay Pay
Hissedar Oram Toplam TL Oram Toplam TL
Reysas Tasimacilik ve Lojistik Tic. A.S. 62% 1.240.000.000 62% 1.240.000.000
Egemen Doven 8,88% 177.500.001 8,88% 177.500.001
Halka agik kisim 29,12% 582.499.999 29,12% 582.499.999
Toplam 100% 2.000.000.000 100% 2.000.000.000

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla sermaye diizeltmesi farklar 8.304.923.437 TL’dir (31 Aralik 2025:
8.304.923.437 TL). Sermaye diizeltmesi farklari, 6denmis sermayenin enflasyona gore diizeltilmis
toplam tutari ile enflasyon diizeltmesi Oncesi tutar1 arasindaki farki ifade etmektedir.

Kardan ayrilan kisitlanmis vedekler

Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olugsmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulasincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. Tkinci tertip yasal yedekler ise ddenmis
sermayenin %5’ini agsan dagitilan karin %10’udur.
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NOT 16- OZKAYNAKLAR (Devami)

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Yasal yedekler 495.970.809 401.481.334
495.970.809 401.481.334
Paylara iliskin Primler
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Paylara iligkin primler 7.023.729 7.023.729
Toplam 7.023.729 7.023.729
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar:
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Donem bast 1.470.377.840 1.457.612.994
Donem igi artis / (azalis) -- 12.764.846
Doénem sonu 1.470.377.840 1.470.377.840

Tamimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanclar

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati

karsiliginin  hesaplanmasinda dikkate alinan aktiieryal

kayip kazanglarin gelir tablosunda

muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip

ve kazanglar 6zkaynaklar i¢erisinde muhasebelestirilmistir.

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Donem bast (762.885) (692.518)
Donem igi artis / (azalig) Net (1.013.267) (70.367)
Ertelenmis vergi yukimlilugii 101.327 --
Donem sonu (1.674.825) (762.885)
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NOT 16- OZKAYNAKLAR (Devami)

Kar dagitimi

Seri: II, No: 19.1 “Kar Pay1 Tebligi”ne gore ortakliklar, karlarmmi genel kurullar1 tarafindan
belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel
kurul karartyla dagitir. Ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine,
bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylar1 oraninda esit olarak dagitilir. TTK ya
gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sdzlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri
icin belirlenen kar payr ayrilmadikca; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve
intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik calisanlarina ve pay sahibi disindaki
kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar payi
nakden 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz. Kar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel
kurul giindeminin ilan edildigi tarihte kamuya agiklanmasi zorunludur. Ortakliklarin gegmis yillar
zararlariin; ge¢mis yillar kérlari, paylara iliskin primler dahil genel kanuni yedek akge, sermaye harig
Ozkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan tutarlarin
toplamin1 agan kismi, net dagitilabilir ddnem kérinin hesaplanmasinda indirim kalemi olarak dikkate
alinir.

Gecmis Y1l Karlary/(Zararlari)

30 Eyliil 2026

31 Arahk 2025

Donem basi

Net donem karindan/(zararindan) transfer
Diger kapsamli gelirlere transfer
Kisitlanmis kar yedeklerine transfer

62.422.828.710
32.512.240.640

(94.489.475)

48.767.105.229
13.830.268.396
360.378
(174.905.293)

94.840.579.875

62.422.828.710
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NOT 17 — SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 30 Eyliil 2025 tarihleri itibariyla satig gelirleri ve maliyetlerin dokiimii asagidaki

gibidir:

1.01.- 1.07.- 1.01.- 1.07.-

30.09.2026 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2025

Yurtigi satislar 3.068.446.963 956.877.170 3.270.468.495 1.117.944.460
Diger satislar 29.195.610 10.130.050 65.834.946 20.834.433
Briit Satislar 3.097.642.573 967.007.220 3.336.303.441 1.138.778.893

Satts iadeleri (-) (40.536.137)  (15.563.241) (17.485.665)  (5.922.960)
Satis indirimleri (-) (40.536.137)  (15.563.241) (17.485.665)  (5.922.960)
Net Satislar 3.057.106.436  951.443.979 3.318.817.776 1.132.855.933

Satilan hizmet maliyeti (-)

(323.273.084)

(78.307.600)

(629.996.115)

(211.101.822)

Satislarin Maliyeti (-) (323.273.084)  (78.307.600) (629.996.115) (211.101.822)
Ticari faaliyetlerden briit kar 2.733.833.352  873.136.379 2.688.821.661  921.754.111
(zarar)
NOT 18 - FAALIYET GiDERLERI
Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 30 Eyliil 2025 tarihleri itibariyla faaliyet giderleri asagidaki gibidir:
Faaliyet giderleri
1.01.- 1.07.- 1.01.- 1.07.-
30.09.2026 30.09.2026  30.09.2025 30.09.2025
Genel yonetim giderleri (45.054.689)  (14.153.175) (153.468.501)  (56.094.349)
(45.054.689)  (14.153.175) (153.468.501)  (56.094.349)
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NOT 18 - FAALIYET GIiDERLERI (Devam)

Genel yonetim giderleri

1.01.- 1.07.- 1.01.- 1.07.-

30.09.2026 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2025

Personel giderleri (27.899.514) (8.892.509)  (83.783.079)  (24.675.738)
Miisavirlik ve danigmanlik gideri (10.717.688) (3.858.266) (7.341.706) (1.889.834)
Vergi resim harg giderleri (4.214.255) (562.567)  (28.660.746)  (23.932.519)
Noter tescil ilan giderleri (1.359.388) (648.442) (3.514.504) (1.940.721)
Temsil ve agirlama gideri -- - (24.159.755) (518.485)
Diger giderler (863.844) (191.391) (6.008.711) (3.137.052)
(45.054.689) (14.153.175) (153.468.501)  (56.094.349)

NOT 19 — NiTELIKLERINE GORE GiDERLER

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 30 Eyliil 2025 tarihleri itibariyla niteliklerine gore giderler asagidaki gibidir:

Amortisman ve itfa payi giderleri

1.01.- 1.07.- 1.01.- 1.07.-

30.09.2026 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2025

Satiglari maliyeti 166.702.171 54.415.526  450.394.787  157.642.123
166.702.171 54.415.526  450.394.787  157.642.123

NOT 20 — ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIiR VE GIDERLER

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 30 Eyliil 2025 tarihleri itibariyla esas faaliyetlerden gelir ve giderler asagidaki

gibidir:
Esas faaliyetlerden diger gelirler
1.01.- 1.07.- 1.01.- 1.07.-
30.09.2026 30.09.2026  30.09.2025  30.09.2025
Tazminat gelirleri 30.986.217 15.777.301 - --
Cari donem reeskont geliri 19.983.153 11.697.267 2.114.607 1.181.691
Diger gelirler ve karlar 18.920.381 6.799.434 11.431.027 5.093.638
Konusu kalmayan karsiliklar 15.149.377 -- 95.117.883  67.357.291
Sosyal giivenlik prim ve destek gelirleri 236.982 83.694 2.214.501 1.169.225
Kur fark: gelirleri -- -- 9.154.962 6.513.042
85.276.110 34.357.696  120.032.980  81.314.887
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NOT 20 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR VE GIDERLER (Devami)

Esas faaliyetlerden diger giderler

1.01.- 1.07.- 1.01.- 1.07.-

30.09.2026 30.09.2026 30.09.2025  30.09.2025

Reeskont gideri (29.610.233)  (6.428.951)  (27.362.713) (10.448.937)
Karsilik giderleri (14.077.271)  (4.087.019) (100.207.262) (68.819.013)
Dava karsilik giderleri (3.686.907) -- -- --
Diger giderler (7.670.639)  (6.726.978) (2.268.208) (232.616)
(55.045.050) (17.242.948) (129.838.183) (79.500.566)

NOT 21 — FINANSMAN GELIR VE GIiDERLERIi

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 30 Eyliil 2025 tarihlerinde sona eren dokuz aylik donemlere ait finansman gelir ve

giderleri asagidaki gibidir:

Finansman gelirleri

1.01.- 1.07.- 1.01.- 1.07.-
30.09.2026 30.09.2026 30.09.2025  30.09.2025
Faiz gelirleri 3.349.243.624 1.623.224.014 2.143.390.537 767.581.511
Kur fark: gelirleri 62.652.913 28.499.991 24.679.374 584.467
3.411.896.537 1.651.724.005 2.168.069.911 768.165.978

Finansman giderleri
1.01.- 1.07.- 1.01.- 1.07.-
30.09.2026 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2025

Faiz giderleri
Kur fark: giderleri
Banka komisyon giderleri

(2.050.535.371)
(627.783.353)
(20.663.989)

(840.703.800) (1.713.484.136)
(284.612.773)  (441.414.245)
(1.924.365) -

(483.049.138)
(101.662.893)

(2.698.982.713) (1.127.240.938) (2.154.898.381)

(584.712.031)
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NOT 22 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
Cari ve Ertelenmis Vergi

Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iliskin tahmini vergi ylikiimliliikleri i¢in ekli finansal
tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir. Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek
kurumlar vergisi orami ticari kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen
giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanclar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler
(varsa gegmis y1l zararlar ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri) disiildiikten sonra
kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir.

Sirket, gecmis donemlerde kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine goére Kurumlar
Vergisi'nden muaf olarak diizenlenmisti. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazancglar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili
Bakanlar Kurulu karari ile stopaj oran1 "0" olarak belirlenmistir. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu
("KVK") madde 5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatinm ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar
Vergisinden istisna tutulmustur. Ancak, Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayil
Vergi Kanunlart ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin
kazanglarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi sdz konusu fon ve ortakliklarin sahip
olduklar1 tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarm en az %350’sinin kurumlar vergisi beyannamesi
verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aym sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi sartina baglanmistir.
Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen c bendi %10 yurt i¢i asgari kurumlar
vergisi uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve
GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarm istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi
hiikiim altina alinmustir.

Ertelenen vergi, ylikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer
alan kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar {izerinden hesaplanir. 2026 yilinda
uygulanan kurumlar vergisi orani %10°dur. (2025: %10).

Tiirkiye’de gecici vergi iicer aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2026
yili kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyla vergilendirilmesi asamasinda kurum
kazanglar1 tizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orant %10’dur. (2025: %10). Zararlar gelecek
yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek {izere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan
zararlar geriye doniik olarak dnceki yillarda olusan karlardan diigiilemez. Tiirkiye’de ddenecek vergiler
konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi
beyannameleri Nisan ay1 son giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla
beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarii inceleyebilir ve
hatal1 iglem tespit edilirse ddenecek vergi miktarlar1 degisebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payr elde eden ve bu kar paylarim1 kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylar lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji %15 olarak uygulanmaktadir.
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NOT 22 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devam)
Cari ve Ertelenmis Vergi (Devami)

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla bilangoya yansiyan kurumlar vergisi
yiikiimliligii asagidaki gibidir:

Doénem karn vergi yiikiimliiliigii

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Pesin 6denmis kurumlar vergisi (-) (246.809.964) (249.194.822)

(246.809.964)  (249.194.822)

30 Eylil 2026 ve 2025 tarihleri itibariyle Sirket’in gelir tablosuna yansiyan vergi geliri / (gideri)
asagidaki gibidir:

Vergi gelir/ (gideri)

30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025

Ertelenmis vergi geliri / (gideri) (602.333.752)  10.720.245.110

(602.333.752)  10.720.245.110

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyle Sirket’in bilangoda yer alan ertelenen vergi varlik
ylkiimliiliikleri asagidaki gibidir:

Bilancoda Yer Alan Ertelenen Vergi Varhk Yiikiimliiliikleri

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Ertelenen vergi varliklari 17.680.832 31.328.387
Ertelenen vergi ylikiimliiliikleri (11.010.713.135)  (10.422.128.265)
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii / varhigi, net (10.993.032.303)  (10.390.799.878)

Ertelenmis Vergiler

Sirket, vergiye esas yasal mali tablolar1 ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanmis mali tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye
esas mali tablolar ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanan mali tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar agagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi varlik ve ylikiimlilik hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %10’dur. (2025: %10).
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 22 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devam)

Ertelenmis Vergi (Devami)

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
. . Ertelenmi . . Ertelenmi
Ertelenmis Vergi Toplan;ﬁiql;c; Vergi Varll;l TOplanl;gﬁl:: Vergi Varhgi
(Yiikiimliiliigii) (Yiikiimliiliigii)
Alacak reeskontlar1 14.372.714 1.437.271 6.778.825 677.883
Borg reeskontlari (2.274.257) (227.426) (10.764.355) (1.076.436)
Kidem tazminati 3.367.632 336.763 2.377.353 237.735
Izin karsilig 1.804.957 180.496 876.835 87.684
Tahakkuk diizeltmeleri (445.763.079) (44.576.308) (182.541.016) (18.254.102)
Yatirim amacgl gayrimenkuller
ve maddi dufangva};hklar (109.649.244.470) (10.964.924.447) (104.015.988.759) (10.401.598.876)
Finansal bor¢lanmalar 142.754.941 14.275.494 294.667.783 29.466.778
Dava karsiliklar 5.791.538 579.154 5.638.652 563.865
Siipheli alacak diizeltmeleri 203.933 20.393 (11.988.510) (1.198.851)
Kiralama yiikiimliliikleri (9.849.536) (984.954) 807.810 80.781
Diger diizeltmeler 8.512.609 851.261,0 2.136.605 213.661

(109.930.323.018) (10.993.032.303) (103.907.998.777) (10.390.799.878)
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 23 — NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI / (KAYIPLARI)

30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Finansal Durum Tablosu Kalemleri 1.112.966.372 449.467.037
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller 23.119.254.274  18.541.346.495
Ozkaynak Yo6ntemiyle Degerlenen Yatirimlar 323.081.094 50.820.656
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 591.014.319 438.578.925
Kullanim Hakki Varliklari 22.616.454 6.837.711
Ertelenmis Vergi Varligl/ Yiikiimlaligi (2.032.504.741)  (3.834.549.474)
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Yedekleri (287.615.002) -
Paylara Iliskin Primler (1.373.885) (1.423.990)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (85.885.928) (54.823.093)
Geri Alinmig Paylar 40.811.353 15.726.531

Sermaye Diizeltme Farklari
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari

(2.015.706.778)
(18.562.533.206)

(2.089.219.617)
(12.697.472.767)

Diger Fiansal Tablo Kalemleri 1.808.418 73.645.660
Kér veya Zarar Tablosu Kalemleri (43.078.310) (150.791.916)
Hasilat (53.540.191) (317.461.091)
Satiglarin Maliyeti 10.124.029 137.017.550
Genel Yonetim Giderleri 918.941 13.144.218
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (1.391.924) (198.967)
Yatirim Faaliyetinden Gelirler -- (32.580.585)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 348.318 2.977.830
Finansman Gelirleri (37.819.977) (147.797.918)
Finansman Giderleri 38.282.494 194.107.047
NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI (KAYIPLARI) 1.069.888.062 298.675.121

NOT 24 - HISSE BASINA KAZANC

Hisse bagina esas kar, hissedarlara ait net karin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile

hesaplanir.

1 Ocak -
30 Eyliil 2026

1 Ocak -
30 Eyliil 2025

Hissedarlara ait net kar / (zarar)
Cikarilmis hisselerinin agirlikli ortalama adedi (*)

3.832.787.920
2.000.000.000

13.555.979.107
2.000.000.000

Hisse basina kazang / (kayip)

1,92

6,78
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 25 - ILISKILI TARAFLAR ACIKLAMALARI

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla iliskili taraflara olan iglemleri asagidaki

gibidir:

Mliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Rey Otel Turizm Isletmeciligi ve Ticaret Anonim Sirketi 42.157.415 20.849.294
Reysas Tagimacilik ve Lojistik Ticaret Anonim Sirketi 11.454.755 -
Caglayan Hes Enerji Uretim Anonim Sirketi 36.000 -
53.648.170 20.849.294
Ertelenmis finansman gelirleri (-) (6.173.398) --
47.474.772 20.849.294
Mliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar
30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Reysas Investment Germany GmbH 44.460.592 17.643.145
44.460.592 17.643.145
Mliskili taraflardan kisa vadeli pesin 6denmis giderler
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Egemence insaat Anonim Sirketi 272.835.709 216.403.486
272.835.709 216.403.486
Mliskili taraflara kisa vadeli ticari borclar
30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Reysas Tasimacilik ve Lojistik Ticaret Anonim Sirketi -- 18.304.215
Egemence Insaat Anonim Sirketi - 82.480.252
-- 100.784.467
iliskili taraflara kisa vadeli diger borglar
30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Ar1 Lojistik Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 60.978.247 7.625.081
60.978.247 7.625.081
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 25 - ILISKIiLI TARAFLAR ACIKLAMALARI (Devami)

Iliskili taraflardan kisa vadeli ertelenmis gelirler

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Reysas Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S. 83.375.061 --

83.375.061 -

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alimlari ve iligkili
taraflara satislar sirasiyla asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026 Hizmet Kira Vade Farki Yatirnm Toplam
An Lojistik Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. -- -- 9.785.593 -- 9.785.593
Egemence Insaat A.S. 11.038.901 - - 473.775.199  484.814.100
Rey Otel Turizm Isletmeciligi A.S. 12.503 - - - 12.503
Reysag Tagimacilik ve Lojistik Tic. A.§. 12.234.904 23.131.897 4.562.525 -- 39.929.326

23.286.308  23.131.897  14.348.118 473.775.199  534.541.522

30 Eyliil 2026 Diger Kira Vade Farklar Toplam
Reysag Tasimacilik ve Lojistik Tic. A.S. 841.829 659.881.226 - 660.723.055
Rey Otel Turizm Isletmeciligi ve Tic. A.$ 2.102.671 84.782.484 - 86.885.155
Reysas Tasit Muayene Istasyonlar1 Isletim A.S. - - 34.140.352 34.140.352
Egemence Insaat A.S. 1.261.245 - - 1.261.245
Diger 338.354 8.264.625 - 8.602.979

4.544.099 752.928.335 34.140.352 791.612.786
Demirbas Diger Hizmet Kira Vade Yatirim Toplam

31 Aralik 2025 Farki

Egemence Ingaat A.S. - --  58.501.244 -- - 674.199.202  732.700.446

Reysas Tas. ve Loj. Tic. A.S. 163.932  781.549 13.573.069 33.981.174 21.209.135 -- 69.708.859

163.932 781.549  72.074.313  33.981.174 21.209.135  674.199.202  802.409.305

31 Aralik 2025 Diger iade Kira  Vade Farki Toplam
Arn Lojistik Ingaat San. ve Tic. A.S. 620.227 -- - - 620.227
Reysas Tasimacilik ve Lojistik Tic. A.S. 6.580.370 - 902.555.168 - 909.135.538
Rey Otel Turizm Tsletmeciligi ve Tic. A.S 2.958.245 - 134.074.313 12.912.694 149.945.252
Reysas Tasit Muayene Istasyonlari Isletim A.S. - - 44.147.676 - 44.147.676
Egemence ingaat A.S. - 6.745.319 - 10.781.157 17.526.476
Diger 881.506 - 8.286.125 - 9.167.631

11.040.348 6.745.319 1.089.063.282 23.693.851 1.130.542.800

01 Ocak — 30 Eylil 2026 ddéneminde igerisinde iist yOnetime Odenen briit iicret ve benzeri
menfaatlerin toplam tutart: 7.155.669 TL (01 Ocak — 31 Aralik 2025: 1.070.314 TL).
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 26 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI

Finansal Risk Yonetimi

Sirket’in mali isler boliimii, finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket
faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve biiyiiklii§iine gore analizini gosteren
faaliyet raporlar1 vasitasiyla izlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S&éz konusu bu riskler;
piyasa riski (doviz kuru riski, faiz orani riski ve menkul kiymet piyasasi riski icerir), kredi riski,
likidite riskini kapsar.

Sirket’in finansman ihtiyacinin en Onemli belirleyicisi olan ticari borglar1 ile ticari alacak ve
stoklarinin farkindan olusan ‘net igletme sermayesi ihtiyaci Sirket’in 6zkaynaklar1 ve gerekli olmasi
durumunda kisa vadeli banka kredileri ile karsilanmaktadir. Bu itibarla ticari alacaklarin dagilima,
6deme kosullar1 ve kredi kalitesinin izlenmesi ve kontrolii agisindan ‘risk yonetimi’ bilyiik onem arz
ettiginden miisteri riskleri siirekli olarak izlenmektedir.

Sirket’in finansal risk yonetim politikalarinda dnceki doneme gore degisiklik olmamustir.

Sirket bahis konusu riskleri agagida belirtildigi gibi yonetmektedir.

Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da bor¢ ve Ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmayi

hedeflemektedir.

Sirket sermaye yapisi borglar, nakit ve nakit benzerleri ve c¢ikarilmis sermaye, kardan ayrilan
kisitlanmig yedekler ve gegmis yil karlarindan olusan 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler iist yonetim
tarafindan degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisimi yeni borg
edinilmesi veya mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, yeni hisse ihraci yoluyla dengede
tutulmas1 amaclanmaktadir.

Sirket’in genel stratejisi onceki donemden bir farklilik gostermemektedir.

Kredi Riski

Finansal araglar elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini
de tasimaktadir. Sirket’in tahsilat riski esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir.

Sirket yonetimi bu riskleri, miisterilerinin finansal durumunu izleyerek, piyasadan miisterileri dair
bilgi toplayarak minimize etmeye c¢alismaktadir. Miisterilere kredi gegmisleri ve giincel veri ve
bilgiler kapsamindaki kredibiliteleri dikkate alinarak limit tanimlanmaktadir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 26 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Kredi Riski (Devami)

Sirket’in kredi riskine maruz kaldig1 finansal araglar ve tutarlar1 asagidaki gibidir;

Alacaklar

Ticari alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
Tliskili mevduat

taraf

30 Eyliil 2026

iligkili taraf | Diger taraf Diger taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) 47.474.772 | 165.391.837 | 44.460.592 18.595.499 | 2.934.439.065

- Azami riskin teminat vb. ile glivence altina -- -- - - -
alinmig kismi

A. Vadesi gegmenmis ya da deger
diisiikliigline ugramamis finansal varliklarin 47.474.772 | 165.391.837 | 44.460.592 18.595.499 | 2.934.439.065
net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, -- -- -- -- --
aksi takdirde vadesi

geemis veya deger diisiikliigline ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine -- -- -- - -
ugramamus varliklarm net defter degeri

-Teminat vb. ile giivence altina alinmis kismi1 -- -- -- -- --

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net -- - - - -
defter degerleri

-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) 27 162,544

-Deger diisiikliigii (-) (27.162.544)

-Vadesi gegmemis (briit defter degeri) -- -- -- -- --

-Deger diisiikligii (-) - - - - -

E. Bilango dis1 kredi igeren unsurlar -- -- -- -- --

(1) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar
dikkate alinmamustir.

(2) Vadesi gegmemis ve deger diisiiklii§iine ugramamus ticari alacaklar, Sirket’in halihazirda ticari
iligkilerinin devam ettigi, tahsilat sorunu yasamadig1 miisteri bakiyelerinden olugsmaktadir.

(3) Kredi riski iceren unsurlarin tespit edilmesinde, vadesinde ddenmemis ve 6denmesi miimkiin
goriinmeyen, hareket gérmeyen bakiyelerin tahsil edilebilirligi gz 6niinde bulundurulmustur.
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30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
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(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 26 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Kredi Riski (Devami)

Alacaklar

31 Aralik 2025 Ticari alacaklar . Diger Alacaklar Balrlllkal(;lr;itaki
Miskili evdu

taraf

iligkili taraf | Diger taraf Diger taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) 20.849.294 | 140.155.657 | 17.643.145 | 51.410.276 | 2.275.780.091

- Azami riskin teminat vb. ile gilivence altina -- -- - - -
alimmig kismi

A. Vadesi gegmenmis ya da deger
diisiikliigline ugramamus finansal varliklarm

_C 20.849.294 | 140.155.657 | 17.643.145 51.410.276 | 2.275.780.091
net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, -- -- -- -- --
aksi takdirde vadesi

geemis veya deger diisiikliigiine ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine -- -- -- - -
ugramamis varliklarin net defter degeri

-Teminat vb. ile glivence altina alinmis kism1 -- -- -- -- --

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net -- - -- -- -
defter degerleri

-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) 24040 123

-Deger diisiikligii (-) (24.040.123)

-Vadesi gegmemis (briit defter degeri) -- -- -- -- --

-Deger disiikligi (-) - - - - -

E. Bilango dis1 kredi igeren unsurlar -- -- -- -- --

(1) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar
dikkate alinmamustir.

(2) Vadesi gegmemis ve deger diisiikliigiine ugramamais ticari alacaklar, Sirket’in halihazirda ticari
iligkilerinin devam ettigi, tahsilat sorunu yagamadig1 miisteri bakiyelerinden olusmaktadir.

(3) Kredi riski igeren unsurlarin tespit edilmesinde, vadesinde édenmemis ve 6denmesi miimkiin
goriinmeyen, hareket gérmeyen bakiyelerin tahsil edilebilirligi goz 6niinde bulundurulmustur.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 26 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devam)

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi,
fon kaynaklarinm1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda
nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir. Sirket gerekli hallerde
faktoring hizmeti almaktadir.

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibarryla Sirket’in finansal yiikiimliilikklerinin vadelerine gore

dagilim asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2026

Sozlesme uyarinca vadeler

Defter Degeri

Sozlesme
uyarinca
nakit ¢ikislar
toplam
(I+I1+111)

1-3 ay aras1 (I)

3-12 ay arasi
an

1-5 yil aras: (I1I)

Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler

Banka kredileri 16.633.243.331 16.633.243.331 1.190.064.024 8.413.280.439 7.029.898.868
Kiralama islemlerinden borglar 211.180.967 211.180.967 -- 195.464.414 15.716.553
Diger borglar 156.597.008 156.597.008 155.984.363 -- 612.645
Ticari borglar 61.613.434 61.613.434 61.613.434 -- --
Iliskili taraflara diger borglar 60.978.247 60.978.247 60.978.247 -- -
Iliskili taraflara ticari borglar - -- -- - -

17.123.612.987 17.123.612.987 1.468.640.068 8.608.744.853 7.046.228.066

Toplam

31 Arahk 2025

Sozlesme uyarinca

Sézlesme uyarinca vadeler Defter Degeri nakit ¢ikislar 1-3 ay arzz:; 3-12ay a?ll:; 1-5yil a(li;‘;;
toplanm (I+11+111)

Tiirev olmayan

finansal yiikiimliiliikler

Banka kredileri 9.342.415.270 9.342.415.270 562.785.665 4.008.549.013 4.771.080.592

Kiralama islemlerinden borglar 89.194.156 89.194.156 -- 60.789.335 28.404.821

Diger borglar 131.888.200 131.888.200 129.298.680 - 2.589.520

Ticari borglar 38.679.675 38.679.675 38.679.675 - -

Iliskili taraflara diger borglar 7.625.081 7.625.081 7.625.081 -- --

[liskili taraflara ticari borglar 100.784.467 100.784.467 100.784.467 -- --
9.710.586.849 9.710.586.849 839.173.568 4.069.338.348  4.802.074.933

Toplam
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 26 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI (Devami)

Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda meydana gelecek ve Sirket’i olumsuz etkileyecek degisimlerdir.
Kur Riski

Sirket, basta ABD Dolar1 ve Avro cinsinden banka kredileri olmak {izere yabanci para cinsinden varlik
ve yikiimliliikkleri nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket, kur riskini yabanci para

pozisyonunu diizenli olarak izleyerek ve analiz ederek yonetmektedir.

30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu asagida
sunulmustur:

30 Eyliil 2026

TL Karsihgr  ABD Dolar Avro
1. Ticari alacaklar 10.508.550 -- 189.150
2a. Parasal finansal varliklar (kasa, banka hesaplar1 dahil) 19.698.789 346.263 49.296
2b. Parasal olmayan finansal varliklar 52.033.461 -- 936.583
3. Donen varhiklar (1+2a+2b) 82.240.800 346.263 1.175.029
4. Duran varhklar - - -
5. Toplam varhklar (3+4) 82.240.800 346.263 1.175.029
6. Ticari borglar 14.774.288 147.053 135.940
7. Finansal yiikiimliliikler 2.252.955.850 44.458.765 1.323.438
8. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler 267.744 5.000 407
9. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (6+7+8) 2.267.997.882 44.610.818 1.459.785
10. Finansal yiikiimlilikler 5.677.469.541 92.866.324  20.218.750
11. Uzun vadeli yiikiimliiliikler (10) 5.677.469.541 92.866.324  20.218.750
12. Toplam yiikiimliiliikler (9+11) 7.945.467.423 137.477.142  21.678.535
13. Net yabanci para varhk/ (yiikiimliiliik) pozisyonu
(5-12) (7.863.226.623) (137.130.879) (20.503.506)
14. Parasal kalemler net yabanci para varhk /
(yiikiimliiliik) pozisyonu (TFRS 7.B23)
(=1+2a-6-7-10) (7.914.992.340) (137.125.879) (21.439.682)
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 26 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)
Piyasa Riski (Devami)
Kur Riski (Devamuy)
31 Arahk 2025

TL Karsihgi ABD Dolar Avro
1. Ticari alacaklar 227 - 5
2a. Parasal finansal varliklar (kasa, banka hesaplar1 dahil) 8.357.747 1.716 164.742
2b. Parasal olmayan finansal varliklar 27.003.464 21.911 518.329
3. Donen varhklar (1+2a+2b) 35.361.438 23.627 683.076
4. Duran varhklar - - -
5. Toplam varliklar (3+4) 35.361.438 23.627 683.076
6. Ticari borglar 580.225 6.872 5.662
7. Finansal yiikiimliiliikler 1.647.047.292 6.067.993  27.524.569
8. Parasal olmayan diger ylkiimliiliikler -- -- --
9. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (6+7+8) 1.647.627.517 6.074.865 27.530.231
10. Finansal yiikiimlilikler 2.859.416.426  66.617.503 --
11. Uzun vadeli yiikiimliiliikler (10) 2.859.416.426  66.617.503 --
12. Toplam yiikiimliiliikler (9+11) 4.507.043.943  72.692.368 27.530.231
(1;_.11;1;t yabanet para varhk/ (yikiimlilik) pozisyonu (4.471.682.505) (72.668.741) (26.847.155)
14. Parasal kalemler net yabanci para varhk /
(viikiimliiliik) pozisyonu (TFRS 7.B23) (4.498.685.969) (72.690.652) (27.365.484)

(=1+22-6-7-10)
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 26 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI (Devami)

Piyasa Riski (Devami)

Kur Riski (Devami)

Duyarlilik analizi,

Finansal tablolar, diger degiskenler sabit kalsaydi, kurdaki degisikliklerden asagidaki sekilde
etkilenecekti.

30 Eyliil 2026
Vergi Oncesi Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin =~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmasi1 deger kaybetmesi  deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde
ABD Dolari net
varhik/(yiikimliliigi) (672.169.119) 672.169.119 (672.169.119) 672.169.119
ABD Dolari net etki (672.169.119) 672.169.119 (672.169.119) 672.169.119
Avro'nun TL karsisinda % 10 degismesi halinde

Avro net
varhik/(yiikimliligii) (119.326.409) 119.326.409 (119.326.409) 119.326.409
Avro net etki (119.326.409) 119.326.409 (119.326.409) 119.326.409
Toplam (791.495.528) 791.495.528 (791.495.528) 791.495.528
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 26 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI (Devami)

Piyasa Riski (Devami)

Kur Riski (Devami)

31 Aralik 2025

Vergi Oncesi Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin ~ Yabanci paranin Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde

ABD Dolar1 net

varlik/(yiikiimliiliigi) (312.009.360) 312.009.360 (312.009.360) 312.009.360
ABD Dolari net etki (312.009.360) 312.009.360 (312.009.360) 312.009.360

Avro'nun TL karsisinda % 10 degismesi halinde

Avro net

varhik/(yiikimliliigii) (137.857.731) 137.857.731 (137.857.731) 137.857.731
Avro net etki (137.857.731) 137.857.731 (137.857.731) 137.857.731
Toplam (449.867.091) 449.867.091 (449.867.091) 449.867.091
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 26 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI (Devami)

Faiz Riski

Sirket degisken faiz oranli banka kredilerinden dolay: faiz oraninda meydana gelen degisikliklerden
etkilenmekte ve faiz orani riskine maruz kalmaktadir. Sabit faizli banka kredilerinde risk olmamakla
beraber gelecek donemlerde edinilecek banka kredileri faiz oranlarindan etkilenmektedir.

Sermaye Riski Yonetimi

Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sektordeki diger sirketlere paralel olarak Sirket sermayeyi bor¢/sermaye oranini kullanarak izler. Bu
oran net borcun toplam 6zkaynaga boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin
toplam bor¢ tutarindan diisiilmesiyle hesaplanir. Toplam ozkaynak, bilangoda gosterildigi gibi
0zkaynak toplamini ifade eder.

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
Toplam borglar 16.844.424.298 9.431.609.426
(*) Nakit ve finansal yatirimlar (-) (12.322.566.805) (3.621.923.910)
Net borg 4.521.857.493 5.809.685.516
Toplam 6zkaynak 110.741.348.384 106.909.472.404
Net borg / 6zkaynak orani 0,041 0,054

(*) Finansal yiikiimliiliige karsilik gelecek tutarda finansal yatirimlar igerisinde yer alan ve vadesi 3 aydan uzun olan mevduat bakiyesi nakit ve nakit
benzerleri igerisinde gosterilmistir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 27 — FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Rayig bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda goniilli taraflar arasindaki
bir cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gore, burada
sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar1 géstermeyebilir.

Asagidaki yontemler ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal
aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsiligi diistildiikten sonraki tasinan degerlerinin
rayi¢ degerlerine yakin oldugu disiiniilmektedir. Yabanci para cinsinden parasal kalemler donem sonu
kurlar1 kullanilarak ¢evrilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler
Ticari ve diger borglarin tasinan degerlerinin rayi¢ degeri oldugu diistiniilmektedir. Yabanci para cinsinden
parasal kalemler donem sonu kurlar1 kullanilarak ¢evrilmistir.

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Net defter Gercege uygun Net defter Gercege uygun
degeri deger degeri deger

Finansal varhklar
Nakit ve finansal yatirimlar (*) 12.322.566.805 12.322.566.805 3.621.923.910 3.621.923.910

Ticari alacaklar 165.391.837 165.391.837 140.155.657 140.155.657
Diger alacaklar 18.595.499 18.595.499 51.410.276 51.410.276
Mligkili taraflardan ticari alacaklar 47.474.772 47.474.772 20.849.294 20.849.294
[liskili taraflardan diger alacaklar 44.460.592 44.460.592 17.643.145 17.643.145

Finansal yiikiimliiliikler

Banka kredileri 16.633.243.331  16.633.243.331 9.342.415.270 9.342.415.270
Kiralama islemlerinden borglar 211.180.967 211.180.967 89.194.156 89.194.156
Ticari borglar 61.613.434 61.613.434 38.679.675 38.679.675
Diger borglar 156.597.008 156.597.008 131.888.200 131.888.200
Mliskili taraflara ticari borglar -- -- 100.784.467 100.784.467
Mliskili taraflara diger bor¢lar 60.978.247 60.978.247 7.625.081 7.625.081
Net (4.525.123.482) (4.525.123.482) (5.858.604.567) (5.858.604.567)

(*) Finansal yikiimliiliige karsilik gelecek tutarda finansal yatirimlar igerisinde yer alan ve vadesi 3 aydan uzun olan mevduat bakiyesi nakit ve nakit
benzerleri igerisinde gosterilmistir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

NOT 28 - OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Ozkaynak yontemiyle izlenen yatirrmlar Etkin Pay (%) Net Deger Net Deger
Ar1 Lojistik Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 50% 1.585.001.656 1.651.691.593

1.585.001.656

1.651.691.593

Istirakler (6zkaynak yontemiyle izlenen)

30 Eyliil 2026

31 Arahk 2025

Donem bast
Temettii dagitim
Donem Kar1 / (Zarar)

1.651.691.593

(66.689.937)

1.434.836.709
(48.286.600)
265.141.484

Doénem sonu toplam istirakler

1.585.001.656

1.651.691.593

Istirakler (6zkaynak yontemiyle degerlenen)

30 Eyliil 2026

31 Aralik 2025

Toplam varliklar
Toplam yiikiimliiliikler
Ozkaynaklar

Hasilat

4.260.322.394
1.090.319.082
3.170.003.312

115.790.317

4.238.356.398
927.167.273
3.311.189.125
145.089.480

NOT 29 —- RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.

NOT 30 — FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN

GEREKLIi OLAN DiGER HUSUSLAR

Yoktur.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden esdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

EK 1 - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tigili 30 Eyliil 2026 | 31 Aralik 2025
Diizenleme
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Md.24/(b) 14.338.091.055 5.056.913.917
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve sermayesine
B %100 oraninda igtirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (g) Md.24/(a) | 118.474.341.984 | 115.770.465.879
bendi kapsamindaki sirketler
C | fstirakler Md.24/(b) 1.593.483.968 1.660.173.904
Miskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 44.460.592 17.643.145
Diger Varhklar 4.518.859.363 4.550.016.833
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) | 138.969.236.962 | 127.055.213.678
E | Finansal Bor¢lar Md.31 16.633.243.331 9.342.415.270
F | Diger Finansal Yikiimlilikler Md.31 _ _
G | Finansal Kiralama Borglar1 Md.31 211.180.967 89.194.156
H | {liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 60.978.247 7.625.081
i | Ozkaynaklar Md.31| 110.741.348.384 | 106.909.472.404
Diger Kaynaklar 11.322.486.033 | 10.706.506.767
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) | 138.969.236.962 | 127.055.213.678
Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tigili 30 Eyliil 2026 | 31 Arahk 2025
Diizenleme
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarimin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri
P Md.24/(b)
1 | Igin Tutulan Kismi -- --
A | Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 Md.24/(b)
2 | ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 ) 11.063.673.255 3.616.644.464
3A Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) _ __
B | Yabanct  Gayrimenkuller, = Gayrimenkule = Dayali  Projeler, Md.24/(d)
1 | Gayrimenkule Dayali Haklar ’ -- --
]23 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) _ _
1C Yabanci Istirakler Md.24/(d) 3 N
C |. . .
2 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 2361372 2361372
J | Gayrinakdi Krediler MA3L] 5518296123 | 3.171.633.777
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhiga Ait Olmayan
K Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) -- --
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Md.22/(1)

Toplami

3.001.726.140

1.684.526.682
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, aksi belirtilmedikge 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyle Tiirk Liras1 "TL" cinsinden egdeger satin alma giicii ile sunulmustur.)

EK 1 - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Tebligdeki Asgari/
Portfoy Sinirlamalar: X Hesaplama Azami 30 Eyliil 2026 | 31 Aralik 2025
Ilgili Diizenleme
Oran
1 | Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) K/D <%10 0,00% 0,00%

(Degisik satir: RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,
2 | Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylart ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci Md.24/(a),(b) (B+Al1)D > %51 85,25% 91,12%
fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler

3 | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar ile Istirakler Md.24/(b) (A+C-A1)/D < %49 11,46% 5,29%
4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(d) | (A3+B1+C1)/D < %49 0,00% 0,00%
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D < %20 0,00% 0,00%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D <%10 0,0017% 0,0019%
7 | Borglanma Sinir1 Md.31 | (E+F+G+H+Iyi < %500 17,54% 11,80%
8 | Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md.24/(b) (A2-A1)/D <%10 7,96% 2,85%
9 | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglar1 Yatirimlariimn Toplami Md.22/(1) L/D <%10 2,16% 1,33%
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