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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHLI ARA DONEM FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
30 Eyliil 31 Arahik
2026 2025

Dipnot
Referanslari
VARLIKLAR
Donen Varhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 28
Finansal Yatirimlar 25
Ticari Alacaklar 5
Hliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 4
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5
Stoklar 6
Pesin Odenmis Giderler 7
Diger Dénen Varliklar 15
Duran Varhiklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 8
Maddi Duran Varliklar 9
Pesin Odenmis Giderler 7
TOPLAM VARLIKLAR

1.956.705.608
69.660.276
1.122.795.456
15.582.771
10.301.612
5.281.159
651.974.642
43.014.159
53.678.304

1.546.141.979
1.152.370.361
393.216.798
554.820

2.137.721.608
151.329.785
1.234.898.441
13.483.900
5.215.210
8.268.690
708.371.847
2.051.332
27.586.303

1.309.809.901
1.138.899.405
170.910.496

3.502.847.587

3.447.531.509

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHLI ARA DONEM FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar
lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar
Hliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler (Miisteri S6zlesmelerinden
Dogan Yiikiimliiliiklerin Diginda Kalanlar)
lliskili Taraflara Ertelenmis Gelirler
(Miisteri Sé6zlesmelerinden Dogan
Yiikiimliiliiklerin Disinda Kalanlar)

liskili Olmayan Taraflara Ertelenmis Gelirler
(Miisteri Sé6zlesmelerinden Dogan
Yiikiimliiliiklerin Disinda Kalanlar)

Donem Kan Vergi Yiikkimliligi
Kisa Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Diger Borglar
lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar

Ertelenmis Gelirler (Miisteri S6zlesmelerinden
Dogan Yiikiimliiliiklerin Disinda Kalanlar)

lliskili Taraflara Ertelenmis Gelirler
(Miisteri Sézlesmelerinden Dogan

Yiikiimliiliiklerin Disinda Kalanlar)

lliskili Olmayan Taraflara Ertelenmis Gelirler
(Miisteri Sézlesmelerinden Dogan
Yiikiimliiliiklerin Disinda Kalanlar)
Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun
Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikimliligi

OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklar
Paylara Iliskin Primler
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacaklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Aktiieryal Kazan¢ Fonu
Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari
Net Donem Kari/ (Zarar)

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden

Gecmemis Gegmis

Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk
Referanslari 2026 2025
289.833.816 224.096.068
5 290.831 1.788.265
4 75.567 -
5 215.264 1.788.265
739.477 630.072

1.102.349 1.118.601

1.102.349 1.118.601
7 181.651.528 179.279.189
18.064.990 18.064.990

7 163.586.538 161.214.199
23 104.057.615 40.022.462
1.992.016 1.257.479

14 1.342.016 822.368
12 650.000 435.111
306.223.053 230.143.414

156.671 1.582.418

156.671 1.582.418

7 103.299.034 114.147.518
42.151.645 55.700.388

7 61.147.389 58.447.130
2.759.380 1.758.644

14 2.759.380 1.758.644
23 200.007.968 112.654.834
2.906.790.718 2.993.292.027

16 990.000.000 990.000.000
16 1.636.002.980 1.636.002.980
33.574.610 33.574.610

(2.612.618) (2.432.619)

(2.612.618) (2.432.619)

16 78.635.384 69.040.573
217.000.352 90.290.658

(45.809.990) 176.815.825

3.502.847.587

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2026 ARA HESAP DONEMINE AT
KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DIiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Ge ¢me mis Ge ¢me mis Ge ¢me mis Ge ¢me mis
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslar 2026 2025 2026 2025
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 17 176.700.440 279.946.579 67.292.148 56.153.441
Satislarm Maliyeti (-) 17 (56.397.205) (71.813.971) (19.673.107) (20.393.539)
BRUT KAR 120.303.235 208.132.608 47.619.041 35.759.902
Genel Y onetim Giderleri (-) 18 (78.177.573) (62.735.083) (19.255.573) (23.557.613)
Pazarlama Giderleri (-) 18 (30.029.335) (34.871.156) (8.233.098) (11.395.694)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 26.877.817 98.248.405 - -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 (300.000) (454.061) - (35.659)
ESAS FAALIYET KARI 38.674.144 208.320.713 20.130.370 770.936
Yatirmm Faaliyetlerinden Gelirler 20 342.305.714 94.628.467 109.862.501 76.391.297
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 20 - (8.931.147) - -
FINANSMAN GIDERi ONCESI FAALIYET KARI 380.979.858 294.018.033 129.992.871 77.162.233
Finansman Giderleri (-) 21 - (17.375.532) - (1.529.701)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar/(Kayplarr) 22 (258.053.742) (61.602.195) (58.643.058) (57.345.932)
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI / ZARARI 122.926.116 215.040.306 71.349.813 18.286.600
Vergi Gideri/Geliri (168.736.106) (44.495.550) (59.274.483) (14.629.904)
Donem Vergi Gideri/Geliri 23 (81.305.829) - (37.458.692) -
Ertelenmis Vergi Gideri 23 (87.430.277) (44.495.550) (21.815.791) (14.629.904)
DONEM ZARARI (45.809.990) 170.544.756 12.075.330 3.656.696
Donem Kary/Zararimin Dagilinm
Kontrol Giicti Olmayan Paylar - - - -
Ana Ortaklik Paylari (45.809.990) 170.544.756 12.075.330 3.656.696
(45.809.990) 170.544.756 12.075.330 3.656.696
SURDURULEN FAALIYETLERDEN
PAY BASINA KAZANC 24 (0,05) 0,36 0,01 0,01
DIGER KAPSAMLI GELIRLER:
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar (179.999) 40.921 137.047 (1.652)
Tanmlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglar
/ (Kayiplarr) 14 (257.142) 58.458 195.780 (2.362)
Tanmlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari /
(Kayiplart) Vergi Etkisi 23 77.143 (17.537) (58.733) 710
DiGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) (179.999) 40.921 137.047 (1.652)
TOPLAM KAPSAMLI GiDER (45.989.989) 170.585.677 12.212.377 3.655.044

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden

Smiflandiriimayacak Birikmis
Diger Kapsamh Gelirler ve
Giderler Birikmis Karlar
Sermaye Tanmlannus Fayda
Diizeltme Paylara iliskin ~ Planlarmin Birikmis Yeniden Kardan Ayrilan  Gegmis Yillar Karlary/ Net Dénem Kary

Odenmis Sermaye Farklar1 Primler Olgiim Kayplari Kisitlannus Yedekler (Zararlary) (Zararn) Ozkaynaklar
1 Ocak 2025 itibaryla Bakiyeler (Dénem Basi) 330.000.000 1.439.774.104 30.902.245 (2.491.540) 69.040.573 (18.352.950) 108.643.601 1.957.516.033
Transferler - - - - - 108.643.601 (108.643.601) -
Sermaye Artirmmi (*) 660.000.000 241.913.559 2.672.364 - - - - 904.585.923
Toplam Kapsaml Gelir / (Gider) - - - 40.921 - - 170.544.758 170.585.679
30 Eyliil 2025 itibaryla Bakiyeler (Dénem Sonu) 990.000.000 1.681.687.663 33.574.609 (2.450.619) 69.040.573 90.290.651 170.544.758 3.032.687.635
1 Ocak 2026 itibariyla Bakiyeler (Dénem Bas1) 990.000.000 1.636.002.980 33.574.610 (2.432.619) 69.040.573 90.290.658 176.815.825 2.993.292.027
Transferler - - - - 9.594.811 167.221.014 (176.815.825) -
Temettii Odemesi (¥*) - - - - (40.511.320) - (40.511.320)
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - - (179.999) - (45.809.990) (45.989.989)
30 Eyliil 2026 itibariyla Bakiyeler (Dénem Sonu) 990.000.000 1.636.002.980 33.574.610 (2.612.618) 78.635.384 217.000.352 (45.809.990) 2.906.790.718

(*) Sirket, %200 oraninda bedelli sermaye artirimi gergeklestirmis olup toplam 660.000.000 TL tutarinda sermaye artist yapilmigtir. Artirimin 659.245.316 adetlik kism1 mevcut
ortaklarin riichan haklarinin kullanimi yoluyla, kalan 754.684 adetlik kismi ise birincil piyasada satilarak kargilanmistir. Birincil piyasa satisi sonucunda 2.672.364 TL tutarinda
ihrag¢ primi olusmustur.

(**) Sirket, 24 Mart 2026 tarihli olagan genel kurul toplantisinda almis oldugu karara istinaden nominal olarak 38.000.000 TL kar dagitim1 yapmustir. Ilgili tutarin 31 Aralik
2025 tarihine gore endekslenmis degeri 40.511.320 TL dir.

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

A. isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislar

Dénem Kar1

Dénem Net Kar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler

- Amortisman ve itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler

- Vergi Geliri/Gideri ile {lgili Diizeltmeler

- Karsiliklar ile Tgili Diizeltmeler

- Deger Diisiikliigii ile ilgili Diizeltmeler

- Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

- Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler

- Gergege Uygun Deger Kazanglari ile ilgili Diizeltmeler

- Yatiim Amagl Gayrimenkul Deger Artis Kazanci

- Maddi Duran Varliklarm Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayip/Kazanglar ile
Ilgili Diizeltmeler

-Yatirim Amaglh Gayirmenkullerin Elden Cikarilmasmdan Kaynaklanan
Kayip/Kazanglar ile ilgili Diizeltmeler

- Parasal Kazang

isletme Sermayesinde Ger¢eklesen Degisimler

- Ticari Alacaklardaki Artis / (Azals) ile Ilgili Diizeltmeler

- Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki (Artis)/ Azahs ile flgili Diizeltmeler
- Stoklardaki Artis ile ilgili Diizeltmeler

- Ticari Borglardaki Artis/Azahs ile ilgili Diizeltmeler

- Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis ile lgili Diizeltmeler

- Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Artis / (Azahs) ile ilgili Diizeltmeler
- Faaliyetlerle ilgili Diger Yiikiimliiliklerdeki Artis ile Tlgili Diizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar1
Odenen Kidem Tazminati
Vergi ladeleri/ (Odemeleri)

B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Nakit AKkislar:

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarm Ahmindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart
Yatirim Amagh Gayrimenkul Satisindan Kaynaklanan Nakit Giris leri

Yatirim Amaglh Gayrimenkul Alimmdan Kaynaklanan Nakit Cikislari (-)

Katilim (Kar) Pay1 ve Diger Finansal Araglardan Nakit Girigleri / Cikislar

Alinan Katihm Hesab1 Kar Pay1 Gelirleri

C. Finans man Faaliyetlerinden Nakit Akislar:
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislart
Sermaye Artirmm

Odenen Faiz

Odenen Temettiiler

YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ ETKiSiNDEN ONCE NAKIT VE
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C)

D. NAKITTEKI ENFLAS YON ETKiSi
BENZERLERI UZERINDEKI ETKIS i
NAKIT VENAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS / (AZALIS) (A+B+C+D)
E. DONEM BASINAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢cmemis Ge¢cmemis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslari 2026 2025
(45.809.990) 170.544.756
98.125.648 (88.400.638)
9,10,11 6.958.911 4.441.805
23 168.736.106 44.495.550
14 2.535.828 2.176.295
- 8.931.147
20,21 - 17.375.532
(1.989.708) (176.714)
25 (340.316.006) (91.832.749)
8 - (98.248.405)
9 - (8.931.147)
19 (26.877.817) -
289.078.334 33.368.048
(4.736.417) 7.949.487
- 64.866
56.397.205 70.184.495
(1.147.637) 639.965
(9.685.492) 55.222.117
(73.005.723) 290.996
- 230.846
(32.178.064) 134.582.772
(42.189.007) 133.912.190
14 (423.846) (1.257.744)
(9.587.097) 587.162
10.126.651 216.056.308
- 5.106.335
9 (229.265.213) (12.327.021)
75.692.267 -
8 (62.285.406)

25 186.540.454 (930.049.196)
20 1.989.708 176.714
(27.328.190) (937.093.168)
25 - (140.582.386)
- 904.585.922
11 - (37.757.973)
(40.511.320) -

(40.511.320) 726.245.563

(57.712.859) 5.208.703
(23.956.650) (1.044.612)
(81.669.509) 4.164.091
28 151.329.785 2.548.120
28 69.660.276 6.712.211

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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2.1

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

SIRKET’iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Korfez” veya “Sirket”) 1996 yilinda kurulmustur.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim siirecini tamamlamis ve unvanini
Korfez Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi olarak tescil ettirmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir.

Sirket’in ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf, Kuveyt Tiirk Katilim Bankast A.S.’dir (“Kuveyt Tiirk”).
Sirket hisse senetleri 25 Nisan 2014 tarihi itibartyla Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

Sirket’in 30 Eylul 2026 itibariyla ¢alisan sayis1 11 kisidir (31 Aralik 2025: 12 kisi). Sirket, Ttirkiye’de kaytl olup,
Fulya Mabhallesi Biiyiikdere Caddesi Torun Center D Blok No 74 Kat 13 D-54 Sisli /Istanbul, adresinde faaliyet
gostermektedir.

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar, Sirket’in 27 Ekim 2026 tarihli Yonetim Kurulu Kararinda
onaylanmustir. Sirket’in hissedarlar finansal tablolar iizerinde finansal tablolar yayimlandiktan sonra degisiklik

yapma hakkina sahip olup Sirket’in olagan genel kurul toplantisinda bu mali tablolar hissedarlar tarafindan onaya
tabi tutulacaktir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

TFRS’ye Uygunluk Beyani

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden SPK tarafindan kabul
edilen ve Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK?”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 esas alinmistir.

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degeri ile taginan finansal yatirimlar ve yatirnrm amagli gayrimenkuller haricinde
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen
tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi” ile SPK
tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun
olarak SPK’nin finansal tablo ve dipnot formatlari esas alinarak sunulmustur.



2.1

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuclari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

Finansal tablolar ve dnceki donemlere ait ilgili tutarlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma giiclindeki
degisiklikler igin yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” standard1 uyarinca raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6lgiim birimi cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29, finansal tablolar da dahil olmak iizere, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi
olan her igletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir ekonomide yiiksek enflasyonun mevcut olmasi durumunda
TMS 29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir igletmenin finansal tablolarinin
raporlama donemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmesini gerektirir.

Raporlama tarihi itibartyla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamma gére son ii¢ yilin genel satin alma
giiclindeki kiimiilatif degisim %100'in {izerinde oldugundan, Tiirkiye'de faaliyet gosteren isletmelerin 31 Aralik
2023 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama donemlerinde TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini uygulamalar1 gerekmektedir.

KGK’nm 23 Kasim 2023 tarihinde yayimladigi Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarmin
Enflasyona Gore Diizeltilmesi Hakkinda Duyuru kapsaminda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ni
uygulayan igletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal
tablolarinin TMS 29°’da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek
sunulmasi gerektigi belirtilmistir.

Bununla birlikte, SPK’nin 28 Aralik 2023 tarihli ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan
baslamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

Bu cercevede 30 Eyliil 2026 tarihli finansal tablolar TMS 29°da belirtilen muhasebe ilkeleri kapsaminda enflasyon
etkisine gore diizeltilerek sunulmustur.

Asagidaki tabloda Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan Tiiketici Fiyat Endeksleri dikkate
alinarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlar1 yer almaktadir:

Uc yilbik kiimiilatif
Tarih Endeks Diizeltme katsayisi enflasyon oranlari
30 Eylil 2026 4.368,35 1,00000 %158
31 Aralik 2025 3.513,87 1,24317 %211
30 Eylil 2025 3.367,22 1,29732 %222
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (Devami)

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar1 asagidaki gibidir:

e Raporlama tarihi itibariyla cari satin alma giicii cinsinden ifade edilenler disindaki tim kalemler ilgili
diizeltme katsayilar1 kullanilarak endekslenir. Gegmis yillara ait tutarlar da ayni sekilde endekslenmistir.

e Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma giicii cinsinden ifade
edildiklerinden endekslenmemektedirler. Parasal kalemler nakit ve nakit olarak alinacak veya 6denecek
kalemlerdir.

e Duran varliklar, istirakler ve benzeri varliklar, piyasa degerlerini asmamak kaydiyla, tarihi maliyetleri
iizerinden endekslenir. Amortismanlar da benzer sekilde diizeltilmistir. Ozkaynaklar igerisinde yer alan
tutarlar, bu tutarlarin Sirket'e dahil oldugu veya Sirket icerisinde olustugu donemlerde genel fiyat
endekslerinin uygulanmasi sonucu yeniden diizenlenmistir.

e Finansal durum tablosunda yer alan parasal olmayan kalemlerin endekslenmesinden etkilenen kar veya zarar
tablosu kalemlerinden kar veya zarar tablosuna etkisi olanlar hari¢ olmak iizere, kar veya zarar tablosunda yer
alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin ilk defa finansal tablolara yansitildigi donemler iizerinden
hesaplanan katsayilar ile endekslenir.

e Net parasal pozisyonda genel enflasyondan kaynaklanan kazang veya kayiplar, parasal olmayan varliklar,
0zkaynak kalemleri ve kar veya zarar tablosu hesaplarinda yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal
pozisyondaki bu kazang veya kayiplar kar veya zarara dahil edilir ve “Net parasal kazang” kaleminde (Dipnot
22) gosterilir.

TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardinin uygulanmasinin etkisi asagida
Ozetlenmistir:

Finansal Durum Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum tablosunda yer alan tutarlardan raporlama donemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimiyle ifade
edilmemis olanlar yeniden diizenlenir. Buna gore, parasal kalemler raporlama donemi sonunda cari olan para
birimi cinsinden ifade edildikleri i¢in yeniden diizenlenmezler. Parasal olmayan kalemler, raporlama dénemi

sonunda cari tutarlari tizerinden gosterilmedikleri stirece, yeniden diizenlenmeleri gerekmektedir.

Parasal olmayan kalemlerin yeniden diizenlenmesinden kaynaklanan net parasal pozisyondaki kazang veya kayip
kar veya zarara dahil edilir ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda ayrica sunulur.

Kér veya Zarar Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Kar veya zarar tablosundaki tiim kalemler raporlama dénemi sonunda gegerli olan l¢lim birimi cinsinden ifade
edilir. Bu nedenle, tiim tutarlar aylik genel fiyat endeksindeki degisiklikler uygulanarak yeniden diizenlenmistir.

Satilan stoklarin maliyeti, yeniden diizenlenmis stok bakiyesi kullanilarak diizeltilmistir.

Amortisman ve itfa giderleri, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar ve kullanim hakki varliklarinin
yeniden diizenlenmis bakiyeleri kullanilarak diizeltilmistir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Nakit Akis Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade
edilmektedir.

Karsilastirmali Tutarlar

Onceki raporlama donemine ait ilgili tutarlar, karsilastirmali finansal tablolarin raporlama donemi sonunda gecerli
olan 6l¢iim birimi cinsinden sunulmasi igin genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir. Daha 6nceki
donemlere iligkin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade
edilir

Portféy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibarryla, 13 Eyliil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan I1-14.1
sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolarinin dipnotlaria “Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol@i” baglikli ayr1 bir dipnot maddesi
eklemistir. Ek 1°de yer verilen bilgiler SPK’nin II-14.1 say1li “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis dzet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin III-
48.1 sayili, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy sinirlamalarma uyumun

kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki donemle
kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
kargilagtirmal1 bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.
Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki

donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
acisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir.
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30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikleri, sayet varsa, gecis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hitkmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan onemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve Onceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir.

30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla hazirlanan ara dénem finansal tablolar i¢in kullanilan 6nemli muhasebe politikalari,
onemli tahmin, karar ve varsayimlarda, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla finansal tablolarin hazirlanmasi esnasinda
kullanilanlara kiyasla herhangi 6nemli bir degisiklik olmamustr.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:

a) 2026 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Araglarin Simflandiriimast ve Olgiimii
TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Dogaya Bagli Elekirige Dayanan Sozlesmeler
Yillik fyilestirmeler TFRS'lere lliskin Yillik lyilestirmeler — Cilt 11

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Araclarin Siniflandirilmast ve Olgiimii

Degisiklikler, TFRS 9 Finansal Ara¢lar standardinin siniflandirma ve 6lgiim gerekliliklerinin uygulama sonrasi
gozden gecirilmesi sirasinda belirlenen konular: ele almaktadir. Bu degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya
sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinden itibaren gegerlidir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sozlesmeler

Degisiklikler, dogaya bagli elektrige dayanan sozlesmeleri daha gercege uygun bir sekilde yansittigi goriigiiyle,
isletmelerin finansal tablolarina bu tiir s6zlesmelere iligkin bilgileri dahil edebilmelerini saglamay1
amaclamaktadir. Bu degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinden
itibaren gecerlidir.

TFRS’lere iliskin Yillik Tyilestirmeler — Cilt 11

Duyuru asagidaki degisiklikleri icermektedir:

TFRS 1: ik kez uygulayanlar igin riskten korunma muhasebesi

TFRS 7: Finansal tablo dis1 birakmadan kaynaklanan kazang veya kayip

TFRS 7: islem fiyati ile gercege uygun deger arasindaki ertelenmis farkin agiklanmasi
TFRS 7: Giris ve kredi riski agiklamalart

TFRS 9: Kiraci tarafindan kira yiikiimliliigiiniin finansal tablo dig1 birakilmasi

TFRS 9: islem fiyati

TFRS 10: ‘Fiili temsilci’ tespiti

e TMS 7: Maliyet yontemi

10
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30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)
a) 2026 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar (Devami

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama doénemlerinden itibaren
gecerlidir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerinde 6nemli bir
etkisi bulunmamaktadir.

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik
ve yorumlart heniiz uygulamamuistir:

TFRS 17 Sigorta Sozlegsmeleri

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un Ilk
Uygulamas: — Karsilastirmali Bilgiler

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklamalar

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliliigii Olmayan Bagh
Ortakliklar: Aciklamalar

TFRS 19 (Degisiklikler) Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh
Ortakliklar: Agiklamalar

TMS 21 (Degisiklikler) Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

TMS 28 ( Degisiklikler) Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar Igin

Gergege Uygun Deger Opsiyonuna Iliskin Degisiklikler

TFRS 17 Sigorta Sizlesmeleri

TFRS 17, sigorta ylikiimliiliklerinin mevcut bir karsilama degerinde Olgiilmesini gerektirir ve tiim sigorta
sozlesmeleri i¢in daha diizenli bir 6l¢lim ve sunum yaklagimi saglar. Bu gereklilikler sigorta s6zlesmelerinde
tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagmak icin tasarlanmigtir. TFRS 17, sigorta ve reasiirans ile
emeklilik sirketleri i¢in 1 y1l daha ertelenmis olup 1 Ocak 2027 itibariyla TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri’nin yerini
alacaktir.

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamas: — Karsilastirmali
Bilgiler

TFRS 17°de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarin agiklanmasini ve gecisi kolaylastirmak amaciyla
degisiklikler yapilmustir.

Ayrica, karsilastirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9’u ayni anda ilk uygulayan sirketlere
finansal varliklarina iligkin karsilastirmali bilgileri sunarken o finansal varliga daha 6nce TFRS 9’un siniflandirma
ve Olctim gereklilikleri uygulanmis gibi sunmasina izin verilmektedir. Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda
uygulanacaktir.

11
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

b) Heniiz viirlirliie girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar
(Devami)

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar

TFRS uygulayan tiim isletmeler igin finansal tablolarda bilgilerin sunumu ve agiklanmasi konusundaki
gereklilikleri igcermektedir. Bu standart, 1 Ocak 2027 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik raporlama
donemlerinden itibaren gegerlidir.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Olmayan Bagl Ortakliklar: Aciklamalar

TFRS 19, uygun kosullar1 saglayan bir bagl ortakligin, diger Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarindaki
aciklama gereklilikleri yerine uygulamasina izin verilen agiklama gerekliliklerini belirlemektedir. Bu standart, 1
Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir.

TFRS 19 (Degisiklikler) Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Baglh Ortakliklar: Aciklamalar

Degisiklikler, TFRS 19’un ilk yayimlandig: tarihte dikkate alinmamis olan yeni veya revize edilmis Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlarin1 kapsamaktadir. Bu degisiklikler, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda
baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir.

TMS 21 (Degisiklikler) Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

Degisiklikler, sirketlerin finansal tablolarini yiiksek enflasyonlu olmayan bir para biriminden yiiksek enflasyonlu
bir para birimine nasil ¢evirmeleri gerektigine iligkin agiklik getirmektedir. 1 Ocak 2027 veya sonrasinda baslayan
yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir.

TMS 28 (Degisiklikler) istiraklerdeki ve Is Ortakhiklarindaki Yatimlar icin Gercege Uygun Deger
Opsiyonuna Iliskin Degisiklikler

Degisiklikler, hangi isletmelerin TMS 28'deki ger¢ege uygun deger opsiyonunu kullanarak yatirimlarini dlgmeye
uygun olduguna agiklik getirmektedir. 1 Ocak 2027 veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri igin
gecerlidir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki muhtemel
etkileri degerlendirilmektedir.

12
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Iliskili Taraflar

[liskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilir.
S6z konusu kisinin,

(i) raporlayan igletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(i) raporlayan igletme iizerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir
iiyesi olmast durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl
ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da
is ortaklig1 olmas1 halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayn1 bir ligiincii tarafin is ortaklig1 olmas1 halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmas1 ve diger isletmenin séz konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin calisanlarina
iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlariin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin boyle bir planinin olmast halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vil) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme lizerinde énemli etkisinin bulunmasi veya
s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit ydnetici personelinin bir liyesi olmasi
halinde.

Iliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri iizerinden ol¢tliir. Tahmini
miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Konut alicilarindan elde edilen hasilat:

Konut ingas1 ve Devre miilk projelerinden elde edilen hasilat Sirket’in s6zlesme ile belirlenmis tiim goérevlerini
tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga hukuken sahip
olmaktan kaynaklanan kontroliin satin alana gectiginde gercgeklesir.

Yiiklenici firma ile ilgili islemler:

Sirket, hasilat paylasimi sézlesmeleri uyarinca sahip oldugu arsalar iizerinde konut projesi gelistirmeyi taahhiit
eden yiiklenici firmalar ile anlasmakta ve arsaya karsilik olarak arsa iizerinde insa edilecek yapilarin satis
hasilatinin sézlesmede mutabik kalinan orana isabet eden kismint yiiklenici firmadan devralmaktadir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)

Hasilat (Devami)

Yiiklenici firma ile ilgili islemler: (Devami)

Yiiklenici firmadan alinan avanslar, konut alicilarindan elde edilen hasilat baslikli paragrafta belirtilen hususlar
yerine getirilene kadar, yiiklenici firmanin konut alicilarindan tahsil ettigi ve Sirket’in payma diisen kismini
Sirket’e transfer ettigi tutarlardan olusmaktadir.

Kar payi geliri:

Kira sertifikasi fonu, kira sertifikasi ve katilim hesaplarindan elde edilen kar payi geliri, Sirket’in ekonomik faydalari
elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Kar pay1 geliri,
kalan anapara bakiyesi ile beklenen dmrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini
s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif kar pay1 orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Stoklar

Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklar, geri kazanilabilir deger ya da maliyet
bedelinden diisiik olan1 ile degerlenir. Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar
net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger diigiikliigiiniin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak
yansitilir. Daha once stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini
kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi
durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsihig1 iptal edilir. iptal edilen tutar 5nceden ayrilan deger diisiikliigii tutar:
ile sinirhidir.

Maddi Duran Varhklar

Yeniden Degerleme

Idari amaglar i¢in kullanimda tutulan binalar, yeniden degerlenmis tutarlariyla ifade edilir. Yeniden degerlenmis
tutar, yeniden degerleme tarihinde tespit edilen gercege uygun degerden sonraki dénemlerde olugan birikmis
amortisman ve birikmig deger diisiikliigli diislilerek tespit edilir. Yeniden degerlemeler raporlama tarihinde
belirlenecek gergege uygun degerin defter degerinden 6nemli farklilik gostermeyecek sekilde diizenli araliklarla
yapilir. S6z konusu binalarin yeniden degerlemesinden kaynaklanan artig, 6zkaynaktaki yeniden degerleme fonuna
kaydedilir. Yeniden degerleme sonucu olusan deger artis1, maddi duran varlikla ilgili daha 6nceden kér veya zarar
tablosunda gosterilen bir deger diisiikliigiiniin olmasi durumunda 6ncelikle s6z konusu deger diisiikliigii nispetinde
kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Bahse konu binalarin yeniden degerlemesinden olusan defter degerindeki
azalig, s6z konusu varligin daha 6nceki yeniden degerlemesine iliskin yeniden degerleme fonunda bulunan
bakiyesini asmas1 durumunda kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Yeniden degerlenen binalarin amortismani kar
veya zarar tablosunda yer alir. Yeniden degerlenen gayrimenkul satildiginda veya hizmetten ¢ekildiginde yeniden
degerleme fonunda kalan bakiye dogrudan dagitilmamis karlara transfer edilir. Varlik bilango dig1 birakilmadikga,
yeniden degerleme fonundan dagitilmamis karlara transfer yapilmaz. Binalarin degerlenmis tutarlari, beklenen
faydali 6miirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
omiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil
gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Maddi Duran Varliklar (Devami)

Maliyet Yonetimi

Binalar digindaki maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri
diistildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri disiildiikten
sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali Omiirlerine gére dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde
ortaya cikan degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye
doniik olarak muhasebelestirilir. Demirbaglar i¢cin ekonomik dmiir 2—10 y1l, tasitlar i¢in 5 yildir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda bilango dis1 birakilir. Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir
maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri
arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi1 sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gecen siirede
olusan maliyetler tizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dmiirlerine gore 3-5 yilda itfa edilir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar ve yiikiimliilikkler, Sirket finansal aracin sézlesmeden dogan karsiliklarina taraf oldugunda
Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliilikkler ilk olarak gercege
uygun degerleri lizerinden ol¢iiliir. Finansal varliklarin ve yiikiimliilikklerin (gercege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiliikkler hari¢) edinimi veya ihraciyla dogrudan iliskili olan iglem
maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yikiimliiliiklerin gergege uygun
degerine eklenir veya bu degerden cikarilir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin edinimi veya ihraciyla
dogrudan iliskili olan iglem maliyetleri direkt olarak kar veya zarara yansitilir.

Finansal varliklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar iglem teslim tarihi tarihinde kayitlara alinir veya g¢ikartilir.

Sirket, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi icin isletmenin kullandig1 is modeli, (b) Finansal
varligin sozlesmeye bagli nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyeti lizerinden, gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gercege uygun deger
degisimi kir veya zarara yansitilarak dlciilen olarak siniflandirir. Isletme sadece finansal varliklarin yonetimi igin
kullandig1 is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden siniflandirir.
Finansal varliklarin yeniden siniflandirilmasi, yeniden smiflandirma tarihinden itibariyla ileriye yonelik olarak
uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diistikliigii kazang ya
da kayiplar1 dahil) veya kar paylari i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (Devami)

Finansal varliklar (Devamu)

Finansal varliklarin siniflandirilmasi

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri izerinden 6lciiliir:

e finansal varligin, sdzlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi; ve

e finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan kar pay1 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar ise ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olciiliir:

e finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akislarmin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

e finansal varliga iligskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan kar pay1 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti lizerinden ya da gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak ol¢iilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliir.

[Ik defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagcla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimini
gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

(i) Itfa edilmis maliyet ve etkin kar pay1 yontemi

itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin kar payi geliri etkin kir payr ydntemi
kullanilarak hesaplanir. Etkin kar pay1 yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve kar
pay1 gelirini ilgili doneme dagitma yontemidir. Bu gelir, agagidakiler disinda, finansal varligin briit defter degerine
etkin kar pay1 orani uygulanarak hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diistikliigli bulunan finansal varliklar. Bu tiir finansal
varliklar i¢in isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmis maliyetine
krediye gore diizeltilmis etkin kar pay1 oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger disiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger diisiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tiir finansal varliklar
i¢in isletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin kéar pay1 oranini uygular.

Kar payr geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilmis bor¢lanma araglari i¢in etkin kar pay1 yontemi kullanilarak muhasebelestirilir. Kar pay1
geliri kir veya zararda muhasebelestirilir ve “Katilim pay1 gelirleri” kaleminde (Dipnot 20) gosterilir.

(i) Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

itfa edilmis maliyetleri iizerinden veya gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilme
kriterini karsilamayan finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgiiliirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dénem sonunda gergege uygun
degerlerinden 6l¢iiliir ve tiim gercege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
islemlerinin (bakiiz korunma muhasebesi politikas1) bir parcasi olmadiklari siirece, kir veya zararda
muhasebelestirilir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal Araclar (Devami)

Finansal varliklar (Devamu)

Kur farki kazang ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

e itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir pargast olmayan
finansal varliklar i¢in kur farklar1 kar veya zararda muhasebelestirilir;

e gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen ve tanimlanmis bir riskten
korunma isleminin bir parcast olmayan bor¢lanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri iizerinden
hesaplanan kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari, diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

e gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen ve tanimlanmig bir riskten korunma isleminin
pargasi olmayan finansal varliklara iliskin kur farklar1 donem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve

e gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen 6zkaynak araglarina iligkin kur farklari
diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, itfa edilmis maliyetleri {izerinden gosterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6l¢iilen bor¢lanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan
varliklar ve ayrica finansal teminat sdzlesmelerine yapilan yatirimlarina dair beklenen kredi zararlari i¢in finansal
tablolarinda deger distikliigi karsilig1 ayirir. Beklenen kredi zarari tutari her raporlama déneminde ilgili finansal
varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde
giincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan varliklar ve
kira alacaklar: igin basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger diisiikligii karsiliklarini, ilgili finansal
varliklarin 6miirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tiim finansal araglari i¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde dnemli bir artis olduysa
Omiir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden
bu yana 6nemli bir artis gostermemisse Sirket o finansal ara¢ i¢in 12 aylik beklenen kredi zarari tutarinda zarar
karsiligin1 muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarimin olciimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6lgiimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
biiytiikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde kaybin
degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis ge¢cmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit
halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri {izerinden yansitilir. Finansal
varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in sdzlesmeye dayali olarak vadesi geldik¢e gergeklesecek nakit
akiglarmin tamamu ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglariin tamami arasindaki farkin (tiim nakit
aciklarinin) baglangictaki etkin kar payi orani (ya da satin alindifinda veya olusturuldugunda kredi-deger
diisiikliigii bulunan finansal varliklar icin krediye gore diizeltilmis etkin kar pay1 orani) lizerinden hesaplanan
bugiinkii degeridir.
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Finansal Araclar (Devami)

Finansal varliklar (Devamu)

Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarma iligkin s6zlesmeden dogan haklarin siiresi
doldugunda veya finansal varlig1 ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri nemli
olgiide baska bir isletmeye devrettiginde o finansal varlig1 finansal tablo dis1 birakir.

Itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lciilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varligin defter degeri ve
tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kér veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gercege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo dis1 birakilmasinda, daha dnce ilgili
araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kir veya zararda yeniden
siniflandirilir. Sirket’in ilk muhasebelestirmede gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak
6lemeyi tercih ettigi bir dzkaynak aracinin finansal tablo dig1 birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme
fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara
transfer edilir.

Finansal yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden dlcer. Gercege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki yiikiimliiliiklerin ilk &l¢imiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden dlgiilen olarak siniflandirir:

(a) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimlilikkler: Bu yiikiimliiliikler, tirev
iiriinler de dahil olmak {izere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden Slgiiliir.

(b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarini tagimamasi veya devam eden
iliski yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliilikler: Sirket, bir varligi devam eden
iligkisi dl¢iislinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagl bir yilikiimliiliik
de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve
miikellefiyetleri yansitacak sekilde 6l¢iiliir. Devredilen varliga bagl yiikiimliliik, devredilen varligin net defter
degeri ile ayn1 usulde 6lgiiliir.

(c) TFRS 3’iin uygulandig1 bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta bagl
bedel: ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagl bedeldeki ger¢ege uygun deger
degisimleri kar veya zarara yansitilarak dlgiiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden smiflandirmaz.

Finansal yiikiimliiliklerin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket finansal yiikiimliiliikleri yalnizca Sirket’in yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
asimina ugradiginda finansal tablo dist birakir. Finansal tablo dig1 birakilan finansal yiikiimliiliigiin defter degeri
ve devredilen nakit dis1 varliklar veya tstlenilen yiikiimliiliikler dahil olmak iizere 6denen veya ddenecek tutar
arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)
Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci Para Islem ve Bakiyeler

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Pay Basina Kazan¢

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net kérin, y1l boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin
agirlikli ortalama sayisina bdliinmesi ile bulunmustur. Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis
yil karlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay
basina kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin ge¢cmise doniik etkileri de dikkate alinarak
bulunmustur.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, raporlama tarihi ile raporun yayimi i¢in yetkilendirilme
tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiligiin bulunmasi, yiikiimliligiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliilikk tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler géz 6niinde bulundurularak, raporlama tarihi
itibariyla ylikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmas: icin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak
6l¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin iicilincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller
olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile dl¢iiliirler. Baslangi¢c muhasebelestirmesi
sonrasinda yatirim amacl gayrimenkuller, raporlama tarihi itibariyla piyasa kosullarin1 yansitan gercege uygun
deger ile degerlenirler. Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang veya zararlar olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango digi birakilirlar. Yatirnm amagh
gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklari donemde kar
veya zarar tablosuna dahil edilir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Yatirnm Amach Gayrimenkuller (Devami)

Transferler, yatirim amacli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege uygun deger
esasina gore izlenen yatirim amacli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina yapilan bir
transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin
kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir
gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasima gore gosterilecek yatirnrm amacgli bir gayrimenkule doniismesi
durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a uygulanan
muhasebe politikasini uygular.

Faaliyet kiralamas1 c¢ergevesinde kiralanan gayrimenkuller, yatinm amagli gayrimenkul olarak
siniflandirilmamastir.

Kurum Kazana1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Kurumlar Vergisi

5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde
edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur.

7524 sayili Kanun ile 1 Ocak 2025 itibariyla, GYO’larin kazanglarina uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi
icin belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin, temettii
olarak dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi oran1 %10 olarak uygulanacaktir. Bu sebeple donem
vergileri ile ertelenmis vergi varliklari ve borglarinin hesabinda dagitilmamais karlar i¢in gegerli olan %30°luk vergi
orani kullanilir.

Ertelenmis Vergiler

Vergi mevzuati sebebiyle 30 Eylil 2025 tarihi itibartyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya da
indirilebilir gegici farklar, 1 Nisan 2025 tarihinden sonraki dénemde gecerli olacak %30’luk vergi orani ile
carpilarak ertelenmis vergi ylkiimliiligii veya varligr hesaplanmigtir. KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde
gayrimenkul yatirim ortakliklarina iletilen “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinda
Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi” konulu yaziya uygun olarak, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda mevzuat
degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi yiikiimliiliigii, 2023 yili ve dncesine iliskin etkisi 6zkaynaklar
altinda gegmis yillar karlar1 veya zararlarina, 2024 yili ve sonraki yillara ait etkiler ise kar veya zarar tablosuna
yansitilmaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalar
Kidem tazminatlari:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
cikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi
(“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki ddemeler tanimlanmig emeklilik fayda planlar olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmasi beklenen yiikiimliliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda muhasebelestirilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akislari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bi¢cimde
siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetler, bir isletmenin hasilat yaratan ana faaliyetleridir. Ayrica isletmenin yatirim ve finansman faaliyeti

olarak nitelendirilmeyen diger faaliyetleri de esas faaliyet olarak kabul edilir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit
akislari, genellikle etkileri kar veya zarar tablosuna yansitilan iglem ve olaylarin sonucu olarak ortaya ¢ikar.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)
Nakit Akis Tablosu (Devami)

Yatirim faaliyetleri, uzun vadeli varliklarin ve nakit benzerlerine dahil edilmeyen diger yatirimlarin edinimi ve elden
cikarilmasidir. Yalnizca finansal durum tablosunda bir varligin kayda alinmasina neden olan harcamalar yatirim
faaliyetinden kaynaklanan nakit ¢ikisi olarak siiflandirilabilir.

Finansman faaliyetleri, isletmenin 6zkaynaklarinin ve yiikiimliilikklerinin tutarinda ve i¢eriginde degisiklige neden
olan faaliyetlerdir. Yatirim ve finansman faaliyetlerinden kaynaklanan gayrisafi nakit giris ve ¢ikiglar ana gruplar
halinde siniflandirilarak ayri olarak sunulur.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin alindig:
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Kullanim Hakki Varhklan

Sirket, kullanim hakki varliklarini kiralama sézlesmesinin bagladigi tarihte muhasebelestirmektedir (6rnegin, ilgili
varligin kullanim i¢in uygun oldugu tarih itibariyla). Kullanim hakki varliklari, maliyet bedelinden birikmis
amortisman ve deger disiikligii zararlar1 diisiilerek hesaplanir. Kiralama bor¢larmin yeniden degerlenmesi
durumunda bu rakam da diizeltilir.

Kullanim hakki varligimin maliyeti asagidakileri igerir:

(a) kira yiikiimliiliigliniin ilk 6l¢tim tutari,

(b) kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden, alinan tiim kiralama
tegviklerinin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

(c) Sirket tarafindan katlanilan tiim baslangigtaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin miilkiyetinin kiralama siiresi sonunda Sirket’e devri makul bir sekilde kesinlesmedigi siirece,
Sirket kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen bagladigi tarihten dayanak varligin yararli 6mriiniin sonuna
kadar amortismana tabi tutmaktadir.

Kullanim hakki varliklar deger diisiikligii degerlendirmesine tabidir.

Kira Yiikiimliiliikleri

Sirket kira yiikiimliiliigiinii kiralamanin fiilen bagladigi tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri
tizerinden 6lgmektedir.

Kiralamanm fiilen basladig tarihte, kira yilikiimliiliigiiniin 6l¢iimiine dahil edilen kira ddemeleri, dayanak varligin
kiralama stiresi boyunca kullamim hakki i¢in yapilacak ve kiralamanin fiilen bagladig tarihte ddenmemis olan asagidaki
O6demelerden olusur:
(a) Sabit 6demeler,
(b) i1k 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladig1 tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks veya
orana bagli degisken kira 6demeleri,
(c) Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda Sirket tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar
(d) Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda bu opsiyonun
kullanim fiyati ve
(e) Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)

Kira Yiikiimliiliikleri (Devami)

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira ddemeleri, ddemeyi tetikleyen olaymn veya kosulun
gerceklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir.

Sirket kiralama siiresinin kalan kismi i¢in revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni kar pay1 oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise Sirket’in
yeniden degerlendirmenin yapildig: tarihteki alternatif bor¢lanma kar pay1 orani olarak belirlemektedir.

Sirket kiralamanin fiilen bagladig tarihten sonra, kira yiikiimliliigiini asagidaki sekilde 6lger:

(a) Defter degerini, kira ylikimliiliigiindeki kar payini yansitacak sekilde artirir, ve
(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ¢k olarak, kiralama siiresinde bir degisiklik, 6zii itibariyla sabit kira 6demelerinde bir degisiklik veya
dayanak varlig1 satin alma opsiyonuna iligkin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi durumunda, finansal
kiralama yiikiimliiliiklerinin degeri yeniden dl¢iilmektedir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Hesaplama belirsizliginin ana kaynaklari

Bir sonraki doneme ait varlik ve yiikiimliilikklerin defter degerinde biiyiik diizeltmelere neden olacak 6nemli risklere
sahip gelecege yonelik onemli varsayimlar ile raporlama tarihindeki hesaplama belirsizliginin diger ana kaynaklari
asagida belirtilmisgtir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerinin belirlenmesi

Yatirim amagl gayrimenkullerin gercege uygun degeri yatirim bdlgesinde ve degerlendirilen yatirim kategorisinde
tecriibesi olan ve genel kabul goérmiis SPK lisansina sahip profesyonel yeterlilige sahip bagimsiz degerleme
uzmanlar tarafindan ¢esitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Bu tahmin ve varsayimlarda, gelecekte
ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda 6nemli 6lgiide etkiye neden olabilir.

Gelir vergisi

Sirket cesitli vergi yetki alanlarinda faaliyet gostermektedir ve bu iilkelerde gecerli olan vergi mevzuatit ve vergi
kanunlarma tabidir. Sirket’in gelir vergisi karsiligini belirlemesinde 6nemli tahminlerin kullanilmasi gerekmektedir.
Sirket vergi yiikiimliililklerinden kaynaklanan vergi karsiligmni ve devreden mali zararlarmm kullanimmi tahmin
etmektedir. Nihai vergi sonuglari ¢iktiginda, ger¢eklesen tutarlar tahmin edilenlerden farkli olabilir ve raporlama tarihi
itibariyla kayitlarda olan gelir vergisi karsiligina bir diizeltme getirebilir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Boliimlere gore raporlamayi gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alami ve farkli cografi bdlge
bulunmamaktadir.
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30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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ILiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) Iliskili taraflarla olan bakiyeler

Sirketimizin iligkili taraflar1 Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi ile dogrudan ve dolayli istirakleri ve Sirket
biinyesindeki personel ve iist diizey yoneticilerdir. Iliskili taraflardan olan ticari alacaklar satis ve kiralama
islemlerinden kaynaklanmaktadir ve yaklasik vadeleri 15 giindiir. Alacaklar teminatsizdir, herhangi bir siipheli
alacak karsilig1 ve kar payi isletilmemektedir. Alacaklar vadesi gecmeden ticari teamiiller ¢ercevesinde makul
siirede tahsil edilmektedir. Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla iliskili taraflarla olan

bakiyeleri agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026

Alacaklar Borglar Cari ve Katiim Hesaplari Finansal Yatirmlar Ertelenmis Gelirler

Iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari

Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve
Devre Miilk isletmeciligi A.S. (2) 10.301.612 - - - -
Kuveyt Tiirk Katiim Bankas1 A.S. (1) - Cari Hesap - - 827.069 - -
Kuveyt Tiirk Katiim Bankas1 A.S. (1) - Katihm Hesab1 - - 68.303.077 - -
Kuveyt Tiirk Katihm Bankas1 A.S. - - - - 60.216.635
KT Portfoy Yonetim A.S. (2) - - - 249.578.659 -
Neova Sigorta A.S. - 75.567 - - -
10.301.612 75.567 69.130.146 249.578.659 60.216.635
31 Aralik 2025
Alacaklar Borglar Cari ve Katim Hesaplar Finansal Yatirimlar Ertelenmis Gelirler
iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari
Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve

Devre Miilk Isletmeciligi A.S. (2) 5.215.210 - - - -
Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. (1) - Cari Hesap - - 2.599.001 - -
Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. (1) - Katiim Hesab1 - - 148.428.981 - -
Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. - - - - 73.765.378
KT Portfoy YonetimA.S. (2) - - - 280.906.807 -
Neova Sigorta A.S. - - - - -
5.215.210 - 151.027.982 280.906.807 73.765.378

b) iligkili taraflarla olan islemler

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla iliskili taraflarla olan islemler agagidaki gibidir:

fligkili taraflarla olan islemler

Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve
Devre Miilk isletmeciligi A.S. (2)

- Devre miilk kiralama islemleri

- Devre miilk satis islemleri

KT Portfoy Yonetimi A.S. (2)

Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. (1)

Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve
Devre Miilk fsletmeciligi A.S. (2)

KT Saglam Gayrimenkul A.S.

Neova Sigorta A.S.

(1) Ana Ortak
(2) Ana Ortagin Bagli Ortaklig1

1 Ocak - 30 Eyliil 2026

Kar pay1 Devre miilk satig ve Maddi duran varlik
giderleri kiralama gelirleri ~_Kar payi gelirleri Hizmet giderleri alnu
160.297.269 - 4.983 -
21.207.258 - 4.983 -
139.090.011 - - -
- 116.864.840 -
12.082.853 1.868.265 - -
- - - 229.208.979
1.524.658
172.380.122 118.733.105 1.529.641 229.208.979

23



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

b) iliskili taraflarla olan islemler (Devami)

Ili§kili taraflarla olan iglemler 1 Ocak - 30 Eyliil 2025
Kar pay1 Devre miilk satis ve
giderleri kiralama gelirleri ~ Kar pay1 gelirleri Hizmet giderleri

Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve

Devwre Miilk Isletmeciligi A.S. (2) - 170.334.491
- Devre miilk kiralama iglemleri - 23.044.343
- Devre miilk satis islemleri - 147.290.148 -
KT Portféy Yonetimi A.S. (2) - - 56.280.512
Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. (1) 17.373.836 9.857.401 185.367
Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve
Devre Miilk Isletmeciligi A.S. (2) - - - 197.366
Neova Sigorta A.S. - - - 1.785.642
17.373.836 180.191.892 56.465.879 1.983.008
(1) Ana Ortak

(2) Ana Ortagin Bagli Ortaklig1

¢) Ust yonetime yapilan faydalar

Sirket’in st diizey yonetim kadrosu genel miidiir ve yonetim kurulu iiyelerinden olusmaktadir. Sirket, iist
yonetime 28.554.144 TL fayda saglamistir (30 Eyliil 2025: 17.474.708 TL).

TiCARiI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Raporlama tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2026 2025
Mliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5.281.159 8.268.690
Tliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 4) 10.301.612 5.215.210
15.582.771 13.483.900

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla Sirket’in vadesi gelmis ancak tahsil kabiliyeti yiiksek alacagi bulunmamaktadir (31
Aralik 2025: Bulunmamaktadir).

Ticari alacaklarin vadesi ortalama 11 giindiir (31 Aralik 2025: 11 giindiir).
b) Ticari Borglar:

Raporlama tarihi itibariyla Sirket’in ticari borglarinin detayr agagidaki gibidir:

30 Eylil 31 Aralik
Kisa vadeli ticari borglar 2026 2025
Mliskili olmayan taraflara ticari borglar 215.264 1.788.265
iliskili taraflara ticari borclar (Not 4) 75.567 -
290.831 1.788.265

Ticari borglarin vadesi ortalama 15 giindiir (31 Aralik 2025: 15 giindiir).

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 26. notta verilmistir.
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STOKLAR

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket’in stok detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

2026 2025

Devremiilk stoklari 522.560.974 578.958.179
Konut stoklari 129.413.668 129.413.668
651.974.642 708.371.847

Sirket’in Kartal Horizon Sitesinde yer alan konut ve ticari stoklari ile Giire Tesisi’nde yer alan devre miilk stoklari
olagan is akisi icinde satilmak {izere elde tutulmaktadir. Elde tutuldugu siire iginde anilan gayrimenkullerden gelir
elde edebilmek, aidat giderleri gibi sabit maliyetleri azaltmak i¢in kiralamalar yapilmakla birlikte, 6ncelikli amag
satig oldugundan, anilan gayrimenkuller stok olarak degerlendirilmektedir. Kartal Stoklarinin tamami insaat siireci
tamamlanmis ve satisi devam eden bitmis bagimsiz boliimlerden olusmasi nedeniyle ticari mal olarak
siniflanmaktadir. Horizon sitesine iliskin hasilat paylasimi sozlesmesi yapilmis olup karsi firmanin
ylikimliiliiklerini yerine getirememesi nedeniyle olusan alacak bakiyesi karsiliginda yapilan protokollerle
bagimsiz boliimler devralinmistir. Devralinan bagimsiz boliimlere iliskin elde etme maliyetleri bu islemler
neticesinde olusmustur.

Giire Tesisi’ndeki devre miilklerin ve Kartal Horizon Sitesi’ndeki bagimsiz boliimlerin degerlemesi Terra
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 31 Aralik 2025 tarihinde yapilmigtir. Degerleme raporlart
nda Giire Tesisi’ndeki devre miilklerin gergege uygun degeri 1.443.667.214 TL, Horizon Sitesi’ndeki bagimsiz
boliimlerin gergege uygun degeri 222.222.853 TL olarak tespit edilmistir.
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PESIN ODENMIiS GIiDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

30 Eyliil 31 Aralik

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 2026 2025
Almnan avanslar (*) 163.586.538 161.214.199
Ertelenmis gelirler (**) (Dipnot 4) 18.064.990 18.064.990
181.651.528 179.279.189

30 Eyliil 31 Aralik

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 2026 2025
Alman avanslar (*) 61.147.389 58.447.130
Ertelenmis gelirler (**) (Dipnot 4) 42.151.645 55.700.388
103.299.034 114.147.518

(*) Alinan avanslar, TFRS 15’e gore heniiz kontrol devri gerceklesmemis konut ve devre miilk satiglari ile ilgili
tahsilatlardan 30 Eyliil 2026 itibarryla 2023 yil1 ve 6ncesine iligkin faturalardan 17.517.377 TL (31 Aralik 2025:
18.954.698 TL), 2024 y1l1 faturalarindan 5.065.065 TL (31 Aralik 2025: 7.313.347 TL), 2025 y1l1 faturalarindan
17.189.202 TL ve 2026 y1l1 faturalarindan ise 35.282.329 TL olmak iizere toplam 75.053.973 TL (31 Aralik 2025:
73.221.808 TL) ve heniiz tamami Odenmedigi i¢in fatura kesilmemis 149.679.955 TL (31 Aralik 2025:

146.438.906 TL) tutarindaki devremiilk avanslarindan olusmaktadir.

(**) Sirket ana ortag1 olan Kuveyt Tiirk ile 3 Ekim 2025 tarihinde Yatirim Amagli Gayrimenkulleri igerisindeki
Torun Center’da bulunan 2 bagimsiz bolim i¢in 53 Aylik kira sdzlesmesi imzalamis ve 8 Ekim 2025 tarihinde
nakit olarak tahsil etmistir. 2026 yil1 ve sonrast doneme ait gelirlerini ise dteleyerek kisa vadeli ve uzun vadeli

ertelenmis gelirler hesabina tahakkuk esasina gore kaydetmistir.

30 Eyliil 31 Aralik

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2026 2025
Pesin 6denmis giderler (*) 9.378.436 498.297
Verilen avanslar 33.635.723 1.553.035
43.014.159 2.051.332

30 Eyliil 31 Aralik

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2026 2025
Pesin 6denmis giderler (*) 554.820 -
554.820 -

(*) Pesin 6denmis personel sigorta giderleri ve aidat giderlerinden olugsmaktadir.
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 31 Aralkk

2026 2025

Tuzla arazisi (*) 602.382.124 540.096.718
Kilyos arazisi (**) 236.302.415 236.302.415
Giire tesisindeki ticari gayrimenkuller (¥**%) - 48.814.450
Torunlar Center ofisi - Sighi (***) 313.685.822 313.685.822
1.152.370.361 1.138.899.405

(*) Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’den, 2020 yilinda, igmeler Mahallesi, 0 Ada, 4554 Parsel
numarali arsa satin alinmistir. S6z konusu arsa, uzun vadeli bir yatirim olarak portfoye katilmis olmasi, halihazirda
somut bir satig veya proje gelistirme plan1 bulunmamasi ve degerinin artarak ve uzun vadede deger artis kazanct
saglamak amaciyla tutuldugundan, yatirim amacglhi gayrimenkul olarak degerlendirilmektedir. Sirket, yatirim
amacli gayrimenkullerinde yer alan Tuzla arazisine ek olarak 22 Haziran 2026 tarihinde Gesa Gemi ve Makina
Sanayi ve Tic. A.S.’den 59.000.000 TL tutarinda arsa satin almistir

(**) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla stoklarda takip edilen Kilyos arazisine iliskin somut bir satig veya proje
gelistirme plant bulunmamasit ve degerinin artisindan faydalanmasi amaglandigindan Yatirim Amaglt
Gayrimenkul olarak takip etmektedir.

(***) Sirket 13 Eyliil 2024 tarihinde 54, 55, 56 ve 57 numarali bagimsiz bdliimleri Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S.’den satin almistir. Sirket ilgili bagimsiz boliimleri kira geliri elde etmek amaciyla portfyiinde
tutacagi i¢in yatirim amagh gayrimenkullerde takip edilmesini degerlendirmistir. Sirket 13 Eyliil 2024 tarihinde
satin aldig1 ve kira geliri elde etmek amaciyla yatirim amacli gayrimenkullerde sundugu bagimsiz boliimlerinin
1/3 oranindaki kismina 11 Nisan 2025 tarihinde taginarak ofis olarak kullanmaya baslamistir. Bu sebeple yatirim
amacli gayrimenkulleri igerisinde yer alan Torunlar Center Ofisi — Sisli gayrimenkulliin ofis olarak kullanilan
kism1 maddi duran varliklar hesabina transfer edilmistir.

(****) Sirket, stoklarinda yer alan Kérfez Devremiilk Tesisi'nde bulunan bagimsiz bolimlerden olusan ticari
alanlar1, Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk Isletmeciligi A.S.'ye satmustir.

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla Sirket’in yatirim amacglhi gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iliskin gergege
uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:
Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

30 Eylil 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2026 TL TL TL
Tuzla arsas1 602.382.124 - 602.382.124 -
Kilyos arsasi 236.302.415 - 236.302.415 -
Giire tesisindeki ticari gayrimenkul - - - -
Torunlar Center Ofisi - Sisli 313.685.822 - 313.685.822 -
Raporlama tarihi itibariyla

gercege uygun deger seviyesi
31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2025 TL TL TL
Tuzla arsasi 540.096.718 - 540.096.719 -
Kilyos arsasi 236.302.415 - 236.302.415 -
Giire tesisindeki ticari gayrimenkul 48.814.450 - 48.814.450 -
Torunlar Center Ofisi - Sisli 313.685.822 - 313.685.822 -
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8.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Eyliil 2026 ve 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla Sirket’in yatirim amaglh gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara
iligkin hareket tablosu asagida gosterilmistir:

Arazi ve Arsalar Binalar Toplam
Malivet Degeri
1 Ocak 2026 itibariyla ag1lis bakiyesi 825.213.583 313.685.822 1.138.899.405
Alimlar 62.285.406 - 62.285.406
Cikislar (48.814.450) - (48.814.450)
30 Eyliil 2026 itibariyla kapams bakiyesi 838.684.539 313.685.822 1.152.370.361
Arazi ve Arsalar Binalar Toplam
Malivet Degeri
1 Ocak 2025 itibariyla ag1lis bakiyesi 723.755.967 477.930.408 1.201.686.375
Yeniden degerleme (Dipnot 19) 95.517.639 2.730.766 98.248.405
Transfer (*) - (159.310.136) (159.310.136)
30 Eyliil 2025 itibariyla kapams bakiyesi 819.273.606 321.351.038 1.140.624.644

9. MADDI DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2026 ve 30 Eyliil 2025 tarihlerinde sona eren donemler itibartyla maddi duran varliklarin hareketi

asagidaki gibidir:
Binalar Tasitlar Demirbaslar Toplam
Malivyet Degeri
1 Ocak 2026 itibariyla agilis bakiyesi 156.842.911 17.241.934 3.505.977 177.590.822
Alimlar 229.208.979 . 56.234 229.265.213
30 Eyliil 2026 itibariyla kapanis bakiyesi 386.051.890 17.241.934 3.562.211 406.856.035
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2026 itibariyla agilis bakiyesi - 4.805.460 1.874.866 6.680.326
Donem gideri 3.802.525 2.586.290 570.096 6.958.911
30 Eyliil 2026 itibariyla kapanig bakiyesi 3.802.525 7.391.750 2.444.962 13.639.237
30 Eylil 2026 itibariyla net defter degeri 382.249.365 9.850.184 1.117.249 393.216.798
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MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Maliyet Degeri
1 Ocak 2025 itibariyla agilis bakiyesi

Alimlar
Cikislar
Transfer
Deger distis karsilig

30 Eyliil 2025 itibariyla kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2025 itibariyla agilis bakiyesi
Doénem gideri

Cikislar

Deger diisiis karsiligi

30 Eyliil 2025 itibariyla kapanis bakiyesi

30 Eyliil 2025 itibariyla net defter degeri

Binalar Tasitlar Demirbaslar Toplam

- 25.793.511 3.870.053 29.663.564
11.148.825 - 1.178.196 12.327.021
- (8.551.577) (364.984) (8.916.561)
159.310.136 - - 159.310.136
(9.783.441) - - (9.783.441)
160.675.520 17.241.934 4.683.265 182.600.719
- 7.343.175 2.752.264 10.095.439

852.294 2.728.814 500.293 4.081.401

- (6.128.628) (300.597) (6.429.225)

(852.294) - - (852.294)

- 3.943.361 2.951.960 6.895.321
160.675.520 13.298.573 1.731.305 175.705.398

Amortisman giderlerinin tamami olan 6.958.911 TL (2025: 4.081.401 TL) genel yonetim giderlerine dahil

edilmistir.

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2026 ve 30 Eyliil 2025 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla maddi olmayan duran varliklarin

hareketi asagidaki gibidir:

Maliyet Degeri

1 Ocak 2026 itibariyla agilis bakiyesi
30 Eyliil 2026 itibariyla kapanis bakiyesi

Birikmis itfa Paylar:

1 Ocak 2026 itibariyla ac1ilis bakiyesi
30 Eyliil 2026 itibariyla kapanis bakiyesi

30 Eyliil 2026 itibariyla net defter degeri

Maliyet Degeri

1 Ocak 2025 itibariyla ag1lis bakiyesi
30 Eyliil 2025 itibariyla kapanis bakiyesi
Birikmis itfa Paylar:

1 Ocak 2025 itibariyla acilis bakiyesi
Donem gideri
30 Eyliil 2025 itibariyla kapams bakiyesi

30 Eyliil 2025 itibariyla net defter degeri
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1.738.408
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Haklar

1.738.411

1.738.411

1.732.445
5.966

1.738.411
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KiRALAMA iSLEMLERI
30 Eyliil 2026 itibariyla kullanim hakk: varliklar1 bulunmamaktadir.

30 Eyliil 2025 itibartyla kullanim hakk: varliklar: ve ilgili itfa paylarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Kullamim hakki varliklari Araclar Binalar Toplam
Maliyet

1 Ocak 2025 - 7.866.400 7.866.400
Cikislar - (7.866.400) (7.866.400)

30 Eyliil 2025 - - -

Birikmis Amortisman

1 Ocak 2025 - 6.803.089 6.803.089
Donem gideri - 354.438 354.438
Cikislar - (7.157.527) (7.157.527)

30 Eyliil 2025 - - -

Net Defter Degeri - - -

1 Ocak - 30 Eyliil 2026 tarihinde amortisman giderleri bulunmamaktadir (30 Eyliil 2025: 354.438 TL genel
yonetim giderlerine dahil edilmistir).
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KiRALAMA iSLEMLERI (Devami)
Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kiralama iglemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikleri
bulunmamaktadir.

30 Eyliil 2026 ve 30 Eyliil 2025 tarihleri itibariyla kiralama yiikiimliiliiklerine ait hareket tablosu asagidaki gibidir,

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eyliil

2026 2025

Agilis bakiyesi - 943.702

Parasal kayip - (106.521)

Kar pay: giderleri (Dipnot 21) - 1.696

Kiralamalara iliskin 6demeler - (838.877)
KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

30 Eylil 31 Aralik

Kisa vadeli karsiliklar 2026 2025

Dava gider karsiliklart (*) 650.000 435.111

650.000 435.111

(*) 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla Sirket aleyhine ve bilango tarihi itibariyla heniiz sonuglanmamig davalarin toplam
tutar1 650.000 TL dir (31 Aralik 2025: 435.111 TL). Bu dava ile ilgili avukatlarin goriisii alinarak ayrilan karsilik
tutar1 ise 650.000 TL dir.

30 Eylil 30 Eylil

2026 2025

1 Ocak itibariyla acilis bakiyesi 435.111 -

Doénem gideri 300.000 454.061
Parasal kazang (85.111)

30 Eyliil itibariyla kapanis bakiyesi 650.000 454.061
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TAAHHUTLER
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibaryla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolari
asagidaki gibidir:
30 Eylil 2026 TL karsiligt  ABD Dolar1  Avro TL

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TR1'lerin
Toplam Tutar1

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis - - - -
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1

D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar1 - - - -

Toplam - - - -

31 Aralik 2025 TL karsiligt  ABD Dolar1 Avro TL
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutar1

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis - - - -
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1

D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar1 - - - -
Toplam - - - -

Sirket'in vermis oldugu TRI’lerin Sirket'in 6z kaynaklarma oram 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla %0°dir (31 Aralik
2025: %0).

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihklar

30 Eylil 31 Aralik
2026 2025
Kullanilmayan izin karsiligi 1.342.016 822.368
1.342.016 822.368

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihiklar
30 Eylil 31 Aralik
2026 2025
Kidem tazminati karsilig1 1.296.113 1.108.132
Kullanilmayan izin karsiligi 1.463.267 650.512
2.759.380 1.758.644
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihiklar (Devami)

Kullanilmanus izin karsiliklari:
30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kullanilmamais izin karsiligi hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eyliil

2026 2025

1 Ocak itibariyla karsilik 1.472.880 1.876.476
Donem i¢inde biriken/(kullanilan) izinler, net 1.620.509 585.567
Parasal kazang (288.106) (380.438)
30 Eylil itibariyla kapanis bakiyesi 2.805.283 2.081.605

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar

Kidem tazminati karsiligi:

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 y1llik ¢alisma hayat1 ardindan emekliye ayrilan
(kadinlar i¢in 58, erkekler icin 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden her ¢alisanina
kidem tazminat1 6demek mecburiyetindedir.

30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, aylik 73.729,87 TL tavanina tabidir.

Kidem tazminati ylikiimliliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat: karsiligi, Sirket’in,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilikk tutariin bugtinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmig
fayda planlar kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini dngoriir. Bu dogrultuda, toplam
yiikiimliliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade
eder. Bu nedenle 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, ¢aliganlarin
emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. flgili bilango
tarihlerindeki karsiliklar, yillik %23,87 enflasyon ve iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %4,38 olarak elde
edilen reel iskonto oram kullanilmak suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2025 %4,38). Istege bagli isten ayrilma
oranlar1 da 0-15 yil ¢alisanlar igin %0, 16 ve iizeri yil ¢aliganlar i¢in %0 olarak dikkate alinmistir. Sirket’in kidem
tazminat1 karsiliginin hesaplanmasida 1 Temmuz 2026 tarihinden itibaren gecerli olan 73.729,87 TL tavan tutari
dikkate alinmistir (1 Ocak 2026: 64.948,77 TL).

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eylil

2026 2025

1 Ocak itibariyla karsilik 1.108.132 1.199.776
Hizmet maliyeti 406.022 1.002.489
Faiz maliyeti 209.297 134.179
Aktiieryal (kazang) / kayip 257.142 (58.458)
Donem i¢inde 6denen (423.846) (1.257.744)
Parasal kazang (260.634) (225.043)
1.296.113 795.199
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket’in diger donen ve duran varliklarinin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

Diger D6nen Varliklar 2026 2025
Dewvreden KDV 53.267.304 27.586.303
Personele verilen avanslar 411.000 -
53.678.304 27.586.303

SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
a) Sermaye / Karsihkh Istirak Sermaye Diizeltmesi

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapist asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik
Ortaklar % 2026 % 2025
Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. %76 732.600.000 %76 732.600.000
Halka agik kisim %24 257.400.000 %24 257.400.000
Nominal sermaye (*) %100 990.000.000 %100 990.000.000
Sermaye diizeltme farklar1 (**) 1.636.002.980 1.636.002.980
Diizeltilmis sermaye 2.626.002.980 2.626.002.980

(*) Sermaye diizeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari’na goére diizeltilmis toplam tutarlari ile diizeltme Oncesindeki tutarlar1 arasindaki farki ifade eder.
Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek diginda bir kullanim1 yoktur.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in ddenmis sermayesinin %20’sine ulagincaya
kadar, yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar pay1
Odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akce sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisini asmadigi takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda igletmeyi devam ettirmeye veya issizligin dniine
gegmeye ve sonuclarini hafifletmeye elverisli onlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.

Sirket’in birikmis karlar igerisinde siniflandirilan yasal yedekleri 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla 78.635.384 TL
(31 Aralik 2025: 69.040.573 TL)’dir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
b) Sermaye, Yedekler Ve Diger Ozkaynak Kalemlerine iliskin Ek Bilgi

6762 Sayil1 Kanun’a TMS/TFRS uyarinca

ve diger mevzuata hazirlanan finansal

gore hazirlanmis tablolarda yer alan ~ Geg¢mis y1l karlarinda
30 Eyliil 2026 finansal tablolarda enflasyona gére izlenen fark
Sermaye Diizeltme Farklari 1.018.268.308 1.636.002.980 (617.734.672)
Paylara iliskin Primler 41.591.471 33.574.610 8.016.861
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 64.935.747 78.635.384 (13.699.637)
1.124.795.526 1.748.212.974 (623.417.448)

HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

a) Hasilat

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylil 30 Eylil
2026 2025 2026 2025
Ticari bolim satis geliri - - - -
Devwremiilk satis gelirleri 140.639.850 197.248.230 48.422.770 41.392.424
Devremiilk ve konut kira gelirleri (*) 24.483.048 23.993.297 15.233.130 10.803.112
Konut satis gelirleri - 46.966.807 - -
Yatirim amagli gayrimenkul kira geliri (**) 11.577.542 11.738.245 3.636.248 3.957.905
176.700.440 279.946.579 67.292.148 56.153.441

(*) Sirket stoklarinda bulunan devre miilklerden ve konutlardan, satilana kadar gegen siirede kira geliri elde
etmektedir. Bu kira geliri Sirket’in varliklar tizerindeki asil amac1 olan satis 6nceligini degistirmemektedir.

(**) Giire tesisindeki ticari gayrimenkullerden ve Torun Center’da bulunan kiralik ofislerden elde edilen kira
gelirlerinden olusmaktadir.

b) Satislarin Maliyeti

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2026 2025 2026 2025

Devremiilk satiglar1 maliyeti 56.397.205 42.545.630 19.673.107 8.963.729
Konut satig maliyeti - 27.638.864 - 11.429.810
Kira maliyeti - 1.629.477 - -
56.397.205 71.813.971 19.673.107 20.393.539
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

GENEL YONETIM VE PAZARLAMA GiDERLERIi

a) Genel Yonetim Giderleri Detay1

Personel giderleri
Damgmanlik ve avukat giderleri
Amortisman ve itfa giderleri
Ofis ve diger idari giderler
Seyahat giderleri

Haberlesme giderleri

Vergi, resim ve harglar
Komisyon giderleri

Kira giderleri

Diger giderler

b) Pazarlama Giderleri

Sat1s amaciyla tutulan devremiilk
aidat giderleri

Satis amaciyla tutulan konut
aidat giderleri

Sigorta giderleri

Vergi, resim ve harglar

Satis komisyon giderleri

Diger giderler

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2026 2025 2026 2025
52.820.643 36.068.818 12.175.299 10.906.422
5.714.999 5.938.889 1.559.092 2.046.813
6.958.911 4.441.805 2.758.736 1.041.850
2.636.581 7.834.472 785.002 4.790.255
340.380 410.170 90.228 109.468
313.167 287.742 104.322 133.935
4.727.503 791.803 26.961 387.231
280.365 150.026 166.001 113.108

- 85.894 - 33.898
4.385.024 6.725.464 1.589.932 3.994.633
78.177.573 62.735.083 19.255.573 23.557.613
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eylil 30 Eyliil
2026 2025 2026 2025
24.256.287 29.934.422 7.618.358 9.369.460
1.292.084 1.434.212 458.010 514.021
323.233 511.882 92.633 160.337
3.867.675 787.663 23.050 98.521
- 494919 - 494919

290.056 1.708.058 41.047 758.436
30.029.335 34.871.156 8.233.098 11.395.694

30 Eyliil 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

Yatirim amagli gayrimenkul satig kar1
Yatirim amagli gayrimenkul deger artisi

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eylil 30 Eyliil
2026 2025 2026 2025
26.877.817 - - -
- 98.248.405 - -
26.877.817 98.248.405 - -

30 Eyliil 2026 ve 30 Eyliil 2025 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detay1 agagidaki gibidir:

Dava karsil1g1 (Dipnot 12)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2026 2025 2026 2025
300.000 454.061 - 35.659
300.000 454.061 - 35.659
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER

Kira sertifikas1 fonu kar pay1 geliri (Dipnot 25)
Kira sertifikas1 kar pay: geliri (Dipnot 25)
Sabit kiymet satis kar1

Katilim hesaplar1 kar pay: geliri

Maddi duran varlik deger diisiikliigii (Dipnot 9)

FiINANSMAN GIDERLERI

Faiz giderleri
Kiralama yiikiimliliiklerinden kaynaklanan vade fark: gideri (Dipnot 11)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eylil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eylil
2026 2025 2026 2025
187.787.193 32.614.490 64.017.520 28.413.998
152.528.813 59.218.259 45.757.632 47.850.264
- 2.619.004 - -

1.989.708 176.714 87.349 127.035
342.305.714 94.628.467 109.862.501 76.391.297
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eylil
2026 2025 2026 2025

- 8.931.147 - -

- 8.931.147 - -

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eylil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2026 2025 2026 2025

- 17.373.836 - 1.529.701

- 1.696 - -

- 17.375.532 - 1.529.701
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

PARASAL KAYIP / KAZANC

Kar veya zarar tablosunda raporlanan net parasal pozisyon kazanclar1 / (kayiplari) kalemi asagida belirtilen
parasal/parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden kaynaklanmaktadir:

Stoklar

Pesin 6denen giderleri

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Kullanim Hakk: Varliklar1

Yatirim amagli gayrimenkuller

Ertelenmis Gelirler

Alinan Avanslar

Ertelenmis vergi yiikiimliliigi

Odenmis Sermaye

Paylara ligkin Primler

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli (Giderler)/Gelirler
- Tammlannms Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim

(Kayiplar1)/Kazanglar1

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Geg¢mis Yillar Karlar

Hasilat

Satiglarin Maliyeti (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama Giderleri (-)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)

Doénem Vergi Gideri

38

30 Eyliil 30 Eyliil
2026 2025
86.217.634 113.393.399
1.424.316 1.795.376
46.037.907 12.157.449
- (3.952)

- (303.595)
216.513.694 229.780.555

(11.590.284)
(16.598.572)
(22.036.078)

(513.664.662)

(6.567.430)

500.986
(14.251.348)
(48.644.848)
(22.381.208)
61.656.564
7.676.327
2.180.218
(24.526.958)

(16.966.332)

(404.488.588)
(6.348.848)

499.209
(13.997.282)
(18.305.518)
(33.354.639)
33.363.495
35.224.389
3.536.419
(3.017.905)
1.963.119

3.471.054

(258.053.742)

(61.602.195)
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Pesin 6denen kurumlar vergisi
Ertelenen vergi karsiligi

30 Eyliil
2026

30 Eyliil
2025

(81.305.829)
(87.430.277)

(44.495.550)

(168.736.106)

(44.495.550)

30 Eyliil

31 Aralik

Cari Vergi Yiikiimliliigi 2026 2025

Cari kurumlar vergisi karsiligi (109.207.810)

5.150.195

(40.202.842)

Eksi: Pegin 6denen vergi ve fonlar 180.380

(104.057.615) (40.022.462)

Kurumlar Vergisi

31 Aralik 2024 ve oncesi donem ic¢in Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gore; Sirket
tarafindan, Kurumlar Vergisi'nden istisna kapsaminda oldugundan Kurumlar Vergisi hesaplanmamistir. Ancak,
2025 yili ile birlikte 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlar ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda,
raporun 6nemli muhasebe politikalar1 boliimiinde agiklandigi lizere Kurumlar Vergisi hesaplanmaya baslanacaktir.

Sirket gayrimenkul yatirim ortaklig1 kurulusu olmasi sebebiyle 2026 yilinda Tiirkiye’de kurumlar vergisi orani
%30’dur (2025: %30).

Ertelenmis Vergi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varligi ve yikimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup,
s0z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 30 Eyliil
Ertelenmis vergi (varlig)/yiikiimliiliigi hareketleri: 2026 2025

1 Ocak itibariyla ag1lis bakiyesi
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen
Ozkaynak altinda muhasebelestirilen

(112.654.834)
(87.430.277)
77.143

(44.495.550)
(17.537)

30 Eyliil itibariyla kapanis bakiyesi (200.007.968) (44.513.087)
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi DAHIL) (Devami)

Ertelenmis Vergi (Devami)

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %30’dur (31 Aralik 2025: %30).

Ertelenmis vergi varliklary/ (yvikiimliikikleri):

Stoklar, YAG, MDV ve MODV iizerindeki gegici farklar

Dava karsilig1

Ertelenmis gelirler lizerindeki gegici farklar

Izin karsihklar

Kidem tazminati ve kullanilmamus izin karsiligi izerindeki gegici
farklar

Pesin 6denmis giderler lizerindeki gegici farklar

Donemsellik ile ilgili diizeltmeler

Diger

Donem vergi giderinin donem kar1 ile mutabakati asagidaki gibidir:

Vergi karsiliginin mutabakati:

Faaliyetlerden elde edilen vergi 6ncesi kar/(zarar)

Gelir vergisi orant %30 (2025: %30)

Vergi etkisi:

- Kanunen kabul edilmeyen giderler

- Indirim ve istisnalar

- Uzerinden vergi hesaplanmayan farklar
degisimi (gegerlilik tarihi)

- Diger

30 Eyliil 31 Aralik
2026 2025
(233.377.841) (141.711.124)
195.000 130.533
33.582.076 28.166.741
402.605 246.710
827.814 527.593
(439.628) (15.332)
(1.198.033) -
39 45
(200.007.968) (112.654.834)
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eylul 30 Eyliil
2026 2025
122.926.116 215.040.306

(36.877.835)

(669.953)

27.901.981
(159.090.299)

(64.512.092)

(387.235)

21.333.852

(930.075)

Kar veya zarar tablosundaki vergi karsilig gideri

(168.736.106)

(44.495.550)

PAY BASINA KAZANC
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Pay basina kazanc 2026 2025 2026 2025
Ana sirket hissedarlarina ait net donem kar1 (45.809.990) 170.544.756 12.075.330 3.656.696
Doénem boyunca meveut olan hisselerin ortalama adedi 990.000.000 476.666.667 990.000.000 476.666.667
Pay basina kazang / (zarar) (0,04627272) 0,35778620 0,01219730 0,00767139

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla, Sirket sermayesi beheri 1 tam TL nominal degerde 990.000.000 adet hisseden

olugmaktadir.

40



25.

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR

Finansal Borc¢lar
30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla kisa vadeli banka kredileri bulunmamaktadir.

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eyliil

2026 2025

1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi - 166.230.207

Odenen anapara - (130.648.053)

Kar pay1 gideri - (20.384.137)

Parasal kazang - (15.198.017)

31 Aralik itibariyla kapanis bakiyesi - -

Finansal Yatirimlar

30 Eyliil 31 Aralik

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar 2026 2025
a) Gergege uygun deger farklar1 kar/zarara yansitilan

finansal yatirimlar
- Kira Sertifikas1 Fonu (*) 590.095.845 563.157.740
- Kira Sertifikas1 (*) 532.699.611 671.740.701

1.122.795.456

1.234.898.441

(*) Portfoyiiniin tamam1 devamli olarak, kira sertifikalar1, katilma hesaplari, ortaklik paylar ile SPK tarafindan
uygun goriilen diger faize dayali olmayan para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan fonlardir.
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25.

26.

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (Devami)

Finansal Yatirimlar (Devami)

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eylil

2026 2025

1 Ocak itibariyla acilis bakiyesi 1.234.898.441 96.843.013
Alislar 2.386.064.412 3.243.611.766
Satiglar (2.572.604.866) (2.313.562.570)
Deger farki (Dipnot 20) 340.316.006 91.832.749
Parasal kayip (265.878.537) (22.644.872)
30 Eyliil itibariyla kapanis bakiyesi 1.122.795.456 1.096.080.086

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket faaliyetlerinden dolay1 maruz kaldigi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar ile katilim pay1
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmigtir. Sirket risk yonetim
programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini

amaclamistir.

Katilim Pay1 Oram Riski

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri giiniin kosullarina gore cari veya katilim hesaplarina yatirim yaparak
degerlendirmektedir. Sirket’in katilim pay1 oranlarina duyarl: varlik ve yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

2026 2025

Katilim hesabi 68.369.093 148.428.981
68.369.093 148.428.981

30 Evliil 31 Aralik

2026 2025

Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri 69.660.276 151.329.785
Net Borg 69.660.276 151.329.785
Toplam sermaye 2.906.790.718 2.993.292.027
Net Borg/Toplam Sermaye Oram %2 %35

Doviz Kuru Riski

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 2025 itibariyla déviz kuru riski bulunmamaktadir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)

Kredi risk yonetimi

Finansal varliklarin miilkiyeti, kars1 tarafin, sdzlesmelerin sartlarini yerine getirmeme risk unsurunu tagir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam
riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Cari ve Katilim Hesaplari Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
liskili iliskili

Olmayan Olmayan iliskili
30 Eyliil 2026 iliskili Taraf Taraf iliskili Taraf Taraf  iliskili Taraf  Olmayan Taraf
Raporlama tarihi itibarryla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) 10.301.612 5.281.159 69.130.146 445.344 249.578.659 873.216.797
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diigiikliigline ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 10.301.612 5.281.159 69.130.146 445.344 249.578.659 873.216.797

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi geg¢mis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger disiikliigi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
- Vadesi ge¢memis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger disiikliigi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - -
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26.

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)

Kredi risk yonetimi (Devami)

Finansal aragc tiirleri itibar1yla maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar

Cari ve Katilim Hesaplari

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar

iliskili liskili
Olmayan Olmayan iliskili
31 Aralik 2025 iliskili Taraf Taraf iliskili Taraf Taraf  iliskili Taraf Olmayan Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) 5.215.210 8.268.690 151.027.982 280.171 280.906.807 953.991.634
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 5.215.210 8.268.690  151.027.982 280.171 280.906.807 953.991.634

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger distikligii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
- Vadesi ge¢memis (briit defter degeri)

- Deger distikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)

Likidite riski tablosu:

Sirket likidite yonetiminde, ilgili yiikiimliiliikklerin beklenen vadelerini dikkate almakta oldugundan, tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliiklerden kaynaklanacak nakit akislarinin Sirket’¢ce beklenen vadelere gore dagilimina ayrica yer
verilmektedir:

30 Eyliil 2026

Sozlesme
uyarinca nakit
cikislar 3-12
Defter toplamm 3 aydan ay arasi 1-5wil S yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri HIHII+HIV) kisa (D dan aras1 (II)  uzun (IV)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 290.831 290.831 290.831 - - -
Calisanlara saglanan
faydalar kapsaminda borg¢lar 739.477 739.477 739.477 - - -
Diger borglar 1.259.020 1.259.020 1.102.349 - 156.671 -
Toplam yiikimliiliik 2.289.328 2.289.328 2.132.657 - 156.671 -
31 Aralik 2025
Sozlesme
uyarinca nakit
caikislar 3-12
Defter toplanmu 3 aydan ay arasi 1-5wil 5 yildan
Sozesme uyarinca vadeler Degeri HIHII+HIV) kisa (D dan arasi1 (II)  uzun (IV)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 1.788.265 1.788.265 1.788.265 - - -
Calisanlara saglanan
faydalar kapsaminda borg¢lar 630.072 630.072 630.072 - - -
Diger borglar 2.701.019 2.701.019 1.118.601 - 1.582.418 -
Toplam ytikiimliiliik 5.119.356 5.119.356 3.536.938 - 1.582.418 -

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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28.

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (’TL’”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Kasa
Bankadaki nakit
Vadesiz mevduatlar
Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar

Kar Pay1 Oram

TL 34

Kar Pay1 Orani

TL 33

30 Evliil 31 Aralik

2026 2025

84.786 21.632
69.575.490 151.308.153
1.206.397 2.879.172
68.369.093 148.428.981
69.660.276 151.329.785
Ortalama Vade 30 Eyliil 2026
1 Ay 68.369.093
Ortalama Vade 31 Aralik 2025
1 Ay 148.428.981

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla Sirket’in nakit ve nakit benzerleri lizerinde herhangi bir bloke bulunmamaktadir (31

Aralik 2025: Bulunmamaktadir).
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (’TL’’), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

EK 1 DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri . Tebligdeki Cari Donem Onceki Donem
1lgili Diizenleme 30 Eyliil 2026 (TL) 31 Aralik 2025 (TL)
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Md. 24 / (b) 1.191.286.874 1.386.206.595
B Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler. Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24 / (a) 2.186.594.368 2.021.790.975
C Istirakler Md. 24 / (b) - -
Mligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23 / (f) - -
Diger Varliklar 124.966.345 39.533.939
D Toplam Varhiklar (Aktif Toplami) Md. 3/ (p) 3.502.847.587 3.447.531.508
E Finansal Borg¢lar Md. 31 - -
F Diger Finansal Yiikiimlilikler Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglar1 Md. 31 - -
H fligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f) - -
i Ozkaynaklar Md. 31 2.906.790.718 2.993.292.022
Diger Kaynaklar 596.056.869 454.239.486
D Toplam Kaynaklar Md. 3/ (p) 3.502.847.587 3.447.531.508
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler X Leblisdeki CariiDonem QueekijDinem
Ilgili Diizenleme 30 Eyliil 2026 (TL) 31 Aralik 2025 (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul
Al Odemeleri igin Tutulan Kisnu Md. 24 / (b) - -
A2 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md. 24/ (b) 68.491.419 151.308.154
A3 Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Md. 24 / (d) - -
B1 Yabanci1 Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler. Gayrimenkule Dayali1 Haklar Md. 24 /(d) - -
B2 Ati1l Tutulan Arsa/Araziler (*) Md. 24/ (¢) 838.684.539 776.399.134
C1 Yabanc: Istirakler Md. 24/ (d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 (a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 - -
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
K ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/ (e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclar1 Yatirimlarinin Toplami Md. 22 /(1) 301.157.028 284.612.137

(*) Sirket’in Ek 1 Portféy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii b6liimiinde 5. madde olarak belirtilen atil tutulan arsa / arazi oran1 %24 olarak hesaplanmistir.

tebligde 24/c maddesine gore atil tutulan arsa/arazinin azami oran1 %20 olmalidir. Sirket 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla bu oran1 agmaktadir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (’TL’’), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

EK 1 DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Asgari/
Tebligdeki ilgili
Portfoy Stmrlamalary Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem| Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miikiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K / D) Md. 22/ (e) 0% 0% <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar ((B + Al)/ D) Md. 24 / (a),(b) 62% 58% >%51
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglart ile Istirakler (A+C- A1)/ D) Md. 24 / (b) 34% 40% <%49
Yabanc1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglart
(A3+B1+ Cl1)/ D) Md. 24/ (d) 0% 0% <%49
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md. 24/ (¢) 24% 23% <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md. 28/1 (a) 0% 0% <%10
7 Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/ Md. 31 0% 0% <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi (A2-
8 Al)/D Md. 22 / (b) 2.0% 4.4% <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md. 22 / (1) 9% 8% <%10
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