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iISBU FON IHRAG SOZLESMESI (“Sbzlesme”); 18.10.2024 tarihinde

1)

(2)

3)

(4)

Tarkiye Cumhuriyeti yasalarina uygun olarak kurulmus ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13.07.2018 tarihli portféy
yonetim lisansi ile faaliyet gdstermekte olan, kayith merkezi Kazim Ozalp Mahallesi Koza Caddesi No: 22/1
Cankaya Ankara adresinde kain, Ankara Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde 412925 sicil numarasi ile kayith olan
Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. (“Yonetici’ veya “Kurucu”) tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi'ne (111-52.3) uygun olarak kurulmus olan Akfen
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu (“Fon”) adina Ydnetici,

Hollanda yasalarina uygun olarak kurulmus ve faaliyette bulunmakta olan, Luna ArenA, Herikerbergweg 238, 1101
CM Amsterdam, Hollanda adresinde kain, Hollanda Ticaret Midurligi nezdinde 71137882 sicil numarasi ile kayitli
olan Akfen International Holding BV (“Akfen International”),

Tirkiye Cumhuriyeti yasalarina uygun olarak kurulmus ve faaliyette bulunmakta olan, kayith merkezi Kazim Ozalp
Mahallesi Koza Caddesi No: 22 Cankaya Ankara adresinde kain, Ankara Ticaret Sicil Mudurligu nezdinde 62098
sicil numarasi ile kayitli olan Akfen Ingaat Turizm ve Ticaret menkul A.$. (“Akfen Ingaat”),

Tirkiye Cumbhuriyeti uyruklu, Esentepe Mahallesi Biiyiikdere Caddesi No: 201/150 Sisli istanbul adresinde mukim,
18157668912 T.C. Kimlik no.lu Hamdi Akin (“Hamdi Akin”),

arasinda akdedilmistir.
Akfen International, Akfen insaat ve Hamdi Akin, birlikte “Yatinmcilar’, ayri ayri “Yatirimer” olarak anilacaktir.
Yatinmcilar ve Yénetici, birlikte “Taraflar”, ayri ayri “Taraf” olarak anilacaktir.

l. TANIMLAR

Yukarida tanimlanan terimlere ek olarak, isbu Sézlesme’de kullanilan terimler, hem tekil hem de ¢ogul formlarini
icerecek bicimde asagida yer verilen anlamlari haiz kabul edilecektir:

“Dagitic1”, Fon katilma paylarinin alim satimini Kurucu ile katiima payr alim satimina aracilik sézlesmesi
imzalamak suretiyle gerceklestiren kurumlari ifade eder.

“Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig”, Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Teblig
(11-14.2) ile buna iligkin tadil, degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme ve yeniden dizenlemeyi, SPK ve/veya diger
makamlar tarafindan bu konuya iligkin yapilan yorumlar ile duyurulari ve bununla ilgili olarak zaman zaman
yurlrlige konulan diizenlemeleri ifade eder.

“Fon Bilgilendirme Dokiimanlan”, SPK tarafindan onaylanan igtiiziik ve ihrag Belgesi'ni ifade eder.

“Fon Birim Pay Degeri”, Fon Toplam Degeri'nin son degerleme raporunda belirlenen deger Gzerinden katilma
paylarinin sayisina bdlinmesiyle elde edilen tutari ifade eder.

“GYF Tebligi”, 3/1/2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan, Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iligkin
Esaslar Tebligi (111-52.3) ile buna iliskin tadil, degisiklik, ek, yenileme ve yeniden diuzenlemeyi, SPK ve/veya diger
makamlar tarafindan bu konuya iliskin yapilan yorumlari ve bununla ilgili olarak zaman zaman yururlige konulan
dizenlemeleri ifade eder.

“Hesap Donemi”, her yil 1 Ocak tarihinde baslayip, 31 Aralik tarihinde biten on iki (12) aylik donemi ve ilk Hesap
Doénemi’ne iligkin olarak llk Kapanis tarihinde baslayan ve ayni takvim yilinin 31 Aralik tarihinde sona eren dénemi
ifade eder.

“|gtiiziik”, standardi SPK tarafindan belirlenen, Katilma Payi sahipleri ile Yoénetici ve Portfdy Saklayicisi arasinda
Fon Portféyl’'nin inangh miulkiyet esaslarina goére isletimesini, Sermaye Piyasasi Kanunu kapsaminda
saklanmasini ve vekalet akdi hikimlerine gore ydnetimini konu alan genel islem sartlarini iceren iltihaki s6zlesmeyi
ifade eder.

“Ihrag Belgesi”, standardi SPK tarafindan belirlenen, Fon’'un niteligi ve satis sartlari hakkindaki bilgileri iceren
belgeyi ifade eder.
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“KAP”, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nu ifade eder.

“Katilma Pay1”, her bir Yatirnmcr’'nin sahip oldugu haklari tasiyan ve Fon’a katilimini gosteren, kayden izlenen
sermaye piyasasl aracini ifade eder.

“Kisisel Veri”, kimligi belirli veya belirlenebilir gergek kisiye iligskin her tirli bilgiyi ifade eder.

“Kurumlar Vergisi Kanunu”, 21.06.2006 tarihli ve 5520 sayili Tark Kurumlar Vergisi Kanunu’nu ve bu Kanuna
iliskin degisiklik, ek, yenileme ve yeniden diizenlemeleri ifade eder.

“KVKK”, 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu’nu ve bu Kanun’a iliskin degisiklik, ek, yenileme ve
yeniden diizenlemeleri ifade eder.

“MKK”, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi ifade eder.

“Nitelikli Yatinnmci1”, Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigi Tebligi (11-5.2) ve SPK’nin Yatinm Kuruluslarina iliskin
dizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel yatirnmcilar
ile 15/2/2013 tarihli ve 28560 sayili Resmi Gazete'’de yayimlanan Bireysel Katilim Sermayesi Hakkinda
Yonetmelik’'te tanimlanan bireysel katim yatirnmcisi lisansina sahip kisileri ifade eder.

“Portfoy Saklayicisi”, Fon Portféyi’'nde yer alan ve saklamaya konu olabilecek varliklarin; Fon’u zarara
ugratmayacak sekilde, saklanmasi, kayitlarinin tutulmasi ve ilgili her tarll islemin yerine getiriimesinin esaslarini,
usuliini ve kontrollini yerine getiren portfoy saklama hizmetini ylriten kurulusu ifade eder.

“SPK Duzenlemeleri”, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu, GYF Teblidi, Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine iligkin Esaslar Tebligi (111-55.1), Portféy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak
kuruluslara iligkin Esaslar Tebligi (I11-56.1), Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (1-14.2) ve diger ilgili
tebligler ile SPK tarafindan yayimlanmis veya yayimlanacak standart formlar ile ilke kararlarini ifade eder.

“SPK” veya “Kurul”, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nu ifade eder.
“TCMB”, Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’'ni ifade eder.
“TL”, Tark Lirasr’ni ifade eder.

“TTK”, 6102 sayill Turk Ticaret Kanunu’nu ve bu Kanun’a iliskin degisiklik, ek, yenileme ve yeniden dizenlemeleri
ifade eder.

“Vergi”, Kurumlar Vergisi, Katma Deger Vergisi, Damga Vergisi, Emlak Vergisi, Gelir Vergisi veyahut Kurumlar
Vergisi tevkifati, harglar, Kaynak Kullanimi Destekleme Fonu (KKDF) ve Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi
(BSMV) de dahil ve fakat bunlarla sinirli olmamak tzere, her tirla vergiyi, tarhiyati, fonu, risumu, harci veya benzer
nitelikteki mikellefiyet, stopaj veya sosyal sigorta primini (bunlarin 83denmemesi ya da 6denmesinde gecikilmesi ile
ilgili ceza veya gecikme faizi/zammi da dahil olmak Uzere) ifade eder.

“Yatirm Komitesi”, GSYF Tebligi'ne uygun olarak, igsbu Sdzlesme’'nin Error! Reference source not
found..maddesine gore Yonetici tarafindan kurulan yatirim komitesini ifade eder.

1. SOZLESMENIN AMACI

isbu Sézlesme, GYF Tebligi uyarinca, Fona iliskin diizenlenmesi gereken hususlar ile Taraflar'in karsilikli hak ve
yukumliliklerinin belirlenmesi amaciyla diizenlenmektedir.

. PORTFOY YONETIMINE VE SAKLANMASINA iLISKIN ESASLAR

3.1.Fon, Turk Hukukuna goére kurulan ve yonetilen ve GYF Tebligi uyarinca SPK’nin denetimine tabi bir
Gayrimenkul Yatirnm Fonu'dur.

3.2.Fon, SPK Dlzenlemeleri uyarinca tasarruf sahiplerinden Katilma Payi karsiliginda toplanan para ya da diger
varliklarla, tasarruf sahipleri hesabina, inan¢li mulkiyet esaslarina gére SPK tarafindan belirlenen varlik ve
haklardan olusan portféy veya portfdyleri isletmek amaciyla portfdy yénetim sirketleri tarafindan igtiiziik ile
kurulan ve tizel kisiligi bulunmayan mal varligi toplulugudur. Fon, Fon Bilgilendirme Dokimanlari ve isbu
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Sozlesme’ye gore, inangh milkiyet esaslarina ve yurirlikteki mevzuat hilkkiimlerine uygun olarak yonetilecektir.

3.3. Yururlikteki mevzuata uygun olarak, Fon’a iligkin ilke ve kurallara, Fon Bilgilendirme Dokimanlari’nda ve igbu
Sozlesme’de yer verilir. Fon Bilgilendirme Dokimanlari ile Sézlesme arasinda herhangi bir farklilik olmasi
durumunda, Taraflar arasindaki hususlara iliskin olarak isbu Sézlesme hukimleri gecgerli olurken, SPK
Duzenlemeleri kapsaminda Taraflar, isbu Sézlesme’ye taraf olmayan Gglncu kisileri ilgilendiren konularda,
ictiiziik veya ihrag Belgesi hiikiimlerinin isbu Sézlesme hiikiimlerinden (stiin tutulacagini ve éncelikli olarak
uygulanacagini kabul ederler. ictiiziik ve ihrag Belgesi arasinda herhangi bir tutarsizlik olmasi durumunda ise,
igtlzik hiukumleri uygulanacaktir. Ote yandan, SPK mevzuati da dahil olmak iizere ilgili mevzuatta veya Fon
Bilgilendirme Dokimanlari ve isbu Sézlesme’de hikim bulunmayan hallerde, Yonetici ile Yatinmcilar
arasindaki iligkiye Turk Borglar Kanunu'nun 502. ile 514. maddeleri arasindaki hikUmleri kiyasen tatbik
olunacaktir.

3.4.Fon portfdyindeki varliklarin Kurul'un portféy saklama diizenlemelerine gére saklama s6zlesmesinde belirtilen
esaslar gergcevesinde saklanmasi zorunludur.

v. FONUN YATIRIM STRATEJISINE iLISKIN ESASLAR

Fon’'un yatinm stratejisi; getiri potansiyeli yliksek gorilen gayrimenkullere, tamamlanmis veya mevzuatin izin
verdigi Olgliide yatinm asamasinda bulunan gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve gayrimenkul
yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglarina, tabi olduklari mevzuat hiikimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i yurtici gayrimenkul yatirrmlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalari ve diger gayrimenkul yatirnm fonlarinin katilma paylarina
yatirnm yaparak alim satim kari ve/veya isletme, hasilat veya kira geliri elde etmek amacina dayanmaktadir. Fon
bu amaci gergeklestirmek lzere arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane
ve Kurul tarafindan uygun gortlen benzeri her tirli gayrimenkuli satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir
ve satin almayi veya satmayi vaat edebilir.

Fon, alim satim kari elde amacini saglamak uzere yukarida sayilan her turli gayrimenkulli ve gayrimenkule
dayanan hakki satin alabilecek olsa da, éncelikli olarak konut ve ofis stoku yluksek gayrimenkul projelerinden toplu
alimlar yapmayi hedeflemektedir.

Gayrimenkuller 6nceden belirlenmis bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin alinabilecegi gibi belli bir vade
hedefi olmadan da, dizenli gelir saglamak, hasilat elde etmek amaciyla satin alinabilir.

Fon, GYF Tebligi'nde portféye dahil edilebilecedi belirtilen her turli gayrimenkul yatirirmini gerceklestirebilir.
Ayrica Fon portféylne yerli ve yabanci sermaye piyasasi araclarinin dahil edilmesi de mimkunddr.
V. FONUN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RiSKLERINE iLiSKIN ESASLAR

Fon toplam degerinin en az %80inin gayrimenkul vyatirimlarindan olugsmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; Teblig’in 4. maddesinin Gguncu fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate
alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75'i yurtici gayrimenkul yatirimlarindan olugan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatinnm yapilabilir.

Toplu Konut idaresi Baskanhgi, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari, istirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati alinmig
projeler kapsamindaki bagimsiz bélimler, insaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portféyine dahil
edilebilir.

Yatirim sinirlamalarina uyumun Fon’un hesap dénemi sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyle saglanmasi
zorunludur.

Fon toplam degeri esas alinmak Uzere asagidaki tabloda belirtilen yatirnm sinirlamalarina uygun olarak yatirim
yapilabilir.

Varlik ve iglem Tiri ‘ Asgari (%) | Azami (%) ‘
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Gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul sertifikalari, gayrimenkul

yatinm ortakliklarinin sermaye piyasasi araglari, diger gayrimenkul yatirim fonlarinin 80 100
katilma paylari, aktif toplaminin en az %75’l yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan

anonim ortaklik paylari®

Kamu dis borglanma araglari (Eurobond) 0 20
Kamu ve/veya 6zel sektér borglanma araglari 0 20
Varliga dayali/varlik teminath menkul kiymetler 0 20
Ortaklik paylari 0 20
ipotege dayali/ipotek teminath menkul kiymetler 0 20
Kira sertifikasi 0 20
Gelir ortakligi senetleri 0 20
Ters repo islemleri ile vaad s6zlesmeleri ve/veya BIST Taahhiitlii islemler Pazar’'nda 0 10
gerceklestirilen Geri Satma Taahhuadu ile Alim Islemleri

Takasbank para piyasasi islemleri ve yurtici organize para piyasasi iglemleri 0 20
Yatinim fonu katilma paylari, borsa yatirim fonu katilma paylari 0 20
Yapilandiriimig yatinm araglari 0 20
Varant ve Sertifikalar 0 20
Mevduat/katilma hesaplari (TL ve déviz) 0 20

* Aktif toplaminin en az %75'i yurti¢ci gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortaklik paylarina fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatinm yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin
%30’unu agsamaz. Kredilerin temini amaciyla portféydeki varliklar Gzerinde tesis edilen rehin ve diger sinirli ayni
haklar %30’luk sinirin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar doguran sézlesmelerde herhangi bir
sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun haktimleri sakhdir.

Fon, ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para birimleri tGzerinden ihrag edilmis yabanci sermaye piyasasi
araclarina yatirnm yapabilir.

Fon portféylinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglari satin alindigi veya kote oldugu diger borsalarda
satilabilir. Bu sermaye piyasasi araglari Turkiye icinde, Tlrkiye'de veya disarida yerlesik kisilere satilamaz ve bu
kisilerden satin alinamaz.

Yatirim yapilacak yabanci sermaye piyasasi araclarini ihra¢ eden kuruluslar hakkinda ve degerlemeye esas olacak
fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri Oyak Portféy Yonetimi A.S. saglar. Oyak Portféy Yonetimi A.S. fona
alinacak yabanci sermaye piyasas! araglarinin tabi oldugu ilgili Ulke mevzuatina gbre borsada satisina ve
bedellerinin transferine iligkin kisitlamalarin bulunup bulunmadigini arastirmak zorundadir. Bu tur kisittamalari olan
sermaye piyasasi araglari portfoye alinamaz.

Fon’'un yabanci llkelerde yatirnm yapacagi sermaye piyasasi araglarina iliskin islemleri o llke dizenlemelerine
gore faaliyet gosteren araci kuruluglar vasitasiyla yaritilir. Yabanci borsalara fon adina verilen musteri emirleri ve
bunlarin gercgeklestigine iliskin araci kuruluslardan alinmig teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlari fon adina
muhafaza edilir.

Odeme plani énceden belirlenmek kaydiyla, gayrimenkullerin taksitli alimini gergeklestirebilir. Yatirimcilar
tarafindan taksit tutarlarina denk gelen kismin vade tarihlerinde Fon’a édenecegine dair bir taahhlt yazisi almak
sartl ile degerleme gunleri beklenmeksizin ilgili taksit tutarlarini yatirrmcilardan tahsil ederek taksit 6demelerini
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gergeklestirebilir. Bu gibi durumlarda taksit ddemelerine iligkin yatirrmcilardan alinan taahhutlerde belirtilen tutarlar,
fon muhasebesinde, fon alacak/bor¢ hesaplarinda ve pay satis alacakl hesaplarinda izlenir.

Bu ihrag¢ belgesinde bahsi gegmeyen yatirnm araglarinin fon portféyine dahil edilmesinde Teblig’'de belirtilen
sinirlamalara uyulur.

Fon’un Olasi Riskleri Hakkinda Bilgiler

Fon’'un yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, Fon’un karsilasabilecegi temel risklere iligkin
bilgilere asagida yer verilmektedir.

Piyasa Riski: Gayrimenkul, kur, faiz, hisse ve emtia fiyatlar gibi piyasa degiskenlerinin fiyatlarindaki oynakhgdin
fon portfoylindeki varliklarin degerlerinde meydana getirebilecegi degisikliktir. Gayrimenkul yatirim fonlari igin
distnilduginde temel olarak arsa, insaat, kira ve konut fiyatlarindaki sert diistislerin fon degerinde yaratabilecegi
azalisa odaklaniimaktadir.

- Faiz Riski: Gerek yurtici gerekse yurtdisi piyasalarda ortaya cikabilecek faiz hareketlerinin fon degerinde
meydana getirebilecegdi risktir. Faize dayali borglanmalarin boyutu ve ileride nakit akisi yaratacak varliklarin
buglinkl degerinin hesaplamasi esnasinda faiz orani riski 6n plana ¢gikmaktadir.

- Doviz Kuru Riski: déviz kurlarindaki oynakliktan kaynaklanabilecek risktir. TL haricindeki déviz cinslerinden
yapilacak borglanmalar, varlik alim ve satimlarinin mevcudiyeti bu risk tlrinln etkisini ortaya ¢ikarmaktadir.

Likidite Riski: Nakit ¢cikiglarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna veya
nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz kalinabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir.
Fon varliklarinin likit olmamasi nedeniyle makul bir strede piyasa degerinden nakde gevrilme zorlugu, 6zellikle
gayrimenkul yatirimlarinin nakde donustirdlmesinin zaman almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini
artirmaktadr.

Finansman Riski: Fonun ihtiyag duydudu finansman kaynaklarina ulagsim gicligi cekmesi nedeni ile fonun
planlanan yatinnmlarini gergeklestirememesi ve fon portfdylnun zarara ugrama riskini ifade eder.

Yasal Risk: Fon portfoyinun olusturuimasi ve katilma paylarinin satisindan sonra yasal mevzuatta ve dizenleyici
otoritelerin dizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden Fon’'un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi
ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya cikabilecek degisiklikler fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

Yogunlagma Riski: Fon portfoyinde risk/getiri dengesi agisindan yeterli optimizasyonun saglanamamasi,
portfdylin dengeli bicimde c¢esitlendirilememesi riskidir. Bu risk, Fon’un aralarinda pozitif korelasyon bulunan
yatirimlara yogunlasiimasi dolayisiyla fon getirisinin olumsuz yonde etkilenmesine neden olabilir.

Karsi Taraf Riski: Karg! tarafin sézlesmeden kaynaklanan yakimluluklerini yerine getirmek istememesi ve/veya
yerine getirememesi veya ortaya ¢ikan aksakliklar sonucunda édemenin veya islemin yapilamamasi riskini ifade
etmektedir.

Degerleme Riski: yatirnm yapilan varliklarin yatirnm siresi boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde tespit
edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

ihraggi Riski: Fon portfdyiine alinan varliklarin ihraggisinin yiikiimliliklerini kismen veya tamamen zamaninda
yerine getirmemesi nedeniyle dogabilecek zarar olasiligini ifade eder.

Operasyonel Risk: Fonun ve yatirim yapilan gayrimenkul yatirimlarinin operasyonel sireclerindeki aksamalar
sonucunda zarar olusmasi olasihigini ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklari arasinda kullanilan sistemlerin
yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli isleri gibi kurum ici etkenlerin yani sira dogal afet,
rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi kurum disi etkenler olabilir.

Kaldirag Yaratan iglem Riski: Fon yatinm stratejisine uygun olacak sekilde ve Kurulca belirlenecek esaslar
cercevesinde fon portfdylne tirev araclar dahil edilmesi halinde baslangi¢c yatirrmi ile baglangi¢ yatirminin
Uzerinde pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baslangi¢ yatirrmindan daha yiksek zarar kaydedebilme olasihgi
kaldirag riskini ifade eder.

VI.  FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA VE YONETIM UCRETINE iLiSKIN
ESASLAR

6
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Fon’a iligkin tim giderler Fon malvarligindan karsilanir. Fon’dan karsilanan, portfoy yonetim Ucreti ve performans
Ucreti dahil tim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore st sinirt %20’dir.

Fon’'un toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin gunlik %0,00137’sinden
(yUzbindebirvirgllotuzyedi) [yillik yaklasik %0,5 (bindebes)] olusan bir yonetim Ucreti tahakkuk ettirilir ve bu Ucret
her ay sonunu izleyen 5 is gunu iginde kurucu ile dagitici arasinda imzalanan sdzlesme gercevesinde belirlenen
paylasim esaslarina gore Yoénetici'ye ve Dagitic'ya Fon’dan édenecektir.

Fon malvarligindan Fon portféyinin yonetimi ile ilgili Yonetici’'ye 6denecek yonetim Ucreti ile performans Ucreti ve
asagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta Ucretleri,

c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri igin 6denen Ucretler,

d) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde ddenen Ucretler,

e) Fon adina yapilan tapu tescil islemlerine iligkin tim masraflar,

f)  Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portféye alimlarda ve portfdyden satimlarda édenen komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan giderler
TCMB doviz satis kuru tzerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

h)  Fon’un mukellefi oldudu vergi, resim ve harg 6demeleri,

i)  Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim Ucreti, serbest muhasebeci mali musavirlik ve
yeminli mali musavirlik Ucretleri,

i) Takvim yili esas alinarak tger aylik dénemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yiz binde besi oraninda
kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurul'a 6denen Kurul Ucreti,

k) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

[)  Gayrimenkul yatinnmlarina iliskin reklam harcamalari, degerleme, hukuki ve mali danigmanlik, noter lcreti, tapu
harci vb. Ucretler,

m) Gayrimenkul yatirmlarina iliskin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya c¢ikacak aracihik Ucret ve
komisyonlart,

n) Portfdydeki gayrimenkuller ile ilgili her tarli bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri ile tefrisat masraflari,

o) Portféydeki gayrimenkullerin her tirll aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

p) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri ve benzeri giderler,

q) Isletmeci firmalara ddenen hizmet bedelleri,

r)  MKK ve istanbul Takas ve Saklama Bankas! A.S’ye édenen licret, komisyon ve masraflar,

s) Fon portféyundeki varliklarin pazarlanmasi ve satigi i¢in katlanilan pazarlama, satis ve dagitim giderleri,

t)  KAP giderleri,

u) Kistas deder gideri,

v) Tuzel kisi kimlik kodu (LEI) giderleri,

w) Kurulca uygun gorilen diger harcamalar.

VIl. FON GELIR GIDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE AKTARILMASINA iLiSKiN ESASLAR
Fon'da olusan kar, katilma paylarinin ictizikte belirtilen esaslara goére tespit edilen fon fiyatina yansir. Fon
portfdyinde bulunan ortaklk paylarinin kar paylari, kar pay! dagitim tarihinin baslangi¢c gunutnde tahsil edilmesine
bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma payi sahipleri, paylarini Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin
icerdigi Fon'da olusan kardan paylarini almis olurlar. Fon ayrica kar dagitimi yapmayacaktir.

VIIl.  FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRIMCILARA BiLDiRiM ESAS VE USULLERI

Kurucu'nun internet sitesi olan www.akfengpys.com.tr adresinde ve KAP’ta duyurulacaktir.

IX. PAY GRUPLARININ HAK VE YUKUMLULUKLERINE ILISKIN ESASLAR
Pay grubu bulunmamaktadir.
X. PORTFOYDEKI VARLIKLARIN DEGERLEMESINE iLISKIN ESASLAR
Portféye alinacak gayrimenkullerin rayi¢c dederlerinin ve rayi¢ kira bedellerinin, gayrimenkule dayali haklarin rayic

bedellerinin, portfdye alimlarindan dnce gayrimenkul dederleme kuruluslarina hazirlatilacak bir degerleme raporu
ile; tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak
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en az %75'i yurtici gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve paylari borsada islem gérmeyen anonim ortakliklarin
paylarinin ve bu anonim ortakliklarin imtiyazli paylarinin rayi¢c degerlerinin ise, portfdye alimlarindan énce Kurulca
uygun gorilen kuruluslara hazirlatilacak bir degerleme raporu ile tespit ettiriimesi zorunludur. S6z konusu deger
tespitinde, islem tarihinden énceki G¢ ay icerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar
degerleme raporu hazirlatiimasi ihtiyaridir. Portfdyde yer alan ve fonun hesap déneminin son (g ay! icerisinde
herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit edilmemis olan varliklarin deger tespitinin asgari olarak her takvim yili sonu
itibari ile yapiimasi zorunludur. S6z konusu deger tespitlerinde gayrimenkul degerleme faaliyetinin en geg ilgili yilin
son gunu itibariyla tamamlanmig olmasi zorunludur.

Gunlik fiyat hesaplamasinda fon portféylinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayal haklar ile tabi olduklari
mevzuat hikimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i
yurtici gayrimenkul yatirnmlarindan olusan ve paylari borsada islem gérmeyen anonim ortakliklarin paylari
haricindeki varlik, islem ve ylUkumlultkler Kurul dizenlemelerine uygun olarak glnlik olarak degerlenir. Fon
portfoylinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh olarak en az %75’ yurtici gayrimenkul
yatirimlarindan olusan ve paylari borsada islem gérmeyen anonim ortakliklarin paylari ise, gayrimenkul degerleme
kuruluglari ve/veya Kurulca uygun gérilen kuruluslar tarafindan hazirlanan ve mevcut en gincel tarihli degerleme
raporlarinda yer verilen tutarlar Gzerinden degerlemeye konu edilir.

Fon portféylinde yer alan diger varlik, islem ve yiktumliltklerin degerleme esaslarina iliskin olarak, Kurul'un Yatirim
Fonlari Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilen esaslara uyulur.

XI. KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESINDE GIRIiS CIKIS KOMiISYONU
Katilma paylarinin satisi ve Fon’a iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

XII. PERFORMANS UQR_ETi_NiN FONDAN VEYA KATILMA PAYI SAHIPLERINDEN TAHSILINE VE
KAR DAGITIMINA ILISKIN ESASLAR
Yatirnmcilara kar dagitimi yapilmayacaktir.

Performans Ucreti:

Fonun birim pay degerindeki degisimin kistas getiriyi asan kismindan olusan matrah (zerinden hesaplanacak
performans Ucreti fona tahakkuk ettirilir.

Performans Ucretlendirmesi asadidaki esaslar ¢ercevesinde yapllir:

1. Fon’un getirisinin kiyaslanmasi amaciyla kullanilan kistas getiri, BIST-KYD 1 Aylik Mevduat TL Endeksi’nde
meydana gelen degisim oranidir.

2. 6 aylik dénemler itibariyla, fonun performans lcreti hesaplamasi éncesi tespit edilen gegici birim pay degerinin
dénem basi birim pay degerine oraninin, kistas getiri oranini asan kisminin, dénem basgi fon toplam degeri ile
¢arpilmasindan olusan matrahin %20’si kadar performans Ucreti hesaplanir ve karsilik ayrilir.

Ornegin;

- Doénem bagi fon toplam degeri 100.000 TL,

- Doénem bagi itibariyla tedavildeki pay adedi 100.000 adet,

- Doénem bagi itibariyla birim degeri 1,00 TL,

- Dénem sonu itibariyla fon toplam degeri 102.000 TL

- Dénem sonu itibariyla tedaviildeki pay adedi 100.000 adet,

- Donem sonu itibariyla performans Ulcreti hesaplamasi 6ncesi tespit edilen gegici fon birim pay degeri 1,02 TL,
- Doénem sonu itibariyla BIST-KYD 1 Aylik Mevduat TL Endeksi meydana gelen degisim orani %1 ise;

performans ucreti = [ ((1,02-1,00)/1,00) - %1 ] * 100.000 * %20 = 200 TL olacaktir.
3. Doénem sonu birim pay dederi, performans Ucreti karsiligi ayrildiktan sonra hesaplanip ilan edilir.

Yukaridaki 6rnege gére, 200 TL olan performans Ucreti karsihdi ayrildiktan sonra, fon toplam degeri 102.000 — 200
=101.800 TL ve birim pay degeri ise 101.800 / 100.000 = 1,018 TL olarak hesaplanip ilan edilecektir.
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4. Karsilik ayrilan performans Ucretinin kurucu tarafindan fon hesaplarindan nakit olarak tahsil edilebilmesi icin
performans Ucretine konu edilen net gelirin karsi taraflardan nakden tahsil edilmesi gereklidir.

Yukaridaki érnede gore, fon toplam degeri (performans ucreti hesaplamasi 6ncesinde) 2.000 TL artmis, bunun
kistas getiriyi asan kismi 1.000 TL olarak hesaplanmis, performans ucreti karsiligi olarak da bunun %20’si olan 200
TL tutarinda karsilk ayrilmistir.

Fon toplam degerinde meydana gelen net gelir, gider ve deder artis azalislarinin detay! ise asagidaki gibi olmustur.

- Nakden tahsil edilen kira geliri= 800 TL

- Nakden 6denen genel giderler (-) = 200 TL
- Gayrimenkul de@er artiglari= 1.600 TL

- Gayrimenkul de@er azaliglari (-) = 200 TL

- Net Kar/Zarar= 2.000 TL

Buna gore dénem icindeki nakden tahsil edilen veya 6denen gelir ve giderler toplami1 600 TL olmustur. Sonug¢ olarak
kurucu performans Ucretinin (600/2000)*200= 60 TL’lik kismini fondan tahsil edebilecektir. Kalan 120 TL tutarindaki
performans Ucreti karsiligi ise sonraki ddneme devredecektir.

5. Performans Ucreti bakiyesinin olugsmasi sonrasinda, son degerlemede tespit edilen degerin altinda bir fiyatla
satilarak portféyden cikarilan gayrimenkul yatirimi olmasi nedeniyle veya bagka bir sebeple, fonun dénem
icindeki getirisinin kistas getirinin altinda kalmasi durumunda, performans Ucreti negatif olarak hesaplanir ve
performans Ucreti karsili§i hesabina negatif olarak yansitilir. Kurucu negatif hesaplanan performans Ucreti
tutari nedeniyle fona borglu kalirsa, bu borcunu fona 6demez. S6z konusu tutar daha 6nceden tahakkuk edilen
performans Ucreti tutarina denk gelene kadar sonraki dénemlere devreder. Performans Ucreti hesaplamasi fon
baslangic fiyatina distlinceye kadar yapilabilecektir.

Yukaridaki 6rnege gore, kurucu performans Ucretinin 120 TL’lik bélimund almamig ve bu tutar sonraki doneme
devretmistir. Sonraki dénemde nisbi getirinin 6érnegin negatif 750 TL olmasi durumunda, performans ucreti
negatif 150 TL olarak hesaplanacaktir. Bu tutar kayitlara yansitildiginda, fonun daha énceden ayirmis oldugu
performans Ucreti karsihigi olan 120 TL tamamiyla kapanirken, fonda 30 TL tutarinda da “kurucudan
performans Ucreti alacadl” olusacaktir. Bu tutar Kurucu tarafindan fona &denmeyecektir. Takip eden
donemlerde performans (cretinin pozitif gikmasi ve fonun Kurucu’ya performans lcreti borcunun dogmasi
halinde, énceki dénemden devreden 70 TL tutarindaki alacak, sonraki dénem ortaya cikacak borglardan
mahsup edilecektir.

6. Portféyden c¢ikarilan gayrimenkul yatirimi igin dnceki dénemlerden kalan tahakkuk etmis performans Ucreti
bulunmasi durumunda séz konusu performans Ucreti tahakkuku iptal edilerek fona gelir kaydedilir.

Portfdy Saklayicisi tarafindan performans Ucreti hesaplamasinin ve varsa iade tutarinin bilgilendirme
dokimanlarina ve mevzuatta yer alan prensiplere uygun olarak yapilip yapilmadigi hususlari kontrol edilerek,
aykiri bir durumun tespit edilmesi halinde, Yonetici’den s6z konusu aykiriliklarin giderilmesi talep edilecektir.

XIll.  FONA KATILMA VE FONDAN AYRILMAYA iLiSKIN ESASLAR ILE KATILMA PAYLARININ ALIM
SATIMINA iLISKIN USUL VE ESASLAR

Genel Esaslar:

Katilma payi satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, bu ihra¢ belgesinde ilan edilen katiima payi alim satiminin
yapilacagi yerlere basgvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tim katilma payi alim satim talimatlarina alim ve satim
talimatlari i¢cin ayri ayri olmak Uzere mduteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu Oncelik sirasina gore
gergeklestirilir.

Ancak, gerekli likiditenin saglanamadigini ve portféydeki varliklarin satiginin yatirrmcinin zararina olacagini tevsik
edici bilgi ve belgelerin Kurul'a iletiimesi ve Kurulca uygun gértlmesi halinde, Kurucu katilma paylarinin geri alimini
erteleyebilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢ékmesi, portféydeki varliklarin ilgili oldugu piyasalarin
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek sorunlar, fon toplam degerini etkileyebilecek énemli bir
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bilginin ortaya gikmasi gibi olaganisti durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goériimesi sartiyla fon
birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma paylarinin Fon'a iade edilebildigi dénemlerde satim taleplerine karsilik gelen tutar en son hesaplanan fon
toplam degerinin %20'sinden fazla olursa, Kurucu konuya iliskin bir Yénetim Kurulu karari alarak asan kisma denk
gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda
karsilanir.

Katilma payi satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden 6denmesi; katilma payinin Fon’a iadesi, yatirimcilarin
paylarinin bu ihrag belgesinde belirlenen esaslara gére nakde gevrilmesi suretiyle gergeklestirilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu, Fon katilma paylarinin Fon’a iade
edilmesi sirasinda gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Bu kapsamda Fon’a iade edilen katilma paylari,
Fon’un katilma payi sayisinin %50'sini asmayacak sekilde Kurucu tarafindan kendi portféytine alinabilir. Bu sekilde
Kurucu portféyline dahil edilen katilma paylari aim tarihinden itibaren en geg iki yil icinde Fon’a iade edilir.

Kurucu, Fon'un portféytnin buyuatilmesi amaciyla da Fon’un katilma payi sayisinin %50’sini asmayacak sekilde
fon katilma paylarini kendi portféytine alabilir. Bu sekilde Kurucu portféytine alinan katilma paylari alim tarihinden
itibaren en geg iki yil iginde Fon’a iade edilir.

Fon katilma paylari sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirnmcilara satilabilir.

Kurucu Yoénetim Kurulu, fon katilma paylarinin Borsa’da da islem gérmesi igin Borsa’ya basvuru yapilmasina karar
verebilir. Fon’a iade disinda, fon katilma paylari nitelikli yatinmcilar arasinda Borsa istanbul A.S.’nin Nitelikli
Yatirrmci islem Pazar’nda el degistirebilir. Katilma paylarinin borsada islem gérmesine iliskin esaslar BIAS
tarafindan belirlenir. Katiima paylarinin borsada islem gérmesi durumunda SPK ve BIASIn kamunun
aydinlatilmasina iligkin ilgili diizenlemelerine uyulur. isbu ihrag belgesinin Borsa islemleri igin varsa BIAS islem
esaslari veya kamuyu aydinlatma dizenlemeleri ile gelisen hikimleri uygulanmaz.

Katilma paylarinin nitelikli yatinmcilar arasinda devri mumkuindur. Nitelikli yatinmcilar arasinda katilma payi
devrinin gergeklestirilebilmesi icin devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirirmci vasiflarini haiz olduguna iliskin
bilgi ve belgelerin devir iglemlerini yiriten kurulusa iletiimesi zorunludur. Devir islemlerini yiriten kurulus, s6z
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatirnmcilar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda
aktariimasi ile tamamlanir. Katilma payi devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya iletiimesinden devir islemlerini ylriten
kurulus sorumludur.

Nitelikli yatirnmcilar arasindaki katilma payi devirleri fon bilgilendirme dokUmanlarinda esaslarina yer verilmis
olmasi halinde kurucunun onayina baglanabilir yahut tamamen sinirlandirilabilir. Borsa’da gerceklestirilen islemlere
iliskin usul ve esaslar sakhdir.

Fonda nakit fazlasi olmasi halinde Yénetim Kurulu ve Yatinm Komitesi karari ile 3 aylik alim satim tarihlerinden
bagimsiz olarak zorunlu fon payi geri alimina karar verilebilir.

Degerleme Giinleri:

Katilma payi alim satimlarina konu edilecek Fon birim pay degeri, her yilin 3’er aylik dénemlerinin son is gunleri
olmak Uzere senede dort kez hesaplanir ve 5 isgunu icerisinde ilan edilir. Katilma payi iglemleri bu dort dénemde
ilan edilen fon birim pay de@erleri Uzerinden yerine getirilir. Fon’a iligkin olarak gunlik fiyat da acgiklanir, ancak s6z
konusu fiyat izerinden Fon’a iliskin katilma payi alim-satim islemi gerceklestiriimez.

(Kurucunun Yonetim Kurulu, Fon yararina olmasi sartiyla fon portfoylinin bulyltiimesine olanak saglamak
amaciyla, alacagi bir karar ile ara dénemde hesaplanan fon birim pay degeri Uzerinden yatirrmcilara katilma payi
satigl yapilmasina olanak saglayabilir.)

Alim Talimatlan:
Yatirnmcilarin, bu ihra¢ belgesinde belirtilen fon birim pay degeri hesaplama gunlerini takip eden is gunlerinde
verdikleri katilma payi alim talimatlar talimatin verilmesini takip eden ilk hesaplamada bulunacak pay fiyati

Uzerinden yerine getirilir.

Alim Bedellerinin Tahsil Esaslari:
10
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Alm talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma payi bedelinin Kurucu tarafindan tahsil edilmesi esastir.
Alm talimatlari sadece tutar olarak verilebilir.

Alm talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen pay sayisi fon fiyati agiklandiktan sonra
hesaplanir.

Alim talimatinin kargiliginda tahsil edilen tutar islem gerceklestirilinceye kadar yatinmci adina fon katilma payr alim
satimina aracilik edecek olan araci kurum nezdindeki yatinmci hesabinda nemalandirilmak suretiyle katiima payi
aliminda kullanilir.

Odeme plani énceden belirlenmis bir taksitli gayrimenkul aliminin mevcut olmasi halinde, 6deme planinda belirtilen
taksit glinlerinde fon yatirimcilarindan alinacak taahhit dogrultusunda yatinmcilardan taksitlere iliskin tahsilat
yapllabilir ve taksitin tahsil edildigi tarih itibariyle gegerli olan birim pay degeri Gzerinden hesaplanan katilma paylari
yatirimci hesabina aktarilir.

Satim Talimatlan:

Yatirnmcilarin, bu ihrag belgesinde belirtilen fon birim pay degeri hesaplama glinlerini takip eden ayin is giinlerinde
verdikleri katilma payl satim talimatlari, talimatin verilmesini takip eden ilk hesaplamada bulunacak pay fiyati
Uzerinden, fon birim pay degeri hesaplama guinlerini takip eden aydan sonraki is glinlerinde iletilen talimatlar, bir
sonraki pay satim talimati doneminde verilmis olarak kabul edilir ve izleyen degerlemede bulunan pay fiyati
Uzerinden yerine getirilir.

Satim Talimati Satim Talimatinin Gergeklesecegi Fiyat
Tarihi (is giinleri)
Ocak izleyen Mart Ayinin Son is Giinii Hesaplanan Fiyat
Subat izleyen Mart Ayinin Son is Giinii Hesaplanan Fiyat
Mart izleyen Haziran Ayinin Son is Giinii Hesaplanan Fiyat
Nisan izleyen Haziran Ayinin Son is Giinii Hesaplanan Fiyat
Mayis izleyen Haziran Ayinin Son is Giinii Hesaplanan Fiyat
Haziran izleyen Eyliil Ayinin Son is Giinii Hesaplanan Fiyat
Temmuz izleyen Eylil Ayinin Son is Ginii Hesaplanan Fiyat
Agustos izleyen Eylil Ayinin Son is Ginii Hesaplanan Fiyat
Eylul izleyen Aralik Ayinin Son is Giinli Hesaplanan Fiyat
Ekim izleyen Aralik Ayinin Son is Giinii Hesaplanan Fiyat
Kasim izleyen Aralik Ayinin Son is Giinli Hesaplanan Fiyat
Aralik izleyen Mart Ayinin Son is Guinli Hesaplanan Fiyat

Satim Bedellerinin Odenme Esaslari:

Katilma payi bedelleri; iade talimatinin, gerceklesecedi katiima payi fiyatin tespit edildigi gini takip eden besinci
islem gininde yatinmcilara édenir. Ancak, Teblig’in 16. maddesinde de belirtildigi Uzere, gerekli likiditenin
saglanamadigini ve portféydeki varliklarin satisinin yatirrmcinin zararina olacagini tevsik edici bilgi ve belgelerin
Kurula iletiimesi ve Kurulca uygun goérilmesi halinde, Kurucu katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir.

Alm Satim Talimati iptal Esaslan:

Katilma payi alim ve katilma payi satim talimatlari talimatin verilmesini izleyen 5 (bes) is gunu icerisinde katilma
pay! alim ve katilma payi satim talimatlarinin iletildigi ayni ydontem ile iletilen talimatlara istinaden iptal edilebilir. 5
(bes) is guninden sonra verilen iptal talimatlarinin kabul edilmesi ise ancak Kurucu’nun yapacagi dederlendirme
sonucu, iptal talimatinin kabulinin fonu zarara ugratmayacagi sonucuna variimasi ve Kurucu'nun Yonetim
Kurulu’nun bu yénde bir karari almasi yoluyla mimkundr.

XIV.  FON TOPLAM GIDER ORANI

Fon toplam gider orani, digaridan saglanan hizmetler dahil olmak tizere Fonun tiim giderlerinin Fon toplam degerine
oranini ifade eder.

Fon’dan karsilanan, portféy ydnetim Ucreti ve performans Ucreti dahil tim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore Ust sinin yillik %20'dir.
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Her hesap dénemin son is glind itibariyla, belirlenen yillik fon toplam gideri oraninin ilgili doneme denk gelen
kisminin asilip asiimadigi, ilgili donem i¢in hesaplanan glinlik ortalama fon toplam degeri esas alinarak Kurucu
tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin asildiginin tespiti halinde, asan tutar ilgili ddnemin
son isglnu itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek Uzere tahakkuk ettirilir ve takip eden bes is gunu iginde
Kurucu tarafindan Fon’a iade edilir.

Fon toplam gideri icerisinde kalsa dahi bu ihra¢ belgesinde belirtilenler diginda Fon malvarligindan herhangi bir
gider 6demesi yapilamaz.

XV. FON KATILMA PAYLARININ FONA IADESININ NAKDi VE/VEYA GAYRIMENKULLER VE
GAYRIMENKULE DAYALI HAKLARIN YATIRIMCILARA DEVRi YOLUYLA YAPILIP
YAPILAMAYACAGINA iLISKIN ESASLAR

Katilma Payi satigi, Fon Birim Pay Degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayall
haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettiriimesi suretiyle veya GYF Tebligi’'nin 18 inci maddesinin Gg¢lncu
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bélimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi
ya da bu bdlimlerin satin alinmasina iliskin s6zlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma
payinin fona iadesi, yatirimcilarin paylarinin fon ihrag sézlesmesinde belirlenen esaslara gére nakde gevrilmesi
veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimcilara devredilmesi suretiyle
gergeklestirilebilir.

Katilma pay! ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirimesi durumunda, GYF Teblidinin besinci
bélimuinde belirtilen esaslar gercevesinde Katilma Payi karsiliginda yatirimcilardan fona veya fondan yatirimcilara
devredilecek gayrimenkuller, GYF Tebligi'nin 18 inci maddenin Gglinci fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bélimler ve gayrimenkule dayal haklarin deger tespitine yonelik olarak, degerleme hizmeti
alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatinmcilardan fona
devredilecekler icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portféyinden karsilanamaz. Katilma payi
satisinda, ihra¢ edilecek katiima payl adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degderden fazla, katiima payi iadesinde geri alinacak katilma payi adedinin hesaplanmasinda
esas alinacak deger ise hazirlanan dederleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkullin de@erini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrim
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katiima payi satisi karsiliginda fona devredilemez.

XVI. BIRIM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FiYAT UZERINDEN KATILMA PAYI ALIM SATIMI
YAPILMASININ MUMKUN OLMASI HALINDE SOZ KONUSU FiYATIN HESAPLANMASINA VE
UYGULANMASINA iLISKIN ESASLAR

Katilma payi alim satiminin birim pay degerinden farkli bir fiyat Gzerinden gerceklestirimesi mimkunduir. Katilma
payi alim satimina esas teskil eden bu fiyat, her islem dncesinde katilma payi sahiplerine Kurucu tarafindan bildirilir.

XVIl.  YATIRIMCILARIN BILGILENDIRILMESINE iLISKIN ESASLAR

Kurucu’nun internet sitesi olan www.akfengpys.com.tr adresinde ve KAP’ta bilgilendirme yapilacaktir. Ayrica,
gerekli hallerde Yatirimcilar'a imza karsiligi bilgilendirme yapilacaktir.

XVIIl.  SOZLESMEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA VE YAPILAN DEGISIKLIKLERIN YATIRIMCILARA
DUYURULMASINA iLiSKIN ESASLAR

Fonun KAP sayfasinda fon ihra¢ s6zlesmesinin bir 6érnegine yer verilir. S6zlesme sartlarinda degisiklik yapiimasi
halinde degisiklikleri iceren s6zlesmenin KAP’ta ilan edilmesi ve Portfdy Saklayicisina génderilmesi zorunludur.

XIX.  FON KATILMA PAYLARININ BORSADA iSLEM GORMESI

Fon katilma paylari, ihra¢ belgesinin onaylanmasini takiben, Fon kurucusu tarafindan basvuru yapiimasi halinde,
anilan basvuru Ulzerine Borsa kotuna alinir.

XX.  KATILMA PAYLARININ SADECE _ FON SURESININ SONUNDA NAKDE
DONUSTURULUP/DONUSTURULMEYECEGINE iLISKIN ESASLAR

Fon siresiz olup, katilma paylari isbu ihrag belgesinin “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iligkin Esaslar”
maddesinde belirtilen esaslar gergevesinde Fon’a iade edilebilecektir.
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XXI.  FONUN TASFIYESI

Mevzuatta 6ngérilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve surelere uygun
olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu yonetim
kurulu karari Kurul’'a ve pay sahiplerine bildirilir.

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde Kurul'un yatirim fonlarina iligkin dizenlemeleri kiyasen uygulanir.

Fon'un, Yatirrm Fonu Tebligi’'nin 28inci maddesinde belirtlen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoytindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi mimkiin olmayan Fon varliklari, agik
artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde dénlisen
Fon varhgi, katilma payi sahiplerine paylari oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul'a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla yatirrmcilara haber verilir. Tasfiye
déneminde yeni katilma pay! ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatinmi yapilmaz. Uygun piyasa kosullari
olustukga Fon'un varliklari satilarak, nakde c¢evrilir, alacaklari tahsil edilir ve borglari 6denir. Bakiye tutarlar ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tim katilma paylari iade alinir. Tedavildeki tim
katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul'a gerekli bagvurunun yapilmasini takiben Fon adinin ticaret
sicilinden silinmesi icin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil
ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alti is gtinu iginde Kurul’a gonderilir.

Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi
halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurucu'nun ve/veya Portféy Saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine
karar veren makam tarafindan belirlenir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona donustirilemez.

Portféy Saklayicis’nin mali durumunun taahhdtlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi
halinde, Kurucu fon varligini Kurulca uygun gérilecek bagka bir portféy saklayicisina devreder.

XXIl.  KiSISEL VERILERIN KORUNMASI VE GIZLILIK

22.1. isbu madde, Sézlesme’nin uygulanmasi ile ilgili olarak Yatirmcilar tarafindan veya Yatinmcilar adina
saglanan Kisisel Veriler icin gecerlidir.

22.2. Yatirimcilar, Sézlesme ile baglantili olarak Kisisel Verilerinin Kurucu’ya ifsa edilmesi igin gerekli her turll
onaylarinin oldugunu, kendilerine gerekli bildirim ve aciklamalarda bulunuldugunu garanti ve beyan
etmektedirler. Yatirnmcilar, Kurucu’ya herhangi bir 6zel nitelikli Kisisel Veri saglarlarsa bunu Kurucu’ya yazih
olarak bildireceklerdir.

22.3. Yonetici, S6zlesme hukumlerini KVKK mevzuatina uygun olarak yirutecektir. Kigisel Veriler'in yetkisiz veya
yasa digl islenmesine, kaybolmasina, yok edilmesine veya zarar gérmesine kargi koruma saglamak
amaciyla, Yoénetici uygun teknik ve idari tedbirleri alacaktir.

22.4. Kisisel Veriler, Yonetici tarafindan, Soézlesme’nin uygulanmasi, faaliyetlere yardimci olunmasi ve
desteklenmesi, kalite kontrol dahil olmak Gzere makul ticari amagclar ve yasal/dizenleyici yukumluliklerin
yerine getiriimesi amaciyla islenecektir. Kisisel Veriler, Kurucu’nun alt yiklenicileri, danigsmanlari, is ortaklari,
Soézlesme’nin yuritilmesi igin birlikte ¢alistigi kurum ve kuruluslar ile paylasilabilecektir. Kisisel Veriler,
yalnizca bu tur amagclarla baglantih olarak, gerekli oldugu kadar ve KVKK mevzuatina uygun olarak
aktarilabilecektir.

22.5. Yonetici, KVKK mevzuati ve kurum igi dizenlemeleri dogrultusunda Kisisel Verileri muhafaza, imha ve/veya
yok edecektir. Kisisel Verilerin korunmasi kapsaminda Kurucu’'nun internet sayfasinda yer alan hususlar
gecerli olacaktir: https://www.akfengpys.com.tr/k-v-k/kisisel-verilerin-korunmasi-ve-islenmesi-politikasi/

22.6. Taraflardan herhangi biri, diger Tarafin dnceden verilmis yazil izni olmadan, diger Tarafca saglanan ya da
erisimine agilan herhangi bir icerikteki higcbir yazili raporu, veriyi, bilgiyi, 6éneriyi ya da burada ismen
belirtiimeyenler de dahil olmak (zere higbir dokimani, Sézlesme’'ye konu hizmet ve dizenlemeler
gerektirmedikge Uglincu sahislar nezdinde erisilebilir kilamaz ve/veya bunlara ifsa edemez.
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XXII. BILDIRIMLER

Taraflarin tebligat adresleri yukarida verilmis olup bu adreslere (faks dahil) yapilan bildirimler usulliine uygun olarak
teblig-tebellig edilmis sayilir. Taraflar adres degisikliklerini 1 (bir) hafta icinde diger Tarafa bildirmek zorundadir.
Taraflar adres degisikligini yazili olarak bildirmedigi takdirde S6zlesmede yer alan adreslerine yapilacak tebligat
gecerli sayilacaktir. Taraflar arasinda yapilacak elektronik posta yazismalari da teyit edilmek sarti ile gegerli kabul
edilmistir.

XXIV. UYGULANACAK HUKUK VE YETKILi MAHKEME

igbp Soézlesme, Tirk hukuka tabidir ve S6zlesme’den kaynaklanan uyusmazliklarin ¢éziminde Ankara Mahkeme
ve Icra Daireleri minhasiran yetkilidir.

YUKARIDAKI HUSUSLAR GERGEVESINDE, yukarida belirtilen tarinte Taraflar isbu Sézlesme'yi 3 (ii¢) asil niisha
halinde imzalamis olup Taraflara Sézlesme’nin birer kopyasi temin edilmistir.

-imza sayfasi arkadadir-
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