BIRLESME SOZLESMESI

1. SOZLESMENIN TARAFLARI

1.1.

[sbu birlesme sézlegmesi, bir taraftan Istanbul Ticaret Sicili Midiirliigi'ne 302819-5 numarasi ile
kay:th olup Dikilitag Mahallesi, Yenidogan Sokak, Sinpas Plaza, No:36/1-1 34349 Besiktas Istanbul
adresinde faaliyet gosteren KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. (isbu
sozlegmede kisaca “Kizilbik GYO” olarak adlandirilacakur) ile diger taraftan istanbul Ticaret Sicili
Midirliigi'ne 206577-5 numarasy ile kayith olup Dikilitag Mahallesi, Yenidogan Sokak, No:36/1-
7 34349 Begiktag [stanbul adresinde faaliyet gdsteren BEYAZKUM SATIS PAZARLAMA iSLETME
HIZMETLERI AS. (isbu sbzlesmede kisaca “Beyazkum” olarak adlandirilacaktr) arasinda
aldedilmistir.

2. SOZLESMENIN KONUSU VE AMACI

2.1.

Isbu sézlesme, 5520 sayih Kurumiar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili Tiirk
Ticaret Kanunu'nun (TTK]) ilgili hitkiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 1[-23.2 sayih
Birlesme ve Béllinme Tebligi (Teblif) cer¢evesinde, Beyazkum'un sahip oldugu tiim varlik ve
yitkiimlilitklerin kayith degerleri tizerinden Kizilbiik GYO' ya devredilmesi suretiyle Beyazkum’un
Kizilbiik GYO ile kolaylagtirilmis usulde birlegerek sona ermesinin hiikiim ve sartlarim belirlemek
amaci ile diizenlenmistir,

3. TARAFLARI TANITICI BILGILER

3.1. Devralan Kizilhiik GYO SPK mevzuatina giive gayrimenkullere, gayrimenkullere dayah sermaye
piyasas: araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayall haklara yatinm yapmalk
{izere kurulmug bir gayrimenkul yatirim ortakhiidir. Kizilbiik GYO paylar borsada islem
gormelkte olup ortakhk yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar Pay Grubu Pay Tutar: [TL) Pay Orani
Sinpag GYO A.S. A 1.250.000,00 0,42%
Sinpas GYO AS. B 194.350.000,19 64,78%
Diger B 104.399.999,81 34,80%
TOPLAM 300.000.000,00 100,00%

Kizilbtik GYO esas sézlesmesine gére A grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday
ghsterme imtiyazi bulunmaktadir. Kizilbik GYO'nun 6 Giyeden elugan yinretim kurulu iyelerinin
tamaml da A grubu pay sahiplerinin gésterecegi adaylar arasindan segilmektedir. Sermaye
artirtmlaninda; A Grubu paylar kargihfinda A Grubu, B Grubu paylar kargiliginda B Grubu yeni
paylar qikarilacaktir. Ancak, Yénetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkiu kisitladagi
takdirde gikarilacak yeni paylarn tiima B Grubu olarak ¢ikarlir.

Kizilbiik GYO'nun Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir:

Adi Soyadi Unvani
Avni Celik Yonetim Kurulu Bagkam
Ahmet Celik Yénetim Kurulu Baskan Yard.
Mahmut Sefa Celik Yénetim Kurulu Uyest
Mehmet Yavag Yénetim Kurulu Oyesi
Mehmet Bulut Bagimsiz Yénetim Kurubu Uyesi
Bahattin Isik Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
3.2, Devrolunan, ana faaliyet konusu gayrimenkul acenteligi olan Beyazkum, hu kapsamda Kizilbiik

GYO ait Kizilbitk Thermal Wellness Resort Projesi'nin (“Proje”} satis ve pazarlamasmi
gergeldestirmekteydi. Kizilbilk GYO ve Beyazkum arasindaki satis ve pazarlama hizmetlerine
fligkin sozlesmenin 31.03.2023 tarihi itibari ile sonlandirilmasi akahinde Beyazkum'un aktif
devam eden gayrimenlkul acenteligi faaliyeti kalmamigtir,
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4.

Beyazkum'un 50.000 TL tutarindaki sermayesini temsil eden paylarin tamam Kizilbitk GYQ'ya
aittir.

Beyazkum’un Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir:

Adi Soyad Unvam

Avni Celik Yénetim Kurulu Bagkam
Ahmet Celik Yénetim Kuruu Uyesi
Mahmut Sefa Celik Yonetim Kurulu Uyesi

YONETIM KURULU KARARLARI

4.1, Kizibik GYO Yonetim Kurulu < 4/09/2023 ve 2023 /2! sayih kararinda;

1.

5520 sayth Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayil Tiirk Ticaret

Kanunuw'nun ("TTK") ilgili hitkiimleri ve SPK'min [[-23.2 sayih Birlesme ve Béliinme Tebligi

{("Teblig"} cergevesinde, Beyazkum Satrs Pazarlama Isletme Hizmetleri A.$. nin (“Beyazkum”)

sahip oldugu tiim varhk ve yiikiimliliiklerin bir biltiin halinde kayith degerleri {izerinden

devrahnarak tasfiyesiz infisaln suretiyle, Sirketimizin Beyazkum Sats Pazarlama Isletme

Hizmetleri A.$.'nin ile birlesmesine,

Birlesme isleminde 30.06.2023 tarihli finansal tablolarin esas alinmasina,

Beyazkum'un sermayesini temsil eden paylarin ve oy haklarmm tamamunn halihazirda

sirketimize ait olmas) ve Sirketimizin sermayesinde bir degisiklik meydana gelmeyecek olmas

nedeniyle, Tirk Ticaret Kanunu'nun 155 ve 156, maddeleri ile Teblig'in 13. maddesi

kapsaminda;

- Birlesime isleminin kolaylastinlms seldlde yapiimasina,

- Bagunsiz denetim raporu, uzman kurulug raporu ve birlesmeye iliskin Yonetim Kurulu
raporu hazirlanmamasina,

- TTK'nin 149. maddesinde diizenlenen inceleme hakkinin taninmamasina,

- Birlesme sdzlegmesinin Sirketimiz genel kurulunun onayina sunulmamasina ve

~  SPK'min 11-23.3 sayih Onemli Nitelikteki Islemlere iligkin Ortak Esaslar ve Ayrtlma Hakk
Tebligi'nin 15, maddesinin birinei fikrasimin (¢) bendi uyarnca ayrilma haklk
dogmadigindan birlesme isleminde ayrilma hakk: kullandirilmamasina,

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununun 20, maddesinin 1. fikrasiun (B) bendi uyarmca,

Sirketimizin Beyazkwn'un tahakkuk etmis ve edecek vergi bor¢larini édeyeceginin ve diger

odevlerini yerine getireceginin, birlesme sebebiyle verilecek olan kurumlar vergisi

heyannamesine ellenecek bir taahhiitname ile taahhtit edilmesine,

Yukarida saylan islemler ile ilgili olarak hazirlanan .. /0972023 tarihli Birlesme

Sozlesmesimin kabul edilmesine,

Yukanda sayilan iglemler igin Sermaye Piyasast Kurulu'ndan ve ilgili diger kurumlardan izin

alinmasina,

karar vermistir.

4.2. Beyazkum Ydnetim Kurulu };f‘f.';i:./{]9/2023 ve 2023/1 sayih kararinda;

1.

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili Tlrk Ticaret
Kanunumun {("TTK"} ilgili hitkiimleri ve SPK'nin [1-23.2 sayili Birlesme ve Bolinme Tebligi
(“Teblig”) cercevesinde, Sirleetimizin sahip oldugu tim varlik ve yiikiimliiliiklerin bir biitiin
halinde kayith degerleri lizerinden Kizithitk Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi AS.'ye ["Kizilbiik
GYO0") devrolunmasi suretiyle, Sirketimizin Kizilbiik GYO ile birlegerek sona ermesine,

Birlesme isleminde 30.06.2023 tarihli finansal tablolarin esas alinmasina,

Sirketimizin sermayesini temsil eden paylarim tamamimn halihazirda Kizilbiik GYQ'ya ait
olmast ve Kizilblik GYO'nun sermayesinde bir degisiklik meydana gelmeyecek olmasi
nedeniyle, Turk Ticaret Kanununun 155 ve 156. maddeleri ile Teblif'in 13. maddesi
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- Birlesme isleminin kolaylastitilimg sekilde yapilmasina,

- Bagimsiz denetim raporu, uzman kurulus raporu ve birlesmeye iliskin Yinetim Kurulu
raporu hazirlanmamasina,

- TTK'min 149, maddesinde diizenlenen inceleme hakkimin taninmamasina
- Birlesme sézlesmesinin irketimiz genel kurulunun onayina sunulmamasina,

4. Yukanda sayian islemler ile ilgili olarak hazirlanan ';'1-.'.';%./09/2023 tarihli Birlesme
Sozlesmesi'nin kabul edilmesine,

5. Yukanda sayilan iglemler igin ilgili resmi kurum ve kurnluglardan gerekli izinlerin alinmasina,

karar vermistir.
BIRLESMEDE ESAS ALINACAK FINANSAL TABLOLAR

5.1, Beyazkum'un Kizilbiile GYOQ biinyesinde birlesmesi isleminde 30.06.2023 tarihli finansal tablolar
esas alinacaktir.

5.2, Devrolunan Beyazlkum'un devir tarihindeki bilango degerleri, devralan Kizilhiik GYO tarafindan
bir biitiin halinde devralinacak ve aynen bilangosuna gecirilecektir, Ancak bu aktarma sirasinda
Kizilbik GYO'nun Beyazkum'a istiraki tenzil edilecektir.

KIZILBUK GYO SERMAYESINDE MEYDANA GELECEK ARTIS TUTARI ILE AYRILMA AKCESI VE
DENKLESTIRME ODEMESI

6.1. Beyazkum'un sermayesinin temsil eden paylarm tamanu halihazirda Kizilbiikk GYO' ya ait
oldugundan Kizibiik GYO' nun sermayesinde bir degisiklik meydana gelmeyecektir. Bu kapsamda
birlesme iglemi nedeniyle yeni pay ihrac edilmeyecek ve defistirme oram séz konusu
olmayacaktir.

6.2. Isbu sézlesme konusu birlesme islemi kapsaminda herhangi bir denklestirme édemesi/ayrilma
akeesi 6demesi yapiimayacaktir.,

UZMAN KURULUS GOR(SU

7.1. Birlesme kolaylagtinilmis usulde gergeklestirileceginden, ilgili mevzuat hitkiimleri uyarinca uzman
kurulus raporu hazirlanmayacaktr.

VERGI BORCLARI VE DEVRALINAN BORCLAR

8.1, Kizmibik GYO, 5520 sayihl Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 20. maddesinin 1. iikrasnun (b) bendi
uyarinca, Beyazkum'un tahakkuk etmis ve birlesme tarihine kadar tahakkuk edecek vergi
borglarim ddeyecegini ve diger tdevlerini yerine getirecegini, birlesme sebebiyle verilecek olan
kurumlar vergisi beyannamesine eklenecek bir taahhtitname ile taahhiit edecektir.

8.2, Kzlbiik GYO, ishu sdzlesme kapsamimnda Beyazkum’'dan devraldifi borg ve yikiumlilikleri
vadelerinde tam ve eksiksiz olarak yiikiimlii olunan Gglinci kigilere karsi yerine getirecektir.
Beyazkum'un vadesi geldigi halde alacaklilann miivacaat etmemesi nedeniyle ddenmemis olan
borglar ile vadesi gelmemis ve/veya ihtilafli bulunan borglarma iliskin olarak TTK'min 541 nci
maddesi ¢ergevesinde hareket edilecektir.

DIGER HUKUMLER

9.1. Beyazkum'un sermayesinin temsil eden paylann tamamnun halihazirda Kizilblik GYQ'ya ait
olmas1 ve Kizilbiik GYO'nun sermayesinde bir degisiklik meydana gelmeyecek olmasi nedeniyle,
birlesme islemi Tirk Ticaret Kanununun 155 ve 156. maddeleri ile Teblig'in 13. maddesi
hiikiimleri dogruitusunda kolaylastirilimsg gekilde yapilacakur.

9.2. Igbu sbzlesme SPK'nmin birlesmeye iliskin duyuru metnini onaylamasi sartiyla hitkiim ifade eder.
Birlesmeye taraf sirketlerin tabi olduklar ozel bir mevzuat hikmii bulunmadigindan SPK
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haricinde onay alinmasi gereken bir resmi kurum bulunmamakta olup, Kizilbitk GYOnun
Beyazkum'un sermayesini ve oy haklarim temsil eden paylarin tamamina sahip olmas) ve aym
ekonomik biitiinliik iginde yer almalary, birlegme igleminin yonetim ve kontrol agismdan hicbir
degigiklige sebep olmamasi ve rekabetin azalmasma veya hikim durum yaratilmasmna veya
mevecut bir hikim durumun giiglendirilmesine yol agmamasi nedeuiyle, birlesme islemine izin
verilmesi i¢in Rekabet Kurumu’na bagvuru yapilmannsur,

9.3, TTK'mn 155 ve 156. maddeleri ile Teblig'in 13. maddesi hilkiimleri uyarmca taraflar
kolaylagtirinms usulde birlesme gergeklestireceginden, isbu birlesme taraflarin  Genel
Kurullarima onayma sunulmayacaktir. Birlesmeye iliskin duyura metninin SPK tarafindan
onaylanmasi takiben taraflarmn Yénetim Kurullar, isbu birlesme sozlesmesi ile birlikte
birlesmenin tescili talebiyle ilgili ticaret siciline basvuru yapacaktir. SPK'mn birlesmeye iliskin
duyuru metnini onaylamamasi veya taraflarin ishu sézlesmeden kaynaklanan yitktimliliiklerini
yerine getirmemesi durumunda ishu sézlesnie gecerlilik kazammayacalk ve taraflar birbirilerinden
herhangi hir talepte bulunmayacaktr,

94, TTKmim 153. maddesinin 1. fikrasi uyarinca birlesme, birlesmenin ticaret siciline tescili ile
gecerlilik kazanacal olup, tescil tarihi birlesme tarihi olarak kabul edilecektir.

9.5. Birlegmenin ticaret siciline tescilinden sonra birlesmeye konu varhk ve yiikiimliliiklerin devir
islemleri tamamlanacaktir, Devrolunan Beyazkum, birlesme tarihi itibariyle infisah edecektir.

9.6. Birlegmeye taraf sirketlerin yonetim organlarina taninan ézel menfaat bulunmamaletadir.

9.7. Kolaylastinlmis usulde birlesmesine iligkin duyuru metniigin SPX’dan ..../.../2023 tarih ve ...........
............................................... sayil onay alimnmstir,

9.8. Isbu dort {4} sayfa ve dokuz maddeden olugan sézlesme .2..../09/2023 tarihinde imzalanmistr,

KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM BEYAZKUM SATIS PAZARLAMA ISLETME
ORTAKLIGI AS, HIZMETLERI AS.
Ahmet CELIK Avni CELIK Mahmut Sefa CELIK
Yonetim Kyrulu Bagkan  Yonetim Kurulu Bagkam Yénetim Kurulu Uyesi
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