KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S./NiN
BEYAZKUM SATIS PAZARLAMA ISLETME HIZMETLERI A.5."Yi
DEVRALMASI SURETIYLE
KOLAYLASTIRILMIS USULDE BIRLESMESINE iLISKIN DUYURU METNI

Bu duyuru metni, ...../...../2023 tarih ve ... o sayilt Kurul Karar1 uyarmca Sermaye Pilyasast Kurulu
tarafindan ...... /e /2023 tarihinde onaylanmstr,

Kizlbiik Gayrimenkui Yatinm Ortakhgn AS’nin Beyazkum Satis Pazarlama [sletme Hizmetleri A.S. yi
devralmas: suretiyle kolaylastirilmis usulde birlesmesine iliskin duyuru metnidir.

Kizilbiik Gayrimenkul Yanrim Ortakhg: A§. halihazirda Beyazkum Satis Pazarlama Hizmetleri A.S. 'nin
sermayesini ve oy haklarm temsil eden paylann tamanuna sahip oldugundan, s6z konusu iglem nedeniyle
Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakhgt A.$.'nin sermayesinde herhangi bir degisiklik olmayacaktir.

Duyuru metninin onaylanmasi, duyura metninde ve birlesme stzlegmesinde yer alan bilgilerin dogru
oldufunun Sermaye Piyasasi Kurulu'nica tekeffiili anlamia gelmez.

Bu duyuru metni, Kiziibitk Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A.S nin www.kizilbukgvo.com adresli internet
sitesi ile Kamuyu Aydimlatma Platformu’'nda (www.kap.org.tr) yayimlammstir,

Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 32'nci maddesi uyarinca, birlesme islemierinde hazirlanacak duyuru
metinlerini imzalayaniar veya bu belgeler kendi adima imzalanan tizel kigiler bu belgelerde yer alan yanls,
yanltic: veya eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan miiteselsilen sorumludur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kizilbitk GYO
Beyazkum
SPK

TTK

KAP

: Kzalhitk Gayrimenloul Yatirim Ortakligy AS.

: Beyazkum Satis Pazarlama Isletme Hizmetleri A.S.
: Sermaye Piyasasi Kurulu

: 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu

: Kamuyu Aydinlatma Platformu {(www.kap.org.t’}




1. VARSA BORSAYA YAPILAN BASVURU HAKKINDA BILGI
Yoktur.
2. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Kizilbiik GYO, Beyazkum’un sermayesini ve oy haklarnm temsil eden paylarm tamamina sahip olmasi ve aym
ckonomik bittiinlilk i¢inde yer almalary, birlesme isleminin yénetim ve kentrol agisindan highir degisiklige
sebep olmamasi ve rekabetin azalmasima veya hikim durum yaratihmasina veya meveut bir hikim durumun
gliciendirilmesine yal agmamasi nedeniyle, birlegme islemine izin verilmesi igin Rekabet Kurumu'na
bagvuru yapimanushr,

Birlesme islemi nedeniyle izni gereken baska bir kurum bulunmamaktadir.

3. DUYURD METNININ SORUMLULUGUNU YORLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarmmz dahilinde ve gérevimiz cergevesinde bu duyurs meti ve eklerinde yer
alan sorumiu oldufumuz lksimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gergege uygun oldugunu ve duyuru
metninde bu bilgilerin anlamuu degistirecel nitelikte bir eksiklik bulunmamas igin her tiirlt makul ézenin
gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM SORUMLU OLDUGU KISIM
| ORTAKLIGI A.S.
Ahmel CELIK Avni CELIK DUYURU METNININ TAMAMI
Yénetim E{‘g%ulﬂ Bagla anetimgKurulu
[ Velili Bagka

Wb 4070072023

BEYAZKUM SATIS PAZARLAMA ISLETME SORUMLU OLDUGU KISIM
HIZMETLERI A.S.
Mahmut Sefa GELIK DUYURU METNININ TAMAMI

Yanetim Kurulu Uyesi

23y

45./09/2023




4, BIRLESMEYE TARAF SIRKETLER HAKIINDA BILGILER
4.1. Birlesmeye tarafsirketlerin ticaret unvanlarn:

Birlesimeye taraf sirketlerin ticaret unvanlar Iizibik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Beyazkum Satig
Pazarlama [sletine Hizmetleri A.5.'dir.

4.2. Birlesmeye taraf sirketlerin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaralayn:

| Kazilhiik GYO Beyazkum
Ticaret sicili Istanbul Ticaret Sicili Midarlagi | [stanbul Ticaret Sicili Mizdiirligii
Sicil numarasi 302819-5 206577-5

4.3, Birlezmeye taraf sirketlerin kurulus tarihieri ve siiresiz degilse, éngorilen siveleri:

Kizilbiik GYO Beyazkum
Kurulus tarihi 30.03.2021 05.09.2019
Sitresi Sliresiz Siiresiz

4.4. Birlesmeye taraf sirketlerin hukuld statiisii, tabi oldugu mevzuat, karuldugu dlie, kayitl
merkezinin ve filli yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralars:

Kizilbitk GYO Beyazkum
Hululki statiisii Anonim girket Anonim girket
Tabi oldugu mevzuat TTK ve SPKile ilgili mevzuat TTK ile ilgili mevzuat
Kuruldugu iilke TFiirkiye Tiirkiye
Kayith merkezinin ve fiili Dikilitag Mahallesi, Yenidogan Dilkilitas Mahallesi, Yenidogan
yonetim merkezinin adresi Sokak, Sinpag Plaza, No:36/1-1 Sokak, Sinpag Plaza No;36/1-7
34349 Besiktas Istanbul 34349 Begiltas Istanbul
internet adresi www.kizilbukgyo.com Yolctur
Telefon numaralar (0212) 310 27 00 {0212) 31027 00
Faks numaralari {(0212) 259 87 18 (0212) 25987 18

4.5. Birlesmeye taraf sirketlerin sermayesi haldanda bilgiler:

Kizithitk GYO Beyazkum
Sermaye Tutan 300.000.000 TL 50.000 TL

4.6. Birlesmeye taraf sirketlerin kayith sermaye tavani:

Kizalhiik GYQ Beyazkum
Kayith Sermaye Tavani 1.200.000.000 TL Yoltur,

4.7, Birlegmeye taraf sirketlerin mevcut durum itibariyle paylarinm borsada islem gormesi
duramunda hangi paylarin borsada islem gordiigline veya bu hususlara iliskin bir
bagvurusunun bulunup bulunmadigina ifiskin bilgi:

Kizilbiik GYO'nun B grubu paylar Borsa [stanbul A.S.'de islem gérmektedir. Beyazkum'un paylar borsada
islem gormemekte olup, bu hususa iliskin bir bagvurusu bulunmamalktadur,

4.8. Biriesmeye taraf sivketlerin ana faalivet konulars

Kizilbiik GYO Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina gére gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasast araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayall haklara yatinim yapmak {izere
lurulmus hallka agik hir gayrimenkul yatirim ortaldhifidir,

Beyazlum’un ana faaliyet kenusu gayrimenkul acenteligi ile iligkili faaliyetlerdir,




5. YONETIM KURULU OVELERI
5.1, Kizibitk GVO

Adi Soyadi Gérevi Son 5 Yilda Gorev Siiresi / Sermaye Payi
Sirkette Ustlendigi | Kalan Gorev Siiresi (TL) (%)
Gorevier
Avni Celik | YK Bagkan YK Bagkam avd/2ynil7ay - -
Alimet Celik YK Bsk. Yrd. YK Bsk. Yrd, 3vii/2nl7ay - -
Mahrmut Sefa Celik YK fyesi YK Uyesi 3Avil/2Y7ay -
Mehmet Yavas ¥I{ Uyesi VK Uyesi 3vil/2Y1l7ay e
Mehmet Bulut Bafimsiz YK Uyesi | Bagimsiz YK Uyesi | 311/ 2117 ay -
_Bahattin Isik Bagimsiz YK Uyesi | Bagumsiz YK Uyesi | 3Vil/2 Y1l 7ay -
5.2. Beyazhkun
Adi Seyadh Gorevi Son 5 Yilda Sirkette Gorev Stiresi Sermaye Payi
Ustlendigi Gorevler / Katan (TL) (%)
Gorev Silresi
Avni Celik YK Bagkani ¥ Uyesi 3vil/2Yl - -
Ahmet Celik YK Uyesi Y¥ Uyesi 3vil/ 2yl - -
Mahimut Sefa Celik YK Uyesi YK Uyesi 3Yil/2Y - -

6. ANA ORTAEKLAR

6.1, Biriesmeye tarafsirketlerin son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle sermayedelki
veya toplam oy hakls icindeki paylar dogrudan veya dolayl olarak 95 ve fazlasi olan
gercek ve tlizel kigiler ayit olarak gosterilinek kaydiyla ortaldhk yapisi:

6,11, Kribik GYO
DOGRUDAN SERMAYE PAYI VE OY HAKKI

Ortagin Ticaret Unvam/Adi Soyadi Sermaye Pay1 / Oy Hakla

Son Genel Kurul Topl, Son Durum

24.05.2023 Fa /0972023
Sinpas GYO A.S. 195.600.000,19 | 65,20% 195.600.000,19 | 65,20%
Diger 104.399.999,81 | 34,80% 104.399.999,81 | 34,80%
Toplam 300.000.008,00 | 100,00% 300.000.000,00 | 100,00%

POLAYLI SERMAYE PAYI VE OY HAKKI

Ortagin Adi Soyadh Sermaye Pay1 / Oy Hakla
Son Genel Kurul Topl. Son Durum
24.05.2023 45./09/2023
Avni Celik 650.887.471,26 43,39% 650.887.471,26 43,39%
Almet Celik 38,216.302,83 2.55% 38.218.302,83 2,55%
An Finansal Kiralama A.S. 149.390.679,68 9,96% 149,390.679,68 9,96%
Senay Celik 23.275.645,27 1,55% 23.275.645,27 1,55%
Ayse Sibel Celik 3.013.016,19 0,20% 3.013.016,19 0,20%
Sinpag GYO AS. 2,000.000,98 0,13% 2.000.000,98 0,13%
Diger 633.214,883,79 42,21% 633.214.883,79 42,21%
Toplam 1.500,000.000,00 | 100,00% 1.500.000.000,00 | 100,00%
}
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6.1.2. Beyazkum

DOGRUDAN SERMAYE PAYI VE OY HAKKI

Ortagin Ticaret Unvam/Ad) Soyadi Sermaye Pay1 / Oy Hakla
Son Genel Kurul Topl. Son Durum
05.09.2022 A.5./09/2023
Sinpas Yapi Endiistrisi AS. 50,000 | 100,00%
Kizilbiik GYO A.S, 50.000 | 100,00%
Toplam 50.000 ; 100,00% 50.000 | 100,00%

Son durum itibariyle Beyazkum'un %100 ertag Kizilbitk GYO olmasi sebebiyle I0zi1]bitk GYO' nun ertaklhik

yapist yukanda paylasinustir,

6.2. Birlesmeye taral sirketlerin sermayelerindeki veya toplam oy haklart icindeld paylari %5
ve fazlasi olan gercek kisi ortaklarmn birbiriyle alorabalik iliskileri

Kizilhiik GYO sermayesindeld ve oy haklai igindeki paylar %5 ve fazlasi olan gercek kisi pay sahibi
bulunmamaktadir. Beyazkum'un sermayesini temsii eden paylarin tamami Kizilbiik GYO'ya ait olup gercek

liist pay sahibi bulunmamaktacir.

6.3, Birlesmeye taraf sirketlerin sermayelerini temsil eden paylar haklanda bilgi:

6.3.1. Kizalbilk GYO
Grubu | Nama/ | Imtiyazlarin Tiirii | Kimin Sahip | Bir Payin Toplam | Sermayeye
Hamiline Oldugu Noniinal (TL) Cram
Oldugu Degeri (%)
(TL}
A Hamiline Yonetim kurulu Sinpas GYO 1 1.250.000,00 0,42%
tiyeligi aday AS.
gdsterme imtiyazi
B Hamiline Yoktur Sinpas GYO 1 194.350.000,19 64,78%
AS.
B Hamiline Yoktur Diger 1 104.399.999,81 34,800
TOPLAM 300.000.000,00 100,00%
6.3.2. Beyazkum
Grubu Nama/ imtiyazlarm Kimin Sahip Bir Payin Toplant | Sermayeye
Hamiline Tiird Oldugu Nominal (TL) Oram
Oldugu Deferi (TL) (%)
Nama Yoktur Kimlbik GYO 10.000 40.000 80,00%
- Nama Yoktur Kuzalbiik GYO 1.000 10.000 20,00%
TOPLAM 50.000 100,00%

7. BIRLESME ISLEM} HAKKINDA BILG

7.4, Birlesimmeye esas finansal tablolarin taribi:

Birlesmeye esas finansal tablolarm tarihi 30.06.2023' dur.

7.2, Yonetim ergam karariar




7.3. Isiemin niteligi

Islemin niteligi, 5520 sayi Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayih Tirk Ticaret
Kanunu ilgili hiikiimleri ve SPK'nim [1-23.2 sayih Birlesme ve Béliinme Tebligi cergevesinde, Beyazkum’un
sahip oldugu tlim varhik ve yikiimliliklerin kayith degerleri tizerinden Kizilbiik GYO'va devredilmesi
suretiyle Beyazkum'un Kizilbtik GYO ile kolaylastirilms usulde birleserek sona ermesidir.

7.4. Islemin kosullari

sirketlerin tabi olduklar mevzuatlar uyarinea alimmasi gerekli izinlerin ahnmig olmasi kaydiyla taraflarca
belirlenmis islem kosullar bulunmamaktadir.

7.5. Ongdvitlen asamalar

Kolaylastirtimis  usulde birlesme islemine iliskin duyurs metninin Sermaye Piyasasi Kurulu'nea
onaylanmasinin ardindan Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun [[-23.2 sayih Birlesme ve Boliinme Tebligi'nin 8'inci
maddesinin 2'nci fikrasinda belirtilen belgeler, KAP ile Kizilbtk GYO nmun internet sitesinde ilan edilecektir.
Birlesmeye taraf sirketler tarafindan birlesme isleminin tescili icin Kizilbiik GYQ ve Beyazkum'un bajh
bulundugu Ticaret Sicil Miidiirligiine bagvuru yapilacak ve birlegme iglemi tescil ve ilan ettirilecektir,

7.6. Gerekgesi

19.04.2023 tarihi itibari ile Beyazlum'un tele pay sahibi Kizilbitk GYO olmustur. Sen durum itibariyla
Beyazkum'un ayri birer sirket olarak faaliyet géstermesi yerine ighu birlesme ile faaliyetlerinin Kinlbik
GYO ile konsolide editmesi ve gerelisiz operasyonel yiiklerin azaltilmas: amaclanmaktad:r.

7.1, Pay sahiplerinin bilgilendirilmesi ve inceleme haklary:

Birlesme iglemi TTK 155 ve 156, maddeleri kapsaminda kolaylagtinilmug gsekilde gerceklesecek olup, anilan
maddeter geregi TTK'mn 149. maddesinde diizenlenen inceleme haklki saflama yildimhigi
bulunmamalktadir,

SPK'min 11-23.2 say1l Birlesme ve Bdltinme Tebligi'nin 8. maddesi kapsaminda aciklanmast gereken bilgi ve
belgeler KAP'ta ve Kizilbiik GYOnun www Jizilbukgyvo.com adresindeki internet sitesinde ilan edilecektir.

7.8. Sermaye artirim/azaliim ve esas sozlesme madde tadiline iliskin yonetim orgam karariar:
haklkinda bilgi:

Devralan Kizilbitk GYO devrolunan Beyazlum'un sermayesinin temsil eden paytarn tamanuna halihazirda
sahip oldugundan, birlesme islemi nedeniyle Kizilbiik GYO'nun sermayesinde artig meydana gelimeyecektir,
Bu sebeple sermaye artirim ve esas sdzlesme tadiline iliskin ahinmis bir yoénetim orgam karar
bulunmamaktadir.

7.9. Iglemin taraflara yitkledigi borg ve yitkiimlitliikler ile s6z konusu yitkiunliilitklerin yerine
getirilmemesi durumunda taraflarin katlanacags sonuglay:

Kazilbiik GYO ile Beyazkum devir tarihi itibariyle hazirlayacaklar: ve miigtereken imzalayacaklar kurumlar
vergisi beyannamesini birlesmenin Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edildigi tarihten itibaren otuz
gin igerisinde birlesme sonucu tasfiyesiz infisah edecek Beyazkum'un bagh bulundufu Vergi Dairesi
Mudirliigii'ne verecektir.

Kizilhiik GYO, Beyazkum'un tahakluk etmis ve birlesine tarihine kadar tahakkuk edecek vergi borgtarim
ddeyecefini ve difer ddevlerini yerine getirecegini taahhilt ettigi bir taahhitnameyi séz konusu
beyannameye eldeyerek yasal sfiresi icinde ilgili vergi dairesine hildirecek ve ilgili vergi dairesince Kizilbiik
GY('dan teminat talep ediimesi halinde, Kizilbik GYO ayrica yeterli teminati gésterecektir,

Kazibiik GYO tarafindan Beyazkum'un liglinel sahislara olan borglamn vadelerinde tam ve eksiksiz olarak
odenecektir.

Beyazkum'un vadesi geldigi halde alacaklllarin miiracaat etinemesi nedeniyle 6denmemis olan borglar ile
vadesi gelmemis ve/veya ihtilafl bulunan borglarina iliskin olarak TTK 'nin 541'inci naddesi gercevesinde
hareket edilecektir,

Birlesmeye taraf sirketler birlesmeden kaynaldanan ylikiimliliiklerini ve ayrica birlesmeye iliskin olarak
Tiirk Ticaret Kanunu, Kurumiar Vergisi Kanunu ve Sermaye Plyasast Kanunu ve bu kanunlara iliskin ilgili
mevzuat kapsamnda dngéritlen tiim yiildimblitklerini elesiksiz olarak yerine getirmeyi taahhit ederler.

Birlegme isieminin herhangi bir nedenle gergeklesmemesi halinde, taraflar birbirinden herhangi bir nam
a]tm%l bir talepte bulunmayacaldardir.




8. BIRLESME ISLEMINE {LISKIN DIGER HUSUSLAR
8.1. Ayridma Akgesi ve Denklestirme Odemesi

Birlegme islemi nedeniyle herhangi bir ayrilma akgesi veya denklestirme ddemesi soz konusu olmayacaktir,
8.2, Imtiyazli Paylar ve Intifa Senetleri

Birlesmeye taraf sirketlerin biinyesinde intifa senetleri yoktur.

Devralan Kizilbitk GYO'nun esas sézlesmesine gore A grubu paylarn yonetim kurulu tiyelerinin seriminde
aday gdsterme imtiyaz vardir. Kizilblik GYO'nun 6 tyeden olusan yénetim kurulu tiyelerinin tamami da A
grubu pay sahiplerinin gdsterecegi adaylar arasindan secilmektedir. Devralan Kizilhitk GYO ortaklarma
tamnan bahsi gecen imtiyaz birlesme igleminin tesciti sonrasinda da devam edecektir.

Devrolunan Beyazkum'un esas sdzlegmesine gore imtiyazh pay yolktur.

9, EKLER

1. Birlesmeye taraf sirketlerin finansal tablolan
Birlegme islemi sonras acilis bilangosu
Birlesme sozlesmesi

Birlesmeye dair yonetim kurulu kararlan
Birtesmeye taraf sirketlerin esas sézlesmeleri

Gl W




