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Konu 1 SPK Seri VIII, No 51 sayili Esaslar Tebliginin 26.maddesi

SPK- Muhasebe Standartlari Dairesi Baskanhgi'na
Merkezi Kayit Kurulusu A.S.- Kamuyu Aydinlatma Platformu

“Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S.” JCR Eurasia tarafindan dederlendirilmistir.

e  Sektbre 6zgl bir kaldirag metrigi olarak dederlendirilen Kredi/Dedger (LTV) oraninin 2024 yilinin ilk yarisi itibariyla tatmin edici
seviyesini korumasi,

e Insaat maliyetlerinin 6n satislar yoluyla finanse edilmesi politikasi kapsaminda alinan avanslarin fonlama kompozisyonuna belirli
Olctide katki saglamasi,

e  GUglu 6zkaynak yapisi ve bor¢g 6deme kapasitesi sayesinde 2024 yilinin ilk yarisi itibariyla saglam borg/sermaye orani,

e Analiz edilen dénemler boyunca uzun vade adirlikh borglanma yapisi sayesinde istikrarli nakit akisi metrikleri ve makul likidite
yapisi,

e Orta ve ylksek gelirli tiiketici segmentlerine kaliteli nis projeler sunma becerisiyle desteklenen basarili gegmis performans,

e Halka acik bir sirket olarak kurumsal yénetim uygulamalarina gosterilen uyum,

e  Kizilbik Termal Wellness Resort Projesi ile ilgili devam eden yasal slregler,

e Gayrimenkul talebinin konut kredisi faiz oranlarindaki dalgalanmalara karsi yliksek duyarhhdi,

e Jeopolitik risklerin golgesinde, 6ncli ekonomik gostergeler kiiresel talep kosullarindaki zayifigin sirdtgline isaret ederken,
yumusak inise yonelik adimlarin 6n planda tutulmasi.

Esas itibariyla yukaridaki hususlar kapsaminda “Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.”nin Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi
Rating Notu ‘BBB (tr)’ seviyesinden ‘A (tr)’ seviyesine revize edilmis olup, tim notlari asadidaki sekilde olusmustur.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : A (tr) / (Stabil Gorinim)
Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : J1 (tr) / (Stabil Gérinim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi Rating Notu : BB / (Stabil Goriinim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu : BB / (Stabil Goértiinim)

NOT: JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. derecelendirmeleri, bir menkul kiymetin ve/veya ihraccinin kredi itibarina iliskin objektif
ve badgimsiz gériisler olup herhangi bir menkul kiymetin satin alinmasi, tutulmasi, satiimasi veya kredi verilmesi tavsiyesi olarak
dederlendirilmemelidir. Derecelendirme raporlari yayimlama tarihinden itibaren aksi belirtiimedik¢ce 1 yil gegerlidir. Ara dénem
gbzden gegirmelerin gegerlilik tarihi, orijinal raporun gegerlilik tarihini asamaz.

Saygilarimizia,
JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S.

Zeki Metin COKTAN Prof. Dr. Feyzullah YETGIN
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