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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhg

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 Tarihleri Itibariyla Ozet Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

VARLIKLAR NOT 30.09.2024 31.12.2023
DONEN VARLIKLAR 18.521.973.241 15.590.214.330
Nakit ve nakit benzerleri 4 14.861.066 142.287.620
Finansal yatirimlar 1.695.784 2.234.529
Ticari alacaklar 4.165.851.556 4.606.925.710
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 5 24.740.380 30.277.887
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 4.141.111.176 4.576.647.823
Diger alacaklar 20.651.417 4.785.940
- lliskili taraflardan diger alacaklar 5 12.447.711 -
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8.203.706 4.785.940
Stoklar 7 12.560.143.144 9.017.835.620
Pesin 6denmis giderler 1.610.996.967 1.685.682.085
- lliskili taraflara pesin 6denmis giderler 5 270.567.811 952.860.391
- lliskili olmayan taraflara pesin édenmis giderler 8 1.340.429.156 732.821.694
Diger donen varliklar 147.773.307 130.438.476
DURAN VARLIKLAR 28.482.053.777 25.634.802.605
Finansal yatirimlar 2.938.665 2.938.665
Diger alacaklar 3.579.638 396.359.115
- lliskili taraflardan diger alacaklar 5 - 391.393.364
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 3.579.638 4.965.751
Stoklar 7 16.145.215.388 14.840.462.899
Maddi duran varliklar 10 91.776.066 112.816.896
Kullanim hakki varliklar 15.042.675 18.514.062
Maddi olmayan duran varliklar 2.470.817 3.382.031
Pesin 6denmis giderler 11.787.430.023 0.883.692.134
- lliskili olmayan taraflara pesin édenmis giderler 8 11.787.430.023 9.883.692.134
Diger duran varliklar 433.600.505 376.636.803
TOPLAM VARLIKLAR 47.004.027.018 41.225.016.935

Takip eden notlar, ara donem ézet finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhg
30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 Tarihleri itibartyla Ozet Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

YUKUMLULUKLER NOT 30.09.2024 31.12.2023
KISA VADELi YUKUMLULUKLER 7.541.243.569 4.627.769.996
Kisa vadeli bor¢lanmalar 11 3.854.188.536 1.526.041.590
Ticari borglar 3.658.883.589 2.969.419.590
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar 5 - 255.665.302
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 3.658.865.013 2.713.754.288
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 12.854.924 7.230.035
Diger borglar 11.521.986 121.514.588
- lliskili taraflara diger bor¢lar 5 - 95.436.398
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 11.518.386 26.069.386
Diger kisa vadeli kargiliklar 3.816.710 3.572.997
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 3.816.710 3.572.997
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 19.133.770.676 19.032.091.583
Uzun vadeli bor¢lanmalar 11 5.451.902.053 5.546.037.346
Ticari borglar 862.883.371 2.304.840.423
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 862.883.371 2.304.840.423
Diger borglar 329.580.034 91.829.044
- [liskili taraflara diger bor¢lar 5 276.731.805 44.901.275
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 52.848.229 46.927.769
Ertelenmis gelirler 12.466.505.654 11.061.143.179
- Iliskili taraflardan ertelenmis gelirler 5 229.513.993 132.478.771
- lliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 9 12.236.991.661 10.928.664.408
Uzun vadeli karsiliklar 22.899.564 28.241.591
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 16.208.264 16.388.620
- Diger uzun vadeli karsiliklar 6.691.300 11.852.971
TOPLAM OZKAYNAKLAR 12 20.329.012.773 17.565.155.356
Odenmis sermaye 4.800.000.000 1.640.000.000
Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 3.858.638.195 3.576.780.730
Geri Alinmig Paylar (-) (24.274.057) -
Paylara iliskin primler/(iskontolar) 1.355.376.481 1.355.376.481
Birikmis Diger Kapsamli Gelir (7.963.215) (6.779.014)
-Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak (7.963.215) (6.779.014)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 96.827.717 50.407.303
Gegmis yillar karlari/ (zararlar) 7.461.091.977 9.576.920.611
Net donem kar1/ (zarar1) 2.789.315.675 1.372.449.245
TOPLAM KAYNAKLAR 47.004.027.018 41.225.016.935

Takip eden notlar, ara dénem ézet finansal tablolarin ayrilmaz pargasint olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhg
30 Eyliil 2024 ve 2023 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR KISMI NOT 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024 30.09.2023
Hasilat 13 363.474.880 575.851.624 62.537.044 575.851.624
Satiglarin maliyeti (-) 13 (198.796.532) (6.348.923) (73.254.884) (6.348.923)
Briit Kar 164.678.348 569.502.701 (10.717.840) 569.502.701
Genel Yonetim Giderleri (-) 14 (138.615.362) (182.249.259) (57.483.670) (48.917.886)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 14 (94.168.958) (52.449.763) (62.263.781) (16.357.312)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 15 15.852.927 6.049.422 1.100.078 2.992.400
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 15 (15.343.660) (10.390.285) (2.511.341) (2.198.633)
Esas Faaliyet Kary/ (Zarar) (67.596.705) 330.462.816 (131.876.554) 505.021.270
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 15.356.607 76.769.102 9.265.930 32.526.256
Yatinnm Faaliyetlerinden Giderler - - 1.512.342 -
Tfrs 9 Uyarinca Belirlenen Deger Diisiikligi
Kazanglari/(Zararlar1) ve Deger Diistikliigli Zararlarinin 228.931 2.048.908 (168.485) (602.408)
Iptalleri
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kary/ (Zarari) (52.011.167) 409.280.826 (121.266.767) 536.945.118
Finansal Gelirler 16 913.775.896 188.760.457 392.424.323 145.041.470
Finansal Giderler (-) 16 (1.432.353.322) (190.780.436) (555.266.564) (70.527.286)
Net Parasal Pozisyon Kazanclari/ (Kayiplart) 3.359.904.268 768.303.419 1.668.045.276 (1.676.912.695)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar1/ (Zarari) 2.789.315.675 1.175.564.266 1.383.936.268 (1.065.453.393)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/ (Gideri) - - - -
Donem Vergi Gideri (-) - - - -
Ertelenmis Vergi Geliri/ (Gideri) - - - -
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Kary/ (Zarari) 2.789.315.675 1.175.564.266 1.383.936.268 (1.065.453.393)
Net Donem Kary/ (Zarari) 2.789.315.675 1.175.564.266 1.383.936.268 (1.065.453.393)
Pay Basina Kazang 0,58 0,24 0,29 (0,22)
Diger Kapsamh Gelir Kismi
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar (1.184.201) (845.268) 364.269 (837.680)

- Tanimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olciim

Kazanclar/(Kayiplary) (1.184.201) (845.268) 364.269 (837.680)
Toplam Diger Kapsamh Gelir (1.184.201) (845.268) 364.269 (837.680)
Toplam Kapsamh Gelir 2.788.131.474 1.174.718.998 1.384.300.537 (1.066.291.073)

Takip eden notlar, ara donem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.

3|Sayfa



Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhig:

30 Eyliil 2024 ve 2023 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Ozkaynaklar Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliill 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Kar veya zararda

yeniden Birikmis karlar/ (zararlar)
flandirilmayacaklar
Tanimlanmus fayda
planlart birikmig Kardan
Sermaye Paylara iliskin yeniden ol¢iim ayrilan Gecmis yillar Ana ortakhga

Odenmis diizeltme Geri alinmis primler / kazanglary kisitlanmg karlary/ Donem net kary/ | ait 6zkaynaklar

sermaye farklan paylar (-) (iskontolar) (kaywplari) yedekler (zararlari) (zarar1) toplami
1.1.2023 1.000.000.000 2.894.942.694 - 1.034.203.146 (2.413.023) 7.120.926 1.932.277.044 8.324.145.730 15.190.276.517
Transferler - - - - - 43.286.377 8.280.859.353 (8.324.145.730) -
Donem net kari/ (zarart) - - - - - - - 1.175.564.266 1.175.564.266
Toplam diger kapsaml gelir - - - - (845.268) - - - (845.268)
Toplam Kapsamh Gelir - - - - (845.268) - - 1.175.564.266 1.174.718.998
Sermaye artirimi 63.862.500  1.257.758.495 - 321.173.335 - - - 1.642.794.330
Paylarin geri alim iglemleri dolayisiyla ) ) ) ) ) ) ) ) )
meydana gelen artig/ (azalis)
Bagli ortaklik edinimi dolayisiyla : ) ) ) ) } } ) }
meydana gelen artis (azalis)
30.09.2023 1.063.862.500 4.152.701.189 - 1.355.376.481 (3.258.291) 50.407.303 10.213.136.397 1.175.564.266 18.007.789.845
1.1.2024 1.640.000.000 3.576.780.730 - 1.355.376.481 (6.779.014) 50.407.303 9.576.920.611 1.372.449.245 17.565.155.356
Transferler - - - - - 46.420.414 1.326.028.831 (1.372.449.245) -
Donem net kar/ (zarart) - - - - - - - 2.789.315.675 2.789.315.675
Toplam diger kapsamli gelir - - - - (1.184.201) - - - (1.184.201)
Toplam Kapsamh Gelir - - - - (1.184.201) - - 2.789.315.675 2.788.131.474
Sermaye artirimi 3.160.000.000 281.857.465 - - - - (3.441.857.465) - -
Paylarin Geri Alim islemleri Dolayistyla
Meydana Gelen - - (24.274.057) - - - - - (24.274.057)
Artis (Azalis)
30.09.2024 4.800.000.000 3.858.638.195 (24.274.057) 1.355.376.481 (7.963.215) 96.827.717 7.461.091.977 2.789.315.675 20.329.012.773

Takip eden notlar, ara dénem ozet finansal tablolarm ayrilmaz parcasmni olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhg

30 Eyliil 2024 ve 2023 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait Ozet Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

01.01.- 01.01.-

NOT 30.09.2024 30.09.2023
A. Isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislart
Donem Net Karl/ (Zarar) o 2.789.315.675 1.175.564.266
Dénem Net Kar1/ (Zarar1) Mutabakat: Ile Ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 15.540.940 25.406.347
Karsiliklar {le Ilgili Diizeltmeler 555.771 19.054.491
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 16 435.502.301 (11.686.756)
Gergege Uygun Deger Kayiplari/ (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler (15.359.596) (76.593.624)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 3.225.555.091 (218.255.276)
Ticari Alacaklardaki Azahs/ (Artis) ile flgili Diizeltmeler 6 441.098.504 298.134.911
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis/ (Artis) Ile Ilgili Diizeltmeler 376.914.000 (275.674.029)
Stoklardaki Azalislar/ (Artislar) Ile Ilgili Diizeltmeler 7 (4.847.060.013)  (16.340.417.454)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis/ (Artis) (1.829.052.771) (7.695.482.002)
Ticari Borglardaki Artig/ (Azali) {le ilgili Diizeltmeler 6 (752.511.629) 8.283.061.650
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis/ (Azalis) 5.624.889 12.223.378
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis/ (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 223.199.990 (818.234.068)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig/ (Azalis) o 9 1.405.362.475 830.902.005
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/ (Azalis) lle Ilgili Diizeltmeler (74.298.533) 11.081.885.551
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler (3.437.864) (2.985.655)
Parasal kayip / kazang (6.934.227) (19.996.279)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (1.835.540.088) (3.514.837.268)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar
Geri Alinan Paylarla Ilgili Nakit Cikislari . (24.274.057) -
Bagli Ortakliklarin Kontroliiniin Elde Edilmesine Yonelik Alislara Iliskin Nakit Cikiglart - (2.721.623)
Baska Isletmelerin veya Fonlarm Paylarimin veya Bor¢lanma Araclarmin Satilmasi Sonucu
Elde Edilen Nakit Girigleri 15.898.341 867.531.013
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 17.572.883 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart (7.690.392) (45.467.116)
Alinan Faiz 16 924.384.574 183.498.113
Yatirim Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit AKkis 925.891.349 1.002.840.387
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar
Pay ve Diger Ozkaynak Dayali Araglarin fhracindan Kaynaklanan Nakit Girigleri - 1.642.794.329
Borg¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 2.234.011.653 1.984.793.858
[liskili Taraflardan Alman Diger Borglardaki Artis/ (Azalis) (95.436.398) (1.195.173.321)
Odenen Faiz 16 (1.356.353.070) (171.124.943)
Finansman Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akis 782.222.185 2.261.289.923
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azals) (127.426.554) (250.706.958)
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 142.287.620 395.230.045
DONEM SONU NAKIT ve NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 4 14.861.066 144.523.087

Takip eden notlar, ara donem ozet finansal tablolarn ayrilmaz parcasini olustururlar.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhg:
30 Eyliil 2024 ve 2023 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait Ozet Finansal Tablolara Ait Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortaklig, “Pasifik Grup Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi” unvani ile Ankara’da
kurulmustur. Kurulusa iligkin esas sozlesme 14 Aralik 2020 tarih ve 10223 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil

Gazetesi’nde ilan edilmistir. Sirket Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigii’ne 453963 sicil numarasi ile kayitlidir.

Sirket gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) bagvurmus ve
ilgili talebinin onaylanmasini takiben 10 Eyliil 2021 tarihinde ticaret siciline tescil edilerek GYO’ya doniismiis ve

unvani Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A. S.” (“Pasifik GYO” veya “Sirket”) olarak degistirilmistir.
Sirketin merkez adresi asagidaki gibidir:

Kizilirmak Mahallesi Dumlupinar Bulvari Next Level Blok No:3A ¢ Kap1: No:1 Cankaya/Ankara .

Sirketin ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasast
araclar1 ve Sermaye Piyasasi Kurulunca (“SPK?”) belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla paylarini ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde

bulunabilmektir

Sirket paylar1 16 Aralik 2021 tarihi itibariyle Borsa Istanbul A.S.’de (“BIST”) islem gérmeye baslamis, halka arz
“Sabit Fiyat ile Talep Toplama” yontemi ile gergeklestirilmistir.

Sirket’in 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyle sermayesi 4.800.000.000 TL’dir. Sirket’in ortaklar1 ve paylarina iliskin
bilgiler asagidaki gibidir:

Ortaklar % 30 Eyliil 2024 % 31 Aralik 2023
Fatih Erdogan 13,68 656.426.959 17,61 288.785.880
Abdulkerim Firat 13,68 656.426.971 17,61 288.785.884
Mehmet Erdogan 13,68 656.426.954 17,61 288.785.879
Pasifik Holding A.S. 14,06 674.670.774 14,06 230.512.520
Halka agik kisim 44,90 2.156.048.342 33,11 543.129.837
Sermaye 100 4.800.000.000 100 1.640.000.000

Sirket’in 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyle ortalama c¢alisan sayis1 239 kisidir (31 Aralik 2023: 269 kisi).

Finansal Tablolarin Onaylanmasi
1 Ocak- 30 Eyliil 2024 ara hesap dénemine ait 6zet finansal tablolar, 11 Kasim 2024 tarihi itibariyle Yonetim

Kurulu tarafindan onaylanmistir.
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhg:
30 Eyliil 2024 ve 2023 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait Ozet Finansal Tablolara Ait Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Miisterek Faaliyetler

Miisterek faaliyetler, anlagmanin miisterek kontroliine sahip taraflarinin bu anlagmayla ilgili varliklar tizerinde
haklara ve borglara iligkin yiikiimliiliklere sahip olduklari durumlarda ortaya c¢ikar. Bir miisterek faaliyet
katilimeist sahip oldugu varlik, yiikiimliiliik, hasilat ve maliyete gore degerlendirilmektedir. Misterek faaliyetlere
ait varliklar, ylikiimliiliikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve gider hesaplari ile nakit akim hareketleri pay1 nispetinde
finansal tablolara dahil edilmis olup bu miisterek faaliyetler ile gergeklesen grup ici islemler, bakiyeler ve
gerceklesmemis kar/zararlar finansal tablolardan elimine edilmistir. Sirket’in miisterek faaliyetleri asagidaki

gibidir.

Istirak Oram (%)
Ortakligin Unvani Faaliyet Konusu 30 Eyliil 2024
Pasifik-Merkez Ankara Adi Ortakligi Ingaat ve Taahhiit %99
Pasifik Levent Adi Ortaklig1 Insaat ve Taahhiit %99
Pasifik-Kemerburgaz Adi Ortakhig1 Insaat ve Taahhiit %99
Pasifik- Goktiirk Adi Ortaklig: Insaat ve Taahhiit %99
Pasifik- Bodrum Adi Ortaklig1 Insaat ve Taahhiit %99

a. Merkez Ankara Adi Ortaklig:

Merkez Ankara Projesi, 9 Temmuz 2015 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile yapilmis olan “Arsa Satis1 Karsiligi
Gelir Paylasimi So6zlesmesi” (%70 Pasifik Merkez Adi Ortakligi - %30 Emlak Konut GYO A.S. paylasimli)
kapsaminda Ankara Ili, Yenimahalle Ilgesi, istasyon Mahallesi 63865 Ada, 2 Parsel *de kayith 124.476 m2’lik
arsa alani icerisinde insa edilmekte olup projenin toplam ingaat alani 1.182.985 m2’dir. Projenin ilk ingaat ruhsati
06 Subat 2017 tarihinde alinmis ve bu tarihten itibaren insaat ¢caligmalar1 baglamistir. Projenin 6n satislari ise 28
Temmuz 2018 tarihinde baslamistir. Proje kapsamindan 3 blok kamu ofisi, 1 blok cami, 6 blok sehir siiiti, 5 blok
konvansiyonel konut, 2 blok teras ofisi, 1 blok ofis ve igyeri, 4 blok rezidans, AVM ve kapali otopark insa

edilmektedir. Projenin fazlar halinde 2025 y1l sonuna kadar tamamlanmasi beklenmektedir.

b. Pasifik- Levent Adi Ortakligi ( Next Level Istanbul Projesi)
Next Level Istanbul Projesi, 29 Nisan 2021 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile Pasifik Levent Adi Ortaklig

arasinda yapilmig olan “Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi S6zlesmesi” (%55 Pasifik Levent Adi Ortakligi- %45
Emlak Konut GYO A.S. paylasimli) kapsaminda istanbul ili, Besiktas ilgesi, Ortakdy Mahallesi 1799 Ada, 1
Parsel ’de kayitli, turizm-ticaret-konut fonksiyonlu 14.445,83 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olup
projenin toplam ingaat alan1 101.302,43m2’dir. Projenin ilk insaat ruhsat1 25 Ocak 2023 tarihinde alinmis ve bu
tarihten itibaren ingsaat ¢alismalar1 baslamistir. Satislar1 devam eden, rezidans, ofis ve ticari birimlerden olusan

projenin 2026 y1li ortasinda tamamlanmasi beklenmektedir.

c. Pasifik- Kemerburgaz Adi Ortakligi (Next Level Country Projesi)
Pasifik Kemerburgaz Adi Ortaklig1 (Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S (%99) ve Pasifik Gayrimenkul
Yatirim Insaat A.S. (%]1) Istanbul 1li Eyiipsultan flgesi Mithatpasa Mahallesi’nde 246 Ada, 5 Parsel’ de kayith

42.596,97 m2°lik arsanin satin alinmasi amaciyla kurulmustur. Satiga heniiz agilmayan Next Level Country konut

ve ticaret projesinin arsa bedeline iligskin taksit 6demeleri devam etmektedir. Toplam insaat alan1 82.494 m2 olan
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projenin ilk insaat ruhsatt 9 Ocak 2023 tarihinde almmmis olup Mayis 2023 itibariyla hafriyat ve zemin

iyilestirmelerine yonelik insaat faaliyetleri baglamistir.

d. Pasifik- Goktiirk Adi Ortakligr (Next Level Kemer Projesi)
Pasifik Goktiirk Adi Ortaklig: (Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (%99) ve Pasifik Gayrimenkul Yatirim
Insaat A.S. (%]1)), Istanbul ili Eyiipsultan Ilcesi Mithatpasa Mahallesi’nde 244 Ada, 1 Parsel’ de kayitl 35.966,98

m2‘lik arsanin satin alinmasi amaciyla kurulmustur. Satislart devam eden Next Level Kemer konut projesinin arsa
bedeline iliskin taksit 6demeleri tamamlanmistir. Toplam insaat alan1 78.952,15 m2 olan projenin ilk insaat ruhsati

9 Ocak 2023 tarihinde alinmig ve Mayis 2023 ten itibaren insaat ¢alismalart baglamistir.

e. Pasifik- Bodrum Adi Ortakligr (Next Level Bodrum Projesi)
Next Level Bodrum Projesi, 12 Mayis 2023 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile yapilmis olan “Arsa Satisi
Karsiligr Gelir Paylagimi Sozlesmesi” (%55 Pasifik Bodrum Adi Ortakligi- %45 Emlak Konut GYO A.S.

paylasimli) kapsaminda Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Tiirkbiikii Mahallesi’nde kayith toplam 51.398 m2’lik konu,
ticaret ve park fonksiyonlu arsa alanlari igerisinde insa edilecektir. Ruhsat ¢alismalari devam eden projenin, 2026

yil1 ortasinda tamamlanmasi planlanmaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

a) Uygulanan Finansal Raporlama Standartlar

Sirket’in finansal tablolari, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Go&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS’ler, Uluslararas1 Finansal
Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler

araciligiyla giincellenmektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile
SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun

olarak sunulmustur.

Sirket, 30 Eyliil 2024 tarihinde sona eren ara hesap dénemine iliskin 6zet finansal tablolarii1 TMS 34 Ara Donem
Finansal Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem &zet finansal tablolar yillik finansal
tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri igermez ve Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla hazirlanan yillik

finansal tablolariyla birlikte okunmasi gerekir.
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b) Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli
Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’ de yaymlanan Seri II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”

(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket, muhasebe kayitlarini, Maliye Bakanlifi’'nca yayimlanmis Tek Diizen Hesap Plani gercevesinde Tiirk

Ticaret Kanunu (“TTK”) ve Tiirk Vergi Mevzuati’na gore yapmaktadir.

¢) Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1t Kurumu (KGK) tarafindan
23 Kasim 2023 tarihinde yapilan aciklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gegerli para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, finansal tablolar1 da dahil olmak tizere, finansal

tablolarinda uygulanmaktadir.

S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal
tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki dénem finansal tablolar
da karsilastirma amaciyla karsilastirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade
edilmistir. Sirket bu nedenle, 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarini da, 30 Eylil 2024 tarihi

itibartyla satin alma giicii esasina gore sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihragcilar ile sermaye piyasast kurumlarinin, 31
Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak {izere TMS 29

hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaynlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilmistir. 30

Eylil 2024 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari

asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi
30 Eyliil 2024 2.526,16 1,000

31 Aralik 2023 1.859,38 1,3586

30 Eylil 2023 1.691,04 1,4938

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana unsurlari

asagidaki gibidir:
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- TL cinsinden hazirlanmig cari donem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmekte
olup onceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama donemi sonundaki satin alma giicliine gore

diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve ytkiimliiliikler, hali hazirda, bilanco tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1
ya da net gerceklesebilir degeri astig1 durumda, sirastyla TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii ve TMS 2 Stoklar

hiikiimleri uygulanmistir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikkler ile

6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilari kullanilarak diizeltilmistir.

- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki kapsamli gelir
tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 dénemler

iizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun, Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu tizerindeki etkisi, gelir tablosunda net parasal

pozisyon kazanclari/(kayiplari) hesabina kaydedilmistir.

d) Kullanilan Para Birimi

Sirket’in faaliyetlerinde kullanilan para birimi Tiirk Liras1 olup, raporlamada da ayni para birimi kullanilmustir.

e) Isletmenin Siirekliligi

Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamigtir.

f) Netlestirme/ Mahsup
Finansal varlik ve yiikiimliilikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik ve
yiikiimliiliikleri net esasa gore ddeme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine

getirilmesinin es zamanli gergeklestirme niyetinin olmasi durumunda net olarak gosterilirler.

o) Karsilastirmal: Bilgiler ve Onceki Dinem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa, gecis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hilkmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan onemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve Onceki donem finansal tablolari yeniden

diizenlenmektedir.

h) Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iligskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik

olarak uygulanir.
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2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

30 Eyliill 2024 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalart agagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS
yorumlar1 disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin

Sirket’in mali durumu ve performans: tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmaistir.

a) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandirilmasi; Mart 2020 ve Ocak
2023’te KGK, yiikiimliilikklerin kisa ve uzun vadeli siniflandirilmasina yodnelik esaslari belirlemek tizere TMS
1’de degisiklikler yapmustir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir yiikiimliliigi ddemeyi
erteleme hakki, raporlama doneminden sonraki bir tarihte kredi soézlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina
bagliysa raporlama donemi sonu itibariyla s6z konusu yiikiimliiliigii erteleme hakk: bulunmaktadir (raporlama
donemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi sdzlesmesinden dogan bir yiikiimliiliik uzun
vadeli olarak siniflandirildiginda ve igletmenin 6demeyi erteleme hakki 12 ay icinde kredi sdzlesmesi sartlarina
uygunluk saglamasina bagli oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin ¢esitli agiklamalar yapmasini
istemektedir. Bu agiklamalar kredi sozlesme sartlar1 ve ilgili yiikiimliiliikler hakkindaki bilgileri icermelidir.
Ayrica, s6z konusu degisiklikler, sézlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test
edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama i¢in ddemeyi erteleme hakkinin raporlama dénemi sonu
itibariyla bulunmasi gerektigini agikliga kavusturmustur. Degisikliklerde, 6demeyi raporlama doneminden sonraki
en az on iki ay sonraya erteleme hakkini isletmenin kullanmama ihtimalinin yikiimliligiin smiflandirilmasin
etkilemeyecegi acik¢a ifade edilmistir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye doniik olarak uygulanmaktadir.

S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri; Ocak 2023°te KGK TFRS
16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi
bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde, satici kiraci tarafindan satis ve geri kiralama
isleminden dogan kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢iimiinde uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda,
satici-kiraci satig ve geri kiralama igleminin fiilen bagladigi tarihten sonra “Kira yiikiimliiliigiiniin sonraki 6l¢imii”
baslig1 altindaki TFRS 16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da
zarar muhasebelestirmeyecek sekilde “kira demeleri”ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri”ni belirleyecektir.
Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya g¢ikan kira yiikiimliiliklerinin Sl¢iimiine yonelik spesifik bir hiikiim
icermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliliigiiniin ilk 6l¢iimil, TFRS 16°da yer alan kira 6demeleri tanimina dahil
edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e
gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikas1 gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir.
Satici-kiraci, degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama iglemlerine
TMS 8’e gore geriye doniik uygulamaktadir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi

iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Ac¢iklamalar: Tedarik¢i Finansmani Anlagsmalari; KGK tarafindan Eyliil

2023’te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmani anlasmalariin igletmenin yiikiimliiliikleri, nakit akislar1 ve

11|Sayfa



Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhg:
30 Eyliil 2024 ve 2023 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait Ozet Finansal Tablolara Ait Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

maruz kaldig: likidite riskleri tizerindeki etkilerinin finansal tablo kullanicilar1 tarafindan anlasilmasina katki
saglamak iizere, mevcut hiikiimlerde iyilestirmeler yapan agiklamalar getirmektedir. Tedarik¢i finansmani
anlagmalar1; bir ya da daha fazla finansman saglayicisinin isletmenin tedarik¢isine olan borcunu &demeyi
iistlendigi ve isletmenin de tedarik¢iye ddeme yapildigi giin ya da sonrasinda édemeyi kabul ettigi anlagmalar
olarak tanimlanmistir. S6z konusu degisiklikler, bu tiir anlagmalarmn hiikiim ve kosullar1, raporlama dénemi basi
ve sonu itibartyla bunlardan ortaya cikan yiikiimliiliiklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yiikiimliiliiklerin defter
degerinde meydana gelen nakit dis1 degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda agiklamalar yapilmasini zorunlu
kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7°de 6ngoriilen likidite riskine yonelik niceliksel agiklamalar kapsaminda, tedarikgi
finansmani anlagmalari, agiklanmasi gerekli olabilecek diger faktorlere drnek olarak gosterilmistir. S6z konusu

degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
b) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirlige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket’in aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal

tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik Satislar
veya Katkilari; KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak
degistirilmek iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
stiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in

finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi; KGK Subat 2019°da, sigorta sdzlesmeleri icin
muhasebelestirme ve dl¢iim, sunum ve agiklamayi kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS
17°yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliklerin giincel bilango degerleri ile
Ol¢timiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model
getirmektedir. Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de
hizmetlerin saglandig1 donem boyunca muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin
etkilerini kar veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim
ozelliklerine sahip sigorta s6zlesmelerinin 6l¢iim ve sunumu igin 6zel yonlendirme igermektedir. Ayrica, KGK
tarafindan Aralik 2021°de yayimlanan degisikliklere gore, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan karsilastirmali
bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta sozlesmesi yilikiimliilikkleri arasindaki muhtemel muhasebe
uyumsuzluklarimi gidermek amaciyla igletmeler “siniflandirmanin 6rtiistiiriilmesi”ne yonelik gegis opsiyonuna

sahiptir.

KGK tarafindan yapilan duyuruyla asagidaki isletmeler agisindan Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2025

ya da sonrasinda baslayan hesap donemleri olarak ertelenmistir:

- Sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketleri.

- Sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatirimlar: bulunan bankalar.

12|Sayfa



Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhg:
30 Eyliil 2024 ve 2023 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait Ozet Finansal Tablolara Ait Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

- Sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatirimlari bulunan bankalar. KGK Subat
2019’da sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6l¢lim, sunum ve agiklamay1 kapsayan kapsamli yeni bir
muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sézlesmelerinden dogan
yuktmliiliklerin giincel bilango degerleri ile 6l¢iimiinii hem de karmn hizmetlerin saglandigi dénem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu

yurtirlik tarihi 1 Ocak 2025 ya da sonrasinda baslayan hesap donemleri olarak ertelenmistir.
¢) Yayinlandig andan itibaren gecerli olan degisiklikler:

TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararasi Vergi Reformu — ikinci Siitun Modeli Kurallari; Eyliil 2023’te KGK,
Ikinci Siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin muhasebelestirilmesi ve
aciklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12°ye yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler,
Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Teskilati (OECD) tarafindan yayimlanan ikinci Siitun Modeli Kurallarinmn
uygulanmasi amaciyla yiiriirliige girmis ya da yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya
¢ikan gelir verilerine TMS 12’nin uygulanacagi acikliga kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tiir vergi
kanunlarindan etkilenen isletmeler igin belirli agiklama hiikiimleri getirmektedir. Bu kapsamdaki ertelenmis
vergiler hakkindaki bilgilerin muhasebelestirilmeyecegine ve agiklanmayacagia yonelik istisna ile istisnanin
uygulanmis olduguna yodnelik agiklama hiikmii degisikligin yayimlanmasiyla birlikte uygulanir. S6z konusu

degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

d) Uluslararast Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yayinlanmamusg degisiklikler:

Asagida belirtilen UMS 21°e yonelik degisiklikler ile UFRS 18 Standardi UMSK tarafindan yaymnlanmis ancak
heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamigtir. Bu sebeple TFRS’nin bir parcasini
olugturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve degisiklikler
TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri — Konvertibl olmama; Agustos 2023’te UMSK, UMS 21’e yonelik degisiklikler
yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin konvertibl olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para birimi
konvertibl olmadiginda doviz kurunun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para
birimi konvertibl olmadig1 i¢in doviz kuru tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin konvertibl olmamast
durumunun isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin
beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir. S6z konusu degisiklik Sirket i¢in

gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi lizerinde bir etki bulunmamaktadir.

UFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklamalar Standardi; Nisan 2024’te UMSK, UMS 1’in
yerini alan UFRS 18 Standardimi yayimlamistir. UFRS 18 belirli toplam ve alt toplamlarin verilmesi dahil, kar
veya zarar tablosunun sunumuna iligkin yeni hiikiimler getirmektedir. UFRS 18 isletmelerin, kar veya zarar
tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir
vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak {izere bes kategoriden biri igerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir.

Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans ol¢iitlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani
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sira asli finansal tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan rollere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasina
ya da ayristirilmasina yonelik yeni hiikiimler getirmektedir. UFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber UMS 7, UMS
8 ve UMS34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir. S6z konusu

degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

30 Eylil 2024 tarihinde sona eren ara doneme ait 6zet finansal tablolar, ara donem finansal tablolarin
hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ozet finansal tablolar1 hazirlanirken
kullanilan 6nemli muhasebe politikalari, 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar i¢erisinde detayl olarak agiklanan
muhasebe politikalari ile tutarlilik arz etmektedir. Dolayisiyla ara donem finansal tablolar, 31 Aralik 2023 tarihinde

sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

3. ISLETME BiRLESMELERI
Sirket Not 1’de detaylar1 verilen Merkez Cadde Y6netim A.S.’ye 2023 yilindaki kurulugundan itibaren %70 oranla
ortak olmustur. S6z konusu bagli ortakligin heniiz gayrifaal durumda olmas: ile beraber Sirket 2023 yilinin ilk

¢eyreginden itibaren yaptig1 raporlamalarda finansal tablolar diizenlemektedir.

4. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

Sirket’in nakit ve nakit benzeri varliklar1 agsagidaki gibidir.

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Kasa 4.461 6.941
Banka mevduatlari 14.856.605 142.280.679
14.861.066 142.287.620
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5. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in iligkili taraflarla olan kisa vadeli ticari alacaklarinin bakiyeleri asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Pasifik Perakende Yiyecek ve igecek Hizmetleri A.S. 15.761.876 19.092.534
Pasifik Yenilenebilir Enerji A.S. 297.900 -
AKf Yatirmm Ins. A.S. 8.680.604 10.507.664
Pasifik Tesis Yonetim A.S. - 677.689
24.740.380 30.277.887

Sirket’in iligkili taraflarla olan kisa vadeli ticari borg¢larinin bakiyeleri asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Destel Connect Elektrik Elektronik Sanayi ve Ticaret A.S. - 204.541.426
Pasifik Donanim ve Yazilim Bilgi Teknolojileri A.S. - 6.901.423
Pasifik Perakende Yiyecek ve Icecek Hizmetleri A.S. - 56.934
Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. - 43.620.048
Pasifik Tesis Yonetim A.S. - 545.471
- 255.665.302

Sirket’in iliskili taraflarla olan kisa vadeli diger alacaklarinin bakiyeleri agsagidaki gibidir.

30 Eyliil 2024

31 Arahk 2023

Pasifik Holding A.S. 12.447.711

12.447.711

Sirket’in iligkili taraflarla olan kisa vadeli diger borglarinin bakiyeleri asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Pasifik Donanim ve Yazilim Bilgi Teknolojileri A.S. - 3.048.387
Fatih Erdogan - 13.785.463
Mehmet Erdogan - 13.785.463
Abdulkerim Firat - 13.785.463
Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ingaat A.S. - 4.444.095
Pasifik Eurasia Lojistik Dig Tic. A.S. - 46.498.165
Pasifik Perakende Yiyecek ve igecek Hizmetleri A.S. - 89.362
- 95.436.398

Sirket’in iligkili taraflarla olan uzun vadeli diger alacaklarinin bakiyeleri asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2024

31 Aralik 2023

Pasifik Gayrimenkul Yatirim insaat A.S. -

391.393.364

391.393.364
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Sirket’in iligkili taraflarla olan uzun vadeli diger bor¢larinin bakiyeleri asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ingaat A.S. 238.348.863 -
ilerleyen Yap1 Gay. Yat. ins. A.S. 18.544.312 24.942.421
Destel Connect Elektrik Elektronik Sanayi ve Ticaret A.S. 16.502.690 19.379.577
Pasifik Tesis Yonetim A.S. 3.335.940 579.277
276.731.805 44.901.275

Sirket’in iligkili taraflarla kisa vadeli pesin 6demis giderlerinin bakiyeleri asagidaki gibidir.
30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Destel Connect Elektrik Elektronik Sanayi ve Ticaret A.S. 13.100.137 -
Keifi Yiyecek ve icecek Hizmetleri A.S. 360.000 -
flerleyen Yap1 Gay. Yat. ins. A.S. 257.107.674 289.146.929
Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. - 663.713.462
270.567.811 952.860.391

Sirket’in iligkili taraflarla olan uzun vadeli ertelenmis gelirlerinin bakiyeleri agagidaki gibidir.

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Fatih Erdogan 229.513.993 132.478.771
229.513.993 132.478.771

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyle Yo6netim Kurulu’na yapilan maas ve benzeri 6demelerin toplami 7.693.531 TL’dir

(30.09.2023: 7.637.717 TL’dir).

6. TIiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklarin detay:1 asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Ticari alacaklar 4.346.633.004 4.811.490.243
- lliskili taraflardan 27.477.849 110.911.540

- Diger taraflardan 4.319.155.155 4.700.578.703
Alacak senetleri 2.800.000 10.616.127
- Diger taraflardan 2.800.000 10.616.127
4.349.433.004 4.822.106.370

Ertelenmis finansman gideri (-) (183.581.448) (215.180.660)
- Iliskili taraflardan (2.737.469) (80.633.653)

- Diger taraflardan (180.843.979) (134.547.007)
4.165.851.556 4.606.925.710

Sirket’in Iligkili Taraflardan alacaklar1 Not 5°de detayli olarak agiklanmistir.
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Sirket’in kisa vadeli ticari borglarin detay1 agsagidaki gibidir.

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Ticari borglar 3.653.896.517 3.342.071.486
- [liskili taraflara - 278.716.293
- Diger taraflara 3.653.896.517 3.063.355.193
Borg senetleri 123.515.040 273.459.683
- Diger taraflara 123.515.040 273.459.683
3.777.411.557 3.615.531.169
Ertelenmis finansman geliri (-) (118.546.544) (646.111.579)
- Iliskili taraflara - (23.050.991)
- Diger taraflara (118.546.544) (623.060.588)
3.658.865.013 2.969.419.590

Sirket’in uzun vadeli ticari borglarin detay1 asagidaki gibidir.
30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Ticari borglar 1.891.406.515 5.010.859.105
- Diger taraflara 1.891.406.515 5.010.859.105
1.891.406.515 5.010.859.105

Ertelenmis finansman geliri (-)
- Diger taraflara

(1.028.523.144)
(1.028.523.144)

(2.706.018.682)
(2.706.018.682)

862.883.371

2.304.840.423

Sirket’in uzun vadeli ticari borglar1, Istanbul ili Besiktas lgesi Ortakdy Mahallesi 1799 Ada 1 parselde, Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi ile "Arsa Satist Karsiligi Gelir Paylagim1" yontemi kapsaminda gelistirilen
Next Level Istanbul Projesinin 137 adet bagimsiz boliimiinii Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’ndan
vadeli satin alimdan olugsmaktadir. S6z konusu tutar Eyliil 2026 tarihine kadar anlagsmada belirtilen 6deme planina

gore 6denecektir.

Sirket’in Iligkili Taraflardan alacaklar1 Not 5°de detayli olarak agiklanmustir.

7. STOKLAR
Sirket’in stoklarina iligkin detaylar agagidaki gibidir.

30 Eyliil 2024

31 Arahk 2023

Kisa vadeli stoklar 12.560.143.144 9.017.835.620
- Merkez Ankara Projesi 12.560.143.144 9.017.835.620
Uzun vadeli stoklar 16.145.215.388 14.840.462.899
- Kemerburgaz Projesi 6.665.085.402 6.244.127.497
- Géoktiirk Projesi 6.425.390.643 5.604.168.767
- Bodrum Projesi 969.435.854 1.366.602.187
- Levent 2.085.303.489 1.625.564.448
28.705.358.532 23.858.298.519
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-Merkez Ankara Projesi, 9 Temmuz 2015 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile yapilmis olan “Arsa Satis1 Kargilig
Gelir Paylasimi Soézlesmesi” (%70 Pasifik Merkez Adi Ortakligi - %30 Emlak Konut GYO A.S. paylasimli)
kapsaminda Ankara Ili, Yenimahalle ilgesi, istasyon Mahallesi 63865 Ada, 2 Parsel *de kayith 124.476 m2’lik
arsa alani igerisinde insa edilmekte olup projenin toplam insaat alan1 1.182.985 m2’dir. Projenin ilk insaat ruhsati
06 Subat 2017 tarihinde alinmis ve bu tarihten itibaren insaat ¢aligmalar1 baglamistir. Projenin 6n satislar1 ise 28
Temmuz 2018 tarihinde baslamigtir. Proje kapsamindan 3 blok kamu ofisi, 1 blok cami, 6 blok sehir siiiti, 5 blok
konvansiyonel konut, 2 blok teras ofisi,] blok ofis ve isyeri, 4 blok rezidans, AVM ve kapali otopark insa

edilmektedir. Projenin fazlar halinde 2025 y1l sonuna kadar tamamlanmas1 beklenmektedir.

- Next Level Istanbul Projesi, 29 Nisan 2021 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile Pasifik Levent Adi Ortaklig
arasinda yapilmig olan “Arsa Satis1 Karsilig1r Gelir Paylasimi S6zlesmesi” (%55 Pasifik Levent Adi Ortakligi-
%45 Emlak Konut GYO A.S. paylasimli) kapsaminda Istanbul ili, Besiktas Ilcesi, Nisbetiye Mahallesi (tapuda
Ortakdy Mahallesi) 1799 Ada, 1 Parsel *de kayitli, turizm-ticaret-konut fonksiyonlu 14.445,83 m2’lik arsa alanm
icerisinde insa edilmekte olup projenin toplam insaat alan1 101.302,43m2 ’dir. Projenin ilk ingaat ruhsat1 25 Ocak
2023 tarihinde alinmis ve bu tarihten itibaren insaat ¢alismalar1 baglamistir. Satislar1 devam eden, rezidans ve ofis

birimlerinden olusan projenin 2026 yili ortasinda tamamlanmasi beklenmektedir.

- Next Level Kemer Projesi, 15 Aralik 2021 tarihinde Eyiipsultan Belediyesi tarafindan ihale yapilarak 26 Ocak
2022 tarihinde Pasifik Kemerburgaz Adi Ortaklig1 (Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S (%99) ve Pasifik
Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. (%1) ihaleyi kazanarak sozlesme imzalanmistir. Next Level Kemer Projesi,
Istanbul ili Eyiipsultan ilgesi Kemerburgaz Mithatpasa Mahallesi’nde 244 Ada, 1 Parsel’ de kayith 35.966,98 m2
‘lik arsanin satin alinmasi amaciyla kurulmustur. Satiglar1 devam eden Next Level Kemer konut projesinin arsa
bedeline iliskin taksit 6demeleri tamamlanmistir. Toplam insaat alan1 78.952,15 m2 olan projenin ilk insaat ruhsati

9 Ocak 2023 tarihinde alinmis ve Mayis 2023 ten itibaren insaat ¢aligmalari baglamigtir.

- Next Level Country Projesi, 15 Aralik 2021 tarihinde Eyiipsultan Belediyesi tarafindan ihale yapilarak 01 Nisan
2022 tarihinde Pasifik Goktiirk Adi Ortaklig1 (Pasifik Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S (%99) ve Pasifik
Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. (%]) ihaleyi kazanarak sdzlesme imzalanmistir. Next Level Country Projesi,
Istanbul ili Eyiipsultan ilgesi Kemerburgaz Mithatpasa Mahallesi’nde 246 Ada, 5 Parsel’ de 42.596,97 m2°lik arsa
alan1 icerisinde insa edilecektir. Toplam ingaat alan1 82.493,70m2 olan projenin ilk ingaat ruhsati 12 Ocak 2023
tarihinde alinmis olup, Mayis 2023 itibariyle hafriyat ve zemin iyilestirmelerine yonelik insaat faaliyetleri

baslamigtir.

-Next Level Bodrum Projesi, 12 Mayis 2023 tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile yapilmis olan “Arsa Satis1
Karsiligr Gelir Paylasimi Sozlesmesi” (%55 Pasifik Bodrum Adi Ortakligi- %45 Emlak Konut GYO A.S.
paylagimli) kapsaminda Mugla ili, Bodrum [lgesi, Tiirkbiikii Mahallesi’nde kayitli toplam 51.398 m2’lik konut,
ticaret ve park fonksiyonlu arsa alanlar1 i¢erisinde insa edilecektir. Ruhsat ¢alismalar1 devam eden projenin, 2027

yil1 ortasinda tamamlanmas1 planlanmaktadir
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8. PESIN ODENMIiS GiDERLER

Sirket’in pesin 6denmis kisa vadeli giderlerin detay1 asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Iligkili olmayan taraflara verilen siparis avanslari 1.274.810.247 723.560.089
1ligkili taraflara verilen siparis avanslari 270.567.811 952.860.391
Gelecek aylara ait giderler 65.618.909 9.261.605
1.610.996.967 1.685.682.085

Sirket’in pesin 6denmis uzun vadeli giderlerin detay1 agsagidaki gibidir.
30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Verilen avanslar (*)

Gelecek yillara ait giderler

11.765.869.346
21.560.677

9.880.312.690
3.379.444

11.787.430.023

9.883.692.134

(*) Sirket’in cari donem sonu itibariyle, Istanbul 1li Besiktas Ilgesi Ortakdy Mahallesi 1799 Ada 1 parselde, Emlak

Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 ile "Arsa Satis1 Karsiligr Gelir Paylasimi" yontemi kapsaminda gelistirilen

Next Level Istanbul Projesinin 137 adet bagimsiz béliimiinii Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’ndan

satin almasindan dolay1 olusmaktadir. Sirket’in énceki dénem verilen avanslar1 Next Level Istanbul Projesi adina

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na yapilan kismi arsa pay1 6demesinden olugmaktadir.

9. ERTELENMIiS GELIRLER

Sirket’in cari donem itibariyle kisa vadeli ertelenmis gelirleri bulunmamaktadir.

Sirket’in uzun vadeli ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Alinan avanslar 1.907.528.734 814.974.948
- Iliskili taraflardan 229.513.993 132.478.771
- Diger taraflardan 1.678.014.741 682.496.177
Ertelenmis gelirler (¥) 10.558.976.920 10.246.168.231
12.466.505.654 11.061.143.179

(*) Ertelenmis gelirler Sirket’in yapmis oldugu projeler kapsaminda satis1 yapilmig ancak teslimati heniliz yapilmamis

gayrimenkullerin gelirlerinden olugmaktadir.
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10. MADDi DURAN VARLIKLAR

Sirket’in maddi duran varliklarina iligkin detaylar asagidaki gibidir.

1 Ocak 2024 Girisler Transferler Cikislar 30 Eyliil 2024
Maliyet degeri
Tesis, makine ve cihazlar 17.504.519 99.723 - - 17.604.242
Tagitlar 14.208.372 - - - 14.208.372
Demirbaglar 65.562.465 2.524.925 - - 68.087.390
Ozel maliyetler 40.266.039 - - - 40.266.039
Yapilmakta olan yatirimlar 12.551.625 5.021.258 - (17.572.883) -
Toplam 150.093.020 7.645.906 - (17.572.883) 140.166.043
Birikmis amortismanlar (-)
Tesis, makine ve cihazlar 3.029.615 1.065.973 - - 4.095.588
Tagitlar 557.330 1.203.097 - - 1.760.427
Demirbaglar 25.391.381 4.233.382 - - 29.624.763
Ozel maliyetler 8.297.798 4.611.401 - - 12.909.199
Toplam 37.276.124 11.113.853 - - 48.389.977
30 Eyliil 2024 itibariyla net defter degeri 112.816.896 91.776.066
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1 Ocak 2023 Girisler Transferler Cikislar 30 Eyliil 2023
Maliyet Degeri
Tesis, makine ve cihazlar 16.987.799 289.328 - - 17.277.127
Tagitlar 1.597.015 6.871.710 - - 8.468.725
Mobilya ve demirbaslar 48.907.683 12.338.398 - - 61.246.081
Ozel maliyetler 22.711.761 17.020.901 - - 39.732.662
Yapilmakta olan yatirimlar 3.312.343 8.693.226 - - 12.005.569
Toplam 93.516.601 45.213.563 138.730.164
Birikmis Amortismanlar
Tesis, makine ve cihazlar 1.258.246 1.331.340 - - 2.589.586
Tagitlar 127.815 147.002 - - 274.817
Mobilya ve demirbaglar 19.378.858 4.361.382 - - 23.740.240
Ozel maliyetler 1.062.937 5.219.562 - - 6.282.499
Toplam 21.827.856 11.059.286 - - 32.887.142
30 Eyliil 2023 itibariyla net defter degeri 71.688.745 105.843.022
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11. KISA VE UZUN VADELi BORCLANMALAR

A. Kredi Yiikiimliiliikleri

Sirket’in cari donem ve dnceki donem tarihleri itibariyle mevcut finansal bor¢lanmalarinin detaylar1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli banka kredileri
Uzun vadeli banka kredileri

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
3.852.518.578 1.524.387.180
5.444.194.100 5.533.780.689

9.296.712.678

7.058.167.869

Sirket’in cari donem ve dnceki donem itibariyle finansal bor¢larinin vade yapist asagidaki gibidir.

Kredi Vade Yapisi

1 yil igerisinde 6denecek

1 - 2 yil igerisinde ddenecek
2 - 3 yil igerisinde ddenecek
3 - 4 y1l igerisinde 6denecek
4 - 5 yil igerisinde 6denecek

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
3.852.518.578 1.524.387.180
2.007.641.006 2.054.108.790

1.541.553.114
1.176.428.574
718.571.406

2.130.384.640
833.988.395
515.298.864

9.296.712.678

7.058.167.869

B. Diger Finansal Yiikiimliiliikler
Sirket’in kredi kart1 borglar1 asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Kredi kart1 borglari 3.675 8.346
3.675 8.346
C. Kiralama Yiikiimliiliikleri

Sirket’in kisa ve uzun vadeli kiralamalarinin detaylar1 asagidaki gibidir.
30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Kisa vadeli kiralamalar 1.666.283 1.646.064
1.666.283 1.646.064
30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Uzun vadeli kiralamalar 7.707.953 12.256.657
7.707.953 12.256.657
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12. OZKAYNAKLAR

Sirket’in sermaye yapist asagidaki gibidir. Sermayenin tamami ddenmistir.

Ortaklar % 30 Eyliil 2024 % 31 Aralik 2023
Fatih Erdogan 13,68 656.426.959 17,61 288.785.880
Abdulkerim Firat 13,68 656.426.971 17,61 288.785.884
Mehmet Erdogan 13,68 656.426.954 17,61 288.785.879
Pasifik Holding A.S. 14,06 674.670.774 14,06 230.512.520
Halka agik kisim 44,90 2.156.048.342 33,11 543.129.837
Sermaye 100 4.800.000.000 100 1.640.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 3.858.638.195 3.576.780.730
Diizeltilmis sermaye 8.658.638.195 5.216.780.730

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi her biri 1 TL kayitli nominal bedeldeki 4.800.000.000 adet (31 Aralik 2023: 1.640.000
adet / her biri 1 TL) hisseden olusmaktadir. Sirket, 7 Haziran 2024 tarihli Yo6netim Kurulu toplantisinda 5.000.000.000

TL olan kayith sermaye tavani icerisinde 1.640.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin sirket i¢ kaynaklarindan

kargilanmak {izere toplam 3.160.000.000 TL artirtlarak 4.800.000.000 TL' ye ¢ikarilmasina karar vermistir. Bu karar

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 11 Temmuz 2024 tarihinde onaylanmistir. Son degisiklik ile beraber mevcut paylar

674.670.838 A grubu, 4.125.329.162 adeti ise B grubu olarak iki gruba ayrilmistir. A grubu paylarin yénetim kurulu

tiye secimlerinde aday gdsterme imtiyazi bulunmaktadir.

Paylara Iliskin Primler

Sirket hisse senetlerinin 16 Aralik 2021 tarihinde Borsa Istanbul A.S. *de “BIST” sabit fiyat ile talep toplama

yontemiyle halka arzindan kaynaklanan paylara iliskin primlerin y1l sonu itibariyle detay1 agagidaki gibidir.

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Hisse senedi ihrag¢ primleri 1.355.376.481 1.355.376.481
1.355.376.481 1.355.376.481

Geri Alinmis Paylar (-)
30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Geri Alinmig Paylar (24.274.057) -
(24.274.057) -

Grup'un 30.09.2024 tarihi itibariyla geri alinan paylarinin toplam nominal degeri 15.000.000 TL olup, bu paylarin

sermayeye orant %0,31250'ye ulagmistir.
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Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk

Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek

icin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmast miimkiin degildir.

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Yasal yedekler 96.827.717 50.407.303
96.827.717 50.407.303
13. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)
Sirket’in donem sonu ve énceki donem itibariyle gayrimenkul satig gelirleri asagidaki gibidir.
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023
Yurti¢i satislar 363.514.332 575.851.624
Satig iskontolari (-) (39.452) -
363.474.880 575.851.624
Sirket’in donem sonu ve 6nceki donem itibariyle satislarin maliyeti de asagidaki gibidir.
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023
Satiglarm maliyeti (198.796.532) (6.348.923)
(198.796.532) (6.348.923)
14. FAALIYET GIDERLERI (-)
Sirket’in faaliyet giderlerinin detay1 asagidaki gibidir.
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023
Genel yonetim giderleri (138.615.362) (182.249.259)
Pazarlama giderleri (94.168.958) (52.449.763)
(232.784.320) (234.699.022)
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15. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/ (GIDERLER)

Sirket’in esas faaliyetlerinden diger geliri asagidaki gibidir.

. . 1 Ocak- 1 Ocak-
Esas Faaliyetlerden Gelirler 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023
Kambiyo gelirleri 11.351.796 -
Konusu kalmayan karsiliklar 2.153.079 -
Diger gelirler 2.348.052 6.049.422
15.852.927 6.049.422
Sirket’in esas faaliyetlerinden diger giderleri asagidaki gibidir.
. . 1 Ocak- 1 Ocak-
Esas Faaliyetlerden Giderler (-) 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023
Kambiyo giderleri (15.337.645) (5.701.063)
Diger giderler (6.015) (4.689.222)
(15.343.660) (10.390.285)
16. FINANSMAN GELIiRLERIi VE GIiDERLERI (-)
Sirket’in finansman gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir.
Finansman Gelirleri 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023
Faiz gelirleri 909.024.978 183.498.113
Kambiyo gelirleri 3.547.423 5.075.206
Reeskont faiz gelirleri 1.203.495 187.138
913.775.896 188.760.457
Sirket’in finansman giderlerinin detay1 asagidaki gibidir.
. . . 1 Ocak- 1 Ocak-
Finansman Giderleri (-) 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023
Kredi faiz giderleri (1.356.353.070) (171.124.943)
Reeskont faiz giderleri (74.114.773) (17.386.955)
Kambiyo giderleri (545.652) -
Diger faiz giderleri (1.339.827) (2.268.538)
(1.432.353.322) (190.780.436)
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17. PAY BASINA KAZANC

Hisse basina kar veya zarar miktari, net donem kar veya zararinin Sirket hisselerinin y1l i¢indeki agirlikli ortalama

pay adedine boliinmesiyle hesaplanir.

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023

Net Dénem Kari 2.789.315.675 1.175.564.266
Hisse senedi sayis1 4.800.000.000 4.800.000.000
1 hissenin nominal degeri 1 1
Agirlikli hisse senedi sayist 4.800.000.000 4.800.000.000
Hisse Basina Diisen Kar 0,58 0,24

18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Yabanci Para Riski (Kur Riski)

Kur riski, Sirket’in Amerikan Dolar1 ve Euro yabanci para borg ve varliklara sahip olmasindan kaynaklanmaktadir.
Ayrica, Sirket’in yaptig1 islemlerden dogan kur riski vardir. Bu riskler, doviz pozisyonunun analiz edilmesi ile takip

edilmekte ve sinirlandirilmaktadir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle

dagilimi agagidaki gibidir:
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Déviz Pozisyonu Tablosu - 30.09.2024

TL Karsihgi

ABD Dolan

AVro

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa-Banka hesaplari dahil)

34.660

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

481.052

14.098

4. Donen Varhklar (1+2+3)

515.712

14.098

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varlhklar (4+8)

515.712

14.098

10. Ticari Borglar

42.936.935

1.254.996

11. Finansal Yikimlulikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

42.936.935

1.254.996

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikumlulikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler

12.546.721

358.549

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

12.546.721

358.549

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

55.483.656

1.613.544

19. Bilanco Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev Araclarin Net
Varhk/Yiikiimliiliik Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Bilanco Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin
Tutan

19b. Pasif Karakterli Bilanco Disi Doviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin
Tutari

20. Net Yabanci Para Varhk/Yiikiimliiliik Pozisyonu (9-18+19)

(54.967.944)

(1.599.446)

(7.687)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk/Yiikiimliiliik
Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

(55.448.996)

(1.613.544)

(7.687)

22. Déviz Hedge'i i¢cin Kullanilan Finansal Arac¢larin Toplam
Gercege Uygun Degeri

23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

24. Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

25, fhracat

26. ithalat
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TL karsihg1 | TL karsihg:

Déviz Pozisyonu Tablosu — 31 Arahk 2023 (Endeksli (Tarihi ABD
deger) deger) Dolan Avro

1. Ticari Alacaklar - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa-Banka hesaplar1 dahil) 360 265 9 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 29.919.948 | 22.022.632| 729.408 16.890
3. Diger - - - -
4. Donen Varhklar (1+2+3) 29.920.308 | 22.022.897 | 729.417 16.890
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
7. Diger - - - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) - - - -
9. Toplam Varhklar (4+8) 29.920.308 | 22.022.897| 729.417 16.890
10. Ticari Borglar 83.807.159 | (61.686.412) | (548.833) | (1.394.330)
11. Finansal Yiikiimliiliikler - - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 83.807.159 | (61.686.412) | (548.833) | (1.394.330)
14. Ticari Borglar - - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler - - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler 7.300.231| (5.373.348) | (173.349) (8.000)
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 7.300.231| (5.373.348) | (173.349) (8.000)
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 91.107.390 | (67.059.760) | (722.182) | (1.402.330)
19. Bilanc¢o Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Araclarm Net ) ) ) )
Varhk/Yiikiimliiliik Pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif Karakterli Bilanco Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin ) ) ) _
Tutan
19b. Pasif Karakterli Bilanco Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin ) ) ) _
Tutari
20. Net Yabanci Para Varhk/Yiikiimliiliik Pozisyonu (9-18+19) (61.187.082) | (45.036.863) 7.235(1.385.440)
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk/Yiikiimliiliik (83.806.799) | (61.686.147) | (548.824) | (1.394.330)

Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Déviz Hedge'i i¢cin Kullanilan Finansal Arac¢larin Toplam
Gergcege Uygun Degeri

23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari

24. Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

25, fhracat

26. ithalat
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Kur riskine duyarhhk

Sirket, baglica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve

Avro kurundaki %20’luk artisa ve azaliga olan duyarliligin1 gostermektedir. %20’luk oran, doviz akurlarinda beklenilen

olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki acik yabanci para cinsinden parasal

kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin y1l sonundaki %20’lik kur degisiminin etkilerini gdsterir. Pozitif deger,

kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

Kar / Zarar

30 Eyliil 2024

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

USD'nin TL karsisinda %20 degerlenmesi halinde:

USD net varlik / yiikimliiligii (10.914.940) 10.914.940
USD riskinden korunan kisim (-) - -
USD net etki (10.914.940) 10.914.940
EUR'nun TL Kkarsisinda %20 degerlenmesi halinde:
EUR net varlik / yikimliiliigi (58.684) 58.684
EUR riskinden korunan kisim (-) - -
EUR net etki (58.684) 58.684
Toplam etki (10.973.624) 10.973.624
Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin
31 Aralik 2023 deger kazanmasi deger kaybetmesi
USD'nin TL karsisinda %20 degerlenmesi halinde:
USD net varlik / yiikiimliiligii 42.597 (42.597)
USD riskinden korunan kisim (-) - -
USD net etki 42.597 (42.597)
EUR'nun TL karsisinda %20 degerlenmesi halinde:
EUR net varlik / yikimliligi (9.025.837) 9.025.837
EUR riskinden korunan kisim (-) - -
EUR net etki (9.025.837) 9.025.837
Toplam etki (8.983.240) 8.983.240
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19. BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig: ilgili teblig kapsaminda hazirlanmasi gereken sinirlamamalara iliskin kontrol
tablosu bilgi amacli olarak agagida sunulmustur. Portfoy sinirlama tablosu bireysel tablolara gére hazirlanmis olup
bilgi amagli sunulmustur.

Sirket’in, SPK’nim Seri: ITI No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma {liskin Esaslar Tebligi ‘ne gére portfoy

sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu asagidaki gibidir:
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Konsolide olmayan (bireysel) finansal

tablo ana hesap kalemler ilgili Diizenleme 30.09.2024 31.12.2023
A Para ve Sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 16.556.850 144.522.149
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24/ (a) 28.705.358.532 23.858.298.519
C Ilstirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 2.938.665 2.938.665
D Iiliskili taraflardan alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 12.447.711 391.393.364
E Diger varliklar 18.266.725.260 16.827.864.238
F Toplam varhklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 47.004.027.018 41.225.016.935
G Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 9.296.716.353 7.058.176.215
H Diger finansal yiikiimliiliikleri 111-48.1. Md. 31 - -
| Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 9.374.236 13.902.721
J  1liskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 276.731.805 140.337.673
K Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 20.329.012.773 17.565.155.356
L Diger kaynaklar 17.092.191.851 16.447.444.970
M Toplam kaynaklar (Pasif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 47.004.027.018 41.225.016.935
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Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhigr Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhg:
30 Eyliil 2024 ve 2023 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait Ozet Finansal Tablolara Ait Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 30.09.2024 31.12.2023
Al  Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
A2 Mevduat/ katilim hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) 14.856.602 172.556.519
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal1 haklar 111-48.1. Md. 24/ (d) - -
B2 Al tutulan arsa/araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) - -
C1 Yabanc igtirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 24 / (a) 2.938.665,00 -
N  Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 3.854.489.880 5.236.709.951
o Uzerlndfz proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek 11-48.1. Md. 22/ (e) i i
bedelleri
P Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarmin toplami 111-48.1. Md. 22/ (1) - -
Asgari/
) Azami
Portfoy Sinirlamlar: Ilgili Diizenleme 30.09.2024 31.12.2023 Oram
1 Eez(;:;lllréc:? proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek 11-48.1. Md. 22/ (e) 0% 0% <%10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar 111-48.1. Md. 24 / (a).(b) 61% 58% > %351
3 Para ve sermaye piyasasi araclari ile istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 0% 0% < %49
4 nganm gayrlmenku'ller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, 11-48.1. Md. 24 / (d) 0% 0% < %449
istirakler, sermaye piyasasi araglari
5 Al tutulan arsa/araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 0% 0% < %20
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28/ 1(a) 0% 0% < %10
7 Borglanma sinir 111-48.1. Md. 31 66% 71% < %500
8 TL ve doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / 6zel cari-katilma hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 0% 0% <%10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirrmlarinin toplami I11-48.1. Md. 22/ (1) 0% 0% <%10

32|Sayfa



Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhg:
30 Eyliil 2024 ve 2023 Tarihlerinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait Ozet Finansal Tablolara Ait Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla “Portfoy Siirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta
yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
sayll1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili

“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy

siirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.
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