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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

belirtilmistir.)

Smirh Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmis

Cari donem Ge¢mis donem
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk

referanslar 2024 2023

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR 241.735.690 119.758.715
Nakit ve nakit benzerleri 13 172.667.463 7.502.903
Ticari alacaklar 61.112.051 98.838.910
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 4 61.112.051 98.838.910
Pesin 6denmis giderler 5.890.256 10.809.158
[liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 5 5.890.256 10.809.158
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 10 2.065.920 2.607.744
DURAN VARLIKLAR 10.590.244.231 10.616.332.805
Diger alacaklar 121.197 164.651
Lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 121.197 164.651
Yatirim amagli gayrimenkuller 6 10.572.490.459 10.570.967.032
Maddi duran varliklar 7 107.934 75.315
Maddi olmayan duran varliklar 285.654 460.383
Bilgisayar yazilimlart 285.654 460.383
Pesin 6denmis giderler 16.739.415 44.564.359
Iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 5 16.739.415 44.564.359
Ertelenmis vergi varligi 10 499.572 101.065
TOPLAM VARLIKLAR 10.831.979.921  10.736.091.520

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

belirtilmistir.)
Smirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Caridonem Gecmis donem
Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik

referanslar 2024 2023

KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 204.032.850 219.549.030
Kisa vadeli bor¢lanmalar 116.522 10.273.787
[liskili olmayan taraflardan kisa vadeli 116.522 10.273.787

borglanmalar

Banka kredileri 116.522 10.273.787
Ticari borglar 4 139.460.859 185.418.886
[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 139.460.859 185.418.886
Diger borglar 3 49.561.782 169.914
Iliskili taraflara diger borclar 49.059.300 -
Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 502.482 169.914
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 1.783.809 2.288.769
Kisa vadeli karsiliklar 1.026.241 656.354
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 1.026.241 656.354
Ertelenmis gelirler 1.927.811 3.596.446
[liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 5 1.927.811 3.596.446
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler 10.155.826 17.144.874
Iliskili olmayan taraflara diger kisa vadeli 10.155.826 17.144.874

yiikiimliiliikler
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 342.704.258 461.634.936
Ticari borglar 4 333.000.000 452.414.934
[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 333.000.000 452.414.934
Uzun vadeli karsiliklar 4.811.734 4.236.779
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 4.811.734 4.236.779
Diger uzun vadeli yiikiimlilikler 4.892.524 4.983.223
[liskili olmayan taraflara diger uzun vadeli 4.892.524 4.983.223

yiikiimliiliikler

OZKAYNAKLAR 10.285.242.813  10.054.907.554
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 10.285.242.813  10.054.907.554
Odenmis sermaye 11 87.000.000 87.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 1.504.515.684 1.504.515.684
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 638.319.123 550.683.600
Gegmis yil karlar 7.562.169.669 4.326.424.239
Net donem kart 493.238.337 3.586.284.031
TOPLAM KAYNAKLAR 10.831.979.921 10.736.091.520

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

2



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARITHINDE SONA EREN ALTI AYLIK DONEME AIT
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DIiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

belirtilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satiglarin maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-)
Genel yonetim giderleri (-)

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Esas faaliyetlerden diger giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI

Net parasal pozisyon kazanglari/

(kayiplart)

SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESIi KARI

Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri/

(gideri)

Donem vergi gideri geliri
Ertelenmis vergi geliri (gideri)

DONEM KARI

Dénem karmin dagilimi
Ana ortaklik paylari

Kontrol giicii olmayan paylar
Pay basina kazang

DONEM KARI

DiIGER KAPSAMLI GELIRLER/

(GIDERLER)

Kar veya zararda yeniden
smiflandirilmayacaklar

Tanmimlanmus fayda planlar: yeniden
6lctim kazanglar (kayiplari)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Sinirh Siirh Simirh Simirh

denetimden denetimden denetimden denetimden

gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis

Gec¢mis Gecmis

Cari donem donem Cari donem donem

1 Ocak- 1 Ocak- 1Temmuz- 1 Temmuz-

Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
referanslari 2024 2023 2024 2023
9 559.960.508 436.069.643 224.580.282 138.377.515
9 (171.203.923) (135.340.962) (91.107.233) (35.850.984)
388.756.585 300.728.681 133.473.049 102.526.531
(18.745.945) (7.833.013) (8.053.528) (4.027.035)
(7.285.965) (7.458.900) (2.968.166) (1.335.020)

42.334.123 106.314.580 24.005.150 26.660.680
(12.564.568) (3.542.928) (5.881.880) (699.203)
392.494.230 388.208.420 140.574.625 123.125.953
100.345.600 (135.600.255) 14.373.384 (80.801.821)
492.839.830 252.608.165 154.948.009 42.324.132

398.507 387.108 (149.407) 48.566

10 398.507 387.108 (149.407) 48.566
493.238.337  252.995.273 154.798.602 42.372.698
493.238.337  252.995.273 154.798.602 42.372.698

11 5,67 2,91 1,78 0,49
493.238.337  252.995.273 154.798.602 42.372.698
493.238.337  252.995.273 154.798.602 42.372.698

3

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK DONEME AIT

OZET OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak belirtilmistir.)

Birikmis Karlar

Sermaye
diizeltmesi Kardan ayrilan

Odenmis sermaye farklari kisitlanmg yedekler Gecmis yil karlari Net donem kari Toplam
1 Ocak 2023 87.000.000 1.504.515.684 493.042.435 2.630.049.771 1.932.580.640 6.647.188.530
Transferler - - 59.433.340 1.873.147.300 (1.932.580.640) -
Temettii - - - (178.317.314) - (178.317.314)
Toplam kapsamli gelir - - - - 252.995.273 252.995.273
30 Eyliil 2023 87.000.000 1.504.515.684 552.475.775 4.324.879.757 252.995.273 6.721.866.489
1 Ocak 2024 87.000.000 1.504.515.684 550.683.600 4.326.424.238 3.586.284.031 10.054.907.553
Transferler - - 87.635.523 3.498.648.508 (3.586.284.031) -
Temettii - - - (262.903.077) - (262.903.077)
Toplam kapsamli gelir - - - - 493.238.337 493.238.337
30 Eyliil 2024 87.000.000 1.504.515.684 638.319.123 7.562.169.670 493.238.337 10.285.242.813

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL2024 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK DONEME AIT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tim tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

Smirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
Caridonem  Gecmis donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil
referanslar 2024 2023
Isletme faaliyetlerinden nakit akislar: 326.439.821 65.893.960
Donem kari 493.238.337 252.995.273
Stirdiiriilen faaliyetlerden dénem kari 493.238.337 252.995.273
Doénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler (61.373.134) (176.969.672)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 204.697 833.720
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 967.127 554.496
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar ile
ilgili diizeltmeler 967.127 554.496
Deger diisiikliigi (iptali) ile ilgili diizeltmeler 5.654.519 -
Alacaklarda deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili
diizeltmeler 4 5.654.519 -
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (39.242.194) (37.372.708)
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (39.242.194) (37.372.708)
Vergi gideri (geliri) ile ilgili diizeltmeler 10 (398.507) (387.108)
Net parasal pozisyon kayiplari (28.558.776) (140.598.072)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (105.862.663) (10.874.656)
Ticari alacaklardaki (azals)/artis ile ilgili diizeltmeler 35.687.226 8.530.793
1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki
azalig 35.687.226 8.530.793
Pesin 6denmis giderlerdeki (azalig)/ artis 32.743.846 (21.881.962)
Ticari bor¢lardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler (165.372.961) (2.679.611)
1liskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki
artis/(azalis) (165.372.961) (2.679.611)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki
artig/(azalig) (504.960) 1.080.612
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki azalig ile ilgili
diizeltmeler 332.568 2.053.770
Iliskili taraflara faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki
azalis 332.568 2.053.770
Ertelenmis gelirlerdeki azalig (1.668.635) 880.006
Isletme sermayesinde gerceklesen diger azals ile ilgili
diizeltmeler (7.079.747) 1.141.736
Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki azalig (7.079.747) 1.141.736

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL2024 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK DONEME AIT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tim tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

belirtilmistir.)

Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda

yapilan 6demeler

Vergi iadeleri/ (6demeleri)

Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikislar
Maddi olan duran varlik alivmindan kaynaklanan nakit

cikislart

Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit

ctkislart

Yatirim amacli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit

cikislari

Finansman faaliyetlerinden nakit akislari

Odenen temettiiler

Borglanmadan kaynaklanan nakit ¢ikislart

Alman faiz

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS

DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERLERINDEKI

ENFLASYON ETKIiSi

DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Simirh Simirh

denetimden denetimden

gecmemis gecmemis

Caridonem  Gecmis donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil
referanslari 2024 2023
326.002.540 65.150.945

437.281 2.081.802

- (1.338.787)

(1.586.016) (660.336)

(62.589) (469.872)

7 (62.589) -
- (469.872)

6 (1.523.427) (190.464)
(182.052.708) (58.849.281)
(211.137.637) (91.391.349)
(10.157.265) (4.830.640)
39.242.194 37.372.708
142.801.097 6.384.343

13 7.502.903 225.334.867
22.363.463 123.191.875

13 172.667.463 354.911.085




PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”), Merkez Miiteahhitlik Turizm ve Ticaret A.S.
unvani ile 19 Nisan 2004 yilinda Ankara, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket’in adresi ve baglica faaliyet
merkezi Oran Mah. Kudiis Cad. No: 3/318, Oran, Cankaya, Ankara’dir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 20 Mart 2013 tarih ve 12233903-325.01-256-2830 Sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i’na doniisiim izni ile ticari unvanim 31 Mart 2013 tarihinde yaptigi
Olaganiistii Genel Kurul ile Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis ve Sirket
ticari unvam 2 Nisan 2013 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan Panora Aligveris ve Yasam Merkezi’nden (“Panora AVM”)
kira geliri elde etmek olup; Panora AVM, Sirket’in bagl ortakligi olan Panora Isletmecilik A.S.
tarafindan isletilmektedir. Panora Aligveris ve Yasam Merkezi yatirimi 2004 yilinda baglamis olup,
yatirim donemi 2007 yilina kadar devam etmistir. Alisveris merkezinin agilis tarihi 10 Aralik 2007 dir.

Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve konsolide edilen bagli ortakligi Panora Aligveris ve
Yasam Merkezi ile birlikte bundan sonra “Grup” olarak tanimlanacaktir.

Sirket hisse senetleri 23 Mayis 2013 tarihinden beri Borsa istanbul’da islem gérmektedir.
Grup’un 30 Eyliil 2024 itibariyla ¢alisan personel sayisi1 24°tiir (31 Aralik 2023: 22).
Sirket’in bagli ortakliginin detay1 asagida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay orani ve
oy kullanma orani

30 Eyliil 31 Aralik

Kurulus ve Gegerli Para 2023 2023

Ortaklik Faaliyet Yeri Birimi (%) (%)
Panora Isletmecilik ve

Ticaret A.S. Ankara L TL 100 100

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi:

Konsolide finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 7 Kasim 2024 tarihinde
yayinlanmasi i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul’un konsolide finansal tablolar1 degistirme yetkisi
bulunmaktadir.



2.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Uygulanan finansal raporlama standartlar:

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2016 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlart (“TMS”) esas alimmistir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 icermektedir.

Sirket, 30 Eyliil 2024 tarihinde sona eren ara doneme iligkin 6zet finansal tablolarint SPK’nin Seri: XII,
14.1No’lu tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurulari ¢ergcevesinde, TMS 34 “Ara Donem Finansal
Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem 6zet finansal tablolar ve notlar, SPK
tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam set veya dzet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu ¢ergevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih
etmistir.

Ara donem oOzet finansal tablolar, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin
hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin
uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2023
tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, gercege
uygun degerleri ile gosterilen finansal yatirimlar ile yatirim amaclh gayrimenkuller diginda tarihi maliyet
esasma gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008, 9 Ocak 2009 ve 7 Haziran 2016
tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil
edilerek sunulmustur. SPK’nin I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi hiikiimleri dogrultusunda portfoy sinirlamalarinin kontroliine iligkin bilgiler de tavsiye edilen
dipnot formatina uygun olarak ekli finansal tablo dipnotlarinda sunulmustur (Not 15).



2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

Uygulanan finansal raporlama standartlari (devam)

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

Tiirk lirasinin ytiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak
2005 tarihinden bu yana cari ve ge¢mis donemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme katsayilart
asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme katsayisi
30 Eyliil 2024 2.526,16 1,00000
31 Aralik 2023 1.859,38 1,35860
30 Eyliil 2023 1.691,04 1,49385

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak {izere, varlik ve yilikiimliiliikler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmisg, parasal olmayan varlik ve yiikiimliliikler ayrica
cari degeriyle dlciilenler ve maliyet degeriyle dlciilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.
Parasal kalemler (bir endekse bagli olanlar harig) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle
Olciilen parasal olmayan kalemler halihazirda 30 Eyliil 2024 tarihindeki cari 6l¢tim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamigtir. 30 Eyliil 2024 tarihindeki 6l¢iim biriminden
ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutari
ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima
gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmstir.

Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1
Ocak 2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da {stlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce
isletmeye konmus ya da olugmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 30 Eyliil 2024 tarihine
kadar meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giiciindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglar
(Kayiplari) kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yiikiimliiliiklerin
degeri endeksteki degisimlere bagl olmadig: siirece, enflasyon doneminde, parasal yiikiimliiliiklerden
daha yiiksek tutarda parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal varliklardan
daha yiiksek tutarda parasal yiikiimlilik tasiyan isletmelerin satin alma giicii artig gosterir. Net parasal
pozisyon kazang¢ ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve ytlikiimliiliiklerin diizeltme
farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandigi raporlama déoneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide her
zaman yiiksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama
donemleri igin temel teskil etmesi amaciyla karsilastirmali en erken dénemin baslangicina ait 1 Ocak
2022 tarihli finansal durum tablosu enflasyona gore diizeltilmistir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum
tablosundaki ge¢cmis yillar karlari/zararlar kaleminin enflasyona gore diizeltilmis tutar1 s6z konusu
tablonun diger kalemlerinin enflasyona goére diizeltilmesinden sonra olmasi gereken bilango
denkliginden elde edilmistir.



2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
Uygulanan finansal raporlama standartlar: (devam)

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (devami)

Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir igletmenin finansal
tablolarini yabanci para biriminden sunmasi durumunda, finansal tablolar ¢cevrim islemi yapilmadan
once TMS 29’a gore enflasyona gore diizeltilir. isletmenin cari déneme ait finansal durum tablosu ile
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun ¢evriminde, tim varlik, yiikiimliliik, 6zkaynak, gelir
ve gider kalemleri i¢in cari raporlama donemi sonundaki doviz kuru kullanilir.

Karsilagtirmali finansal tablolarin ¢evriminde, ¢evrimin yapildigi para biriminin yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olup olmadig1 6nem tasir. Cevrimin yapildigi para birimi yiiksek enflasyonlu
bir ekonominin para birimi degilse, karsilastirmali tutarlar 6nceki yilin finansal tablolarinda cari yil
tutarlart olarak sunulan tutarlar olur. Aksi halde, karsilastirmali tiim tutarlar da cari raporlama dénemi
sonundaki doviz kuru kullanilarak gevrilir.

Karsilastirmali rakamlar

Onceki raporlama donemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi
sonunda gecerli olan 6l¢lim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden
diizenlenir. Daha onceki donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama donemin sonunda
gecerli olan Glglim birimi cinsinden sunulur.

Karsilastirmali bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla, onceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin gosterimi
veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, onceki dénem finansal
tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iliskin olarak agiklama

yapilmaktadir,

30 Eylil 2024 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar bir onceki donemle karsilastirmali
sunulmustur.

Onceki raporlama dénemine ait karsilastirmali bilgiler 30 Eyliil 2024 satin alim giiciinden ifade
edilmistir. Grup’un detaylar1 Not 2.1’de agiklanan TMS 29 standardi uygulamasi nedeniyle yapilan
diizeltmeler disinda, 30 Eyliil 2024 tarihli finansal tablolarinda yaptigi herhangi bir diizeltme
bulunmamaktadir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR
a. Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eylil 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS ve TFRS yorumlar1 disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performans: iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmustir.

1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

- TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siiflandirilmasi
- TFRS 16 Degisiklikleri — Satig ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri
- TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Aciklamalar: Tedarik¢i Finansmani Anlagmalari

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirme
agsamasindadir.

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in
heniiz yiirirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin
yiirlirlige girmesinden sonra finansal tablolarin1 ve dipnotlarim etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimer Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptigi
Varlik Satiglar1 veya Katkilar

- TFRS 17- Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

- TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

S6z konusu degisikliklerin Grup’un konsolide finansal durumu veya performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

Yayinlandig1 andan itibaren gecerli olan degisiklikler
- TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararas1 Vergi Reformu — Ikinci Siitun Modeli Kurallart

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yayimnlanmis fakat KGK
tarafindan yaymlanmamis diizeltilmis standartlar

Asagida belirtilen UFRS 9 ve UFRS 7’ye yonelik degisiklikler ile UFRS 18 ve UFRS 19 Standartlar
UMSK tarafindan yayimlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS nin bir pargasini olugturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve degisiklikler TFRS’de yiiriirliige
girdikten sonra yapacaktir.

- UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Siiflandiriimasi ve Olgiimii

- UFRS Muhasebe Standartlarina Iligkin Yillik lyilestirmeler — 11. Degisiklik

- UFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar Standardi

- UFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Ag¢iklamalar
Standard1

S6z konusu degisikliklerin Grup’un konsolide finansal durumu veya performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
b. Onemli Muhasebe Politikalar1 — TFRS 9 Finansal Araglar

Nihai hali 19 Ocak 2017’de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamay1 degistirmektedir. TMS 39°da
yer alan finansal araclarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, 6l¢iimii ve bilanco dis1 birakilmasi
ile ilgili uygulamalar arttk TFRS 9’a taginmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal varliklardaki
deger diistikliigiiniin hesaplanmasi i¢in yeni bir beklenen kredi zarar modelinin yan1 sira yeni genel
riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili glincellenmis uygulamalar da dahil olmak {izere,
asamali olarak yayimlanan TFRS 9’un oOnceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalari da
igermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir.

Stmiflandiriimasi ve Olgme- Finansal Varhklar

TFRS 9 Finansal Araclar standardina gore finansal varliklarin siniflandirilmasi ve olgiimii, finansal
varligin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini igeren
sozlesmeye dayali nakit akislarina bagl olup olmadigina gore belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iligkin {i¢ temel siniflandirma kategorisini igermektedir: itfa edilmis maliyet
(IEM), gercege uygun deger diger kapsaml gelir (GUDDKG) ve gercege uygun deger kar veya zarar
(GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve
alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni siniflandirma kriterleri, ticari alacaklar, bor¢lanma araglari, nakit ve nakit benzerleri ile diger
finansal varliklarin muhasebelestirmesine iliskin etkileri bulunmaktadir.

Deger diisiikliigii- Finansal varliklar ve sozlesme varliklart

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gergeklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zararn" (BKZ)
modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda gerceklesme olasiliklarina gore agirliklandirilarak
belirlenecek olan ekonomik faktdrlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda 6nemli bir degerlendirmeye
ihtiyag duyulmustur.

Yeni deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet ile 6l¢iilen finansal varliklara ve s6zlesme varliklarina
uygulanmaktadir.

Sirket, siniflandirma ve 6lgiim (deger diisiikliigii dahil) degisiklikleri ile ilgili onceki donemlere iligkin
karsilagtirmali bilgileri yeniden diizenlememesine izin veren muafiyetten yararlanmistir. TFRS 9'un
uygulanmasindan kaynaklanan finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin kayitl degerinde 6nemli
bir farklilik bulunmamastir.

C. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Ara donem 0zet konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, 1 Ocak
- 31 Aralik 2023 hesap déneminde konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe
politikalari ile uyumludur. Degisikliklere konu muhasebe politikalari Not 2.2 ve 2.3’te detayli olarak
aciklanmis olup ara donem 6zet konsolide finansal tablolar 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap donemine ait
yillik konsolide finansal tablolar ile birlikte okunmalidir.

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanmis olan II-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi uyarinca finansal tablo hazirlama
yiikiimliliga bulunan yatirim ortakliklari, yillik ve ara donem finansal tablolari ile birlikte yillik ve ara
donem konsolide finansal tablolarini hazirlamak ve kamuya agiklamakla yiikiimlii olup, ilgili teblig 1
Ocak 2014 tarihinden itibaren baslayan hesap donemlerine ait ilk ara donem finansal raporlarindan
itibaren yiirtirliige girmektedir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

belirtilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Grup ile Grup’un iliskili tarafi olan bagli ortaklig1 arasinda gergeklesen islemler konsolidasyon sirasinda

elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamustir.

Grup’un 30 Eyliil 2024 tarihinde sona eren yila ait {ist diizey yoneticilere 6dedigi iicret ve benzeri

menfaatlerin toplami 3.748.120 TL dir (30 Eyliil 2023: 2.707.259 ).

TiCARI ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyla Grup’un ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2024 2023
Ticari alacaklar (*) 68.811.110 88.159.679

Alacak senetleri 6.400.247 23.011.126

Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (**) (14.414.980) (12.331.895)

Diger 315.674 -
61.112.051 98.838.910

*) 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla Sirket, kiracilarindan 49.589.548 TL tutarinda teminat mektubu almistir (31 Aralik 2023:
42.925.939 TL). Sirket’in 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla mevcut ticari alacaklarinin 5.724.801 TL (31 Aralik 2023:

14.117.726 TL) tutarindaki kism1 bu mektuplarla teminat altina alimmuigtir.

(**) 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin 14.414.980 TL (31 Aralik 2023: 12.331.895 TL) tutarindaki kismui i¢in
siipheli alacak karsiligi ayrilmigtir. Siipheli alacaklarin 6nemli bir kismi, beklenmeyen bir sekilde ekonomik sikintiya
diisen kiracilara aittir. Ticari alacaklar igin ayrilan siipheli alacak karsiligi gegmis tahsil edilememe tecriibesine

dayanarak belirlenmistir.

Grup’un ticari alacaklarina iliskin ortalama vade siiresi 14-30, alacak senetlerinin ortalama vade siiresi
90-120 giin araligindadir. Vadesi gegmis kira bedellerine iliskin ticari alacaklara gecikme faizi

isletilmektedir.

Grup’un siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eyliil
Siipheli ticari alacak karsilig1 hareketleri 2024 2023
Acilis bakiyesi 12.331.895 7.034.413
Donem igi karsiliklar 5.654.519 -
Net parasal pozisyon kayiplari/ (kazanglari) (3.571.434) (2.340.271)
Kapanig bakiyesi 14.414.980 4.694.142
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5.

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devami)
b) Ticari Borglar:

Kisa vadeli ticari borglar

Ticari borglar

Gider tahakkuklar:

Uzun vadeli ticari borglar

Bilango tarihi itibariyla Grup’un ticari bor¢larinin detay1 asagidaki gibidir:

*)

Ticari borglar

30 Eyliil 31 Aralik
2024 2023
138.986.504 184.658.692
474.355 760.194
139.460.859 185.418.886
30 Eyliil 31 Aralik
2024 2023
333.000.000 452.414.934
333.000.000 452.414.934

Kisa ve uzun vadeli ticari borglar iginde 2023 yil1 hesap déneminde Ozellestirme Idaresi Baskanligi’ndan satin alinan

arsanin 2024, 2025, 2026 ve 2027 yillarinda toplamda 444.000.000 TL tutarinda yapilacak taksit 6demeleri igin yillik
%24 faiz 6denecektir. Arsa alimina iligkin 6denecek borg disindaki ticari borglara iligkin ortalama vade siireleri ise 15-

30 giin araligindadir (31 Aralik 2023: 15-30 giin araliginda). Ticari borglara faiz isletilmemektedir.
PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Gelecek aylara ait giderler (*)
Verilen avanslar

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

™)

Gelecek yillara ait giderler (*)

30 Eyliil 31 Aralik
2024 2023
5.593.640 10.304.728
296.616 504.430
5.890.256 10.809.158
30 Eyliil 31 Aralik
2024 2023
16.739.415 44.564.359
16.739.415 44.564.359

Gelecek aylara ve yillara ait giderler hesabi, Grup’un pazarlama faaliyetleri kapsaminda yapmis oldugu giderlerinden

sahip oldugu bina, demirbas ve tasitlara iligkin sigorta giderleri ile yonetici sorumluluk sigortasi giderlerinden
kaynaklanmaktadir. S6z konusu tutarlar, ilgili s6zlesmeler uyarinca sdzlesme/polige siireleri boyunca itfa edilmektedir.

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

™)

Gelecek aylara ait gelirler (*)
Alman diger avanslar

30 Eyliil 31 Aralik
2024 2023
1.258.005 3.246.543
669.806 349.903
1.927.811 3.596.446

Pesin olarak tahsil edilmis kira tutarlarindan kaynaklanmaktadir.



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim Amach Gayrimenkuller

30 Eyliil 30 Eyliil
2024 2023

Gercege Uygun Degeri
Acilis bakiyesi 10.570.967.032 6.339.744.888
Doénem i¢inde yapilan harcamalar (*) 1.523.427 190.464
Kapanis bakiyesi 10.572.490.459 6.339.935.352

(*) Gergeklesen yatirimlar Panora Aligveris ve Yasam Merkezi nin renovasyonu ile yillar itibariyla olugan tadilat ihtiyacin
karsilamak tizere yapilan harcamalardan olusmaktadir.

Grup’un yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger dl¢iimleri

Grup’un 30 Eyliil 2024 tarihindeki yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, Grup ile
iligkisi olmayan bagimsiz TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. (“Degerleme Sirketi”) tarafindan 27
Kasim 2023 ile 31 Aralik 2023 tarihine kadar gerceklestirilen degerleme ¢alismasiyla elde edilmistir.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir
ekspertiz sirketidir. Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na uygun olan degerlemede, gelir yaklagimi
(indirgenmis nakit akigi) yontemi kullanilmistir. Gelir indirgeme yaklagimi, tasinmazin gelecek yillarda
iiretecegi net nakit akiglarinin bugilinkii degerlerine indirgenmesidir. Gelecekteki net nakit akiglari,
magaza kira sozlesmeleri ve yapilan goriismeler neticesinde dikkate alinan varsayimlar kullanilarak
hesaplanmaktadir. Net nakit akislari, ekonominin, sektoriin ve yatirnmin tasidigi risk seviyesine uygun
bir iskonto orani ile bugiine indirgenmekte ve aligveris merkezinin arsasi ile birlikte gergege uygun
degeri hesaplanmaktadir. Sirket uhdesinde bulunan arsaya iligkin degerlemede ise pazar yaklasimi
yontemi kullanilmastir.

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Grup’un yatinm amagl gayrimenkulleri ile soz
konusu varliklara iliskin gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

30 Eylil  1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye

2024 TL TL TL

Panora Alisveris ve Yasam Merkezi 8.897.589.098 - - 8.897.589.098
Arsa 1.674.901.361 - 1.674.901.361 -
Toplam 10.572.490.459 - 1.674.901.361 8.897.589.098

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup’un yatirim amacli gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iliskin
gergege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:
Raporlama tarihi itibariyla
gergege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye

2023 TL TL TL

Panora Aligveris ve Yasam Merkezi 8.481.872.306 - - 8.481.872.306
Arsa 2.089.094.726 - 2.089.094.726 -
Toplam 10.570.967.032 - 2.089.094.726  8.481.872.306
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

belirtilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Grup’un yatirinm amagh gayrimenkullerinin gercege uygun deger o6lciimleri (devami)

3. seviyeden degerlenen yatirim amaclh gayrimenkuller igin asagidaki bilgiler gecerlidir:

gayrimenkuliin 10. sene sonundaki

Degerleme Onemli gézlenebilir veriye
Teknigi dayanmayan girdiler Duyarlilik
Panora Alisveris | Gelir Indirgeme | Net nakit akislar1 TL (2022: TL)| Yatirrm amagli gayrimenkullerin gergege
ve Yasam | Yontemi iizerinden hesaplanmis olup, %23,5 | uygun deger tespitinde kullanilan iskonto
Merkezi (2022:  %22) oraninda iskonto | oraninin %0,5 artmast/azalmast
orani, %97-%98 araliginda | durumunda yatirim amagli
(2022:  9%95-%97) doluluk orani | gayrimenkuliin gergege uygun degerinde
kullanilmistir. Ayrica, | 193.500.000 TL tutarinda  azalg/

201.000.000 TL tutarinda artis olacaktir.

artik degerini hesaplamaya baz olan
kapitalizasyon orani %8 (2022: %8)
olarak kabul edilmistir. Kiralara
uygulanacak artig tutarlar1 yillar
bazinda degisken artis oranlar
kullanilarak hesaplanmustir.

Mevcut donemde seviyeler arasinda herhangi bir gecis olmamugtir.

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla Sirket’in Panora Aligveris ve Yasam Merkezi bagimsiz boliimleri tizerinde
ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

T.C. Ozellestirme idaresi Baskanligi’'ndan 27 Kasim 2023 tarihinde 740.000.000 TL bedelle %401
pesin kalan kismu ise 48 ay boyunca, yilda bir taksit 6denmesi seklinde satin alinan Ankara ili, Cankaya
ilgesi, Dikmen Mahallesi, 16128 ada ve 22 parsel numarali 24.171,80 m2 arsanin 444.000.000 TL tutarl
taksit ddemeleri ve faiz tutar1 karsiliginda Ozellestirme Idaresi Bagkanligi’na verilen teminat mektuplari
nedeniyle, Halk Bankasi arsa iizerinde 1.500.000.000 TL tutarinda ipotek tesis ettirmistir.

Panora Aligveris ve Yasam Merkezi icin yap1 kayit belgesi alinmasina ragmen, 2017 tarihli projesi ile
uyumlu olan yap1 kayit belgesinin 2. asamasinin heniiz yapilmamasi ve siirecin devam etmesi, s6z
konusu degisiklerin ilgili tapu midirliigii tarafindan heniiz onaylanmamasi sebebiyle degerleme
calismasinda 2007 tarihli onayli mimari proje dikkate alinmis olup yap1 kayit belgesi dikkate
almmamustir.

Grup’un degerleme yaptirdig1 Yatirnm Amacl Gayrimenkullerinin 242 adet bagimsiz boliimii tizerinde
1 TL karsihiginda TEDAS lehine kira serhi bulunmakta olup bu serhin kisitlayici herhangi bir durum
yaratmayacagi sadece Tirkiye Elektrik Dagitim A.S.’nin (“TEDAS”) kamusal amagh elektrik dagitimi
i¢in tasinmazlar tizerine koydugu bir serh oldugu ve bu serhin bir¢ok miilke konuldugu tespit edilmistir.
S6z konusu serh gayrimenkullerin degerini olumsuz yonde etkilememektedir.

Grup, 446.662.488 TL tutarindaki (30 Eylil 2023: 358.381.612 TL) kira gelirini (Not 9) faaliyet
kiralamasi altinda kiralanan yatirim amagh gayrimenkullerinden elde etmektedir. Donem i¢inde yatirim
amagl gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 11.130.217 TL’dir (30
Eyliil 2023: 16.357.149 TL) (Not 9).
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

1. MADDI DURAN VARLIKLAR
Diger Duran

Tagitlar Demirbaglar Varliklar Toplam
Malivet Degeri
1 Ocak 2024 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 4.507.014 23.923.087 946.899 29.377.000
Donem igi aliglar - 62.589 - 62.589
Doénem ig¢i ¢ikiglar
30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 4.507.014 23.985.676 946.899 29.439.589
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2024 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 4.507.014 23.847.774 946.899 29.301.687
Déonem gideri - 29.968 - 29.968
Donem ig¢i ¢ikiglar - - - -
30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla kapanis bakiyesi 4.507.014 23.877.742 946.899 29.331.655
30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla net defter degeri - 107.934

Diger Duran
Tagitlar Demirbaglar Varliklar Toplam

Malivet Degeri
1 Ocak 2023 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 4.507.015 23.780.320 946.898 29.234.233

Donem i¢i aliglar - - - -
Donem i¢i ¢ikiglar

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 4.507.015 23.780.320 946.898 29.234.233

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2023 tarihi itibartyla acilis bakiyesi 3.744.273 23.687.817 946.898 28.378.988
Déonem gideri 622.065 30.845 - 652.910
Donem i¢i ¢ikiglar - - - -
30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla kapanig bakiyesi 4.366.338 23.718.662 946.898 29.031.898
30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla net defter degeri 140.677 202.335
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

TAAHHUTLER
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

Grup’un 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolart
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 TL karsiligt TL AVRO

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar1 -

2.210.400.000 2.210.400.000

-Teminat(*) 710.400.000 710.400.000
-Rehin - - -
-Ipotek 1.500.000.000 1.500.000.000

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen -
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin - -
Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitilmesi - - -
Amactyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam
Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar: - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutari
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen - - -
Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. - - -
Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam

Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
2.210.400.000 2.210.400.000 -
* Grup’un katildig: arsa satig ihalesi kapsaminda T.C. Ozellestirme Idaresi Baskanligi’na vermis oldugu gegici teminat

mektubundan olusmaktadir.

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup 6zkaynaklarina oran1 30 Eyliil 2024 itibariyla %0 *dur.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

TAAHHUTLER (devam)
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolart
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 TL karsilig1 TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis

Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari 2.757.133.354 2.757.133.354 -

-Teminat 886.114.520 886.114.520 -

-Rehin - - -

-Ipotek 1.871.018.834 1.871.018.834 -

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil - - -
Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin - - -
Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina - - -
Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. - - -
Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -

2.757.133.354 2.757.133.354 -

Grup’un vermis oldugu diger TRi’lerin Grup &zkaynaklarina oran1 31 Aralik 2023 itibartyla %0 *dir.
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10.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

belirtilmistir.)

SATISLAR VE SATILAN HIZMET MALIYETI

1 Ocak - 10cak- 1Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
a) Satiglar 2024 2023 2024 2023
Kira gelirleri 446.662.488 358.381.612  146.844.775 115.538.401
Ortak alan katilim payi gelirleri 120.035.558 80.208.465 77.862.519 22.865.369
Diger iskonto ve indirimler (6.737.538) (2.520.434) (127.012) (26.255)
559.960.508 436.069.643  224.580.282 138.377.515
1 Ocak - 10cak- 1Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
b) Satilan hizmet maliyeti (-) 2024 2023 2024 2023
Ortak alan kullanim giderleri (119.900.364) (84.523.267) (68.426.967) (22.763.080)
Personel giderleri (25.338.283) (21.671.739)  (15.623.311) (7.665.014)
Bakim onarim giderleri (7.972.674) (10.430.547) (1.435.164) (2.137.223)
Bina sigorta giderleri (4.967.296) (1.650.400) (1.947.652) (341.886)
Emlak vergisi giderleri (3.757.093) (5.100.612) - -
Amortisman giderleri (204.697) (833.720) (112.545) (297.108)
Diger giderler (9.063.516) (11.130.677) (3.561.594) (2.646.673)
(171.203.923)  (135.340.962) (91.107.233) (35.850.984)
VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI
30 Eyliil 31 Aralik
Cari donem vergisivle ilgili kisa vadeli varliklar 2023 2023
Pesin 6denen vergi ve fonlar 2.065.920 2.607.744
2.065.920 2.607.744
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 30 Eyliil
2024 2023
Cari vil vergi gider / (geliri)
Cari donem vergi gideri - -
Gegici farklarin olusmasi ile gegici farklarin ortadan
kalkmasina iliskin ertelenmis vergi (geliri)/ gideri 398.507 387.108
398.507 387.108
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10.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Kurumlar Vergisi

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu ve Ticaret Bakanligi'nin doniisiim izni sonrasinda 31 Mart 2013 Genel
Kurul toplantisinda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniistim karari almistir. Bu karar tescil edilip, 5
Nisan 2013 tarihinde Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilmis ve Sirket Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 statiisii kazanmistir. Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi statiisiinii kazanmis olan Sirket’in
gayrimenkul yatirim ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore
kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir.
Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayri
ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym sinirlar dahilinde
ticiincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin
nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklariin kurumlar
vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 iizerinden 2009/14594 sayil1 Bakanlar Kurulu
Karan geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Sirket, Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: statiisii kazanana kadarki dénemde ve Sirket’in bagh ortakligi olan
Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari
donem faaliyet sonuglarma iligskin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli konsolide finansal tablolarda
gerekli karsiliklar ayrilmigtir. Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakliklar konsolide
ettigi finansal tablolari lizerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir.

Vergiye tabi kurum kazanci tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye
tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gecmis yil zararlar ve tercih edildigi takdirde kullanilan

yatirim indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah {izerinden hesaplanmaktadir.

2024 yilinda Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. icin gegerli vergi oram1 %25°tir (31 Aralik 2023: %25).
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10.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Ertelenmis Vergi

Sirket’in baglh ortakligi Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S., vergiye esas yasal finansal tablolar: ile
TMS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama
farklar igin ertelenmis vergi varligi ve yikiimliiliigli muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar
genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan
finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, séz konusu farklar takip eden
sayfada belirtilmektedir.

Sirket, 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Gayrimenkul Yatinm Ortakligi statiisii
kazanmis oldugu icin, Sirket’in yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis konsolide finansal
tablolar1 arasindaki gecici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varligi ve ylkimliligi
hesaplanmamustir.

15 Nisan 2021 tarihli ve 7316 sayili "Amme Alacaklarmim Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun" ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nda bazi
degisiklikler yapilmistir. Buna gére Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen gegici 13'iincii madde uyarinca
%25 olan kurumlar vergisi oran1; Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S.’nin ertelenmis vergi aktifleri ve
pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani olarak 2023 yili kurum kazanglart i¢in %25, 2024 yili
kurum kazanclari i¢in ise %25 oraninda uygulanacaktir. Ayrica, kurumlar vergisine mahsup edilmek iizere
yil i¢inde ara donemlerde beyan edilen matrahlar tizerinden 2023 y1linda %25, 2024 yilinda %25 oraninda
gegici vergi 6denmektedir.

Grup’un ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

Ertelenmis Vergi
Varliklary/(Yiikiimliliikleri):

30 Eyliil 31 Aralik
2024 2023

Maddi duran varliklarin amortismani /
maddi olmayan varliklarin itfa farklar 74.130 (34.143)
Kidem tazminati karsiliklar 338.058 135.208
Kullanilmamis izin karsiliklar 90.071 56.411
Diger (2.687) 78.797
499,572 101.065
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 31 Aralik
Ertelenmis vergi varlii hareketleri: 2024 2023
1 Ocak tarihi itibariyla agilis bakiyesi 101.065 (286.043)
Gelir tablosunda muhasebelestirilen 398.507 387.108
31 Aralik itibartyla kapanig bakiyesi 499.572 101.065
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11.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

belirtilmistir.)

10. VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Donem vergi giderinin donem kar1 ile mutabakati agsagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eylil 30 Eyliil
Vergi karsiliginin mutabakati: 2024 2023
Kar veya Zarar Tablosundaki Vergi Oncesi Kar 492.839.830 252.608.165
Gelir vergisi 25% 25%
Hesaplanan vergi (123.209.958) (63.152.041)
Vergi etKisi:
- kanunen kabul edilmeyen giderler 243.031 132.031
- gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiimden kaynaklanan
vergi istisnasi 124.041.632 61.391.25
-VUK hiikiimlerine gére enflasyon muhasebesinden kaynaklanan
gecici farklara iligkin hesaplanan ertelenmis vergi etkisi (*) (549.449) 2.015.862
-lizerinden vergi hesaplanmayan diizeltmelerin etkisi (126.749) -
Kar veya zarar tablosundaki vergi geliri/(gideri) 398.507 387.108

(*) Vergi Usul Kanunu’nun 30 Aralik 2023 tarihli ve 32415 (2. Miikerrer) sayili tebligi ile, enflasyon muhasebesine iligkin

yapilan diizeltmelerin yaratmis oldugu gegici farklarin ertelenmis vergi etkisinden olugmaktadir.

PAY BASINA KAZANC
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 30 Eyliil
2024 2023
Donem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayisi
(tam degeri) 87.000.000 87.000.000
Net donem kart 493.238.337 252.995.273
Pay basina kazang (*) 5,67 2,91

(*) Net donem karmin igerisinde dagitima tabi olmayan kazanglar da mevcut olup, kar dagitimina konu olacak dagitilabilir
karm tespitinde bu kazanglar dikkate alinmayacaktir. Bunun sonucu olarak da dagitilacak temettii tutar1 yukarida belirtilen

pay basima kazang tutarindan farklilik gosterebilecektir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

YABANCI PARA POZISYONU

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. 30 Eyliil 2024 ve 31
Avralik 2023 tarihleri itibariyla, Grup’un yabanci para varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin tutarlar ile TL
karsilik tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024
TL Karsihg1
(Fonksiyonel
para birimi) Avro ABD Dolar1

1. Ticari Alacak - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 5.214.351 136.604 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - -
4. DONEN VARLIKLAR 5.214.351 136.604 -
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR - - -

9. TOPLAM VARLIKLAR 5.214.351 136.604 -

10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiikiimliiliikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikkler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER - - B
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikimliilikler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikimliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER -

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tiirev Urlinlerin tutari - - -
19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tiirev Urlinlerin tutari - - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu 5.214.351 136.604

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 5.214.351 136.604

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gergege uygun degeri - - -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - -
24. Déviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari - - -
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12.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

belirtilmistir.)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

31 Aralik 2023

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tlirev triinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tlirev triinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci1 para varlik / ylikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gergege uygun degeri

23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari
24. Déviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari

TL Karsihg1

(Fonksiyonel
para birimi) Avro ABD Dolar1
4.291.688 131.752 -
4.291.688 131.752 -
4.291.688 131.752 -
227.944 6.985 -
227.944 6.985 -
227.944 6.985 -
4.063.744 124.767 -
4.063.744 124.767 -
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

Grup baglica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik
2023 tarihleri itibartyla Grup’un sahip oldugu ABD Dolar ve Avro cinsinden déviz pozisyonunun
TL’nin yabanci paralar karsisinda %20 deger kazanmasi ve kaybetmesi ve diger tiim degiskenlerin sabit
oldugu varsayimi altinda vergi dncesi donem kar/zarar1 {izerindeki etkisi sonraki sayfada belirtilmistir.

30 Eyliil 2024
Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmast  deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 20 degerlenmesi
halinde

1-ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliik - -
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 net etki (1+2) - -

Avro'nun TL karsisinda % 20 degerlenmesi halinde

4-Avro net varlik / yiikiimlilik 1.247.082 (1.247.082)
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Avro net etki (4+5) 1.247.082 (1.247.082)
TOPLAM (3+6) 1.247.082 (1.247.082)
31 Arahk 2023
Kar / Zarar
Yabanc1 paranin Yabanc1 paranin

deger kazanmasi  deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 20 degerlenmesi
halinde

1-ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliik - -
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 net etki (1+2) - -

Avro'nun TL karsisinda % 20 degerlenmesi halinde

4-Avro net varlik / yliktimliiliik 749.810 (749.810)
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Avro net etki (4+5) 749.810 (749.810)
TOPLAM (3+6) 749.810 (749.810)
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eyliil 31 Aralik

2024 2023

Kasa 23.157 30.982
Bankadaki nakit 172.644.306 7.471.921
Vadesiz mevduatlar 5.623.306 5.692.151
Vadeli mevduatlar 167.021.000 1.779.770
172.667.463 7.502.903

30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla vadesiz mevduatlar 136.604 Avro (4.638.327 TL karsiligi) ve 657.470
TL tutarindaki mevduatlar1 igermektedir (31 Aralik 2023: 121.537 Avro (3.956.172 TL karsilig1) ve
864.657 TL).

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Raporlama donemi sonrasinda finansal tablolari etkileyecek herhangi bir islem yapilmamstir.
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15.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére TL olarak belirtilmistir.)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Cari Donem | Gecmis Donem

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tlgili Diizenleme (TL) (TL)

A [ Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri Il — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (b) 169.541.837 6.445.318
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

B [ Gayrimenkule Dayali Haklar Seri Il — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (a) 10.572.490.459| 10.570.967.032

C | Istirakler Seri 111 — 48.1 say1l1 Teblig. Md. 24/ (b) 1.674.589 1.674.589

[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri 111 —48.1 sayili Teblig. Md. 23/(f) - -

Diger Varliklar 73.120.304 140.978.394

D [ Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri 111 — 48.1 say1l1 Teblig. Md. 3/ (p) 10.816.827.189| 10.720.065.333

E | Finansal Borglar Seri 111 —48.1 say1li Teblig. Md. 31 - -

F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Seri 111 —48.1 sayili Teblig. Md. 31 - -

G | Finansal Kiralama Borglar Seri 111 — 48.1 sayili Teblig. Md. 31 - -

H [ liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri Il —48.1 sayili Teblig. Md. 23/ (f) 49.059.300 -

I |Ozkaynaklar Seri 111 — 48.1 sayili Teblig. Md. 31 10.292.700.612| 10.059.437.160

Diger Kaynaklar 475.067.277 660.628.172

D [ Toplam Kaynaklar Seri 1l —48.1 sayili Teblig. Md. 3/ (p) 10.816.827.189| 10.720.065.332
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15.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére TL olarak belirtilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Cari Donem

Gecmis Donem

Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik
Al | Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kism1 Seri Il — 48.1 sayil1 Teblig. Md. 24/ (b) - -
A2 |Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz Seri 111 —48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (b) 169.520.009 6.430.547
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri Il — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, - -
Bl |[Gayrimenkule Dayali Haklar Seri 111 — 48.1 sayili Teblig. Md. 22/ (d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri Il — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (c) - -
C1 |Yabanci istirakler Seri 111 — 48.1 say1l1 Teblig. Md. 24/ (d) - -
C2 |lsletmeci Sirkete Istirak Seri Il — 48.1 sayili Teblig. Md. 28/ 1(a) 1.674.589 1.674.589
J Gayrinakdi Krediler Seri Il — 48.1 sayili Teblig. Md. 31 2.210.400.000 3.455.426.157
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
K | Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Seri Il — 48.1 sayili Teblig. Md. 22/ (e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar
L | Yatirimlarinin Toplami Seri 111 — 48.1 sayil1 Teblig. Md. 22(1) 101.963.620 4.037.458
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15.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére TL olarak belirtilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devam)

Cari Gecmis Asgari /
Portfoy Simrlamalari flgili Diizenleme Oran Doénem Donem | Azami Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
1| ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri 11l — 48.1 sayili Teblig. Md. 22/ (e) [K/D %0 %0 < %10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, |Seri Il —48.1 sayili1 Teblig. Md. 24/
2 [ Gayrimenkule Dayal1 Haklar (@).(b) (B+A1)/D %98 %99 > %51
3 [ Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler | Seri I1l —48.1 sayil1 Teblig. Md. 24/ (b) |(A+C-A1)/D %2 %0,08 < %49
Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,
4 | Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglar Seri Il —48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (d) |(A3+B1+C1)/D %0 %0 < %49
5| Atl Tutulan Arsa / Araziler Seri 111 — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (c) |B2/D %0 %0 < %20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri 111 — 48.1 sayili Teblig. Md. 28/1 (a) [C2/D %0 %0 <%10
7 [ Borglanma Sinir1 Seri 11 —48.1 sayili Teblig. Md. 31 (E+F+G+H+J)/1 %22 %34 < %500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
8| Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Seri Il — 48.1 sayil1 Teblig. Md. 24/(b) [ (A2-Al)/D %2 %0,06 <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
9 [ Araglar Yatirimlarinin Toplami Seri Il —48.1 sayili Teblig. Md.22/ (1) L/D %1 %0,04 <%l10
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