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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2024 Tarihi itibariyla

Ozet Bireysel Finansal Durum Tablosu

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Simnirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

VARLIKLAR Dipnot Gegmemis Gecmis
Cari Déonem  Onceki Dénem

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Doénen varhklar 8.145.012.077  9.127.660.599
Nakit ve Nakit Benzerleri 120.649.261 348.545.917
Ticari Alacaklar 573.053.058 399.960.118
-liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 524.038.259 104.465.558
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 49.014.799 295.494.560
Diger Alacaklar 9.674.853 598.844.808
-lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 5.275.195 593.779.503
-Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 4.399.658 5.065.305
Stoklar 3 6.468.757.776  6.918.028.618
Pesin Odenmis Giderler 3 671.237.146 670.692.106
-[liskili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis Giderler 660.148.130 660.153.709
-lliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 11.089.016 10.538.397
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar 65 286.527
Diger Donen Varliklar 301.639.918 191.302.505
Ara Toplam 8.145.012.077  9.127.660.599
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar - -
Duran Varhklar 35.278.467.758  35.353.696.675
Ticari Alacaklar - 33.966.453
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - 494.638
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 33.471.815
Diger Alacaklar 3.310.018 4,444,723
-liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 3.310.018 4,444,723
-lliskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
Stoklar 3 5.928.358.653  5.969.677.106
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 67.650.197 57.895.326
Istirakler Is Ortakliklar1 ve Bagl Ortakliklardaki Yatirimlar 6.821.463.789 6.821.463.789
Kiralama Hakk1 Varliklar 28.664.924 33.723.440
Yatirim Amagli Gayrimenkul 5 22.381.004.555 22.381.004.555
Maddi Duran Varliklar 4 42.793.923 45.905.015
Maddi Olmayan Duran Varliklar 4 4.809.146 5.615.689
Pesin Odenmis Giderler 3 412.553 579
Diger Duran Varliklar - -
TOPLAM VARLIKLAR 43.423.479.835 44.481.357.274

Ilisikteki dipnotlar ara désnem 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2024 Tarihi itibariyla
Ozet Bireysel Finansal Durum Tablosu

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
KAYNAKLAR Geg¢memis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.943.748.454  1.739.890.902
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar - -
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 715.022.579 902.585.383
- Liskili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli
Kistmlart 628.536.827 693.968.019
- Liskili Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart 86.485.752 208.617.364
Ticari Borglar 457.201.037 131.077.441
- [liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 451.367.554 130.940.833
- [liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 5.833.483 136.608
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14.299.811 10.724.449
Diger Borglar 12.943.970 17.515.924
- [liskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 2.170.838 2.946.207
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 10.773.132 14.569.717
Ertelenmis Gelirler 711.901.547 643.146.564
- lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 711.901.547 643.146.564
- lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 17.961.289 17.707.775
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 13.309.703 11.388.114
- Diger Kisa Vadeli Karsuiklar 4.651.586 6.319.661
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 14.418.221 17.133.366
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 6.574.591.537  8.177.218.321
Uzun Vadeli Borglanmalar 3.638.213.176  3.894.502.248
-lligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 3.294.001.950 3.361.064.135
-lliskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 344.211.226 533.438.113
Uzun Vadeli Karsiliklar 13.236.032 9.871.046
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 13.236.032 9.871.046
Diger Borglar 127.016.448 127.435.741
- [liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 117.656.799 127.435.741
- [liskili Taraflara Diger Bor¢lar 9.359.649 -
Ertelenmis Gelirler 2.796.125.881  4.145.409.286
- [liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 1.325.955.915  2.327.449.033
- lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 1.470.169.966  1.817.960.253
OZKAYNAKLAR 34.905.139.844 34.564.248.051
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 34.905.139.844 34.564.248.051
Odenmis Sermaye 1.500.000.000  1.500.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari 11.511.768.480 11.511.768.480
Geri Alinmis Paylar (-) (7.576.559) (7.576.559)
Paylara iliskin Primler /iskontolar 2.308.706.991  2.308.706.991
Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmis Diger Kapsamlt
Gelirler veya (Giderler) (13.039.445) (9.332.842)
Tanmimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim kayiplart (13.039.445) (9.332.842)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.293.989.555 1.189.860.424
Gegmis Yillar Karlari / (Zararlart) 17.966.692.426 11.562.829.558
Net Dénem Kari / (Zarari) 344.598.396  6.507.991.999
TOPLAM KAYNAKLAR 43.423.479.835 44.481.357.274

Ilisikteki dipnotlar ara dénem &zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Bireysel Kar Veya Zarar Ve Kapsamh Gelir Tablolar
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
. PE—— . Gecmemis Gecmemis Gecmemis Gecmemis
SURDURULEN FAALIYETLER Cari Déonem Onceki Donem  Onceki Déinem  Onceki Donem
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Hasilat 2.570.116.703 488.654.492 1.891.736.092 993.206.441
Satiglarin Maliyeti (-) (1.872.721.537) (339.653.428) (844.883.506) (201.008.790)
BRUT KAR / (ZARAR) 697.395.166 149.001.064 1.046.852.586 792.197.651
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) (178.973.927) (68.504.734) (209.936.490) (44.660.277)
Genel Yonetim Giderleri (-) (204.856.801) (55.929.757) (155.757.828) (40.307.712)
Yatirim Amagli Gayrimenkuller Deger Artislari - - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 154.871.161 58.904.212 385.362.648 60.020.562
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (47.327.928) 11.846.897 (216.145.645) (49.257.789)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 421.107.671 95.317.682 850.375.271 717.992.435
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - - 718.729.441 (180.507.926)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - - (74.691) (74.691)
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar /
Zararlarindaki Paylar 9.974.227 (980.601) (259.604) 57.836
FINANSMAN GELIRIi / (GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI / (ZARARI) 431.081.898 94.337.081 1.568.770.417 537.467.654
Finansal Gelirler 3.833.155 2.733.142 1.823.713 1.818.037
Finansal Giderler (-) (1.186.185.540) (153.287.236)  (1.200.212.081) (186.440.174)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplari) 1.095.868.883 356.657.558 1.066.473.677 380.378.397
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI / (ZARARI) 344.598.396 300.440.545 1.436.855.726 733.223.914
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) - -
Donem Vergi Gelir / (Gideri) - -
Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI
/ (ZARARI) 344.598.396 300.440.545 1.436.855.726 733.223.914
DONEM KARI / (ZARARI) 344.598.396 300.440.545 1.436.855.726 733.223.914
Pay Basina Kazan¢
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 0,2297 0,2003 0,9579 0,4888
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandirilmayacaklar (3.706.603) 155.290 (5.010.080) 2.456.509
Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglar1 (Kayiplari) (3.706.603) 155.290 (5.010.080) 2.456.509
DIGER KAPSAMLI GELIiR (3.706.603) 155.290 (5.010.080) 2.456.509
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 340.891.793 300.595.835 1.431.845.646 735.680.423

Ilisikteki dipnotlar ara désnem 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasini olustururlar.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Bireysel Ozkaynak Degisim Tablosu
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya
Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelir ve
Giderler Birikmis Karlar

Paylara Kardan

Sermaye Birlesme Geri iliskin ~ Tammlanms fayda Ayrilan
Simirh Denetimden Odenmis Diizeltme Denklestirme Alinmg Primler/ planlari yeniden  Kisitlanmis  Gegmis Yillar Net Dénem Ozkaynak
Ge¢memis Cari Donem Dipnot Sermaye Farklari Hesabi Paylar Iskontolar olciim kayiplari Yedekler Kar1  (Zarar)/Kari Toplami
1 Ocak 2024 1.500.000.000 11.511.768.480 - (7.576.559) 2.308.706.991 (9.332.842) 1.189.860.424 11.562.829.558  6.507.991.999 34.564.248.051
Transferler - - - - - - 104.129.131 6.403.862.868 (6.507.991.999) -
Toplam kapsaml gelir - - - - - (3.706.603) - - 344.598.396 340.891.793
- Diger kapsamh gelir - - - - - (3.706.603) - - - (3.706.603)
- Donem kar/zarart - - - - - - - - 344.598.396 344.598.396
30 Eyliil 2024 1.500.000.000 11.511.768.480 - (7.576.559) 2.308.706.991 (13.039.445) 1.293.989.555 17.966.692.426 344.598.396 34.905.139.844

Paylara Kardan

Sermaye Birlesme Geri iliskin ~ Tammlanms fayda Ayrilan
Sinirh Denetimden Odenmis Diizeltme Denklestirme Alinmis Primler/ planlari yeniden  Kisitlanmis Gegmis Yillar Net Donem Ozkaynak
Ge¢memis Onceki Donem Dipnot Sermaye Farklari Hesabi Paylar Iskontolar olciim kayiplari Yedekler Kar1  (Zarar)/Kan Toplami
1 Ocak 2023 1.500.000.000 11.511.768.480 - (7.576.559) 2.308.706.991 (10.062.888) 1.189.860.424 6.772.126.437  4.790.703.121 28.055.526.006
Transferler - - - - - - - 4.790.703.121 (4.790.703.121) -
Toplam kapsaml gelir - - - - - (5.010.080) - - 1.436.855.726  1.431.845.646
- Diger kapsamh gelir - - - - - (5.010.080) - - - (5.010.080)
- Dénem kar/zarar - - - - - - - - 1.436.855.726  1.436.855.726
30 Eyliil 2023 1.500.000.000 11.511.768.480 - (7.576.559) 2.308.706.991 (15.072.968) 1.189.860.424 11.562.829.558  1.436.855.726 29.487.371.652

[lisikteki dipnotlar ara donem 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap

Dénemine Ait Ozet Bireysel Nakit Akis Tablosu

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

Simirh Simirh
Denetimden Denetimden
_ Gecmemis . Gecmemis
Dipnot Cari Dénem Onceki Donem
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 355.965.365 2.208.810.651
Doénem Kary/zarar 344.598.396 1.436.855.726
Doénem zarar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 143.868.428 (1.171.552.983)
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 429.656.351 706.845.458
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 10.164.584 10.271.264
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 253514 8.987.940
- Cahgsanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile Iigili diizeltmeler 253.514 8.987.940
Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarina neden olan diger
kalemlere
iligkin diizeltmeler - (718.729.441)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmamus karlari ile ilgili diizeltmeler (9.974.227) 259.604
Net parasal kazang/kay1p etkisi (286.231.794) (1.179.187.808)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (131.351.715) 1.957.347.304
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (139.126.487) (244.103.845)
Ticari borglardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler 326.123.596 (110.343.547)
Stoklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 490.589.295 314.572.507
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (957.014) (180.660.393)
Ertelenmis gelirlerdeki artig/azalis (1.280.528.422) 2.156.939.314
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis/azals ile Tlgili diizeltmeler 472.547.317 20.943.268
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 357.115.109 2.222.650.047
Caliganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (1.149.744) (13.839.396)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (6.246.949) 805.034.469
Bagli Ortakliklardaki Kontroliin Kaybina Yol A¢gmayan $ekilde Ortaklik Paylart
Degismelerinden Kaynaklanan - 530.929.393
Nakit Girigleri
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglari (6.246.949) (3.061.863)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri 1.264.806
Yatirim amagli gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girigleri, net - 275.902.133
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (485.616.368) (2.806.835.238)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 258.301.973 7.490.660.062
Borg¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglar (314.261.990) (9.590.649.842)
Odenen faizler (429.656.351) (706.845.458)
PARASAL (KAYIP)/KAZANC FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (135.897.952) 207.009.882
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI ENFLASYON ETKIiSi (91.998.704) (32.608.302)
NAKIT VE NAKIT BENZERi DEGERLERDEKI NET DEGiSiM (227.896.656) 174.401.580
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 348.545.917 58.934.821
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 120.649.261 233.336.401

[lisikteki dipnotlar ara donem 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

22 Aralik 2006 tarihinde, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na (“GYO”) doniismek amaci ile kurulan Sinpas
Insaat Anonim Sirketi (“Sinpas Ingaat™), GYO’ya déniisiimii talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu™na (“SPK”)
bagvurmus ve ilgili talebinin onaylanmasini takiben 3 Mayis 2007 tarihinde ticaret siciline tescil edilerek
GYO’ya doniigmiis ve iinvani Sinpag Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt A.S. (“Sinpas GYO”) olarak
degistirilmistir.

Sirket ana operasyonu ikamete yarar, satis amacl gayrimenkul projeleri gelistirmektir. Sirket, sektoriin
onde gelen gayrimenkul yatirnm ve gelistirme gruplarindan biri olan Sinpas Grup Sirketleri’nin catisi
altindadir. Sirket, Tiirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir. Sirket’in ana hissedari
Avni Celik’tir.

Aym sektorde faaliyet gostermekte olan Sinpag GYO ve Sinpas Yapi'nin birlesmesinin, ekonomik,
operasyonel ve rekabet giicli agisindan yaratacagi avantajlar ile olusturacag sinerji ve birlesme sonrasi
ortaya ¢ikacak sirket biiylikliigiinlin yaratacagi firsat ve imkanlarin tiim Sermaye Piyasasi paydaslarina
saglayacagi faydalar diistiniilerek, Sinpas GYO Yonetim Kurulu’nun 21.11.2017 tarihinde almis oldugu
Yonetim kurulu karart ile ilgili mevzuat hiikiimleri dahilinde, 30.06.2017 bilangolar1 esas alinarak, Sinpas
GYO ve Sinpas Yapr’nin birlesilmesine karar verilmistir. Gerekli izinlerin alinmasini takiben, Sirketimizin
29.12.2017 tarihinde gerceklesen Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda, Sinpas Yapi'nin Sinpas GYO
tarafindan devralinmasi suretiyle, Sinpas GYO biinyesinde birlesilmesine oy ¢okluguyla karar verilmistir.
Olaganiistii Genel Kurul toplantis1 28.02.2018 tarihinde tescil edilmistir. Birlesme islemi nedeniyle Sinpas
GYO’nun ¢ikarilmis sermayesi 600.000.000 TL artirilarak 873.193.432 TL’ye (endekslenmemistir)
cikartilmigtir. Birlesme Sirket biinyesinde gergeklesmis olup, birlesme islemi; TFRS standartlari hiikiimleri
cercevesinde degerlendirilerek standart geregi birlesmis sirket bilangosu olusturulmustur.

Sirket’in 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla personel sayis1 138 kisidir. (31 Aralik 2023: 160 kisidir.) Sirket’in
kayith adresi Sinpas Plaza, Dikilitas Mahallesi Yenidogan Sokak. No:36 34349 Besiktas, Istanbul’dur.

Finansal tablolarin onaylanmasi.

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 11 Kasim 2024 tarihinde yayinlanmasi i¢in
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Sirket’in igtirakleri Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular agagida belirtilmistir:

Bagh ortakhiklar Faaliyet Konusu
S.S. Modern Bursa Konut Yap1 Kooperatifi Ortaklilarin konut ihtiyagini
(“S.S. Modern Bursa ™) kargilamak, arsa ve arazi satin almak,

Birlestirmek, altyapi, plan, proje
ve maliyet hazirlamak

Sinpas CO. Belirli gayrimenkullere yatirim
yapmak.
Gliney Marmaris Otel Yonetimleri ve Hizmetleri A.S. Mugla Marmariste bulanan otelinin

isletilmesi ve verilen hizmetin
aksatilmadan devaminin saglanmasi
Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. (*) Gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklardan olusan
portfoyi isletmek amaciyla kurulmustur.
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30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

(*) Sirket 30 Mart 2021 tarihinde “Mugla Ili, Marmaris ilgesi, Igmeler Mahallesi, Kizilkum Mevkii’nde
yer alan 1598 ve 2518 no.lu parsellerden olusan taginmazlar ve ilgili diger varlik ve yiikiimliiliiklerini istirak
modeliyle kolaylastiriimis usulde kismi boliinme suretiyle yeni kurulan Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S.'ne devrini gergeklestirmistir.

Bireysel finansal tablolarda 6zkaynak yontemi

TMS 27 standardinda degistirilen “Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi” uygulanmasi
1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

Sirket bireysel finansal tablolarin1 hazirlarken, bu tablolarda detayr Not 1’de acgiklanan istirakini ve
istirakindeki yatirimlarini TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar” standardinda
tanimlanan 6zkaynak yontemini kullanarak muhasebelestirmektedir.

Sirket’in bagh ortakliklar1 Tirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konulari asagida
belirtilmistir:

Istirakler Faaliyet Konusu
Bogazi¢i Egitim Hizmetleri ve Ticaret A.S. Uzman egitmen kadrosuna sahip, egitim

sektoriinde faaliyet gosteren ve egitim
hizmeti veren kurumdur.

Etkinsiirekli Thracat Lojistik ve Ticaret A.S. Seramik Sihhi Uriinlerin Imalat:

Ekteki finansal tablolarda istiraklerin faaliyet sonuglari ile varlik ve yiikiimliiliikleri, 6zkaynak yontemi
kullamlarak muhasebelestirilmistir. Ozkaynak ydntemine gére bilangoda istirakler, maliyet bedelinin
istirakin net varliklarindaki alim sonrasi donemde olusan degisimdeki Sirket’in pay1 kadar diizeltilmesi
sonucu bulunan tutardan, istirakte olusan herhangi bir deger disiikliigiiniin diisiilmesi neticesinde elde
edilen tutar {izerinden gosterilir. Istirakin, Sirket’in istirakteki paym (6ziinde Sirket’in istirakteki net
yatiriminin bir pargasini olusturan herhangi bir uzun vadeli yatirimi da iceren) asan zararlar kayitlara
alinmaz.

Bireysel finansal tablolarda dzkaynak yontemi

TMS 27 standardinda degistirilen “Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yéntemi” uygulanmasi
1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

Sirket bireysel finansal tablolarini hazirlarken, bu tablolarda detay1 Not 1°de agiklanan bagli ortakliklari ve
istirakindeki yatirimlarimi TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar” standardinda
tanmimlanan 6zkaynak yontemini kullanarak muhasebelestirmektedir.
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolarin hazirlams sekli

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), vergi mevzuat1 ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen
Hesap Planini esas almaktadir.

Ilisikteki bireysel finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve
yiikiimliiliiklerin disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmistir. Ilisikteki
bireysel finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca
dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Isletmeler, TMS 34 “Ara donem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara dénem finansal
tablolarini tam set veya Ozet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu cergevede, ara donemlerde 6zet
bireysel finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

TMS’ ye uygunluk beyam

[lisikteki bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirtirlige konulmus olan
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 esas alinmistir.
Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Bu bireysel finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” ’ya gore, parasal varlik ve yikiimliliikler ile gercege uygun deger
iizerinden Ol¢iilen varlik ve yiikiimliiliikler hari¢, raporlama tarihindeki enflasyonun Tiirk Lirasi izerindeki
etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina gore hazirlanmistir.

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde
yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine
ait bireysel finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
("TMS 29") gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistir. TMS 29, gecerli para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmelerin, finansal tablolar1 da dahil olmak iizere, finansal
tablolarinda uygulanmaktadir.

Sirket’in bireysel finansal tablolar1 isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmistir.

Sirket’in bireysel Finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan fonksiyonel
para birimi ile sunulmustur. Sirket’in Finansal durumu ve faaliyet sonuglar1 Sirket’in gecerli para birimi
olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir. (Sirket’in finansal
tablolarindaki rakamlarin kurus haneleri tamsayiya yuvarlanmistir.)

S6z konusu bireysel finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar TMS 29 uyarinca
Tiirk Lirasi’nin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
Lirasi’nin 30.09.2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.
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gore TL olarak ifade edilmistir.)

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan aciklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS
29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, finansal tablolari
da dahil olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarini1 uygulayan SPK finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihragcilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarindan
baslamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar
verilmistir. Sirket, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla sona eren yila ait Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari’na (“TFRS”) uygun olarak hazirlamis oldugu finansal tablolarinda TMS 29 “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardini uygulamistir. Bu nedenle Sirket’in TMS 29°u
ilk uygulama tarihi 1 Ocak 2021 olarak belirlenmistir.

Ilisikteki finansal tablolar, gercege uygun degeri iizerinden dlgiilen veya yeniden degerlenmis tutarlar1 ile
Olciilen yatirim amagli gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilagtirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk
lirasinin genel satin alma giicinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
lirasinin 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Sirket, TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptig1 yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarimi
kullanmustir.

30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme
katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Duzeltme Katsayisi
30 Eylil 2024 2.526,16 1,00000
31 Aralik 2023 1.859,38 1,35860
30 Eylil 2023 1.691,04 1,49385
31 Aralik 2022 1.128,45 2,23861
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Sirket’in yliksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana
unsurlar agagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicii ile
ifade edilmekte olup Onceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama doénemi
sonundaki satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, halihazirda bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis
degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1 ya da net ger¢eklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla
TMS 36 ““Varliklarda Deger Diisiikliigli’” ve TMS 2 “‘Stoklar’” hiikiimleri uygulanacaktir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yiikiimliliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Bilancodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki
kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk
olarak yansitildiklar1 dénemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu tizerindeki etkisi, gelir
tablosunda parasal kazang/kayip hesabina kaydedilmistir.

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak {izere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak
parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ayrica cari
degeriyle Ol¢iilenler ve maliyet degeriyle dlgiilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur. Parasal
kalemler (bir endekse bagli olanlar harig) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle 6lgiilen parasal
olmayan kalemler halihazirda 30 Eylil 2024 tarihindeki cari 6lgiim biriminden ifade edildiklerinden
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamistir. 30 Eyliil 2024 tarihindeki 6lgtim biriminden ifade edilmeyen
parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal
olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir
degeri astigi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani sira,
Ozkaynak unsurlar1 ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon
diizeltmesi yapilmstir.

Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak
2005 tarihinden Once edinilmis ya da tistlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten dnce isletmeye
konmus ya da olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 30 Eyliil 2024 tarihine kadar
meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giictindeki azaligtan kaynakli ve kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplari)
kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yiikiimliiliikklerin degeri endeksteki
degisimlere bagli olmadig: siirece, enflasyon doneminde, parasal yiikiimliiliiklerden daha ytiksek tutarda
parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal varliklardan daha yiiksek tutarda
parasal yiikiimliiliik tasiyan isletmelerin satin alma giicii artis gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da
kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
kalemlerin ve endekse bagl parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandigi raporlama déneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide her
zaman yiiksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama dénemleri
icin temel tegkil etmesi amaciyla karsilagtirmali en erken dénemin baslangicina ait 1 Ocak 2021 tarihli
finansal durum tablosu enflasyona goére diizeltilmistir. 1 Ocak 2021 tarihli finansal durum tablosundaki
geemis yillar karlari/zararlar1 kaleminin enflasyona gore diizeltilmis tutar1 s6z konusu tablonun diger
kalemlerinin enflasyona gore diizeltilmesinden sonra olmasi gereken bilango denkliginden elde edilmistir.
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in bireysel finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiigii temel
ekonomik ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in fonksiyonel para birimi Tiirk Liras1 (“TL”) olup, raporlama para birimi TL dir.

Isletmenin siirekliligi
Sirket 6zet finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
Portfoy Simirlamalarina Uyum

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23
Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi” nin portfoy

sinirlamalarina uyumun kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’ in cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir.

Konsolidasyon Esaslari

Bagh Ortakliklar, Ana Ortaklik’in ya dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler ve/veya
kontrol ettigi diger sirketler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50’den fazlasini
kullanma yetkisi kanaliyla; veya oy kullanma hakkinin %50’den fazlasini kullanma yetkisine sahip
olmamakla birlikte mali ve igletme politikalari iizerinde fiili kontroliinii kullanmak suretiyle mali ve isletme
politikalarin1 Ana Ortaklik’in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giiciine sahip oldugu
sirketleri ifade eder.

Sirket, bireysel finansal tablolarinda bagli ortakliklardaki yatirimlarini, maliyet bedelinden varsa deger
diistikliigi indirilmis degerleri ile muhasebelestirir.

Sirket’in bagl ortakliklar1 Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular1 asagida
belirtilmistir:

Bagh ortakhiklar Faaliyet Konusu
S.S. Modern Bursa Konut Yap1 Kooperatifi Ortaklilarin konut ihtiyagini
(“S.S. Modern Bursa ) karsilamak, arsa ve arazi satin almak,

Birlestirmek, altyapi, plan, proje
ve maliyet hazirlamak

Sinpas CO. Belirli gayrimenkullere yatirim
yapmak.
Glney Marmaris Otel Yonetimleri ve Hizmetleri A.S. Mugla Marmariste bulanan otelinin

isletilmesi ve verilen hizmetin
aksatilmadan devaminin saglanmasi
Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. (*) Gayrimenkuller,gayrimenkul  projeleri,
gayrimenkule dayali haklardan olusan
portfoyii isletmek amaciyla kurulmustur.
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(*) Sirket 30 Mart 2021 tarihinde “Mugla Ili, Marmaris ilgesi, Igmeler Mahallesi, Kizilkum Mevkii’nde
yer alan 1598 ve 2518 no.lu parsellerden olusan taginmazlar ve ilgili diger varlik ve yiikiimliiliiklerini istirak
modeliyle kolaylastiriimis usulde kismi boliinme suretiyle yeni kurulan Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S.'ne devrini gergeklestirmistir.

2.2 Muhasebe politikalar1 ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe Eolitikalarlnda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem
finansal tablolar1 yeniden dizenlenmektedir. Sirket 30 Eyliil 2024 tarihli bireysel finansal tablolarinda
belirtilen muhasebe politikalarinin aynilarini uygulamaya devam etmistir.

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki degisiklikler ve karsilastirmali bilgiler ve
onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eylil 2024 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alman muhasebe politikalar1 asagida ozetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyla gecerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak
uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda aciklanmustir.

i) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik veyorumlar

TMS 1’e Iliskin Degisiklikler- Kredi S6zlesmesi Sartlar1 iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Kredi Sozlesmesi Sartlar1 Iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler’de belirtilen degisiklikler, raporlama
tarihinde, isletmenin borcun kisa vadeli veya uzun vadeli olarak siniflandirilmasim degerlendirirken
gelecekte uyulmasi gereken kredi so6zlesmesi sartlarin1 dikkate almasina gerek olup olmadigina agiklik
getirmektedir. Isletmeler kredi sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin ddemesini erteleme hakkinin;
raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde kredi s6zlesmesi sartlarina uygunluk saglanmasina baglh
olmasi durumunda, s6z konusu yiikiimliiliikler uzun vadeli olarak siniflandirilabilir. Bu tiir durumlarda
isletme, finansal tablo kullanicilarinin yiikiimliiliiklerin raporlama déneminden sonraki on iki ay i¢inde
geri 6denme riski tasidigini anlamalarim saglayacak bilgileri dipnotlarda agiklar. Bu degisiklikle,
yatirimeilarin bu tiir borglarin erken ddenebilir hale gelme riskini anlamalarina yardimei olmak amaciyla
uzun vadeli borglar hakkinda saglanan bilgileri iyilestirilmistir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamaisgtir.
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OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde,
satici-kiraci tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliiliikklerinin dlglimiinde
uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama isleminin fiilen
basladig1 tarihten sonra “Kira ylikiimliiligiiniin sonraki 6l¢iimii” bagligi altindaki TFRS 16 hiikiimlerini
uygularken, elde kalan kalan kullammm hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira oOdemeleri’ni ya da “revize edilmis kira Odemeleri’ni
belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢timiine yonelik
spesifik bir hikkiim igermemektedir. S6z konusu kira ylikiimliiliigliniin ilk 6l¢timii, TFRS 16’da yer alan
kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden
olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe
politikasi gelistirmesi ve uygulamas1 gerekecektir.

Bu Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap donemleri igin
gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiract degisiklikleri TFRS 16 nin ilk uygulama
tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama iglemlerine TMS 8’e gore geriye doniik uygular.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

TMS 7 ve TFRS 7’ye iliskin Degisiklikler — Tedarik¢i Finansmani Anlasmalar

Tedarik¢i Finansmani Anlagmalar1 TMS 7 ile TFRS 7 degisikliklerine iliskin Kurul Karar1, 19 Eyliil 2023
tarihinde KGK tarafindan yayimlanmistir. Yapilan degisiklikle birlikte isletmelerin tedarikgi finansmant
anlagmalarina yonelik olarak asagidaki hususlari agiklamalart yapmalar1 6ngorillmektedir:

- Anlagmalarin hiikiim ve kosullari,

- Tedarik¢i finansmani anlagmasinin pargasi olan finansal yiikiimliiliiklerin ve finansal durum
tablosunda bu yiikiimliilikklerle iliskilendirilen kalemlerin defter degeri, bu yiikiimliilikklerin
Odenen kisimlari; yiikiimliiliikklerin nerede siniflandirildigi,

- Vade araliklan,

- Likidite riski hakkinda bilgiler.

TMS 7 ve TFRS 7’ye iligkin degisiklikler, erken uygulanmasina izin verilmekte birlikte, 1 Ocak 2024 tarihi
ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanmak iizere yiiriirliige girecektir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamaisgtir.
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OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

TMS 12 Gelir Vergileri’ne iliskin Degisiklikler — Uluslararasi Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli
Kurallar

TMS 12 Gelir Vergileri degisikliklerine iliskin Kurul Karar1 19 Eyliil 2023 tarihinde KGK tarafindan
yayimlanmistir.

Uluslararas1 Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli Kurallarina iliskin degisiklikler ile bir sirketin ikinci
Siitun Modeli’nden kaynakli gelir vergisine maruz kalma durumunu daha iyi anlamalarina yardimci
olmak amaciyla ilave agiklama yiikiimliliigii getirilmistir. Bu degisiklik ile TMS 12 Gelir Vergileri
standardindaki hiikiimlerin bir istisnas1 olarak isletmeler, Ikinci Siitun Gelir Vergileriyle ilgili ertelenmis
vergi varliklan ve yiikiimliilikkleri hakkindaki bilgileri finansal tablolarina yansitmaz ve agiklamaz.

Isletmeler, Uluslararas1 Vergi Reformu—Iikinci Siitun Modeli Kurallari’'nda tanman gegici istisnadan
hemen yararlanabilir ancak 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
aciklamalar1 yapmak zorundadir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamastir.

i) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin
heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir.Grup aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiirtirliige
girmesinden sonra konsolide finansal tablolarin1 ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bir
isletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢iim tarihinde baska bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para
biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi,
baska bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir

ve islem; uygulanabilir haklar ve yiikiimliiliikkler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gergeklesir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina fliskin Genel Hiikiimler
1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu

standart, bir sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig: tiim ciddi riskler ve
firsatlarin agiklanmasina yonelik temel gergeveyi igerir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamaisgtir.

TSRS 2 iklimle ilgili aciklamalar
1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme

konusundaki ilk standarttir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
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gore TL olarak ifade edilmistir.)

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat
KGK tarafindan yayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yaymlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye

uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal

tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra

degerlendirecektir.

UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra basglayan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir. Bu, kar
veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iliskin
yeni standarttir. UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar agagidakilerle ilgilidir:

- Kar veya zarar tablosunun yapisi

- Isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kir veya zarar performans &lgiitleri i¢in mali
tablolarda gerekli agiklamalar

- Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplama ve ayristirmaya iligkin
gelistirilmis ilkeler.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakliklar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlari
saglayan bir bagh ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri
uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un azaltilmig
aciklama gereklilikleri, uygun bagl ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile mali
tablo hazirlayicilart icin maliyet tasarruflarini dengeler. UFRS 19, sartlar1 saglayan bagli ortakliklar igin
goniillii uygulanabilecek bir standarttir.

Bir bagl ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

Halka agik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagh ortaklik olmasi ve,
TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar iireten bir ana veya ara ana ortakliginin
olmasi.

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI OLAY
VE iISLEMLER

Bilanc¢oyu etkileyen 6nemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi sunulmustur:
i. Stoklar

Donemler itibariyla stoklar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Stoklar 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Gelistirilmekte olan ve insaatt devam eden konut insaat projeleri 2.240.398.959 1.349.240.854

Tamamlanan konutlar ¢ 4.228.358.817 5.568.787.764
Toplam 6.468.757.776 6.918.028.618
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Uzun Vadeli Stoklar 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Arsalar ) 2.639.564.828  2.450.846.346

Gelistirilmekte olan ve insaat: devam eden konut insaat projeleri ) 3.288.793.825 3.518.830.760

Toplam 5.928.358.653  5.969.677.106

(*)  Sirket’in, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla kisa vadeli gelistirilmekte olan ve ingaat1 devam eden konut
insaat projeleri ile uzun vadeli gelistirilmekte olan ve insaati devam eden konut insaat projeleri yer
almaktadir.

(**) Sirket’in, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla kisa vadeli tamamlanan konut projeleri yer almaktadir.

(***) Arsalar icerisinde 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla heniiz insaatina baglanmamis arsalar ve insaati
devam eden konut insaat projelerinin arsalar1 bulunmaktadir.

ii. Pesin 6denmis giderler

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Eyliil 2024 31 Aralk 2023
Verilen Siparis avanslari - 599.640.262
Verilen avanslar (*) 670.468.251 70.679.985
Gelecek aylara ait giderler 768.895 371.859
Toplam 671.237.146 670.692.106

(*) Donemler itibartyla verilen avanslarin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Arsa alimi i¢in verilen avanslar 47.688.641 3.633.926
Konut projeleri i¢in Hakkedis avanslari 611.690.594 56.507.662
Mligkili Taraflara Verilen Avanslar 11.089.016 10.538.397
Toplam 670.468.251 70.679.985

iii.  Finansal borclar

Finansal bor¢lanmalar 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Uzun Vadeli Bor¢clanmalarin Kisa Vadeli

Kisimlari:

Finansal kiralamalar (*) 86.485.752 209.002.756
Banka kredileri 626.400.673 691.543.590
Kiralama Yiikiimlilikleri 2.136.154 2.039.037
Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa Vadeli

Kisimlari:

Finansal kiralamalar (*) 344.211.226 533.438.113
Banka kredileri 3.272.373.016 3.329.379.732
Kiralama Yiikiimlilikleri 21.628.934 31.684.403
Toplam finansal bor¢lanmalar 4.353.235.755 4,797.087.631
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Finansal Borglanmalarin vadeleri asagidaki gibidir:

Finansal bor¢clanmalarin vade dagilim 30 Eyliil 2024 31 Aralk 2023
0-1y1l 715.022.579 902.585.383
1-5y1l 3.341.714.041 2.795.980.965
5 yil ve tizeri 296.499.135 1.098.521.283
4.353.235.755 4.797.087.631
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:
Banka kredilerin vade dagilimi 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
0-1yil 626.400.673 691.543.590
1-5yil 3.067.656.730 2.451.068.134
5 yil ve tizeri 204.716.286 878.311.598
Toplam 3.898.773.689 4.020.923.322
Finansal kiralamalarin vade dagilimi detay1 agsagidaki gibidir:
Finansal kiralamalarin vade dagilim 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
0-1y1l 86.485.752 209.002.756
1-5y1l 252.428.377 344.912.831
5 yil ve tizeri 91.782.849 188.525.282
430.696.978 742.440.869
Kiralama Yiikiimliiliiklerinin vade dagilimi detay1 asagidaki gibidir:
Kiralama yiikiimliiliikleri vade dagilim 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
0-1y1l 2.136.154 2.039.037
1-5y1l 21.628.934 31.684.403
5 yil ve lizeri - -
23.765.088 33.723.440
Donemler itibartyla finansal borglarin detay1 asagidaki gibidir.
30 Eyliil 2024
Uzun vadel Uzun vadeli
Para Birimi Faiz orani (%) bor¢lanmalarin
. borc¢lanmalar
kisa vadeli
kisumlari
Tiirk Lirast %11,35-%23,88 507.676.270  1.705.142.714
Avro %6,13 139.651.205 3.298.883
ABD Dolar1 %5,15-%8 67.695.104 1.929.771.579
Toplam finansal bor¢lanmalar 715.022.579 3.638.213.176
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31 Arahk 2023

Uzun vadeli Uzun vadeli

Para Birimi Faiz orani (%) bor¢lanmalarin
. bor¢lanmalar

kisa vadeli

kisitmlari
Tiirk Liras1 %11,35-%23,88 525.032.347 2.323.017.346
Avro %6,13 385.392 -
ABD Dolar %5,15-%8 377.167.644 1.571.484.902
Toplam finansal bor¢lanmalar 902.585.383  3.894.502.248

Sirket’in 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla finansal borglarina iliskin hareket tablolar

asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

1 Ocak 4.797.087.631 10.318.811.783
Girigler 258.301.973 5.431.596.350
Cikiglar (314.261.990) (8.024.024.560)
Parasal Kay1p Kazang Etkisi (1.266.191.409) (4.048.804.255)
Kur farklari 878.299.550 1.119.508.313
31 Arahk 4.353.235.755 4.797.087.631
iv. Ertelenmis gelirler

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Insaat1 devam eden konut projelerine iliskin alian avanslar (*) 146.942.192 288.084.317
Gelecek aylara ait gelirler 564.959.355 355.062.247
Toplam 711.901.547 643.146.564
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Iliskili Taraf

Insaat1 devam eden konut projelerine iliskin alian avanslar (*) 1.470.169.966 1.817.960.253
iliskili Olmayan Taraf

Insaat: devam eden konut projelerine iliskin alman avanslar (*) 1.325.955.915  2.327.449.033
Toplam 2.796.125.881  4.145.409.286

(*) Insaat: devam eden konut projelerine iliskin alman avanslar, belirlenen vadeler gergevesinde senede
baglanmis konut bedellerinin bilango tarihi itibariyla tahsil edilmis tutarlarindan olusmaktadir.
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NOT 4 - MADDi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Donemler itibariyla maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maddi Olmayan

VarlI:/I k?gflfl(?sl;alz Duran Varhklar
Toplam
1 Ocak 2024 itibariyla agilis bakiyesi 449.759.331 42.131.035
Alimlar 6.071.949 175.000
Cikislar - -
30 Eyliil 2024 itibariyla kapams bakiyesi 455.831.280 42.306.035
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2024 itibariyla agilis bakiyesi (403.854.315) (36.515.347)
Donem gideri (9.183.042) (981.542)
Cikislar - -
30 Eyliil 2024 itibariyla kapans bakiyesi (413.037.357) (37.496.889)
30 Eyliil 2024 itibariyla kapams bakiyesi (Net) 42.793.923 4.809.146
Maddi Duran Maddi Olmayan
Varhklar Toplam Duran Varhklar
Toplam
1 Ocak 2023 itibariyla agilis bakiyesi 447.845.803 41.462.981
Alimlar 2.393.809 668.054
Cikiglar (1.264.806) -
30 Eyliil 2023 itibariyla kapams bakiyesi 448.974.806 42.131.035
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2023 itibartyla agilis bakiyesi (392.167.806) (35.295.314)
Donem gideri (9.379.894) (891.370)
Cikislar 753.308 -
30 Eyliil 2023 itibariyla kapanis bakiyesi (400.794.392) (36.186.684)
30 Eyliil 2023 itibariyla kapams bakiyesi (Net) 48.180.414 5.944.351
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NOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla yatirim amagh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Gergege
Yatirnm Amagh Gayrimenkuller 01 Ocak 2024 ilaveler Cikislar Transferler ugeggli: 30 Eyliil 2024
degisimi

| Tower 318.932.149 - - - - 318.932.149
Ege Boyu 82.609.880 - - - - 82.609.880
Incek Life 4.354.324 - - - - 4.354.324
incek Blue 186.282.325 - - - - 186.282.325
Bursa Modern 192.447.531 - - - - 192.447.531
IstanbulSaraylart 144.895.053 - - - - 144.895.053
Gop Bina 131.933.977 - - - - 131.933.977
Ege Yakasi 38.957.953 - - - - 38.957.953
Aydos Counrty 344.942.612 - - - - 344.942.612
Altinoran Agora Cars1 Projesi 47.BB 571.636.730 - - - - 571.636.730
Altinoran Teleferik & Kayak Merkezi & Sit.Yon. 979.180.798 - - - - 979.180.798
Ankara Giineypark Arazi 9.758.743.649 - - - — 9.758.743.649
Gop Avm Arsast 2.153.658.118 - - - - 2.153.658.118
Umraniye Cakmakli Arsa 2.601.002.744 - - - - 2.601.002.744
Beykoz Arsa 2.988.927.492 - - - - 2.988.927.492
Halkali Arsa 53.839.415 - - - - 53.839.415
Cankaya Ege Vadisi 425.973.795 - - - - 425.973.795
Queen Bomonti 120.168.471 - - - - 120.168.471
Alacaatli Arsa 66.221.047 - - - - 66.221.047
Ankara Polatli Yenidogan 475.511.192 - - - - 475.511.192
Metrolife 701.039.357 - - - - 701.039.357
Sinpas Park 39.745.943 - - - - 39.745.943
Toplam 22.381.004.555 - - - - 22.381.004.555

30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla yatirim amaglh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Gergege
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 01 Ocak 2023 flaveler Cikislar  Transferler ug’egg‘fr‘ 30 Eyliil 2023
degisimi

| Tower 320.757.893 - - - - 320.757.893
Aydos Counrty 410.426.845 - - (16.632.876) - 393.793.969
Ege Boyu 64.494.367 - - - - 64.494.367
incek Life 2.731.104 - - - - 2.731.104
Incek Blue 121.153.599 - - - - 121.153.599
Bursa Modern 140.248.947 - - - - 140.248.947
IstanbulSaraylart 140.430.275 - - - - 140.430.275
Gop Bina 91.783.031 - - - - 91.783.031
Ege Yakasi 46.995.149 - - - - 46.995.149
Altinoran Agora Carst Projesi 47.BB 393.211.931 - - - - 393.211.931
Altinoran Teleferik & Kayak Merkezi & Sit.Yon. 814.406.494 - - - - 814.406.494
Ankara Giineypark Arazi 6.773.307.775 - - - - 6.773.307.775
Umraniye Cakmakli Arsa 3.489.769.882 - - - - 3.489.769.882
Halkali Arsa 37.854.001 - - - - 37.854.001
Alacaatli Arsa 44.615.508 - - - - 44.615.508
Ankara Polatl1 Yenidogan 270.312.217 - - - - 270.312.217
Gop Avm Arsasi 2.305.768.798 - - - - 2.305.768.798
Beykoz Arsa 2.695.069.877 - - - - 2.695.069.877
Cankaya Ege Vadisi 240.874.487 - - (53.547.563) - 187.326.924
Queen Bomonti 141.556.295 - - - - 141.556.295
Finanssehir Palace 386.948.299 - - (302.496.719) - 84.451.580
Metrolife 856.369.247 - - - - 856.369.247
Sinpas Park 95.230.490 - - (40.776.289) - 54.454.200
Toplam 19.884.316.511 - - (413.453.447) - 19.470.863.063
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NOT 6 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI
DEGISIKLIKLER
Sirket Aleyhine Ac¢ilmis Davalar:

Sirket yonetimine gore, s6z konusu davalar Sirket’in faaliyet sonuglarini, finansal durumunu veya likiditeyi
onemli Ol¢iide etkileyebilecek nitelikte olmadigindan ekli finansal tablolarda is¢i davalar i¢in 4.651.586
TL karsilik ayrilmigtir. (31 Aralik 2023: 6.319.661 TL)

Sozlesmeye Dayali Yikimliilikler:

Tiim Konut Satis Sozlesmelerine iliskin yiikiimliiliikler

Konut satig vaadi sozlesmelerine istinaden Sirket’in ilgili konutun tesliminde gecikmesi halinde, gecikme
tahmin edilen teslim tarihini 150 is giin{i asarsa s6zlesmede belirtilen satis bedelinin %1’i oraninda aylik
gecikme cezasini Sirket 6demek zorundadir. Sirket, s6zlesmeyi haksiz olarak fesh etmesi halinde s6zlesme
ile belirlenmis pesin satis bedelinin %15°1 kadar vazgegme akgesi 6demekle yiikiimlidiir. Bu ylikiimliiliik
miicbir sebepler (tabi afetler, yangin, seferberlik, savas vb.) disinda gecerlidir.

Taseronlar ile yapilan anlagmalarda da cezai sartlar bulunmakta olup, diger taseronlar yiikiimliiliiklerini
yerine getirememeleri durumunda benzer cezalari Sirket’e 6demeyi taahhiit etmislerdir.

Takyidatlar:

Sirket’in sahip oldugu arsalarin bazilar1 hisseli miilkiyet halinde olup, bir kismi {izerinde de g¢esitli
takyidatlar ve bunlarla ilgili a¢ilmis davalar bulunmaktadir. Sirket, yatirim stratejisi ¢cer¢evesinde bu tiir
gayrimenkulleri daha ucuz fiyatlarla satin alip, mevcut sorunlarin1 ¢ozerek daha yiiksek kar marjlari elde
etmeyi hedeflemektedir. Sirket yonetimi anilan takyidatlarin finansal tablolarda karsilik ayrilmasini
gerektirecek bir risk tagimadiginmi diistinmektedir. 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla arsa, stok ve yatirim amagh
gayrimenkuller iizerinde olusmus ipoteklidir (31 Aralik 2023 : ipoteklidir.).

NOT 7 - PAY BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, cari donem net karinin, ddnem boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur. Tirkiye’de sirketler, sermayelerini
halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme fonlarindan
dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina
kar hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarmin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak
bulunur. Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmistir.

1 Ocak — 30 Eyliil 2024 dénemine ait nominal degeri 1 TL olan hisse bagina kazang asagidaki gibidir:
Hesaplama, 1 Hisse = 1 TL = 1 Lot esitligi dikkate alinarak yapilmustir.

01 Ocak- 01 Temmuz- 01 Ocak- 01 Temmuz-
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023

Donem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama
say1si1 (tam degeri)
Ana sirket hissedarlarina ait net donem kar1 344.598.396 300.440.545 1.436.855.726  733.223.914

1.500.000.000  1.500.000.000 1.500.000.000 1.500.000.000

Pay basina (kayip) / kazan¢ 0,2297 0,2003 0,9579 0,4888
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NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket’in finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda 6nceki donemlere gore 6nemli
bir degisiklik olmamustir.

Kur Riski YOnetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket’in yabanci para
cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliiliiklerinin
bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Varliklar 143.069.809 571.377.991
Yiikiimliliikler (2.144.640.308) (2.067.896.492)
Net bilanco pozisyonu (2.001.570.499) (1.496.518.501)

Asagidaki tablo 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitl tutarlari TL cinsinden asagidaki

gibidir:

ABD

Dolan Avro GBP TL Karsihg
Donen Varhklar
Parasal Finansal Varliklar 100.330 347.376 - 16.683.163
Ticari Alacaklar 2.068 - - 70.562
Diger 1.136.514 2.293.263 - 126.316.084
Toplam Varhklar 1.238.912 2.640.639 - 143.069.809
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar (11.036) (12.491) (528) (877.461)
Finansal yikimliiliikler (1.983.972) (3.658.530) - (207.346.309)
Diger (1.600) - - (54.594)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar (96.465) - - (3.291.482)
Finansal yiikiimliilikler (56.556.712) (86.423) - (1.933.070.462)
Diger - - - -
Toplam Yiikiimliiliikler (58.649.785) (3.757.444) (528) (2.144.640.308)
Net Bilanco Pozisyonu (57.410.873) (1.116.805) (528) (2.001.570.499)
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Asagidaki tablo 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlari TL cinsinden asagidaki
gibidir:

ABD

Dolan Avro GBP TL Karsih@
Donen Varliklar
Parasal Finansal Varliklar 7.573.827 606.932 - 329.773.776
Ticari Alacaklar 868 - - 34.715
Diger 4.041.437 1.806.189 - 241.569.500
Toplam Varhklar 11.616.132 2.413.121 - 571.377.991
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler - - - -
Ticari Borglar (11.768) (5.450) - (713.134)
Finansal yikimliilikler (9.430.408) (8.708) - (378.234.058)
Diger (357.142) (2.262.790) - (114.629.787)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler - - - -
Finansal yikimliilikler (39.292.192) - - (1.574.319.513)
Diger - - - -
Toplam Yiikiimliiliikler (49.091.510) (2.276.948) - (2.067.896.492)
Net Bilanco Pozisyonu (37.475.378) 136.173 - (1.496.518.501)

Kur Riskine Duvarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu
kalemlerin 30 Eyliil 2024 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara déonem sonundaki %10’luk kur degisiminin
etkilerini gosterir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki artis1 ifade eder.
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Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci
paranin Yabanci paranin paranin Yabanci paranin
deger deger deger deger
30 Eyliil 2024 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yiikiimlilugii (195.891.640) 195.891.640 (195.891.640) 195.891.640
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (195.891.640) 195.891.640 (195.891.640) 195.891.640
Avro'nun TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yiikiimliilik (4.263.000) 4.263.000 (4.263.000) 4.263.000
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - - - -
6 - EUR net etki (4+5) (4.263.000) 4.263.000 (4.263.000) 4.263.000
Diger doviz kurlarmmn TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde
7 - Diger doviz net varlik / ytikiimliligi (2.409) 2.409 (2.409) 2.409
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - - - -
9 - Diger Doviz Varliklar: net etki (7+8) (2.409) 2.409 (2.409) 2.409
TOPLAM (3 + 6 +9) (200.157.049) 200.157.049 (200.157.049) 200.157.049
Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
Deger Deger Deger Deger
31 Aralk 2023 kazanmgam kaybetmgesi kazanmgasn kaybetmgesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yiikiimliligii (150.254.483) 150.254.483  (150.254.483) 150.254.483
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (150.254.483) 150.254.483  (150.254.483) 150.254.483
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde
4 - Eur net varlik / yiikiimliilik 602.633 (602.633) 602.633 (602.633)
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - - - -
6 - EUR net etki (4+5) 602.633 (602.633) 602.633 (602.633)
Diger doviz kurlarmin TL karsisinda % 10
degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik / yikiimliligi - - - -
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - - - -
9 - Diger Doviz Varliklar: net etki (7+8) - - - -
TOPLAM (3 + 6 +9) (149.651.850) 149.651.850  (149.651.850) 149.651.850
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NOT 9 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket’in  18.07.2024 tarihli yonetim kurulu karar1 ile, 4.000.000.000 TL kayith sermaye
tavani igerisindeki 1.500.000.000 TL olan g¢ikarilmig sermayesinin, tamami ge¢mis yil karlarindan
karsilanmak tizere 2.500.000.000 TL artirilmak sureti ile 4.000.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina karar verilmis
ve yasal izinlerin alinmasi amaci ile 18.07.2024 tarihinde Sermaye Piyasasi Kuruluna miiracaat edilmis
olup rapor tarihi itibari ile slire¢ devam etmektedir.

Bu konu ile ilgili 18.07.2024 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda ag¢iklama yapilmistir.

EK DiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Tebligin 31. Maddesinin birinci fikrasinda yer alan “Ortakliklar,
fon ihtiyag¢larini veya portfoyleri ile ilgili maliyetleri karsilama amaciyla hesap dénemi sonunda hazirlayip
kamuya acikladiklar1 konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayelerinin bes
kat1 kadar kredi kullabilirler. S6z konusu kredilerin iist simirinin hesaplanmasinda ortakligin finansal
kiralama islemlerinden dogan borglar1 ve gayri nakdi kredileri de dikkate aliir.” hiikmii kapsaminda
ortakliklarin hesap donemi sonunda bireysel finansal tablolarinda yer alan finansal borglarin,
Ozsermayelerinin bes katin1 asmamasi gerektigi ve so6z konusu hesaplamada kredilerin ilk kullanildig:
tarihteki degerleri degil anilan finansal tablodaki degerlerinin esas alinmas1 gerekmektedir.

. . . . 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
(TL) (TL)

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 16.626.766 329.807.740
(Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma
Paylar1 ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci
Maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a) 34.778.120.984 35.268.710.279
istirakler [ Md2aip) | 6.889.113.986 | 6.879.359.115
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) | Md.23/(f) | 4.399.658 I 5.065.305
Diger Varliklar | | 1.735.218.441 | 1.998.414.835
Toplam Varliklar (Aktif Toplami) [Md3ip) | 43.423.479.835 |  44.481.357.274
Finansal Borglar [ Md.31 | 3.898.773.689 | 4.020.923.322
Diger Finansal Yiikiimliliikler [ Md.31 | 23.765.088 | 33.723.440
Finansal Kiralama Borclari [ Md.31 | 430.696.978 | 742.440.869
iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) [Md23n | 20.132.781 | 14.569.717
Ozkaynaklar [ Md.31 | 34.905.130.844 |  34.564.248.051
Diger Kaynaklar ’ ‘ 4.144.971.455 ’ 5.105.451.875
Toplam Kaynaklar ’ Md.3/(p) ‘ 43.423.479.835 ’ 44.481.357.274

25



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
(TL) (TL)

Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kisim Md.24/(b) - B
Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesabi
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) 16.626.766 329.807.740
Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari | Md.24/(d) | - -
Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
Atil Tutulan Arsa / Araziler [ Md.24ic) | 2.639.564.828 | 2.450.846.346
Yabanci Istirakler | Md.24/(d) | - I -
Isletmeci Sirkete Istirakler | Md.28/1(a) | - | -
Gayrinakdi Krediler [ Md.31 | 205.393.922 | 275.917.906
Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglart Yatirimlarinin Toplami | Md.22/(1) | - 295.014.991

26



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIiPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Hesaplama Asgari/ Hesaplama Asgari/ 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Azami Oran Azami Oran
K/D Azami % 10 1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/e K/D <%10 0,00% 0,00%
(Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkule dayali haklar Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma
2 Paylari ve Sermayesine %100 Oraninda istirak Ettikleri 28 inci maddenin
(B+Al)/D Asgari %51 Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler
Md.24/(a),(b) (B+A1)/D >%51 80,09% 79,29%
(A+C-Al)/D Azami % 49 I 3 I Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler Md.24/(b) (A+C-A1)/D <%49 15,90% 16,21%
. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali ) )
(A3+B1+C1)/D Azami % 49 4 projeler, gayrimenkule dayalt haklar, istirakler, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D <049 0,00% 0,00%
sermaye piyasasi araglari
B2/D Azami %20 | 5 | Aul tutulan arsa / araziler Md.24/(c) B2/D <%20 6,08% | 5,51% |
c2iD Azami % 10 | 6 | isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) c2/D <%10 0,00% | 0,00% |
(E+F+G+H+1)/i Azami %500 | 7 | Borclanma s Md.31 (E+F+G+H-)/i <9%500 13,12% | 14.72% |
(A2-A1)/D Azami % 10 8 Déviz Cmsmdel? Yadeh - Vad§s1z Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) (A2-A1)/D <%10 0,04% 0,74%
(LID) Azami % 10 9 $§l;ll;;:151rkettek1 Para Ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Md.22/(1) (LID) <0610 0,00% 0,66%

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla “Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikl dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi

JUpYe

nin

16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 May1s 2013 tarihinde 28660 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma iliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy
simirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmigtir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay1 konsolide tablolarda yer alan bilgilerle ortiismeyebilir.
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