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1- RAPORUN KONUSU

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII.128-1 sayili Pay Tebligi (“Teblig”)’nin 33. maddesi
uyarinca hazirlanmig olup, sermaye artirimindan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullanilip
kullanilmadigina iligkin degerlendirme ve tespitleri icermektedir.

Teblig’in 33. maddesinin 1. fikrasinda yer alan; “Halka a¢ik olmayan ortakliklarin paylarimn
sermaye artirimi yoluyla halka arzi ile paylari borsada iglem géren halka acik ortakliklar
tarafindan yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda, sermaye artirnmindan elde edilecek fonun
hangi amaclarla kullanilacagina iliskin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun yonetim
kurulunca karara baglanarak izahnamenin ya da ihra¢ belgesinin onayt amaciyla Kurula
yapilacak basvuru swrasinda gonderilmesi ve kamuya agiklanmasi zorunludur. Sermaye
artirnmindan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullamilp kullanmiimadigina iliskin olarak; halka
actlan ortakhiklarin paylarimin borsada islem gormeye baslamasindan, paylari borsada islem
goren halka acik ortakliklarin ise sermaye artirimimin tamamlanmasindan itibaren kamuya
aciklanan ve yapilan sermaye artirnmunmin sonuglarin iceren ilk iki finansal tablolarimin ilanin
takip eden on is giinii ig¢inde bir rapor hazirlamasi ve soz konusu raporu ortakligin internet
sitesinde ve KAP’ta yayimlamasi zorunludur. Bu yiikiimliiliik ortaklik biinyesindeki denetimden
sorumlu komite tarafindan yerine getirilir. Denetimden sorumlu komite kurma zorunlulugu
bulunmayan ortakliklar icin bu yiikiimliliik yonetim kurulu tarafindan yerine getirilir.” Isbu
rapor soz konusu Teblig hikkmii geregince Denetimden Sorumlu Komite tarafindan hazirlanarak
kamuoyu ile paylasilmaktadir.

2- RAPORA DAYANAK OLUSTURAN MALI TABLOLAR

Rapora temel teskil eden finansal bilgiler Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin (“Sirket”)
01.01.2024 — 30.09.2024 donemine ait finansal tablolaridir. Finansal tablolar 06.11.2024 tarihinde
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) yayinlanmustir.

3- RAPORA DAYANAK OLUSTURAN HALKA ARZ iZAHNAMESI VE FON
KULLANIM RAPORU

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 303.716.888 TL'den 331.000.000 TL'ye arttirilmasi nedeniyle
ihrag edilen toplam 27.283.112 TL nominal degerli ve mevcut ortak Euro Cube Private Limited'e
ait 6.074.338 TL nominal degerli olmak tizere toplam 33.357.450 TL nominal degerli paylarin
halka arzina iligkin izahname ve fiyat tespit raporu 05.04.2024 tarihinde KAP’ta yaymlanmistir.
Halka arz talep toplama islemi pay basina 135,00 TL satis fiyatindan, 17-18-19 Nisan 2024
tarihlerinde gergeklestirilmistir. Halka arz edilen Sirket paylar1 26 Nisan 2024 tarihinden itibaren
Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamustir.

Yonetim Kurulu'nun 26.03.2024 tarihinde aldig1 2024/9 sayili karar ile halka arzdan elde edilecek
fonun asagidaki gibi kullanilmasi planlanmistir:

SERMAYE ARTIRIMININ GEREKCESI

Sirket’in paylarmin halka arzi ile sermaye artisi yoluyla kaynak elde edilmesi, kurumsallagsma,
Sirket degerinin ortaya ¢gikmasi, Sirket’e deger yaratacak yatirim firsatlariin fonlanmasi, bilinirlik
ve taninirhigin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giiglii bir sekilde
uygulanmasi, Sirket’in faaliyet gosterdigi sektorlerde rekabet giicliniin artirilmasi, Sirket’in
bliyime hedeflerinin gerceklestirilmesi ve Sirket’in kurumsal kimliginin gii¢lendirilmesi
hedeflenmektedir.

Sirket sermaye artisi neticesinde elde ettigi halka arz gelirini asagidaki alanlarda kullanacaktir:
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ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM YERI
Halka arz gelirlerinin kullanimi1 kategoriler altinda sunulmustur:

A. Finansal Bor¢ Geri Odemesi

Elde edilen fon toplaminda payi: %60-65

Halka arz geliri ile oncellikle (kismi olarak) kapanmasi planlanan krediler vade ve maliyetler
g0z Oniine alinarak segilecek olup Grup'un menfaatleri dogrultusunda halka arz boyutu ve
piyasa kosullarina bagh olarak degerlendirilerek (kismi olarak) kapatilacaktir. Grup’un
biinyesinde farkli krediler de bulunmakta olup, yine Grup'un menfaatleri, halka arz tarihi ve
boyutuna bagli olarak degerlendirmeye alinabilecektir. Bu kategori kapsaminda ayrilan fonun
tamami Finansal Bor¢ Geri Odemesi’nde kullanilmustir.

B. Iliskili Taraflara Ticari Olmayan Bor¢ Geri Odemesi

Elde edilen fon toplaminda payi: %5-10

Elde edilecek fonun %5-%10’luk boliimiiniin Grup’un iligkili taraflardan (Euro Cube Private
Limited ve Ronesans Varlik ve Proje Yatirimlar: A.S.) 30 Ocak 2019 tarihinde alinan ticari
olmayan borcun geri ddemesinde kullanilmasi planlanmaktadir. Ilgili borglar, Grup’un
finansal tablosunu giiglendirmek, likiditeyi artirmak ve ortaklarin girkete olan destegini
gostermek amaciyla alinmigtir. 2018 sonunda yabanci para birimi ile olan kira 6demelerinin
Tiirk lirasina doniistiiriilmesinin Sirketimiz {izerinde yarattig1 mali zorluklar1 azaltmak bu
destegin en onemli sebebidir.

31 Aralik 2023 itibariyla Ronesans Varlik’a ve Euro Cube’e olan borcun ana parasi sirasiyla
331.105.000 TL ve 95.640.000 TL, faiz orani ise piyasa kosullarina uygun olarak belirlenmis
olup, %50 seviyesindeydi. Iliskili taraflara ticari olmayan borcun 359.708.109 TL'si halka
arzdan elde edilen net halka arz gelirleri ile 26.04.2024'te 6denmistir.

C. Maltepe Park Konut Yaturuimi
Elde edilen fon toplaminda pay:: %15-20
Elde edilecek fonun %15-%20’1ik boliimiiniin Grup’un ¢esitli yatirimlarinin finansmaninda
kullanilmasi planlanmaktadir. Sirket, dncelikle Maltepe Park AVM ve Ofis fonksiyonlarmin
bulundugu parselde bolgedeki konut talebini karsilamak adina 478 konutluk bir proje olan
Maltepe Park Konut'u gelistirmeyi planlamaktadir. Proje’nin hayata gecirilmesi i¢in gerekli
olan insaat ruhsatt Maltepe Belediyesi'nden alinmis olup projeye 2024 yilinda baslanmistir.

Tahmini yatirim maliyeti yaklasik 135 milyon Avro'dur. ilgili maliyetin halka arz gelirleri,
proje finansman kredisi ve 0n satiglar ile karsilanmasi planlanmaktadir. Projenin sahibi olan
bagh ortakhik Bakirkdy Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. olup
ilgili halka arz gelirlerinin ortak borcu veya sermaye avansi seklinde bagli ortakliga
iletilmesi planlanmaktadir. Konut satislari, yiiksek kredi faizleri ve giincel diizenlemeler
sebebiyle diisiik bir seyir izlediginden planlanan satiglar ile maliyetler arasinda olusabilecek
fonlama aciklar1 halka arz gelirleri ve potansiyel kredi kullanimlartyla desteklenecektir.

Maltepe Park Konut kapsaminda rapor tarihi itibariyla toplam yaklasik 15 milyon Avro
tutarinda bir maliyete katlanilmistir.

D. Isletme Sermayesi ihtiyaci
Elde edilen fon toplaminda payr: %10-15
Halka arz gelirlerinden elde edilecek fonun %10-%15’lik bolimiinin  Grup’un
taginmazlarindaki magaza yenilemeleri, potansiyel yeni yatirimlar i¢in fizibilite ve gelistirme
giderleri, olaganiistii olaylar (deprem, sel, pandemi vb.) ve tahsilat siirelerindeki olas1
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gecikmeler gibi durumlarda nakit akisini desteklemek iizere kullanilmasi planlanmaktadir.

Fonun Kullammm Yeri

Net Halka Arz

Gelirine Orani (%)
Finansal borg geri 6demesi 60-65
[liskili taraflara ticari olmayan borg geri 6demesi 5-10
Maltepe Park Konut Yatirimi 15-20
Isletme sermayesi 10-15
Toplam 100

Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikkate alinarak, s6z konusu fonun kullaniminda

yukarida gosterilen kategoriler ve tahsisat oranlar1 arasinda Grup menfaatleri dogrultusunda

%5-%10’1uk gecis yapabilecektir.

Sirket, halka arz geliriyle birlikte daha da giiclenecek olan sermayesi ve biiyiiyecek
bilangosuyla yaratacag: kaynaklar ile yukarida dngoriilen fon kullanim alanlari sonucunda

daha etkin ve verimli hizmetler sunmay1, hedeflemektedir.

4- HALKA ARZ SONUCU ELDE EDILEN FON VE KULLANIMI

Sirket’in halka arzi sonucu Sirket tarafindan elde edilen fon ve Sirket tarafindan karsilanan
halka arz maliyeti asagidaki gibidir:

*Konsorsiyum liderleri ve diger konsorsiyum iiyelerine édenen komisyon ve BSMV

Kalem Gergeklesen (TL)

Halka Arz Geliri 3.683.220.120
Maliyetler* 77.347.622,51
Net Gelir 3.605.872.497

giderini icermektedir.

30 Eyliil 2024 tarihine kadar halka arz gelirinin kullanimina iligskin bilgileri igeren tablo

asagidaki gibidir:
Gerceklesen Kalan
. Planlanan Kullanim Planlanan Kullanim ereexiese Kullanim
Fon Kullanim Yeri Kullanim
Oram (%) Tutar (TL) Tutar (TL) Tutar1
(TL)
Finansman Borg Geri 60-65 2.343.721.610 2.343.721.610
Odemesi
Iliskili Taraflara
Ticari Olmayan Borg 5-10 359.708.109 359.708.109
Geri Odemesi
Maltepe Park 15-20 540.880.875 100.000.000 440.880.875
Yatirimi
Isletme Sermayesi 10-15 361.561.903 359.610.965 1.950.939

3.605.872.497 3.163.040.684

442.831.814
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Halka arzdan elde edilen net gelir gesitli finansal enstriimanda nemalandirilmaktadir ve
30.09.2024 itibartyla bu enstriimanlardan 146.162.966,45 TL net gelir elde edilmistir. Kamuya
duyurulan, 01.01.2024 — 30.09.2024 dénemine ait Sirket finansal tablolarinda, Nakit ve Nakit
Benzerleri tutarlar icerisinde halka arzdan gelen ve halihazirda kullanilmayan fon yer
almaktadir. Sirket’in nakit ve nakit benzerleri mevcudu asagidaki gibidir.

bin TL 30.09.2024 31.12.2023
Nakit ve Nakit Benzerleri 4.757.493 2.170.508
Kasa 87 75
Vadesiz mevduatlar 1.176.014 799.906
Vadeli mevduatlar 3.5680.840 1.369.872
Diger nakit benzerleri 552 655
5- SONUC

Isbu rapor tarihi itibariyla, Sirket'in net (halka arz giderleri diisiilmiis) halka arz geliri
3.605.872.497 TL nin, halka arz izahnamesinde belirtilen planlamaya sadik kalmak suretiyle
kullanildig1 anlagilmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 05.04.2024 tarihinde onaylanan halka arza iligkin
Izahnamede belirtildigi iizere, ihragtan elde edilen net fonun 30.09.2024 itibariyle %87,72’si
kullanilmis, bakiye kismin kullanimina ise Sirket yonetiminin taahhiit ettigi ¢ercevede devam
edilecektir.

Sirket’in halka arz ile sermaye artirnmdan elde ettigi fonun belirtilen amaglara uygun olarak
kullanildigi ve heniliz kullanilmayan fonun mevduat hesaplarinda degerlendirildigi tespit
edilmistir. Konuya iliskin ilerleyen donemlerdeki gelismeler Teblig'in 33. maddesi’nde
belirtilen siireler dahilinde Sirket paydaslar1 ve kamuoyu ile paylasilacaktir.

Saygilarimizla,
Ronesans Gayrimenkul Yatirnm A.S.

Denetim Komitesi Baskani Denetim Komitesi Uyesi
Betiil Ebru Edin Deran Tagkiran
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