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YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2024 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Stnirli Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmemis Gegmis
Cari Donem Onceki Donem
VARLIKLAR Dipnot 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Doénen Varhklar 11.266.725.030 11.220.038.083
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 175.425.078 1.072.196
Ticari Alacaklar 354.324.199 611.675.156
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 9-35 269.784.263 456.297.901
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 84.539.936 155.377.255
Diger Alacaklar 1.077.807 238.006
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 1.077.807 238.006
Stoklar 12 10.694.059.904 10.577.199.250
Pesin Odenmis Giderler 34.510.117 24.312.025
Hiskili Taraflara Pesin Odenen Giderler 13-35 -- 3.718.885
Hliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenen Giderler 13 34.510.117 20.593.140
Cari Dénem Vergisiyle lgili Varliklar 23 51.188 318
Diger Donen Varliklar 24 7.276.737 5.541.132
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 11.266.725.030 11.220.038.083
Duran Varlhklar
Ticari Alacaklar 1.346.864 3.228.093
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 1.346.864 3.228.093
Diger Alacaklar 523.171 710.782
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 523.171 710.782
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 14 3.332.446.024 4.044.789.259
Yatirnrm Amagli Gayrimenkuller 15 2.985.291.463 3.089.640.140
Maddi Duran Varliklar 16 427.614 517.996
Maddi Olmayan Duran Varliklar 17 2.142 2914
Pesin Odenmis Giderler 13 99.072.441 120.179.339
Ertelenmis Vergi Varligi 33 13.773.174 195.046.447
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 6.432.882.893 7.454.114.970
TOPLAM VARLIKLAR 17.699.607.923 18.674.153.053

Ekteki agiklayici notlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidir.



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2024 TARiHi iTIBARIYLA ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Stmirlt Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmemis Gegmis
Cari Donem Onceki Donem
KAYNAKLAR Dipnot 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.215.991.041 3.978.728.923
Kisa Vadeli Borglanmalar 7 313.797.077 382.181.733
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar1 7 618.064.077 715.264.841
Ticari Borglar 1.476.839.887 1.487.375.900
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 9-35 631.551.306 486.786.735
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 9 845.288.581 1.000.589.165
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 18 28.893.306 27.612.874
Diger Borglar 292.695.594 701.475.803
Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar 10-35 230.148.804 622.653.682
[liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 10 62.546.790 78.822.121
Ertelenmis Gelirler 164.541.169 155.618.348
Hiskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 13-35 67.389.082 81.516.204
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 13 97.152.087 74.102.144
Kisa Vadeli Karsiliklar 13 310.122.335 503.265.904
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 773.124 924.205
Karsiliklar 20
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 20 309.349.211 502.341.699
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 24 11.037.596 5.933.520
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 3.215.991.041 3.978.728.923
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 7 88.793.469 175.190.500
Diger Borglar 27.222.152 53.626.957
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 10 27.222.152 53.626.957
Ertelenmis Gelirler 740.263.130 1.036.659.478
[liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 13 740.263.130 1.036.659.478
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.772.789 1.913.555
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli 1.772.789 1.913.555
Karsiliklar 22
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligii 33 20.550.219 46.694.263
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 878.601.759 1.314.084.753
TOPLAM YUKUMLULUKLER 4.094.592.800 5.292.813.676
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 13.595.239.207 13.357.648.052
Odenmis Sermaye 25 263.216.903 235.115.706
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari 25 3.248.621.872 3.247.071.793
Geri Alinmis Paylar (-) 25 (34.218.850) (34.218.850)
Paylara iliskin Primler / (Iskontolar) 25 53.058 53.058
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (728.589) (103.924)
Tamimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim
Kazanglary/Kayplar 25 (728.589) (103.924)
Gecgmis Yillar Karlari/Zararlari 25 9.909.730.269 7.569.738.527
Doénem Net Kéari 25 208.564.544 2.339.991.742
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 25 9.775.916 23.691.325
TOPLAM OZKAYNAKLAR 13.605.015.123 13.381.339.377
TOPLAM KAYNAKLAR 17.699.607.923 18.674.153.053

Ekteki agiklayici notlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidir.



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
30 EYLUL 2024 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER
KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Swnirli Bagimsiz

Swnirli Bagimsiz

Swtmirlt Bagimsiz

Swnirli Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegcmemis Gegmemig Gegmemis
1 Ocak — 1 Temmuz — 1 Ocak — 1 Temmuz —
Dipnot 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Hasilat 26 1.274.380.174 34.328.869 29.517.578 8.510.009
Satiglarin Maliyeti (-) 26 (1.117.467.141) (26.658.441) (1.594.071) --
Briit Kar 156.913.033 7.670.428 27.923.507 8.510.009
Genel Yonetim Giderleri (-) 28 (211.335.331) (17.306.253) (78.841.763) (10.557.697)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 29 303.562.670 (9.902.602) 18.500.068 (21.813.963)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 29 (308.668.962) (57.293.509) (110.239.464) 55.942.956
Esas Faaliyet Kiry/Zarari (59.528.590) (76.831.936) (142.657.652) 32.081.305
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin 18.422.245 79.418.888 (107.866.293) (154.712.980)
Karlarindan/ (Zararlarindan) Paylar 14
FINANSMAN GIDERT ONCESI
FAALIYET ZARARI (41.106.345) 2.586.952 (250.523.945) (122.631.675)
Finansman Giderleri (-) 31 (119.627.249) (15.563.106) (280.215.917) (205.675.712)
Finansman Gelirleri (+) 31 14.941.023 -- 175.669.276 138.905.311
Parasal Kayip Kazang 505.214.084 18.426.798 (75.247.910) (331.259.478)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESi KARI/ZARARI 359.421.513 5.450.644 (430.318.496) (520.661.555)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri (164.772.378) (1.731.941) (4.845.389) (6.943.417)
Doénem Vergi Gideri 26 -- -- -- 439
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 26 (164.772.378) (1.731.941) (4.845.389) (6.943.856)
DONEM KARI/ZARARI 194.649.135 3.718.703 (435.163.885) (527.604.971)
Donem Kér/Zararini Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (13.915.409) (25.495.614) (1.031.714) 1.881.997
Ana Ortaklik Paylari 208.564.544 29.214.317 (434.132.171) (529.486.968)
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 34 0,7924 0,1243 (1,8465) (2,2520)
DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI (624.665) 83.041 847.194 91.805
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar (624.665) 83.041 847.194 91.805
Tamimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim (624.665) 83.041 847.194 91.805
Kazanglari/Kayiplari
DiGER KAPSAMLI GELIiR (624.665) 83.041 847.194 91.805
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 194.024.470 3.801.744 (434.316.691) (527.513.166)

Ekteki agiklayici notlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidir.



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1 OCAK - 30 EYLUL 2024 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM KONSOLIiDE OZKAYNAKLAR DEGIiSIM TABLOSU

Kar veya

Zararda

Yeniden

S;z:}(ag?:;ll:mmizy Birikmis Karlar
Diger Kapsamh
Gelirler ve
Giderler
Tammlanmys
Sermaye Fayda Planlan

Bagimsiz Denetimden Diizeltmesi Geri | Pay ihra¢ | Yeniden Ol¢iim Ana Ortakhga Kontrol Giicii
Ge¢cmemis Odenmis Olumlu Almnms | Primleri/ Kazanclary Gecmis Yillar Net Donem Ait Olmayan
Cari Dénem Notlar] Sermaye Farklan Paylar | iskontolar Kayiplan Kar/Zararlari Kar/Zaran (Ozkaynaklar Paylar | Ozkaynaklar
1.01.2024 25 235.115.706 | 3.247.071.793 | (34.218.850) 53.058 (103.924) | 7.569.738.527 | 2.339.991.742 | 13.357.648.052 23.691.325 | 13.381.339.377
Transferler -- - -- - -] 2.339.991.742 | (2.339.991.742) -- -- --
Toplam Kapsamli Gelir -- - -- -- (624.665) -- 208.564.544 207.939.879 (13.915.409) 194.024.470
Donem Net Kari Zarari -- - -- -- (624.665) -- 208.564.544 207.939.879 (13.915.409) 194.024.470
Sermaye Artirimi 28.101.197 1.550.079 -- -- - -- -- 29.651.276 -- 29.651.276
30.09.2024 263.216.903 | 3.248.621.872 | (34.218.850) 53.058 (728.589) | 9.909.730.269 208.564.544 | 13.595.239.207 9.775.916 | 13.605.015.123
Bagimsiz Denetimden
Gegmemis
Onceki Dénem
1.01.2023 25 235.115.706 | 3.247.071.793 | (34.218.850) 53.058 (961.463) | 1.366.352.071 | 7.010.382.952 11.823.795.267 20.634.201 | 11.844.429.468
Transferler -- - -- -- --] 7.010.382.952 | (7.010.382.952), -- -- --
Toplam Kapsamli Gelir -- -- -- - 847.194 - | (434.132.171) (433.284.977) (7.857.373) | (441.142.350)
Dénem Net Kar1 Zarart -- -- -- - 847.194 - | (434.132.171) (433.284.977) (7.857.373) | (441.142.350)
30.09.2023 235.115.706 | 3.247.071.793 | (34.218.850) 53.058 (114.269) | 8.376.735.023 | (434.132.171) | 11.390.510.290 12.776.828 | 11.403.287.118

Ekteki agiklayici notlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidir.




_ YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2024 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Simirh Bagimsiz

Simirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden
Ge¢menmis Gecmemis
Cari Dénem Cari Dénem
01.01.2024 01.01.2023
Notlar 30.09.2024 30.09.2023
A) ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 62.942.101 585.216.263
DONEM KARI / (ZARARTI) 194.649.135 (435.163.885)
Dénem Net kar/(Zarar1) Mutabakatiyla ile ilgili Diizeltmeler (284.489.730) 994.551.869
Amortisman ve Itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 16-17 91.154 41.131
Deger Diisiikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 17.058.663 1.149.874
Alacaklarda Deger Diisiikligii (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 9-10 21.744.663 3.249.033
Stok Deger Diigiikliigii (Iptali) Ile Ilgili Diizeltmeler 12 (4.686.000) (2.099.159)
Karsiliklar ile lgili Diizeltmeler (916.512) 239.926
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsihklar (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 20-22 (916.512) 239.926
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 104.111.975 106.176.752
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler 31 (14.941.023) (175.669.276)
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 31 119.627.249 280.215.917
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmig Finansman Gideri 9 9.058.822 2.472.102
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri 9 (9.633.073) (841.991)
Vergi (Geliri) Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 26 164.772.378 4.845.389
O%kaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Dagitilmamis Karlar ile Ilgili (18.422.245) 107.866.293
Diizeltmeler 14
Parasal Kayip Kazang (551.185.143) 774.232.504
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 152.782.696 25.828.279
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler 100.665.146 267.685.326
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Arts) 62.622.695 282.659.961
liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 38.042.451 (14.974.635)
Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler (1.661.453) (150)
Iliskili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis) - --
liskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Arts) (1.661.453) (150)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 372.979.074 (181.210.174)
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢clardaki Artis (Azalis) 273.251.943 (137.875.997)
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) 99.727.131 (43.334.177)
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler (245.991.777) 90.971.333
Iliskili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) (228.156.373) 60.000.951
lliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Bor¢lardaki Artis (Azals) (17.835.404) 30.970.382
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 25.373.293 83.476
Stoklardaki Azalilar (Artislar) ile Ilgili Diizeltmeler (105.997.383) 2.360.719
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis) 26.236.844 (144.030.477)
Diger Donen ve Duran Varliklardaki Degisim (3.198.185) (1.822.094)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalig) (15.622.863) (8.209.680)
Faaliyetlerden Kaynaklanan Net nakit 91.043.298 585.216.263
Isletme Faaliyetlerinden elde edilen nakit 91.043.298 585.216.263
B) YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 104.348.677 -
Yatiim Amagh Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri s 1.219.033.769 _
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart 15 (1.114.685.092) --
C) FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI 7.345.110 (584.852.597)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girig/Cikislart (Net) 7 83.930.139 (480.305.956)
Odenen Faiz 31 (119.627.249) (280.215.917)
Sermaye Artirim 28.101.197 --
Alinan Faiz 31 14.941.023 175.669.276
D) YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT 174.635.888 363.666
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) U :
Nakitteki Enflasyon EtKisi (283.006) (471.081)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 174.352.882 (107.415)
E) DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 5 1.072.196 1.260.271
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 175.425.078 1.152.856

Ekteki agiklayici notlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidir.



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 EYLUL 2024 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. Grup’un Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Anonim Sirketi (“Sirket”), Thlas Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. adiyla 1997 yilinda
Istanbul’da kurulmustur. 26 Aralik 2006 tarih ve 26 Notlu Yénetim Kurulu kararina gére Grup’un “Thlas Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 Anonim Sirketi” olan unvannin “Y ve Y Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi” olarak degistirilmesine karar
verilmis ve bu karar 29 Ocak 2007 tarihinde Istanbul Ticaret Memurlugu’nda tescil ettirilmistir. 17 Mart 2011 tarihinde yapilan
Olagan Genel kurul toplantisinda alinan karara gére Grup’un “Y ve Y Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi Anonim Sirketi” olan
unvanmin “Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” olarak degistirilmesine karar verilmis ve bu karar 30 Mart 2011
tarih ve 7783 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarmna iliskin diizenlemeleri ile belirlenmis usul ve esaslar
dahilinde gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara, sermaye piyasasi araclarma ve sermaye
piyasalarina yatirim yapmaktadir. Sirket ayrica belirli projeleri gerceklestirmek iizere adi ortaklik kurabilmekte ve SPK
diizenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilmektedir. Sirket Tiirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet
gostermektedir.

Sirket, SPK” ya kayithidir ve hisseleri 1999 yilindan beri Borsa Istanbul’da (“BIST”) islem gérmektedir.
Grup’un kayith adresi Yilanh Ayazma Yolu No:17 Yesil Plaza, Kat:15 Cevizlibag/Zeytinburnu, Istanbul’dur.

Grup’un, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyle ortalama personel sayist 14 kisidir (31 Aralik 2023: 18 kisi).

Konsolide Finansal Tablolarin Onaylanmast

Ilisikteki konsolide finansal tablolar, yayinlanmak iizere 11 Kasim 2024 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir. Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore, Sirket konsolide finansal tablolar1 ortaklar genel kurulunda
onaylanmadikga kesinlesmediginden, Sirket genel kurulu konsolide finansal tablolar1 degistirme giiciine sahiptir.

2. Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar ve TFRS’ye Uygunluk Beyam
Grup’un konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasinda uygulanan belli bagli muhasebe politikalar1 asagidaki gibidir

2.01 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Grup, yasal defterlerini ve yasal finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen
mubhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup, Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara
iligskin ek ve yorumlar1 (“TFRS”) esas alinmstir.

ilisikteki konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

Grup’un konsolide finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan fonksiyonel para birimi ile
sunulmustur. Grup’un mali durumu ve faaliyet sonuglar1 Grup’ un gecerli para birimi olan “TL” cinsinden ifade edilmistir.

2.02 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Konsolide Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini
uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 30 Eyliil 2024 tarihi
itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak
suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.
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KGK 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik bir agiklama yapmustir. Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 uygulayan igletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait finansal tablolarinin TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore
diizeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmistir.

Bu ¢ercevede 30 Eyliil 2024, 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS
29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmustir.

Finansal tablolar ve onceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma giiciindeki
degisiklikler i¢in yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve 6nceki donemlere ait ilgili rakamlar TMS 29
Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardi uyarinca raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢iim
birimi cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29, konsolide finansal tablolar da dahil olmak iizere, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olan her igletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir ekonomide yiiksek enflasyonun mevcut olmasi durumunda
TMS 29 uyarinca, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir igletmenin finansal
tablolarinin raporlama dénemi sonu itibariyla gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibariyla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamma gore son ii¢c yilin genel satin alma giiciindeki
kiimiilatif degisim %100'in iizerinde oldugu i¢in, Tiirkiye'de faaliyet gosteren isletmelerin 30 Eyliil 2024 tarihinde veya bu
tarihten sonra sona eren raporlama donemlerinde TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama"
standardini uygulamalari gerekmektedir.

Asagidaki tabloda Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yaymlanan Tiiketici Fiyat Endeksleri dikkate alinarak
hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlar1 yer almaktadir:

Tarih indeks Diizeltme Katsayisi Uc Yilhik Bilesik Enflasyon Oram
30 Eylil 2024 2.526,16 1,00000 %343
30 Aralik 2023 1.859,38 1,35860 %268
30 Eyliil 2023 1.691,04 1,49385 %254

TMS 29 endeksleme iglemlerinin ana hatlar1 asagidaki gibidir:

- Bilango tarihi itibariyle cari satin alma giicii ile gosterilenler disindaki tiim kalemler ilgili fiyat endeksi katsayilari
kullanilarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da ayni sekilde endekslenmistir.

- Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari olan satin alma giicii ile ifade edildiklerinden endekslemeye tabi
tutulmamislardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya 6denecek kalemlerdir.

- Sabit kiymetler ve benzeri aktifler alim degerleri {izerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde
diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin icerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin Grup’a katildig1 veya Grup icerisinde olustugu
donemlerdeki genel fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden diizeltilmistir.

- Bilancodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki gelir tablosunda yer alan tim
kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 donemler iizerinden hesaplanan katsayilar
ile endekslenmislerdir.

- Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kayip, parasal olmayan aktiflere,
0zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarma yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon iizerinden
hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.
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2.03 Konsolidasyon Esaslari

Bagli Ortakliklar, Ana Ortaklik’in ya (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler ve/veya kontrol ettigi
diger sirketler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50°den fazlasini kullanma yetkisi kanalryla;
ya da (b) oy kullanma hakkinin %50’den fazlasin1 kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve isletme politikalar1
iizerinde fiili kontroliinii kullanmak suretiyle mali ve isletme politikalarin1 Ana Ortaklik’in menfaatleri dogrultusunda
kontrol etme yetkisi ve giiciine sahip oldugu sirketleri ifade eder.

Bagli Ortakliklara ait finansal durum tablolar ve kar veya zarar tablolari, tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide
edilmis olup Ana Ortaklik’in sahip oldugu paylarin kayith degeri, ilgili 6zkaynaktan mahsup edilmektedir.

Ana Ortaklik ile Bagli Ortakliklar1 arasindaki islemler ve bakiyeler konsolidasyon kapsaminda karsilikli olarak elimine
edilmektedir. Ana Ortaklik ve Bagl Ortakligin, Bagl Ortaklikta sahip oldugu hisselerin finansman maliyeti ile bu hisselere
ait temettiiler, sirastyla, 6zkaynaktan ve ilgili donem gelirinden ¢ikarilmistir.

Bagli Ortaklik, kontroliin Grup’a gectigi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina almmmakta olup kontroliin sona erdigi
tarihten itibaren konsolidasyon kapsamindan ¢ikartiimaktadirlar.

Bagli Ortakligin net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortaklik disi paya sahip hissedarlarin paylari, konsolide
bilango ve gelir tablosunda Kontrol Giicii Olmayan Pay olarak gosterilmektedir.

Istirakler, Istirak Grup’un énemli derecede etkide bulundugu isletmedir. Onemli derecede etkinlik, bir isletmenin finansal ve
operasyonel politikalarina iliskin kararlarina miinferiden veya miistereken kontrol yetkisi olmaksizin katilma giiciiniin
olmasidir. Ekli finansal tablolarda istiraklerin faaliyet sonuclari ile varlik ve yiikiimliiliikleri, TFRS 5 standardi uyarinca
satilmak tizere elde tutulan varlik olarak muhasebelestirilenler disinda, Ozkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yoOntemine gore konsolide bilangcoda istirakler, maliyet bedelinin istirakin net
varliklarindaki alim sonrasi donemde olusan degisimdeki Grup’un pay: kadar diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan,
istirakte olusan herhangi bir deger diisiikliigiiniin diisiilmesi neticesinde elde edilen tutar iizerinden gosterilir. Istirakin,
Grup’un istirakteki payini (6ziinde Grup’un istirakteki net yatiriminin bir pargasini olusturan herhangi bir uzun vadeli
yatirimi da igeren) asan zararlar1 kayitlara alinmaz. Ilave zarar ayrilmasi ancak Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan
yiikiimliiliige maruz kalmis olmasi ya da istirak adina 6demeler yapmis olmasi halinde s6z konusudur.

30 Evliil 2024

Ana Ortakhk Ana Ortakhk
Tarafindan Tarafindan
Sahip Olunan Sahip Olunan
Bagh Ortakhigin Adi Dogrudan Pay Dolayh Pay Toplam Pay
Yesil Global insaat Turizm Otelcilik A.S. %91,38 -- %91,38
31 Arahk 2023
Ana Ortakhk Ana Ortakhk
Tarafindan Tarafindan
Sahip Olunan Sahip Olunan
Bagh Ortakhigin Adi Dogrudan Pay Dolayh Pay Toplam Pay
Yesil Global Insaat Turizm Otelcilik A.S. %91,38 - %91,38
Ozkavnak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
30 Eyliil 2024
Ana Ortakhk Ana Ortakhk
Tarafindan Tarafindan
Sahip Olunan Sahip Olunan
Istirakin Adi Dogrudan Pay Dolayh Pay Toplam Pay
Zincir Yap1 A.S. %33,25 -- %33,25
31 Aralik 2023
Ana Ortakhk Ana Ortakhk
Tarafindan Tarafindan
Sahip Olunan Sahip Olunan
Istirakin Adi Dogrudan Pay Dolayh Pay Toplam Pay
Zincir Yap1 A.S. %33,25 -- %33,25
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2. Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar ve TFRS’ye Uygunluk Beyami (Devami)
2.04 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarn Diizeltilmesi

Konsolide finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Grup’un konsolide finansal tablolar1
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmal bilgiler gerekli goriildiiglinde yeniden simiflandirilir. Grup, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla
finansal durum tablosunu, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir, nakit akig ve 6zkaynak degisim tablolarmi 31 Aralik 2023
tarihinde sona eren hesap donemi ile karsilagtirmali olarak diizenlemistir.

2.05 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan 6nemli degisiklikler ve
tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika
hep kullanimdaymis gibi finansal tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir.

2.06 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Mubhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin yapildigi
kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi sonucunda tahminler gézden
gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin yapildig: cari dénemde,
gelecek donemlere de iliskinse hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak,
donem kar1 veya zararmin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmast beklenen muhasebe tahminindeki bir
degisikligin niteligi ve tutari finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin etkinin tahmininin miimkiin olmadigi
haller disinda agiklanir.

2.07 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlart

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup Y 6netimi’nin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarini etkileyecek,
bilango tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliik ile taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarimi
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir.
Tahminler diizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna
yansitilmaktadirlar.

Konsolide finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde
var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklart géz oniinde bulundurularak yapilan varsayimlar
asagidadir:

a) Kidem tazminat: yiikiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglari ve ¢alisan ayrilma
oranlar1) kullanilarak belirlenir. Bu varsayimlar her bilango doneminde tekrar gdzden gecirilmekte ve gerek
goriilmesi halinde revize edilmektedir (Not :25).

b) Grup, sabit kiymetlerini dogrusal amortisman metoduyla faydali dmiir esasina uygun bir sekilde amortismana tabi
tutmustur. Beklenen faydali omiir kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin
olasi etkileri i¢in her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir
(Not: 2.09.03-2.09.04).

¢) Grup Yatinm Amach Gayrimenkulleri icin TMS 40 Yatirim Amacli Gayrimenkuller Standardindaki agiklanan
muhasebelestirme sonrasi 6l¢lim modellerinden Yeniden Degerleme modelini kullanmay: tercih etmistir. So6z
konusu Yatirim Amagli Gayrimenkuller ekli konsolide finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yer almaktadir.
Yatirirm Amaglh Gayrimenkullere iliskin detay bilgi Not:15’te yer almaktadir.
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2.07 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlart (Devami)

d) Siipheli alacak karsiliklarr, Grup Yonetimi’nin bilango tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik kosullar
cergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagina inandigi tutarlar
yansitmaktadir. Alacaklarin deger dusiikliigiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken borglularin ge¢mis
performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve bilanco tarihinden konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihine
kadar olan performanslar1 ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir. Bilanco tarihi itibariyle ilgili
karsiliklara ait bilgiler No#:9-10° da verilmistir.

2.08 Netlestirme/Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliilikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilin miimkiin
olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl olarak ger¢eklesebilmesi halinde,
bilancoda net degerleri ile gosterilirler.

2.09 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti asagidaki gibidir:
2.09.01 Has:lat

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yikiimliiliginii yerine getirdiginde veya
getirdikge hasilati konsolide finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gegtiginde (veya gectikge)
varlik devredilmis olur.

Grup asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilat1 finansal tablolarina kaydetmektedir:

» Miisteriler ile sozlesmeleri belirlenmesi

* Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerini belirlenmesi

* Sozlesmedeki islem fiyatini saptanmast

» Islem fiyatin1 sézlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine boliistiiriilmesi

* Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup, miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal veya
hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yiikiimliliigi olarak belirlemektedir. Grup, islem
fiyatin1 tespit etmek icin sézlesme hiikiimlerini ve ticari teamiillerini dikkate alir. Islem fiyati, Grup’un {igiincii sahislar
adma (6rnegin bazi satig vergileri) tahsil edilen tutarlar hari¢ taahhiit ettigi mal veya hizmetleri miisteriye devretmesi
karsiliginda hak etmeyi bekledigi bedeldir. Sozlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetlerin tek bagina satis fiyatlart
toplaminin sdzlesmede bunlar icin taahhiit edilen bedeli asmasi durumunda, miisteri mal veya hizmetin satin alinmasi
karsiliginda indirim almis demektir. Indirimin s6zlesmede diizenlenen edim yiikiimliiliiklerinin tamamina degil yalnizca
bir veya birkagina iliskin oldugu gézlemlenebilir gostergelerin bulundugu durumlar haricinde, Grup, indirimi sdzlesmedeki
tlim edim yiikiimliiliiklerine orantil1 bir sekilde dagitir.

Her bir edim yiikiimliiliigi igin, edim yilikiimliiligiiniin zamana yayili olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine getirilecegi
sozlesme baslangicinda belirlenir. Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim ylikiimliligiini
yerine getirdiginde veya getirdik¢e, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina
kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gectiginde (veya gegtikge) mal veya hizmet devredilmis olur.

Grup asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda misterisi ile yaptigt bir sozlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

* Sozlesmenin taraflar1 sdzlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) ve kendi edimlerini ifa etmeyi

taahhiit etmektedir,
« Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklar1 tanimlayabilmektedir,

10
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* Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullar1 tanimlayabilmektedir,

* Sozlesme 6zl itibartyla ticari niteliktedir,

* Grup’un miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsilig1 bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir bedelin tahsil
edilebilirliginin muhtemel olup olmadigin1 degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu bedeli vadesinde 6deyebilmesini
ve buna iligkin niyetini dikkate alir.

Mal satigi: Mallarin satisindan elde edilen gelir, asagidaki sartlarin tamami yerine getirildiginde muhasebelestirilir:

* Grup’un miilkiyetle ilgili tim 6nemli riskleri ve kazanimlar1 aliciya devretmesi,

» Grup’un miilkiyetle “ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar {izerinde etkin bir kontroliiniin olmamasi,
* Gelir tutarinin giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi,

» Islemle iliskili ekonomik faydalarin isletmeye akismin olasi olmasi ve

+ Islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde dl¢iilmesi

Grup, sozlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettii mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal veya
hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir y1l veya daha az olacagini 6ngdrmesi durumunda, taahhiit edilen
bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir.

2.09.02 Stoklar
Grup’un stoklart genel olarak konut ve ticari alan stoklarmdan olusmaktadir.

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti; tiim satin alma
maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan diger
maliyetleri igerir. Stoklarin doniistirme maliyetleri; direkt iscilik giderleri gibi, liretimle dogrudan iliskili maliyetleri
kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve malzemenin mamule doniistiiriilmesinde katlanilan sabit ve degisken genel iiretim
giderlerinden sistematik bir sekilde dagitilan tutarlart da igerir.

2.09.03 Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden varsa kalint1 degerin diisiilmesi sonrasi ortaya ¢ikan tutar {izerinden birikmis
amortismanin diisiilmesi ile gosterilmektedir. Amortismana tabi tutulan varliklar, maliyet tutarlari tizerinden tahmini
ekonomik Omiirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortisman yontemine gore aktife girdikleri tarih dikkate alinarak kist
amortismana tabi tutulmaktadir. Ekonomik dmiir ve amortisman metodu diizenli olarak gézden gegirilmekte, buna bagh
olarak metodun ve amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalari ile paralel olup olmadigina
bakilmaktadir ve gerektiginde diizeltme islemi yapilmaktadir. Arsa, faydali dmriiniin sinirsiz kabul edilmesinden dolay1
amortismana tabi tutulmamaktadir. Maddi duran varligin maliyet degeri; alig fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin
olmayan vergiler, maddi duran varlig1 kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran
varligin kullanimina baslandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklar1 donemde gider olarak kar veya
zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir. Yapilan harcamalar, ilgili maddi duran varliga gelecekteki kullaniminda
ekonomik bir deger artisi sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine eklenmektedir. Ozel maliyetler, kiralanan
gayrimenkul i¢in yapilan harcamalar1 kapsamaktadir ve faydali 6mriin kira s6zlesmesinin siiresinden uzun oldugu hallerde
kira siiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali dmiirleri izerinden amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin amortisman dénemleri, tahmin edilen faydali 6miirleri esas alinarak, agagida belirtilmistir:

CINSI Yil
Tesis, Makine ve Cihazlar 3-5
Tagitlar 5
Demirbaglar 2-50
Ozel Maliyetler 5-14
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YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 EYLUL 2024 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar ve TFRS’ye Uygunluk Beyami (Devami)
2.09.03 Maddi Duran Varhklar (Devamy)

Maddi duran varliklarin satis1 dolayisiyla olusan kar ve zararlar net defter degerleriyle satig fiyatinin karsilastiriimast
sonucunda belirlenir ve faaliyet karina dahil edilir.

Bakim ve onarim giderleri gerceklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim gideri ilgili aktifte genisleme veya gozle
gOriiniir bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.

Beklenen faydali dmiir kalintt deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olast etkileri i¢in her
yil gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

2.09.04 Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklarini, bilgi sistemlerini ve diger tanimlanabilir
haklar1 icermektedir. Maddi olmayan duran varliklardan simirli 6mre sahip olanlar, maliyet degerlerinden varsa kalinti
degerlerinin diistilmesinden sonra, birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger diisiikliikleri diistildiikten sonraki tutariyla
gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali omiirlerine gore (10 yili gegmeyen faydali dmiir) dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali dmiir ve amortisman yodntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi
etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gozden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

CINSI Y1l
Haklar 5-15
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 3-18

Beklenen faydali dmiir kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her
yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

2.09.05 Varhklarda Deger Diisiikliigii

itfaya tabi olan varliklar igin defter degerinin geri kazanilmasimnin miimkiin olmadig1 durum veya olaylarin ortaya ¢ikmast
halinde deger disikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanabilir tutarmi asmasi durumunda deger
disiikliigii karsilig kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diigiildiikten sonra elde edilen ger¢ege uygun deger
veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her
raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olasi iptali i¢in gdzden gegirilir.

2.09.06 Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi onemli dl¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin alinmast,
yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale
getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamig kisminin gegici siire
ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun borglanma
maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

2.09.07 Finansal Araglar
i) Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin siniflanmasi ve 6l¢iimii

Bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda:

a) Itfa edilmis maliyeti {izerinden &lgiilen finansal araglar

b) Gergege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lciilen —bor¢lanma araglart;
¢) GUD fark1 diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢iilen — 6zkaynak araglari

d) GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen finansal araglar

olarak smiflandirilir.
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YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 EYLUL 2024 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar ve TFRS’ye Uygunluk Beyani (Devami)
2.09.07 Finansal Araglar (Devamuy)

Finansal varliklarin smiflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarin yonetimi icin isletmenin kullandig1 is modeli ve
finansal varligin sdzlesmeye bagli nakit akislarinin 6zelliklerine dayanmaktadir. Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin
birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak dlciilen olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis
maliyeti iizerinden 6l¢iiliir:

a) Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akiglarimin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi ve

b) Finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
o0demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Bir borglanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen olarak
smiflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢iiliir:

- Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini amaglayan bir is
modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
o0demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilmeyen tiim
finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak olgiiliir. Bunlar, tiim tiirev finansal varliklart da icermektedir.
Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkl sekilde dl¢iimiinden ve bunlara
iliskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu
ortadan kaldirmasi veya 6nemli 6lgiide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gergege uygun
deger degisimi kar veya zarara yansitilarak dlgiilen olarak tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal tablolara
alinmasi sirasinda islem bedeli ilizerinden Olgiilen ve 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar
haricinde) ilk dl¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege
uygun degere ilave edilerek dl¢iliir.

ii) Finansal Varliklarda Deger Diisiikliigii

TFRS 9 hiikiimleri ¢ergevesinde “beklenen kredi zararlar’” modeli uygulanmaktadir. Yeni deger diisiikliigii modeli itfa
edilmis maliyetinden Ol¢iilen finansal varliklara ve sdzlesme varliklarina uygulanir ancak 6zkaynak araglarina yapilan
yatirimlara uygulanmaz.

Itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklar ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit benzerlerinden
olusmaktadir.

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve s6zlesme varliklar1 i¢in zarar karsiliklar1 her zaman émiir boyu beklenen
kredi zararlarina esit bir tutardan ol¢tliir.

Bir finansal varliktaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli 6l¢iide artip artmadigi
belirlenirken ve beklenen kredi zararlar1 tahmin edilirken, asir1 maliyet veya ¢abaya katlanilmadan elde edilebilen makul
ve desteklenebilir bilgiler dikkate alinir. Bunlar, Grup’un ge¢mis deneyimlerine ve bilingli kredi degerlendirmelerine
dayanan niteliksel ve sayisal bilgileri ve analizleri ve ileriye yonelik bilgileri igerir.

Kredi-Deger Diisiikliigii Bulunan Finansal Varlhiklar
Grup, her raporlama doneminde itfa edilmis maliyetinden Olgiilen finansal varliklarm kredi-deger diisiikliigii olup
olmadigin1 degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akislarini olumsuz sekilde etkileyen bir veya daha

fazla olay gerceklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-deger diisiikliigline ugramistir. Asagidaki olaylara iliskin
gozlemlenebilir veriler finansal varligin kredi-deger diistikliigiine ugramis oldugunu gosteren kanitlardir:
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YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 EYLUL 2024 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar ve TFRS’ye Uygunluk Beyani (Devami)
- Thragginin ya da borglunun énemli finansal sikint1 icinde olmast;
- Temerriit veya vadenin 6nemli oranda asilmasi gibi nedenlerle bir sdzlesme ihlalinin meydana gelmesi;

- Ekonomik veya sozlesmeye bagli nedenlerle, bor¢lunun igine diistiigii finansal sikintidan dolay1 alacaklinin borgluya
normal sartlarda diistinmedigi bir ayricalik tanimast;

- Bor¢lunun iflasinin veya bagka bir finansal yeniden yapilanmaya gireceginin muhtemel olmasi; veya

- Finansal sikintilar nedeniyle bu finansal varliga iligkin aktif piyasanin ortadan kalkmasi.

Deger Diistikliigiiniin Finansal Tablolarda Gésterimi

Itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilen finansal varliklarin zarar karsiliklar1 bu varliklarm briit degerlerinden diisiiliir.
Kayittan Diisme

Finansal varliktan daha fazla bir nakit akigi geri kazanmaya yonelik makul bir beklenti bulunmamasi durumunda, finansal
varligin briit tutar1 kayitlardan diigiiliir. Bu durum, genel olarak Grup’un bor¢lunun kayittan diigmeye konu tutarlar1 geri
odeyebilecek yeterli nakit akigi yaratan gelir kaynaklarinin ya da varliklarinin bulunmadigini belirlemesi durumunda olusur.
Ancak, kayittan diisiilen finansal varliklar Grup’un vadesi gegen alacaklarin geri kazanilmasi i¢in uyguladigi yaptirim
aktivitelerine hala konu edilebilir.

Finansal varliklar, higbir geri kazanma beklentisi bulunmamasi durumunda kayitlardan diigiilir (bor¢lunun Grup’la
herhangi bir geri 6deme plani yapmamasi gibi). Kayitlardan ¢ikarilan ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve
sozlesme varliklari icin Grup alacagi geri kazanabilmek amactyla yaptirim aktivitelerinde bulunmaya devam eder. Geri
kazanim tutarlar1 kar veya zararda muhasebelestirilir.

2.09.08 Kur Degisiminin Etkileri

Y1l icerisinde gergeklesen doviz islemleri, islem tarihindeki kurlar kullanilarak Tiirk lirasina ¢evrilmektedir. Bilangoda yer
alan dovize bagli varlik ve borglar, bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tiirk lirasina g¢evrilmistir. Bu
cevrimden ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kambiyo kéarlar1 / zararlar1 gelir tablosunda yer
almaktadir.

Grup konsolide finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi ile sunulmustur.
Grup’un konsolide finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Grup’un gegerli para birimi olan ‘TL’ cinsinden ifade edilmistir.

Grup’un konsolide finansal tablolarnin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden gergeklesen islemler, islem
tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Konsolide bilangoda yer alan dévize endeksli parasal varlik ve
yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tiirk lirasina ¢evrilmektedir.

Gercege uygun degeriyle izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar,
gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle Tiirk lirasina ¢evrilmektedir

Tarihi maliyet cinsinden 6lgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.
Kur farklar olustuklar1 donemde, kar veya zarar olarak muhasebelestirilirler.

2.09.9 Pay Basina Kazang

Pay basina kar, net karn ilgili donem iginde mevcut paylarin agirlikli ortalama adedine boliinmesiyle tespit edilir.
Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini pay sahiplerine geg¢mis yil karlarindan dagittiklart “bedelsiz pay” yolu ile
arttirabilmektedirler. Pay basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmis paylar olarak sayilir. Dolayisiyla, pay
basina kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli pay adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak ¢ikarilmasii geriye doniik
olarak uygulamak suretiyle elde edilir.
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30 EYLUL 2024 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar ve TFRS’ye Uygunluk Beyan1 (Devamu)
2.09.10 Raporlama Déoneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, Grup lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade
eder. Bilanco tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilanco
tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Grup s6z konusu hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Grup; bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmast durumunda, konsolide finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.09.11 Karsihiklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Grup’un, gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in
ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliilik tutarimin giivenilir
bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili yiikiimliiliik, karsilik olarak konsolide finansal tablolara alinir.

Sarta bagh ytkimlilikler, ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip
gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta bagl yiikiimliiliik olarak igleme tabi tutulan
kalemler igin gelecekte ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi
durumunda, bu sarta bagh yiikiimliilik, giivenilir tahmin yapilmadigt durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana
geldigi donemin konsolide finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.

Grup sarta bagl yiikiimliilikklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda igeren kaynaklarin tutart hakkinda giivenilir
tahminin yapilmamasi durumunda ilgili ylikiimliiliigi dipnotlarda gostermektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin
olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagli varlik olarak degerlendirilir.
Ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sarta bagli varliklar
dipnotlarda agiklanir.

Karsilik tutarinin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamammin ya da bir kisminin iiglincii taraflarca
kargilanmasiin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarm geri 6denmesinin kesin olmasi ve tutarin
giivenilir bir sekilde hesaplanmast durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

2.09.12 liskili Taraflar

Bu konsolide finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, {ist diizey yoneticiler ve Yo6netim Kurulu tiyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar “iligkili taraflar” olarak kabul ve ifade
edilmislerdir. Iliskili taraflarla gerceklestirilen detayli agiklama Not:35’te verilmistir.

2.09.13 Devlet Tesvik ve Yardimlar

TMS 20 Devlet Tesviklerinin Muhasebelestirilmesi ve Devlet Yardimlarinin Ag¢iklanmasi Tebligi’ne gore;

Varliklara iligkin devlet tesviklerinin (veya tesviklerin varliklarla ilgili uygun boliimlerinin) finansal tablolarda
sunumunda iki alternatif yontem kabul edilir:

-Yontemlerden birisinde tesvik, varligin faydali dmrii boyunca sistematik ve oransal bir bi¢imde kar veya zarar tablosuna
yansitilmak tizere ertelenmig gelir olarak gosterilir.

-Diger yontemde ise tesvik, varligin defter degerinin tespiti sirasinda indirilir. Amortismana tabi varligin faydali 6mrii
boyunca amortisman giderinin azaltilmasi yoluyla tesvik, kar veya zarar tablosu ile iliskilendirilmis olur.

Grup’un dénemler itibariyle yararlandigi Devlet Tesvik ve Yardimi bulunmamaktadir.
2.09.14 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin) toplamindan olusur.
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2. Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar ve TFRS’ye Uygunluk Beyami (Devami)
2.09.14 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devamu)

Cari vergi

Cari y1l vergi yikiimliiliigii, donem karmin vergiye tabi olan kismi {izerinden hesaplanir.

Vergiye tabi kar, diger yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile vergilendirilemeyen veya
indirilemeyen kalemleri hari¢ tuttugundan dolayi, gelir tablosunda belirtilen kardan farklilik gdsterir. Grup’un cari vergi
yiikiimliiliigii bilango tarihi itibariyle yasallagmis ya da 6nemli 6l¢giide yasallasmig vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiligii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin konsolide finansal tablolarda gdsterilen tutarlari
ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango ydntemine gore vergi
etkilerinin yasallagsmig vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikkleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan
olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle
muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Serefiye veya isletme birlesmeleri disinda varlik veya yiikiimliiliikklerin ilk defa
finansal tablolara alinmasindan dolayi olusan ve hem ticari hem de mali kar veya zarari etkilemeyen gegici zamanlama
farklarima iligkin ertelenen vergi ylikiimliiliigii veya varlig1 hesaplanmaz.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Grup’un gecici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin gelecekte bu
farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagl ortaklik ve istiraklerdeki yatirimlar ve is
ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin timii i¢in hesaplanir.

Bu tiir yatirim ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin
gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte
bu farklarin ortadan kalkmasimin muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayitli degeri, her bir bilango tarihi itibariyle gézden gegcirilir. Ertelenmis vergi varliginin kayitl
degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadigi 6lglide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklari ve ylikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine getirildigi donemde
gecerli olmast beklenen ve bilango tarihi itibariyle kanunlagmis veya dnemli 6l¢iide kanunlasmis vergi oranlart (vergi
diizenlemeleri) tizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmas: sirasinda, Grup’un bilango tarihi itibariyle varliklarinin
defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar dikkate
alinr.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi ylikiimliiliiklerini mahsup etme ile ilgili
yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve yiikiimliliklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmast
durumunda mahsup edilir.

Ddénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iliskin
ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk kayda
alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak
muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alman bagli ortakhigin
tanimlanabilen varlik, ylikiimliiliik ve sarta bagli bor¢larinin gergcege uygun degerinde elde ettigi payin satin alim maliyetini
asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi géz dniinde bulundurulur.

Konsolide finansal tablolarda yer alan vergiler, cari donem vergisi ile ertelenmis vergilerdeki degisimi icermektedir. Grup,
donem sonuglart iizerinden cari ve ertelenmis vergi hesaplamaktadir.
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2. Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar ve TFRS’ye Uygunluk Beyami (Devami)
2.09.14 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devamu)

Vergi varlik ve yviikiimliiliiklerinde netlestirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin 6denen kurumlar vergisi tutarlariyla iliskili oldugu icin netlestirilmektedir.
2.09.15 Emetklilik ve Kidem Tazminati Karsiligi

Tiirkiye’de gegerli is kanunlari geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlar ilisikteki finansal tablolarda
gergeklestikge provizyon olarak ayrilmaktadir. Giincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi
uyarinca soz konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

EXkli konsolide finansal tablolarda kidem tazminati yiikiimliiliigii, gelecek yillarda 6denecek emeklilik tazminatinin bilango
tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arindirilmis uygun faiz oram ile iskonto edilmesi ile
bulunan tutar olarak konsolide finansal tablolara yansitilmigtir. Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz maliyeti
faaliyet sonuclarinda kidem tazminati gideri olarak gosterilmektedir.

2.09.16 Nakit Akis Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler bilangcoda maliyet degerleri ile yansitilmaktadirlar. Nakit akis tablosu igin dikkate alinan
nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlar1 ve likiditesi yiiksek yatirimlari igermektedir. Nakit akis
tablosunda, déneme iliskin nakit akislari isletme, yatirrm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bi¢imde smiflandirilarak
raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Grup’un esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarini gdsterir.
Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (varlik yatirimlari ve finansal yatirimlar)
kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin
geri 6demelerini gosterir.

2.09.17 Yatirum Amach Gayrimenkuller

Yatirim amaghi gayrimenkuller, kira veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkullerdir. Grup,
TMS 40 Yatirim Amagli Gayrimenkul Standardindaki agiklanan yeniden degerleme modelini kullanmay1 tercih etmistir.
Yatirim amagl gayrimenkuller ekli konsolide finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yer almaktadir. Grup, yatirim
amagli gayrimenkuller i¢in cari donemde bagimsiz degerleme uzmanina rayi¢ deger tespiti yaptirmistir. Maddi Duran
Varliklara ve Yatirnm Amaclhi Gayrimenkullere iliskin detay bilgi Not:15’de yer almaktadir.

2.10 Sermaye ve Temettiiler

Adi paylar, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi paylar iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi donemde birikmis
kardan indirilerek kaydedilir. Grup’un cari yilda dagittigi temettii bulunmamaktadir.

2.11 Isletmenin Siirekliligi

Konsolide finansal tablolar, Grup’un éniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yiiklimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isgletmenin siirekliligi esasina gére hazirlanmistir.

2.12 Ek Dipnot: Portfoy Stmirlamalarina Uyumun Kontrolii

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle “ Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler: SPK’nin
11.14.1 “ Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler niteligindedir ve 28 Mayi1s 2013 tarihi itibariyle SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48-1 say1il
* Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’nin>’ portfoy smirlamalarma uyumunun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢cer¢evesinde hazirlanmustir.

“Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontroli” baslikli ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki verilere gore hazirlanmistir.
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2. Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar ve TFRS’ye Uygunluk Beyam (Devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait zet konsolide ara donem finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibartyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlari diginda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmaistir.

Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.
a) 2024 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi
TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sozlesmesi Sartlar1 Iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Tedarik¢i Finansman1 Anlagmalari

TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle Ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina iliskin Genel Gereklilikler
TSRS 2 iklimle Tlgili A¢iklamalar

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve diger yiikiimliiliiklerin
kisa vadeli mi (bir yil igerisinde ddenmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak siniflandirilmasi gerektigi ile ilgili
sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle standardin gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini
saglamaktir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, bir yil ertelenerek 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi iizerindeki muhtemel
etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TFRS 16'daki bu degisiklikler, bir satici-kiracinin, satig olarak muhasebelestirilmek iizere TFRS 15'teki gereklilikleri
karsilayan satis ve geri kirala iglemlerini sonradan nasil 6l¢tiigiinii agiklamaktadir.

TFRS 16’da yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi tizerindeki muhtemel
etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sozlesmesi Sartlart Iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

TMS 1'deki degisiklikler, bir isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay icinde saglamasi gereken kosullarin bir
yikiimliiliigiin siniflandirilmasini nasil etkiledigini agiklamaktadir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanacak olmakla

birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi iizerindeki muhtemel
etkileri degerlendirilmektedir.
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2. Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar ve TFRS’ye Uygunluk Beyami (Devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Tedarik¢i Finansmani Anlasmalari

TMS 7 ve TFRS 7°de yapilan degisiklikler, isletmelerin tedarik¢i finansmani anlasmalar1 ve aciklama gereklilikleri
hakkinda mevcut aciklama gerekliliklerine niteliksel ve niceliksel bilgi saglamalarini isteyen yol isaretleri eklemektedir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde gecerlidir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina Iliskin Genel Gereklilikler

TSRS 1, bir isletmenin siirdiiriilebilirlikle ilgili riskleri ve firsatlar1 hakkinda, genel amagh finansal raporlarin birincil
kullanicilarinin igletmeye kaynak saglama ile ilgili karar vermelerinde faydali olacak bilgileri agiklamasini zorunlu kilmak
amaciyla siirdiiriilebilirlikle ilgili finansal a¢iklamalara iligkin genel gereklilikleri belirler. Bu standardin uygulanmast,
KGK’nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 sayili duyurusunda yer alan isletmelerden ilgili kriterleri saglayanlar ile kriterlere
bakilmaksizin bankalar i¢in 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
zorunludur. Diger isletmeler goniilliiliik esasina gére TSRS standartlarina uygun raporlama yapabilirler.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TSRS 2 iklimle Ilgili A¢tklamalar

TSRS 2, genel amagh finansal raporlarin birincil kullanicilarina isletmeye kaynak saglama ile ilgili kararlarinda faydal
olacak iklim ile ilgili risk ve firsatlarin tanimlanmasi, 6l¢iilmesi ve agiklanmasi ile ilgili gereklilikleri ortaya koymaktadir.
Bu standardin uygulanmasi, KGK’nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 sayili duyurusunda yer alan isletmelerden ilgili
kriterleri saglayanlar ile kriterlere bakilmaksizin bankalar i¢in 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde zorunludur. Diger isletmeler goniilliiliikk esasina gére TSRS standartlarina uygun raporlama
yapabilirler.

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Grup heniiz yirirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve
yorumlari heniiz uygulamamistir:

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri _

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9 'un Ilk Uygulamasi — Karsilagtirmali Bilgiler

TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

TFRS 17 — Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliiklerinin mevcut bir karsilama degerinde 6l¢iilmesini gerektirir ve tiim sigorta sdzlesmeleri igin
daha diizenli bir 6l¢iim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta sozlesmelerinde tutarli, ilkeye dayali bir
muhasebelestirmeye ulagmak i¢in tasarlanmigtir. TFRS 17, sigorta ve reasiirans ile emeklilik sirketleri i¢in 1 y1l daha

ertelenmis olup 1 Ocak 2025 itibariyla TFRS 4 Sigorta Sézlesmelerinin yerini alacaktir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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2. Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar ve TFRS’ye Uygunluk Beyami (Devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un Ttk Uygulamasi — Karsulagtirmal Bilgiler

TFRS 17°de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarin agiklanmasini ve gegisi kolaylastirmak amaciyla degisiklikler
yapilmistir.

Ayrica, karsilastirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9’u aymi anda ilk uygulayan sirketlere finansal
varliklarma iligkin karsilastirmali bilgileri sunarken o finansal varliga daha 6nce TFRS 9’un siniflandirma ve &lgiim
gereklilikleri uygulanmis gibi sunmasina izin verilmektedir. Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi {izerindeki muhtemel
etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Bu degisiklikler, bir para biriminin ne zaman degistirilebilir oldugunu ve olmadiginda déviz kurunun nasil belirlenecegini
belirlemeye yonelik rehberlik igermektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2025 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama
donemlerinden itibaren gegerlidir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi tizerindeki muhtemel
etkileri degerlendirilmektedir.

3. Isletme Birlesmeleri

Bulunmamaktadir.

4. Diger isletmelerdeki Paylar

Grup’un diger isletmelerdeki paylar:t Grup’un ortak kontroliinde olan ve finansal ve faaliyet politikalar1 tizerinde ortak karar
alma yetkisi bulunan miisterek anlagmalardan (is ortakliklart) ve istiraklerden olugmaktadir. Grup’un diger isletmelerdeki
paylarmin tamami ekli konsolide finansal tablolarda 6zkaynaktan pay alma yontemi ile muhasebelestirilmis olup, paylara
iliskin detayli agiklama Not:14 Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar boliimiinde sunulmustur.

5. Nakit ve Nakit Benzerleri

Grup’un dénem sonlari itibariyle Nakit ve Nakit Benzerleri asagida agiklanmistir;

Hesap Adi 30.09.2024 31.12.2023
Bankalar 175.425.078 1.072.196
-Vadesiz Mevduat 175.425.078 1.072.196
Toplam 175.425.078 1.072.196

30.09.2024 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin kredi riski analizi Dipnot 36’da detayl1 olarak
aciklanmustir.

Grup’un 30.09.2024 tarihi itibariyla bloke vadesiz mevduat hesab1 bulunmamaktadir (31.12.2023: Yoktur).
Grup’un 30.09.2024 tarihi itibariyla itibariyle vadeli banka mevduati bulunmamaktadir (31.12.2023: Yoktur).
6. Finansal Yatirimlar

Grup’un doénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli ve Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar: bulunmamaktadir.
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7. Kisa ve Uzun Vadeli Bor¢lanmalar ve Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Grup’un dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Bor¢lanmalari agagida agiklanmaistir.

Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Banka Kredileri 313.797.077 382.181.733
Toplam 313.797.077 382.181.733
Banka kredileri ekli konsolide finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedeli ile yer almaktadir.
Grup’un dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari asagida agiklanmaistir.
Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 618.064.077 715.264.841
Toplam 618.064.077 715.264.841
Grup’un dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Bor¢lanmalari asagida agiklanmustir.
Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Uzun Vadeli Banka Kredileri 88.793.469 175.190.500
Toplam 88.793.469 175.190.500
Finansal Borg¢larin vadeleri asagidaki gibidir:
Krediler 30.09.2024 31.12.2023
0-3 ay 313.797.077 382.181.733
3-12 ay 618.064.077 715.264.841
1-5 y1l 88.793.469 175.190.500
Toplam 1.020.654.623 1.272.637.074
30.09.2024
Nev’i Doviz Tutari TL Tutan
TL Krediler 931.861.154 931.861.154
Euro Krediler - -
Toplam Kisa Vadeli Krediler 931.861.154
TL Krediler 88.793.469 88.793.469
Euro Krediler - -
Toplam Uzun Vadeli Krediler 88.793.469
31.12.2023
Nev’i Doviz Tutari TL Tutan
TL Krediler 1.097.446.574 1.097.446.574

Euro Krediler

Toplam Kisa Vadeli Krediler

1.097.446.574

TL Krediler 175.190.500 175.190.500
Euro Krediler - -
Toplam Uzun Vadeli Krediler 175.190.500

8. Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Bulunmamaktadir.
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9. Ticari Alacak ve Borg¢lar

Grup’un donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Ticari Alacaklar1 asagida agiklanmistir:

Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
[liskili Taraflar Ticari Alacaklar (Not: 35) 269.784.263 456.297.901
[liskili Taraflara Olmayan Ticari Alacaklar 84.539.936 155.377.255
Alicilar 92.187.517 151.665.425
Alacak Senetleri 1.411.241 18.012.999
Alacak Reeskontu (-) (9.058.822) (14.301.169)
Stipheli Ticari Alacaklar 59.721.244 55.668.379
Stipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (59.721.244) (55.668.379)
Toplam 354.324.199 611.675.156

Grup’un donem sonlari itibariyle giipheli ticari alacak hareket tablosu asagidaki gibidir:

30.09.2024 30.09.2023
Dd&nem basi bakiyesi 55.668.379 5.172.002
Donem Iginde Ayrilan Karsiliklar (Not: 29) 22.052.542 1.424.729
Parasal Kayip Kazang (17.999.677) 3.840.596
Dénem sonu bakiyesi 59.721.244 10.437.327

Grup’un donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Ticari Alacaklar1 asagida aciklanmistir:

Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Alacak Senetleri 1.346.864 3.228.093
Toplam 1.346.864 3.228.093

30.09.2024 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin yaslandirilmasi ve kredi riski analizi Dipnot 36’da detaylh
olarak agiklanmustir.

Gayrimenkul satig sézlesmelerinde, satiga konu gayrimenkuliin tapu devri ve gayrimenkul teslimati sdzlesme bedelinin
tamaminin tahsilat1 sartina baglandigindan Sirket Yonetimi, vadesi gelen bu alacaklara iligkin herhangi bir tahsilat riski

ongdrmemistir ve karsilik ayirmamaistir.

Grup’un donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Ticari Borglar1 agagida agiklanmistir:

Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
[liskili Taraflara Ticari Borglar (Not: 35) 631.551.306 486.786.735
Saticilar 631.551.306 486.786.735
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 845.288.581 1.000.589.165
Ticari Bor¢lar 14.354.162 27.993.512
Borg Senetleri 840.567.492 986.755.209
Eksi: Tahakkuk Etmemis Finansman Geliri (9.633.073) (14.159.556)
Toplam 1.476.839.887 1.487.375.900
10. Diger Alacak ve Bor¢lar
Grup’un donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Diger Alacaklar1 asagida agiklanmistir:
Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.077.807 238.006
Verilen Depozito ve Teminatlar 8.841 12.011
Vergi Dairesinden Alacaklar 984.853 111.718
Siipheli Diger Alacaklar 27.195.130 32.874.129
Stipheli Diger Alacaklar Karsiligi (-) (27.195.130) (32.874.129)
Personelden Alacaklar 84.113 114.277
Toplam 1.077.807 238.006
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10. Diger Alacak ve Borg¢lar (Devami)

Grup’un dénem sonlari itibariyle siipheli ticari alacak hareket tablosu asagidaki gibidir:

30.09.2024 30.09.2023
Dé&nem basi bakiyesi 32.874.129 6.124.690
Donem ilave (Not:29) 2.998.128 758.829
Parasal Kayip Kazang (8.677.127) 3.399.425
Doénem sonu bakiyesi 27.195.130 10.282.944
Grup’un dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Diger Alacaklari asagida agiklanmustir:
Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Verilen Depozito ve Teminatlar 523.171 710.782
Toplam 523.171 710.782
Grup’un dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Diger Borg¢lar1 asagida agiklanmistir:
Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Mliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 62.546.790 78.822.121
-Alinan Depozito ve Teminatlar 1.634.990 2.247.118
-Diger Cesitli Bor¢lar 60.911.800 76.575.003
[liskili Taraflara Diger Borglar (Not:35) 230.148.804 622.653.682
Toplam 292.695.594 701.475.803
Grup’un dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Diger Borglar1 asagida agiklanmistir:
Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Kamuya Olan Ertelenmis veya Taksitlendirilmig Yiikiimlilikler(*) 27.222.152 53.626.957
Toplam 27.222.152 53.626.957

(*): lQlgili tutar 7440 sayili alacaklarn yeniden yapilandirilmasma iliskin kanun ile Grup’un kamuya yonelik

yiikiimliiliiklerinin

ertelenmesi veya taksitlendirilmesiyle olusmustur.

11. Tiirev Araglar

Bulunmamaktadir.
12. Stoklar

Grup’un dénem so

nlar1 itibariyle Stoklar1 asagida agiklanmistir:

Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Yart Mamuller 10.159.298.592 10.160.995.608
Mamuller 527.435.502 405.541.320
Ticari Mallar 7.325.810 10.662.322
Diger Stoklar 4.686.000 6.366.416
Stok Deger Diisiikliigii Karsiligi (-) (4.686.000) (6.366.416)
Toplam 10.694.059.904 10.577.199.250
Stoklarin proje bazinda detay1 asagidaki gibidir:

Aciklama 30.09.2024 31.12.2023
Elexia Tuzla Projesi daireler 52.650.422 52.075.078
Elexia Levent Projesi daireler 35.180.653 34.796.212
Innqwa Kgnut Projesi 4 etap-5.etap arsa ve ingaat 9 687.704.403 9581 840.822
maliyetleri

Kocaeli ili, Korfez Tlgesi 20 adet parsel arazi 179.916.783 177.950.720
Arifiye Projesi Arsa ve Ingaat Maliyetleri 738.607.643 730.536.418
Toplam 10.694.059.904 10.577.199.250
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12. Stoklar (Devami)
Innovia Konut Projesi 4. etap arsa ve insaat maliyetleri:

770.433 m2 ingaat alan1 ve yaklasik 557.938,79 m2 satilabilir alandan meydana gelen Innovia 4. Etap projesinin, 31.12.2023
tarihi itibart AGD Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda,
projenin mevcut hali ile bugiinkii rayi¢ degerinin Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.” nin payina diisen kism1 KDV
hari¢ 14.377.000.000 TL olarak belirlenmistir.

Kocaeli Ili, Kirfez Ilgesi 21 Adet Parsel Arazi :

Kocaeli ili, Korfez Ilgesi, Belen Koyii, ilimtepe Kalict Konutlar1 civarinda yer alan arazi; 2186 ada 3 no’lu, 2018 ada 6
no’lu, 2186 ada 4 no’lu, 2434 ada 1 no’lu, 2435 ada 1 no’lu, 2436 ada 1 no’lu, 2437 ada 1 no’lu, 2438 ada 1 no’lu, 2439
ada 1 no’lu, 2439 ada 2 no’lu, 2440 ada 1 no’lu, 2442 ada 1 no’lu, 2442 ada 2 no’lu, 2441 ada 1 no’lu, 2585 ada 1 no’lu,
2433 adina 1 no’lu, 2443 ada 1 no’lu, 2186 ada 5 no’lu, 2438 ada 2 no’lu, 2585 ada 2 no’lu, 2586 ada 1 no’lu olmak iizere
toplam 21 adet parselden olugmaktadir. Arsanin alimi, tizerine konut projesi gelistirmek maksadiyla 07.12.2011 tarihinde
gerceklestirilmistir. Toplam 121.014 m? yiizol¢iimii olan arsanin Sirket’un hissesine diisen kisim 90.754,08 m? olup,
yaklasik insaat alan1 65.534,51 m?’ dir. Arsa iizerine 204 adet villa ve 206 apart konut yapilmasi planlanmaktadir. AGD
Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2023 tarihi itibart ile hazirlanan
degerleme raporunda; arsalarin degerinin 20 parsel i¢in toplam KDV hari¢ Yesil GYO A.S.’nin hissesinin 166.018.900 TL
oldugu belirlenmistir. Sirket tarafindan 16.09.2011 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda Kocaeli, Korfez Yarimca
Boélgesinde Innovia markast ile villa konut- ticari alan ingaatlar1 yapilmasi hususunda akdedildigi duyurulan "gayrimenkul
hissesi karsiliginda ingaat yapimi ve satig vaadi sdzlesmesi" Sirket tarafindan 08.12.2015 tarihinde feshedilmistir.

Arifiye Projesi Arsa ve Insaat Maliyetleri 256 Ada 9 Parsel :

Sakarya ili Arifiye Ilcesi Arifbey Mahallesi 256 Ada 9 Parsel’de bulunan arsanin ve projenin 31.12.2023 tarihli AGD
Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan diizenlenen degerleme raporuna gore projenin hali hazir
degeri 14.515.000 TL olarak takdir edilmistir

Arifiye Projesi Konut ve Ticari Alanlar :

Sakarya Ili Arifiye Ilgesi Arifbey Mahallesi 262 Ada 1 Nolu ve 258 Ada 1 Nolu, parseller iizerinde gelistirilen karma yapi
ingaat projesidir. Projenin arsa alan1 50.165 m2 ve toplam insaat alan1 yaklasik 59.190 m2 dir.

Sirket Portfoyiinde yer alan Arifiye Arsasinda gelistirilecek proje ingaatinin ana yiiklenici firmasinin belirlenmesi amaciyla
yapilan gériismeler neticesinde; Yesil Yap1 Endiistrisi A.S. (Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Tic. A.S.) ile isin
direkt giderleri iizerinden %7 genel gider ve direkt ve genel giderler toplami {izerinden %12 yiiklenici kar1 6denecek sekilde
"maliyet + kar" yontemi ile insaat isleri sozlesmesi akdedilmesi hususunun Yonetim Kurulumuzca onaylanarak
imzalanmasina 28.10.2015 tarihinde karar verilmistir. S6z konusu durum 2 Kasim 2015 tarihinde 6zel durum agiklamasiyla
duyurulmustur. Dolayisiyla daha 6nce gergege uygun degeriyle degerlenen Yatirim Amagli Gayrimenkuller arasinda
muhasebelestirilen ilgili arsa karar tarihi itibariyle yar1 mamul olarak stok grubuna transfer edilmistir. Gayrimenkuliin
transfer tarihindeki defter degeri 26.775.000 TL dir.

Ayrica portfoy biinyesinde Sakarya ili, Arifiye Ilgesi, Arifbey Mahallesi 256 Ada 2,3 ve 7 nolu parseller ile 257 Ada 1 Nolu
parsel ve 264 Ada 1 nolu parsel bulunmaktadir. S6z konusu 5 adet parselin toplam alan1 9.734,66 m2°dir.

11.01.2016 tarihli ydnetim kurulu toplantisinda: 28.10.2015 tarihli yonetim kurulu toplantimizda belirlenen Yesil Insaat
Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Tic A.S. ile akdedilen Ingsaat Isleri Sozlesmesi'nin feshedilmesine ve Karabas Mah. Hafiz
Selim Efendi Sok. Asya Is Merkezi, No: 14, Kat: 2, izmit adresinde mukim Emiroglu ithalat Thracat Insaat ve Turizm Tic.
Ltd.Sti., ile isin direkt giderleri {izerinden "genel gider ve yiiklenici kar1" olarak "maliyet + kar" yontemi ile %15 ddenecek
sekilde, ingaat igleri sozlesmesi akdedilmesi hususunun Yonetim Kurulumuzca onaylanarak imzalanmasina, oy birligi ile
karar verilmistir. S6z konusu durum 12.01.2016 tarinde 6zel durum agiklamasiyla duyurulmustur.

Sakarya ili Arifiye Ilgesi Arifbey Mahallesi 262 Ada 1 Nolu ve 258 Ada 1 Nolu, parseller iizerinde gelistirilen karma yapi

insaat projesi igerisinde yer alan 258 Ada 1 Parseldeki insaat yapimi tamamlanmistir.S6z konusu parseldeki satis1 yapilan
gayrimenkullere iligkin hak sahiplerine teslimatlar yapilmaya baslamistir.
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12. Stoklar (Devami)

31.12.2023 tarihi itibart AGD Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme
raporunda, 258 Ada 1 Parselin Degeri 210.560.000 TL 262 Ada 1 Parselde yer alan projenin degeri ise 126.762.000 TL
belirlenmistir.

Tuzla Elexia Projesi

Tuzla Elexia Projesinde sirket portfoyiinde 22 Adet Konut bulunmaktadir. S6z konusu 22 Adet tasinmazin kayitl degeri
4.804.000 TL olmakla beraber AGD Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 31.12.2023 tarihi
itibar1 ile diizenlenen degerleme raporuna gore Sirket’in stoklarinda bulunan 22 adet konutun tespit edilmis degeri KDV
hari¢ 45.640.000 TL dir.

Elexia Levent Projesi

Elexia Levent Proje stoklart miisterilere tapu devri yapilmis ancak heniiz fiili teslim yapilmadigindan TFRS 15 agisindan
heniiz kar zarar hesaplarma intikal ettirilmemis bagimsiz boliim maliyetlerinden olusmaktadir. S6z konusu dairelerin
sozlesme bedelleri ertelenmis gelirler hesabinda muhasebelestirilmistir.

31.12.2023 tarihi itibariyle sirket portfdyiinde 3 adet taginmaz bulunmaktadir. S6z konusu tasinmazin AGD Anadolu
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan diizenlenen degerleme raporuna gore tespit edilmis degeri KDV
hari¢ 15.160.000 TL’dir.

Innovia Konut Projelerine Iligkin Genel Bilgiler:

1073 adet daire, 6 adet ticari ve 10 adet diikkkanin bulundugu 1 adet ticari iinite blogundan olusan Innovia 1. Etap
tamamlanmis ve satis1 yapilmis olan daireler sahiplerine teslim edilmistir.

2664 adet daire, 41 adet ticari initeden olusan Innovia 2. Etap 1.Faz 2009 yilinda satisa sunulmus ve satist biiyiik ol¢iide
tamamlanmistir. Satis1 yapilan konut ve ticari iinitelerin teslimleri 2011 yilindan itibaren baglayarak yapilmustir.

1018 adet daire, 84 adet ticari liniteden olusan Innovia 2. Etap 2.Faz’da satis1 yapilan konut ve ticari linitelerin 2012 yilindan
itibaren teslimatlar1 yapilmustir.

3293 adet daire, 77 adet ticari iiniteden olusan Innovia 3. Etap’in Agustos 2013 déneminden itibaren teslimatlari baslayarak,
satig1 yapilmis olan konutlarin 2013 yilindan itibaren teslimatlari yapilmistir.

Fore kazik ve iksa isleri, temel ve kaba yapi isleri devam eden 4. Etap ise, 770.432 m? ingaat alam ve yaklasik 557.938 m?
satilabilir alandan meydana gelmektedir. Kaba yapisi ilerlemis durumda olmasina ragmen bolgedeki imar planlarinin iptal
olmasindan 6tiirii insaatin yapimina 2018 yili igerisinde ara verilmistir. Ara verme karar1 25.09.2018 tarihli 6zel durum
aciklamasi ile Kamuyu Aydinlatma Platformuna bildirilmistir.insaata tekrar baslamak ve ruhsat ¢ikarmak adina girisimler
olumlu y6nde sonuglanmustir.

Bu dogrultuda Innovia-4 Projesine ait 16.11.2022 tarih 56986 say1l1 Esenyurt Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine
Ruhsat yenileme basvurumuz Esenyurt Belediyesi tarafindan onaylanmistir. Esenyurt Belediyesi tarafinca baslatilan bolge
imar diizenlemesi ve uygulamasi kapsaminda 2945 Ada 72 (eski 59) parselinde igerisinde bulundugu bolge imar uygulamasi
eksiksiz olarak tamamlanmig olup, Esenyurt Tapu Kadastro Miidiirliigiince 121475 yevmiye numarasi ile tescil olmustur.
Boylelikle Innovia 4 projesi igin mahkeme kararlari ¢oziilmiis olup yeni imar durumu tarafimizca alinmustir.

2945 Ada 72 Parsel (Eski-59 Parsel) de 117.487 m2 {izerinde insaati tamamlanacak olan 6.653 Konut ve 175 Adet Ticari
iiniteden olusan Innovia-4 projemizin ingaat ruhsati yenilenmistir.

Kat irtifakinin kurulmasma yonelik Arsa Sahiplerinin biiyiik bir ¢ogunlugundan vekaletnameler alinmistir. Tiim
vekaletlerin alinmasi sonrasinda Kat irtifaki tesis edilecek olup sonrasinda bdlgedeki imar iptali nedeni ile ara vermis olunan
Innovia-4 projesinin insaatina baglanilacaktir.

Stoklardan Yatirim Amach Gayrimenkullere Transferler

Stoklardan gercege uygun degeriyle islenecek yatirim amacgli gayrimenkullere yapilan transferlerde TMS 40, md.64’e
uygun olarak stoklarin satisinda yapilan yontem uygulanir.

Bulunmamaktadir (31.12.2023 Bulunmamaktadir).
Yatirnm Amach Gayrimenkullerden Stoklara Transferler

Bulunmamaktadir (31.12.2023 Bulunmamaktadir).
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13. Pesin Odenmis Giderler ve Ertelenmis Gelirler

Grup’un donem sonlart itibariyle Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida agiklanmustir:

Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 33.787.703 19.611.660

- Stok alimi i¢in verilen siparis avanslar 33.787.703 19.611.660
Gelir tahakkuklar1 722414 981.480
Iliskili Taraflara Verilen Siparis Avanslar1 (Not:35) -- 3.718.885
Toplam 34.510.117 24.312.025

Grup’un dénem sonlart itibariyle Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida aciklanmustir:

Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Gelecek Yillara Ait Giderler 99.072.441 120.179.339
Toplam 99.072.441 120.179.339

Anilan projeden sirketimiz 53 adet tasinmaz almig ve satin aldig1 tarihten sonra satislar gergeklestirilmistir. Bu dogrultuda
Yesil Doniistim ile Yesil Gyo arasinda yapilan ek protokole gore Yesil Gyo, Yesil Doniisiim A.S. (Eski Unvan: Zincir
Gayrimenkul Gelistirme A.S.)’den satis vaadi sozlesme ile satin aliman oldugu bagimsiz boélimleri 3.kisilere satigini
gerceklestirdikten sonra tapu devirleri 3.kisilere Yesil Doniisiim A.S. (Eski Unvan: Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S)..
tarafindan yapilacaktir.

Bu kapsamda s6z konusu taginmazlar igin tapu serhi yapilmamistir. Bugiin itibari ile girket aktifinde 10 adet tasinmaz
bulunmaktadir. Proje tamamlanmigtir ve 2022 yili igerisinde hak sahiplerine teslimleri yapilmaktadir. Bu dogrultuda kalan
10 adet taginmazin tapular1 hak sahiplerine devredilecektir. S6z konusu sirket portféylinde yer alan taginmazlarin tapu
devirleri iliskili sirketimiz Yesil Doniisiim A.S. (Eski Unvan: Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S). tarafindan dogrudan 3.
kisilere tapu devri yapilacagindan bu taginmazlara tapu serhi de konmamuigtir.

Grup’un dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agiklanmistir:

Hesap Adi 30.09.2024 31.12.2023

Mliskili Taraflardan Alinan Avanslar (Not:35) 67.389.082 81.516.204
Gelecek Aylara Ait Gelirler 51.461.150 69.915.292
Alman Avanslar 45.690.937 4.186.852
Toplam 164.541.169 155.618.348

Grup’un donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agiklanmistir:

Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Alman Avanslar (*) 740.263.130 1.036.659.478
Toplam 740.263.130 1.036.659.478

(*) Alinan avanslar, Innovia 4.Etap projesinden yapilan konut satislar1 nedeniyle alinan tutarlardan olusmaktadir.

14. Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

Grup’un ortak kontroliinde olan ve finansal ve faaliyet politikalar1 iizerinde ortak karar alma yetkisi bulunan miisterek
anlagmalardan (is ortakliklari) ve istiraklerden olusmaktadir. Grup’un diger isletmelerdeki paylarinin tamamai ekli konsolide

finansal tablolarda 6zkaynaktan pay alma yontemi ile muhasebelestirilmistir.

Ozkaynak yéntemi ile degerlenen Finansal Yatirimlar asagidaki gibidir:

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 30.09.2024 31.12.2023
Zincir Yap1 A.S. 3.332.446.024 4.044.789.259
Toplam 3.332.446.024 4.044.789.259
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14. Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirnmlar (Devami)

Zincir Yap1 A.S. 30.09.2024 30.09.2023
Donem Bagt 4.044.789.259 2.943.332.150
Kar/Zarar ile Iliskilendirilen 18.422.245 (107.866.293)
Enflasyon etkisi (730.765.480) 9.297.086
Toplam 3.332.446.024 2.844.762.943
15. Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Arazi ve Arsalar Binalar Toplam
01.01.2023 Bakiyesi 507.651.290 1.586.910.718 2.094.562.008
Girigler - - -
Cikislar - - -
30.09.2023 Bakiyesi 507.651.290 1.586.910.718 2.094.562.008

Arazi ve Arsalar Binalar Toplam
01.01.2024 Bakiyesi 824.850.923 2.264.789.217 3.089.640.140
Girisler -- 1.114.685.092 1.114.685.092
Cikislar - (1.219.033.769) (1.219.033.769)
30.09.2024 Bakiyesi 824.850.923 2.160.440.540 2.985.291.463

Innovia 2 Projesi Konut ve Ticari Alanlar:

31.12.2023 tarihi itibar1 ile AGD Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme
raporunda Innovia Projesi'nde yer alan 23 adet konut 27 adet ticari {initenin toplam piyasa degeri KDV hari¢ 515.200.083
TL olarak tespit edilmistir

Innovia 3 Projesi Konut ve Ticari Alanlar:

31.12.2023 tarihi itibar1 ile AGD Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme
raporunda Innovia Projesi'nde yer alan 51 adet tasinmazin toplam piyasa degeri KDV hari¢ 127.823.294 TL olarak tespit

edilmistir.

Istanbul Tower 205:

31.12.2023 tarihi itibar1 ile AGD Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S tarafindan hazirlanan degerleme
raporunda 350.700.000 TL olarak tespit edilmistir. Tlgili tasnmazlarin tapu devirleri ger¢eklesmemis olup bu tasinmazlara
tapu serhi de konmamugtir.

Arifiye Arsalar

Sakarya Ili Arifiye Ilgesi Arifbey Mahallesi 257/1 Parsel, 264/1 Parsel ve 818 /10 parselde yer alan arsa ve tarla vasifl 3
ayr1 gayrimenkuliin rayi¢ degeri 31.12.2023 tarihi itibar1 ile AGD Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda 57.430.000 TL olarak tespit edilmistir.

Istanbul Esenyurt Arsalar

Istanbul ili Esenyurt Tlgesi 2945/57 Parsel, 2945/58 parsel ve 2946//24 parsellerde yer alan arsa vasifli 3 ayr1
gayrimenkuliin rayic degeri 31.12.2023 tarihi itibar1 ile AGD Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S.tarafindan hazirlanan degerleme raporunda 500.640.000 TL olarak tespit edilmistir.

Istanbul / Esenyurt O Blok

Istanbul li Esenyurt ilgesi 2947/54 Parselde yer alan arsa vasifli gayrimenkuliin rayi¢ degeri 31.12.2023 tarihi itibari ile
AGD Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda 247.356.580 TL
olarak tespit edilmistir.
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15. Yatirom Amach Gayrimenkuller (Devami)

Giizelsehir Alisveris Merkezi Projesi:

Sirket’in, Biiyiikgekmece ilgesinde Gilizelce mevkiinde yer alan 8.060 m? ingaat alanina sahip proje halindeki Giizelsehir
aligveris merkezinde taginmazlarin toplam net kullanim alani 3.731,63 m*’lik alana sahip 12 adet igyeri bulunmaktadir.
31.12.2023 tarihi itibariyle yeniden degerleme yapilmamistir. Tasinmazin, AGD Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve

Danigmanlik A.S.’nin 31.12.2023 tarihi itibari ile diizenlenen degerleme raporuna gére tamamlanmasi halinde tespit edilmis
degeri KDV hari¢ 150.140.000 TL dir.

Gercege uygun deger olciimii

Yatirim amagl gayrimenkuller SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketi tarafindan belirlenmistir. Sirket’in yatirim amagl gayrimenkulleri, bagimsiz bir gayrimenkul degerleme
sirketi tarafindan her y1l degerlenmektedir.30.09.2024 itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerde degerleme yapilmamistir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerine gore seviye 3 kapsamindadir

Gercege uygun deger olciimii

Yatirim amagli gayrimenkuller SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketi tarafindan belirlenmistir. Grup’un yatirim amagli gayrimenkulleri, bagimsiz bir gayrimenkul degerleme
sirketi tarafindan her y1l degerlenmektedir.

Yatirim amacl gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerine gore seviye 3 kapsamindadir.

16. Maddi Duran Varhklar

Cari Donem (30.09.2024)

Varhik Maliyeti

Hesap Ad1 01.01.2024 Alim (+) Cikis 30.09.2024
Tagitlar 432.297 -- -- 432.297
Demirbaglar 24.170.784 -- -- 24.170.784
Ozel Maliyetler 10.193.816 -- -- 10.193.816
Toplam 34.796.897 - - 34.796.897
Birikmis Amortisman (-) Doénem

Hesap Ad1 01.01.2024  Amortismani (-) Cikis 30.09.2024
Tagitlar (432.297) -- -- (432.297)
Demirbaglar (23.652.788) (90.382) -- (23.743.170)
Ozel Maliyetler (10.193.816) -- -- (10.193.816)
Toplam (34.278.901) (90.382) -- (34.369.283)
Net Deger 517.996 427.614

Onceki Donem (30.09.2023)

Varhk Maliyeti

Hesap Ad1 01.01.2023 Alm (+) Cikis 30.09.2023
Tasitlar 318.192 - -- 318.192
Demirbaglar 17.790.905 -- -- 17.790.905
Ozel Maliyetler 6.823.977 -- -- 6.823.977
Toplam 24.933.074 - -- 24.933.074
Birikmis Amortisman (-) Donem

Hesap Ad1 01.01.2023 Amortismani (-) Cikig 30.09.2023
Tagitlar (318.192) -- -- (318.192)
Demirbaglar (17.221.913) (39.768) -- (17.261.681)
Ozel Maliyetler (6.823.385) (592) -- (6.823.977)
Toplam (24.363.490) (40.360) - (24.403.850)
Net Deger 569.584 529.224
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17. Maddi Olmayan Duran Varhklar

Serefiye

Bulunmamaktadir (30.09.2023: bulunmamaktadir).

Cari Donem (30.09.2024)
Varhik Maliyeti Transfer
Hesap Adi 01.01.2024 Alim (+) Satim (-) (+/-) 30.09.2024
Haklar 1.960.008 -- -- 1.960.008
Toplam 1.960.008 - - 1.960.008
Birikmis Amortisman (-) Doénem Transfer
Hesap Adi 01.01.2024 Amortismani (-)  Satim (+) (+/-) 30.09.2024
Haklar 1.957.094 772 1.957.866
Toplam 1.957.094 772 1.957.866
Net Deger 2.142
Onceki Dénem (30.09.2023)
Varlik Maliyeti Transfer
Hesap Ad1 01.01.2023 Alim (+) Satim (-) (+/-) 30.09.2023
Haklar 1.960.008 -- -- -- 1.960.008
Toplam 1.960.008 - - - 1.960.008
Birikmis Amortisman (-) Donem Transfer
Hesap Adi 01.01.2023 Amortismani (-) Satim (+) (+/-) 30.09.2023
Haklar 1.956.064 771 - - 1.956.835
Toplam 1.956.064 771 - - 1.956.835
Net Deger 3.173
18. Calhisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Grup’un dénem sonlari itibariyle Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglari asagida agiklanmustir.
Hesap Adi 30.09.2024 31.12.2023
Kamuya Olan Ertelenmis Taksitler/Yiikimligi 23.243.535 22.830.572
Odenecek SSK 4.528.182 -
Personele Borglar 1.121.589 4.782.302
Toplam 28.893.306 27.612.874
19. Devlet Tesvik ve Yardimlar:
Bulunmamaktadir.
20. Karsilhiklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler
i) Karsiliklar
Grup’un donem sonlari itibariyle karsilik, kosullu varlik ve yiikiimliiliikkleri agagida agiklanmstir.
Kisa Vadeli Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler
Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Dava Karsiligt 248.187.771 419.247.554
Emlak Vergisi Karsiligt (*) 831.121 1.129.165
Cezai Sart Karsilig 60.330.319 81.964.980
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 773.124 924.205
Toplam 310.122.335 503.265.904

(*) Tutar satis1 yapilan ve heniiz teslim edilemeyen projelere iliskin sdzlesmelere istinaden geg teslimat tazminatindan

olusmaktadir.
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20. Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikkler (Devami)

Sirket Aleyhine Acilan Davalar 30.09.2024 31.12.2023

- Karsilik ayrilmis 136.834.669 215.896.184

- Karsilik ayrilmamug 333.297.736 912.402.126
Toplam 470.132.405 1.128.298.310
Dava Tiirleri 30.09.2024 Dava Adedi Dava Bedeli
Alacak Davast 1.426 283.217.305
iflas Davasi 51 37.074.614
Ihtiyati Tedbir 4 742.438
Isci Davasi 11 145.851
Senet Iptal Davasi 23 5.630.095
Tapu Iptal Tescil Davasi 810 143.322.102
Toplam 2.325 470.132.405
Dava Tiirleri 31.12.2023 Dava Adedi Dava Bedeli
Alacak Davast 1.426 683.050.871
Iflas Davasi 51 85.902.966
Ihtiyati Tedbir 4 1.852.154
Isci Davasi 11 363.852
Senet Iptal Davasi 23 14.045.352
Tapu Iptal Tescil Davasi 810 343.083.115
Toplam 2.325 1.128.298.310

Alacak Davast: Biiyiik cogunlugu sirket projelerinden tasinmaz almis miisterilerin yapmis olduklar1 6demelerin iadesi
icin agmig olduklar1 davalardir. S6z konusu davalarin énemli kisminda devam siirecinde sirket yonetimi gerek dava
acan kisi, gerekse dava acan kisilerin avukatlar1 ile gorlismeler yaparak alacak davalarinda sulh olma yoluna
gitmektedirler. Dolayisi ile dava siirecinde bu devam edilen siirecte sulh olunma ihtimali bulunmasi ve dava tutarimin
biiyilik bir kisminin Grup’un finansal tablolarinda alinan avanslar (ertelenmis gelirler) hesabinda yiikiimliilik olarak
taginmasindan 6tiirii bu davalar la ilgili dnemli bir kaynak ¢ikist ongoriilmemektedir

Iflas Davast: Sirket projelerinden tasinmaz almis miisterilerin yapmis olduklar1 ddemelerin iadesi igin agmis oldugu
diger bir dava seklidir. Iflas davalar1 herhangi bir alacakl tarafindan borcun tahsil edilmesi i¢in alacaklinin kanundan
dogan hakkini kullanmasina bagli olarak borg¢lu kisi veya kurumlara agilabilen bir dava tiiriidiir. A¢ilmis olan iflas
davalarinin tamami, alacakli konumundaki davacilar ile uzlagilarak, davaya konu borg protokole baglanmak suretiyle
o0denmektedir. Davaya konu borcun 6denmesi neticesinde sirket aleyhine agilan tiim iflas davalar1 “davadan feragat”
nedeniyle “davanin reddi” karar1 ile sonuglanmaktadir. Bu zamana kadar agilmis olan ve yukarida bahsedildigi iizere
borg sirk tarafindan ddenerek davaci tarafindan davadan feragat ile sonuglanmakta oldugundan bu davalar la ilgili
onemli bir kaynak ¢ikig1 ongoriillmemektedir.

Ihtiyati Tedbir: Sirketimizden tasimnmaz alan miisterilerin alacaklarini garanti almak adina agmis oldugu dava tiiriidiir.

Ise fade Davast: Ise iade davasi olarak sirket aleyhine agilan davalardir.

Senet iptal Davasi: Innovia projelerinden daire alimi igin miisteriler tarafindan 6denen tutarlarin iadesi ve heniiz vadesi
gelmemis senetlerin ddeme yiikiimliiliigiiniin durdurulmasi icin agilan davalardan olugmaktadir. ilgili tutar Grup’un
finansal tablolarinda alinan avanslar (ertelenmis gelirler) hesabinda yiikiimliiliik olarak tasimasindan 6tiirii bu davalar
la ilgili 6nemli bir kaynak ¢ikis1 dngdriillmemektedir.

Tapu Tescil Davasi: Projeden taginmaz almis olan miisterilerin satin almig oldugu tasinmazin bedelinin tamamini
o0demeleri sonrasinda tapularini kendi adlarina tescil edilmesi i¢in agmis olduklari dava tiiriidiir.
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20. Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikkler (Devami)

Yukaridaki 2.325 adet davanin faiz ve vekalet iicreti v.b. yiikiimliiliikler dahil giincel degeri ise 431.632.749 TL’dir. Bu
deger her bir davanin en olumsuz sekilde sonuglanmasi halinde 6denecek maksimum tutarlarin toplamini ifade etmekte
olup yukaridaki agiklamalardan da da goriilecegi iizere bu tutarla ilgili yiikiimliiliiklerin 6nemli bir kismi hali hazirda mali
tablolarda ertelenmis gelirler v.b. hesaplarda zaten yer almaktadir. Ayrica agilan davalarin 6nemli bir kismi ile dava
asamasinda sulh yoluna gidilmekte ve dava tutarlarinda 6nemli indirimler saglanabilmektedir. Konu ile ilgili bir diger
onemli husus ise sulh veya dava yoluyla ¢6ziilecek davalar nedeniyle iade alinacak bagimsiz boliimler Sirket tarafindan
giincel deger ile tekrar satisa sunulacak ve Sirket’e 6nemli kaynak girisi olacaktir.

Bu durum dikkate alindiginda dava siireci sonunda olast kaynak giris ve ¢ikiglar1 arasinda Sirket agisindan 6nemli
olumsuzluk olmayacagi dngoriilmektedir. Bu nedenle mali tablolarda hali hazirda yer almakta olan yiikiimliiliikler iade
alinacak bagimsiz bdliimlerin yeniden satisindan saglanacak ek faydalar dikkate alindiginda sirket devam eden davalar ile
ilgili 2023 y1linda karsilik ayirrmamis olup dava sonuglandikca gider yazmistir.

Sarta bagh olaylar;

ii) Pasifte Yer Almayan Taahhiitler

Déviz Cinsi 30.09.2024 31.12.2023
Verilen Ipotek ve Rehinler TL 1.550.744.674 1.934.314.996
Diger Gayrinakdi Krediler TL 40.118.413 50.041.537
Toplam 1.590.863.087 1.984.356.533

Verilen Ipotek ve Rehinlerin tamami bankalara verilmistir.
iii) Aktiflerin Sigorta Tutar

Bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).

iv) Grup 'un Verdigi Diser TRI lerin dagilimi ve 6zkaynaklara oram

Dénem sonlart itibariyle Grup’un teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolari asagidaki gibidir.

Sirket tarafindan verilen TRi' ler 30.09.2024 31.12.2023
A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutar 1.590.863.087 1.984.356.533
i. Verilen Ipotekler (EURO) -- --
ii. Verilen Ipotekler (TL) 1.550.744.674 1.934.314.996
iii. Diger Gayrinakdi Krediler 40.118.413 50.041.537

D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutari -- --

i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutari -- --

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri -- --

Lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1 -- --

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis olan -- --
TRI' lerin toplam tutari

Toplam 1.590.863.087 1.984.356.533

21. Taahhiitler

Tim Tasinmaz Satis Vaadi Sozlesmelerine iliskin ytlikiimliiliikler, Tasinmaz Satis Vaadi S6zlesmelerinde belirtildigi iizere,
miicbir sebepler haricinde, Grup’un ilgili tasinmazin sdzlesmede belirtilen teslim tarihinden 6 ay sonra baglamak iizere,
sozlesme satis bedelinin %0,2’sini aylik gecikme cezasi bedeli olarak, teslimden sonra 6demeyi taahhiit etmektedir.

Isbu miicbir sebep siirelerine, deprem, sel, afet ve benzeri dogal nedenlerle her tiirlii idari karar, yaptirim ve benzeri
gecikmelerin dahil edilecegi Taginmaz Satig Vaadi S6zlesmelerinde agikga ifade edilmistir.
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22. Cahsanlara Saglanan Faydalar

Grup’un dénem sonlari itibariyle Uzun vadeli kidem tazminati karsilig1 asagida agiklanmistir:

Uzun Vadeli 30.09.2024 31.12.2023
Kidem Tazminat1 Karsilig1 1.772.789 1.913.555
Toplam 1.772.789 1.913.555

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene bagl
olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti i¢in géreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25 kadinlar i¢in 20 yillik hizmet
stiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem tazminat1 6demesi
yapmak zorundadir.

Kidem tazminati ylikiimliliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Grup’un,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik tutarinin bugilinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir.

TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal
degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

30.09.2024 31.12.2023
Yillik iskonto orani %4.13 %2.69
Ana varsayim, her hizmet y1l1 igin olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir. Dolayisiyla,
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle,
30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla, ekli konsolide finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, ¢alisanlarin emekliliginden
kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiligiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir. Enflasyon ve iskonto orani
tahminleri Sirket yonetiminin uzun vadeli beklentilerini yansitmaktadir. Bu beklentiler her bilango doneminde tekrar gozden
gegcirilmekte ve gerek goriilmesi halinde revize edilmektedir.

Grup’un kidem tazminati karsiligiin hesaplanmasinda 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan 41.828,42 TL
(31 Aralik 2023: 35.058,58 TL) tavan tutar1 dikkate alinmistir.

Sonug olarak, 30.09.2024 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyle Grup’un personelinin gelecekteki emekliliginden kaynaklanan
tahmini yiikiimliiligiine iliskin karsilik, bugiinkii degerlerinin tahmin edilmesi yoluyla ekli finansal tablolara yansitilmistir.

23. Cari Dénem Vergisi ile Tlgili Varhiklar ve Borclar

Grup’un dénem sonlart itibariyle Cari Donem Vergisi ile ilgili Varliklar ve Borglari asagida aciklanmustir.

Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Pesin Odenen Vergiler 51.188 318
Toplam 51.188 318

24. Diger Varlik ve Yiikiimliiliikler

Grup’un donem sonlari itibariyle Diger Donen Varliklar asagida aciklanmastir.

Hesap Adi 30.09.2024 31.12.2023
Devreden KDV 6.745.493 5.404.677
Is Avanslar 504.410 136.455
Personel Avanslari 26.834 --
Toplam 7.276.737 5.541.132

Grup’un donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Diger Yiikiimliilikleri asagida agiklanmistir.

Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Odenecek Vergi ve Fonlar 9.807.812 5.878.595
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri -- 54.925
Vadesi Ge¢mis, Ertelenmis veya Taksitlendirilmig Vergi ve Diger Yiikiimliilikler 1.229.784 --
Toplam 11.037.596 5.933.520

Grup’un dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Diger Yikiimliiliikkleri bulunmamaktadir.
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25. Ozkaynaklar

i) Sermaye / Karsilikly Istirak Sermaye Diizeltmesi

30.09.2024 31.12.2023

. Pay Pay Pay Pay
Hissedar Oram Tutar: Oram Tutan
Kamil Engin Yesil 11,69% 52.090.632 11,69% 23.989.435
Yesil Yap1 Endiistri A.S. 0,83% 1.944.445 1,73% 1.944.445
Diger 85,57% 209.181.826 2,84% 209.181.826
Toplam 100% 263.216.903 100% 235.115.706

Grup’un, kayitli sermaye tavani 1.000.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 1.000.000.000 adet paya bolinmiistiir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca verilen kayitli sermaye tavani izni, 2012-2016 yillar1 (5 y1l) igin gegerlidir. 2016 yili sonunda
izin verilen kayith sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2016 yilindan sonra Yonetim Kurulu’nun sermaye artirim
karar1 alabilmesi i¢in; daha 6nce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari i¢in Sermaye Piyasast Kurulu’ndan izin almak
suretiyle Genel Kurul’dan yeni bir siire i¢in yetki almasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket
kayitli sermaye sisteminden ¢ikmis sayilir. Sirket, mevcut kayith sermaye tavaninin gegerlilik tarihinin giincellemesi
hakkinda Sermaye Piyasast Kurulu'na 11.02.2016 tarihinde bagvurmustur.

Grup’un Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayitli sermaye tavani izni, 2016-2020 yillart (5 yil) igin gecerli olacak
sekilde giincellenmis olup, Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 17.03.2016 tarih ve 12233903-320.06-E.3242 say1li
karar1 ile izin verildigi Sirket’e bildirilmistir. S6z konusu iglem 22 Mart 2016 tarihli 6zel durum agiklamasi ile
duyurulmustur.

Grup’un Sermaye Piyasast Kurulu’nca verilen kayitli sermaye tavam izni, 2020-2024 yillar1 (5 yil) igin gegerli olacak
sekilde giincellenmis olup, Sermaye Piyasast Kurulu Karar Organi’nin 29.06.2020 tarih ve 12233903-340.08-E.6552 say1li
karart ile izin verildigi Sirket’e bildirilmistir. Kayith sermaye tavaninin siire uzatimi tescil islemi tamamlandiktan sonra 10
Eyliil 2020 tarihinde 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmustur. Grup’un ¢ikarilmis ve tamamen 6denmis
sermayesi 263.216.903 TL olup 619.863,26 TL’lik kism1 hamiline A grubu, 262.597.039,70 TL’lik kismi ise hamiline B
grubu hisselerdir. Bu sermaye 1 TL itibari degerde 263.216.903 adet hisseye ayrilmustir.

A grubu paylarin yonetim kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu {iyelerinin 5 adeti A
grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim kurulu, kayitli sermayeye iliskin bu yetki sinirt dahilinde, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine uygun olarak,
kayitli sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag ederek ¢ikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin simirlandirilmasi ile primli pay ihract konusunda karar almaya yetkilidir.

Sermaye artirimlarinda; sadece B grubundan pay ihrag edilir. Yeni paylar iizerinde, Yo6netim Kurulu isbu maddenin 6.
fikras1 uyarinca aksine karar almadikga, biitiin pay sahiplerinin riichan haklar1 vardir.

Sermaye artirnmlarinda riighan hakki kullanildiktan sonra kalan paylar ile riichan hakki kullaniminin kisitlandig:
durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar nominal degerin altinda olmamak iizere piyasa fiyati ile halka arz edilir. Cikarilmig
sermaye miktarinin sirket unvaninin kullanildigi belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Yil icinde Sermaye artisi:

Bulunmamaktadir.

Ortaklik yapisinda 6nemli degismeler:

Bulunmamaktadir.

ii) Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar

Bulunmamaktadir.
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25. Ozkaynaklar (Devami)

iii) Geri Alinmis Paylar

Detaylar1 19.06.2015 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisi tutanagindan da agiklandigi tizere, Grup’un Yesil
Plaza’nmn '4’sinin (Not:15) ve Zincir Yapt A.S. hisselerinin %25°lik paynin (Not:3,4,16) alimi islemlerinin 6362 sayili
Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun 23. Maddesi ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak
Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi’nin (II-23.1) 5. maddesi uyarica 6nemli nitelikteki islemler kapsaminda olmasi ve yine
6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu’nun 24. maddesi uyarinca Grup’un genel kuruluna katilip ta s6z konusu énemli
nitelikteki islemlerle ilgili kararlara olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplant1 tutanagina igleten pay sahiplerinin
paylarin1 Sirket’e satarak ayrilma hakkina sahip olmasi nedeniyle, 31.12.2015 itibariyle Sirket tarafindan 5.412.030 TL
nominal degerli Sirket paylar1 3.279.031 TL bedel karsilig1 geri alinmigtir. Ayrilma hakki kullanim siiresi 26.06.2015 giinii
baslamig ve 09.07.2015 tarihi saat 17:00 itibariyle sona ermistir.

iv) Paylara Iigkin Primler / Iskontolar

Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Hisse Senedi fhrag¢ Primleri 53.058 53.058
Toplam 53.058 53.058

Hisse senetleri ihrag primleri, hisse senetlerinin piyasa fiyatlariyla satilmasi sonucu elde edilen nakit girislerini ifade eder.

Bu primler 6zkaynaklar altinda gosterilir ve dagitilamaz. Ancak ileride yapilacak sermaye artislarinda kullanilabilir.

Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 9.775.916 23.691.325
Toplam 9.775.916 23.691.325

v) Kar veya Zararda Yeniden Sumiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler

Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Emeklilik Planlarinda Aktiieryal Kayip/Kazanglar (728.589) (103.924)
Toplam (728.589) (103.924)

vi) Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Bulunmamaktadir.

vii) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Grup’un donem sonlari itibariyle Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekleri bulunmamaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gdre, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye ayrilir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %?20’sine ulasincaya kadar,
kanuni net karin %35°i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %>5’ini asan dagitilan karin

%10 udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari
netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

viii) Gecmis Yil Karlari/Zararlar

Grup’un doénem sonlari itibariyle gegmis y1l kar/zararlar1 asagidaki gibidir.

Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Gecemis Y1l Karlari/(Zararlari) 9.909.730.269 7.569.738.527
Toplam 9.909.730.269 7.569.738.527
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25. Ozkaynaklar (Devami)

x) Diger Hususlar

Grup’un doénem sonlari itibariyle 6zkaynak yapisi asagidaki gibidir.

Hesap Ad1

30.09.2024

31.12.2023

Sermaye
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari
Geri Alman Paylar (-)

263.216.903
3.248.621.872
(34.218.850)

235.115.706
3.247.071.793
(34.218.850)

Paylara {ligkin Primler 53.058 53.058
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (728.589) (103.924)
Gegmis Yillar Karlari/(Zararlar) 9.909.730.269 7.569.738.527
Net Donem Kari 208.564.544 2.339.991.742
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar Toplam 13.595.239.207 13.357.648.052
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 9.775.916 23.691.325
Toplam Ozkaynaklar 13.605.015.123 13.381.339.377

30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, Vergi Usul Kanunlarina uygun olarak hazirlanan 6zkaynak kalemleri
ile TMS/TFRS’lere gore sunulan tutarlar karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

30.09.2024

Vergi Usul Kanunu'na TMS/TFRS finansal Enflasyon diizeltme
Ozkaynak Kalemleri Gore tablolara gore farklan
Sermaye Diizeltmesi Olumlu
Farklar1 4.583.484.588 3.248.621.872 1.334.862.716
Geri Alinmig Paylar (-) 5.249 34.218.850 (34.213.601)

Enflasyona ilk gegis kapsaminda TFRS uyarinca hazirlanan konsolide bilangolarda olusan ge¢mis yil karlari/(zararlari) 1
Ocak 2023 tarihinde itibartyla (720.931.109) TL olup, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alim giicii esasina gore
hesaplanmuis tutar1 473.717.734 TL'dir.

26. Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Grup’un dénem sonlari itibariyle Hasilat ve Satiglarin Maliyeti asagida agiklanmustir.

01.01.2024 01.07.2024 01.01.2023 01.07.2023
Hesap Ad1 30.09.2024 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2023
Gayrimenkul Satislari 1.247.193.271 26.167.065 19.651.334 6.693.959
Kira gelirleri 27.186.903 8.161.804 9.866.244 1.816.050
Hasilat 1.274.380.174 34.328.869 29.517.578 8.510.009
Satiglarin Maliyeti (-) (1.117.467.141) (26.658.441) (1.594.071) --
Briit Kar 156.913.033 7.670.428 27.923.507 8.510.009
27. Arastirma ve Gelistirme Giderleri, Pazarlama Giderleri, Genel Yonetim Giderleri
Sirket’ in donem sonlart itibariyle Faaliyet Giderleri agagida agiklanmuistir.
01.01.2024 01.07.2024 01.01.2023 01.07.2023
Hesap Ad1 30.09.2024 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2023
Genel Ydnetim Giderleri (211.335.331) (17.306.253) (78.841.763) (10.557.697)
Toplam (211.335.331) (17.306.253) (78.841.763) (10.557.697)
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28. Niteliklerine Gore Giderler

Grup’un donem sonlari itibariyle Niteliklerine Gore Giderleri asagida agiklanmistir.

Genel Yénetim Gideri 01.01.2024 01.07.2024 01.01.2023 01.07.2023

30.09.2024 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2023
Personel Ucret, Prim, Tkramiye vb. Giderleri 29.297.262 313.235 11.295.324 964.731
Vergi, Resim ve Harg 4.079.681 4.233.051 4.390.003 1.816.148
Miisavirlik ve Denetim Gideri 165.354.743 1.031.905 52.561.614 2.609.724
Ofis Gideri 1.511.000 1.311.000 1.355.566 1.318.580
Bilgi Islem Giderleri 395.001 172.754 137.604 99.261
Amortisman Giderleri 7.897.189 5.699.722 5.534.595 1.822.658
Proje Giderleri 54.245 32.457 54.421 15.210
Seyahat ve Ara¢ Giderleri 10.992 5.699 455.133 451.292
Sigorta Gideri 639.282 97.715 399.420 151.705
Tletisim Giderleri 595.614 58.338 1.492.835 490.352
Diger 1.500.322 4.350.377 1.165.248 818.036
Toplam 211.335.331 17.306.253 78.841.763 10.557.697

29. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler / (Giderler)

Sirket’ in donem sonlart itibariyle Esas Faaliyetlerden Diger Gelir ve Giderleri asagida agiklanmistir.
01.01.2024 01.07.2024 - 01.01.2023 - 01.07.2023 -

Hesap Ad1 30.09.2024 30.09.2024 30.09.2023  30.09.2023
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 303.562.670 (9.902.602) 18.500.068 (21.813.963)
Kur farki gelirleri 45.907 11.606 437.334 --
Cari Donem Reeskont Geliri 18.072.037 975.270 15.508.228 (23.669.420)
Vazgecilen Alacaklardan Gelirler (*) 200.054.226 - - -
Cezai Sart Karsilig1 Iptali 60.330.322  (5.381.187) - -
Diger 25.060.178  (5.508.292) 2.554.506 1.855.457
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (308.668.962) (57.293.509) (110.239.464) 55.942.956
Kur farki giderleri (261.588.297) (52.891.542) (23.598.330) 15.944.464
Cari Donem Reeskont Gideri (16.731.670)  (1.268.537) (14.146.034) 51.442.744
Karsilik Giderleri (22.052.542)  (1.215.195)  (3.261.908) 3.741.197
Diger (8.296.453)  (1.918.235) (69.233.192) (15.185.449)
Toplam (5.106.292) (67.196.111) (91.739.396)  34.128.993

(*): Ilgili tutar 7440 sayili alacaklarm yeniden yapilandirilmasma iliskin kanun ile Grup’un kamuya yénelik
yiikiimliiliiklerinin ertelenmesi veya taksitlendirilmesiyle olusan tutarlara yapilan diizeltmelerden olusmaktadir.

30. Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler / Giderler
Sirket’ in donem sonlart itibariyle Yatirim Faaliyetlerinden Gelir/Gideri bulunmamaktadir. (31 Aralik 2023: Yoktur.)

31. Finansman Gelirleri / Giderleri

Grup’un donem sonlari itibariyle Finansman Gelirleri asagida agiklanmistir.
01.01.2024 -  01.07.2024 - 01.01.2023  01.07.2023 -

Hesap Ad1 30.09.2024 30.09.2024 -30.09.2023 30.09.2023
iligkili taraf faiz gelirleri (*) 14.941.023 -- 175.669.276 138.905.311
Toplam 14.941.023 -- 175.669.276  138.905.311

(*): Ilgili tutar iliskili taraflardan elde adat faizi gelirlerinden olusmaktadir.

Grup’un donemler itibariyle aktiflestirmis oldugu faiz bulunmamaktadir.
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31. Finansman Gelirleri / Giderleri (Devami)
Grup’un dénem sonlari itibariyle Finansman Giderleri asagida agiklanmistir.

01.01.2024 -  01.07.2024 - 01.01.2023 -  01.07.2023

Hesap Ad1 30.09.2024 30.09.2024 30.09.2023 —30.09.2023
Mliskili taraf faiz giderleri 23.768.425 804.244 38.023.472 4.733.532
Faiz giderleri (*) 95.858.824 14.758.862 242.192.445 200.942.180
Toplam 119.627.249 15.563.106 280.215.917  205.675.712

(*) 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla faiz giderlerinin tamami finansman borg¢larindan kaynaklanan faiz gideridir.
32. Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler

Bulunmamaktadir.

33. Gelir Vergileri

Grup’un, 25 Mayis 2006 tarih ve 6563 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Unvanini kazandig1
ilan ve tescil edilmistir. 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 No’lu Resmi Gazete’de yayimlanan 5520 No’lu Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d-4 bendi uyarinca “Gayrimenkul yatirim fonlar1 veya ortakliklarinin kazanglar1”
Kurumlar Vergisinden istisnadir. S6z konusu kanunun yiiriirliikk tarihi 1 Ocak 2006 olan vergi kesintilerine iliskin 15.
maddesinin 3. fikrasina gore, dagitilsin veya dagitilmasin kazanglardan, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisi
yapilir. 4. fikrasina gore ise Bakanlar Kurulu, bu maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in
ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde iigiincii fikrada
belirtilen kazanclar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portféylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore
farklilastirmaya yetkilidir. Bakanlar Kurulu’nun 10 Aralik 2003 tarih ve 2003/6577 say1li Kararname ekinin 6-a maddesine
gore Gayrimenkul yatirnm fonlar1 veya ortakliklarinin kazanglarindan %0 kesinti yapilmaktadir. Grup’un kurumlar
vergisinden muaf olmasi nedeniyle cari dénem ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varligi ile bunlara iligkin dénem
gideri veya geliri bulunmamaktadir.

Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla %25°tir (31 Aralik 2023: %25). Bu oran, kurumlarin
ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan
istisna (istirak kazanglari istisnasi gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar
dagitilmadig: takdirde basgka bir vergi 6denmemektedir.

Tiirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracilig1 ile gelir elde eden kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara 6denen
kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin diginda yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir.
Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Sirketler {iger aylik mali karlar1 iizerinden %25 oraninda gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci ayin 14’{incii
giiniine kadar beyan edip 17’nci giinii aksamina kadar dderler. Y1l iginde 6denen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil
verilecek kurumlar vergisi beyannamesi {izerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Gegici vergi, devlete
kars1 olan herhangi bir bagka mali bor¢lara da mahsup edilebilir.

Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla donem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis y1l karlarindan mahsup edilemez.

Tirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir.
Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandig1 ay1 takip eden dordiincii aym 25’inci giinii aksamina kadar
bagli bulunulan vergi dairesine verilir.

Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse 6denecek vergi miktarlar1 degisebilir.

01.01.2024 01.01.2023
Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) (164.772.378) (4.845.389)
Toplam Vergi Gelir / (Gideri) (164.772.378) (4.845.389)
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33. Gelir Vergileri (Devami)

Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Yeniden degerleme ve maddi varliklarin amortisman/diger maddi olmayan varliklarmn itfa farklart ~ (11.864.777)  (11.596.228)
Stipheli Alacak Karsiligi 4.443.190 (176.591)
Pesin Odenmis Giderler ve Gelecek Aylara Ait Giderler 887.326 (113.759.826)

Istirak Diizeltmesi -

(23.515.516)

Banka Etkin Faiz Farki (5.426.411) 4.951.677
Stok Deger Diisiikliigii Karsiligt -- -
Dava Kargiligt 4.293.289  (1.842.804)
Reeskont 463.818 30.372
Diger 426.520 2.443.268

Ertelenmis Vergi Varhg /(Yiik.) (Net) (6.777.045) (148.352.184)

34. Pay Basina Kazanc¢ / Kayip

Pay basina kazang/zarar miktari, donem kar/zararinin; siirdiiriilen faaliyetlerden pay basma kazang/zarar miktari ise,
stirdiiriilen faaliyetlerden donem kar/zararmin Sirket paylarmin donem ic¢indeki zaman agirlikli ortalama pay adedine
boliinmesiyle hesaplanir. Pay basina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasini gerekli kilacak imtiyazli pay ve

seyreltme etkisi olan potansiyel pay senedi bulunmamaktadir.

Hesap Ad1 30.09.2024 30.09.2023
Donem Kar1 208.564.544 372.864.325
Ortalama Pay Adedi 263.216.903 235.115.706
Pay Basina Diisen Kazang / (Kayip) 0,7924 1,5859
35. iligkili Taraf Aciklamalar:

iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30.09.2024 31.12.2023
Yesil Holding A.S. 170.556 231.718
Yesil Yap1 Endiistrisi A.S. 205.757.462 250.317.376
Yesil Global Enerji A.S. 28.810.415 187.413.585
Renco Kompozit Teknolojileri Sanayi ve Ticaret A.S. 10.933.826 14.129.572
Optimum Tesis Ve Hizmet Yonetim A.S. 20.649.355 --
Fiber Fiber Reinforced Resins Kompozit Tek. A.S. 3.462.649 4.204.156
Zincir Yap1 A.S. -- 1.494
Toplam 269.784.263 456.297.901

Hiskili Taraflara Olan Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar 30.09.2024 31.12.2023
Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Tek. A.S. 203.165.419 22.841.499
Ort Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 664.799 393.301
Korfez Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. 87.789 119.270
Zincir Yap1 A.S. 265.457.800 446.526.641
Optimum Tesis ve Yonetim A.S. 2.933.202 1.188.905
Yesil Holding A.S. 2.486.992 1.432.112
Yesil Yap1 Endiistrisi A.S. 55.538.002 14.285.007
Yesil Doniisiim Ingaat A.S. 91.192.943 --
Emel Yesil Kiiciikeiilak 10.024.360 --
Toplam 631.551.306 486.786.735
Mliskili Sirketler ile olan islemler teminatsiz olarak gerceklestirilmektedir.

iliskili Taraflara Olan Kisa Vadeli Diger Bor¢lar 30.09.2024 31.12.2023
Kamil Engin Yesil (*) 230.148.804 622.653.682
Toplam 230.148.804 622.653.682

(*): Hakim ortak Kamil Engin Yesil’in sirketten alacakli oldugu 258.250.000 TL bakiye Sahis ortak Kamil Engin Yesil
tarafindan sirkete sermaye avans bedeli olarak gondermis oldugu nakit 6demelerden olusmaktadir. Kamil Engin Yesil’in
sirketin faaliyeti i¢in gondermis oldugu nakit 6demeler 22.09.2023 tarihinde sirket tarafindan basvurusu yapilan bedelli
sermaye artiginda kendi payina denk diisen kisim kullanilacaktir
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35. iligkili Taraf Aciklamalar1 (Devam)

iliskili Taraflara Verilen Avanslar 30.09.2024 31.12.2023
Yesil Doniisiim Insaat A.S. - 3.718.885
Toplam - 3.718.885
iliskili Taraflardan Alinan Avanslar 30.09.2024 31.12.2023
Yesil Yap1 Endiistrisi A.S. 60.000.000 81.516.204
Optimum Tesis ve Hizmet Yonetim A.S. 6.593.607 --
Terra Power Enerji A.S. 646.975 --
Yesil Yatirim Holding A.S. 148.500 --
Toplam 67.389.082 81.516.204
01.01.2024 01.01.2023

iliskili Taraflara Satimlar 30.09.2024 31.12.2023
Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Tek. A.S. 154.493.014 14.607.538
Yesil Global Enerji A.S. 110.000.000 --
Yesil Déniisiim Insaat A.S. 636.300 -
Zincir Yap1 A.S. 652.160.415 --
Renco Kompozit Teknlojileri San. Ve Tic.A.S. 569.797 1.783.474
Fiberr Fiber Reinforced Resins Kompozit Tek.Dis Tic.A.S. 306.816 841.268
Yesil Yap1 Endiistrisi A.S. 14.936.700 24.545.050
Optimum Tesis ve Yonetim A.S. 21.656.208 7.592.665
Toplam 954.759.250 49.369.995
01.01.2024 01.01.2023

iligkili Taraflardan Alimlar 30.09.2024 31.12.2023
Yesil Holding A.S. 1.194.072 708.739
Zincir Yap1 A.S. 122.750.113 44.235.045
Yesil Yapt Endiistrisi A.S. 37.450.814 --
Yesil Global Enerji A.S. 573.295.547 22.056
Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Tek. A.S. 301.382 557.859
Yesil Déniisiim Insaat A.S. 351.667.917 -
Ort Elektrik Enerjisi Toptan Satig A.S. 312.757 2.707
Optimum Tesis ve Yonetim A.S. 97.417 21.309
Toplam 1.087.070.019 45.547.715
Hesap Ad1 30.09.2024 31.12.2023
Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Fayda ve Ucretler 1.352.597 2.566.315
Toplam 1.352.597 2.566.315

Kilit yonetici personele saglanan faydalar {icret, huzur hakki vb. demelerden kaynaklanmaktadir.
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36. Finansal Arac¢lardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Finansal Risk Faktorleri

Sermaye Risk Yonetimi

Sermaye yonetiminde Grup’un hedefleri, sermaye maliyetini azaltmak ve ortaklarina getiri saglamak amaciyla en uygun
sermaye yapisini siirdiirmek ve Grup’un faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Sirket, ortaklara 6denen temettii tutarini degistirebilir, sermayeyi
ortaklara iade edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve bor¢lanmay1 azaltmak igin varliklarini elden ¢ikarabilir.

Sirket, sermaye yeterliligini bor¢ / dzsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran Grup’un borglarina karsilik
Ozsermayesinin yiiksek olmasi nedeniyle diisiiktiir. Dolayisiyla Sirket sermaye yeterliligi oran1 yiiksektir. Grup’un cari
donem sermaye risk yonetimi stratejisi, onceki donemlere gore farklilik arz etmemektedir.

30.09.2024 31.12.2023
Toplam Borglar 4.094.592.800 5.292.813.676
Eksi: Hazir Degerler (175.425.078) (1.072.196)
Net Bor¢ 3.919.167.722 5.291.741.480

Toplam Sermaye

3.511.838.775

3.482.187.499

Toplam Ozkaynak 13.605.015.123 13.381.339.377
Net Bor¢/Toplam Ozkaynak Oram 28,81% 39,55%
Kredi Riski

Finansal varliklarin sahipligi kars: tarafin s6zlesmeyi yerine getirmeme riskini beraberinde getirir. Ticari alacaklar, Sirket
Yonetimi’nce gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durum goz Oniine alinarak degerlendirilmekte ve gerektiginde uygun
oranda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir.
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36. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Finansal arac tiirleri itibariyle maruz kahnan kredi riskleri:

Cari Donem (30.09.2024)

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

iliskili

Diger

iliskil

Diger

Bankalardaki
Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E)
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varhklarin net
defter degeri
B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhklarin net defter degeri
- Teminat vs. ile giivence altina alinmuis kismi
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri
- Vadesi Ge¢mis (briit defter degeri)
- Deger Diigiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi
- Vadesi Gegmenmis (briit defter degeri)
- Deger Diigiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi
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36. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Finansal arac tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
> s Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Onceki Dénem (31.12.2023) g Bankalardaki
iliskili Diger iligkil Diger Mevduat
456.297.901 158.605.348 - 948.788 1.072.196
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E)

- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varhiklarin net 456.297.901 158.605.348 - 948.788 1.072.196
defter degeri
B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhklarin net defter degeri -- -- - - --

- Teminat vs. ile giivence altina alinmuis kismi - -- -- -- --
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri -- -- -- -- --

- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) -- -- - -- --

- Deger Diistikliigii (-) -- -- - - -

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - -

- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - 55.668.379 --  32.874.129 --
- Deger Diisiikliigii (<) - (55.668.379) -- (32.874.129) --

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - -- -- --
D. Bilango disi Kredi riski iceren unsurlar 456.297.901 158.605.348 - 948.788 1.072.196
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36. Finansal Aracglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)
Likidite Riski

Likidite riski, bir igletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliikkleri, nakit veya baska bir finansal ara¢ vermek
suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi riskidir. Grup’un 6nceki donemde oldugu gibi, faaliyeti geregi varliklarinin
tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile finansal yatirimlar olusturmaktadir. Sirket Ydnetimi, varliklarim
0zkaynak ile finanse ederek, likidite riskini asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere gore
degil, sdzlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak gergeklestirmektedir. Grup’un tiirev finansal yiikiimliliikleri
bulunmamaktadir.

Likidite riskine iliskin tablo asagida yer almaktadir:

Cari Donem 30.09.2024
Sozlesme
uyarinca nakit
cikislar
Sozlesme uyarinca Defter toplami Vadesi 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l
vadeler Degeri (=I+HII+II+IV) Gegen () kisa (I) arasi (IT) arasi (I11)
Tiirev Olmayan 2.817.412.256  3.450.527.485 847.357.492 1.869.090.295 618.064.077 116.015.621
Finansal
Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 1.020.654.623  1.644.136.779 -~ 937.279.233 618.064.077  88.793.469
Ticari borglar 1.476.839.887  1.486.472.960 847.357.492  639.115.468 -- --
Diger borglar 319.917.746 319.917.746 -~ 292.695.594 - 27.222.152
Onceki Donem 31.12.2023
Sozlesme
uyarinca nakit
cikislar
Sozlesme uyarinca Defter toplami Vadesi 3 aydan 3-12 ay 1-5yil
vadeler Degeri (=I+HII+HIII+IV) Gegen () kisa (I) arasi (I)  aras1 (I1D)
Tiirev Olmayan 3.515.115.734  3.624.244.502 994.205.790 1.685.956.414 715.264.841 228.817.457
Finansal
Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 1.272.637.074  1.371.760.197 --  481.304.856 715.264.841 175.190.500
Ticari borglar 1.487.375.900  1.497.381.545 994.205.790  503.175.755 -- --
Diger borglar 755.102.760 755.102.760 -- 701.475.803 --  53.626.957
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36. Finansal Aracglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

Yabanci Para Riski

Sirket, doviz cinsinden varlik ve yiikiimliiliiklerinin Tiirk Lirasi’na ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi
nedeniyle, kur riskine maruzdur. Sirket, doviz cinsinden kredileri nedeniyle net yabanci para agik pozisyonu
tagimaktadir. Bu ¢ergevede, Sirket, kur riskini doviz bakiyeleri pozisyonu analizi ile izlemektedir.

30.09.2024
Déviz Pozisyonu Tablosu
Cari Dénem TL Karsihigi USD

1. Ticari Alacaklar -- -
2a. Parasal Finansal Varliklar 360.557 10.567
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -
3. Diger - -
4. Donen Varhklar Toplami (1+2+3) 360.557 10.567

5. Ticari Alacaklar - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -
7. Diger -- -
8. Duran Varliklar Toplam (5+6+7) - -

9. Toplam Varliklar (4+8) 360.557 10.567

10. Ticari Borglar - -
11. Finansal Yiikiimliilikler - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler -- -
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplam (10+11+12) - -

14. Ticari Borglar - -
15. Finansal Yiikiimliliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiik. (962.737.698) (28.215.401)
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. -- --
17. Uzun Vadeli Yiik. Toplamm (14+15+16) (962.737.698) (28.215.401)
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) (962.737.698) (28.215.401)

19. Bilango dis1 Tiirev Araglarimin Net Varhk/ (Yiikiimliiliik)

Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar: - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutar1 - -
20. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-

18+19)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci1 Para Varhk /
(yiikiimliiliik) pozisyonu (1+2a+3+5+6a-10-11-12a-14-15- (962.377.141) (28.204.834)
16a)

22. Doviz Hedge'i i¢in Kullamlan Finansal Araclarm

Toplam Ger¢ege Uygun Degeri

23. Doviz Varhiklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar - -
24. Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutan - -
25. Thracat - -
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36. Finansal Aracglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

31.12.2023

Déviz Pozisyonu Tablosu
Onceki Déonem

TL Karsihg

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. Donen Varhiklar Toplam (1+2+3)

311.073

311.073

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. Duran Varhklar Toplami (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiktimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplam (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiik.

16b. Parasal Olmayan Diger Yiik.

17. Uzun Vadeli Yiik. Toplami (14+15+16)

(830.610.617)

(830.610.617)

(28.215.401)

(28.215.401)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

(830.610.617)

(28.215.401)

19. Bilango dis1 Tiirev Araglarimin Net Varhk/ (Yiikiimliiliikk) Pozisyonu (19a-19b) --

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar1
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutar1

20. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) --

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / (yiikiimliiliik) pozisyonu

(1+2a+3+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Déviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araclarin Toplam Gercege Uygun Degeri -

23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar1
24. Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

25, ihracat

Doviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

Cari Déonem 30 Eyliil 2024

Kar / (Zarar)

Yabanci Paranin Deger Yabanci Paramin Deger

Kazanmasi

Kaybetmesi

ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolar1 Net Varlik / (Yikimliliigii)
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-)

3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2)

(96.237.714)

(96.237.714)

96.237.714

96.237.714

TOPLAM

(96.237.714)

96.237.714
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Doéviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
Gecmis Donem 31 Aralik 2023

Kar / (Zarar)
Yabanci Paranin Deger Yabanci Paranin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / (Yikimliligii) (83.029.954) 83.029.954
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) - --
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) (83.029.954) 83.029.954
TOPLAM (83.029.954) 83.029.954
Faiz Oram Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin ger¢ege uygun degerinde veya gelecekteki nakit akiglarinda
dalgalanmalara yol agmasi, Grup’un faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Sirket faaliyeti geregi, bu riski
faiz degisimlerinden etkilenen varliklar1 genellikle kisa vadeli elde tutmak suretiyle yonetmektedir. Cari déonem itibariyle
Grup’un finansal yiikiimliiliiklerinin tamamu sabit faizli finansal araglardan olusmaktadir.

37. Finansal Tablolar1 Onemli Ol¢iide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin A¢ik, Yorumlanabilir ve
Anlasilabilir Olmasi A¢isindan Ac¢iklanmasi Gereken Diger Hususlar

Sirket cari donem igerisinde kredi borglarinin yogunlukta bulundugu banka ile bir protokol imzalamis, protokol
kapsaminda innovia 4, Arifiye ve Tuzla projelerinin bitirilmesi konusunda finansman destegi verilmesi konusunda
anlagma saglamistir. Protokol sartlari agagida belirtilmistir: Sirket ile finansal borglarinin 6nemli bir kismin1 olusturan
Halkbank arasinda 15.01.2021 tarihinde proje finansmani ile ilgili bir protokol imzalanmistir. S6z konusu protokol
15.01.2021 tarihli dzel durum aciklamasi ile kamuya aciklanmistir. Protokol natamam durumda bulunan Innovia 4,
Arifiye ve Elexia Tuzla projesinin bitirilmesine iligkin finansman saglanmasi amactyla imzalanmistir. Protokolde Kamil
Engin Yesil, Yesil Yap: Endiistrisi A.S. ve Yesil Global Insaat Turizm Otelcilik A.S. miiteselsil kefil olarak yer
almaktadir.

Protokole gore Sirket portfdylinde bulunan Yesil Plaza’ nin % 50’ lik hissesini 212.000.000 TL’ ye (19.02.2021 tarihli
0zel durum agiklamasi ile KDV dahil 212.000.000 TL bedelle Korfez Enerji sirketine satildigi kamuya agiklanmistir),
Esenyurt Arsasini 53.009.839 TL’ ye, innovia 2 ve 3 ‘te bulunan baz1 daire ve isyerlerini 7.000.000 TL bedelle ii¢iincii
kisilere satigim1 gerceklestirecektir. Bunun yaninda Yesil Global Insaat Turizm Otelcilik A.S. portfdyiinde bulunan
Zeytinburnu arsanin 128.000.000 TL bedelle satis1 gerceklestirilecektir.

Bu gayrimenkullerin satisindan elde edilen tutarlar mevcut kredilerin 6denmesinde kullanilmistir. Buna karsilik banka
yukaridaki sartlarin ger¢eklesmesi halinde natamam projelerin tamamlanmasi igin protokolde belirlenen sartlarla
300.000.000 TL nakdi kredi ve 300.000.000 TL garantorliik kredisi seklinde proje tamamlama kredisi tahsis edecektir.
Sirket biinyesindeki vergi ve sgk bor¢lar1 7326 sayili kanun kapsaminda yapilandirilmistir. Sirket Yonetimi yukaridaki
aciklamalarina ve planlarina istinaden finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesini baz alarak hazirlamistir.

Bu gergevede, Sirket Yonetimi finansal tablolarini olustururken varliklarinin tasidigi degerden nakde gevrilebilecegini
ve yilikiimliiliiklerini normal is akisi igerisinde karsilayabilecegini dngérmektedir.

37. Finansal Tablolar1 Onemli Olciide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin A¢ik, Yorumlanabilir ve
Anlasilabilir Olmasi A¢isindan Ac¢iklanmasi1 Gereken Diger Hususlar (Devami)

Devam eden siire¢ igerisinde Sirket Innovia-Arifiye projesinin imalat siirecini tamamlamig ve taginmazlari hak
sahiplerine teslim etmistir. Banka ile yapilan protokole konu olan ve Bagli Ortagi Yesil Global Turz.Otelcilik A.S’ nin
projesi olan Elexia Tuzla projesi de 2022 yili igerisinde imalati tamamlanmig ve proje hak sahiplerine teslim edilebilir
asamasina gelmistir.

Grup ayrica Innovia 4 projesine bolgedeki imar planlarinin iptal olmasindan 6tiirii ingaatin yapimina 2018 yili igerisinde
ara verilmigtir. Ara verme karar1 25.09.2018 tarihli 6zel durum agiklamasi ile Kamuyu Aydinlatma Platformuna
bildirilmistir.

Insaata tekrar baglamak ve ruhsat ¢ikarmak adina girisimler olumlu yonde sonuglanmistir.
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37. Finansal Tablolar1 Onemli Ol¢iide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Acik, Yorumlanabilir ve
Anlasilabilir Olmasi Acisindan Aciklanmasi Gereken Diger Hususlar (Devami)

Bu dogrultuda Innovia-4 Projesine ait 16.11.2022 tarih 56986 sayil1 Esenyurt Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine
Ruhsat yenileme bagvurusu Esenyurt Belediyesi tarafindan onaylanmustir.

Esenyurt Belediyesi tarafinca baglatilan bdlge imar diizenlemesi ve uygulamasi kapsaminda 2945 Ada 72 (eski 59)
parselinde igerisinde bulundugu bolge imar uygulamasi eksiksiz olarak tamamlanmis olup, Esenyurt Tapu Kadastro
Midiirligiince 121475 yevmiye numarast ile tescil olmustur. Bdylelikle Innovia 4 projesi i¢in mahkeme kararlart
¢oOziilmiis olup yeni imar durumu tarafimizca alinmstir.

2945 Ada 72 Parsel (Eski-59 Parsel) de 117.487 m2 {izerinde ingaati tamamlanacak olan 6.653 Konut ve 175 Adet Ticari
iiniteden olusan Innovia-4 projemizin ingaat ruhsati yenilenmistir.

Kat irtifakinin kurulmasina yonelik Arsa Sahiplerinin biiylik bir ¢ogunlugundan vekaletnameler almmistir. Tim
vekaletlerin alinmasi sonrasinda Kat irtifaki tesis edilecek olup sonrasinda bolgedeki imar iptali nedeni ile ara vermis
olunan Innovia-4 projesinin ingaatina baslanilacaktir.

Grup’un 31.12.2018 tarihli bireysel finansal tablolarinda meydana gelen ve 31.12.2019,31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihli
bireysel finansal tablolarinda da devam eden GYO Tebliginin 31.maddesinin 1.fikrasinda 6z sermayenin azami 5 kati
olarak belirlenen borglanma simirma aykirihigim giderilerek gerekli uyumun saglanmasini teminen sirket tarafindan kurula
ek siire talebinde bulunulmustur. Ek siire talebine istinaden Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yatirimeilar Dairesi
Bagkanligindan 22.03.2022 tarihli E-12233903-340.03-18945 sayil1 yazist ile sirketin talebi olumlu karsilanmis olup
30.09.2024 tarihi sonuna kadar ek siire verilmistir.

38 -Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii
“Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta yer verilen bilgilerin Konsolide Finansal

Tabloda yer alan verileri kapsamaktadir. Dolayist ile Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii tablosunda yer alan
veriler konsolide verilerdir ve s6z konusu bilgiler konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle ortiismektedir.
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39. Ek Dipnot: Portfoy Stmrlamalarima Uyumun Kontrolii

Konsolide Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 30.09.2024 31.12.2023
111-48.1 say1l1 Teblig,
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(b) 752.056 804.127
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler Gayrimenkule III-48.1 sayili Teblig,
Dayali Haklar Md.24/(a) 13.281.488.109 11.225.076.554
111-48.1 say1l1 Teblig,
C Istirakler Md.24/(b) 6.057.354.240 5.732.895.589
I11-48.1 say1il1 Teblig,
Tliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f)
Diger Varliklar 396.546.097 490.993.797
I11-48.1 say1l1 Teblig,
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(f) 19.736.140.502 17.449.770.067
E Finansal Borglar I11-48.1 sayili Teblig, Md.31 965.704.589 1.026.724.088
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1 say1li Teblig, Md.31 -
G Finansal Kiralama Borglari I11-48.1 sayili Teblig, Md.31 -
I11-48.1 say1l1 Teblig,
H {liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 570.317.775 669.238.974

I Ozkaynaklar

111-48.1 say1l1 Teblig, Md.31

Diger Kaynaklar

15.950.535.113
2.249.583.025

13.182.363.921
2.571.443.084

D Toplam Kaynaklar

I11-48.1 sayil1 Teblig,
Md.3/(k)

19.736.140.502

17.449.770.067
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39. Ek Dipnot: Portfoy Stmrlamalarima Uyumun Kontrolii (Devami)

Konsolide Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 30.09.2024 31.12.2023

Al Para ve Sermaye Piyasast Araglarinin 3 Yillik
111-48.1 sayili

Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismi Teblig, Md.24/(b) - -
111-48.1 say1ili
A2 Vadeli/Vadesiz TL/ Doviz Teblig, Md.24/(b) 752.056 804.127

A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari - -
111-48.1 say1ili

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler Teblig, Md.24/(d) - -
111-48.1 sayil1

B1 Gayrimenkule Dayali Haklar Teblig, Md.24/(d) - -
111-48.1 sayili

B2 Atl Tutulan Arsa/Araziler Teblig, Md.24/(c) 558.070.000 558.070.000
111-48.1 sayil1

C1 Yabanci Istirakler Teblig, Md.24/(dd) - -
111-48.1 say1ili

C2 Isletmeci Sirkete Tstirak Teblig, Md.28 - -
111-48.1 sayil1

J Gayrinakdi Krediler Teblig, Md.31 19.114.071 23.113.19

K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhiga Ait - -
I11-48.1 sayil1

Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Teblig, Md.22/(e) - -
111-48.1 say1ili

L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Teblig, Md.22/(1) - -

flgili Asgari/Azami
Konsolide Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme  30.09.2024 31.12.2023 Oram %
1 Uzerinde proje gelistir.ilecek miilkiyeti ortakliga Ait olmayan ipotekli ¥;3?g1 sayth
arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(¢) 0,00% 0,00%
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkullere Dayali Projeler Gayrimenkule Dayali }l};i?gl sayth
Haklar Md24/a).(b)  67.30% %6433
I11-48.1 sayili
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler Teblig,
Md.24/(a) 30.70% %32,86
. . . . I11-48.1 sayili
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkullere Dayali Projeler, Gayrimenkule Teblig
Dayali Haklar, Istirakler Sermaye Piyasast Araglari Md.24/(d) 0,00% 0,00%
I11-48.1 sayili
5 Atil Tutulan Arsalar/ Araziler Teblig,
Md.24/(c) 2,83% %3,20
111-48.1 say1li
6 Isletmeci Sirkete Istirak Teblig,
Md.28 0,00% 0,00%
111-48.1 sayili
7 Borglanma Sinir1 Teblig,
Md.31 6,17% %7,96
111-48.1 sayili
8 Vadeli/Vadesiz TL/ Doviz Teblig,
Md.24/(b) 0,00% 0,00%

I11-48.1 sayili
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatinmlarmm Toplam:  Teblig,
Md.24/(1) 0,00% 0,00%

39. Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Bulunmamaktadir.
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40. Finansal Tablolar1 Onemli Olciide Etkileyen Ya Da Finansal Tablolarin A¢ik, Yorumlanabilir ve
Anlasilabilir Olmasi Acisindan Aciklanmasi Gereken Diger Hususlar

Grup’un faaliyet konusu iliskili sirketlerin gayrimenkul projelerinin ingaat hizmetlerini gergeklestirmek olup hali
hazirda devam eden bir projenin olmamasi Sirket’in gelirlerinde ve nakit akislarinda bir belirsizlik yaratmaktadir.30
Eylil 2024 tarihi itibartyla Sirket’in donen varliklar, kisa vadeli yiikiimliiliiklerini 8.050.733.989 TL agmaktadir.
Sirket kisa vadeli varliklarinin kisa vadeli yiikiimliiliikklerinden fazla olmasi sebebiyle sirketin siirekliligi ve
belirsizligine iliskin bir risk olarak gérmemektedir. Konuya iligskin olarak Sirket yonetiminin plan beklenti ve
niyetleri agsagidaki gibidir.

Insaat hizmeti verilen Yesil Gayrimenkul Ortaklig1 A.S. basta olmak iizere Sirket sirketlerin tiim finansal, ticari ve
diger bor¢larinin yeninden yapilandirilmasina doniik ¢aligmalar devam etmektedir. Bu noktada ozellikle Yesil
Sirketler Grubu biinyesinde faaliyet gosteren sirketlerden birisi olan Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile
Halk Bankasi arasinda imzalanmis olan protokoliin 6zel dnem arz ettigi kanaatindeyiz. Bu protokol kapsaminda
Innovia 4, Arifiye ve Tuzla projelerinin bitirilmesi i¢in ilave finansman destegi verilmesi konusunda Halkbankasi ile
anlagma saglamistir. Bu ¢ergcevede Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. bilinyesinde projelerin kisa siirede
yeniden baglayacagi 6ngoriillmektedir. Bu durum Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ye ingaat hizmeti veren
Sirket’in faaliyetlerine de olumlu etki edecektir.

Yesil Sirketler Grubu biinyesindeki Vergi ve SGK borglarinin 7440 sayili kanun kapsaminda yapilandirilmistir.

50



