FONERIA PORTFOY YONETIMI A.S.
iKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI TADIL METNI

Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan 1}../12./2024 tarih ve E{22.33903-136,
06~.6GA24sayili izin dogrultusunda Foneria Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul
Yatinim Fonu ihrag belgesinin (2), (4) ve (5) numaralhi maddeleri agagidaki sekilde degistirilmig,
ihrag belgesine (6) numarali madde eklenmis ve mevcut (6) ve (7) numarali maddeler buna gére

teselsil ettirilmistir.

ESKi SEKIL '
2. Fon’un lhracina lliskin Bilgiler

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve

Foneria PortfGy YoOnetimi A.§. Yonetin

say1si Kurulu’nun 16.03.2023 tarih ve 16 sayili karan
Katilma paylanmin pazarlama ve | Katilma paylannin pazarlama ve dagitimi Kurucu
dagitimint  gergeklestirecek kurucu ve | Foneria Portfoy Yonetimi A.S§. tarafindan
varsa portf0y yonetim sirketleri ile | gergeklestirilecektir.
katilma paylannin alim satimina aracihik |
edecek yatinm kuruluslannin ticaret
unvani -

| Fon’un siiresi Siiresiz

Yatirim komitesi iyeleri

1. Arif Ozer ISFENDIYAROGLU- Yénetim
Kurulu Baskani (Asgari 5 Yilhk Gayrimenkul
Yatirnmlar1 Tecriibesine Sahip Yoénetim
Kurulu Uyesi)

2021- Devam Foneria Portfoy Yonetimi A.S.
Yoénetim Kurulu Baskanm — Kurucu

2020- Devam Gn Finansal Teknolojiler A.S.
Yo6netim Kurulu Baskan: — Kurucu

2018-2020 Yapi Kredi Bankasi A.$. Genel
Midiir Yardimcist

2015-2018 Akbank T.A.S. Genel
Y ardimcist

2004-2006 Denizbank Bankasi A.S- KOBI ve
Tarim Bankaciligi Birimi Arsa/Arazi Ticari
Krediler ve Gelistirme Birimi Genel Miidiir
Y ardimcisi

1999-2004 Garanti Bankas1 A.S.- KOBI
departmani Kredili Gayrimenkul ve Tican
Gayrimenkul Kredili [slemlerden Sorumu Birim
Miidiirii

1996-1999 Garanti Bankasi A.S.- Perakepse
Bankacilik ve Yatirim Hizmetleri Birim M#d ]
(Gayrimenkul Kredileri e Kredili
islemleri)

Mudir
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2022- Devam Foneria Portfdy Yonetimi A.S.
Genel Midiir |
2021- 2022 24 Portfdy Yonetimi A.S. Genel |
Miidiir Yardimcisi

2019- 2022 24 Portfoy Yonetimi A.S. Direktor

| 2015- 2019 QNB Finans Yatinm Fon Operasyon
Birimi Yoneticisi

3. Mehmet Akif Celenk - Gayrimenkul
Degerleme Uzmam

(Lisans Tarihi ve No: 15.08.2014 — 402974)
2023 — Devam Foneria Portf6y Yonetimi A.S.
Gayrimenkul Degerleme Uzmani

2019 — Devam Kapitalfon Gayrimenkul Yatinm
Lisansh Degerleme Uzmani

2015 - 2019 24 Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S., Lisansh
Degerleme Uzmani,

2011 — 2015 GEDAS Gayrimenkul Degerleme
A.S., Lisansli Gayrimenkul Degerleme Uzmam

Yukandaki iiyeler digindaki yatinm komitesi
| iiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
'bllgllendlrme formundan  (www.kap.org.tr)
| ulagilmast miimkiindiir.

' Portfdy yoneticilerine iliskin bilgi

- Disaridan alinan hizmetlere iliskin bi_lgf

| Portfoy ydneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
| (www kap.org.tr) ulagiimasi miimkiindiir. |
Degerleme ve damsmanhk hizmetleri gibi
disanidan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www .kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

|
|
1

YENI SEKIL _
2. Fon’un Ihracina Iliskin Bilgiler

f Thraca iliskin_yet_kili organ karar tarihi ve
| sayisl

Foneria Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim
Kurulu’nun 16.03.2023 tarih ve 16 sayili karan

' Katilma paylarimin  pazarlama ve
dagitimimi gergeklestirecek kurucu ve
‘varsa portfoy yOnetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik

edecek yatinm kuruluglaninin ticaret |

| linvan
Fon’un siiresi
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Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimi Kurucu
Foneria Portfoy YoOnetimi A.§. tarafindan ’
gerceklestirilecektir.

' Fon’un siiresi 30.06.2029 tarlhlne%d#
| 01.01.2029-30.06.2029 tarihleri arad
| déonemi  olarak  belirlenmigfir.




donemine iligkin agiklamalara fon ihrag
belgesinde yer verilmistir.

Yatinm komitesi tiyeleri

1. Berna Sema YIGIT SEVINDI-Yénetim
Kurulu Uyesi (Asgari 5 Yilllk Gayrimenkul
Yatirimlar1 Tecriibesine Sahip Yénetim
Kurulu Uyesi)

2022- Devam Foneria Portfoy Yonetimi A.S. |
Yénetim Kurulu Uyesi

2022- 2024 Foneria Portfoy Yonetimi A.S.
Genel Miidiir

2021- 2022 24 Portfoy Yonetimi A.S. Genel
Miidiir Yardimcisi

2019- 2022 24 Portfoy Yonetimi A.S. Direktor
2015- 2019 OQNB Finans Yatinm Fon
Operasyon Birimi Ydneticisi

2. Qlkay CIiVELEK-Yénetim Kurulu
Uyesi/Genel Miidiir

2024- Devam Foneria Portfoy Yonetimi A.S.
Genel Miidiir

2022 - 2024 info Yatinm Menkul Degerler
A.S. Portfoy Yoneticisi

2015 - 2022 Ata Yatinm Menkul Degerler
A.S. Genel Miidiir Yardimeisi

2012 - 2015 Alternatif Yatirnm Menkul
Degerler A.S. Genel Miidiir Yardimais: 2010
— 2012 Oyak Yatinm Menkul Degerler A.S.
Grup Direktorii

2007 — 2010 Oyak Yatirnm Ortakhg A.S. |
Genel Miidiir

2001 - 2007 Oyak Yatirnm Menkul Degerler
A.S. Grup Direktorii

3. Mehmet Akif Celenk — Gayrimenkul
Degerleme Uzmam

(Lisans Tarihi ve No: 15.08.2014 — 402974)
2023 — Devam Foneria Portfoy Yonetimi A.S.
Gayrimenkul Degerleme Uzmani

2019 — Devam Kapitalfon Gayrimenkul Yatirim
Lisansh Degerleme Uzmani

2015 — 2019 24 Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S., Lisansh
Degerleme Uzmanmn,

2011 — 2015 GEDAS Gayrimenkul Degerlepe=
A.S., Lisansli Gayrimenkul Degerleme Uz ‘T

liyelerine Fon'un KAP’ta yer alay
bilgilendirme  formundan  (www.k{p.
ulasilmasi miimkiindiir.
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Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi IPortfdy yoOneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan strekli bilgilendirme formundan
| (www kap.org.ir) ulagilmas: mimkiindir.
Disandan alinan hizmetlere iligkin bilgi ‘Degerleme ve damismanlik hizmetleri gibi
| disaridan  alinan hizmetlere iliskin bilgilere
| Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
| formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
| miimkiindir.

ESKI SEKIL
4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 A¢iklama Dénemine Hiskin Esaslar

Fon birim pay fiyati her ayin son is giinii hesaplarur ve bir sonraki ayin 3. is giinii
Kurucunun resmi internet sitesi olan www . foneriaportfoy.com.tr adresinde ilan edilir. Bunun
disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinliik olarak referans/gGsterge
niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve agiklanir.

YENI SEKIL _
4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Donemine Iliskin Esaslar

Fon birim pay fiyat: her ayin son i giinii hesaplanir ve bir sonraki ayin 3. i giinii
Kurucunun resmi internet sitesi olan www.foneriaportfoy.com.tr adresinde ilan edilir. Bunun
disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinliik olarak referans/gosterge
niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve agiklanir.

Katilma payi alim satimi Tiirk Lirasi cinsinden yapilir.

Yatinm Komitesi kararyla, mevcut yatirnmeilarin veya bu ihra¢ Belgesi icinde
belirtilen satis yontemine uygun olarak fondan pay almak isteyen yeni yatirnmcilarin pay
ahm taleplerinin karsilanmasi amaciyla veya temettii dagitimi ve Erken Dagitim
kararlan verilmesi halinde, 6zel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri
hesaplanabilir. Ozel fiyat raporu hazirlanmasi amaciyla gayrimenkuller igin giincel bir
bagimsiz degerleme yaptirilmas: Yatinm Komitesi inisiyatifindedir.

Fon'a iletilen alim/satim talimatlarinin gergeklestirilme tarihlerine iligkin detayh
bilgiye fon ihra¢ siézlegmesinin 15.maddesinde "Fon’a Katilma ve Fon’dan Ayrilma
Sartlar" bash@ altinda yer verilmektedir.

ESKIi SEKIL _
5. Fon Katilma Paylarimin Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Isbu ihrag belgesinin “Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Dy
Nliskin Esaslar” baslikhi maddesinde belirtilen hususlar gercevesinde, katilma pay: 4
veya fona iadesinin ayni olarak gerg¢eklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci
belirtilen esaslar gergevesinde katilma pay: karsiliginda yatirimcilardan fona ve
yatinnmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin {iglincii Y
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler ve gayrimenkiNg
haklarin deger tespitine ydnelik olarak, Teblig’in 29 uncu maddesinin ikingi fikragh kap<Ssiindsi
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degerleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir
rapor hazirlatilir. Yatinmcilardan fona devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna
iligkin masraflar fon portfGyiinden karsilanamaz. Katilma payi satisinda, ihrag edilecek katilma
pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden fazla, katilma pay iadesinde geri ahinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda
esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden az olamaz.

YENI SEKIL .
5. Fon Katilma Paylarinin Satisinin ve Fona [adesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylar her yatirnmcinin her bir katilma payi alimi icin Asgari Elde
Tutma Siiresi sonunda Fona iade edilerek nakde doniistiiriilebilecektir.

Bununla birlikte fon ihra¢ s6zlesmesinin 15.maddesinde "Fon’a Katilma ve Fon’dan
Ayrnlma Sartlar" baghg altinda belirtilen hususlar gergevesinde, katilma payi ihracinin veya
tona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci bdliimiinde
belirtilen esaslar gergevesinde katilma payi karsihiginda yatinmcilardan fona veya fondan
yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin ii¢iincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali
haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda
degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir
rapor hazirlatihr. Yatinmcilardan fona devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna
iliskin masraflar fon portfSyiinden karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihrag edilecek katilma
pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak katilma pay:1 adedinin hesaplanmasinda
esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.

Eklenen Madde ]
6. Yatinm Komitesi Toplant: ve Karar Nisaplarina lligki Bilgi

Kurucunun yonetim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi
haricinde gayrimenkul yatirimlan konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica
kurucu nezdinde Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmani, genel miidiir ve bu maddede belirtilen
yonetim kurulu iyesi ile Tayfun OZKAN ve Selahattin Hakan YILDIRIM’dan olusan
toplam 5 (bes) kisilik bir Yatirim Komitesi olusturulur.

Yatirim Komitesi’nde Tayfun OZKAN ve Selahattin Hakan YILDIRIM’in ikiser
oy hakki bulunmaktadir. Yatirnm Komitesi Kurucu tarafindan Teblig kapsaminda
atanan iiyelerden en az ikisi ile Tayfun OZKAN ve Selahattin Hakan YILDIRIM’in
katihmryla toplanabilir. Yatirnm Komitesi toplantiya katilanlarin oylarinin ¢ogunluguyla
karar ahbr. Oylarin e§itlii durumunda Selahattin Hakan YILDIRIM’in oyu bir fazla
kabul edilir.

Fon portfoyiine gayrimenkullerin alimi, Fon portféyiindeki gayrime
satimi ve kiralanmasi, Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul veya gayrimeul:fle da
haklarin satigi, kiralanmasi, Fon’un bor¢lanmasi, Fon portfoyiindeki varlhiklars t
verilmesi ve Fon’dan kir dagitimi yapilmasi, Fon’un Kurucusunun veya Yo cliﬁ‘e ;
degistirilmesi, Fon katilma payinin, ilgili yatirimcinin kendi istegiyle mevcut ya up
disinda yeni bir nitelikli yatinmciya satisa, bagislanmasi veya devrgdilmesi, ilk tibmp
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payinin ihracim takip eden 90. is giiniinden sonra Fon katilma payi alim talimati veren
yeni nitelikli yatimmeilarin kabul edilebilmesi, Fon varliklarinin rehnedilmesi, teminat
olarak gosterilmesi veya bunlar iizerinde diger herhangi bir gckilde tasarruf edilmesi ile
ilgili islemlerin gergeklestirilmesi icin Yatirnm Komitesi karar gereklidir.

Fonun gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatinm komitesi
tarafindan yiiriitiliir,

Fon portfoyiine iliskin disaridan alinacak bakim, onarum, tadilat, damigymanhk,
hukuki yardim ve yargilama masraflary, pazarlama ve aracilik hizmetlerinde, hizmet
ahnacak kuruluglar, hizmet kogullar: ve 6denecek iicretler Yatirim Komitesi tarafindan
belirlenir.
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