iDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
YONETiIM KURULU BASKANLIGI’NDAN
25.12.2024 TARIHLi OLAGANUSTU GENEL KURUL TOPLANTISI’NA DAVET VE
BiLGILENDIRME DOKUMANI

Sirketimizin 25.12.2024 tarihli Olaganisti Genel Kurul Toplantisi asagida yazih gindem
maddelerini gorismek lzere 25 Aralik 2024 Carsamba giinii Saat 10:00’da ; “Kisikh Mahallesi
Hanim seti Sokak No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar / ISTANBUL” adresinde yapilacaktir.

Toplantiya bizzat istirak edemeyecek ortaklarimizin, Elektronik Genel Kurul Sistemi (e-GKS)
uzerinden elektronik yontemle katilacak pay sahiplerinin hak ve yukimlaltkleri sakli olmak
kaydiyla, vekaletnamelerini Ek-1’deki 6rnege uygun olarak diizenlemeleri veya vekaletname formu
drnegini Kisikli Mahallesi Hanim seti Sokak No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar / ISTANBUL adresindeki
Sirket merkezimizden veya www.idealistgyo.com.tr adresli kurumsal internet sitemizden temin
etmeleri ve bu dogrultuda 24.12.2013 tarihli ve 28861 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
yurirlige giren 11-30.1 sayili "Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmasi
Tebligi”nde 6ngorilen hususlari da yerine getirerek, imzasi noterce onaylanmis vekaletnamelerini
Sirkete ibraz etmeleri gerekmektedir. Bununla birlikte e-GKS lzerinden elektronik yontemle
atanmis olan vekilin bir vekalet belgesi ibrazi gerekli degildir. S6z konusu Teblig’de zorunlu tutulan
ve ekte yer alan vekadletname 6rnegine uygun olmayan vekaletnameler, hukuki sorumlulugumuz
nedeniyle kesinlikle kabul edilmeyecektir.

e-GKS ile oy kullanacak pay sahiplerimizin, 28.08.2012 tarihli ve 28395 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak 01.10.2012 tarihinde yirirlige giren “Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda
Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yénetmelik” hiikiimlerine uygun olarak uygulama yapabilmeleri
icin Merkezi Kayit Kurulusu’ndan, Sirketimizin www.idealistgyo.com.tr adresli kurumsal internet
sitesinden veya Sirket merkezimizden (Tel: 0 216 443 82 90) bilgi edinmeleri rica olunur.

6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu'nun 415’inci maddesinin dordinci fikrasi ve Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 30’uncu maddesinin birinci fikrasi uyarinca, genel kurula katilma ve oy kullanma hakki,
pay senetlerinin depo edilmesi sartina bagh degildir. Bu ¢ergevede pay sahiplerimizin genel kurul
toplantisina katilmak istemeleri durumunda, paylarini bloke etmelerine gerek bulunmamaktadir.

Olaganistlu genel kurul toplantisinda glindem maddelerinin oylanmasina iliskin elektronik
yontemle oy kullanma hikimleri sakli olmak kaydiyla, el kaldirma usulii ile agik oylama yontemi
kullanilacaktir.

Sirketimiz esas sozlesme tadil metni ve genel kurul bilgilendirme dokiimani toplantinin en az (g
hafta dncesinden kanuni siresi icinde Sirket merkezi, www.idealistgyo.com.tr adresli Sirket
kurumsal internet sitesi, Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) ve e-GKS’'de pay sahiplerimizin
incelemelerine hazir bulundurulacaktir. Genel Kurul toplantimiza tiim hak ve menfaat sahipleri
davetlidir. Sayin pay sahiplerinin bilgilerine arz olunur.

Saygilarimizla,

idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Yonetim Kurulu



SERMAYE PiYASASI KURULU DUZENLEMELERI KAPSAMINDA YAPILAN EK AGIKLAMALAR:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca yapilmasi gereken ek
aciklamalardan, gindem maddeleri ile iliskilendirilmeyen hususlar bu bélimde yer almaktadir.

1. Ortaklik Yapisi ve Oy Haklari:

Sirketin g¢ikarilmis ve tamami 6denmis sermayesi 150.000.000 TL'dir. Cikariimis sermayeyi temsil
eden pay gruplari, A grubu nama 15.000.000 adet pay karsiligi 15.000.000,00 TL'den, B grubu
hamiline 135.000.000 adet pay karsihg 135.000.000,00 TL'den olusmaktadir. A grubu paylar
nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. A grubu paylarin yénetim kurulu Gyelerinin se¢iminde aday
gdsterme imtiyazi vardir. Yénetim Kurulu Uyelerinin 3 adedi A grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan olmak lzere, genel kurul tarafindan segilir.

Ortagin Adi Soyadi Sermaye Payi (TL) Sermaye Orani
ibrahim EKSI A Grubu 7.500.000
15,51%
B Grubu 15.765.000
Mustafa EKSI A Grubu 2.500.020
4,67%
B Grubu 4.504.995
Eyiip EKSI A Grubu 2.499.990
3,67%
B Grubu 3.004.995
Mehmet Akif EKSI A Grubu 2.499.990
3,67%
B Grubu 3.000.000

idealist Gayrimenkul ve

Girisim Sermayesi Portfoy B Grubu 5.250.000 3,50%
Yoénetimi A.S.

Halka Agcik B Grubu 103.475.010 68,98%
TOPLAM 150.000.000 100




2. Sirketin Gegmis Hesap Doneminde Gergceklesen veya Gergeklesecek Hesap Donemlerinde
Planladigi Ortaklik Faaliyetlerini Onemli Olgiide Etkileyecek Yénetim ve Faaliyetlerindeki
Degisiklikler ve Bu Degisikliklerin Gerekgeleri Hakkinda Bilgi:

Sirketin ve sirketin 6nemli istirak ile bagli ortakliklarinin gecmis hesap doneminde gerceklesen
veya gelecek hesap déneminde planladigi ortaklik faaliyetlerini 6nemli 6lglide etkileyecek
herhangi bir ydnetim ve faaliyet degisikligi bulunmamaktadir. Ote yandan Sirketin yénetim ve
faaliyetlerine iliskin gelismelere iliskin olarak ilgili mevzuat ¢ercevesinde yapilan 6zel durum
actklamalari, Sirketin kurumsal internet sitesindeki (www.idealistgyo.com.tr) “Yatirimci
iliskileri” sayfasinda ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr) paydaslarimizin
bilgisine sunulmaktadir.

3. Genel Kurul Toplanti Giindeminde Yénetim Kurulu Uyelerinin Azli, Degistirilmesi veya Segimi
varsa; Azli ve Degistirme Gerekgeleri, Yonetim Kurulu Uyeligi Adayhg Ortakliga iletilen
kisilerin; Ozge¢misleri, Son On Yl igerisinde Yiiriittiigii Gorevler ve Ayrilma Nedenleri,
Ortaklik ve Ortakligin iliskili Taraflari ile iliskisinin Niteligi ve Onemlilik Diizeyi, Bagimsizhk
Niteligine Sahip Olup Olmadigi ve Bu Kisilerin Yonetim Kurulu Uyesi Segilmesi Durumunda,
Ortaklik Faaliyetlerini Etkileyebilecek Benzeri Hususlar Hakkinda Bilgi:

Olaganistu genel kurul giindeminde yonetim kurulu Gyelerinin azli, degistirilmesi veya secine
iliskin bir madde bulunmamaktadir.

4. Pay Sahiplerinin, SPK’nin ve/veya Sirketin ilgili Oldugu Diger Kamu Kurum ve Kuruluslarinin
Giindeme Madde Konulmasina iliskin Talepleri Hakkinda Bilgi:

Olaganustu genel kurul toplantisinda goristilmek Gzere; pay sahiplerinden, SPK’dan ve/veya
sirketim ilgili oldugu diger kamu kurum ve kuruluslarindan giindeme madde konulmasina iligkin
Sirkete iletilen herhangi bir talep bulunmamaktadir.

5. Gindemde esas sozlesme degisikligi olmasi durumunda ilgili yonetim kurulu karar ile
birlikte, esas sozlesme degisikliklerinin eski ve yeni sekilleri:

Yonetim Kurulu’nun 16.10.2024 tarihli karari ile tadil edilmesi 6ngorilen, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 19.11.2024 tarihli uygun gortsi ve T.C. Ticaret Bakanhgi’nin E-50035491-431.02-
00103185921 sayili iznini iceren Sirket esas s6zlesmesinin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8.
Maddesine iliskin tadil taslagi Ek-2'de yer almaktadir.



1.

Ekler:

1.
2.

OLAGANUSTU GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEM MADDELERINE iLiSKIN
ACIKLAMALAR

Acilis, Toplanti Bagkanhgi’nin olusturulmasi

“Tirk Ticaret Kanunu’’(TTK) ve “Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul
ve Esaslari ile Bu Toplantilarda Bulunacak Bakanlik Temsilcileri Hakkinda Yénetmelik”’
(Yonetmelik) hiikiimleri cercevesinde ve Genel Kurul i¢ Yénergesi hikimleri
dogrultusunda Genel Kurul Toplantisi’ni yonetecek Baskan ve Baskanlik Divani’nin
sec¢imi yapilacaktir.

Toplanti tutanaginin imzalanmasi hususunda Toplanti Bagkanligi’na yetki verilmesi,

Toplanti Baskanligi'nin Genel Kurul toplanti tutanaklarini imzalamasi icin
yetkilendirilmesi gergeklestirilecektir.

Sirket esas s6zlesmesinin “Sermaye ve Paylar’”’ bashkl 8. Maddesinin tadiline Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun 19.11.2024 tarihli ve E-12233903-340.08-62973 sayili uygun goriisdi,
T.C. Ticaret Bakanhgi’'nin ise E-50035491-431.02-00103185921 sayili izni uyarinca tadil
edilmesinin onaylanmasi

Sirket kayith sermaye tavani tutarinin 750.000.000.000.-TL'ye yukseltilmesini ve kayitli
sermaye tavaninin gegerlilik stiresinin 2024-2028 yillarini kapsayacak sekilde uzatilmasini
teminen sirket esas sozlesmesinin "Sermaye ve Paylar" baslikh 8. maddesinin Sermaye
Piyasas! Kurulu’nun uygun gorisi ve T.C. Ticaret Bakanhgi’nin izni kapsaminda Ek-2’'deki
sekliyle tadil edilmesi ortaklarimizin onayina sunulacaktir.

Dilekler ve Kapanis.

Ortaklarimizin, Sirketimiz hakkindaki dilek ve temennileri alinarak genel kurul
sonlandirilacaktir.

Vekaletname ornegi
Esas sozlesme tadil metni



Ek-1
VEKALETNAME ORNEGI
IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
YONETIM KURULU BASKANLIGI’'NA

Hissedar! bulundugum IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’nin 25 Aralik 2024,
saat 10:00’da Kisikli Mahallesi Hanimseti Sokak No:38 Kat:3 Ofis:6 Uskiidar / ISTANBUL ( Tel : 0216
443.82.90 - Faks:0216 523 13 58 ) adresindeki Sirket Merkezi'nde yapilacak Olaganisti Genel
Kurul Toplantis’'nda asagida belirttigim gorusler dogrultusunda beni / Sirketimizi temsile, oy
vermeye, teklifte bulunmaya ve gerekli belgeleri imzalamaya vyetkili olmak Uzere,
.......................................................................... "yi vekil tayin ediyorum/ediyoruz.

VEKILIN;

Adi Soyadi/Ticaret Unvan:

TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numarasi ile MERSIS numarasi:

(*)Yabanci uyruklu vekiller igin anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.

A) TEMSIL YETKiSININ KAPSAMI
Asagida verilen 1 ve 2 numarali boélimler igin (a), (b) veya (c) siklarindan biri segilerek
temsil yetkisinin kapsami belirlenmelidir.

1.Genel Kurul Giindeminde Yer Alan Hususlar Hakkinda;

a) Vekil kendi goriisi dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil ortaklik yénetiminin onerileri dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

c) Vekil asagida tabloda belirtilen talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

Talimatlar:
Pay sahibi tarafindan (c) sikkinin segilmesi durumunda, giindem maddesi 6zelinde
talimatlar ilgili genel kurul giindem maddesinin karsisinda verilen segeneklerden birini
isaretlemek (kabul veya red) ve red sec¢eneginin secilmesi durumunda varsa genel kurul
tutanagina yazilmasi talep edilen muhalet serhini belirtilmek suretiyle verilir.
Gindem Maddeleri(*) Kabul Ret Muhalefet
Serhi

1. Acihig, Toplanti Baskanhigi’'nin olusturulmasi

2. Toplanti tutanaginin imzalanmasi hususunda
Toplanti Baskanligi’na yetki verilmesi,

2

3. Sirket esas sozlegmesinin “Sermaye ve Paylar
bashkh 8. Maddesinin tadiline Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 19.11.2024 tarihli ve E-12233903-
340.08-62973 sayil uygun gorisi, T.C. Ticaret
Bakanhgi’'nin E-50035491-431.02-00103185921
sayili izni uyarinca tadil edilmesinin onaylanmasi,

4. Dilekler ve Kapanis.




(*) Genel Kurul giindeminde yer alan hususlar tek tek siralanir. Azligin ayri bir karar taslagi varsa
bu da vekaleten oy verilmesini teminen ayrica belirtilir.

2. Genel Kurul toplantisinda ortaya cikabilecek diger konulara ve 6zellikle azlik haklarinin
kullanilmasina iligkin 6zel talimat:

a) Vekil kendi gorlisi dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil bu konularda temsile yetkili degildir.

c) Vekil asagidaki 6zel talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

OZEL TALIMATLAR; Varsa pay sahibi tarafindan vekile verilecek 6zel talimatlar burada
belirtilir.

B) Pay sahibi agagidaki se¢eneklerden birini segerek vekilin temsil etmesini istedigi paylari
belirtir.

1. Asagida detayi belirtilen paylarimin vekil tarafindan temsilini onayliyorum.
a) Tertip ve serisi:*

b) Numarasi/Grubu:**

c) Adet-Nominal degeri:

¢) Oyda imtiyazi olup olmadigi:

d) Hamiline-Nama yazili oldugu:*

e) Pay sahibinin sahip oldugu toplam paylara/oy haklarina orant:

*Kayden izlenen izlenen paylar icin bu bilgiler talep edilmemektedir.
**Kayden izlenen paylar icin numara yerine varsa gruba iliskin bilgiye yer verilecektir.

2. Genel kurul giiniinden bir giin 6nce MKK tarafindan hazirlanan genel kurula katilabilecek
pay sahiplerine iligkin listede yer alan paylarimin tiimiiniin vekil tarafindan temsilini
onayliyorum.

PAY SAHIBINiN ADI SOYADI veya UNVANI(*)

TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numarasi ile MERSIS numarasi:

Adresi:

(*)Yabanci uyruklu pay sahipleri igin anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi

zorunludur.

IMZA

Not : Vekaletnamenin noterden tasdik edilmesi, vekalethamenin noter tasdiksiz olmasi
halinde vekaleti verenin noter tasdikli imza sirkileri vekaletnameye eklenmesi
gerekmektedir.



Ek-2

iDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGi A.S.
ESAS SOZLESME TADIL METNi

ESKi METIN

YENi METIN

SERMAYE VE PAYLAR

MADDE 8. Sermaye Piyasasl Kanunu
hikimlerine gore kurulan Sirket’in kayitl
sermaye tavani 250.000.000,00 TL olup, her
biri 1,00 (Bir) TL itibari degerde 250.000.000
adet paya bollinmustr.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca verilen kayith
sermaye tavani izni 2022-2026 yillari (5 yil)
icin gecerlidir. 2026 yili sonunda izin verilen
kayitli sermaye tavanina ulasilamamis olsa
dahi, 2026 yilindan sonra yonetim kurulunun
sermaye artirim karari alabilmesi igin; daha
Once izin verilen tavan ya da yeni bir tavan
tutari icin Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin
almak suretiyle genel kuruldan yeni bir stire
icin yetki alinmasi zorunludur.

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis
150.000.000 TL'dir. Sirketin ¢ikariimis
sermayesi 1,00 TL- itibari degerinde
150.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami
muvazaadan ari olarak taahht edilip nakden
odenmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari,
A grubu nama 15.000.000 adet pay karsiligi
15.000.000,00 TL'den; B grubu hamiline
135.000.000 adet pay karsiligi 135.000.000,00
TL den olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline
yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz.

Yonetim kurulu, 2022-2026 yillari arasinda
Sermaye Piyasasi Kanunu hikiimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine
uygun olarak, kayitli sermaye tavanina kadar
yeni paylar ihrag ederek cikarilmis sermayeyi
arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin sinirlandiriimasi ile sermaye piyasasi
mevzuati hikimleri dahilinde imtiyazl veya
nominal degerin lzerinde veya altinda pay
cikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir.
Yeni pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay

SERMAYE VE PAYLAR

MADDE 8. Sermaye Piyasasl Kanunu
hikiimlerine gore kurulan Sirket’in kayitl
sermaye tavani 750.000.000,00 TL olup, her
biri 1,00 (Bir) TL itibari degerde 750.000.000
adet paya bolinmustir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca verilen kayitl
sermaye tavani izni 2024-2028 yillari (5 yil)
icin gecerlidir. 2028 yili sonunda izin verilen
kayitli sermaye tavanina ulasilamamis olsa
dahi, 2028 yilindan sonra yonetim kurulunun
sermaye artirim karari alabilmesi igin; daha
Once izin verilen tavan ya da yeni bir tavan
tutari icin Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin
almak suretiyle genel kuruldan yeni bir stire
icin yetki alinmasi zorunludur.

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis
150.000.000 TL'dir. Sirketin gikariimis
sermayesi 1,00 TL- itibari degerinde
150.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami
muvazaadan ari olarak taahhit edilip nakden
odenmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari,
A grubu nama 15.000.000 adet pay karsiligi
15.000.000,00 TL'den; B grubu hamiline
135.000.000 adet pay karsiligi 135.000.000,00
TL'den olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline
yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz.

Yonetim kurulu, 2024-2028 yillari arasinda
Sermaye Piyasasi Kanunu hikiimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine
uygun olarak, kayitli sermaye tavanina kadar
yeni paylar ihrag¢ ederek cikarilmis sermayeyi
arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin sinirlandiriimasi ile sermaye piyasasi
mevzuati hikiimleri dahilinde imtiyazh veya
nominal degerin lzerinde veya altinda pay
cikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir.
Yeni pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay




sahipleri arasinda esitsizlige yol acacak sekilde
kullanilamaz.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar
karsihginda A Grubu, B Grubu paylar
karsihginda B Grubu yeni paylar gikarilacaktir.
Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni
pay alma hakkini kisitladigi takdirde
cikarilacak yeni paylarin timi B Grubu olarak
cikarilir.

Yonetim Kurulu karariyla riichan hakki
kisitlanmaksizin yapilan nakit sermaye
artirnmlarinda sadece B grubu pay ihrag
edilmesi durumunda A grubu pay sahiplerine
de sermayeleri oraninda B grubu pay alma
hakki verilir.

Cikarilan hisseler tamamen satilarak bedelleri
odenmedikge yeni hisse gikarilmaz. Cikariimis
sermaye miktarinin sirket unvaninin
kullanildigl belgelerde gdsterilmesi
zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme
esaslari cercevesinde kayden izlenir.

sahipleri arasinda esitsizlige yol acacak sekilde
kullanilamaz.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar
karsihginda A Grubu, B Grubu paylar
karsihginda B Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir.
Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni
pay alma hakkini kisitladigi takdirde
cikarilacak yeni paylarin timi B Grubu olarak
cikarilir.

Yonetim Kurulu karariyla richan hakki
kisitlanmaksizin yapilan nakit sermaye
artirimlarinda sadece B grubu pay ihrag
edilmesi durumunda A grubu pay sahiplerine
de sermayeleri oraninda B grubu pay alma
hakki verilir.

Cikarilan hisseler tamamen satilarak bedelleri
o6denmedikge yeni hisse gikarilmaz. Cikariimis
sermaye miktarinin sirket unvaninin
kullanildigl belgelerde gosterilmesi
zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme
esaslari cercevesinde kayden izlenir.




