ATLAS PORTFOY YONETIMI A.$’NiN KURUCUSU OLDUGU ATLAS PORTFOY
YONETIMI A.S. A&AK GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA
ILISKIN iIHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun 17/03/2021 tarih ve 12233903-315.01.01-
3625 sayili karar1 ile onaylanmustir,

Ancak, bu belgenin onaylanmast, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarma iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Fon katilma paylar; igtiiziik, ihrag belgesi ve fon ihrag sozlesmesindeki esaslar
¢ergevesinde satiy baslangig tarihi olarak belirlenen 18/03/2021 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar araciligtyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarma iliskin bilgiler asagida
yer almaktadir.

KISALTMALAR

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Atlas Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi/ Portfy Yéneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 03.02.2015
No: PYS/PY.6/1120

Adresi Esentepe Mah. Haberler Sk. Aynus Holding Blok
No:10 I¢ Kap1 No:3 Sisli/Istanbul
Yonetim Kurulu Uyeleri Sirket’in yonetim kurulu tiyelerine Sirket’in KAP’ta

yer alan stirekli  bilgilendirme  formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Portfoy Saklayicist 'nin
Unvani: Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 24/07/2014

Iligkin  Kurul Karar Tarihi ve | No:2014/22

Numarast
Adresi Resitpaga Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi No:4
34467 Sartyer / Istanbul

2. Fon’un Ihracma Tliskin Bilgiler

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve | 01/02/2021 tarih ve 2021/3 sayili Kurucu
say1si yonetim kurulu karari

ATLAS PORTFOYXONETAMI A.S.
Edentepe Mah. HatigflgmPek. No:10
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Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimm
gergeklestirecek kurucu ve varsa port(dy
yonetim girketleri ile katilma paylarmin alim
satimina aracilik edecek yatirim kuruluslarinin
ticaret unvani

Atlas Portfoy Yonetimi A.S.

Satis Yontemi

Katilma paylart Teblig’in ihraca iliskin
hiiktimleri ¢ergevesinde sadece nitelikli
yatirimeilara satilir. Fon katilma paylarinin
%350°den fazlas1 Ahmet Akbalk ve/veya
Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhig
A.S.’ye ve/veya bunlarin dogrudan veya
dolayli olarak ortak oldugu sirketlere
aittir.

Katilma payina iliskin asgari iglem limitleri | Yok
(varsa)
Fonun siiresi Stiresiz

Yatinnm komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alun satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip yénefim kurulu
liyesi

Serdar ALTINBAS

Yonetim Kurulu Baskan

Northeastern University Boston MA ABD
2003-2007 doneminde lisans egitimini
tamamlamig, Yiiksek Lisans’imi  Regent
Business School, Regent University Londra
Ingilterede 2007-2009 déneminde
tamamlamustir.

Agagidaki kurumlarda yonetim kurulu tiyeligi
komite ftyelikleri ve bagkanliklart devam
etmektedir.

2022 -Devam: Atlas Portfoy Yonetimi A.S.;
Yonetim Kurulu Bagkani

2021 -Devam: Cloudone Bilisim ve
Teknoloji A.S.;

Yonetim Kurulu Bagkani- Sirket Sahibi

2020 — Devam: Yorexim Tic.A.S.; Yonetim
Kurulu Uyesi-Hissedar

2017-Devam : Creditwest Taktoring A.S.;
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili ( Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi )
2019-Devam: Creditwestbank Kibris;
Yénetim Kurulu Uyesi

2015 — Devam: Alsar Levent Gayrimenkul
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Ins.San.ve Tlc. A.S.; Yonetim Kurulu Bagkan
Vekili

2013 -2021: Atlas Portfoy Yonetimi A.S.;
Yonetim Kurulu Bagkan

2. Genel Miidiir

Elif PEHLIVANLI

1994 yilinda Bilkent Isletme’den mezun olan
Elif Pehlivanli, 1998 yilinda Marmara
Universitesi ve Michigan State University
tarafindan ortaklaga diizenlenen Stratejik
Isletme Programimi tamamladi. Ardmdan
2000 yilinda Yeditepe Universitesi'nde MBA
egitimi aldu.

Sermaye Piyasast Faaliyetleri Diizey 3
Lisansi, Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
Kurumsal Y&netim Derecelendirme Lisansi
ve SMMM sertifikalarina sahiptir.

Cahistign Kurumlar:

1995 - 1997 :Deleoitte Turkey, Denetci
1997- 1999 Bayindir Holding: Stratejik
Planlama ve Is Gelistirme Miidiirti
1999-2002 - Bayindir Menkul Deg. A.S. :
Kidemli Danisman Kurumsal finansman
2002-2003: Steward International Co. -
Stratejik Planlama ve Pazarlama Mudiri
2003-2007: IRA Advertising - Stratejik
Planlama ve Pazarlama Miidiirii
2007-2008: Han Yap1 Real Estate
Development - Pazarlama Miidiirii
2009-2010: Istanbul Young Entrepreneurs
Association - Genel Koordinatér .

2010 -2017: Egeli & Co.Yatirim Holding
Yonetici Direktor

2017-2022: Aktif Portf6yYon.A.S.
Pazarlamadan Sorumlu Direktor
2022-2023: Hedef Portféy Yonetimi A.S.
2023 -Devam : Atlas Portfoy Yon.A.S Genel
Miidiir

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

IThami AKKUM

Ingaat Y. Miihendisi;
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Degerleme Uzmani (400309)

Calistign Kurumlar;

OMURGA PARK Gayrimenkul Yatirim
A

Emlak Yatirimlar: Direktor,

3 Eyliil 2016 — 18 Ocak 2019

PROKON Miisavirlik — Miihendislik A.S.;
Proje Miidiiri,

13 Haziran 2013 — 15 Agustos 2016
MENTOR Proje Yonetimi Ltd. Sti.;

Yonetici Ortak,

8 Subat 2010 -31 Agustos 2013

TAIB (Pasha) Yatirim Bankasi;

Bagkan  Yardimcist  —  Gayrimenkul
Yatirimlari,

8 Mart 2007 — 16 Ocak 2009

TAIB Uluslarararast Gayrimenkul Yatirim
Fonu Acacia adina,

Kiiresel varlik portfdyiiniin bir pargasi olarak
yatirim firsatlarinin gelistirilmesi,

Yatirm Komitesi Onayi i¢in Oneriler
yapilmasi, Hukuki Durum tespitleri, satin
alma miizakereleri.

TSKB Gayrimenkul Gelistirme A.S.

(TSKB GYO A.S.; Genel Miidiirii),

20 Haziran 2005 — 28 Subat 2006

Yukaridaki tiyeler disindaki yatirim komitesi
liyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr )
ulasilmast miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portfty yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme
formundan  (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiind{ir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi Degerleme ve damigsmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme
formundan  (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirnmeilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller veya gayrimenkule dayali haklar ile
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katilma pay1 sahipleri hesabina ve inang¢li miilkiyet esaslarina gore 111-52.3 sayili Gayrimenkul
Yatirim Fonlarma liskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan
portfoyi isletmek amactyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte,
fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak tizere her tiirlii sicil islemleri
ile ortag1 olacagi anonim ortakliklarin kurulug, sermaye artirimi veya pay devri islemleri ddhil her
tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portféyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag stzlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Fon’un yatiim stratejisi, yatiim simirlamalart ve risklerine, portféyiin yénetimine ve
saklanmasina, fon malvarlifindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma pay1
sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirnmeilara bildirimine, katilma
paylarinin  alim satimina, varsa pay gruplarmin hak ve yiikiimliliikklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans tlicretinin fondan veya katilma payi
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim Ucretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat tizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasinin miimkiin olmast halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimeinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimeilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihra¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.

4. Al Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Donemine Tliskin Esaslar

Fon birim pay fiyat: Mart, Haziran, Eyltil ve Aralik aylarinin son isgiinleri i¢cin 3 ayda bir
hesaplanir ve agiklanir. Ayrica, Fon portfoyiinde talebi karsilayacak yeterlikte nakit ve benzeri
nitelikte likit varliklarmn bulunmasi kosuluyla, katilma pay: sahiplerinin katilma paylarimi Fon’a
iade etmek istemeleri halinde, talep tarihinden itibaren en geg¢ bir hafta iginde katilim pay1 fiyati
aciklanarak katilma belgesi sahiplerine bildirilir.

Alim ve satim talimatlar1 kurucu Atlas Portféy Yonetimi A.S. ne yazili olarak basvurulmak
suretiyle verilebilir. Verilen talimatlar, talimatin verilmesinden sonra ilan edilecek pay fiyati
tizerinden yerine getirilir. Alim ve satim talimatlarmim makul stirede yerine getirilmesi esastir,
Katilim payinin geri alimindan ve satimindan imtina edilmesi ancak Yatirim Komitesi’nin énceden
onay vermesi sart1 ile miimkiindiir.

Fon katilma paylarinin alim satimina iligkin usul ve esaslara iligkin detayli bilgiye Fon ihrag
sozlesmesinde yer verilmistir.

5. Fon Katilma Paylarinin Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 satigi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
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gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Tebligin 18
inci maddesinin Gglincti fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin satin alinmasina iliskin
stzlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi; katilma payinin fona iadesi,
yatirimeilarin paylarimn fon ihrag s6zlesmesinde belirlenen esaslara gére nakde cevrilmesi veya
paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarm yatirimeilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylarmm satiginm  ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilip
Gergeklestirilemeyecegine iliskin esaslara detayl olarak fon ihrag sézlesmesinde yer verilir

6. Yatirim Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarmna Iliski Bilgi

Kurucunun yénetim kurulu tiyelerinden en az birinin gayrimenkul yatirimlar: konusunda en
az bes yillik tecriibeye sahip olmasi gerekli olup; ayrica, Kurucu nezdinde gayrimenkul yatirimlart
konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip tam zamanl ya da yar1 zamanl bir gayrimenkul
degerleme uzmani ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu iiyesi ve kurucu genel miidiiriiniin yer
aldig1 bir yatirim komitesi bulunur.

Yatirim komitesinin, Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Baskani
tarafindan belirlenen yatirim komitesi bagkani dahil 5 (beg) tiye, 3 (ii¢) iiyesi de Kurucu tarafindan
atanan daimi {iyelerden olmak tizere toplam 8 (sekiz) iiyeden olusur. Yatirim komitesi, en az ikisi
daimi tiyelerinden olmak tizere en az alt1 tiyenin katilimiyla toplanir ve toplantrya katilanlarin
oycoklugu ile karar alir. Bir éneri hakkinda gogunluk miispet oy kullansa dahi, yatirim komitesi
bagkaninin menfi oy kullanmas1 halinde 6neri reddedilmis sayilir. Yatirim Komitesi Baskani bir
oneriye dair menfi ve miispet oylarin esit olmas: durumunda ise yatirim komitesi bagkaninin oyu
{istlin say1ilir ve yatirim komitesi bagkanmin oyu dogrultusunda karar alinmis kabul edilir.

Yatirim komitesi kararlar1 yatirim komitesi karar defterine yazilir ve fon siiresi ve takip eden
en az bes y1l boyunca saklanir. Fonun gayrimenkul portfdyiiniin yonetimi ile ilgili tiim islemler
yatirim komitesi tarafindan ytritiiliir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

8. Ictiiziik, Thra¢ Belgesi, Fon Ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

[gtiiziik, ihrag belgesi, fon ihrag sézlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan, Kurucu’nun
resmi internet sitesi olan www.atlasportfoy.com adresinden temin edilebilir ve KAP’ta

(www.kap.org.tr ) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz cergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
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gereege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamimi degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thrage1
Atlas Portfoy Yénetimi A.S. Yetkilileri

NLAS PORTEGY YONETiMmi
f\lepe Mah Haberf} g
Sigli-ISTAN
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Furkan AYDIN Elif PEHLIVANLI
Kidemli Operasyon Uzmani Genel Miidiir




