siae lﬁ'

3.2 Gayrimenkullerin T
' Tapia Tadekrsas
[ fropeamm] i ™ e T e T o [ = AT IR N arans ot
1 RAPRARAL Arkaty Edbayp Hade FE ] i ] k Dabirky Korer: Dwwin Nai-L bai L] ] [Lb]
1 AAPE L Arkry imdnaf S e} 1 1 F | Noru Fawin ini 5 i
L] WG L] Aaduap Eairkar Lz 1 i ) Dablsks Korak Inmin fai- 1 Lot i (L
4 T LD ik dnap Fanlke L% 1 il @ Dbinks Korax Tuwen iar- 1 et ] i
] ST i drlus Tadnap Aunler [REF] 1 a3 5 D Wil Roras Twan LaT-1 LET 1 'Els
& BTELT Briarn Apbay Hanhr L1 1 a5 E] et 4t A )
7 wilag1e Balyry S dan Henlr LLas ] a1 ¥ [T # wai ¥ sl
L LAELLE L .;nm ety Haahr (K7W ] a1 i [ § Kai k] in
L] !!"ﬁm. B=tar Gebaa Haalr Lizid L] LH] 16w Beryd :II.H:'; ] M1
R MLl L] ] ke Haalar [SREL H L 1 [hiwinin Eprat a—h_in:l.'r.n r (Th]
!.I: I!m‘!;l--_ﬁ'llll [P HErar ddidia ] FE] ___l- T :lj-.-"'-I -a:-“.n.j_“ 7 T
12 | nMsm L L] i b Hamidi fRIEL] 1 2 i . I.-.I.Hd Larin e ? i
W | oaremand LT tmlan Himiiai 1IE 1 2 3 Eawat L kst 7 (1]
| M dahaia (=TT Himiar 11128 1 | :E r imwEt Hisi ' ans
L | Al rkaia iEbap Hemdat :::Ir b L L L Eanat alal 7 Wha
& Tare el dihasa kg Hidar aaaas 1 Al i [T P an | ] LTH
iy P il Lok el b p Hacilmr 11 L i ] Ranal Lve by F mr.
i= LE Lriieg Eabap Hard aasan L L+ 1 Esaal i Eat T m_._.
i | wrheEe Lrkers -;;;.- [P STTE!] i ™ Ry — realGen Raly | r - |
| Rt iripra Db Hacla yE33 i &b 7] Sacdde i Eamat [l Gads Kat T nl_.
El | wEheamT Ankary eleap Facila LLan i Ak it Ealdeis Bamal TRl ek Wi T w1
o | s Arksy E= T ot ELam i i T nbdri Samai B Badi T (7]
| snsam Anhsr [ LT LA i i 3 i [rrain K T LT
i 14 T Rdary g i Ll 1 [ A | i Parin kg T it
bl 5745371 LR CbamE ol k= i [ ] e e b T R
LU L FTLES Anlars [T s e i i ] - i Kt T (1]
| D s frre Asali 11iga i pd ] e Lim T &
i | e A iy Ha ki L 1 Ll L] Karent Lim T 1T
| MR i [ Haikis HEF ] 1 i 15 b Bt TAmab inn T (8]
M| §arsI LTS iy el L 1 Bl 1 b marwi FTET TN T i
F I PP L] L Adedin L llaan Hanlar L1 1 L " Osbain saren bassn it T ana
CERR Pt ] e L Ty Hankr 11908 1 [ LY Oubbisn maran ENEn L T iy
L] BataaEa drbais A Haliar -llJ.H 1 [ 5] i O ey e Lamuiieat- & pat T sy
| IR daaia lu-;-: H:Jn | v 1 n 3 [a bk marar e el Ear P m
o LLEE oL L] dadhara fidlam l-h:n- i R E ] 1 [ F] & i beer e FLT LT TEr =1 (] L 3
k- LT EEi ] Enkuip mu- :;ﬁr 11338 1 [ F] & e ferwrbal n P F]
$7 | aitmsds | poken u-l'hp : [T 11338 i [T 7 imad 14 ] n:_
= 'nr-'.-!ll_- Pl _H-I'hl- fimeilar LigE i [T} ] [ 1%a1 | fr]
] HT:E-_!H Ariata GEtap Huciar JEERTS i L5 1 Eiwas :.m-“ ] wal
in | wETaEEG0 rim Gitan Hucdan 11ide H L5 " [l Koy FEEE LT (] [T
--::— FF!I-:H#UI- ] GHLap Hucdat Hidn i " in nuwl--n.!i\:-rn.lr FEERT (] ad
L Arkurs dkap Hastitay e 1 n i [iw by Wora st PR T (] #a
| R | eorees “rinca lkdp il 134K 1 n W D e, Wora 1dwi-Jkni [ k1]
| w | oaesans Arkury Fadbaj His i 1ne 1 11 L1 Dby Worai 1wl i 1]
L] RAT45 ik Aiki Tedbap Hamdar 11330 ] L1 ] Dratdaka Fore pEESRTH % ]
i | st ik ihap Ham 113 1 (1] E ] Korun FELT ] L] ray
11 | EildGd Brkara adbai Hemda 11008 1 L] i Kotaan (] ] i
i | MhEan Brkan il bap Helm 133128 i [ i Peariat: (] ] A
iy [T TEIT] Bekirs oiRap Fadm 13118 i L Tl Lot i L
b | sanagagd Rebery =hap [T 11338 L lar K Ii_:i‘_:l -i_,
ITE T
SOlAFLEE TL
b 31gadganembe s

Net Kurumsal Gayrimenlul Osgerleme ve Danigmanhk 4.5,




Fm
e | Tagmmar I ¥ L] Manale | Ada  (Perser| Bl [EB A Begras Bols Meeig AT CTR Sumarm | CHiSagln
Bl | TR sk Amdbajp Wi 1= 1 L3] L1 Hewnsd pLA T ;| LFL}
5 | GRS ik Al Bl (REE] 1 LH] 2 O ubeki Korad Zoemia Bei- 1. Nai ] 1
& LhE L] ek s Tadnap gl 1iEms 1 L F] 3 Eoras IpTarim ] (FT
B | TGS driss Ay Aanler 118 1 [ H] L} Deitadin Korad) Aaria it 1 ] [+
84 i TassaT drlane Ty Hapiu 11GE 1 L1 L} [P L i i L] [T
I | mneassg drkars Rilay HAenkr 1T i [F] (1] [ L hai L] nid
: 1 FITHRNET by GEEEY Hsnhr 11158 ] ] 1] st I Kt L] i
!_!-I B1T433ES LTS iy Haolr JESTY ] kH [ i al - e I
LL] §1455E8 Bxagen L2 T HEoias 1LiiE 1] (] ] Rustul E ¥ T I L] I.|':|l|_
n [EELLEL S A b Hanai 1R ] L L] 1 il Baresd ferrinTet-1 TH { . : | [}
LE] LEEREEL S L 1T Ll ilay Haliai REEELE I L] ] I'.l'd::h“l.l:-ﬂ Trwin G 1. Kl | ] _III_
L] LEEL TR Aeidia BrLEEY Hupilai 11418 L LL] i I:ld:llhl:lld. arwin il 1 ] LI
&l LEELLLT ) Sdain ity Huriar 11138 L k1] L] Dosel wbs Epewi  Eai-d i ] 11
L LT UL E] dadhara il Ty Huiar 11118 1 . .-.., ] [T e T EHard i ] 73
wh MRRARNEE arkuin LSRR _"H:r 11118 L L 1] 1= iorar i L] (R13
o | ANpTRELE L] ual:: Huciar 11128 1 1] 1) iorat TEm 11 [T}
AT | anpasete Sadara _;ul-. Hiscidar 11138 L 1] k] Eoaat i Rai i e
o | AnpaEnEAL LT GAkaw bimcdar 11138 1 1] (=] [ FEE = 1] e
o | SEpESEED Ardrarn Gitan bisciu 11118 1 ['1] ] [T 17 st 1 A
™ | AFrETES Arksrn Gilbam btiai 11138 i '] 143 Radal 30Kl " bS]
T BT Ariwrn [ i FEEET] i i 118 Ranal i 1 L)
T YETLLTHE LI T Gl pag ST FEEE]] 1 118 EEE] Bawal FEE S 18 R LF
TN FETHE TR Arkers Gl ba Mot FETET ] i L1 aan [ FET I8 Eak m 100
T | T Friuy Ldbap P idai EELRL 1 Hi i [ ELH] Prw in 1 1
| MR ALkl Ladbap sl dai LELEL] 1 Bl i Berui LEm 1 e
LU Lt udbap Hdsi dms EELEL] 1 =} ] udrig by Enmnl T Eni-H Kai n LogT
| m RATdEA Ak rdbdp Hdadai LELE:) 1 =] 1= Eprai & Fat 1 104 E
| T LR R o ik b b Ham dae EEAZE | 0 1 {EE L b 1 L
N | wIldET Bl g Hardm nLiza 1 =] hg Dadda i Brnni & Bai-A Kai 1 FEIT
| s Birin g Fgrda LLazs 1 =] 1 Dekda ks Brmni Pl It 1. u Lia
L] Hliene Brkaru Hidiap Hamle (ALE] ] 1 (] ] Dainln Bnmai Darwiy ilan- 1wt i fEaT
L] LLRLINALS Bakiry Eodnap r;n:-l- (A3 F ] 1 ol 7 Ezeai L i 1704
L] LARLTHALY Anpara awlnap rarip I;IIII 1 ol 11 [T Zem | ¥ ] (FIE)
L] BRI Anbary mn-- i I;l.'l-—r (TLE ] i [} 13 [ ol Enmri Ented Kt il ipn
1] LEETTELG Brivn Eeduap ol (A4} 1 (=3 T [T M e T e
1] LERTTERT ] A bars ey ol LEdEE i Bl i [ i ha1 i N
I S
n LERETEIE S Bpkwrs Cefunp Eamie LLias 1 o] ] [ndid# et Rumal Besnin Ba-1 € 14 LB&T
1] LERETLTES Baisry Sdunp sacdan bl i =] ] Ewiial Srew i 13 ;
1] LERETLRE] Bakin =T LT Lriam i i i Lnal frrmie 1% fRi
H LEEC LR Asbire duay sacde [AREE] 1 Bl ] i e ki Bumgl nnh'm::n 1 L¥E)
LF} HaTdRdTe ETTFTY L= T ey Eam 1 ™ N LT L Eai 1% L
£ F] [FEETTRR] Eryes Gakuap Saplie (N F. ] 1 E* ] Bewst L it 1
L LEELLLRL Ak Fidbnap Sarla (AEF. ] 1 ™l 7 M:-F:nd L Kai-d Kai L LR
L] (EELTTRE] Balira | ddap Savla Leazs 1 -] ] Dagigin Bnmm L Eai-d fan Ll : Lira4
ah LERLTTE By | lnay Sanler (RELE] 1 al (] Eerei FE it
k] LLEELTLG] Bakare lay Bl (REE. ] 1 0] 1 inrat At % L
L rl LEELLTET Sevvars LRfzap sanie (nLF. | 1 =l 1 ierai W 15 L
kL] LEELITLES Biury TRy ple (REF ] 1 ] 14 ierat FET 15 s
k1] LEELTELES Sk ey ule LLNER 1 =0 ] ] [ id.em ik BaEh
1D | 35aERI1 by T ErTT Ll i 1] i Laast  ET
¥ e ","'f.,,—'.- . AR
Teli031 h oo TL

MNet Kurumsal Gayrimenkul Deferleme v Danismanhk 4.5, 10 112



,ﬁ.

Tahldu
| hm |n-—n| b b | seile | e ||-—.|: . |n.h| L — ReT | ol M | Cavapts
P - - S =
| {LH] EEE ST Al tamdar 12 i FF] T Band FLT T §13 LTH)
L] Lpe Ak LU Heriar L ] ] T Lwas T i Jann
1 ANTLERAY AekHT [ Hawsm 130 (] b 2] 1 [ 1.8 W 1484
| | R Fuitara Batup Harsar AnnE L ik . Eal b Tha % | i
1T TR dekgrn RLE= T -.ll _:ll_- T mE i gl j—.:-;; 1] FLT 1Y
]
B T Al Ak Havday 1L 1 [ ] cesal Derwen gt 3 1Y
u..r- _i_J--'h Exing aFbap i FTaT |.. ! m._ ] Womni Farwin Kt w Thep
(=3 T Egigig = TN Emidut E{RH] | 1 el § i | EW Y i FLIE]
it R THET1 Bshain _um- L 13 i [ in Ko ai L 13 _:u.p_
orem
ian | sadsari Ak GHban i ! L u Daibbdn Farma s 1= TN
m IR AR . badban Flaw i i ] it Enhan B Eiar LE Py
11z LEEe A ] ehma it e dar Li13E 1 -] 1 P i B st it i e
1ul SARAEIN] Srhww bk LT RRLEL] 1 ra Ll D bimin barad N Rl ak 1" TR
-
1] BITAE T hikiid i Bt Hardar 7328 [ ] i e § Bmiahigh i kil
itk apFaeiar darbara AR e REVE] -“l N “l [To T derdn EW ;_ _I.'I;:I_
HE | i L] Gy i RELH ] 1 = 1 (] i Eal h[] 1211
0 | e ;uu By i [ETE L - n -l __hud::;-ﬂ 1iak ik han
L LIETTToh] i Fakan e I FEFE ] i 11 EHS ™ gy e B R Lws e E 1328
TR | e ] Ak Haviu naRe | L -] 'H] Babd ki Kok J Esir-fn g 1] i%in
e | sansTe Bmais GEkap Fanim w4 [ u Ul vy B FE T ik jana
11 A RETE ke adknr salini pid:) ] | ] i wara :l-.u-_ﬁnul. kL 1813
[ o) e | otew | ossew jopewf o | om || oewew | mews | w
Al LB Y Jird e LT A SRR i - i1 Vil vy B LT T £
EL] anraace Srhwy =T ET LIEET) 1 . 1% Diobbsin Kinavar NG L ] 1 1847
|am | s | e (- peie | i | 1 o 3 il TaiGan By W | o
= Al
i | REMRE k. R e LLAd i ™ v Dubirs Rawsd 1 kit i | A
uar NETAL AT i Gl lh:ul tuian 1 [+ m Dbk Pasen e ] 1958
—
LS| SRS il bl By Hamibpr L1328 1 n H b B | LS ST b FT
u.---;lrl'u FEY EEkup el Liiai 1 1 ] D bpien Bt |' I.h.n{.ﬂhn- ™ e
L | s dmbnin Cedag ik STE] 1 41 1 Kcam 7y W 1550
(ET} T LETeT 1 oz i 11188 ] [+] [ [P L o ™ ik |
L LR Amimin Tdkap ok FETT ] i (7] & Apmr e i aRE
| 11 | sanemm o | Sdkap it | Vg i i Dukiats ot . 1w =
[ a4 TP Bmain Edhag Vg 13158 ] ] 1] Dm b Barwi i EpLEnah L ke
I AL} LRLEiL] Emipry LTI T ianm ] ] i e bl u-[::.un..“ ir e
| BLL] AFPETRS AT dikag L TH il L ¥ 1] T T § Ea-Daly K Lr R
——— e
Dagr | nanaroun Fr— LT Enclp (T3] [ £ i = e p— ERE-anan ir Jwar
s wErErIEs L] LT - TELE L = i Dabemy e b E-Laniaan " T
am NPT TN Ankiy iy Sl 1541 L Al i B gLt ap & ki
EL L] ey Jrdpy [T gl ELLLE i HL ] Eari L il BEL]
A ko ool
ML | SNTAIINE bk il selis | nwE 1 HI 123 Bl ek | e TaEl Ir oy
)
By FHILER Y LT Tedhrn Har dp (IEET] L i i L ——— B Byt il Sk
(TR ToEElS ] aripry i i da EVET] 1 Hi I Dol sl Wi 1 st K 1 ey
TEn WETAIZLE Arhwa [P i s (AR] ) L Hi W bl i B 4 Eal fairdmb i L i
(B4 LT drkon Tt b g b Lizan i Hi: F= 4 sl vhy Krmad LR T P il LiEd

|

ginmazlarin tamarmi Akfen ingaat Turizm ve Ticaret A.5. oding kayitiidir.

MET HURLMEAL C-':|!-."|"Ft1il.|Ll.|n-,
DEGERLEME VE DAMGMANLIR

Baror 38, Ma AT Tinia AR
Twiadhd g7 63 & Foe:jd ¥ n_u.u'n

ey, terLig El csnem i B

- -

Met BEurumsal Gaytimenkul Degerleme v Danigmanlik 4.5




Olup Olmadhi Hakkinda Bilgi
Tapu ve Kadastro Genel| Midirligid Web Tapu Portall dzerinden alinan tapu kayrtlanna gore rapora

konu taginmatlar dzerinde bulunan kayitlar agagida verilmistir.

Beyanlar Hanesinde;
- Yonetim Plan: 0B/06/2016 (20.07.2016 tarih, 14040 yevmive) (Miisterak)

serhler Hanesinde:
- 1TL bedel kargilifainda kira sazbesmesi vardir. (99 yillina bir yillik kira bedeli 1 TL den kira gerhi)
(24.07.2015 tarih, 14407 yevmiye) (Misterek)

** Degerleme tarihi itibariyle taginmazlar dzerinde satgin kisstlayic: takyidat bulunmamaktadir.
** Degierleme konusu bagimsiz bélimlere ait takbis belgeler! rapor igerisinde genis bir alan kapladig
igin bir adet bafimsr béliime ait takbis belgesi eklenmistir. Talep edilmesi durumunda firma argivinde

takbis belgeleri temin edilehilir,

3.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller lle iigili Varsa Son O¢ Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim
iglemlerine ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degigikliklere (imar Plamnda
Meydan i Kamulastirma [slemleri wh.) (ki

Degerlemeye konu taginmaziardan C4 Blok 79 nolu bagimsiz balim 10.06.2024 tarih 27961 yevmiye
numaras ile Akfen Ingaat Turiem we Ticaret A5 adina satis islemni yapdmustr. Diger bagimsiz
bolimierde hukuki ve alm satim ighem durumunda herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

a5 llerin ve Bulundugu Bilgenin imar D una i
Golbag Beledivesi imar Midirligi'nde yapilan incelemeye gore, tasinmazlarin bulundugu
parselin beledive sirlan igerisinde yer aldi, “Ozel Proje Alam”, E:1,40 ve Hmax: 26 Kat
yapilagma sartlarina sahip oldugu bilgisi edinilmistir. Tagnmazlann ada parsel bazinda konumunun
dogrulugu ilgili belediyede goriilen imar paftas Grnegl ve CBS (Cografi Bilgi Sistemberi) yardimryla tespit
edilmigtir.

3.6 Gayrimen wrma Karar, Yiom Karan, Riskli Yap T Drair
Aciklamalar
Gilbay Beledivesi'nde yaplan incelemelere giire degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili herhangl bir
olumsuz karar bulunmamaktader.

3.7 lere iligkin Olarak Yapibmis S6zlesmele Vaadi, Kat Karsihg Insaat
veya H eri wh.] iliskin Bilgiler
Séz konusu taginmaziar Akfen ingaat Turizm ve Ticaret A.5 adina kayithdr. Tasinmazlar lie iigil herhangi
bir sézlesme bulunmamakiadir.

3.8 Gayrimenkuller ve Ea[ﬂmenkm F&ﬂ icin Alinmig Yap: Ruhsatlanna, Tadilat H‘ulﬁaﬂirrla, Yapi
Ahn Emhil I'Jlin rin Tam ve Fid a .. Olmadif
Haklanda Bilgi

Degerlemeye konu taginmazlar le ilgili Galbas Beledivesi'nde yapilan incelemede 29.01.2015 tarihli

tadilat mimari projesi incelenmisgtir.

rapilan incelemelerde belediye dosyasinda verilen befgelere iligkin bilgiber asagida verilmistir.
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e
¥AP| TADILAT RUHSATI
KULLAMIM | BB | KULLANIM KAT YAPI
SIRA|BLOK | "amaci  [samsi| ALamgmz) | sanm | TAAM | SAM | e
1 Al Mesken 170 23004,4 M 17.08.2015 | 7A7/2mS | &/A
2 | a2 Mesken 16 36998 B | 17082005 | Tissa0as| s
i Al Mesken 14 4930 5 17.08. 2005 | 8005 5A
4 Al Mesken 53405 6 | 17082005 | T2002005 |  5/A
| § B1 mieskian 1=8 JETAT R F1] ITOE2005 | T21P2005 |  5/A
S B2 mesken a5 23598 b 14] 17082015 | 72202005 | /A
| 7 B3 Mesken 141 28550, 3 L 17082085 | T23/2M5| S5/A
8 a4 Mesken g 551 5 17.08. 2045 | 724/2045 |  S/A
g €1 Mesken 1% 48382 3 17.08.2015 | 725/2085 [ S/
10 2 haeskan 164 338519 13 17.08.2005 | 72602015 |  5/a
1 £3a Mesken g B377.5 10 17.08.2015 | T2vfans | 5/
12 [} Miesken 145 | 3000989 26 1708515 | T2R/2015 [ 5/A
13 | o1 Mesken 14 | 40455 g 1708205 | 72972015 | SfA
14 ¥ Mesken 105 234237 23 17.08.2015 | 730/2015 | 5/
15 03 Meiken 12 ¥595,7 12 17.08. 2015 | T3/:015 [ 5/
16 D4 Mesken 15 5300,3 B 17.08.2015 | 732/2015 | S/A
17 05 Mesken 14 WL 5 17.08.2015 | 7332015 | 5/
| 18 6 Mesken 16 5554,7 3 17.08.2015 | TR4/0015 [ &7
| 19 E1 Mesken 773,65 5 17.08.2015 | TAS/015 | A
n Ed Mosken & 3338,4 E 17.08. 2015 | B46/0015 | &fa
n F Mesken | 24 B304 10 17082015 | 7332015 | S/A |
2 G Masken L] B394 10 170828 | TIRL015 | 5/
FE Mesken 12 7%5,3 0 | 17o8ams | 73mfaons | sia
4 HE Mesken 2 TG b | 17082015 | Tanf015 5/,
. _YAPI KULLANMA [ZiN BELGES]
EULLANIM BB FULLANIM KAT YAPI
SIRA|BLOK | amaci  |savisi| aawigmz | sansi | AR | SR e
1 Al hagsknn 170 23004,4 4 | 2604207 | 20802017 | sa
2 A2 Neskan 16 | 38998 B | JA42MT | 2962017 | 8K
2.1 4l Mosken | 14 | 4930 5 26.04.2017 | 29702017 | =fa |
4 | A Mesken 15 5340,5 6 | I504.3007 | 28071 SfA
5 | B Mesken 138 2E747,8 8| 15042007 | 2862017 | S/A
6 | B2 | Mesken 35 | #wos 10 | 25042007 | 287/2007 | SfA
7 | B3 | Mesken - F 29 | S0A3007 | 882007 SiA
8 | B4 Meskan d | e 6 | JBoa207 | 2990017 | S/A
9 C1 Mekan 19 4383 a IE0ANT | 302007 | S/A
10 2 Mesken 164 338518 33 | 6042007 | 30402007 | SA
11 | 3 Wesken BT} #3775 10 | 2504207 | 277007 | SA
{12 | ca Mesken 145 30009,89 26 | I604.207 | 3022017 | S/A
13 | m Masken 14 4045,5 a 15.04.2007 | mefam? | s
THI" Masken 105 230332 23 | 25042047 | 27902007  5/A
15 vE Masken 12 3535,7 12 250,207 | 2s0/Mn7 SiA
6 | 04 Masken 15 s300,3 6 | 25042007 | 2812007 /A
17 | 05 Masken 14 4575 5 504207 | 282/2007 | S/
| 18 | D6 Masken 1E 5554,7 6 | 26042007 | 303/2007 | 5/
| 18 El Masken n TTE ) 5042007 | 283/0007 | S/A
20 E2 Masken g Ere & 2604.2017 | 304/2047 | S/A
1 F hasken 4| B394 1 25.04.2017 | 28473037 | /A
22 G Mesken 4 53594 10 504207 | BESHMT | S
23 | ML Masken 1 77363 10 26042017 | B5/2007| A
2 | M2 Masken 22 T734,6 ) 26042017 | 62007 [ /A

HET KURDMEAL GAYRIMENKLL
DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
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3.9 si Yapilan er lle ligili k 1 Tarih ve 4708 Sayih Yap Denetimi
Ka Denetim Yapan Yap Densatim riani, Adresi vh.] ve
Yapilan Gayrimenkuller ile ligili Olarak Gerceklestirdifl Denstimler Hakkinda Bilgi
Tagimmazlann yap denetimi Sancak Mahallesi, Kondrad Adenauer Caddesi, Aksoy Apartmam Blok
Mo:3 Ig Kapi No:2 Cankaya / Ankara adresh, Yap-Tek Yapi Denetim A5. tarafindan gerceklesticilmistir,

5 RLLECLSE S FRCTEmE Tid : | Llela ERI R W FRandarin ve
Stz Konusu rin Tam n igkin Oldufuna Ve Farkh Bir P mn
unda Bulunacak nFa iligkin ama
Degerlemeye konu taginmazlar bagimsz bolim nitelikli konuttur, Degerleme cakismasi tasmmazlann
mevcut durumianina yinelik yapiimes olup herhangi bir proje deferlemesi yapilmarmestir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Haklonda Bilgl

Rapora konu taginmazlara alt B sinh enerji verimlilik sertifikas bulunmaktadir,

HET HURIIMSAL GAYRIMENKUL
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4. NKULDMN FiZiki OZELLIKLERI
4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Ankara lli; Thrkive'nin baskent| ve istanbul'dan sonra en kalabalik ikinci Hidir. NGfusu 2024 vil itibarnyia
5.B03.482 kigidir. Bu nOfus; 25 iloe v by iloelere bagh 1425 mahallede yasamaktadir. i genelinde niifus
yogunlugu 215%ir. Nifuslanna gore gehirler listesinde belediye simirlar goz dnine alnarak yapdan
siralamaya gore dinyada e elli yeding swada yer almaktadir. Codrafi olarak Tirkiye'nin merkezing
yakm bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan kuzey kesimberi harig, bilyiik blimd Ig
Anadalu Bolgesi'nde yer alir. Yizolgimd olarak Konya ve Sivas'tan sonra Tirkive'nin en biiyik Goiined
iidir. Bobs, Cankery, Kinkkale, Kirgehir, Aksaray, Konya ve Eskisehir lleri ile cevrilidir, Ankara'rim 13
Arahk 1923'te bagkent Han edilmesinin ardindan sehir hizla gelismis ve Tarkive'nin ikincl en kalabalik ili
olmugtur. Tdrkiye Cumburiyeti'nin ik yillannda ekonomisi tanm we hayvancohga davanan lin
topraklaninin yans hdla tanm amagh kullamimaktad. Ekonomik etkinlik biyiik oranda ticaret ve
sanayiye dayalidir. Tanim ve hayvancilgin afirhgs ise giderek azalmaktadir, Ankara ve civanndaki gerek
kamu sekttri gerek Ozel sektdr yatinmian, bagka illerden biydk bir nifus goging tesvik stmistir.
Cumburivetin kurulugundan gindmize, nifuse Olke nifusunun iki kats heda artmistic. NOfusun
vaklagik dirite Ol hizmet sektdnl olarak tanimlanabilecek memurivet, ulasim, haberlesme ve thoaret
benzeri iglerde, dartte biri sanayide, %2'si ise tanm alaninda calgir, Sanayi, Szelfikle tekstil, gida ve
ingaat sektdrlerinde vogunlasmstir. Gindmizde ke en ok savunma, metal ve maotor sektéderinde
yatirim yapilmaktadir, Thrkive'nin en ¢ok sayda dniversiteye sahip ill olan Ankara‘da ayrica, iniversite
diplomalr kish oram Gike ortalamasinin iki katidir. Bu efitimli nifus, teknolofl afirlikl yatinmbann
gereksinim duydugu k5 glolnd olugturer, Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Tirkenin
diger sehirlerine ulasihir.

Ankara kara iklimine sahiptir. Sehir disindaki il topraklannm biyik ks tahil tarlalanyda kaph
platolardan olugur. ilin cesithi yerlerindeki dogal glzellikler korumaya alinmug, dinlenme ve eflence
amagh kullamma sunubmustur, llin adini tasiyan tavsam, kegisi, att ve kedisi dinya capinda bilinir,
armudu, ¢igdemi, verel yemeklerden Ankara tavas) ve Kizilcahamam ve Beypazan'min maden suyu ise
tlke capinda tammr.

Giilbag; Ankara il merkezine 20 km. uzaklita, 970 metre rakimb ve i Anadolu platosu zerinde
bulunan bir licedir. Dogusunda Bala, Batminda Yenimahalle, Gineyinde Haymana ve Kuzeyinde
Cankaya Heelerl bulunmaktadir,

Gilbagsi'nm ilge olmass ise gok eskilere dayanmaz, Galbasi daha Gnce Orencik Kdyiine bagh Gothani ad
ile anifan bir mahalle iken 1923 yiinda, buraya Ofulbey Kdyindeki Bucak Midirlogi ile Jandarma
Karakolunun taginmas: ile Gilbag: Nahivesi adim aldi. 1936 yilinda ise ilge olan Cankaya'va bagland..
1955 yilinda E-5 Devlet Karayolunun bu bdlgeden gecmesi lle Golbasi min niifus artigi ve gelismesi
hizlandr. 1965 yilinda da Golbag Beledive teskilat kuruldu, 29.11.1983 gin ve 2963 savil Kanun e
de Cankaya'dan aynlarak llpe aldu,

Golbagi  ilgesi  adindan da  anlaplacafi  Gzere, Ankara  ilinin  géller  bélgesidir.
Bolgede Mogan ve Eymir gélleri bulunmaktadir, Mogan Goli havzas: genelde dizgiin ver yer orta
engebeli bir havzanin alt ucunda allvyoner setlerin arkasimda olusmus dogal baraj ged0ddr. Yizdlclmi
ortalama 6 km? dir. Galln giineyinden itibaren 2 kin'lik bir mesafede, sulak-bataklik alan nitelikli bir
gegis zonu ile yer alti ve yer lstlinden kuzey dofusundaki 1.25 km®lik alana sahip Eymir Golline
ortalama 5 metrelik kot farkiyla bosahm saglamaktadir. Boylelikle Eymir Golindn su girdisinin
tamarmna yakin Mogan Gali tarafindan saglanmaktadir. Genig bir havzadan drene olan yer alt ve yer
dstd sulan Mogan-Eymir ghllerinden gecerek havzanin kuzeydogu ucundan imrahor Vadisine bogalr,
Mogan gblindn su girdisi ddzensiz rejimii yazlar genelde kuruyan dereler vasitasnda olmaktadir,
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Tarkiye'de ikamet eden nifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibarmyla bir Sncekl yila gore 92 bin 824 kisi artarak
BS milyon 372 bin 377 kigl olmustur. Erkek niifus 42 milyon 734 bin 71 kisl olurken, kadin nifus 42

mihyon 638 bin 306 kiji olmugtur. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50, 1'ini erkekler, %49,9'uny ise
kadinlar olusturmaktadir,

B TOFE/Enflasyon Endeksler;
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TUFE'deki {2003=100) degisim 2024 yili ABustos ayinda bir Snceki aya gére %2,47, bir éncek yilin Aralik
ayima gore %31,94, bir dnceki yilin aym ayina gore %51,97 ve on iki aylik ortalamalara gére %64,91
olarak gercekiegti. Bir tnceki yilhin aym ayina gire en az artiy ghstéren ana grup %28,96 ile ulastima
oldu. Buna kargilik, bir éncekl yilin aym ayina gére artigm en yiksek oldufu ana grup ise %120,81 ile
egitim oldu. Ana harcama gruplan itibanyla 2024 yil Agustos ayinda bir dncekl ava pére aralan ana
grup %-1,10 ile gida ve alkolsiiz icecekler oldu. Buna kargidik, 2024 yil Agustos ayinda bir Snceki aya
gore artigin en yilksek oldugu ana grup ise 511,34 ile egitim oldu.

Islenmemis gida Grinleri, enerji, alkolid ickiler ve totdn ile altn haric TUFE'deki degisim, 2024 vil
Agustos ayinda bir énceki aya gire %2,88, bir Gnoeki yilin Aralik ayina gare %32, 19, bir dnceki yilm aymi
ayna gore 50,87 ve on ikl aylik ortalamatara gire %66,79 olarak gergeklagti,
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A GSYiH/Biyiime Endeksleri;

GEYH blyDens higiam, | Geyrek: Ocal-Mart, 3024
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Uretim yontemiyle Gayrisafi Yurt Igi Hasila tahmini, 2024 yilinin birinci ceyreginde cari fiyatiara bir
dnceki yilim ayni ceyregine gore %90,0 artarak 3 trilyon 322 milyar 248 milyon TL oldu, G3YH'nin birinci
peyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolan bazinda 285 milyar 572 milyon olarak gerceklesmistie TUK).

A Tirkiye Gayrimenkul ve insaat SektGri

Tarkive genelinde konut satiglan Afustos ayinda bir Snceki yilin aynl F@ying gire %99 artarak 134 bin
155 obdw. Konut satig sayismm en fazla oddugu iller srasiyla 19 bin 467 ile Istanbul, 127 ben 496 ibe Ankara
ve 7 bin 44 ile kzmir olurken, en az oldugy iler sirasiyla 53 ile Hakkari, 33 ile Ardahan ve 116 e Bayburt

obdu.
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Konut satiglan Ocak-Agustos doneminde bir onceki yilin aym dénemine gire %1,1 artigla 308 bin EI.l]I'
olarak gerpeklesti, Turkive genelinde ipotekli konut sateslan Afustos apBsill

gore %17,1 azalig gistererek 13 bin 574 oldu. Toplam konut satislan icihide ipoke T
k7 g
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olarak gergeklesti. Ocak-Agustos doneminde gergeklegen ipotekll konut satiglan ise bir Sneeki vilin aym
daneming gore %49.8 azalgla 76 bin 485 oldu.

Afustos ayndaki ipotekli satislarmn, 3 bin 55%; Ocak-Agustos donemindeki ipotekll satglarin ise 18 bin
177si ilk el sate olarak gergeklesmistir, TOrkiye genalinde dider konut satiglan Ajustos ayinda bir
anceki yilin &yni ayina gore %14,1 artarak 120 bin 581 oldu. Toplam konut satiglan iginde diger
saliglarin payl %899 olarak gergeldesti Ocak-Afustos doneminde gergeklesen difer konut
satiglari ise bir nceki yilin ayni donemine gére %13,2 arigla 729 bin 832 almustur. (TUIK).
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Torkiye genelinde ilk el konut satig sayisi Afustos ayinda bir dnoeki yidin aynr ayina gore %18,7 artarak
41 bin 913 oldu. Toplam konut satglan iginde ilk el konut satginin payi %31,2 oldu. ilk el kenut satslan
Ocak-Afustos déneminde ise bir Gnceki yilhin aym dénemine gore %7.5 artigla 256 bin 21 olarak
gergeklegmigtir, Tirklye genelinde ikinci el konut satiglan Agustos ayinda bir dncekl yilin aym ayina gare
i3 artig ghstererek 92 bin 247 oldy, Toplam konut satislan iginde ikingi el konut satiginm payi %68,8
aldu. lkinc el konut satiglan Gcak-Afustos déneminde ise bir anceki yilin aym dénemine gire %16
azahsla 550 bin 296 olarak garceklesmistir. {TLIK],

Yabancilara yapilan konut satislan Agustos ayinda bir énceki yilin ayni ayina gore %26,2 azalarak 2 bin
257 oldu. Afustos ayinda toplam konut satiglan iginde yabancilara yapilan konut satismin pays %1,7
olarak gerceklesti. Yabancilara yapdlan konut satiy sayveinin en fazla oldugu iller sirasiyla 838 lle
istanbul, 696 ile Antalya ve 174 ile Mersin odmustur [TUIK),
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Bir énceki yilin ayni geyregine gire, 2024 yili | ceyreginde belediveler tarafindan yapi ruhsat: verllen
bina sayist %19.9, daire sayis %355 ve ylzdlgdm %334 artmigtir, Belediveler tarafindan 2024 vili L
geyreginde yap ruhsaty verilen binalann toplam ylzdleimi 36,1 milyon m® iken; bunun 18,5 mityon
m*si konut, 10,0 milyon m*si konut disi ve 7.6 milyon m¥si ise ortak kullamm alam olarak
gergeklegmistir[ TUIK),
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Belediveler tarafindan 2024 wili |, geyreflinde yape kultanma izin belgesi verilen binalarn kullanma
amacina gire en yiksek ylzélcdm payma 25,2 milyon m?® ile iki ve daha fazla daireli ikamet amagl
binalar sahip oldu. Bunu 2,5 milyon m? ile bir dairell binalar izlemistir TUIK).
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Bir anceki yiln aymi geyregine gore, 2024 yih . geyregiinde belediyeler tarafindan yap kullanma izin
belgesi verilen bina saysi %41,2, daire sayis %38,5 ve ylizoicim %45,3 artmigtir, Belediyeler tarafindan
2024 yili | peyreginde yam kullanma izin belgesi verilen binalarin toplam yizdleiimd 36,7 milyen m?
iken; bunun 19,9 mityon m™'s| konut, .9 milyon m*si konut disive 7,9 milyon m®'sh lse ortak kullanim
alani olarak gergeklesti. Belediyeler tarafindan 2024 yili I, ceyreginde yap kullanma izin belgesi veriden
binalarn kullanma amacina gore en yiksek yazdlgim paying 25,2 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli
ikamet amagh binalar sahip oldu. Bunu 2,5 milyon m? ile bir dairefi binalar izlemistin] TUIK).
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2024 i Nisan ayinda bir dncekd aya gore ylzde 1,2 oramnda artan KFE, bir Gnceki yilm ayn: ayina géire
neminal olarak yiizde 48,0 oraninda artrsg, reel olarak ise yizde 13,3 eraninda azalmistir. (TCME)

Taisle 1% : Hanut Fiyat Endsimleri (20772100} we Biris Feyatlar

Romut ¥uni Egtlar “"'"l """'""—"""'I Birirn Fiyar
Fiyat Erdwicis Figat Endeasi B “"’| - ATLémy
d 13517 LIRLE (R
| Ll A0 Hanze
WAET (R Rien el
Dkt i) ey T ol
BLIEY 19481 N
[ L ] [R50 1] AN JREF R
| -1 i 12840 ;
anieflon LTLEY At H T 1R E

Grafik 1: Karsri Fiyar Draleld Seoe J00a 100

T del oPele alds
11 e mrwree b
Thrjrrieern: gl SR
Fahieer Dored bpd Edeka (0F0
3 1LY = W OO s plai apeats B
brawh s gors poss 1 sosesia

amrnd Al Ly
[FENEET 1
42
- ]
K 0§ RooB-BH B 2 Y
& & & B = B BE E E E

Braiih 2 Merwrt Py Enclsbui 84 % Dgne

Br 3oty i Gt dp T e we
ol Boe R AR E PR DSy
e el cawn viade BT
mmiwly arsn Zvwerae

T = & = -
= ‘=m +w % = E ®§ §{H 3 -
2 F B B B B E 2 E

NI'_'__T HURLIMEAL GAYRIMEMMLL
DECERLEME VE DANISMANL i A 3
Emiywi Mk Sijry 3. Mo AT - Ford play i lia d v am s
Tl 14 58 oo BT BE
srarw g oot 2460 100 15 TL

™
— = — ——————— Pl B e Nt
Nel surumsal Gayrimenkul Degerleme va Damismanhk 4.5




m.ﬁ akfen

4.3 lemini Dlumsuz Y 2 Sarurla F r
Degerleme tarihi itibariyle sirec tamamlanana kadar gegen sirede, degerieme islemini obumsu:
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktar almamstir.

4.4 Gayrimenkulin F Teknik ve |
a irmenkul i kul Gzeliildari:

Ana Gayrimenkul: 108.326,00 m’ yizdlgimine sahip 111328 ada 1 parseide kayith, 30 adet biok
seklinde tasarlanmes sitedir Site igerisinde Basketbol sahasi, ténis kortu, gozlem evi, yurlyils vollan,
agik ve kapal otoparklar, algverts kanyonu, market ve kapal ylzme havuzu gibi eglen-dinken alanlari
ve ginlik ibtivaclan kargdamaya yonelik yapdar bulunmaktadir. Degerlemne konusu bagimsi
bélimlerin bulundugu ana gayrimenkuller asagida detayh bir sekilde agiklanmester. Avrica bagimsiz
bélimlerin dzelliklerini anlatan tablo da eklanmistir,

Al Blok; 56z konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 21 kattan olusmaktadir, Taginmazin 2. ve 1.
Bodrum katlarinda mistemilatlar, zemin katinda 4'0 dubleks mesken olmak dzere 5 konut, 1. Katinda
4 konut, 2. Kat ile 5. Kat arazinda her katta 8 er konut, 6 ve 7. Katlarda 10 ar konut, 8. Katta & konut, 9.
Kat ile 15. Kat arazinda her katinda 10 ar konut, 16. Katinda 5 konut 17. Ve 20, Kat arasenda her katinda
& sar konut, 21. Katinda 2 konut yer almakta olup ana taginmazda toplam 170 adet bagimsiz bakim
bulunmaktadir. Binamin diy cephesi dekoratif amagh demir profiller ile kaplidir, Bina girisi zemin kat
seviyesinden saglanmaktadir. Tagmmazda asansdr bulunmaktadir. Binanm girly kapes: aliminyum
dofirama, i¢ reminleri girly ve sahanhklarda mermer kaplama, merdiven korkuluklan ke demir
dogramadir.

AZ Blok; 36z kenusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 5 kattan clusmaktadir. Tasinmazin 2. ve 1
Bodrum katlarninda mikstemilatlar, zemin katinda 2 tanesi dubleks mesken olmak dzere 4 konut, 1.
Katinda 2 konut, 2. Katinda 5 konut, 3. Katinda 1 konut, 4. Katenda 2 konut, 5. Katinda 2 kenut yer
almakta olup ana taginmazda toplam 16 adet bagimse bélim bulunmaktadir. Binanin dig cephesi
dekoratif amaclh demir profiller lle kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktads.
Taginmazda asansor bulunmaktad. Binanmn girig kapiss aliiminyum doframa, ic zeminleri girly ve
sahanliklarda mermer kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadr,

A3 Blok; 56z konusu ana taginmaz, Bodrum + Zemin + 5 + gats kattan olugmaktadir, Taginmazin bodrum
katinda 2 konut, zemin kat ke 2, Kat arasinda her katinda 4 er adet mesken ver almakta olup ana
tagimmazda toplam 14 adet bagimsiz bilim bulunmaktadir, Binanin dig cephesi dekoratif amacl demir
profifler ile kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir, Taginmazrda asansér
belunmaktadir. Binanin giris kapiss aliminyum dodrama, ic zeminderi giris ve sahanhklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklan ise demir dogramadr,

A4 Blok; 58z konusu ana tagmmaz, Bodrum + Zemin + 3 + cati kattan olusmaktadir. Tasinmazn bodrum
katinda 1 konut, zemin kat ile 2. Kat arasinda her katinda 4 er adet konut, 3. Katinda 2 dubleks mesken
yer almakta olup ana taginmazda toplam 15 adet bagimsiz bélim bulunmaktadsr. Binarun dis cephesi
dekoratif amagh demir profiller ile kaphidr, Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir,
Tajpinmazda asansor bulunmaktadir. Binanim glrls kapis alimimyum dograma, ig zeminleri girs ve
sahanhklarda mermer kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadir,

B1 Blok; 56z konusu ana tasinmaz, 3 Bodrum + Zemin + 24 kattan olusmaktadir. Tasinmaz igerisinde
toplam 138 bagimsiz bilim bulunmaktadir. Binanm dig cephes| dekoratif amach demir profiller ile
kapldir. Bina girigi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmarda asansér bulunmaktadir,
Binarin girig kapesi aluminyum dograma, i zeminleri girig ve sahanlklarda mermer kaplama, merdiven
korkuluklar ise demir dogramadir,

B2 Blok; Sz konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 7 kattan clusmakiadis,. T4
toplam 35 bagimsiz bélim bulunmaktadic. Binanin dis cephesi dekoratif armatiriemir ils kaphd
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Birkgl zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Taginmazda asanstr bulunmaktadir. Binanin girig kapes
albminyurm doframa, ic zeminleri glrls ve sahaniiklarda mermer kaplama, merdiven karkuluklarn ke
demir dogramadir.

B3 Blok; Deferleme konusu ana tagmmaz, 2 Bodrum + Zemin + 26 kattan olusmaktadir. Tasinmaz
icerisinde toplam 141 bagimsiz boldm bulunmaktadie, Binamin drg cephesi dekoratif amacl demir
profiller ile kaphdir, Bina girisi zemin kat sevivesinden saglanmaktadir. Tagmmazda asansir
bulunmaktadir. Binanin giris kapis: aliminyum dograma, ic zeminkeri giris ve sahanliklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklan ise demir dogramadir.

B4 Blok; Deflerieme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 3 kattan olusmaktadir. Tasmmaz
igerisinde toplam 3 bagimsiz bokim bulunmaktadsr. Binanin dis cephest dekoratif amagh demir profiller
ile kaphidir, Bina girigi 2emin kat seviyesinden saglanmaktadir, Taginmazda asanstr bulunmaktadir.
Binanin girig kapsi aldminyum dograma, ig zeminleri girts ve sahanbklarda mermer kaplama, merdiven
karkuluklan ise demir dogramadir.

C1 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 6 kattan olusmaktadir, Tasinmaz
kerisinde toplam 19 bagmsiz baldm bulunmaktad. Binamn dis cephesi dekoratif amach demir
profiller ile kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saflanmaktadir. Taginmazda asansér
bulunmaktadir. Binanin giris kapis: aliminyum dofirama, i zeminleri giris ve sahanlikarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadsr.

€2 Blok; Degerleme konusu ana tagnmaz, 2 Bodrum + Zemin + 30 kattan olusmaktadir, Taginmaz
Icerisinde toplam 164 bafimsiz bélim bulunmaktadir. Binanin dig cephesi dekoratit amach demir
profiller lle kaphdir, Bina girisi zemin kat seviyesinden saflanmaktader. Tasinmazda asansdr
bulunmaktadir. Binann girig kapas aliiminyum doframa, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadir,

C3 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 7 kattan clusmaktadir. Tasinmaz
Igerisinde toplam 34 bagmmsiz bélim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif amach demir
profiller lle kaphdir. Bina girisi zemin kal seviyesinden saglanmaktadir, Taginmazda asansér
bulunmaktader. Binamin giris kapiss aliminyum dogirama, ic zeminleri giris ve sahanhklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklan ise demir dogramadir.

C4 Blok; Degerleme konusu ana tagmmaz, 2 Bodrum + Zemin + 25 kattan olusmaktadir. Tasinmaz
icerisinde toplam 145 bagmsiz bélim bulenmaktadir. Binanin dig cephesi dekoratif amach demir
profiller lle kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saflanmaktadir. Taginmazda asansér
bulunmaktadir. Binanm girig kaps aliminyum doframa, ic zeminleri giris ve sahanliklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklan ise demir dogramadir,

D1 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + & kattan clusmaktadir. Tasinmaz
Igerlsinde toplam 14 bagimsiz bélim bulunmaktad. Binanin dis cephesi dekoratif amach demir
profiller ile kaphdir. Bina pirisi zemin kat seviyesinden saflanmaktader. Tasmmazda asansér
bulunmaktader. Binanin giris kapiss aliminyum dofirama, ic zeminleri giris ve sahanliklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklan ise demir dogramadir,

D2 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 20 kattan olusmaktadir. Tasinmaz
Werisinde toplam 105 ba@imsiz bélim bulunmaktadir. Binamin di cephesi dekoratif amach demir
profiller ile kaphdir. Bina girigl zemin kal seviyesinden saBlanmaktadir, Taginmazda asanstr
bulunmaktadir. Binanm girts kapist alliminyum dograma, i zeminleri giris ve sahanhklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadir.

D3 Blok; Degerleme konusu ans tasinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 5 mm%F i
igerisinde toplam 12 bafimsiz békim bulunmaktadir. Binamin di cephesi.de

I-Fru.'ﬁh"l.ﬁ':""
AL T ]

Twia57 an (4 ] o g T
i ey il semL s A &
T T T T Lo ey bl
— g gy ar L |13 ] 1 frd Gl

Nel kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk 4.5 2| 11




i o) akfen

profiller ile kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden sagtanmaktadir. Tasimmazda asansor
bulunmaktadir. Binarn giris kapisi aliiminyum dograma, I zeminleri giris ve sahanliklarda mermer
kaplama, merdiven karkuluklan ise demir dogramadir,

D4 Blok; Degerleme konusu ana tasmmaz, 1 Bodrum + Zemin + 4 kattan olusmaktadir, Taginmaz
icerisinde toplam 15 bafimsiz bélim bulunmaktader. Binanm dis cephesi dekoratif amagh demir
profiller ile kaphdir. Bina girigi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasmmazda asansir
bulunmaktadsr. Binanin girly kapis: aliminyum dofirama, i seminberi giris ve sahanlklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklan lse demir dogramadir,

DS Blok; Deferleme konusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin = 3 kattan olusmaktadir. Tasmmaz
igerisinde toplam 14 bajimsiz bolim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif amacl demir
profiller ile kaphdir, Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir, Tasinmarda asansdr
bulunmaktadir. Binanin girky kaps aliminyum degrama, ic zeminleri girls ve sahanhklarda mermer
kaplama, merdiven korkulukian ise demir dogramadir,

DE Blok; Degerleme konusu ana tapinmaz, 1 Bodrum + Zemin + 4 kattan olusmaktadir. Tasmmaz
igerisinde toplam 16 bagimsaz b&dim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif amagh demir
profiler ile kapldir. Bina girisi zemin kat seviyesinden safilanmaktadir. Tasinmazda asansir
bulunmaktadir. Binanin girig kapss: aliiminyum dograma, i¢ zeminlert giris ve sahanhklarda mermer
kaplama, merdiven korkubuklan ise demir dogramadir,

El Blok; Degerleme konusu &na tasmmaz, 1 Bodrum + Zemin + 7 kattan olusmaktadir, Tasinmaz
igerisinde toplam 22 bagimsi bélim bulunmaktadir. Binann dig cephesi dekoratif amach demir
profiller fle kapldir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadr. Tasmmazda asansér
bulunmaktadir. Binamin girls kapisi aliminyum dograma, i; zeminleri giris ve sahanliklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadss

E2 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin + 6 kattan clusmaktadir. Tasmmaz
ierisinde toplam 9 bagimsiz b&lim bulunmaktadir. Binanin dig cephesi dekoratif amach demir profiller
fle kaphdsr. Bina girisl zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tagmmazda asansér bulunmaktadic.
Binanm girig kapisi aldminyumn dograma, i zeminleri giriy ve sahanlikiarda mermer kaplama, merdiven
korkubuklan ise demir dogramadr,

F Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin + 8 kattan olusmaktadir Taginmaz
icerisinde toplam 24 bagimse bolim bulunmaktadir, Binanin dis cephesi dekoratif amach demir
profilier lle kaphidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden safilanmaktadr. Taginmazda asansdr
bulunmaktadir. Binanin girig kapes aliminyum dograma, i zeminleri giris ve sahanliklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadir,

G Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin + 8 kattan olusmaktadir, Tasmmaz
Igerisinde toplam 24 bagimsiz bélim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif amaclh demir
profiller lle kapldir. Bina girisl zemin kat seviyesinden saplanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binarn girig kapisi aliminyum dograma, ic zeminleri giriz ve sahanhklarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklarn ise demir dogramadir,

H1 Blok; Degerleme konusu ana tajinmaz, 1 Bodrum + Zemin + & kattan olusmaktadir. Tasinmaz
icerisinde toplam 22 bagimsiz békim bulunmaktadir. Binanin dis cephesl dekoratif amach demir
profiller lle kaphdir. Bina girsl zemin kat seviyesinden saplanmaktadir. Tasmmazda asansor
bulunmaktade. Binamin giris kapsa alimimpum dograma, Ic zeminleri girig we sahanliklarda mermer
kaplama, merdiven karkuluklan ise demir defiramadir,

H2 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 1 Bodrum + Zemin + 7 kartan opSRRtEHP TEARAT
Iperginde toplam 22 bagimse balom bulunmakiadie, Binamn dis CE‘PHHJWQHH:}%" .I| 13'!]1;‘! iy '-.'I* A
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profiller fle kaphdir. Bina giriji zemin kat seviyesinden saflanmaktadir, Tapnmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin girig kapisi aliminyum dograma, i zeminler girls ve sahanlibdarda mermer
kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir,
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4.5 Varsa ¥ in Devam Eden Projeyle ligili Tespit Edilen it lara
lliski Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlann yer grme islemi yapalirken mimari projesine aykin bir durum tespit
edilmemiztir ve ic hacimler onayh projesing uygun olarak tasarlanmistir. Degerleme tarihi itibarivle,
risk yaratacak herhangi bir unsur bubunmamaktadir,

4.6 Alinmus Yapilarda Yapilan igikliklerin w'nun_21.nc Maddesi
mi den Ruhsat Alinmasini Gereltirir Degisiklikler Ol [
S0z konusu taginmazlar ile iigili yeniden ruhsat ahnmasimi gerektirecek herhangl bir durum stz kanusu
degildir.
4.7 rimenkuliin acla Kullanil
Ise zerinde Herhangi Bir Yap: Bulunug Bulunmadiji ve Varsa, Bu Yapilann Hangi Amacla Kullanildig
Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu tagmmazlar halihazirda konut olarak kullanidmaktadic,

MET UM TR

na
L hal=i Ak 5

En

IR
¢ A Iy ||.,:.|...,
Dlabrani 630 05y giyg

Net Kurumseal Gayrimenkul Degerleme ve Fanismanhk A5 2 11z




%:. 15 okl

5. ILAN DEGERLEME YONTEMLERI

3 e ars

APazar defer, bir varlik veyva yikimiologin, uygun pazarlama faalivetlen sonucunda, Btekli bir satic
ve istekli bir alecs arasenda, taraflann bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir iglem lle degerleme tarihi itibarwyla el degistirmesinde kullamimas: gerekli
gorilen tahmini tutardir, Pazar degerinin tamirm asafidaki kavramsal cerceveye wygun olarak
uygulanmasi gerekin

{a) “Tahmini tutar” tadesi muvazaase bir pazar igleminde varlik Igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, de@erleme tarihi itibanyla, pazarda pazar defierl tanimina uygun
olarak makul zartlarda elde edilebilecek en olas) fiyatbir. Bu fiyat, satic tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en ki ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajl fiyatter. Bu tahmin,
dzellikle de satigla ikl herhang bir tarafca saflanmas ozel bedeller veva imtivazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sbzlesmesi gibt el sarthara veya kosullara dayanarak arttirdmis veya
araltilrmig bir tahmini fiyat veya sadece belirll hir malike veya alciva yonelik herhangi bir deger
unsuryny kapsamagz,

(B "El defistirmesinde kuBamlacak® ifadesi, bir varbgin veya ylikimiGlgin deferinin, anceden
belirfenmiz bir futar veya gergek sabis fiyatindan zivade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat deferleme tarihi itibariyle, parar degeri tanemindaki tim unsurlan karsidlayan bir
isbemdieki fiyattir;

(¢} "Defereme tarihi itibanyla” fadesi degerin belirli bir tarih tibarmda Belirkenmesinl ve o zamana
Gzgl almasim gerektirir, Pazarlar we pazar kosullan dedisebileceinden, tahminl defier baska bir
zamanda dofru veya uygun olmavabiliv, Deferdeme tutan, pazann durumuny ve iginde bulundugu
kogsullary bagka bir tarihte defil sadece degerleme tarihi itibanyla yvansitir;

(d) “istekli bir alwc) arasinda” ifadesi alim nivetiyle harekete gecmis alan, ancak zorunbu kalmis olmayan
bir aber antarmina gelmektedir. Bu aho her fiyattan satin almaya hevesli veya kararh dedildiv, Bu aho,
var oldugunun kandlanmase veya tahmin edilmesi mimkin clmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcutl pazar gerpekbering we mevout pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alc pazann gerektirdiflinden daha yiiksek bir fivat Sdemeyecektir. Varh@n
meveut sahibi ise pazan olusturanlar arasinda ver almaktadir,

{e) “Istekli bir saticr” ifadesi ise belirfi fiyattan satmaya hevesli veya mechur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gérilmeyen bir fivatta israr etmeven bir satic anlamina gelmektediv. istekl
satici, fiyat her ne olursa olsun, varlf uygun pazarlama faalivetieri sonucunda apik pazarlarda, pazar
sartlannda elde edilebilecek en Iyl fiyattan salmak istemektedir. Warbgin asd sahibinin gercekte iinde
bulendugu kosullar, yukanda amlan sartlara dahil dedildir, ¢inki istekli sats varsayimsal bir maliktir.

[f} "Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fivatin pazarin fivat seviyesink yansitmamasing veya vilkseltmesine
wal acabilecek, Grovegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kirac gibi taraflar degil, aralannda
belirfi ve ozel bir ilgki bulunmayan taraflar arasinda vapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri iglemierinin, her birl bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapihdif varsayilir.

(g} “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda™ fadesi, varldin pazara clkartilarak en uygun sekilde
pazarlanmas halinde pazar degeri tammina uygun olarak elde edilebilecek en iyl fivattan satibmis
olmas anlamina gelmektedir. Satis yonteminin, saticmin erisime sahip oldugu pazarda en iyvi fivat elde
edecedi en uygun yintem oldugu kabul ediliv, Varlgin pazara gkartilma siiresi sabit bir siire olmayip,
varligin tirone ve pazar kojullaring gire degisebilir. Burada tek kriter, varhfin yeterli sayida pazar
katthmcismin dikkatinl cekmesi Igin yeterll sire tannmas gerekliligidir. Pazara pkartilma zamani
degierleme tarihinden énce gercekiesmelidir, I_“_h.ré.lrr_:-lrl..u_llm.*:n_l GAFRIMENML
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{h} "Taraflarn bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” fadesl, istekll saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibanyla pazann durumu, varkgin yaps,, Gzefliklen, filli ve potansivel kullanimlan
hakkinda makul dlgiilerde bilghenmis olduklanm varsaymaktadir. Taraflann her birinin bu bilgiyi,
iglermde kendi ilgili kenumlan apsindan en avantajh fivat) elde etmek amaciyla basiretll bir sekilde
kullandiklan varsanlr. Basiret, faydas: sonradan anlagidan bir tecritbenin avantajryia degil, degereme
tarihi itibariyla pazar sartlan dikkate alinarak degerendiriliv, Omegin fiyatlann distigi bir ortamda
dncekl pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarmi satan bir satic basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumiarda, patariarda degisen fiyat kosullan altinda varliklanin ef degistiriidigi diger islemler
igin gecerli oldugu gibi, basireth alicilar veya satialar o anda meveut en iy pazar bllgiled dofiruftusunda
hareket edeceklerdir.

(i} “Zorlama altinda kalmaksizin® ifadesi Ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya bask
alunda kalmaksain bu islemi yapma niyetiyle harekete gegmis olmassdir.

A Pazar degeri kavrami, katthmcodorin Gzgur oldugiu agik ve rekabetci bir pazarda pazarhik edilen fiyar
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazar, uluslararas veya yerel bir pazar olabilic, Bir pazar gok
sayuda ahior ve saticsdan veya karakteristik olarak sinerh sayda pazar kanlmosindan clugabilir, Varkgin
satiga sunuldugunun varsayildgh pazar, teorik olarak el degistiren vorbdim normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardr.

A Bir varfijin pazar degeri onun en verimli ve en Iyl kullanimimi yansiter. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varlgiin potansivelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiksek diizeyde
kullamrmudir. Enverimil ve en iyl kullanim, bir varbgn meveut kullanminen devan ya da alternatif baska
bir kullarum olabilir. Bu, bir pozar katibmcesimn varlk igin teklif edecegi fivati hesaplarken varkik igin
plankadsg kullamma gore belirlenir.

A Defferleme girdilerinin yapsimin ve kaynafinin, sonugta dedérteme omoc ile ilgili olmasi gereken
defer esasimi yansitmas: gerekir, Omegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiiretitmis
variler kullaniimak sartiyla, farkh vakkagimiar ve yantemiber kullandabillr, Pazar wvaklasmm tamim olarak
pazardan tdretimis girdileri kullamr, Gelir yaklagimine kullanarak pazar degerini beliriemek igin,
katidimedar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullandmas: gerekli gdrdimektedir,
Maliyet yaklagimim kullanarak pazar degerini belirlemek igin, ejdeger kullamma sahip bir varlgin
maliyetinin ve uygun agmma oranmin, pazar esash malivet ve aginma analizierivle belilenmesi gerekli
géiriiimektadir.

A Degerlemesi yapilan varlik igin meveut vesiere ve pazarla iliskili kosullara gbre en gegerli ve en uygun
degerlerne yanteminin veya yéntemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
parardan elde edilmi; verilere dayanmas halinde, kullanilan her bir yaklagimen veya yGntemin, pazar
defer! ile lgill bir gdsterge saglamas: gerekll gariiimektedir,

A Pazar cegeri bir varfifin, pazardaki diger aholann elde edemedifi, belirli bir malik veva alo igin
deger itade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varigin fiziksel, cofirafi, ekonomik veya
yasal dzelfikleriyle iliskili olabilir. Pazar deieri, belirli bir taribte belirfi bir istekli ahcinm degil, herhangi
bir istekli bir abcinin oldugunu varsaydifindan, buna benzer tiim deger unsurlannin géz ards edilmesini
gerektirmiektiedir.

Degierleme Yontemberi

Degerleme yaklagimlarmin wygun ve degerlenen varbklanmin icengi ile iliskill olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimianan ve agiklanan dg yaklasim degerlemede kullanidan temel yaklasimlardir.
Bunlann tiimd, fiyat dengesi, fayda beklentisl veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir, Temel
degerleme vaklagimlanna asa@da ver veriimektedir:

J'1'_-I I-.l_ue-'n:-_b:.‘. L CAERIRENKLIL
(A} Pazar Yaklagimi  (B) Gelir Yaklagimi  (C) Malivet YakFagiil = 7|2 0RTanin o s
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Bu temel degerleme yaklasimlarinin h irt farkl 1 uygulama yiéntemberini igerir,

Bir varlia iligkin degerleme yaklagimlarinin ve yontemlerinin segiminde amag belirli durumiara en
uygun yantemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma wygun olmas siz konusu degildir. Secim
sirecinde azgari odarak asagsdakiber dikkate abimir:

{a} degerleme gorevinin kogular ve amac e belirlenen uygun deger esas(larli ve varsayilan
kullamamflarjr, {b) olasi degderleme yaklasimlanmn ve yéntemberinin glchi we zayif yanlari, {c) her bir
yontemin varlifin nitelii ve ligill pazardaki katiimeilar tarafindan kullanilan vaklagimlar ve yantemler
baksmindan uygunlugu, (d) yontemiler)in uygulanmas igin gereken givenilic bilginin mevoudiyveti.

5.1 Pazar Yakiasim

A Pazar Yaklagimin Agikdayio Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Defiedeme icin Bu Yaklagimin Kullanilma
Nedenlari

Pazar yaklaginm varigdn, fivat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsdastinlabilir {benzer) varliklorla
kargilastinimasi suretivle ghsterge niteliindeki degerin belifendigi yaklazimi ifade eder. Asafda yer
verilen durumlarda, pazar yaklagmimin uygulanmasi ve bu vaklagima dnemli ve/veya anlambi agiriik
veriimesi gerekli gorilmektedir: (a) degerleme konusu varli§in defier esasina uygun bir bedelle son
donemde satilmiz olmasi, (b) degerleme konusu varlifm veya buna Gnemii Gigide benzerlik taswan
varlikiann aktif olarak iglem gdrmesi vefveva [c) Gnemli dlglide benzer varliklar ile igili sik yapilan
ve/veya gincel gozlemlenebillr islemlerin séz konusue olmass,

Kargilagtirdabilir pazar bilgisinin varlgin tipatip veya Goembi Slgiide benzeriyle iligkili olmamas halinde,
dederlermeyi gerpekiestirenin karsilastinlabilir vorivklor ile degerleme konusu vorfik arasinda niteliksel
we niceliksel benzerliklerin ve farkhihklanin kargilagtirmal bir analizini yapmas: gerekir. Bu karglagtirmali
analize dayval dilzeltme yvapimasina genelde ibtivag duyulacaktir. Bu dizeltmelarin makul olmas ve
dederiemeyi gercekieshivenienin dizeftmelerin gerekgeler ile nasil sayisallastinbdikianna raporiarinda
wir vermeberi gerskir.

Pazar yaklagiminda genellikle her biri farkl ¢arpanlara sahip karsslastintabilic varhiklardan elde edilen
pazar carpanian kullambr, Belirlenen uyvgun carpanin segimi niteliksel ve niceliksel faktarberin dikkate
alindig bir degerlendirmenin yapilmasin gerektirir,

& Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Em

[E:1 Satshk Dubleks Mesken] Deferleme konusu taginmaz e ayni site igerisinde bahge katinda
konurmbu, 178 m* brit kullanim alanina sahip, 3+1 dubleks mesken 10.636.000 TL bedel ile pazarhkh
olarak satiliktir, ilgilisi: 0 532 441 B0 61

[E:2 Satilik Dubleks Mesken] Degerleme konusu tasinmaz ile ayni site igerisinde bahge katta konumiy,
130 m? brit kullamm alarnna sahip, 3+1 dubleks mesken 10.517.000 TL bedel ile pazarlikl olarak
satiliktr, Hgilisi: 0 543 344 70 72

|E:2 Satihk Dubleks Mesken] Degerleme konusu taginmaz ile aym site igerisinde bahge kati konumiy,
175 m’ briit kullanim atanma sahip, 3+1 dubleks mesken 11.094.000 TL bedel He pazarlikh olarak
satiliktir, Hgilisi: 0 532 441 80 61

[E:4 Satibik Dubleks Mesken] Deferleme konusu taginmaz ile aym site igerisinde bahge katr konumiu,
150 m? brit kullaim alamina sahip, 2+1 mesken 9,250,000 TL bedel ile pazarhkl olarak satiliktir. (igilisic
543 852 3701

[E:5 Satthk Dubleks Mesken] Degerleme konusu taginmaza yakin konumby, site igerisinde, bahce kat
konumlu, 139 m® brit kullamm atanma sahip, 2+#1 mesken 9.200.000 TL bedel ile pazarlikh olarak
satibikter. {igllisi: 0 541 244 95 60
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[E:6 Satilik Mesken] Degerleme konusu taginmaz ile ayne site icerisinde 9. katta konumbu, 50 m? beiit
kullanim alanina sahip, 1+1 mesken 4,250,000 TL bedel ile pazarlkh olarak satalktir.
lIgilisi: O 553 909 20 70

[E:7 Satilik Mesken] Degerleme konusu tasinmar e ayni site icerisinde 2, katta konumlu, 126 m? beiit
kullamim alanma sahip, 2+1 mesken 9.725.000 TL bedel ile pazarlikh olarak satiliktir,
Hgilisi: 0 554 584 92 80

[E:B Satilk Mesken] Degerleme konusu taginmaz ile aymi site igerisinde 1. katta ¥onumlu, 130 m? brit
kullanerm alaning sahip, 3+1 mesken 9,447,000 TL bedel ile pazarlikh olarak satiliktr.
kgilisi: 0 543 344 70 72

[E:5 Satilik Mesken] Degerlemne konusu taginmaz ibe ayni site igerisinde 2. katta konumlu, 170 m? briit
kullanim alanina sahip, 441 mesken 12 100.000 TL bedel ile pazarlikh alarak satiiktir,
ilgilisi: 0 532 681 86 87

[E:10 Satilik Mesken] Degerleme konusu tasinmaz ile ayni site igerisinde 1, katta konumly, 225 m?® brit
kullamm slanina sahip, 5+1 mesken 14,.311.000 TL bedel ile pazarlikh olarak satilikiir.
figilisi: 0 543 344 70 72

* Dederleme konusu tapnmaziar Ipln yukarndak! emsailerden pale pkdorok kooum ve diger serefive,
kullanim alanr ve kot vh, ddzeftmeler yamimistir.

[E:11 Kirahk Mesken] Degerleme konusu tasinmaz e ayri site icerisinde, 15, katta konumlu, 78 m?
brist kullarm alamina sahip aldugu beyan ediken, 1+1 mesken 25.000 TLfAy bedel ike pazarlikh olarak
kirallkter, Hgilisi: 0 507 19903 48

[E:12 Kiralik Mesken] Degerleme konusu taginmaz lle aym site icerisinde, 25, katta konumlu, 90 m?
briit kullanm alanina sahip oldugu beyan edilen, 2+1 mesken 35000 TL Ay bede| & pazarlikh olarak
kiraliktir. |lgili5i: 05338 682 2143

[E:13 Klralik Mesken] Dederleme konusu taginmaz ile aym site igerisinde 11. katta konumly, 140 m?
briit kullamim alanina sahip oldufu bevan edilen, 3+1 mesken 45.000 TL/ Ay bedel ile pazarhkh olarak
kiralktir. iigilisi: 0 507 4594 34 &7

[E:18 Kiralik Mesken] Degerleme konusu tasenmaz ibe aym site icerisinde, 5. katta konumbu, 170 m®
briit kullanim alanina sahip oldugu bevan edilen, 4+1 mesken 55.000 TL/ Ay bedel ke pazarlikh olarak
kiraliktir. ilgilisi: 0 545 172 58 23

[E:15 Kiralik Mesken] Degerleme konuse taginmaz lle ayns site igerisinde, 18, katta konumbu, 210 m*
briit kullanim alanina sahip oldugu bevan edilen, 5+1 mesken 60,000 TL Ay bedel ke pazarhkh olarak
kiraliktir. lgilisi: 0533 929 1161

** Goprimenkul piyasosindoki gerceklesen durgunlukton dolow pazorik pay pliksek tutwlmustur,
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Degerlerme konusu taginmazlar ile ilgili bolgede yapdlan incelemeler sonucunda ayniffarkli sie
icerisinde {Incek Loft} benzer nitelikie ve farkl katlarda bulunan emsaller bulunmustur.

» incelenen emsaller degerlame konusu tasinmazlar lle aymi site icericinde  korumbu
olmalarindan dotay sadece pazarlik payi indirgenmistir. Bolgede faaliyet gosteren emlakgilar
we satig ilanlan He vapilan girismede genelde pazarhk payinm %5 - %10 oraninda gerceklestig
bilgisi belirtilmigtir. Emsaller aranarak maksimum pazarhk oranlan sorulmus ve emsal
diizeltme tablosunda belirtilen pazarlik oranlan digilmigt i,

* Ba@imsiz boldmlerin ‘Bagimsiz Bélim Bazmnda Deger Listesi” tablosunda Alan Serefives|, Kat
serefiyesi, Manzara Sereflyesi ve Dubleks Kat Serefivesi gibi etkenler géz Gniinde
bulundurularak bagimsiz bilimlere deger takdirl vapilmigtir,

+  Alan serefiyesinde bélge de satilik emsallerin alanlar arasimdaki farklann satis birim degerini
viizdesel olarak kag etkiledifini tespit ederek alan serefiyesi oranlan belidenmistir.
Tagmmazlanin alanlarina bagh olarakta -%15 |t <% 10 alan serefiyesi uygulanmistic,

= Kat serefivesinde de bahge katy, normal kat ve en st katta olan vapitann site icerisinde (incek
Loft) farkhlik cldugu tespit edilmistir. Bagimsiz bildmlerin bulundugu katlara bagh olarak %32
ila +%15 kat serefivesi uygulanmestar.

¢ Manzara serefivesinde bagimsi bolimberin cephe olarak Mogan Goli'nd gérmeler, sehir
manzarasi, site igerisindeki peyral alanlarna cepheli olmasi gibi etkenler goz Gninde
bulundurularak +%3 ila +%10 manzara serefiyest uygulanmigtic, Manzara serefiyesinin
ylzdesel aranimin tespitinde site icerisinde bulunan satis ofisl ke yapilan gérigme sonrasinda
belirlenmigtir

* Degerleme konusy taginmazlar igerisinde normal katlar da ve bahce katinda bubunan dubleks
daireber igin ayrica emsal incelernesi vapilmigtir. Katta dubleks bafimsiz boliimberin bélge de
normal dairelere gire daha az tercih edildigi tespit edilmistir. Dubleks dalrelere -%3 negatif
serefive uygulanmugtir,

Degerleme konusu taginmazlar igin bolge de yamlan aragtirmalar sonucunda bagimsiz bélimlerin birim
satey fiyatlar 60.000 TL/m® ile 80.000 TL/m* arasinda birim kira deferleri e 260 TL ile 390 TL arasinda
defigmektedic. Birim fiyatlaon degisiklik gostermesinin sebebi bulundufiv kat, manzaras, yap
tipolojisl, kullamim alani ve bahge kullanimi gibi Szelliklere sahip ba@imsz boldmierin bulunmasidir,
Ham birim defer| 65.750 TL/m? olarak belirlenmistir, Ara katlarda bulunan dubleks tasmmaztarm, diger
bagimsiz bolimiere ghre daha az talep gormesi agsindan birim degeri vaklasik %3 daha az oldugiu
tespit edilmistir.

A Pazar Yaklagim ile Ulasilan Sonug

Taginmazlar ie ilgili yvap kalitesi, bina yag, konumu, bulundugu site icerisinde bulunan efilen-dinlen
alanlari, gonkik hthvaglann karglanmasi icin ticari yapilar, kapal havuz, site icerisindekl peyza] alankan,
parklar, ylinkyls yollan ghzlem evive fitness salonu vb, her tidi olumlu/olumsuz faktor dikkate alinmis
emsallerdeki dizeltmeler 1i@inda taginmazlara defier takdir edilmistir. Bagimsiz bokimbere ait deger
detay ekler ksmmda verilmistir.
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Parar yvaklasimi sonucunda tasmmaziara toplam yaklasdk (K.D.V harig) 1,806.640,000,00 TL takdir

editmistir.

5.2 Maliyet Yakiasimi
4 Maliyet Yaklasim a i uliin_Defterleme lcin Bu_ Yaldagimin
Kultaniima Nedeni

Palivet yvaklagimi, bir abicinm, gereksiz ket dofuran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler 56z konusu
olmadikga, belll bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapm yoluyla edinilmis clsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varl@ elde etme malietinden daha fazla odeme yapmayaiag ekonomik
ilkesinin wygulanmasyla gosterge nitelifindeki degerin belidendigi vaklagimdir, Bu vaklagimda, bir
varlgin cari ikame malivetinin veya yeniden Oretim maliyetinin hesaplanmas ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde garceklagen tim vipranma paylanmin digdimest suretivle gosterge niteliindeki deger
belirben mektedsr. Asagida yer verilen durumlarda, malivet yaklagmunin uygulanmas ve bu yaklagima
Gnemll velveva anlamll afirhk verilmes| gerekli gbritimektedir: {a) katilmmclarin degerleme konusu
varlkla é&nemli dlgide aymi faydaya sahip bir vark§ vasal kstlamalar olmaksizn yeniden
olusturabilmesi ve warhgin, katthmaolann degerleme konusu varlgi bir an ewwel kullanabilmelerl igin
gnemli bir prim Sdemeve ran olmak durumoenda kalmayvacaklar kadar, kisa bir sirede yeniden
olusturubabilmesi,

{b) varl@in dorudan gelir varatmamas: ve varlifiin kendine dzgi nitelifinin gelir yaklagimin veya pazar
vaklasimint olanaksiz klmasi ve/veya |c) kullanilan defer esasmin temel olarak ikame degeri Srneginde
cdugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli bash Gg maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadic: (a8} ikame malivetl yontemi: gdsterge
niteligindeki degerin esdeger favda saglayan benzer bir varlif@in malwyetinin hesaplanmasiyla
belirbenddi vontem, (b) yeniden Oretim mallyeti yontemi: ghsterge nitelifindeki degerin varlgn
aynsinin Oretiimesi igin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belidendigi yontemn. [c] toplama
vontemi: varhi@in degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandg yontemadir,

Yapilan I:njnr Varsayimlar ve Uh!!.miqnﬂs
Rapora konu tasmmaziann bafimsiz baldm nitelifinde olmasi nedeni ile degerlems asamasinda arsa
deferinin tespiti ile ifgili herhangi bir galisma yapilmamaster.

A Yaps Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullamlan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynajh ve Yapilan
Varsayimlar

Rapora konu tasmmaziarn bagimse bolim niteldinde olmas: nedeni ke defierleme asamasinda
‘Maliyet Yontemi’ kullanilmamigtr.

A Maliyet Yaklagimi ile Ulasilan Sonug
Rapora konu tasinmazlarim bagimsiz bolim niteli§inde olmas: nedeni ile degerleme asamasinda

‘Malivet Yontemi' kullanidmamastr,
5.3 Gelir Yaklagmi

Gelir yaklasimi, gésterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislanmin tek bir cari degere
donlstlriimesiile belicenmesini saglar. Gelir vaklasiminda varl@in degeri, varhk tarafindan varatilan
gelirlerin, nakit akislarnnin veya maliyet tasarruflarinin bugdnkl degerine dayvarilarak tespit edilir,
Asagida yer veriben durumlarda, gelir yaklagimmnin uygulanmasi ve bu yaklasma dnemli vefveya
anlamb agirlik venlmesi gerekh gorilmektedir
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{a) Varhgin gelir yaratma kabilivetinin katimcmin gbedyie degeri etkileyen cok Gnemili bir unsur olmas,
{b] Degerleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasma iliskin makul tahminter
meviut oimakla birdikte, ilgill pazar emsallerinin varsa bile a2 sayida olmasi.

> nmis Nakit Akislan (INA]} Yéntemi:

INA yénteminde, tahmini nakit akislan degerleme tarihing indirgenmekte ve bu lem varlidm buginki
deferivle  sonuclanmaktadir.  Gelirlerin  getirisi kapitalizasyonu  [indirgemesi] olarak  ta
nitelendiriimektedir, Uzun dmiifi veya sonsuz dmirld vorfiklaria ilgili bazr durumlarda, INA, varlidin
kesin tahmin sliresinkn sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icersbilir. Diger durumlarda,
vorligun degeri kesin tahmin sOresi bulunmavan bir devam eden deger tek basina kullanilarak
hesaplanabilir. INA ySnteminin temel adimian agafrdaki sekildedir;

(a) degerieme konusu varlgn ve degerleme gérevinin niteliine en uygun nakit aksgi trinan secilmesi
[rnedin, vergh Sncesi veyva vergi sonras nakit akislan, toplam nakit akislan veya &z sermayeye alt nakit
akislan, reel veva nominal nakit akistan vb.), (b} nakit akslannin tahmin edilecedii en uygun kesin
surenin varsa belirlenmesi, (¢] 30z konusy sire igin nakit akis tahminlerinin hazirlanmass, {d) (varsa)
kesin tahmin siresinin sonundaki devam eden deferin deferlerne konusu varlik icin wygun clup
olmadginin; daha sonra da, varlgin nitelifine uygun devam eden deferin belirflenmesi, (&) uygun
indirgeme oramnin belidenmesi, {f) indirgeme oranmin varsa devam aden deger de dihil almak dzere,
tahmini nakit akiglarina uygulanmasi seklindedir,

= Direkt [Dogrudan] Kapitalizasyon Yéntemi:

Tim risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir dénem geliring uygulandify yontemdir.
Gayrimenkulin o dbnem igin (yil) dretecegl net gelirin, giincel gayrimenkul pivasas kosullarina gbre
olugan bir kapitalizasyon oranma balinerek, taginmaz deferl hesaplanirr. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde saty ve gelir seviveleri arasindaki iliskivie belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramima dikkat edilmelidie, Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri igeren milkin potanskyel
briit gelirve bundan beklenen boshuk/kaviplann arindedd g efektif brit gelir sonrasinda da efektif briit
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan anndinlmas: ike net faalivet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tm birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kaytsiz olarak tahgil edildigi durumiardaki elde edilen gelir tutarsdir,

s Toplam yvillik potansivel gelir £ Kapitalizasyon orani = Deger

4 Makit Girig ve Ciksglannin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bllgiler, Bu Bilgilerin Kaynagh ve
Yapilan Difer Vargayimlar

Degeremede bu yontem direkt kullanibmamakia birlikte, pazar vaklasimi analizi icin gerekli satilik ve
kiralik emsaller ile bdlgede vapilan satig-kira aragtirmas: aynca meveut sektdrel veriber isigmda Gelir
Yaklagimi gatisi attinda bulunan ve farkll bir yaklasim olan dogrudan kapitalizasyon yontemiyle deger
yvaklagiminda bulunulmugtur.

A Indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Aynintil Agikdama ve Gerekiceler

Degerlemede bu vdntem direkt kullanidmamakla birlikte, paczar vaklasimi analizi icin gerekli satilik ve
kiralik emsaller ile bolgede yaplan satis-kira aragtirmas ayrca mevout sektirel veriler miginda galir
yaklagimi catess altinda bulunan ve farkh bir yaklagmm olan defirudan kapitalizasyon yéntemiyle deger
yaklagiminda bulunulmustur.

A Gelir Yaklagerm fle Ulagilan Sonug

Deferlemnede bu yontem direkt kullanilmamakia birlikte, Pazar Yaklasemi analizi igin gerekli satilik ve

kiralik emsaller ile bolgede yvapidan sateg-kira arastirmasi aynca mevcut sektérel veriler is@nda Gelir

¥aklasimi catis: altinda bulunan ve farkl bir yaklagim olan dogrudan kapitalizasyon yintemiyle deger

yvaklasiminda bulunulmustur. Bélgede ver alan mesken nitelkll tasinmazlar igin kira bedellerinin ayhk

260 T/ ile 390 TL/m? arasinda degistidi gérilmektedir. NET RURLMSAL ;/[ -+
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Sonug olarak gefir yaklasimina gére rapora konu tasinmazlann piyasa deferi kin toplam

~1.771.878.317,65 defer takdir edilmigtir,

5.4 Diger Tespit ve Analizler
i Takdir Edilen Kira Degerlesi

Bafimsiz bolumler igin aylik biim kira deferi 260 T m?' e 390 TUm® arasinda degisiklik
gostermektedin. Degerleme konusu tagmmazlar icin yapilan gerefive caligmas: aynntilan raporun ilgii
balimberinde belitilmistic. S8z konusu degerleme calismasi sonucunda tasmmazlann kullamim
alanlar, mimarl tipleri, kat plani ve cepheleri gdz Sniinde bulundurularak, satilik ve kiralik emsaller ile
iigili bélgede yapitan araghirmalar ayrica meveut sekidrel veriler siginda ayhk birim kira degerlerl tespit
edilmistir. Taginmazlann kira bilgilerine figkin detayh tablo ekler kisminda verilmistir,

A Hasilat Paylagimi veya Kat Karsilifh Yéntemi e Yapilacak Projelerds, Emsal Pay Oranlan

Degerleme konusu taginmazlar bagomsiz bolim nitelidi kazanmistir. Taginmazlann mevcut nitefikleri
dofrultusunda hasidat paylagmina veya kat karsiligma yonelik herhangi bir caligma yamilmamistir,

A Uzerin n Bos Arazi ve Proje D ri

Degerleme konusu taginmazlar bagimsa Bokim niteligi kazanmistr. Tasinmazlar ile ilgili arsa degeri

takdir edifmemistir.

A En Verimli ve En lyi Eullamm

i

50¢ konusu tasinmaziann mevout durumu, bulundugu bdlge ve cevre Gzellikler dikkate alindiginda
meveut kulamim seklinin en etkin ve verimbi kullanim sekli oldugu kanaatine varimistir,

am k

50z konusu taginmazlar mesken olarak kullanilmakta olup tamarm degerlendirilmistir. Miistersk veya
bélinmis kisim degerdemesi vapidmamistir.

B
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NUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkh D Yéntemler ile Anall armin_U i Amacla lzlen

fetotiarmn nlerinin Aoklanmas:

Rapora konu taginmazlar icin degerleme caligmasinn iigili kesimlaninda belirtitdi@i Gzere pazar yaklasim
ve gelir yaklagimi baghklan altinda ayn ayr anallz yapidmgtie. Bu dogruftuda bélgede yaplan
aragtirmada benzer/farkh durumda mesken nitelikli emsaller bulunmustur. Ayrica bolge piyasasina
hakim emlakg) goriisleri de ahnarak, taginmazlanin yapt kalitesi, lokasyonu, kullanim alam, yola yakinhigi
ve sosyal donatr alanlan lle peyzaj yapilari wb. olumlu / clumsuz faktdrler goz dounde
bulundurlmugtur, 56z konusu yontember neticesinde ulasilan degerler uyumiu ve anlambdir. Pazar
yaklagimi bashih altinda incelenen emsallerin yeterli odmas: nedeni ile nihal deger takdirinde pazar
yaklagimi ile ulagian sonug esas alimmistir.

6.2 Aggari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yar Almadiklanimin Gerekgeleri

Degerlerne caligmasi icin gerekli tim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal leri Yerine Getirili i ve Mevzuat Gereken lzin
Be Eksiksiz Olarak b madig Hakkinda
Taginmazlann resmi evraklar konusunda herhangl bir eksik belgesi bulunmamaktadir.

6.4 Varsa, Gayrimenkul (J Takyidat ve Ipotekler ile ilgili Géri
Konu taginmaz iizerinde bulunan takyidatlar raporun 3.3 baliminde agiklanmistir,

6.5 Defledgme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya Gayrl rini D
tnemll Oiglide  Etkil k_Niteli ngi_ Bir Takyidat Bul | _Durumlan_Hari
Devredilebilm unda Bir Sivirlamaya T I 1 Haldonda Bi

Taginmazin tapu kaydi ile ilgili bilgiler raporun 3.3 baghf attnda verilmistir. Tasinmazlarn
devredilebilmesi hususunda herhangi bir engel bulenmamaktadir,

6.6 Defterleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan [tibaren Bes Yil Gecmuesine Ragmen Uzerinde Proje
Geligtiriimesine Yanelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadifina Dair Bilgi

Degerleme konusu tagmmazlar mesken olarak kullandmaktadir. Parsel Gzerinde bulunan yap
neticesinde herhangi bir proje gelistiriimesine yanelik calisma bulunmamaktadir.

6.7 Defledlerne Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Haldo ise, (st Hakki ve Dewre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine HEI:H'I Olarak Bu Haklan Dofuran Sorlesmelerde QIH Kanun Hikiimlerinden

K ic H i Bir rlam (8] 1 Haldanda Bi
Degerleme konusu Gst hakki veya devre milk hakk degildir,

6.8

rimenkuwliin T inin, Fiili Kullanim iginin

Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadsgi Hakkinda Gériis lie Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinea Olup
Olmadgi Haklonda Gériis

Degerleme caligmas ilgili gayrimenkullerin gincel deger tespiti icin vapilmig alup portfive almmasi igin
yapiimamsgtir.
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7. SONUC

7.1 Sorumiu amimn Sonuc Clkm
Bu rapor, Akfen injaat Turizm ve Ticaret A.S'nin talebl Grerine; Ankara (i, Gélbag licesi, Hacilar
Mahallesi, 111328 ada 1 parselde yer alan 145 adet bagimsiz balimin piyasa degerinin Tirk Liras:
cinsinden tespitine yénelik SPK mevruati kapsaminda asgari unsurtar igeren bu degereme raporu
tarafimizca hanrlanmistir.

Tarafimizea iglerne ahndig taribtekl degerleme konusu tagmmazlann Piyasa Deger Tespiti;
gayrimenkullerin mahallinde ve bulundugu bilge genelinde vapilan inceleme ve arastirma ile resmi
kurum ve kuruluglardan edinilen belge ve bilgi dofrultusunda olusan kanaat, ilgenin ve bélgenin
gelisme trendi, gayrimenkuliin imar durumu ve yapilasma sartlar ile kullanim fonksiyonu, arsanan
alar, geometrik sekli, topofrafya durumu, bulundufu muhitin seref ve ehemmiveti, cevresinin
tegekkil tarzi ile sehir ile bolgesindeki konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye olan
cephesi, ulagim ve cevre dzellikleri, meveut ekonomik sartlar gibi tim faktarler dikkate almarak,
bulundugu muhite gore alic) bulup bulamayacadl, bulmas halinde nispet derecesi gibi kiymet yvitkse|tici
we kiymet dislricd mispet menfi tim faktarler gbz dndnde bulundurularak yapilmistic.

7.2 Talkdiri
Taginmazkara deger verilicken, rapor kgerlsinde ilgili maddelerde belirtilen clumiu ve alumsuz tom
etkenler dikkate alinmigtir. Yapilan incelemeler neticesinde utasilan veriler ve kullamilan yantemlerin
sonuglar anlami sekilde neticelenmistir,

Taginmaziann bulundugu bélge ve konumlandigr lokasyon Gzelinde, kullanm amag ve kapsarmi
dogrultusunda, tapu nitelifi ve filll niteli}i dikkate almarak piyasa deferini daha dogru gdsterdigi
gerekieyle pazar yaklagimi neticesinde elde edilen sonug nihai deger olarak takdir ediimigtir,

Béylelikle;

Tagmmazlann degerieme tarihi itibariyle pazar yaklagimina gore kanaat getirilen ve takdir edilen piyasa
degeri su sekildedir;

Rakamla; 1.806.640.000,00 TL ve Yazw/la; BirmilyarsekizylizalmilyonaltryOzkarkbin Tk Liras:
KDV Dahil Toplam Sotes Dederi: 1.985.714.000,00 TL dir,

Tespit edilen bu dederler taginmazin pesin satising yomelikti.
Nifial deger, KDV Horic dederi ifade eder,

Is bu raper, eklerivle bir bitlnddr,

Niha! defer takdinl, raporun igeriginden apn tutulomaz,
Dederterme tarihl itiborde TOWE Ddwiz Kurw 15 34.1210 7140,

o f b b

Degertem i sorumiu Degerfeme Uzrman)

Raci Gakiehan SOMER
Kontrolir

LSPE Lizans Mo: %

Erdeniz BALIKCIOGLU
SPK Lisans No: 401418
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8. UYGUN |
Hazirlanan rapor igin agagidaki maddelerin dogrulugunu bevan ederiz;

Raporda sunulan bulgular sahip oldufumur 10m bilgiter cercevesinde dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar, sadece belirtilen varsaysmlar ve kosullarla simelidir.

Rapor, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olugmaktadir.

Raporun konusunu olugturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hichir menfaatimiz ve ilgimiz
bublunmamaktadir,

Bu raporun konusunu olugturan gayrimenkul veya ilgili tarafiaria ilgill hichir Gnyargimiz
bulunmamaktadir.

Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet kargiiff Gcret, raporun herhangi bir balimine bagh
degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlanna gore gerceklestiriimistir,

Degerleme Uzmanilarl mesleki egitim sartlanna haiz bulunmaktadir,

Degerleme Uzmaniflar )i, gayrimenkuliin yesi ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibidir.

Rapar konwsu milk, kigisel olarak denetlenmis ve Hgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
vapilmastir,

Rapor igerifiinde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardim bulunmamaktadir.

Caligma, i5 gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirimis ve Uluslararasi Deferleme
Standartlari'na uygun olarak raporlanmistr.

< s bu rapor, miister talebine Gzel olarak hazrlanmustr. ligilisi ve haarlanig amati dsinda
3.sahuslar tarafindan kullanidamaz, kopyalanamaz ve gogaltilamaz.

9, RAPOR EKLER

A Takyidat Belgeleri,

& Resmi Belgeleri,

A Tasimmaz Gorseller,

& 5PK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecrlibe Belgeleri

Met KEurumsal Gayrimenkdl Deferleme ve Danismanhk Hg
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