ELFHTJMEAL 16 o

DEGERLEME yil
NET KURUMSAL GAYRIMENKUL DE'G ERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Gayrimenkul Degerleme Raporu

akfsmn

Ozel 2024-638 Lﬁll-w-'“EHH”L
A1

Eyliil, 2024




Talep Sahibi AKFEN INSAAT TURIZM YE TICARET A5

| Raporu Diizenleyen Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik AS.
| e . — e
| ]
| Rapor Tarihi 30.08.2024
| o I =
| Rapor Numaras Ozel 2024-538
Raparun Konusu Gayrimenkul Piyasa Defer Tespiti

Ankara I, Gilbag licesl, Hacilar Mahallesi, 111328 Ada 1 parselde yer alan 39 | |
adet “lyyeri” vasiflh gayrimenkullerin plyasa degerlerinin tespitini iceren, SPE |
meviuatl kapsarminda hazifannmg gayrimenkul degerleme raporedur,

| Degerleme Konusu ve
Kapsami

A |3 bu rapar, Yetmiy Dars (4] sayfadan clusmaktadir ve eklerivie bir birtindiis.

A Bu Rapar, Sermaye Piyasase Kurulu'nuen 1623 saph “Sermaye Plyasasinda Faallvette Bulunacak Gaﬁ'im.gnku[ 1.
Degerieme Kurubuglar Haklonda Teblig” hikomier ile bu teblig ekinde yer atan "Degerleme Ra Tl

Gefeken Adgaii Hususlar'” cercavesinda Tabdigin 1 incl maddesi ikinci hiras kapsamnda ha:lrﬂf@'ﬁ'ﬂ" E E AN ool AT
iy T
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NETICI OZETI
Talep Sahibi AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET A,
Rapor No ve Tarihi | OZEL-2024-638 f 30.05.2024
Bu rapor, misteri talebi Uzerine befirtilen kaytta bulunan gayrimenkuflerin
Deferieme KonEsy degerleme tarihindeki pivasa kosullan ve ekonomik gistergeler dogrultusunda
ve Kapsami gincel pivasa deferinin tespitine vinelik olarak, SPE mevzuvatr kapsaminda

kullamimak dzere, lgill teblifde belirtilen esaslar cercevesinde hazirdanmagtir.

Tasimmazin Acik
ddresi

Haoilar Mahallesi, 986/1 Sokak, incek Loft Sitesi No:1 (39 adet bagirnsiz bélim)
Gibag / ANKARA

Tapu Kayit Bilgisi

Ankara ili, Golbag ilgesi, Haolar mahallesi, 11132E Ada 1 Parsel, 39 adet bagimsiz
bodiim. (Tapu kayitlan ile ilgii detayh bigiter 3.2 bilomde gésterilmistir.

FRill Kullamima
(Mevout Durumu}

Mahallinde yapilan incelemelerde tasinmazlar dikkan olarak kullanilmaktadir.

imar Durumu

Golbag  Beledivesi imar Mididigi'nde vapilan incelemede, taginmazlann
bulundugiu parselin belediye sinirlar igevisinde yer abdigy, “Ozel Proje Alani®, E:1,40
we Hmax: 26 Kat yapilagma gartlanna sahip oldufiu bilgist alinmegter.

Kisithilik Hali (¥ikim
vb alumsuz karar,

tabit, tutanak, dava
veya tasarrufa engel
durumlar]

Deferleme konusu taginmazlar He ilgil kisithlik olusturabilecek herhangi bir durum
bulunmamaktadir.

Plyasa Dederi

640.447.000,00-TL
Altryiizkarkmilyondbryiizkirkyedibin Tork Lirass

KDV Dahi
Piyvasa Degeri

T68.536.400,00-TL

Degereme konusu taginmazlar, yerinde goedlmistir, Degerleme sirecini olumsuz

Hazirlavanlar

Acklama etkileyecek herhangi bir durum olusmamstir. Degerleme tarthl itibariyle, risk
yaratacak kerhangi bir unsur bulunmamaktadir,
Raporu Burak Barns - SPK Lisans No: 406713

Raci Gikcehan SOMER = SPK Lisans Mo 404622

sorpmly Degerleme
yurmani

Erdeniz BALIKCIOGLL — SPK Lisans No: 401418
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 D Tarihi Tarihi ve Rapor M
S0x konusu islemin degerleme cahgmalan sozlesme tarihi itibari lle baslanmig ve rapor tanzimi
30.09.2024 tarihinde Ozel 2024-638 rapor numarasnyla nihai rapor olarak tamamianmigtir.

1.2 Degerlemenin Amac
Bu rapor, Akfen Ingaat Turizm Ve Ticaret A.5'nin talebi Gzerine; Ankara |, Gélbasi ligesi, Hacilar

Mahallesi, 111328 Ada 1 parsel 39 adet “lsyeri” vasifli gayrimenkullerin pivasa degerinin tespitine
vinelik hazrdanan Gayrimenkul Degerleme Raponu’dur,

1.3 Rapor Kapsam (SPE Mevzuat Kapsaminda Olup Dlmadfi}

Bu Rapor, Sermaye Fiyasasi Kurulu'nun 11623 sayih "Sermaye Plyasasinda Faalivette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kurulusian Hakkinda Teblig” hokimleri ile bu teblif ekinde ver alan
"Degerleme Raporlaninda Bulunmas: Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde Tebligin 1 inc maddes
ikinci fikrasi “Sermaye piyasosinda gayrimenkul dederfeme fooliveti: sermaye pivasos: mevzuating tobi
ortak ortokhklor, ihrageilor ve sermaye piyasos kurumiarinm, sermoye pivasos: mevzuat: kopsamindoki
igtemierine konu olon goyrimenkullerimin, goyrimenkul projelerinin veya gayrimenkuifers badgh hak ve
faydalarin belll bir tarilbteki muhtemel dederinin Kurul dizenlemelen ve Kurwlca kabul editen dederleme
standartion perpevesinde bodwmsiz ve torafsiz olorok tokdir ediimesinl ifade eder.”  kapsaminda
hazifdanmistir,

1.4 Dayanak 5ozlesme Tarlh wve Numaras
Akfen insaat Turizm Ve Ticaret AS He Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik 4.5.
arasinda 23,00, 2024 tarihli sézlesme imzalanmistir.

i5 R lu Degerlame Wzman
Is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmam Burak Bars tarafindan hazdanms, Gayrimenkul
Degerlemea Uzman Racl Gokeehan S30MER tarafindan kantrol edilmis ve Serumbu Degerleme Uzman
Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmastir.

Degerleme konusu gayrimenkuller igin sirketimiz tarafindan daha Gnce hazirlanan degerleme raporlar,

29.12.2023 tarih ve Ozel-1675 numarali defierleme raporu,
24.04.2024 tarih ve Ozel-239 numarali degerleme rapory,
28,06.2024 tarih ve Ozel-467 numaral degerleme raporu hazirfanmustir.
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2. i KURULUS] VE TALEP SaHIBINI (nl
2.1 apan Sirket Bilgileri ve Adresi

0&.08_2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanhk hizmetl vermek dzere Ankara'da kurulan
va genel merkezi Emniyet Mahaflesi Smir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Defierleme ve Damgmanlik A.5. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Seri: VIll, No:35 sayh teblifii uyannca Kasim 2009°da “Kurul Listesine” alinmugter. Sirketimiz aymica,
Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayil karan ile
bankalara "gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagli hak ve faydalann degerlemes|”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye

Ticaret Sicil
Telefon :
E-Posta / Web

Adres

2.2 Talep Sahibi (M

Sirket Unvam
Sirkef Adresi :

14.000.000, TL
256606

0312 467 00 61 Phx

Info@netgd.com.ir  www netgd.com.tr

Emnivet Mahatlesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahallefankara

AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET A5

Koza Sok. No:26/1 Gaziosmanpasa Cankaya / Ankara
Endiistriyel Tesislerin Projelendirme ve Insaat Islerini YiirGtmek
560.742.750,00 TL

0312 408 1000

akfenaiakien com.tr

2.3 Misteri Taleplerinin Kapsam: we Varsa Getirilan Sinirlamalar

Is bu rapor, miisteri talebine istinaden Ankara ili, Gélbagi ilgess, Haclar Mahallesi, 111328 Ada 1 parsel
39 adet “lsyeri® vasifhi gayrimenkullerin prvasa degerinin Tdrk Liras cinsinden tespitine iligkin
hazirlanmistir, Migteri tarafindan herhangi bir sirlama getirilmemistir.

2.4 lsin Kapsami

kzin kapsami, SPK mevzuat kapsammda ve asgari unsurlar ¢ergevesi misterinin deferlemesini talep
ettifi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun haorlanarak migterye islak imzali jekilde teslim

edifmesidir.
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Deierieme k:nnusu tasimmazlar, Ankara ili, Eﬂ.:lil’ﬁl Ilpﬁl Hanlar Mahallnesl semirlan erisinde 111328
ada 1 parsel bzerinde yer alan incek Loft projesinde yer alan 39 adet isyeri niteli&H bagiimse bélomdiir,
Taginmazlara ulasmak icin bélgenin ana arterlerinden olan Turgut Ozal Bulvar ile kesisen 986/1 Sokak
azerinden giney istikametinde ~2 km llerfedikten sonra sag kolda degerlemeye konu tasinmazlann yer
aldif 111328 ada 1 parsele ulasilir. Balge mesken fonksiyonlu gelismekte alan bir bélgedir. Ust gelir
grubuna hitap etmekte olan bélgede altyapt ve ulagim sorunsuzdur. Tasmmaza ulasm ana cadde
Uzerinden gegen toplu tagima araglan, ozel araclara kolay bir sekilde sagianabilmektedir, Taginmazn
gevresinde Incek Loft projesine benzer yiiksek kath konut kullanmle binalar, mistakil vitlalar, ekul,
park, cami ve insanlann glndelik ihtivaclarin kargilayabilecekleri sosyal alanlar bulunmaktadir,
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3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlan

akfen

TAPU TABLOSU
[ ANEARA AT FLZOLE (M 2]
e sbiass = e ¥ e
e TS 1% kath markn A § kath miske, B1 28 kath
ik, B2 L0 harik sk, B 29 otk s B 6 karh
mimakr L1 8 kait maskn C2 53 ath macke, 0 10 kel
ik L4 20 haik musks 01 ¥ bath meskn 0Z 33
i . e R i, 13 8 et s, D4 6 ket meen 5 5
. Ak seshan. 06 § ke i 1 9 bt sk 57 8
ath v, H1 10 ksl ik 2 9 Rath maskn,F 10
etk mveshs, G L0 Katk Meskn S 1 ket Masin
ok e N . Bl e i T "
BAGRISIT BRIERISIT
T: Tacprumie | i:; T LT3 RAT BOLOM H:.r:?m BaLOm TREdH | VEWMIYE
WUMARAS] M
i | saTavzss | ar | aem | 71 ZEMIM KAT 1 L8/uNaan | lpreml | J0oaguaa | pesas
3 | sararaa | 1 | aems | 1 ZEMIN kAT F A5/108126 | ISYER | 0032024 | BadER
o T T T ZEMIN KAT 3 1GE/10A126 | I§YER | 10003004 | 34
& | samenn | o | e | 1 ZEMIN kAT s WShnEne | lsveml | aoadnoaa | neea:
5 | sarayaar | ar | agr | v ZEMIN KT 5 T13/108326 | ISYERI | 20033024 | nédma
6| wrerm | w [ e | v ZEMIN KAT B S3/AMEAE | I YER | 3004 1024 | nedR)
7 | 5970 | 18 | e | 71 ZEMIN KAT i |faoes | lsvEss | 10033024 | 1esks
ERETTTEETERTT f MR kAT E 51108336 | I5YER) | 20032024 | sesA3
8 | danavian | w0 | uwm | 71 ZEMIN RAT 10| 463108126 | I5YERL | J003.3008 | 1)
18 | 53747328 12 | 1= T ZEMIN AT R | sy | lsvesd | 30030m24 | BeEE3
1] s3ra7azs | 18 | 1eea | 7 TEMIN AT 12 J5/I08326 | I5¥ER) | 002024 | LB
(18| davamiab | a8 | aems | 1 TEMIN kAT 13 63108336 | [YEM | J00A 024 | sesR)
15 | 93747331 | 13 | 1eee | 71 ZEMIK KAT T sugmas | Gvow | Jnoaaga | e
4 | s3vavaar | 13 | 6a | 1 MK KAT 15 45/108326 | BYERI | 20032024 | LesE3
(15 | gsTarasr | o | aees | 1 TEMIN KAT 15 SO/I8376 | ISYERI | J003104 | 1eEk
18 | wiramse | 1w | 1@ | 1 ZEMIN EAT 17 JFA0RIZE | B YON | JuGHINas | neem
17 | ogmazacs | 18 | e |7 TEMIN AT 1 107/108326 | ISYERI | an0aania | 1ades
| ] ssrmne | | wm | 7 TEMIN KAT 13 1Z1/10B306 | IGYER | J00BJ028 | Ladk
19 | oyramam | 18 | aem | 1 TEMIN KAT W | 0406126 | f5vEAl | Jnoains | pessd
M | 53T4T3El 13 1963 T TEMlK KAT I5 ARSI syEdl | ancaznae | pesm:
| B | wxparaet | 18 | wea | 7 TEMIN EAT 1 164/108336 | G VERI | 300424 | i4eR3
T3 | wrarans | 1M | aems | 71 TEMIN EAT E] SHADASIE | G YEA) | J00AJ0A6 | Tesk]
T3 | oavamaes | 18 | e | T TEMiN KA 1 90108326 | IGYERl | 0033028 | secE:
M | o374l | 18 | 16w | o« TEMIN EAT 15 176/10B3T5 | IGYER) | 20033028 | iedka
35 | uyrarhes | am | aess | v TERTIN KAT ) SUfI0G336 | G YEMD | J00A 2024 | LedR)
2 | s3vamaa | 18 | w0 | T TEMAIN KAT m 1T0mGe | iSYERl | Jn03203a | nesE
27 | o3vaars | a | 1 | 0 TN EAT L] ATIA3E | GYERI | J0032004 | B4dE3 |
# | wyanary | 1 | 1@ | 7 TEMIM KAT 3 5310336 | GYERL | 10047004 | 1edRI
28 | svamam | a8 | ams | 1 TEMM KAT n WL0mzs | Gvisl | Jno3ame | mesm
30 | savares | i | ame | T TEMS EAT 2] 181/108325 | ISVEM) | J0033024 | sade:
81 [ pavargso | aw | amw | T TEMM KAT 5 A5/L0B306 | WYEM | J003 3028 | tadk)
32 | sa7amems | 18 | 1me | 1 ZEMIN EAT T SSADANIE | mYrel | Jn03J04a | T4ED |
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*Degerlemeye konu tasinmazlarin tamarm Akfen insoot Turizm ve Ticoret A5 ading kayitider.

3.3 Gayrimenkul lle ligili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine lligkin Herhangi Bir Simrlama Olup
Cimadigs Hakkinda Bilgi
Tapu ve Kadastro Genel MidirGgl Portal dzerinden alinan Tapu Kayit Belgesine gore tagmmazlar

Uzerinde bulunan kayrtiar asagidaki gibidir;

Beyan: Yonetim Plani:08/06/2016 (Baglama Tarih:18/07/2016, Bitis Tarih:18/07/2016 20/07/2016 -
14040 {miistereken)

sethler: y
- 1 TL bedel karsihfinda kira stzlesmesi varder. [ 99 yilhina bir willik kira ] al .
) { Baslama Tarih:21/07/2015 Stre:99 Yd) 23/07/2015 - 14407 [misterckanjLEME VE BY e s AR

i e A : 7 ik
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= 1200000 TL bedel kargil@inda kira sozlesmesi vardir.(-10 yilbgina MIGROS TICARET ANCNIM
SIRKETINE KIRALANMISTIR.) (Baglama Tarih:07/03/2018 Siire.) 16/03/2018 - 5816. *10 no'lu bagimsz
bélim icin)

** Degerleme tarihi itibariyle taginmazlar dzerinde satigin kisitlaye takyidat bulunmamaktadir.

** Degerlerne konusu bagimsa bilimlere ait takbis belgeleri rapor igerisinde gends bir alam kapladif)
icin bir adet bathimsiz bolime ait takbis belgesi eklenmistir. Talep edilmesi duromunda firma arsivinde
takbis balgelari temin edilebilir.

3.4 Degerlemesi yapilan gayrimenkul SO fhk dinemde eklesen abm sabm

lemlerine we rimenbuliin h degisiklilders {imar planinda
na gelen degisikdikder, kamu rma iglemlerd

Son U yilkk dénemde 20.03 2024 tarih 14683 yevmiye numaras ile Akfen ingaat Turizm Ve Ticaret A5,
adma 6361 5.Y.Gére Devreden Adina Devir islemi yapibristir.

3.5 Gayrimenkuln ve Bulundudiu Bélgenin Imar Durumuna lliskin Bilgiler
Gilbag Belediyesi Imar MidUrligi'nde yapilan incelemeye goire, taginmazlann bulundugu

parselin belediye sinrlan igerisinde yer aldig, “Ozel Proje Alani”, E:1,40 ve Hmax: 26 Kat yapilagma
sartlanina sahip oldufu bilgisi ediniimistir. Tagmmazlann ada parsel bazinda konumunun dogrulugu
ligili belediyede girilen imar paftas Grnegi ve CBS (Cografi Bilgi Sistemler]) yardimiyla tespit edilmistir,

3.6 Durdurma Karan, Yikim Karari, Riskli Yaps Tespiti Vb Durumlara Dair Agiklamalar
50z konusu gayrimenkuller kin Gilbag Beledivesi imar servisinde vapilan evrak incelemeleri ve sifahi
sorgulamalar neticesinde herhangl alinmig obumsuz bir karar vb, bulunmadi gdedlmistir.

3.7 Ga

veva Hagilat Paylagim Sézlesmeleri Vb.) liiskin Bilgiler
Degerfemeye konuw tasinmazlardan 10 rumaral ba@mse bolom e ilgili kiralama sdezlegmesi

bulunmaktadir. 5ozlesme igerigl ile igil bilgh edinilememistir.

3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinrmig Yap) Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, ¥ap
i ilgileri Gerekli Tim I:inlnrin Mmm

Degerlame konusu taginmazlarin Galbag Belediyesinde dosyasi incelenmis olup R1 Blok igin
17.08.2015 tarih 741/2015 numarah tadilat ruhsat), R2 Blok igin 17.08.2015 tarih 742/2015 numarali
tadilat ruhsat: R3 Blok igin 17.08.2015 tarih 743/2015 nolu tadilat ruhsat, R4 Blok igin 17.08.2015 tarih
7442015 numarals tadilat ruhsaty, RE Blok igin 17.08.2015 tarih 746/2015 numarah tadilat rubcati ve
26.04.2017 tarihli vap kullanma irin belgesi bulunmaktadw. ‘Webtapu portalinda vapidan
incelemelerde 1. Etap A, B, E ve F Bloklar igin 2. Etap C, D, G, H ve R Bloklar igin 29.01.2015 tarihli
mimari prajesi (tadilat] bulunmaktadir,

3.9 Degerdemesi Yaplan Projeler lle Hgili Olarak, 29 h Denetimi Hakdonda
rinca Denetim Y Yapi Denetim Kurulu fil erlemesi
Yapilan i i Dlarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bil

Taginmazlann yapi denatimi 5ancak Mahallesi, Kondrad Adenaver Caddesi, Aksoy Apartman Blok No:3
Ig Kapr Mo:2 Cankaya / Ankara adresh, Yaps-Tek Yapi Denetim A5, tarahindan gerceklestirilmigtir.

3.10 Eger beliri bir isti jeye iligkin deta i we planlann ve

82 konusu degerin tamamen meveut projeye iliskin oldufuna ve farkl bir projenin uygulanmas
bulunacak degerin farkh olabilecegine ili iklam

Degerlemeye konu taginmazlar dikkan olarak kullamimaktadir. Defereme galismas tasmma:lann

mevcut durumlanna yonelik vapimig elup herhangi bir proje degerlemesi yapilmamigtir.
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3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerjl Ver
bz konusu gayrimenkullere ait S34TELIIBACAT numaral, B sinifi enerji kimlik belgesi bulunmaktadsr.

4. GAYRIMENKULUN Fizikl OZELLIKLER]
4.1 imenkulin Bulunduegu Balgenin Analizi we nilan W r

Ankara ili; Torkiye'nin bagkenti ve Istanbul'dan sonra en kalabalik ikincl flidir. NUfusu 2024 yib itibaryla
5.803.482 kigidie, Bu niifus; 25 ilce ve bu ilgelere bagh 1425 mahallede yasamaktadir. il genelinde niifus
yopgunhsgu 215t Mufuslarina gire sehirler listesinde belediye simirlan géz Gniline alinarak yapilan
siralamaya gdre diinyada ise elli yedinc sirada ver almaktadir, Cografi clarak Tirkive'nin merkezine
yakin bir konumda bulunur ve Bat Karadeniz Bolges!'nde kalan kuzey kesimleri haric, biyik balimd ic
Anadolu Balgesi'nde yer alir, Yiz&lgimi olarak Konya ve Sivas'tan sonra Tdrkiye'nin en bilyiik Ggined
lidir. Bolu, Cankir, Kinkkale, Kirgehir, Aksaray, Konya ve Eskizehir llerl il cevrilidic. Ankara'nin 13
Aralik 1923'te bagkent ilan edilmesinin ardindan sehir hizla gelismis ve Tlrkive'nin ikinci en kalabaldk il
olmugtur. Torkive Cumhuriyeti'nin ilk ydlaninda ekonomisi tanm we hayvanolfa dayanan iin
topraklanmin yans hald tanm amagh kullamimaktadie. Ekonomik etkinlik biyiik oranda ticaret ve
sanayiye dayahdir. Tanm ve hayvancibgin agirhd se giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek
kamu sektdni gerek dzel sektdr yatmmlar, bagka illerden biyik bir nifus gclini tegvik etrmigtis,
Cumhurivetin kurulusundan gindmoze, nifusu dlke ndfusunun ki kat hizda artristie, Nifusun
yaklagik dortte Ogi hizmet sektdri olarak tanrmlanabilecek memuriyet, ulasim, haberdesme ve ticaret
benzeri igherde, dortte biri sanayide, %25l ke tarim alaninda caliger. Sanayi, dzellikie tekstil, gida ve
ingaat sektdrlerinde yofunlasmster. Gindmizde ise en cok savunma, metal ve motor sektérlerinde
yatirim yapilmaktadsr, Tirkive'nin en ok sayida Oniversiteye sahlp Il olan Ankara'da ayvrica, Gniversibe
diplomal kil oram ke ortalamasmm iki kabidw, By egitimli niifus, teknoloji agrikl vatinmlarin
gereksinion duydugu I glholing olugturur, Ankara'dan otovaollar, demir volu ve hava yoluyla Tirkive'nin
diger sehirlerine ulasilr.

Ankara kara iklimine sahiptir. Sehir dipindaki il toprakiannin blyok ks tabil taralaryla kaph
platolardan elugur, ilin cesith yerlerindeki dogal giizellikler korumaya alinms, dinlenme ve eflence
amagh kulanima sunulmugter, lin adini tagswan tavsany, kecisi, ab ve kedisi diinya gapanda bilinir,
armudu, cigdemi, yerel yemeklerden Ankara tavas ve Kinlcahamam ve Beypazan'nm maden suyu ise
ilke capinda tamirr.

Gélbag; Ankara il merkezine 20 km. uzaklikta, 970 metre rakiml ve I¢ Anadolu platosu Grerinde
bulunan bir lkgedir. Dogusunda Bala, Batsinda Yenimahalle, Gineyinde Haymana ve Kuzeyinde
Cankaya ligeleri bulunmakiadir,

Galbas nin ilge olmas: Ise cok eskilere dayanmaz, Golbag daha dnee Grencik Koylne bagh Galhan ads
ile anifan bir mahalle iken 1923 yinda, buraya Ofiulbey Koyindeki Bucak Midiriga ile Jandarma
Karakolunun taginmas: ile Golbas Nahiyesi adim aldi. 1936 yilinda Ise ilge olan Cankaya'va baglandi,
1955 yilinda E-5 Devlet Karayolunun bu bélgeden gecmesi ile Galbasi'nin nifus artgi ve geligmaesi
hizlandi, 1965 ylinda da Gélbag Belediye teskilati kuruldu, 29.11.1983 gin we 2963 sayil Kanun (ke
de Cankaya'dan aynlarak lige aldu,

Gélbagi  Hpesi adindan  da anlagilacafs  drere,  Ankara  ilinin géller  bolgesidir.
Bilgede Mogan ve Eymir gilleri bulunmaktadir, Mogan Golo havzas genelde dizgin yer yer oria
engebell bir havzanmn alt ucunda alivyoner setherin arkasmda olusmus dogal baraj gilodir, Yiz&lglmil
ortalama & km* dir. Goldn gineyinden itibaren 2 km'lik bir mesafede, sulak-batakik alan nitelikii bir
gegis zonu ile yer alti ve yer Ostiinden kuzey dofusundaki 1.25 km®iik alana sahip Eymir Galine
ortalama 5 metrelik kot farkiyla bosahm saglamaktadir. Boylelikle Eymir Golinin su girdisinin
tamamina yakimi Mogan Gali tarafindan saglanmaktadwr. Genis bir havzadan dreng olan yer alti ve yer
tistih sulan Mogan-Eymir golierinden gegerek hiavzann kuzeydogu vcundan Imrahor Vadisine bogalir.

MNet Kurumsal Gayrimenkel Degerfeme ve Daniymanik ALS.
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Tirkive'de ikamet eden niifus, 31 Arahk 2023 tarihi itibariyla bir Gnceki yila gére 92 bin 824 kisi artarak
85 milyon 372 bin 377 kigi olmugtur. Erkek nifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin nifus 42
milyon 638 bin 306 kisi olmustur. Diger bir fadeyle toplam niifusun %50,1'ni erkekler, %49,%'unu ise

kadinlar alusturmaktadir,

A TilFE/Enflasyon Endeksleri;
TUFE yiik degigim amnien |%), Ao #04
]
]
L]
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TUFE'deki [2003=100) degisim 2024 yili Afustos ayinda bir Snceki aya gire %2,47, bir doceki yilin Arabk
ayina gore %31,54, bir dnceki ylin aym ayina gore %51,97 ve on ikl aylik ortalamalara gire %64,51
olarak gerceklesti. Bir dnceki yilin ayni ayina gbre en az arti ghsteren ana grup %28,96 lle ulagtirma
oldu. Buna kargilik, bir onceki yilin ayni ayma gore artgin en yiksek oldufu ana grup se %120,81 ke
efitim olde, Ana harcama gruplan itibarla 2024 yil Afustos ayinda bir dnceki aya gore azalan ana
grup %-1.10 ike gida ve alkoksiz ecekler oldu, Buna kargihk, 2024 yili Agustos ayinda bir Gnceki aya

gire artisin en yiksek oldufu ana grup ise %11,34 e afitirm oldu.

lenmemis gida Oridnleri, enerji, alkolld ickiler ve tdtin lle altin harig TOFE'deki dedisim, 2024 il
ABustos ayinda bir Gnceki aya ghre %288, bir onceki yibn Aralik aymna gore %32,19, bir dnceki yilin aym
ayina ghre %50,87 ve on ki avlik ortalamalara gére %E66,79 olarak gercaklesti.

Net Eurymgal Gayrimenkul Degerleme ve Daniymanhk & 5,
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Uretim yontemiyle Gayrisafi Yurt Igi Hasila tahmini, 2024 yilimin birinci ceyreginde cari fiyatiarla bir
dncekl yilin ayn geyregine gine %30,0 artarak 8 triyon 822 milyar 248 milyon TL aldu. GSYH'nin birinc
ceyrek degerl carl fiyvatlaria ABD dotan bannda 285 milyar 572 milyon olarak gerceklesmistie] TUIK),

& Tiickiye Gayrimenkul ve ingaat Sektérl

Tarkiye genelinde konut satiglan Agustos ayinda bir Gnoeki yilin ayni ayina gare %9,9 artarak 134 bin
155 oddu. Konut sate sayvsimn en fazla oldugu iller sirasnda 19 bind67 (e lstanbul, 12 bin 496 ik Ankara
we 7 hin 44 fle lzmir olurken, &n a2 oddugu iller sirasryla 53 ile Hakkari, 93 ile Ardahan ve 116 lle Bayburt

okdu.
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Konut sateglan Ocak-Agustos doneminde bir onceki yilin aym dénemine gore %1,1 artisla 306 bin iu?
ularak gerceklesti, Tirkiye eanelmde ipotekli konut satislan Afustos aw,unda bir -l:um:eh;l ||I'I|l 1T AR IR
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olarak gergeklesti. Ocak-Agustos déneminde gerceklesen ipotekll konut satiglan ise bir dnceki yilin ayns
donemine gine %49.8 azahsla 76 bin 485 oldu.

Agustos ayindaki ipotekli satiglanin, 3 bin 55'; Ocak-Agustos donemindeki ipotekll satiglann ise 18 bin
17'sh Ik el salig olarak gerceklegmistic, TOrkiye genalinde difer konut satiglan Ajusios ayinda bir
anceki yihin &n ayina gére %14,1 artarak 120 bin 581 aldu. Toplam konut sahslan ginde diger
sabglann payi %305 olarak gerceklest. Ocak-Ajusios doneminde gerceklesen difer konut
sabglan ise bir &ncekiyvilin ayn dénemine gore %13.2 arbgla 725 bin 832 almugtur. (TUIK).
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Tiirkiye genelinde ilk el konut sate sayisi Afiustos ayinda bir nceki yidin ayni ayma gére %18,7 artarak
41 bin 913 oldu. Toplam konut satiglan iginde ik &l konut satigmin payi %31,2 aldu. ilk el konut satislan
Dcak-Agustos déneminde ke bir Gnceki yihin ayni dénemine gbre %75 artigla 256 bin 21 olarak
gerceklesmistir, Tirkive genelinde ikinci el konut satislan Afustos ayinda bir Gnoeki yilm ayne ayina giire
%6,3 arti; gdstererek 92 bin 242 oldu, Toplam konut satslan iginde ikinc el konut satsinin payr %688
oldu. lkinci el konut satiglan Ocak-Afustos déneminde se bir dnceki yilin ayni donemine gore %16
azahska 550 bin 296 olarak gergeklesmistir. {TUIK).

Yabancilara vapdan konut satislan AZustos avinda bir onceki yilin aynn avina ghre %26,2 azalarak 2 bin
257 oldu. Afustos ayinda toplam konut satislan icinde yabanolara yapslan konut satigimin payi %1,7
olarak gerceklestl. Yabanclara yapilan konut satis sayisimin en fazla oldugu Hler siraswla 838 ke
Istanbul, 696 ile Antalya ve 174 e Mersin almustur (TUIK)
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Bir dnceki yilin ayni geyregine give, 3024 vili I, geyreginde belediyveler tarafindan yapt nuhsati verilen
bina sayrs %199, daire sayisn %355 ve yizolgdm %334 artmastir. Belediveler tarafindan 2024 il I
geyreginde yapi ruhsat) verilen binatann toplam ylzdicima 36,1 milyon m* iken; bunun 18,5 milyon
m*'si konut, 10,0 milyon m®si konut disi ve 7,6 milyon m¥si e ortak kulanm alam olarak
gerceklegmistin| TUIK), /
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Belediyeler tarafindan 2024 yili | geyreginde vap kullanma izin belgesi verilen binalann kullanma
amacina gore en yilksek yizélcim payina 25,2 milyon m*® ile iki ve daha fazla dairell kamet amacl
binalar sahip oldu. Bunu 2,5 milyon m? ile bir daireli binalar zbermigtin TUIK).
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Bir dnceki yilin ayni ceyredine gore, 2024 yib L geyredinde belediyeler tarafindan yap kullanma izin
belgesi verilen bina sayisi ¥41,2, daire sayis %38,5 ve yizolclm %45,3 artmistir, Belediyeler tarafindan
2024 yili |, geyreginde yaps kullanma izin belgesi verilen binalann toplam yUzalimid 36,7 mityan m?
iken; Bunun 19,9 milyon m*'si konut, 8,9 milyon m*'si konut disi ve 7,9 milyon m®'si se ortak kullanm
alam olarak gergeklesti. Belediyeler tarafindan 2024 yili I ceyreginde yapi kullanma (zin belgesi verilen
binalann kullanma amacing gére en yiksek yazolgim payma 25,2 milvon m? ile iki ve daha fazla daireli
Ikamet amagh binalar sahip oldu. Bunu 2,5 milyon m? ile bir daireli binalar izlemistie TUIK).
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2024 il Misan ayinda bir onceki ava gére vizde 1,2 oraminda artan KFE, bir ncekiyilin ayni ayina gore
nominal olarak ylzde 48,0 oraninda artrnig, reel olarak lse vizde 13,3 oramnda azalmigtie, [TOMB)

Tabla 1% : Kanut Fiyat Endekilecs (30T = 100} va Bivies Fiyaflar

1351}
il T

[ — HaE?
Free—. Lt 7]
13263

i b

| 17515
il B gy Pl T]

Lk ]
CRELN

2 ELi]

BN

La52a
=N

Fani (Hmagin
Monithar Fepst 'y SN

Ill:'l:‘ll.ll BT R
r:ll:-?‘ll-" 11148 1
IE'EI‘;‘: FEER R
I.E.m:;"il RO A

Carnfih U Kamri Fiyet Eechedal S e 2020901000

A B 7 &5 & &
= B & B F B

#ai

e

L ]

e
2 larime doli orudas s
B o mee i et
e iy e
B R LT
- = VB0 004 s LA ks B
ok sy 3o pazca 10 nwrnaa
FEITHAR B T PP B
1 kil
i)
T a
A R F £ B g B 3 B L
£t & 5 5 £ B 5 E 85 £
a2 Faaras Poyei Lol 780k % Dwgmre:
o i (T i [ oy
S
W
L)
.
i B areal BTV B L Q0T T
m T crumeia. arn WP L aprs
= rarvdy real cieh waods BT
B el sy ptarrnie
43
el
B
&

Met Kurumssl Gayrimenkul Degerieme e Danigmanhk A.5




= 5

Degerleme tarihi itibariyle sirec tamamilanana kadar gecen strede, degerfeme islemini olumsuz
etkileyen veya sivirlayan herhangi bir faktor olmamister,

4.4 lin Fiziki, Yapisal, Teknik ve Ingaat Ozelliklar
A Ana Gayrimenkul Ozellikleri;

Ana Gayrimenkul: 108.326,00 m* yiizdlgimine sahip 111328 ada 1 parselde kayith, 30 adet blok
seklinde tasarlanmis sitedir. Site igerisinde Basketbol sahas, tenis kortu, ghzlem evi, yirliyis vollan,
atik ve kapah otoparkiar, alisverls kanyonu, market ve kapah yilzme havuzu gibi eglen-dinlen alankan
ve ginlik ihtiyaclan kargilamaya yonelk yapilar bulunmaktadir, Degerleme konusu bagimss
bolimlerin bulundugu ana gayrimenkuller asafida detayh bir sekiide agilklanmistic. Ayrica bagimsiz
balimierin dzelliklerin anlatan tablo da eklenmistir. Taginmazlar site igerisinde T blok ve BB blokta yer
almaktadsr. T blok 42 adet bagimsiz bilimden olusmaktadir. Tagmmazlann kullamma alantanina iligkin
bilgi ekler kisminda table olarak verilmigtir,

4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veva insaati Devam Eden Projeyle [Igili Tespit Edilen Rubsata aykin Durumilara
iliski Bilgiler
Mahallinde yapilan incelemede yapinin mimari projesi (ke genel hatlan bakimmndan uyumlu oldugu
gorliimiistir, Deferleme taribi itibariyle, risk varatacak herhangh bir unsur bubanmamaktadir.

4.6 Ruhsat Alnmis Yapidarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Savib Imar Kanunu'nun 21.ncl Maddesi
Kapsaminda Yen erektinr isiklikler Dlup Olmadi@ Halklonda Bilgl

Farsel Gzerinde yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek herhangi bir durum séz konusu degildir,

Haklmd
Degeriemeye konu taginmazlar hilihazrda diklan olsrak kullandmaktadir,

5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
Lns Eﬂﬂﬂﬂ'ﬂ Deger Esgsr = Pozar Dederi:

APazar deferl, bir varlik veya yikamIGGghn, uygun pazarlama faalivetlerl sonucunda, istekli bir satic
ve istekll bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksein hareket
ettikleri, muvazaase bir glem ile degerleme tarihi itibarnda el degistirmesinde kullanilmas: gerekli
giriilen tahmini tutardir. Pazar de@erinin tamimi asadidaki kawramsal cerceveyve uygun olarak
uygulanmas gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fivat
anlamina gelmektedir, Pazar degeri, degerlerne tarihi itibarnyla, pazarda pazar deferi tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olas fivatir, Bu fivat, satic tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajl fiyattir. Bu tahmin,
dzelfikle de satila iligkili harhangi bir tarafca saglanmig Grel bedeller veya imtivazlar, standart olmayan
bir finansman, sat v geri kirala stzlegmesi gibi dzel sartlara veya kogullara davanarak arttinilmis veya
azaltilmeg bir tahmini fiyat veya sadece befirli bir malike veya aliciya yonelk herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b} “El degistirmesinde kullamlacak™ ifadesi, bir varlifin veya yikiimldligin degerinin, Gnceden
belirlenmis bir tutar veya gercek sats fiyvatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atrfta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar defieri tanimindaki tiim unsurlan karsilayan bir
ighemdek fivattir;

(e] "Degerlerne tarihi itibarwia®™ fadesi degerin belirfi bir tarih itibanyla be]lrlenmeﬁln‘ll ve

Gzpll olmasini gerektirle. Pazarlar ve pazar kosullan degisebileceginden, ;,_h!gﬂ-."ﬁi- degen baykal ,,:'ﬁl-n
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zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutar, pazarin durumuny ve icinde bulundugy
kogullan bagka bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibarida yansitr:

{d} “Istekli bir abo arasinda® ifades! alim nivetivle harekete gecmis olan, ancak roruniu kalms olmayan
bir aly anlamina gelmektedir. Bu alic her fiyattan satin almaya hevesl veya kararh degildir. Bu alic,
var oldufunun kanitlanmas: veya tahmin edilmes! mimkin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gergeklerine ve mevecut pazar beklentilerine uygun olarak satin akir. Var
oldugu kabul edilen bir alei pazann gerektirdiinden daha yiksek bir fiyat 6demeyecektir, Varligin
meveut sahibi ise pazan olusturantar arasinda yver almaktadir,

(&) “istekli bir satic” fadesi 5 belirli fiyattan satmaya hevesli veya mechur olmayan, ya da meveut
pazar tarafindan makul gérilmeyen bir fiyatta wrar etmeyen bir satio anlamina gelmektedir. |stekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varlif uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartlaninda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varlgn asil sahibinin gercekte icinde
bulsndugu kosullar, yukarida andan sartlara dihil degildie, ciinkii istekli satic varsayimsal bir maliktir

(f} “Muvazaasiz bir iglemn” fadesi, fivatm pazann fiyat seviyesini yansitmamasina veya yvilksaltimesineg
vol agabilecek, Grnedin ana girket ve bagl girket veya ev sahibi ve kiracs gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve &zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapdan bir iglem anlarmina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iligkisiz taraflar arasinda yapddi) varsayibr.

{g) “uygun pazariama faaliyetleri sonucunda™ fadesi, varlffin pazara gikartilarak en wygun sekilde
patarlanmas: halinde pazar degeri tammina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fivattan satidme
elmas: anlamina gelmektedir. Satiy yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyat elde
edecedl en uygun yontem oldugu kabul edilir, Varlgn pazara gikartilma siresi sabit bir siire olmayip,
varligin thrine ve pazar kogullanna gére defizebilic. Burada tek kriter, varlifin yeterli sayida pazar
katthmcisimin dikkatinl gekmesi igin yeterli sire tamnmas: gerekliligidir. Pazara ckartiima zamani
degereme tarihinden dnce gergeklesmelidir,

{h} “Taraflanin bilgili ve basiretl bir jekilde hareket etmeleri” ifades), istekli saticinmn ve Estekli ahicinin
degerleme tarihi itibanyla pazann durumu, varlign vapiss, dzellikles), flll ve potansivel kullanimlan
haklkinda makul Slgiilerde bilgilenmis olduklarin varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
iglemde kendi iigii konumlan apsindan en avantajli fiyats elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandsklar) varsayilir. Basiret, faydas: sonradan anlasdan bir tecrilbenin avantajila degil, degerleme
tarihi Mibariyla pazar sartlan dikkate alinarak degerlendirilir.

Grnegin fiyatlann distiigi bir ortamda éncek| patar sevivelerinin altinda bir fiyattan varliklann satan
bir saticy basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibl durumlarda, pazarlarda degisan fiyat kosullan albinda
varfiklann el dedigtiviidigi difer iglemler icin gecerli oldufu gibi, basiretli aliolar veya satwcilar o anda
mevout en iyvi pazar bilgiler dogrultusunda hareket edeceklerdir,

(i} "Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya basks
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis olmasidir,

A Pazar deferi kavram, ketivmoilarin 6zglr oldugu agk ve rekabetgi bir pazarda pazarhk edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varlgin pazarn, uluslararas: veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar cok
sayida alion ve satscidan veya karakteristik oarak sinirls sayida pozar ketiimosndan olugabili, Varhgin
satisa sunubdugunun varsayildgi pazar, teorik olarak el defiistiren vorlifin normal bir sekilde ef
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varfidin pazar deger onun en verimlil ve en iyi kullamimin yansitir, En verimil ve en iyi kllanm,
bir varliin patansivelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karh olan en yitksek diizeyde
kultanmidsr. En verimli ve en iyi kullanm, bir vaerdin meveut kullanmimn devami ya da alternatif bagka
bir kullamm clabilir, Bu, bir pazar katiwncesmn varlik igin teklif edecegi fivati b

planladig kullanima gtire belirlenr, EGERLEME VI
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A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynagimin, sonucta dederleme amac ile ilgill olmasi gereken
defer esasimi yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degierini belidemek amaciyla, pazardan tiretimis
veriler kullamimak gartiyla, farkls yaklagimlar ve yontemler kullandobilic. Pazar yaklasmi tamim olarak
pazardan toretiimig girdileri kubarr, Gelir yaklagimini kullanarak pazar degerini belirflemek igin,
ketilmecior tarafindan benimsenen girdilerin ve varsaymlann kullandmas: gerekli gérdimektedir.
Maliyet yaklagimim kultanarak pazar degevini belirlemek icin, egdeger kullamima sahip bir varlgn
maliyetinin ve uygun aginma oraninimn, pazar esash maliyet ve asinma analizleriyle belifdenmes) gerekli
gdirdimektedir.

A Degerlemes| yapilan vorfik icin meveut verilere ve pazaria iligkili kogullara géire en gecerlive en uygun
degerleme yinteminin veya yintemlerinin tespit adilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmij verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yvaklagirmin veya yéntemin, pazar
degeri ile ilgili bir gdsterge saglamasi gerekli gariimektedir.

A Pazar deferi bir vorbdn, pazardaki dier aliclann elde edemedigi, belirll bir malik veya alic igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Bayle avantajlar, bir variifin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal Gzedlikleriyle lligkili olobilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte befirli bir istekli aloimn degil, herhangi
bir istekli bir aicinm oldufunu varsaydimdan, buna benzer tim deger unsurdanmn giz ardi edilmesini
gerektirmaktedir.

Degereme Yontemieri

Defereme yaklagmianmin uygun ve deferlenen variklanmn icerigi ile iliskili clmasina dikkat edilmesi
gerekir. Azaghda taremlanan ve aciklanan Ug yakiasim degerlemede kullanilan temel vaklasimlardir,
Bunlann tiimd, fivat dengesi, fayda beklentizi veya ikame ekonom| ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklagimlanna agagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklagirmi  (B) Gelir Yakiagimu  (C) Malivet Yaklagimi
By temel degerleme vaklasimianinin her biri far rintil uygulama yintermberini icerir,

Bir varlida Higkin degerleme yaklasimlannm ve yantemlerinin seg¢iminde amag belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidic, Bir yontemin her duruma uygun olmass stz konusu degildir. Seqim
sirecinde asgari olarak asafidakiler dikkate almir:

(a) degererne gbrevinin kogullan we amaci ile beliflenen uygun deger esas{lar ve varsayilan
kullanim(lar), {b) olas: degerleme yaklagimlannin ve yontemlerinin giicli ve zayf yonler, (¢} her bir
yontemin varligin niteligi ve fgili pazardaki katilimolar tarafindan kullanilan yaklagimbar ve yéntemler
bakmmindan wygunlugu, (d) yéntem{ler)in uygulanmasi igin gereken givenilir bilginin mevoudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasima
azrar Yaklasimim Acilkdayier menkuliin De me Icim Hamidma

Nedenleri

Pazar yaklagimi varfifin, fivat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilagtinlabilir {benzer) varlikiaria
kargifagtinimasi suretiyle gisterge niteligindeki degerin belirlendii vaklagimi ifade eder. Asaguda yer
verilen durumlarda, pazar yaklagminn uygulanmasi ve bu yaklagima Snemli ve/veya anlamb agik
verilmesi gerekli gorilmektedir: (a) deferleme konusu varhin defer esasina uygun bir bedelle son
donemde satilmig olmas, {b) degerleme konusu varldin veya buna 8nemli dlgide benzerlik tasyan
warliklarin aktif olarak islem garmesi ve/veya [c) dnemli dlglide benzer varhkdar ile ilgili stk yapilan
ve/veya glincel gizlemlenebilir islemlerin séz konusu ofmas).

Karsilagtniabilir pazar bilgisinin varhgin tipatip veya dnemli dlgide benzeryle iligkili almamas halinde,
degerlemeyi gerpeklestirenin kargitagtintabilic varhklar ile degerleme konusu varlk arasinda niteliksel

v niceliksel benzeriklerin ve farkiibiklarin karsilastirmali bir analizini yapmas g&rel:ir Bu kar .E‘
analize dayal dizeltme yapilmasina genelde ihtiyag duyulacaktir, Bu diizeltm W&W
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degerlemeyi gergeklestirenterin dizelimelerin gerekeeleri ile nasil sayisallastinkdiklanna raparlarinda
yer vermelert gerekir,

il

Pazar yaklagiminda genelfikle her biri farkl carpanlara sahip karsilastinlabilir varliklardan elde edilen
pazar carpanlan kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpamin secimi nitefiksel ve niceliksed faktarlerin
dikkate alndig bir defierlendirmenin yapilmasini gerektirir,

Fiyat Bi Tespit Edil Bilgileri we Bu B

[E:1 Satilik Dilkkan] Deferleme konusu taginmazlann bulundufiu bélgede, 300m? kullanm alamna
sahip dikkan vasifh gayrimenkul 28.000.000,00 TL bedel ile pazariikl olarak satilsktir, Emsal tasinmaz
bokgeye ulagim saglanan cadde Gzerinde yer almaktadsr. Ulagim yoluna cephel olmas: nedeni ile rapora
konu taginmazlara gére konum balimindan avantajhidr.

lgifisi : 0539 415 32 19

[E:2 Satibk DOkkan] Degerleme konusu tasinmazlara yvakin balgede, 400m? kullamm alanina sahip
ditkkan vasifh gayrimenkul 40.000,000,00 TL bedel ile pazariikl olarak satibktir. Emsal tasinmaz beilgeye
ulagim saglanan cadde dzerinde yer almaktadir. Ulagim yoluna cephell dmas nedeni ile rapora konu
taginmazlara giire konum bakimindan avantajhdir.

lgilisi - 0530 500 79 88

[E:3 Satilrk Diikkan] Degerleme konusu taginmazlara yakin bolgede, 340m? kullamim alanina sahip
ditkkan vasifh gayrimenkul 40.000.000,00 TL bedel ile pazariikl alarak satiliktir, Emsal tagimnmaz béilgeye
ulagim saglanan cadde Gzerinde yer almaktadir. Ulasim yoluna cepheli almasi nedeni ile rapara konu
taginmazlara ghre konum bakimindan avantajlidir,

ligilisi : 0536 387 13 46

[E:4 Satshk Dilkkan] Degerleme konusu taginmaziara yakin balgede, 400m® kullamm alamna sahip
diikkan vasdh gayrimenkul 34.500.000,00 TL bedel ile pazarlikl olarak satibktir. Emsal taginmaz béigeye
ulagim saglanan cadde Gzerinde yer almaktadir. Ulasim yoluna cephell elmas: nedeni ile rapora konu
taginmazlara gire kanum bakimindan avantajlsder

lgifisi - 0530 301 33 47

[E:5 Satibk Dikkan] Degerleme konusu tasinmazlann bulundugu bélgede, 184m? kullamm alanina
sahip dilkkan vasifls gayrimenkul 21,000.000,00 TL bedel ile pazarhkl olarak satihktir. Emsal taginmaz
rapora konu taginmazlara ghre konum bakimindan avantajlidir.

[igilisi : 0505 466 30 52

[E:1 Kiralik Dilikkan] Deferlerne konusu tasinmaziarin bublsndugu bilgede, 140m? kullanm alanina
sahip diikkan vasifli gayrimenkul 60.000,00 TL/Ay bedel ile pazarlikl olarak kiralktsr. Emsal tasmmaz
rapora konu taginmazlara gbre konum bakimindan avantajhdir.

ilglisi : 0552 217 28 27

[E:2 Kirahk Dikkan] Degerleme konusu taginmazlann bulundugu balgede, 188m* kullamim alanma
sahip dikkan vasfl gayrimenkul 75.000,00 TL/Ay bedel ile pazarhikh olarak kiraliktir, Emsal tasinmaz
rapora konu taginmazlara géee konum bakimindan avantajlidir,

ilgilisi : D505 466 30 52
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[E:3 Kirahk Dilkkan] Degerleme konusu tasinmazlanin bulundugu bolgede, 160m® kullanim alamina
sahip diikkan vasifh gayrimenkul 55.000,00 TL/Ay bedal ile pazarlikh olarak kiralktir, Emsal taginmaz
rapora konu tasgmmazlara gore konum bakimmdan avantajhider.

ligilisi : 0532 585 24 44

[E:4 Kiralk Dikkan] Defedeme konusu tagmmaziann bulundugu. bblgede, 398m? kullamm alanina
sahip dikkan vasifh gayrimenkul 230.000,00 TL Ay bedel ile pazarhkh olarak kiraliktir. Emsal tasinmaz
rapora konu taginmazlara gbre konum bakmindan avantajludir,

ligifisi : 0532 265 10 86

[E:5 Kiralik Diikkan] Degerierne konusu taginmazlanin bulundugu bilgede, S0m? kullanim alamina sahip
dikkan vasifli gayrimenkel 19,000,00 TL/ Ay bedel ile pazarlikh olarak kiraliktir. Emsal tasinmaz rapara
konu taginmazlara gore konum baksmindan avantajhdir.

ligilisi : @553 278 7006
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Kullamlan E I} | an kartilm 8] mi Ko
nkule Olan Yaknbgm

A Emsallerin Nasil Dikkate Alindifing !HEH! ﬂﬂﬂl! ﬂgﬂm Emsal Bll:phmnde Yaplan
Dilzelimeler, Diizelimelerin Yapilma Med g1k i miar

Taginmazlarin bulundugu bilgede yapilan arastrmada kendisi lle benzer konumda olan dikkan
emsallerine ulagilmegtir. Bu emsallerden yola glilarak taginmazlarin lokasyonu, ticarl kabilyetberi,
kullamim alanlan, altyap durumu, cevre diizenlemesi vb. durumlar dikkate alinmis ve tasmmazlara
birim deger takdir edilmigtir. Yukanda verifen emsal dizeltmeleri neticesinde ulasilan sonug ortalama

bir dtﬁ.l!r olup, rapara konu taginmazlann konumu, kullamin alan, cephesi vb. tim dzellikler
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FPazar yantemi analizi ile elde edilen emsaller ve hdlge emlakolarnindan ahnan beyanlar sonucunda,
ekspertize konu taginmazlann konumian ve kullanim alanlan gé: Gninde bulunderuldugunda ditkkan
birim m? satey degerinin 85,000 TL - 120.000 TL aralyiinda dikkan kira birim degerinin e 340 TLile 580
TL aralinda olabilecegine kanaat getirilmistir. Bolgenin gelisim ve yvapilasma sirecine devam ettigi,
bulundugu konumun tercih ediben bélgelerinden birinde konumibu olmasi, taginmazlann site icerisinde
yer almask ve taginmaziann alanlan dikkate ahnarak ayn ayn deger takdirinde bulunulmustur.
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Satilik dikkan emsalleri igin bolgede yapilan arastirmalar, ahnan goriisler neticesinde pazarlik paymn
%5 civarinda olduguna kanaat gatiriimistis,

Emsal taginmazlar degerleme konusu taginmaza nazaran sehir merkezine ve yaya trafiliinin ve ticari
popilasyonun yogun oldugu konumda yer aldifindan -%5-10 arasinda serefiye aklenmistir.

Kiralik diikkan emsalleri iin bolgede yapilan aragtirmalar, alinan ghrigler neticesinde pazarik paymin
#5 civannda oldufuna kanaat getirilmigtir. Emsal 4'dn uzun zamandir llanda oldugundan %10 pazarhk
pay takdir edilmistir,

Emsaller taginmazlar degerleme konusu aginmazs nazaran sehir merkezine ve yaya trafidlinin ve ticar|
popiilasyonun yogun okdugu konumda yer aldifindan -%5-10 arasinda serefiye eklanmistir.

Pazar i lle Ulasslan Sonu

Tagmmazlar ile ilgili vaps kalitesi, bina yas, konumu, cephe ve reklam kabilivetberi vb, her tirld
olumlu/olumsuz faktér dikkate alinmiy emsallerdeki dizeltmeler sifinda tasinmazlara deger takdir
edilmigtir. Bagimsiz bilimlere ait defier detay ekler kesminda verilmistir.

Pazar yaklagimi sonucunda tazinmazlara toplamda (¥.0.V harig) 640.447.000,00- TL takdir edilmigtir.

5.2 Maliyet Yaklagim
A Malivet Yakdagimim Acklayic Bilgiler, Konu Gayrimenkulin Deferleme lgin Bu Yaklagimin
Kullanaima Nedeni

Maliyet yvaklagim, bir ahcimin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler s62 konusu
olmadikia, belli bir varhk igin, ister satin alma, isterse vapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip bagka bir varlg elde etme maliyetinden daha fazla ddeme yapmayacag ekonomik
ilkesinin wygulanmasiyla gisterge niteligindeki degerin belirlendi@l yaklagimdir. Bu yvaklasimda, bir
vorligin carni ikame mallyetinin veya yeniden Gretim malivetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesan tim yipranma paylannin digiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belifenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagimimm uygulanmas: ve bu yaklagima
onemll ve/veya anlamli agirlik verilmasi gerekli gariimektedir:

{a) katihmcilann deferleme konusu varhkla Gmemli Gicide aym faydaya sahip bir varkg yasal
krsitlamalar olmaksizin yeniden olugturabilmesi ve varligin, katthmalann degerleme konusu

varhg bir an evvel kullanabilmeleri igin Gnemli bir prim ddemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan
kadar, kisa bir sirede yeniden obusturulabilmesi, (b) varhigin dogrudan gelir yaratmamas: ve varlifn
kendine dzgi niteliginin gelir yaklagmmimi veya pazar yaklagsmini olanaksaz kilmasive/veya (c) kullanilan
deger esasinin temel olarak ikame degeri Grneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmas.

Belli bagh dg mallyet yaklagmi yéintemi bulunmaktadir: (a) kame maliyeli yontemi: gisterge
nitelifindeki deferin esdefier fayda saflavan benzer bir varkgin maliyetinin hesaplanmaseyla
belirlendigi yontem. (b} yeniden Gretim maliyeti yéntemi: gisterge nitelifindeki degerin varliin
aynismin dretilmesi icin gerekli olan malivetin hesaplanmaswila belidendigi yontem. {c) toplama
yontemi: varlgin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandsdi yontemdir.
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Yapulan Difer Varsayimilar
Rapora konu tagmmazlann bagimsiz badlm nitelifinde olmasi nedeni ile degerleme asamasinda arsa
degerinin tespiti ile ilgili herhangi bir galigma yapalmamigtir,

Rapora konu taginmaziann bagwmsie bolim niteliginde olmas: neden| ile degerleme asamasinda
"Maliyet Yontemi® kullanibmamigtir,

& Malivet Yaklasio lle Ulasilan Sonue
Rapora konu taginmazlarm bafimsz bolim niteliginde olmas: nedeni ile degerleme asamasinda
"Malivet Yontemi' kullamilmamstir,

5.3 Gellr Yaklagim
A Gelir Yak i Bilgiler, Konu Ga enkuli Yaklagimin
Kullanilma Nedenl

Gefir yaklagim, pésterge niteligindeki deferin, gelecekteki nakit akislanmin tek bir cari defiers
dontgtirilmesi ile balirlenmesini saglar. Gelir vaklagiminda varhgin degeri, varkk tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akiglannin veya maliyet tasarruflarinin buginki degerine dayanidarak tespit edilir,
Azagda yer verilen durumlarda, gelir vaklagminin uygulanmasi ve bu yaklasima dnemli ve/veya
anlamb agirlik veriimesi gerekli gorilmektedir: (a) Varldin gelir yaratma kabilivetinin katimecinin
Edziyle degeri etkileyen ok dnemli bir unsur olmas, (b) Degerleme konusu varlikla ilgill gelecektek
gelifin miktan we zamanlamasina iliskin makul tahminler mevcut olmakia birlikte, ilgll pazar
emsallerinin varsa bile az sayida olmase

=5 Indirgenmis Nakit Akrglan (iNA] Yantemi:

INA yonteminde, tahmini nakit akislan degerleme tarihine indirgenmekte ve bu lslem varlidfin bugiinki
degeriyle  sonuclanmaktadir.  Gelirlerln  getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi) olarak  ta
nitebendirilmektedir.

Uzun dmidrid veya sonsuz 6mirld varbikfarla ilgili bazi durarbarda, iNA, veriidin kesin tahmin siiresinin
sonundakl degeri temsil eden devam eden degeri ierchillr. Diger durumiarda, varlifin degeri kesin
tahmin siresi bulunmayan bir devam eden deger tek basma kullanilarak hesaplanabilir, iNA
yoanteminin temel adimian asagidaki sekildedir:

{a} degerleme konusu varligin ve degerleme gbrevinin nitelifiine en uygun nakit akip tirindn segitmesl
{Grnegin, vergi dncesi veya vergi sonrasi nakit aksslar, toplam nakit akiglar veya o2 sermayeye ait nakit
aliglar, reel veya nominal nakit akiglan vb.), (b} nakit akslarimn tahmin edilecegi en uygun kesin
stirenin varsa belirlenmesi, () stz konusu sire igin nakit akis tahminlerinin hazidanmas), [d) (varsa)
kesin tahmin siresinin sonundakl devam eden degerin degerleme konusu varlik Igin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varl@in nitelidine uygun devam eden degerin belidenmesi, (8] wygun
indirgerme orammn belirlenmasi, {f) indirgeme orannin varsa devam eden deger de dahil olmak Gzere,
tahmini nakit akglaring uygulanmas seklindedir.

 Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yontemi:

Tim risk veva genel kapitalizasyon crammin, temsili tek bir donem gelirine uygulandsg vontemdir,
Gayrimenkulin o donem igin (yil) dreteceli net gelirin, gitncel gayrimenkul pivasas) kosullanna gére
alugan bir kapitalizasyon oranina bdllnerek, taginmaz deferi hesaplanir. Bu kapitalizasyon orany,
birbsirine emsal gayrimenkullerde satiy ve gefir seviyeler] arasindaki iligkivle belirflenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynallardan elde edilecek Eelirlerl Ir,;l_}n,rgq-l1--,1[,““_.'{".I nota .IEI
briit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplann anndiribdig efektif _'_" ; 1

oS & EA
£ B S Gk, MocHRTY . _Il..P.'\ll
T Teknyid 407 00 81 Fax 07 3 M L
—_— ] i B e Vel Bl 3
— AT A= Cp e e Bliruir ot e

T F = iz e Lk
Mét KEurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Sanismanhik 4.5 - 5| 74



HET . nkm
=

gelirin faaliyet giderleri ile difer harcamalardan anndinlmas: ile net faalivet gelir elde edilmelidir,
Potansivel Brit Kira Geliri: Gayrimenkubin kiralanabilic tim birimlerinin kirgya verildi@li ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildifi durumilardaki elde edilen gelir tutandir,

» Toplam yillik patansiyel gelir / Kapitalizasyon oram = Deger

i Makit Giris ve Cikaslarinm T

n Diger Varsa r
Degerlemede bu yontem direkt kullanilmamakla birlikte, pazar yaklassmi analizi igin gerekl satilik ve
kiralik emsaller ile bélgede vapilan satis-kira aragtirmas ayrica mevout sektirel veriler ssinda Gelir
Yaklagimm ¢atisi altinda bulunan ve farkh bir yaklasim olan dofrudan kapitalizasyon yontemiyie defier

yaklasiminda bulunulmustur,

A indirgeme/iskonto Oranin a na |liskin tli ar
Degerlemede bu ybntem direkt kullanidmamakla birlikte, pazar yaklagimu analizi igin gerekl satilik ve
kiralik ernsaller ile balgede yapilan satis-kira aragtermasi ayrica mevcut sektorel veriler sifinda gelir
yaklagirm ¢atisi altinda bulunan ve farkl bir yaklagim olan dogrudan kapitalizasyon yontemiyle deger
vaklasiminda bulunulmsstur,

A Gelir Yaklagimi ile Ulagilan Sonug
Degerlemede bu yontem direkt kullanilmamakla birlikte, Pazar Yaklagion analizi igin gerekli satiik ve

kiralik emsaller ile balgeds yapilan sahg-kira aragtrmas ayrica mevcut sektbrel verller sidinda Gelir
Yaklagirmi catis aftnda bulunan ve farkl bir yaklagim olan dogrudan kapitalizasyon yontemiyle deger
yaklagiminda bulunulmujtur. Bélgede yer alan dilkkan nitelikli taginmazlar icin kira bedellerinin aylik
340 TL/m? ile 580 TL/m® arasnda degistii goriimektedir.

Senut olsrak gelir yaklagimina gére rapora konu taginmazlann piyasa defieri igin yaklasik toplam
£35.204.000,00 TL deger takdir ediimistic. Degerleme detay ekler kisminda tablo olarak verlimigtir,

5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir ri

Bilgedeki dikkanlar Igin ayhk birim kira deferi 340 TL/m® e 580 TU/m® arasinda degisiklik
gostermektedir. Deferleme calgmas sonucunda tasimmazlann bulunduklan konum, kullanim alankan,
cephe durumlan gdz oninde bulundurularak, satilk ve kiralk emsaller fle ilgili bélgede vapilan
aragtwmalar ayrica mevcut sektorel veriler gainda ayhk birim kira degerleri tespit adilmistir,
Taginmazlarin kira bilgiterine iliskin detayl tablo ekber kisminda verilmistir,

& Hasilat Paylasimi veya Kat Karsilif Yntemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlan

Degerleme konusu taginmazlar bagimsa: biliim niteligi kazanmstr. Tasmmazlarin mevoet nitelikler
dogirultusunda hasilat payiagiming veya kat kargilgina ydnelik herhangi bir calisma yapilmamistir,

A je Gelistirilan Arsalann b arleri

Degerleme konusu tagmmazlar bagimsiz bolim nitelifi kazanmigtic, Taginmazlar ile ilgili arsa degeri
takdir edilmemistir,

8 En Verimili ve En lyi Kullanim Degeri Analizi
56z konusu taginmaziann mevcut duremu, bulundugu bilge ve gevre Gzellikleri dikkate alindiginda

meveul kullanim geklinin en etkin ve verimll kullanim sekli oldugu kanaatine vanlmistir.

A BélGnmiis Kisimlann D I
5oz konusu taginmazlar ditkkan olarak kullamilmakta olup tamami degerlendirilmigtir. Misterek veya
bélinmis kisim degeremesi yapdmamistir,
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6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMES]
6.1 Farkh Degerdeme Yéntemberd ile Analiz Sonuglannin Uyumnlastinimas) ve Bu Amagla lzlenen

Metotlann ve Nedenlerinin Agiklanmas

Rapora konu taginmazlar icin degerleme galsgmasmmn ilgili kisimlarinda belirtildigi dzere pazar yaklagimi
ve gelir yaklagimi baghklan altinda ayn ayn analiz yapilmistr. Bu dogrultuda balgede yapian
aragtmada benzer/farkh durumda diskkan nitelikli emsaller bulunmustur, Ayrica bilge piyasasina
hakim emlakq gorigleri de alinarak, taginmazlann lokasyonu, kullamm alani, ticari potansivelleri vb.
olumiu / olumsuz faktorier gar dndnde bulundurulmustur. 58z konusu yontemler neticesinde ulasilan
degerler uyurmbu ve anlambidir. Pazar yaklagir baglg altinda incelenen emsallerin yeterli olmasi
nedeni ile nihai deger takdirinde pazar yaklagimi ile ulagilan sonug esas alinmastir.

6.2 Bilgilerden Ra Yer Verll n Yer Almadikiarinin Gerek
Degerleme caliymasi igin gerekli tim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedifi ve Mevzuat Uypringa Alinmasi Gereken lzin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig Haklanda Géris

Taginmazlann resmi evraklar konusunda herhangi bir eksik belgesi bulunmamaktadir,

6.4 Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyldat ve ipotekier ile ligili Giris
Konu taginmazlar Grerinde bulunan takyidatiar raporun 3.3 bolimiinde agiklanmustar.

6.5 Degerleme Konusy Gayrimenkulin, Uzerinde Ipotek veya Gayrimenkuliin Deferini Dogrudan ve

tnemli lide itelikte  Herha Bir T Durumlan  Ha

Devredilebilmesi Konusunda Bir Simdamaya Tabi Olup Olmadif Haklonda Bilgl

Tagmmazn tapu kaydi ile ikgili bilgiler raporun 3.3 bash@ altinda verilmistir. Tasinmazlarin
devredilebilmesi hususunda herhangi bir engel bulunmamaktadir,

6.6 Degerl Arazi ise, Almindan ne en (zerinde
Gelistirilmesine Y&nelik H Bir Tasarrufta Bulunup Bulurloadif i
Degerlerne konusu tazinmazlar dikkan olarak kullarimaktadir. Parsel Uzerinde bulunan vap
neticesinde herhangi bir proje gelistiriimesine yonelik caligma bulunmamaktadr,

6.7 Mm- Konusu (st Hakle veya Devre Milk Hakk ise, Ust Hakks ve Devre Milk Hakkinmn

¢ Ozel Kanun Hikiimlerinden

aldmanlar Hari midama Olup Olmad H mnd
Degerleme konusu dst hakks veya devre miilk hakk degildir.

enkulin Tapudaki Miteliginin, Dahil Edilme

Uyurmiu Dlup Dlmadif Hakl 2 Alinmasinda Herhangi Bir Sak
Olmadify Hakkinda Garliy
Degerleme galgmas |igill gayrimenkullerin glincel deger tespiti igin yapilmig olup portfiye almmas: icin
yapilmamistir,

6.8
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7. SOMNUC
7.1 Sorumiu Degerleme Uzmanimin Sonug Climles

Bu rapor, Akfen Insaat Turizm ve Ticaret AS'nin talebl Gzerine; Ankara ili, Golbas licesi, Haclar
Mahallesi, 111328 Ada 1 parselde yer alan 39 adet “igyeri” vasifli bafimsiz bélimin pivasa degerinin

tespitine yonelik 5PK mevzuati kapsaminda asgari unsurlar iceren bu degerleme raporu tarafimzca
hazirlanmugtar.

akfsn

Tarafimizca isleme alinds tarihteki deferleme konusu taginmazlann Piyasa Deder Tespiti; gayrimenkul
mahallinde we bulundufu bdlge genelinde vapilan incelerme ve arastrma ile resmi kurum ve
kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olugan kanaat, ilcenin ve bilgenin gelisme trendi,
gayrimenkuliin imar durumu ve yapilasma sartlan ile kultanm fonksiyonu, arsanin atam, geometrik
gekll, topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, pevresinin tegekkill tarz He sehir
merkezi ile bélgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeyve alan
cephesi, ulagim ve gevre Gzellikleri, mevoul ekonomik sartlar gibi tOm faktbrier dikkate alimarak,
bulundugu muhite gore alics bulup bulamayacag, bulmasi halinde nispet derecesi gibi kymet yiikseltici
ve krymet diglirdch mispet menfi tim faktdrler gz dninde bubsndurularak yapilmistr,

7.2 Nihai Deder Takdiri
Taginmazlara deger verilicken, rapor igerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz 10m
etkenler dikkate alinmugtir, Yapdan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yontemlerin
sonuclan anlami sekikde neticelenmistir,

Tagnmazlann bulunduu bolge ve konumlandg lokasyon drelinde, kullarim amag ve kapsami
dofirultusunda, tapu niteligi ve fiili niteligi dikkate alinarak piyasa defierinl daha dofru gésterdigi
gerekgeyie pazar vaklasimi neticesinde elde edilen sonug nihai de@er olarak takdir edilmistir.

Béylelikle;

Taginmazlarin degerleme tarihi itibariyle pazar yaklagimina gire kanaat getirilen ve takdir edilen piyasa
degeri 5u sekildedir;

Rakamla; 640.447.000,00-TL ve Yaznyla; Altyilzlorkmilyondértylizkirkyedibin Tork Lirass'dir,

KOV Dahil Taplam Saby Degeri: 768.536,400,00-TL dir.

Tespit edilen bu dederler tapinmazin pesin sotging ponelikeir,
Nitai deder, KDV Haric dederi ifade eder.

is bu rapor, ekleriyie bir biftdnddr.

Nihai deder takdiel, raporun iceriginden oy tutulamaz.
Dederleme tarlhi itibarile TCMB Diviz Kurw 15: 34,1210 T 'dir.
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8, UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor igin asagdaki maddelerin dogrulugunu beyan ederis:

Raporda sunulan bulgular sahip oldufumuz thm bilgiler cercevesinde dofrudur,
Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar, sadece belirtilen varsaymlar ve kosullarla sinichidir.
* Rapor, tarafsiz ve dnyargisi profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmalktadir.

* Raporun konusunu olusturan gayrimenkul e meveut veya patansiyvel hichir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir,

* Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflada Wgili higbir Gnyargemiz
bulunmamaktadir,

* Uzman olarak vermis oldufumuz hizmet kargilg dcret, raporun herhangi bir bilimine bagh
degildir

= Deflerleme ahlaki kural ve performans standartlanna gére gergeklestiriimigti,

s Degerleme Uzman{larh mesleki egitim sartlanna haiz bulunmaktadir,

®  Degerleme Uzmandlar, gayrimenkulin yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibddir,

® Rapor konusu mik, kislsel ofarak denetlenmis ve fgifi resmi kurumlarda gerekli incelemeler
vapilmastir,

* Rapor igeriginde belirtilen Degerleme Uzman/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu
raperuen hazirlanmasmda mesleki bir yardmi bulunmamaktadir,

= (aligma, i§ gereksinimberinin kapsammna uygun olarak gelistiritmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlar’na uygun olarak raporlanmigtin,

< iy bu rapor, migteri talebine &izel olarak hazrlanmistir. fgilisi ve hazirlaniy amac diinda
3.gahislar tarafindan kullandamaz, kopyalanamaz ve ¢ogaltilamaz,

5. RAPOR FXLERI

A Takyidat Belgesi
A Uydu, Kapum ve CBS Garintiker
A Tasinmaz Glrse|bar

A 5P Lisans Belgelerl

*Taginmazn tapu kayitlan boyutu biyik oldugundan rapora yalmzca takbislerin ilk sayfas:
eklenmigtir. Takhislerin tam hali firmamiz argivinde meveouttur,
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alden

st 1
Pazar Yaklagmina Gire Defier Detayi
SIRA MO B.B NO ALAM [m?) BiRiM DEGER (TL/m?) DEGER (TL/m?)
1 1 175 +88.500,00 £15.438.000,00
2 2 570 £32.305,00 £46.914.000,00
3 3 220 £86,730,00 £19.081.000,00
d 4 120 £82.500,00 £10.620.000,00
5 5 250 £84.075,00 £24.382.000,00
3 6 130 £88.500,00 £11.505.000,00
7 3 70 £92.925,00 £6.505.000,00
B ] 65 £592.925,00 £6.040.000,00
9 10 B55 £80.535,00 £52_750.000,00
10 11 70 £92.925,00 #6.505.000,00
11 12 55 £92.925,00 £5.111.000,00
12 13 an £92.925,00 &8.363 000,00
13 14 65 £02.925,00 +6.,040.000,00
14 15 70 £52.925,00 65.505.000,00
15 16 0 £97.925,00 £5.505.000,00
16 17 390 £84.075,00 £24,382.000,00
17 18 150 £88.500,00 £13.275.000,00
18 15 165 £8E 500,00 &14.603.000,00
149 0 135 +88.500,00 £11.948.000,00
20 21 75 £92.925,00 £6.9659.000,00
21 22 353 £84.075,00 £29.678.000,00
22 23 80 £92.925,00 £7.434.000,00
23 24 140 £28.500,00 £12.390.000,00
24 25 245 £34,075,00 £20.598.000,00
25 27 a0 £92.925,00 £7.434,000,00
26 28 245 £84.075,00 20.598.000,00
27 29 65 £92.975 00 £6.040,000,00
28 31 80 £52,925.00 £7.434.000,00
249 33 250 &34,075,00 £21.019.000,00
30 34 250 £84,075,00 £21.019.000,00
3 as 65 £92,925,00 £6.040,000,00
3z T 80 £92925 00 E7.434.000,00
33 37 250 £84,075,00 £21.019.000,00
34 ET: 80 £92.925,00 B7.434,000,00
35 39 B0 £92.925 00 £5.576.000,00
T a0 235 EB5.845,00 £20.174.000,00
37 a1 165 £88.500,00 £14.603.000,00
38 42 165 EB2,500,00 £14.603.000,00
£ ARG 1285 867.260,00 £86,429,000,00
TOPLAM +640.447.000,00
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i
Gelir Yaklagimina Gére Deger Detay
SiRA B.E BLANT | BlRiM KRS AYLIK KIRA YILLIK KiRA KAP,
wo | "% o | ™ | on |oesemprymt| Deemigy | oegeRim) | omaw | T TASADEGER!
1 T 1 Zamin 175 375,00 & E4 E25.00k 7H7.500.00 & 5,204 15,144.250,77 b
1 1 2 Zomin 590 4,75 b 1587 50 8 2.385.450008 | 5.20% A5 874 048,46 &
3 1 3 Zemin | 230 ARG HA & B4.E32.504 148.71000 6 | 520% 19,550 576,92 &
1 T 4 Zemin 120 75,00 b A45.000,00 & 5, 00 00 & 5,20 10324 615,33 &
5 T 5 | Zemin 200 ETED 10657500 & L7A.20000& | 5.20% 10.5%4. 730,77
B T 6 | Zemin 13 B e A8, 75000 & SiHG, D00, 00 & 5,20M 11, 25000000 &
7 T B Femin b 375 2755250k 330.750,00 & 5.201% B 36057697 &
B T o Zemnin &5 39375 25,593 75 b 1r 13 00e £ 30 5 906.250.00 &
| T i Temin 55 [EIS & 253 341 15 & 2E00.0I5006 | 530% 53,844 557,60 &
10 T i1 Zemin Ta 39,56 2756150 b 130.750,00 & 530% 6. 360,576,592 &
ii T ia Zmmin 55 393,75 2185635 b IS5 BTS00 B 5.30% 4,997,556 15 &
12 T 13 Zomin 1] 303,75k 35 43780 & 4235 250,00 & 530% 217783462 &
13 T 14 Tairan &5 30375k 2555375 % 30713500 & 5,20r% 5,005 25000 &
14 T 15 Zavrin 70 50075k IT.56E1L504 330 750,00 & 5,20r% G EGETE S e
1% T 15 Zirnin 0 205 75k IT.0ELE0 R 330.750,00 & 5,200 B E0LETE 50 B
15 T i7 Zemin =0 357 50k 10A 575008 LITE90000% | 520 24.584.330,77 &
17 T 18 Lemin 150 375,000 55.250.00 & 67500000 & 5,207 18807633 6
iz T 19 2amin 1ES 275,004 &1.875,00 & TALSM 00k g0 14 270.596,15 &
19 T 20 Zemin 135 AT5004 50.625,00 & GOT_ 500,00 & 5,20% 1168265731 &
20 T 2 Tamin 75 393,754 19.531 35 & 354.37500 & 5,20 6318 507,858
21 T _| 22 Temin ELE| IGTS 129727 50 b 1556750006 | 520 29.937. 11535 &
| 22 | T | 23 Zemin o 3T 4 L 50000k STR.00000 & 5.20% 7.268.230.77 &
23 T 24 Temin 1ap ITEOO & 5. 500,00 & 30 0 5,200 12.115.3 &
L T 25 femin 245 ETSOE 90,037 50 b 108045000k | 520 I0.T7T.684.50 b
25 T 27 Zemin £ 393T5 4 A1 500,00 b 170,000,050 & 5.20% 7,268.250,77 k
6 T i Temin 145 367,50 % G037 50 b 108045000k | 5.20% 2077788453 &
7 T Fi] Zemin &5 393754 25593 75 & 7.5 006 5, 2% 5,906 250,00 5
I T i1 Jamitn 20 353,75 & 3150050 & ATR.DO0.00 & 5.20% 726825077 b
4 T a3 Zaimin 0 | HETS0R 4157500 & 1102.50000 6 | 5.20% 21,301,923 04 &
g T X Zemin 50 367,50 & 41.ET500 & L10250000 ¢ | 5.20% 21.301.923 0d &
11 T a5 Zanin 5 193,75 & 25,580 75 & 307.135,00 & 5.20% 5006 25000 &
32 T E L] Zeman | @0 30375k 31,50000 & ITBOO008 | 5.20% 7,268 230,77 &
33 T 37 Zemin_| 350 IET S0 9187500 b L10250000 46 | 5.50% 21080 0 e
34 T iz Zermin a0 353,75 31,5000 ITEO00.00 8 5 5% 7.265.130,77 &
35 T £l Zemin G 253,75k 1362500 6 153 500,008 5 WM 545192308 &
EL T a0 Zemin FEC] 35750k 8536250 4 1036350008 | 5.30% 195089 80765 &
a7 T a1 dumin 155 375,00 & 61.875.00 & T4X 500,00 8 £ 0% 14,275 846,15 &
33 T az Temin 165 IF5008 GLAY500% | T4LGOOLOE £ 0N 14,175.B56.15 &
39 T RE | Zemin | 1288 IB5.00 8 36622500 & 4334 7000k | 530N §4.513.461.54 &
TOPLAM 635, 293557, 69 &

HET KURLMEAL GAYRIMERNMLL
DEGERLEME VE DAMISMANLINAS.
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Tapu Kaych

B BELGE TOPLAM & SAYFADAN DLUSPMAKTANR BILG] AMRAC DA

‘weblopu

akfsn

Tty 21-10-2034-08:57

Kayds Olugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKET]
Tapu Kayd: (Aktif Malikier igin Detayh - 581 var)

TaPu wayTT alugisi
Lermin Tipc Ktk | Ade,Parset 1133281
Tagrwmaz Mimiik He FATATIRG AT Filnglgimim(); 10832600
i ARFARAIGOLEAS) Eaamnasiz Boliim Nasik by eri
Korum Adi: Gilbagd AN SR A wuﬂ
Befah by iy Ad). HACILAR -
CrSayTa M 1TAeTa I.
; m"ﬂﬂu’ TrEEMINAN
Arsa PagPaydn 125/108326
Kayi Chusuim: Akl
Aray Tepmmai Niebkc A0 sdet betonanme i) 24 kil
maskn A2 E kik masknAd 5 katk
magkin A4 b ksl makn, 81 28 kst
rmaskn B2 10 keth maskn 83 29 katli
meskn S & ket meskn O7 9 Ratl
maeki 7 39 kath meskn, C3 10 &l
meskn G2 38 keth meskn 00 9 kath
meskn02 33 Kotk maeskn 03 8 krih

174

B BELGE TOPLAK 4 SAYFADAN OLUSMAKTADR 8lLGl apacLO|R.

‘weblopu

Tarih: 21-10-2024-07:51

i

Kaydi Dlugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANOMNIM SIRKETI
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detoyl - 5B var)

TAPU KAYIT BlLGISI

Terman Tigd Kativiulrpet Aga/Farial 111 32aM
Tagnrae Kimbk No: | 43747288 AT Yuablgimim3y 108326 .00
ke AMEARATOLEAS) Hafpmuz Bblm Hitald: IE Far
Mesrum A by | AR Bafwmsz BHGm B
Wahala/ Ky Ad HACILAR wirdigima
[y = Binfprn gz Bliiiin Mel
Ma: 1711876 lml?“‘
Gyt ! Bloh/ Ky Ging/ BEMG: TITEMIM KATV, KATE
Arga PoyyPayds CUERR I ]
eyt D Aklif
Ano Tagrimaz MEalic 30 aiat baonanrs At 14 kath
migkn A2 E kik mesknAd S katk
masknAd & kath meskn, 81 28 kmik
mueskn B2 10 kath maskn 83 20 kil
maskn B4 & kath maskn £ 9 &ath
meskn T2 37 kath meskn G2 10 kath
meskn G4 72 kath maskn 01 7 kati
meskn 03?23 kath mewkn, B3 6 kall

Tei:0%13 487 10 &1 Fioris

sk Taa it e
i

Mot Kurumsal Gayrimenkul DEEEF]EmE W

Damsmanlik 4.5,
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BU BELOE TOPLAM 3 SAYFADGM DLLISKMARTADE HiLGH AMACY I,

‘weblopu

akfen

Tarnih: Z1-10-2024-05-51

d

Kaych Qlusturan: SELIM AKIN (| AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapi Kayel (Aktif Malikber igin Datayh - $81 var)

TAPL KAYIT BILGES]
Zemin Tipt KatMulityat pdaPansal 11E2871
[Tapnmaz Kimiis Mo: | 5274 1289 AT Viizthgirimay %3280
Wil ANKARAGOLBAS] Bagimeaz Bolien Ntk |13 Ven
Kusram Ad G DRRIANFARA] Bagumsa S Brin
WMahalle/ ity Ak HACILAR Rl T
rrare . Bafjimuy Sk Met
CiiSayts No: 171874 _ﬁ'"ﬂﬂiﬁ - T
irea Pay/Payde TEROET6
Wyt fhumarr Akfif
Bna Tageenaz Melk: 300 set betonarme A1 24 Fath

maskn AT § kath mesbon b2 § kol
mesknAd & kath msin, BT 28 kath
mesknBZ |0 iar mesks, B3 19 kagk
miaskn B4 & Ratli ek 01 9 ki
meskn ©2 X3 kalk meskn C3 10 kakh
meskn C4 28 &t maskn D7 9 kel
miskn D2 23 kath meska, DS 8 kaili

s

U BELGE TOPLAKM ) SaYFaDAN CLLISMARTADE SILGI AMATLIHR

‘weblopu

Tarfr 21-10-202409 51

t

Kaydh Dlugturan: SELIM AKIN [ AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKET]

Tapu Kayd (Aktlf Malliler gin Detayli - SBI var)

AR KavIT Bluals

Zpmin Tipt Harbhdkieti Acad Prrset 11132811
Tegnnaz Kimik o [ 93747300 AT Yisehighim{rmd): 188320 00
lillee AR ARAGOLRAS Bafrraiz BSiGm Mmi. iy veri
Kunm Gobop ANKAF g S i
Manalie Koy Adi; HACILAR
kil = Imm faal
Cilv'Sarpfa Mo 11METS ® & = |
g Py Parpda: AR
Hayr Dunam: Bif
Ana Tagnmaz Nhedk: 30 ndet beinnEmen 24 ki
rewakn A2 B kath reskrgad 8 katk
sk AL & ksth mekn. B 28 kaili
rreein B2 10 kath meskn 83 79 kil
reeskn B4 & kath mesin 01 % adh
e CF 33 kalk meskn C3 10 kath
gk G4 28 kil raakn 01 9 kst
regn 03 T3 kit meskn, [0 8 kath

141

Met Kurumsal Gayrimenkol Ceferleme ve Danigmanik 4.5,
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Al BELGE TOPLAM & SAYFADAN CLUSMAKTADIR BLG| AMADLUDIR

‘weblopu

akfsn

Tarkc 21-10-2024-08:51

Kayd: Olugturarn: SELIM AKIN { AKFEN iNSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKET]

Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)

TAPL AT EBlLaiS]

Zamin Tige Kathiulkrpetl Ada/Parsal; 111528

Taginmaz Kimbk Ho: | 93747317 AT Vindicimim?): 108328 00

g AN AHACGOLEAS] Bafjrnss Bl Masdik i Yeri

Kurum Adi: Ceiibagi AMKARA) Bk Bnit

Manale/Kcy Adi HACILAR M'!_

ek - Bafprnuz Bk b

Citt/Saytn Mo 171677 e
ok Kat Girg/ BENO: T/ZEMIN KAT-1 KATHS
Aran Py Pepda N3noeds

Kprprt Daarum: Akl
Ana Togwrmez Ntk 30 adet betonarma AT 24 katk

rapir A2 B aath meskrAd § keth
meeska bl & kath makm, 81 28 kaili
mazanBD 10 kabth meskn B2 29 kath
gk B4 b katli meskn CF 0 kath
s G2 22 kath meskn 03 140 hail
magism G4 2 kath meskn 5 9 kath
fnagks [ 23 kagh meskn 03 8 kaih

144

BUBELEE TORPLAK = BAYRADAM ODLLISMAKTADIR BiLG] AMAGLITNR

‘weblopu

Tarin: T1-10-2024-049:51

Kaydh Olusturan: SELIM AKIN | AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET AMONIM SIRKET

Tapu Kayeh (Aktif Malikler icin Detayh - 5Bl var)

Ta&PU KAYIT ELGIS

Zemin Tipi: Kaihduldvei ditn? Parset: 111378
Tapsvnar Kimitk Ho: QATaTINE ﬂmﬂm}: L ]
[ ANKARAGOLBAS) Snjmsz Mioblc  |ig Yei
K Agle Golongi{ ANEARA] Bitliim Brn
hahallerbay Adc HACILAR m*
Mavaii : Badprnac BoIIM Net
Colt Saryfm Moo 1B/1ETE Yz itz S
Araa Pay/Payda: GEA0EIHG
Ky Dupam. Aktif
Ann Tagnmag Miteli 30 adet belonarme A1 24 kaib

meskn A7 8 kath meskn A3 5 kit
ek Ad 6 ket missn, B1 28 ket
ek B 10 kath meskn B3 19 kash
maskn B £ kath raaks O 0 kath
maesshon ©2 33 kath maskn, G2 10 kash
magsion L4 T8 kKaih roeskn D0 & ksth
el [r2 23 kath meskn D3 8 kath

il

Met Kurumsal Gayrimenkul Degarieme ve Danigmaniik A i

DEGERLEME VE DAMNIGMANLY
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Bl BELGE TOPLASM 3 SAYEADMN CLLIMMK TR BLG] AMACLIDR. Tarh: Z1-10-2028-0%:57

‘weblopu t

Kaydi Obugturan: SELIM ARIN { AKFEN iNSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayds (Aktif Malikler igin Detayh - 581 var)

TABL AT BILEIS!
Zemin Tipi: Hahbulidyan AiaParset 11152871
Tagnmag KOmiik Mo | 93747320 AT YizHicimima) 10832600
riige: ANKARS/BOLEAT Basamnars B Milebl: | Iy ven ]
f AT GiilnagiANEARA) Badamaiz BSiim Brin
Muralleiy A4 HACILAR | ruzBecnmi:
[Teres ; Esfumair BfiGm Ml
m's:q-hh: 18/1E80 ; —
Bk, Kal Ging B Bio: T/LEMINNE
Aaam Py Payds GO 1EATE
Kayd Dunam: Bkt
Aok TREINTAT Magsi; 30 adel besangrmad | 24 keth
rneakn A2 B kath mesknd3 £ kafh
mresbrLAd B ket mskn, B1 28 ks
meskr, B2 10 ath meskn B3 70 kail
ke, B 6 Bl mreskn O 9 Raili
maeshm C2 33 kot magkn C3 101 kath
il (04 28 harth resihe B0 B sty
sk 23 hath meskn 03 8 kotk

1F3

BU BELGE TOPLAM 3 SAYRADAMN DLUISMAKTANR BILG | AMAGLENR Tanh: 21-10-202500:5]

‘weblopu tf

Kayd Olugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Keyd: (Aktif Malikler igin Detayl - 581 var)
TAPL RAYIT BILGIS]

Zermin Tipl: Kathlulbiyeti Adn/Parssl: 11130
Tagemaz KOmilk Mo [ 33747301 AT Wiztlglm|m2]: 108326 00
il AHEARSOOLEAS Bladreusr Biim Miteli: Iy Yeri
iarum Ady Gilban{ANCARS| Bajrmmr Boilim Brin
Mahaller¥oy Adr HACE AR rligomi
™™ T : Bisdprmerz Holum Wet
[0 1871687 —t
Ty Bk /Ko G BB T/TEMINNG
Aran Fay/Payda: E1/108325
Ky Durum; Akiif
#ne Tegmmaz Mtelic 30 sdet belonamms A7 24 kaik
maeskn A7 B ket mesakn, AT 5 ket
magkn Al & kath mekn B DE kath
maesinyEZ 10 kath magir B3 79 kst
Mgk B 6 At ek O 0 kath
maskn £2 33 kat meskn 53 10 kath
gk T4 20 kst magkn 0] O ket
maeskn D2 238 kath meskn 03 8 kath

13

Met Kurumsal Gayrimenkul Dager|emsa

JET HURUMSAL GAYHINENELIL -
DEGERLEME VE DAMIZMANLIK
Ermrdgset Wh, Sanr Sk Ha:iTH .

TalA217 46T 6O & F, ]
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Bl BELGE TOPLAM 4 BEAYFADAH OLUSAMAKTADIR iG] AMACLIDR

fweblopu

akfen

Tashe 21-10-20240% 51

Kayds Olugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - SBI var)
TAPD KAYT BiLsiE

Dewin Tige Kathduikehyei] Ada/Parset 111326/
Tagnraz Kmik No: | 93747325 AT Yizdlzumim), 16833600
ilylica: ARLATAGOLEASI Baderair BUm Meike  |igYen
Eurum Adi: Gt AMKARA) ww
Mahale/Kiy At HACILAR
Mewkic W"
Et Syl o TEeaT '
Bk KaliG ki EBND: TiZEMIMII0
MIFHM: A0 e
Koyt D Aail
&na Tapnmaz HHrGk 3 patar batangeme ] 14 kath
Fneskn AT B kath mesks A3 § koil
ekl § kath mskn BY 28 kail
mmeskn B2 10 bath membn B3 29 katli
meskn B4 b kil messin G 9 et
eniiien 02 10 kelh meskn G210 kath
ek G4 28 kaih maesin 07 9 kaif
meskn D 23 kail meskn D3 B ki

144

Bl BELGE TOPLAM J SavFADAN DLLGMAKTADR BLGI AMAGLDIR,

‘weblopu

T 21-10-2 0280882

t

Kaydi Olugturan: SELIM AKIN | AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET AMONIM SIRKETI

Tapu Kayds (Aktf Malikser igin Detayh - 58] var)

TP KAYTT BEiLGis]
Lerran Tipt EatMuleiyeli | AdeParsel 1113287
Tagmrraz Kimlik b FIT4TATH AT Yilzcipimim2]: 108324 00
i/iica: ARKARA/GOLBAS] | | Bagames Bakm Nngike |15 Yen
Warum Adv GelbayANKARA) Barmes BOIA Brin
Mahalerkiy S HACLAR Foelictag
[y = Eusifmii® Efiab Ml
ikpigirea
CiL Saypln B FEAES
X Bk b/ Girra BB TrZEMINGTY
Arma PayiPayca: 5002335
Kayit Durunm R
Aw Tagrvmas btk 301 adet besonanrme AT 24 kaTh
meskn A3 B kol mashn A3 £ kaih
mizkn A4 & Rt mmiskn, 51 39 kath
emeceken B2 10 kith imeskn BT 29 ksth
miegkn B4 & kb meskn 00 9 kath
meskn G2 33 kath meskn/C3. 10 kath
sk C8 28 keth maskn 0 0 ket
meskn D2 23 kit reskn D3 8 kat

113

WET KURLUMEAL Gﬁ\'HIHEHHt.JL
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BU BELGE TOPLAM 8 SavFADAN DLUSKMAXTADIA BILGI AMACLIDM Tanh: 21-10-2034 0652

‘weblopu t

Kayd) Ohegturan: SELIM AKIN ( AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayds (Aktif Mabiker igin Detayl - 581 var)

TAPL BANTT BILGES
Zemin Tipl: i Mulkiven Ada/Pargal 113241
Taginmoe Kimiic M [ 55747329 AT Vizdimim ) 108328 00
Wilpe ANEARA ROLEAG) Bafnnz BOm Nitelk: | I3 Yari
Finam dc GilhagilANEARA] Bafjems Bm Bl
ininralleriry A, HACLAR Yzl tmi
el 4 Bafrrong Bl e
CilrSaryfa TR GBS i
ol KaniGingMENo: TAIEMINY 12
krsa Poy/Payda: A8 0ETE
Kame Dhinimy Mktif
Ana Tagnmaz Nisik: B0 adet bebonarme T 24 ol
meskn A3 8 koih masknAd 5 kaih
emembrund B Eail ek, 81 28 ksl
mekn B2 10 kil meskn 83 20 eall
meakn B4 © kath meskn C7 Skath
mesin CF 33 iath meshe, G310 kafh
sk 04 28 kath magkn [ 0 kall
Fraakn, D 23 kath maehn D3 B Esh
142
B BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN DULIEMAKTADS BILG| AMACLIDR, Tarih: T1-10-2024-09-52

fweblopu tt

Kayds Dlugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd: (Aktif Malikier igin Detay!i - S81 var)

TARU HAYIT BiLalsd

Lem Tipt Hathduliiyeil | Ade/Farsgt 11132681
Tagrwmar Kimik Ho: 3747330 AT yizticimdma ) 108326.00
Bl ANKARAMGOLEAS) Aafenis Riddm Nisic g Vi
EUTUm B Golbeg| ANESRA] Bufienans Bditm B
ahalie Ky Adt HAGLAR YorOlcumi:
[ . ‘Bafrnair Bdidm Het
Ha: TB/1GBE ;
O/ Barti m TyTERM T3
Aran Pay/Payda: (YTl e v
Mt Dt Aktif
Al T gnimar Milsb: 30 adet beronarme A1 24 katli
meskn AZ B katli meskn AT 5 kil
maskr AL & kath mekn, B 28 kih
muski BT 10 kath meskn B3 29 kath
ineskn b f kmll maskn £7 % ath
meskn C2 33 koth masknC3 10 kath
maskn 04 78 kail meskn D1 9 kath
migesken, 07 23 kath vk, DE B kaih

1.3

DEGERLEME VE DANISMANLIEAS

Emaiyal Wh, B Th i T P ] ] AR L
Tt:aail 87 D261 i‘!-TL
— wia nekyd FomLir I LiE] A
2 —— R

Met Kurumsal Gayrimenkul Defarleme ve Dansgmanlik A5,
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BU EELE TOPLAM 3 SAYFADAH DLLSMARTADS RILG AMACLITIR Tarifc 21-10-2024-0%9-57

‘weblopu t

Kayd Olugturan: SELIM AKIN { AKFEM INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKET]
Tapu Kayd) (Aktif Malikler igin Detayl - SB1 var)

TaPw ayT miuaisl

Zemn Tipt Kathulkysts Ada/Parset 1113281
Taginemar Kimik No: SETATIN AT wm. TEFRE 00
il AMKARAGOLBAS Balymacz Baliim Weelic Is Yen
Kururm A GoIbe g ANE AR} m:ﬂlntﬂ
W aaliesay Adr HACILAR
el . Bafpimae Baliim ks
CiluSayfs Mg 15ERE Virliglmi:
ek Kat Ging B No: T/ 2EMINSTA
Araa Pey/Fayda: 51 /105376
Eaprt P Akl
&ne Tapnmaz Milakk: 30 sdet belonsrme A1 24 kath
meskn &2 8 ath meskUd® §kaih
maeskn &4 & katk msin, 51 28 il
maskn BT 10 kath meskn B3 2% kath
maskn B4 G kall mreskny 07 9 kath
meskn G2 33 kmih mesin,C3 10 kafh
ki G4 28 il ek 01 © kb
meskn[? 13 kath meskn 03 8 ke
13
iy BELGE TOPLAM 4 SATRADAN DLLISMAK TADIR BRG] AMACLIOIR. Tt 21-10-2028-05:52

“weblopu E

Kaydi Olsgturan: SELEM AKIN [ AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd: {Aktif Malikler icin Detayl - S8 var)

TAPL KA BiLGIS
Tamin T P iyt Atla/Pursel 11132801
Tepnmaz imbh Me: | 93747532 AT fizhicimima: 108328.00
Wfiga: AHKARA/GOLBAS] Buasfarreaiz Bk Wil g Weri
Hunam Adi; Gl AMEARLA) Buadyrrraaz Bhiim Bnit
YR T—— HAGILAR Fuzlicumd:
Mivkic : Badprmai B Mot
Cil"Sayta 1687 -__; 'mﬂ
e T Bricky Kk Girs/ BE No: T/ZEMING &
Aran P! Payia 4308326
Kayt Diinae Akt
Ana Tagevnaz Mieik: 30 mdel betonammead 24 kas)
rmeshon A2 B kath mesan A3 5 kil
rreskn A4 & ath rekn, BY 28 kath
rreskn B2 10 kalh mesin B3 T9 kath
meskon B it megkn G kel
Friesakin £ 33 kath meskn 03 10 kath
mieskn (G4 28 kath meskn 019 kath
mieskn D2 73 kath meskn 03 & kaik

Tid

T -
IEGERLUME VE DANESMANLIE A5
Ayt W, G Bl MesTIH raab b L 1=E
P33 ANy 20 81 Flﬁw:'i-
Wi A mim A e *
'_:..- Hﬁmu Pl M Fiipagein

—_— =TIt L -

Net Kurumsal Gayrimenkuol Degerleme ve Danigmanhk A 5. ag | 74



B
DISIRLOE

@,

BLi BELGE TOPLAM 3 SavEihan QLUERAATADR BILGI AMACLIDIA

‘weblopu

aldfen

Tarih: 13-14-Hrk4-09:52

i

Kaydh Olugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKET

Tapu Keydi (Akalf Malikler igin Detayli - SBI var)

TP HAYTT BILGIS]

Terren Tipd Eathduliiyel AdaParset 1113281
Tagmmad Kl Mo: [ 33747257 AT ¥iabiclm{ma): 1NA326.00
Il"“?l! ANKARAGOLEAST Blisfpirigad Betirn hetelik: |z e
Eawim Ack; Gilhap[sMEARL) wm
Balgha e Ky &dhy: HATILAR -
[y i Blajmasir Bolim St
St Seyla Mo 1B/ 1480 e
¥ Bick/ Kt/ Gl BNG. TIZEMINATE
&sa Py Payda SO/ 108IRE
Kaagpn Dunsms At
Ans Tapnma? Milalk 30 der betonsemadl 24 kath
meskn AL § kath meskn A £ kath
meskn &4 & kath makn, B1 28 kil
masknEZ 10 katd meskn B3 29 kot
magkn B b uath mesks 010 kah
meskn £2 33 kath meskn,/C3 10 knth
maskn .04 28 kath meskn 07 9 kol
meskn D2 33 Keth meskn 03 § ket

143

BU BELGE TOPLAM 2 EaYFADAN DLUSMAKTADGR BILG AMACLIINR

‘weblopu

Tarih: 211 F2024-09052

t

Kayd Olugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SiRKET]

Tapu Kayd) [Aktif Mafikler igin Detayl - 58 var)

TAPU KAYTT BILGIS]

Lermon Tipt Eathulel Ada/Parssl T1EZEN

Tagrmaz Kimlik Moo nIF47I58 AT VizdkclimimT): 100326 00

Il AMKA R BOILRAST | Bagrmai BAlm Nnmik: I i

Barnim Adi: GhMiAHHARAI Bl B {m Boin

Mzhalie/ Ky A HACILAR WikeDigiirmil

[T TH : wm

1
e b inhin i ol Kat/ Gl Eako TITERIN AT KATHT
Aran Pyl Payoe. 20710828
Hompn Drurum: ARnt
Anp Tagrarss ksl B0 acker batonamma Al 24 it
maskn &2 8 kath mesin a3 § kath
meskn A48 kath mskn, B 28 kel
maskn B3 10 kath megkr 83 37 kath
magkn B4 § kath megkn C1 % kath
miskn C2 33 kaki maskn 03 50 kath
magkn A 78 kil masin D09 ketk
maskn 03 20 kath reske D0 0 ath
143
NET KURLIMSAL GAYRIMENH L
DEGERLEME VE D
Bty M. Biver 5, Mol el
Tk 0342 457 00 81 Paxd
- el A o B S £, L T1
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BU BELGE TOPLAM 3 SATFADAN DLLISMAKTADIR BILGE AMAGLIDIF Tarih: 31-10-2024-09:52

‘weblopu

Kayd Olugturan; SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayds {Aktif Mallkler igin Detayl - S8 var)

TAFL KT BILGES]
Zmmin Tipl; Kasbduihveii AdaiParsel 1113281
Tagnmae Kimlik Ba | 53747350 AT Widicimim): 108308 00
i AL IATA DO BAS Bafyrri BGm Niebk: | s ren
K Ade Gk ANEARA] Anfjirien Bt Brul
Maralle/Kiy Al HACILAA VisrQigumik:
[Ty Bisiprm Esilm M
G Sayfa W 181680 e b e e
Bk /KAl Giip NG T/ZEMINYTE
Arsa Payi Payda: 107108326
Kl Diuturme Akl
Ara Toyinmaz Nitebk: 30 aded betonairee, A1 74 kit
resain A2 B kalh messnAd § kall)
ki Ad & kath sk, 81 28 kath
meeskn B2 10 kath maskn 83 29 kath
maskn B4 & kath rmiagkn G 9 kat
meskn 3 33 kath meskn G210 kath
meskn G4 78 ket maskn 01 5 kafa
maskn D2 23 kath maein,id A katl
TE
BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADEN CLUSMAKTATIR BILGT AMAGLIDS. Tarlh: 31-10-20 7403 53

fweblopu t

Kaydi Olugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayel (Aktif Malikler icin Detayh - S8l var)

TaPU KaviT BLGIS]
Zmmin Tipi: Eathulkdyat A e 1113381
Tagmmaz Kmilk Mo RET4TIED AT YilpSlpDm{md); 102G, 00
lig AHKARS/ GOLRAS Basrnme Balim Mieiiic’ iy Yerl
Faau Ak GoinmgifANIARS) Bagimess Balum Ao
Morablesnay Adc HATELAR fuzdipimit
Wi . Bafjumsar Bai0m ke
CiltSaryfa Moo 18/1697 ;
Bl Girl g/ BB Mo TIZEMIK TR
Arsa Pay,Fuydn, 1108328
Ky Bunar At
Ana Taginnaz Witelk: 30 et batgnamrs A 24 kat
mashn AR & stk meskn A § kmili
raskn A b katli ryskn, BT 28 kaili
maskn 82 10 keik meskn A3 37 kash
mashn 54 § kam magkn G G ik
fieekn C2 33 kath meskn C3 10 ki
meskn 4 38 katk maskn D % kath
machn 02 I3 koih maakn, 03 A kath
/3

HET KLRUMSAL GAYRIMEMML

DEGERLEME VE DAMISMA
Ervwil il Bh. B S5 Ha: YarermphallaAle AR L

Teld¥ 4T 2 ALY O
i ety oo v Blend t000 (0800 T
— — TahaMs E L ILL
WaHege Yargl Flalreal
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®, aldfzn

B BELGEE TOPLAR 3 Hmmmmﬂmlwm_ Torh 21-10-2634-00:57
‘weblopu t
Kaydn Dlugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - 58I var)
TAFL KAYT BiLGsd

Tarmin Tigi: Kathiuikipedi Aclal Parasl 113261 i
Thipnmagz Kamik Mo 93747361 AT w 0E326.00 |
Iriige AMEARAGOLBAS] Bafjamanr B Mijedl by Ve
Knam A Geibmags] AMEARN) Bafavouy Bbidm Brin
Mahalarsng A HACILAR Fliefigumil:
L : ek
CHL Saydn Mo: 18ME52
Blok/KatGing BN TITENANG T
Araa Py Paydn: 104/ 108326
Syl (Durun Akl
Ann Tapnmaz Hiin¥k: 30 adwt bejonermeA] 24 kath
megkn AT B Kath meskn A § katli
mezknAd & kath msin, B1 26 kaili
imeskn B2 10 kath meske, B3 79 kath
meskn B4 & kath meskn 01 ket
Fnedkn 02 T8 kath meskn C3 10 kath
meskn 54 28 Eall sk D7 F kath
mmesknBE 23 kash meskei D3 B Wt
173
8L BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN CLLISMAKTADNR BELG | AMACLIDIA. Tarih: 71-10-2024 050 53

fweblopu ¢

Kaydi Olugturnn: SELIM AKIN ( AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Taipu Kayds (Aktif Malikler icin Detayh - 581 var)

TABPL AT BILGES|
Lesmia Tipi. Hoaribuldyat AdaDame: 11122851
Teganmnz Kirmlik Mo §3747363 AT YilzSiglimimI): 10E33E. 00
utigs: ANKARA/ GOLBAG | Eirman Béllim Mol |9 ven
Fuatim A GolhaplANHARS) Banfurniant. BEllim lins
Watalle %y A HACILAR ¥uzpimil:
Mesihii: - Bagiman Bedlm Hee
Cik/Sayfs Mo 1A+16R3 =Dl
Elek/xnl/livig Blika. TrEEM M2
A Py Payda 53,1 0376
Ky Dhararmr Bl
Ana Teginmar Nitsilc 31 wdet batorarme A1 24 kath
masin A2 8 kil msskr, AT § ket
ki A4 b kath mekn, B 20 Gath
meskn 82 10 kath meskn B3 79 kail
meskn B84 & katk maskn 01 9 kas
magkn G 33 ket meskn CH 10 kath
measkn C4 B8 kail meskn 01 F kagh
meskn0Z 23 kath mmigsake, 03 B i

1./3
e i a2 G AV REME LY,

DEGERLEME VE DANEIMANLIK 8.5,
Syt A Besar Ok RsctTA 'l'llﬂIﬂ-‘Illl-'u'u‘“:E'.N'-"

T K17 A7 Q0 @1 Faa AT A0 B
el P, ) i ST ] T
T By Mo IFHEN Merain Mo 386310 GER
Ay ijape Wergs Crnbeal 811 1
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Bl BELGE TOFLAM 4 SAYFADAMN OLLISMAKTADGE BILE] AMALLIDM

fi weblopu

akfen

Tarlh: 37-10-3004-09: 53

ﬁ.

Kayd: Olugturan: SELIM AKIN [ AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd: (Aktif Malikber icin Detayh - 5Bl var)

TAPU KAYTT BILGES]
Lermin Tipd ¥ el ks AP arme 113281
Tagriras Kimbk Ho: | 53747384 AT Wikblclimimd}: 108326.00
1y = AHEARAGOLBAS! Buadjim i Bl headiv; bs Yeri
Farum Al GolbagiANKARA) Badumank Bdim nit
Mahaberidy Adi: HACILAR .
vk ; Badima Bokim Mar
Cit/Eayta Mo A TE04 m
Bk R Gy, Bibla TeTEREN KAT-T.EATHTZ
drsa PayFayda 264/ R
Eawi Burum; Ak
Ana Tagrrma: Neshic 30 et bertonmema ] 74 katk
meskn AT B kath meskn A3 5 kath
miesknAd © keth mekn, 81 18 kath
mieskn B2 10 bath meskn B3 29 Kall
meskn B4 b kath masken 1 9 kil
emeraken CF 33 kall meskn 03 10 kot
mmi=sken O 28 kath rmesien 00 9 kaili
meskn D2 23 kashi meskn D3 £ Kes

164

U BEELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLLISMAKTADM BILGH ARACLIDER,

‘weblopu

Tarth: 2110202406553

d

Kaydi Olugturan: SELIM AKIN [ AKFEN INSAAT TURIZM VE TIGARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi {Aktif Mafikler igin Detayl - $81 var)

Tabu KanNT HILGIS]

Tamnias Tipi EmMulidyei Ads/Pacasl 117338
Teginmiie Kimbik Mo SET4T30S AT Yilptlolenim2): 1032600
Iistige: ANEARA G BASI Bafumea BOKm Nital: [k Yer
Eunam Adic Gitlhigi (AN KARS) Bafjimsrx BAksm Bein
Mmralbe Wy Adi; H&CKAR ¥zt .
[y . Eafjmml Bikm Mai
Cil'Sayfa No TRA1685 - i
L R e B0 TIZEMINGTS
Arsa Pay/Payda ZE/108326
iryn Durure L
Ana Tagremaz et 30 pde betonanneyhl Tl ket
reskn A2 & kath meskn A2 & il
meeskn &4 b kb mske, B1 28 wail
mesinE2 10 kath meskn B3 73 kst
masin B4 & kath reske 01 9 katk
regkn G 33 kath meakn £33 10 keid
masin G4 78 st meskn 01 % kb
rremin 02 23 kath meskn O3 & kary

iia

Mat Eurumszal Gayrimenkul Degerleme ve

Damismanhk A%

HET HURUMSAL GAYRIMENKUL

GEGERLEME VE n.mmu.m.m A5
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B BELGE TOPLaR 2 SAYVFADAN CLLISMARTADIR RILE AMACLIDIR

‘weblopu

akfen

Tty 21-10-4024-09:53

t{.

Fayds Olugturan: SELIM AKIN | AKFEM INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd) (Aktif Malikler igin Detayh - S8 var)

ThE KAYIT Blusis
Zarwin Tipt: K b Ul i/ Parmet 1713281
Taswmaz Kimilk Mo 3747368 AT Vizbicumim): 106326 00
it ANKARA FOLBAS] Hisgprsai2 Bl W i Yeri
i Al Golbagr ANKARA] Bafprrae BShum Bne
Whahabe/ Ky Adr HAGLAR Wi Cliglimil:
vkl Bagmar Edlim ki
Citrzayin Na TR/16D6 ;
Bt KW G ER MG TITEREMI2S
Ares By Fayda 0/ 10EETE
Koyl Duriin: Akiil
sl TREnmaE Nisik 30 adet betonarma, A1 24 ket
meskn A2 B Rath meska AS 5 ki
miesknAd & kam makn, B 70 kath
meakn B3 10 kath mesk B T2 ksth
mmeskn B & kath meakn C1 9 kaib
meskn C3 33 Radk maagkn G310 kel
mmeeeahen (T4 78 keatl ks 01 3 kath
el G 23 Wath meskn, 03 B kath

ira

il BELGE TOFLAM 4 SAYFADAN DLUSMARTARR BILG| AMAGLIDEA

‘weblopu

Tanih: I1-T0-2 0241953

a

Kayeh Olugturan: SELIM AKIN [ AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd {Aktif Malikler igin Detayh - 5Bl var)
TP KA T BiLEE)

Zerman Tint Hathuihiyet| A Parmel 1113281
Topnmaz Kimiik Na___| 03747367 AT Yizhicumgma) 10832600
1! ANKARATGOLAAS) Banrase BT Nitelic | |5 Yen
Hurum GHIbasi{ANKARA) m&unm
Fahnle/Fiy A HACILAR
= —r = el
N 1871657 :
beccdon Bck ¥t Ging/BBMe. | T/ZEMBNES
Al Py Payda: 1701083258
Kyt D aktil
Arch Taginimaz Matelic 30 acet batoname. A1 24 kath

mmeskn A2 & kil mesko A% 5 kath
mesknAd b kath mekn, B1 28 katk
meskn B2 10 kel meskn B3 20 kAl
mesknEd & kagh madkm CF O kath
meskn £2 33 kath meskn, 3 10 kath
miesskn L4 78 kadb by [ 0 kath
meakn [re 25 kath retken DS 8 kath

174

Met Kurumsal Gayrimenkul Degerieme ve Banismanlik 4.5

HET KURUMSAL GAYRIMERLUL
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLISALAKTADE BILG] AnA G

‘weblopu

Kayd: Ohugturan: SELIM AKIN ( AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayl - 581 var)

FAPL AT BLGISE
Tamin Tipl KMl kst AdaParsel 1113284
Taguwnas Kimith e [ 0374T350 AT WirBlciimiri); 1G8326.00
Bige: AHKARE/GOLEA | Bagermaus Dollim Medin. i5 Fari
Hurumy Al Giilbegi ANKATA] ww
Mahsla/Koy Ade HALILAR
bk - Hafrnur Bl Nel
Ciy'Sayfs No: 1271699 .
Bk, Kl Girig/ BENo TrZEMINNZT
Arin PayPayda S0
Kpwm Dumrme Akl
A Tepinmaz MRelik 3 adet betansme A1 24 kati
meskn A7 8 kaih raakn AT 5 kaik
b 6 hath miskn, BT 28 kath
esin 8210 katk maskn 82 20 kaih
irégknBa & kath meskn 1 0 katk
maskn CF 33 koth meakn G310 ket
migkn G4 39 kat meske 0719 ksl
mitlon [Y2 73 kath sk D3 8 kafh
13
B BELOE TOPLAM 3 BAYFADAN CLUSMATADIR BILO! AMACUDIR. Tardh: 21-10:3024-05:53

‘weblopu

u

Kaydi Olugturan: SELIM AKIN [ AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANGNIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayh - SBi var)

TAPU KRYIT Bl G5
Tamin Tip: Hathiulitpaii Adn/Parcal 112N
Taginfnaz Kimik b 03747369 AT YizBigim{m} 1DETHE.00
Iige: ARKARAGOLASS | Bafirs Boum Nilwih: g Wew
Fwrum A G bl APHA Tk ww
Meaha b Kity Adr HACHLAR e,
- S—1 =l
ARy N e Bk e i B TIEERING T
Aran Peyd Payda: 51 10RA2G
Kirpl Dorum: Akdif
Ann Tagrmaz Misfic 30 adet betorarme At 24 kath
meEskn A2 B KaThi meskn A3 5 keth
mesn Ad & kel make, B1 7 katl)
maskn Bl 40 kath meskn B3 29 koh
magkn B 6 bt meskn 019 ket
meskn C2 33 kil meskn,C3 10 kil
mieskin D4 20 katl mesin D7 S k)
ke EF 20 ot ek B3 B kail

13

MET KURUMSAL GaYRIMENKLL

DEGERLEME VE DANISMANI K g,

Exirthywd Wi Birer Gl b7 ankmei T
12

Net Kurumial Gayrimenkul Dellerleme ve Danigmaniik 4.5,
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Bl BELGE TOPLAM 4 SAYFADAM OLUSKMAKTANE B GG ARGATL 1T

‘weblopu ¢t

Keyel Qdugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayh - 581 var)

TAPY EaYIT BlLgesi
Zemn Tipe Kaibdulkige Acday P 1113201
| Tapnmaz Kimbk No: | 53747374 AT YilzBlohm{ma) 1083326 00
ilgs AHKARA/GOLEAS Bafmsz Bk Niteti: i ¥l =l
Kisham Adc G g ANKARA] wm
Sahafinhy Ade HACILAR %
e Blsfprrmz Balim N
] 1 fozugn0.
A s e Biok ¥y Girly BN TIZEME
Are Pay/Pepds 1770108536
_H'll]mm Akif
Ana Thginimaz Miekk 30 pcket baionaimrs Al 24 kaik
meskn AZ A kash mezkn &3 5 kah
miaki A4 & kath msim, B 35 kil
mmesilen B2 10 il reskn B 23 kath
sl B b b Pk 51 9 kavili
sk T2 33 kath mesin 03 10 kath
e Cd 28 kil raskn 01 S kalh
{ s, 02 23 kvth pries by, Bk deatiy
114

B-LIIEL'EETE‘F'!..ﬁHiSA'rFAIJAH OLUSMAKTADIR BILGE AMAGLIDIG Tardc 21-10-00-04: 50

ueb.-'::-pu ﬁ'

Kaydi Olugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SiRkETI
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detay - 58| var)

ThPU KaYIT BlLGHs

Lemin Tipc Kaihiudke el AduPamal 1115281
Tapnmaz Kimbk Mo: FITETITS AT Yilpdlslimima): 1506 00
Wilige: ANKARATOLEAS) Bagimes Bdlum Meehik | by vemi
Bunam Adr Gothaga AMEARA) Bafmase Bilam Sz
Wiahalle/®ay Ak HACLAR Vit
Aol . B BaLm ey
Ci/Sayfa Mo: 18131 H;I ol ‘.“ T
Arma Py Payca; AT/ ETEE
Kaye Duinam Arid
Anu Tagornea Neglik 30 st beloranmed 24 ka

meekn A2 B kath masin 43 5 kath
mesknad & kath maka B1-28 kati
mesknBE 0 kath meskn 83 20 keh
migzkn B4 b kalh meskn ©F 0 kath
meskn G2 33 katk sk, (2 10 dam
b G4 28 katl meskn D0 0 kst
mazhn 17 23 wath meskn D3 & kalli

143
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Bip BELGE TOPLER 3 SAYFATAMN OUUERIANTADR BALG] AMACLIDIR

‘weblopu

akfen

Tarih: 21-10-2024-09:53

Kayd) Olugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SiRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Datayl - $8I var)

TaPU BT BiLEls]
Temin Tipt: Kathdukipnti e —— 11132871
Taginmaz Kiendk No: | 93747377 AT Yiziehm{m): 10852%6.00
i ANKARANDLBAR Bafjimsaz BElim Hitakk: I wari
Funam Adc Gibag ANKARA] Bafimsz Biliim Brin
iatllewoy Adc HACILAA Hialplmit
Mavii: E Bafjmesz BAllm ket
CindSavle Na. TR = -
o Al Gy Bl TrIERIYA
Arsa Pay/Papda: SLM0BA2E
My unom: Akl
Ana Tagrymaz Hitebk: 30 adiet betonarme A1 24 kask
maskn AZ & kath megkn Al § kain
immeknAd G kaili mekn, B 24 kath
meskn B2 10 kath meskn B3 29 katl
mpskn B & kath meaks T 9 kath
meskn ©2 33 kah masin, 53 10 kaili
meskin G4 I8 kith meakn 071 9 ath
ekl 28 kath mesin 008 8 ksl

1683

B BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN DLUSMAXTADNR BILG| AMACLDIR

‘weblopu

Tardh: 21-10-2024-55.53

@.

Kayd Olugturan: SELIM AKIN ( AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Taga Kayd (&ktif Malkler icin Detayl - S84 var)

TaP KaYIT 8lusisl

Zemia Tipe Ko Mul kivati A Pargel 1113380

Tumgerwnae Kl Mo FIMTI AT vYEphktminmd): T334 00

[ ANKARA/GOLEAR Bogwmsa BA0m Neelk |15 Yeni

L Ak Gol g AMKARA] HH.II'I'I'IIH

b mralle Wty At FALCILAR

Cilt/Sayfa Mo 1 fakit T
(LTI ]

Koy Dunsmr Alail

AnE Tapnmaz Nk

30 pedes betonanmme il 24 kath
g A2 8 kailh maskn A3 & kas
maasan A4 6 katli ek, 31 75 ks
maskn A3 10 kath meskn By 20 kalk
magkn 84 & ket meskn 01 O kath
s T2 33 ol smeess bon, O3 10 kil
maskn C8 28 kagk maskn [ 9 karli
mesn 02 23 kith regen 13 B keth

Met Kiremsal Gayrimenkul Defierleme

ve Damismanhik 4.5
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B BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN CLUSMAXTADIA BILGH AMAGLENR.

fweblopu

akfen

Teritc 21-10-2024-09:55

g.

Kayds Olugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydh [Aktif Malikler igin Detayl - S81 var)

TEPL KavT Blualsl

Zerrun Tl Kathiuleipali AdaFaet 11132801
Tagnmaz Kimdh Mo | 93747386 AT Yuzgcimimz): 10EI26.00
il fige: ANKARS GLLEAS) Badsmmiz Bliim Nt Is veri
Miarum Ads: Dalbap{ANKARA) Bagpima Beium Sre:
MahaRasRoy AT HATILAR naTOigumi
Mk : Badma Belfim hist
CalyBayla WG 11706 a
Bl At/ Gy BE No: THZEMIMTA
A5 Pay s Py, 181/ 108506
Eawl Durum: ANIF
fu Teminmaz Mislk: 30 adat bernnarma.t ] T4 kesh
miskn &7 B katy mesken A3 5 kel
mesknAd & kath makn, 51 18 kath
meskn B2 10 kath meskn B3 . T9 kel
meskn B4 f kath mesion G109 kil
megkn 02 33 kitk meskn 03 10 kalk
ek 4 20 katl meskn 07 9 katli
meskn [ 33 kath meckn 02 2 kagh
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BU BELGE TOPLAM 3 SaYFADAN OLLPSRAKTADIR SILGE] ARACLIDIR,

‘weblopu

Tari 21-10-2024-00:54

Kaydh Dlugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd: {Aktif Maiikier igin Detayh - 581 var)

TAPU EAYIT BiLGIS]
Temin Tipk Hatsbikrreti Ada/Parsal, 1113201
Taprras Kimbk No: | 93747390 AT vizikim{ma)- 108326 B
fi/hice: AR ARAGOLBAS] | | Bafensiz Bakm paein: Iy ¥ari
Kerum Adi, by ANEAHA] ] wwﬂ
bty Ky A HAGILAS
Nkt 0 Hadrmez Bokom Net
Gt Emyfa o 181707 L
) Bl K i/ aBhe. | T/ZEMINES
Aria Py Payda ARGEIEY
Kayl D il
Anm Taprmar Hisik 0 st belonnrie A 24 katl
neskn AZ B ash meshn A3 5 kaili
meski A4 S kaik makm, 81 28 K
maskn B 10 katk massn A3 20 kath
meskn B4 6 Eath meskn 0 G kab)
meskn ©2 33 kath Fneakn,C3 10 kA
imeakn C4 28 kath magkn D7 3 kash
imeska D 23 kalh meskn 00 B katl

Met Kurumsal Gayrimenkul Deferlems ve Dangmaniik &5




BU BELOE TOPLAM § SAVFATAN OLLEEMAKTADM BILG! AMACLIDR Tarbhc 21-10-2024-09:54

‘weblopu t

Kayds Olugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - 58 var)

TAPU AT B IS
| Termin Tip: Fathdilpets AdaFarse, 111328/
Kl ple. | 93747480 AT Wordiglim{md) 108376 00
iige ANFARA GILRAS Basfaimunr Bokiom Mivalk: I i
K Adc GilhapiANKARA] Badimesz BaKm Bl
Minhalie/ iy Ad: HAGLAR i e
CiltrSoyfa Mo 181708 W—-‘—
Blabriat Gimg il ke TITEMINA DS
Arga Fay/Payda: H4n08326
Kyt Disum: Akl
Ana Taginmaz Wik 30 adat hetonsrmend 24 kaili
ek A B Rl rreskn Al 5 kail
enekruiA 6 kath mskn, BT 28 kitk
ek B 10 kot maskn 83 20 kath
meskn B4 & kath magkn O 9 hath
gk 7 13 lalh meskny £3 10 wath
revesgny 4 08 kot mizskin D) 9 bl
reesan 02 23 koth magkn D3 A keth
144
BLIBELGE TOPFLAM 4 SAYFADAN CLUSMAKTADIR BILG AMAGLIOIR Taric 21-10-7034-00 54

‘weblopu t

Kaydi Ohugturan: SELIM AKIN [ AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKET]
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - 58] var)

TAPL KAYIT BlLEES]
Zemin Tigl: Kalfdidbayes AdnPareal: T1132RA
Tagmmaz Kimii Mo BETATAE AT Yilzdiphm 10EEN 00
Wftigs: ANKARAGOLEAZI | Bafimes: Bikn Miteik: | 15 Yo
Kuruim A Cibagi ANKARA) Bafjeniiz Biforn Bein
I s Wy ok HACHLAR Yiletiqimd:
hevhil Brfensn Bailm Nat
Gl Saya Mo FETT09 - :
St KatGinig BBNo: TAZEMINNET
A Pay Paydal bRtk
Eapri Derum: kil
Ara Tagimmarz Niwik Al et bejonamma AT 74 kiik
meskn AZ B kaili meskn A% 5 kash
meskngd & kalk makn, 51 38 ko
meskn Bz 10 kati meskn B2 29 kath
megkn Bl b kst mesin G 2 kAl
mmeskn T2 33 kuth mewkn G310 keth
miaake L4 28 ath mesks 37 9 ok
Prieake [F 23 kaly meskn D2 2 kad

iid
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BU BELGE TOPLAK 3 SAYTADAN DLLISKAKTADIR BILGH AMACLINR. T 21-10-2034-00-54

‘weblopu tt

Kaydi Olugturan: SELIM AKIN ( AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayh - S8l var)

TAFU EAYTT BILGIS
Zemin Tipl: Kl oyt AdaiFareal: 111330
Tadgreian Kimli b SATETER AT Yiedipimimc 1EESTE 00
ilige: AMEARAGOLAAS B st Bikim Milekl Iy Ve
Kurum A Diibags ARBARA) Bafenes: Bk Brit
Maralinidy Adr HACILAR Yuzligumi
Mt i mﬂ-ﬂl'l Mail
i AT Bloh el Ging ABsa TAEEM Ik A
Arsa Fay/Payde 54/ IDBAZE
Kooyt Dunao LA
Ana Tageenag Mngie 30 pied betorsierre T 24 ath
mesir A2 B kath reskrad b knih
rrveskrytd i kaili mskn, BY 28 kail
ek, B2 10 kil maskn B3 39 kar)
ik B & kwth makn G % sth
rmesk 2 33 ke meskn C3 10 kath
rreskr 54 28 karh masin 07 4 kasy
ik ] 23 lalli Presiba, [ B katli

1/%

Bi) BELGGE TOPLAM 3 BAYFADWN OLUSMAKTADIR BLG| AMACLDIR Tarih: TV 1202400 54

‘weblopu ¢

Kaydi Obugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayds (Aktif Malikler igin Detayl - S8l var)

TAPU KANT LGS
e Teg: Katkuliyeli AdaParse: T11328/1
Tegmmaz Kmik No: a37474849 AT YuzicimimI} 11832604
Riige AMKARA GOLRAS _H'r-u.lr.'ﬁuuﬂ.uﬂ. 5 werd
K &dr akay 4 HEARA) Badmsiz Bolim Beilt
ahallekoy Adc HACILAR -
ek 2 Badumae D&ilm Net
Cilv'Sayin ke 18 i
Blok WAt Tinig/ BBk TAZEMINY 30
Arsa Poyl Payde: 44108328
Byl Dasuim BikHE
Ans Tagnmaz MRtk 30 et benanarmna Al 24 katli
frakaky A2 B math mesknAd § kath
meskr A4 § ks mskn, 87 28 katli
maskn, 82 10 kath meskn 83 2% kath
madalr B 6 Rl meskn G 9 ksth
maesk C2 33 kath meskn G2 T kath
bk 04 28 kath meskn D7 9 kilh
iregkr [E 20 kath meskn D3 0 ath

MET KU o LR S
DEGERLEME Vo2 N aimIEANT A,
i b e T
= e S g CEm AL
= Ti Bic FeccaRat WOl e
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AU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLLISMAKTADE BILG]AMASLEIR Tarh: I-F0-2 024 {5rE4

‘weblopu ¢

Kaydi Olugturan: SELIM AKIN [ AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd: (Alctif Malikder icin Detayh - S8i var)

TAPL HAYT BLGIS

Zpmin Tigs: LE SRR e, Parsal TM3EEN
Taginmak Kimik No: SATATASO hTYnm#lnﬁ'q: 10E57E6.00
hul'ﬂlill-' AREARS GOLRASI Hagimee Boliem Weslikc by Y
Ko Ads: Gl baml A AHA) Bagmsz SoHim Snit
Mahaerhoy At HAGILAR Yittighmi
Cilt/Sayin Mo L[ e vl vuzlligum
Blok/Kai Grig/EENO TITEMINA S0
Area Pay/Payin: RFr Pl Rl
Enpi Durvim; Ak
Ana Tanmas Nilebk: A0 pdet befonarme& ] 24 kath
sk A% B ath mieskn A3 S ket
Ak A4 6 hath makn, B 35 kalk
iRk B2 10 kath meskn BY X kalh
meeskin, B4 6 kath meskn C1 9 Rail
eihr 02 33 kath meskn 03 10 kath
sk C4 28 kath meskn 079 kaih
sk, DE 73 kst maskn O3 8 kath

143

Ee BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTARSR BILGH AMACLIR Tt 211020260054

‘weblopu b

Kaydi Ofugturan: SELIM AKIN { AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANDNIM SIRKETI

Tapu Kayd {Aktif Malikler igin Detayl: - §Bi var)
TAPL KAYTT BRGIST

e L : AdnPamet 1113287
Teginmaz Kl Mo: | SE747E03 - TIya
Eumam 7 Bl Mitilis: Iy Yeri
2. Caibanr ANKARA] : s
Mahade/¥oy Adt HAZILA Wﬂm
mm. Blfamisiz Bakm Nat
o 181713 i
ik, Kt g BB TrZEMINNAT
A Pry/Payds 07108320
Kayr Crwrum: FTeTT
Ana Tagrwmaz Hnelk 30 adet betmarme A1 24 kall
meskn A2 B kath meskn A3 5 katl
sk, Ad B loath mskn, 51 28 kaili
e, B2 10 kath maskn 3 29 kath
e, Bl 6 il emamskn G O kath
rreakn C7 33 kit meskn, C3 1 kam
e (04 20 bt meskn 07 9 kath
sk b2 2 kedh meskn, 03 8 katli
/3
HET RURUMEAL TRy R
DEGERLEME VE DANIEMANLIE “s_# :
Eralyal Wh e S Mo T Tamemil
‘m;m!i:ml:r{lu 112 pr:‘:- "
—_— == g Y T
—_— bl o :Ir'hw' 111-1]‘;“
— e R— — —— - __
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BUBELGE TOPLAK 3 SAFFADAN OLLEASE TADIR BILG| AMACLDIR Tarine 21-10-5004-09: 54

‘weblopu

Kaydi Qlugturan: SELIM AKIN ( AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayl - $8i var)

TP AT BELIGISE
Zarmun Tigs: Karhukiyat Ada/Pamat 1338
m“lﬁ. A3747404 AT Wimbicimim}: TCEGE DD
IWige ANKAR A GOLBAS | Bidpmaiz Bl Wiesk: | s ter
Funam Adc GiinagH ANKARA) B finl
iahaleikoy Adc HACILAR
Meeki: 2 Sagresiz Bditm ki
4
R A il WA/ Dl BB My T2
Arsa Byl Payda: 1377108328
Ky Durorm Altif
Anl TRipnimak MRk 30 adet belcnamme A1 24 kath
me=in A2 B kath masin A3 5 keil
maskn A4 & kal ek, B1 28 kb
maskn A2 10 kath magn B3 20 kiih
sk B4 & wath meskn 19 kath
magkn TF 33 kath sngsken, 03 10 wath
maghn C4 35 kah magkn 01 0 kath
magkn02 T3 kalk mesin 03 B kak

148

1okt By Bl 36
Tec @31 4057
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imar Capi ve CBS Krokisi

ligi

E-AD4EER4 |- 734-30149 071120723

s Karnoginn, Inock, Hacilar ve Kistlcagar
hiahalleler! Sanarlan Ipernmde Yer Alan
hiubsehil Parvellere Dhykin

AKFEN [NSAAT TURIZM VE TICA§.A

» Akfen Inpaal Tariz ve Tie A5 nin 01.11.2023 tanhli ve savili yazs.
lipide kayath yan ile Ankara [H, Galbay lgesi, Kaaoflm, lncek, Haclm ve Korlcagar

Y nzmura istinaden yapiban incelemede; lgesnis,

a) Earsoftlan Mahaflesi 113654 ada | parsel ve 114054 ada I parselin Ozel Cevie Komima
Baolpesi smirlan iperisinde kabdips, parsclierin de iginde bulmoduju pamelasyon planman
Ankara |, idare Mahkemesinin 03,04 2014 tarih E. 2011818 ve K 2014ME6 say:li karan ile
iptal ediMigi. s0¢ konusu parsellerin de igerisinde yer aldidy Bakanbk Makacmon 11102023
tanihili v 7635357 myeh Oburkan ile ossylaoan "Karoeflon Makalless Kentsel Celrpman Adlarra
Mighter 11000 Slgeklt Dygulomr faver Pl ™ kapssuiods knbdafy, balsi pegen imar plammm
02112013 tarilai itibariyile pikanlan asks siivecinin halen devam ettifii,

b) Karaoglan Mahallesi 1791 parselin Ozl Cevie Korums Bolpesi suurlan ipenisinde knldij, soe
ko parselin 113712 ada 1 pirve] fle midkerves ol dolayissyla pasele iliskin ima dunmm
bulgisinan walanamadi b,

¢) Karsoglan Mohallesi 110006 ada 4.5-6-7-§-9-10 nmmarah parsellerin Ozel Cevre Konmma
Bolgesi saarlan icerisinde kaldids, soz kons pansellerin de igeriinde yer abdi Bakandik
Makarmamin 03.03.202] tarik ve 419158 sayli Olurlan ile onylanan Bobeelincder-Karooglie
Mhallelers Koma Yolu Doguy Kovizel Colipwn Alwwa Mighin 171060 algekli Lvgwlana
Iwar Plam Degtgtkligi kapnasmnds “Topls Igyeri Alan® olarak plnlandify, yapilags
kojullanam Emsal©,30, Yengok:3Kal oldufi, s57 kowsss planm Ankara 7 lde
Malkemesinin 09.00.2022 wrih 2021/1229Esas ve 202251 asar sayih ve Aukars 7 ldae
Mahicemvesindn 22.03 2022 wrih 2022/507TEsns ve 2022828Kmmr saynls karsrlan ile iptal
ecilddi B,

¢) Karsoglen Mabwllesi 124933 ada 14 pane] ve 124936 ada 27 panselin Ozel Cevie Konmma
Bolpesi smmlan iperisinde kaldigr, stz kommu parellers thykin 1/5000 Shpekh Nazu foa ve
171000 sbgeichi Uygudama lnar Plaslanma buluniads,

o) liscek. Mabulbesi 110443 nda | parselin “Kidiiivel Tests Alum® oluak planbndidi, yapilagma
kaogallarsan E-0.60, Yengok S Kat obdaju,

e) lncek Mahallesi 111209 ada § paselin “Komut Alug® cliak plaslandids, yapilagms
kopullarmen E-0.30, Yengok:6.50m olduj,

T ek L i Il
Dicgbrsliarms Ko 18D -IEE#-d 1T
Ciasl Sumas Fups habaling Sahil Coine S 3 P Sddsd
B13 403 5588

KEP Mo | (6Z 01 b ¥

Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk &%,
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f) Hscilar Mahallesi 111328 ada | parselin "Orel Proje Alnm’ olarak planiandid, yapilagid

kogallaruun E:1.40, Yengok:26 Kat oldujs,
g) Kinlcagar Mahallesi 120573 ada | parselin "Komui+Ticaret Alan” olarak plaskendigy,

yapilagma kopillariam E<2 50, Yengok:24 Kat ol lnsishan texpit edilnsytis.
Bilgilernsizi rica edering

Zelan CIMEN
{mnar ve Sehizeilik Midir V.

Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Banismanbk &5
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Mimari Proje, Yap Ruhsatlar, Yap Kullanma lzin Belgeleri

PAFTA 1 s VAZIVET OTORPARM PLANLAR] WIESIT UE OLCER
GORTNIGLER EMSAL HEBAB! KAL) MESAS

E BACUMSIZ BOLOW LISTES! BN KOS PAFTA N
COORDINATLARI A8, EF BLOKLAR PLAN KRSIT
VE GORONDSLER TOPLAM PAFTA

111328 ADA 1. PARSEL
MiMARI RUHSAT TADILAT PROJESI

PR

O Mk SAMININDE EALACAK SLBST 1 KISV MIMARI PROJE
[ T ARgivivoe ris L L BTTRET

{Tomamn 2K mum
O TR T CALACAK SURET )
O TAFN DENET S SREEENDE EALACAE FORET 63’9 (f
AT 15T
PaASRL 1
ML Ll | Hacle
TP SA Sl mmrmmwmrnum
DJAR CAPY TS0 TARB 1160 14 SAVILL
WL 0T 06 fELSENS CTAREY 0419 BAVILI
AP TR, U lm.uﬁ.'r.uh
WAL BOK. LIETH RRY 4N T3 ol | AR oI Y EAVLI
VEEALETMAME o ek wlfler
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_ 111328. ADA 1. PARSEL
MIMARI RUHSAT TADILAT PROJESI

O TAPDA KALACAK SURET

O MAL SAHIBINDE KALACAK SURET
O BELEDIYEDE ARSIVENDE CaLsCAK SURET

[J YAP DENETIM SIRKETINDE EALACAK SURET éﬁ Q;

(Tamami 2 Kisim)
2EKISIM

MIMARI] PROJE

-

[N ey e O TS

- LA Bl VR VBT R,
Prcin B 1 Wi T AL AT
TP W R HRLATT ALDSAC LTI

P ZAL PO ]

-f.ﬂl.'l

- ELHRAT A AMARINIA TARE PRl

Rt i

ADA T TC,
PARSEL ] GOLBASI BELEDIYE B I
MARALLES! | Hacil IMAR VE SEHIRCILIK MUDORLUGT
YAPL SAHIEI AKFEN INSAAT TURLIM VE TICARET A §, VE ORTAKLARI
| IMAR CAF 2070 A0NE TARIM 04/ 14 SAYILI
f YOL KoTu 06701 3003 TARIH 06018 RAVILI
TAPLU TESCIL DURLML 23 Geak (LT AR
BAG, BOL. LISTE BEYasD 2730l SeprTArH c3L19 sAvIL
VEKALETHAME S T
MOKTESEPLER ENCUMEN KARARI
PROJEY] PROJETT
TETKIK EDEN kontreL gpes | IMAR VE SEHIRCILIK MODORD
'SR R T »E
M PLANTA WAl ] kiskoaj bl Fil
ACLLA VF [ETHE RUTEAT] WTRE L Mimar Mallan TABANLIGLL (aralinslon basianan,

proje dessicinl Brol ERICAN marafindas bomiinl ediles, imar

| | Kamuna ve Plasl: Alsslar Tip lmar Yanomeligi hiskieslecins tanamon
hasrlandig

wy g clarak ey edhben. bu projesin, vapidn knntroide
gomilon uyumsaclublan dichdersd v me shubinm yedis el
odilorek | splibusy ob 18 Gapes dofmbefy eamne ghoe o visgelag
olup, goden kacahilon mpam e gulssio uremds chipahiboonk
o cluble berhangs b rarar dofmenna mevden verssecesh
kil frams merlin vova Yap Descton Sidesine bnar vo Sohirmdik
Midriofing haberder comesl kindiy e onay rylomi vapdmigtr
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1208 KAT i YOK
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ar ve Tarihi

Ozel 2024-635 / 30.09.2024

Degerlame Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, misten talebl drerine belirtilen kayitta bulunan 145 adet bagimsiz
gayrimenkullerin degerleme tarihindeki piyasa kogullan ve ekonomik giistergeler
dogrultusunda gincel piyasa deferi tespitine yonelik olarak, SPK mevzuat
kapsaminda kullandmak Gzere, ilgili teblifde belirtilen esaslar cergevesinde
hazirlanmistir,

Tasinmazin Agik
adresi

Hacilar Mahallesi, 986/1 Sokak, incek Loft Sitesi No:1 (145 adet bagimsiz bélim)
Golbag / ANKARA

Ankara i, Golbay ilgesi, Haalar mahalbesi, 111328 Ada 1 Parsel, 145 adet bagimsiz

vb aolumsuz karar,
zabit, tutanak, dava
veya tasarrufa engel
durumlar)

béldm. [Tapu kayitlari ile ilgili detayh bilgiter 3.2 balimde gosterilmigtir.)
Filll Kullamimi
T L mu) Tesmmeazlar mahallinde konut olarak kullanimaldadr,
Gilbas Belediyes! imar MOdUrlgi'nde yapilan incelemede, tasmmazlann
imar Durumu bulundugu parselin belediye sinirlan Igerisinde yver aldul, "Orel Proje Alan®, E:1,40
v Hmax: 26 Kat yapalasma sartlanna sahip oldugu bigisk alimmastir,
Kisithilik Hali (Yikim

Cegerleme konusu taginmazlar ile ligill kisithlik olugturabilecek herhangi bir durom
bulunmamaktadir,

Pivasa Degeri

1806, 6:40.000,00 TL
(Birmiyarsekizylzaltimilyinaltiylizkirkbin Tirk Liras)

KDY Dahi
Pivasa De@erl

1.985.714.000,00-TL

Degerlerne konusu taginmazlar, yerinde gielilmis ve ic hacimler incelenerek
dlclimlenmigtir. Degerleme slrecini olumsuz etkileyecek herhangi bir durum

Acikl
atlama cdugmamigtir. Degerleme tarihi itibariyle, risk yaratacak herhangl bir unsur
bulunmamaktadie
Raporu Burak BARIS = 5PK Lisans Mo: 406713
Haziriayanlar Raci Gékeahan SOMER = SPE Lisans No: 404622
sorumiy Degerleme
U x Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans Mo: 401418
RuMSAL GAYRIMENKLIL
DEGERLEME VE DANSUANLIE LS,
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B, akfen

1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numaras:
501 konusy iglemin degerleme galismalan stzlesme tarihi fibari e baslanmiy ve rapor tanzimi
30.09.2024 tarihinde Grel 2024-639 rapor numarasiyla nihal rapor olarak tamamlanmstie,

1.2 Degerlemenin Amac

Bu rapor, Akfen ingaat Turizm ve Ticaret A5 nin talebi direrine; Ankara lli, Gélbas: licesi, Hacilar
Mahallesi simrlan igerisinde, 111328 Ada 1 Parsel Gzerinde bulunan 145 adet bagimszz bakimin
tapuda niteligi “Konut” ve “Dubleks Kanut™ olan taginmazlarin mevcut durum piyasa degerinin Tiirk
Liras: cinsinden tespitine yonelik hazirdanan Gayrimenkul Degerieme Raporu“dur.

1.3 Rapor Kapsami [SPK Meviuati Kapsarminda Qlup Olmadsgi}

Bu Rapor, Sermaye Pivasas Kurulu'nun 1-62.3 sayih “Sermaye Pivasasinda Faalivette Bulunacak
Gayrimenkul Deferleme Kuruluglan Hakkinda Teblig” hokOmleri ile bu teblig ekinde ver alan
"Degerleme Raporlannda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cergevesinde Tebligin L inci maddesi
ikinci fikras) “Sermaye pivososinda gayrimenkul dederleme foaliyeti; sermoye pivasas meveugting tabi
artok ortokikior, thrageiar ve sermaye piyasas kurumiarinim, sermoye piyasas mevevat kapsamindaki
Islemierine konu olan gayrimenkulierinin, goyrimenkul projelerinin veyo gayrimenkullere badh hok ve
fapdolarin belll biv toriktek muhtemel degerinin Kurul dizenlemeler ve Kurulco kobul edilen dederleme
standartian cercevesinde bofimsr ve tarafsiz olorok tokdic ediimesini fode eder.” kapsaminda
hazirlammustir.

1.4 Dayanak S&zlesme Tarih ve Numaras:
akfan |n;paat Turizm we Ticaret A% ile Net Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Danigmanlik A5

arasinda 13.09.2024 tarihinde imzalanmigtir,

1.5 Raporu Hazrlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani
I bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Burak BARIS tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul

Degerleme Uzmam Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol edilmiy ve Sorumbu Degerlerne Uzmam
Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmustar.

1.6 kul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Oncakl Tarihl

Degeriemeye [liskin Bilgller

Degerdeme konusu gayrimenkul igin girketimiz tarafindan 02.10.2023 rapor tarihli, Ozel 2023-1282
nurnarall, 29.12.2023 tarihfi ve Ozel 2023-1676 numaral, 29.03.2024 tarihli ve Ozel 2024-238 ve
28.06.2024 tarih degerleme raporu hazirlanmistir,
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2. DEGER i LUS) VE TALEP saHiBini TERI} TANITICI Bi
2.1 erlemeyl ¥ i

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul deferterme ve damgmanhk hizmeti vermek dzere Ankara'da kurulan
ve Emniyet Mahallesi Simir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde bulunan sirketimiz NET
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmankik A.5. Sermaye Piyasas) Kurulu'nun Seri: VIII, No:35
sayih teblifi wyannca Kasim 2009°da "Kurul Listesine” alinmmgtr. Sicketimiz ayrca, Bankaolik
Diizenleme ve Denetlerne Kurubu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 20855 sayvill karar) ile bankalara
"gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalann deferlemesi” hizmeti
verme yetkisi almugtr,

Sermaye : 14, 000.000-TL
Ticaret Sicil ¥ 2566496
Telefon : 0312 467 00 61 Phx
= 4 info@netgd. com.tr__ www. netgd.com, tr
Adres : Emnivet Mahallesi Sinir Sokak Mo:17/1 Yenimahalle/Ankara

2.1 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi

Sleket Unvam  : AKFEM INSAAT TURIZM VE TICARET A5

Sirket Adresi ¢ Koza 5ok, No:26/1 Gaziosmanpasa Cankaya / Ankara

zirket Amaci ¢ Endustriyel Tesislerin Projelendirme ve Insaat Islerini Yuritmek
Sermayesi : S60.742. 750,00 TL

Telefin ] 0312 408 1000

E-Posta ; akfen@akfen.com.tr

2.3 Missteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Simiflamalar

I bu rapor, miisteri talebine istinaden Ankara ili, GAlbasi ilges), Hacikar Mahallesi, 111328 Ada, 1 Parsel,
145 adet bagsmsi bakimlerin mevout durum pivasa degerinin Tirk Liras) cinsinden tespitine iliskin
hazirlanmagtir, Mogteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir,

2.4 hl-n Kapsarmi

lsin kapsami, SPK mevzuat kapsaminda ve asgarl unsurlar gergevesinde miisterinin degerlemesini
talep ettigi tapu bilgilerine stinaden degereme raporunun hazrtanarak miisteriye slak imzah sekilde
beshim edilmesidir,
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3. i LUN YASAL DURUMUMA |

N BILGILER

akfon

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanmi ve Cevre Tesekkill Haklunda Bilgiler

Degerleme konusu tagnmazlar, Ankara ili, Gélbasi licesi, Haolar Mahallesi simirlan igerisinde 111328
ada 1 parsel Uzerinde ver alan incek Loft projesinde yer alan 145 adet konut nitelikli bafimse
bélimddr. Taginmazlara ulagmak igin bélgenin ana arterlerinden ofan Turgut Ozal Bubvan ile kesisen
986/1 Sokak dzerinden giiney istikametinde ~2 km Herledikten sonra sag kolda degerlemeya konu
tagmmaziann yer aldigr 111328 ada 1 parsele ulasilir. Bolge mesken fonksivoniu gelismekie olan bir
bislgedir. Ust gelir grubuna hitap etmekte olan bilgede altyapi ve ulagim sorunsuzdur. Taginmaza
ulagim ana cadde Ozerinden gegen toplu tagima araglar, dzel araglaria kolay bir sekilde
sagianabilmektedir, Tasinmann cevresinde incek Loft projesine benzer yiksek kath konut kullanimis
binalar, mistakil villalar, okul, park, cami ve insanlann gindelik intiyaclarn karsilayabilecekleri sosyal

atantar bulunmaktadir,
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Koordinatlar: Enlem: 38,7918 - Boylam: 32/708%"
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