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Talep Sahibi AKFEN [NSAAT TURIZM VE TICARET 4.5

Raporu Dilizenleyen Met KEurumsal Gayrimenkul Degerlems ve Dangmanlik 4.5,
Rapor Tarlhl 30.12.2023

Rapor Numaras: Ozel 2023-1677

Raporun Konusy Gayrimenkul Pivasa Deder Tespiti

Degerlerne Konusu ve | Ankara lli, Cankaya llgesi, Lodumu({Me] Mahallesi, 29094 ada 9 ve 10 Parselde
Kapsami yar alan taginmazlarn (st Hakio™ degerinin TOrk Lirasi cinsinden tespiti,

A |5 bu rapor, Yetmis Bir (71 sayfadan olupmaktadir ve ekleriyle bir bitdindir,

A Bu Rapar, Sermays Plyasss Korulw'nun IIFE23 sanh "Sermaye Piyasasinda Fasbyette Bulunscsk Gaynmenkul
Dagerleme Kuruliglan Hakkinda Teblig™ hlikimlert e bu tebfig ekinde yer alan “Degerdome Raporannda Bulunmasi
Gereken Asgan Hususlar'” cesgevesinde Teblifin 1 o maddest kinci flerasi kapsaminda '“‘"'“"“'“'ﬁu*. HLURLMSAL GATRIMENKUL
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Tal ihi

AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET A5

Rapor Mo we Tarihi

Ored 2023-1677 / 79.12.2023

Degerleme Konyisy ve
Kapsammi

Bu rapor, migteri talebi Ozerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkuliin
degerleme tarthindekl piyasa kosullarn ve ekonomik gistergeler dogruftusunda
glincel piyasa degeri tespiting yonebk olarak, SPK mevzuat) kapsaminda kublamibmak
azere, ilgili teblide belirtilen esaslar cercevesinde hazirlanmigtir,

Universiteler Mahallesi, Kredi Yurtlar Kururnu Emine Serife Hamm Exz Ofrenc

Tasinm
! : drE;i Yurdu, Hacettepe Oniversitesi Beytepe Kampiisii 23094 Ada © Parsel ve 29084 Ada
Adres 10 Parsel Cankaya/ANKARA
Tapu Kayit Bilgisi | Ankara ill, Cankaya ilpesi, Lodumu(Me) Mahallesi, 20094 ada 9 ve 10 Parsel
ifi Imi | Rapora konu 29094 Ada 9 Parsed ke Sg@renci yurdu, 29094 Ada 10 Parsel orman alani

[Mavout Durumu]

clarak kullamimaktadr,

Imar Durumu

Cankaya Belediyesi web sitesinden alinan belge ve yerinde yapidan incelemelare
1/1.000 Slgekll Uygulama imar Plamina gére 29094 Ada 9 Parsel "Taknokent™alam
igerisinde kalmaktader, E:0.40, Hmaks: Serbast olacak sakilds vapilasma kosullanna
sahiptir. 29094 Ada 10 Parsel "Orman Alan™ igeriginde kalmaktadir,

Eiseklilk Hali {¥ikim vhb
alumsuz karar, zabit,
tutanak, dawva vaya

Tapnmazin  tapu  kaydinda kisithlik  olugturabilecek  herhangi  Bir  kayit

tasarrufa engel BulnmgmRtad,
durewmlar)
290594 Ada 9 Pargel
No'ly Taginmazin 351.610.000,00 TL
Pivasa Deferl
29094 Ada 10 Parsel
Ho'ly Tasinmagin 185.150.000,0:0 TL
Fiyasa Deger
Toolam Pi 536.760.000,00 TL
(Bes Yikx Otuz Alt Milyon Yedi Yiiz Altmes Bin Tlrk Lirasi)
kEDw Dahil
PR o 625.597.000,00 TL
a [
Apikiama | Degerleme shracini olumsuz etkileyecek bir durum olusmamigtir,
Bilan TOGUN — 5PK Lisans Mo: 327171
i ru H r | hMehmet AKBALIE - 5PK Lisans Mo: 911340

Raci Gikcehan SONER — 5PK Lisans No: 404622

Gorumiu Degarleme
Lz mani

Erdeni: BALIKCIOGLU — SPK Lisans Mo: 401418

HET KURUMSAL GaYFIMENSLU

et Rl 40T BN
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i. RAPOR BILGILERI

1.1 Deferleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
562 konusu islemin deferlerne caligmalan 22122023 itibarivle baglanmis 28.12.2023 ltbariyle

degerleme galismalan tamamlanmig olup, rapor tanzimi 29.12.2023 tarihinde Ozel 2023-1677 rapor
numarasiyla nihal rapor olarak tamamianmistir,

1.2 Deferlemenin Amac
Bu rapor, Akfen Ingaat Turizm Ve Ticaret A.%'nin talebl Gzerine; Ankara [, Cankaya ligesi, Lodumu({Me)
Mahallesi, 28094 ada 9 ve 10 Parselde yer alan taginmazlarnin  "Ust Hakk" deferinin Tirk Livas
cinsinden tespitine yinelik hagrlanan Gayrimenkul Degereme Raporu’dur,

1.3 Rapor Kapsam (SPK Mevruati Kapsaminda Olup Olmadig)
Bu Rapor, Sermaye Piyasas Kurulu'nun [H-62.3 sayili "Sermave Pivasasinda Faalivette Bulunacak

Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig” hikimleri de bu teblif ekinde yer alan
“Degerieme Raporlannda Bulunmas: Gereken Asgari Hususiar™ cercevesinde Tebhifin 1 Inci maddes
ikincl fikrasi “Sermoye piyasosdo goyrimenkul dederleme fooliyeti; sermaye pivasas mevruabng tobi
ortak prtakikiar, ihraeeilar ve sermaye pivasas) kurumlannm, Sefmope pivososi meveuoh kopsomindoki
iglemigrine konu olan goyrimenkullerinin, gayrimenkul prajelerinin veya gayrimenkullere bodlh hak ve
faydalarn beill Bir darihieki muhieme! dederinin Kol diizenlemneler! ve Kuraloo kabul edilen dedererne
stendortlan gergevesinde begimsiz ve torofsie oforok tokdie edifmesind fade eder,”  kapsaminda
hazirlammgtir.

1.4 Dayanak Séelegme Tarih ve Numaras:
Akfen ingaat Turizm Ve Ticaret A% ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.5.
arqmnda 22.12 2023 tarihinde rmzalanmigtir.

1.5 Rapory Hazrlayanlar ve Sorumlu Deferleme Uzmam
b5 bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzman Yardimos Dilan TOSUN ve Gayrimenkul Degerleme

Uzmam Mehmet AKBALIE tarafindan hanrlanmes, Gayrimenkul Degerleme Ugmam Raci Gékcehan
SONER tarafindan kontrol edilmis ve Scrumiu Deferleme Lzmani Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan
onaylanmigtr,

1.5 Deerleme Konusu Gayrimenkul igkn Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tariblerde ¥Yapilan Son g
Dogerlemeye lliskin Bilgiler
Degerferme konusw gayrimenkuller ivin girketimiz tarafindan daha dnce Ozel 2023-1283 nurmarali rapor
02.10.2023 tariinde hazidanmagtic,

HET HLRUMSAL GarBiMENkLL

Met Kurumsal Sayrimenkol Degerleme ve Damismanhk AS.
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2. DEGERLEME SIRKETI [KURULLIS) VE TALEP SAHIBINI (MUSTERI) TANITICI BILGILER

2.1 [ferl we Adresi

0,08, 2004 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek Gzere Ankara’da kunulan
ve genel merkezi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak Ne:17f1 Yenimahallefankara adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk 4.5, Sermaye Pivasasi Kuralu' nun
2eri; VI, No:35 sayih tebligl uyarinca Kasim 2008°da “Kural Listesine” alinrrigtic. Sidketimiz aynca,
Bankaciik Dizenleme ve Denetieme Kuruly tarafindan 11.08.2011 tarih va 20855 sayili karari lle
bankalara "gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalarin deperlemesi®

hizmeti verme yetkisi almestir.

Sermaye - 14.000.000, TL

Ticarst Sicil ; 256656

Telefoni ; 0312 467 0051 Phx

E-Posta fWeh infoiEnetpd.comi_tr__ wwiw_netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mahallasi Sor Sokak No:17/1 Yenimahalle/dnkara
2.2 Sahibl {haid il i 5

Sirket Unwam @ AKFEM IMNSAAT TURIZM VE TICARET AS

Sirket Adresi . Koza 5ok, Noo26/1 Gagiosmanpasa Cankaya / Ankara

girket Amacr : Endistrivel Tesislerin Projelendirme ve ingaat iglerini Yirdtmek

SMAY S| ] S69.742.750,00 TL
Telafgn i 0512 408 1000

E-Posta } ihlen/@akien com i
2.3 Misterl Tal Varsa Getirilen Suni

i bu rapor, Akfen Ingaat Turizm Ve Ticaret A.5'nin talebi izerine Ankara i, Cankaya iicesi, Lodumu|Me]
Mahallesi, 23094 ada 9 ve 10 Parselde yer alan “Arsa” vasifl tasinmazlann “Ust Hakl® degerinin Tlrk
Lirast cinsinden tespiting iligkin  hamrlanmistir.  Migteri tarafindan  herhangi bir  smardama

getirilmamistir.

2.4 J;»E Kapsami

isin kapsarmi, SPK mevzuat kapsaminda ve asgari unsurlar cercevesinde mdsterinin degerlemesini
talep ettig tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak miigteriye slak imzal sekilde

teshm edilmesidir.

MNet Kurumsal Gayrimenkel Degarlems ve Dangmaniik 4.5,

2 MET MUBLIMEAL GaYRHIENELIL
DEGERLEME VT DANISHARTE A5
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3. GAYRIMENEULUN YASAL DURLIMLUINA Iﬂﬂn_'.h BILGILER
3.1 Gayrirmenkulin Yeri, Kopwmu, Tanimi ve Cevre Tegekkili Hakkinda Bilgilar

Rapora konu gayrimenkuller; Ankara li, Cankaya llgesi, Universiteler Mahallesinde bulunmaktadir.
Taginmazlar Hacettepe Universitesi Kampisi igerisinde yer almaktadir. Hacettepe Universitesi'ne
ulagm igin bélgenin ana arteri olan Dumiupmar Bubvars yolu Grerinde iberlenirken sol kokdan Bilkent
Bulvanina saplir. 5ag tarafta kalan Bilkent Sshir Hastanesini pectikten sonra gobekten sola Hacetteps
Beyviepe Kampdsl Yoluna dondldr, Yakiagk 1.3 km ilerlendikten sonra Emine Serife Hanm Kiz Ofrenc
Yurdu sol tarafta konumludur, 29094 Ada 10 parsed ise yaninda bulunmaktadir, Tagimmazlara ulagm
toplu tagirma araglan ve Gzel araglar e rahathkla saglanabilmektedi

Met KEurumial Gayrimeonkul Degerlema ve Damizmanhik A5
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3.2 L Kayitlar
iL-ilcE - ANKARA-CANKAYA
MAHALLE — KOY - MEVKI] - LODUMU ME
CILT - SAYFA NG :114/11222
ADA - PARSEL S 20094 ADA 9 PARSEL
¥ilzOLC DN - 67.985,00 m*
ANA TASINMAZ NITELIGI E‘:i:ﬂ:‘i:? ﬂ?ﬁ;:tﬁ&fﬂmm' NP2 Parne)
TASINMAZ I | 87955268
MALIK - HISSE ! Hacettepe Teknokent Egitim ve Klinik Arastirma Merkezi
Saghk Ar-ge Danigmanlik Proje Sanayi ve Ticaret A5, [1/1)
E:LTI-TEET:IEE: + Daimi ve Mistakil Hakkin Devri (04.02.2015% - 7207}
IL—iLCE : ANKARA-CANEAYA
MAHALLE — KO - MEVEI - LODUKU ME
CILT - SAYFA NO 1114/11223
ADA - PARSEL S 20094 ADA 10 PARSEL
ylzoLChm : 119,567,00 m*
G - 1=R 1] i \ G :
ANA TASINMAZ NITELIS] u:: m: d‘:i:ﬂmzﬁh;gﬂiﬁfmm' 2909 arla 10 parsel
TASINMAZ ID . BF955369
MALIK - HISSE ! Hacettepe Teknokent EItim ve Elinik Arastirmna Merkezi
Saghk Ar-ge Danigmanlik Proje Sanayi ve Ticaret A5, {1/1)
ECINME SEBEBI
i Draimi we Mikstakil Haklkin Devri (04.02. 2015 - 7207)
TARIH-YEVMIYE

NET FURLMSAL GAYREMENRLA,
l'IE”'I'-JLMl: |'L|J Z

__"I L |I'\..-\.l""|l
= PR i 3 g
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3.3 Gayrimenkul ile lighi Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine liskin Herhangl Bir Ssnirlama Olup
Oimadif Hakkandy Bilgi
Tapu ve Kadastro Genel ModdriUgl Portal Uzerinden alinan Tapu Kayit belgesine gore tasinmaz
uzerinde bulunan kayitlar azagidaki gibedir;

Beyan: Taginmaz Yiksek Ofrenim Kredl ve Yurtlar Kurumu tarafindan 5 yil sire fle kiralanmss olup,
5 ylhin sonunda aksine bir talep oimadi@l takdirde 1 er il slreler halinde kiealama iglemi devam
edecegine dair dosyesindadr. LODUMLU AT 96,3464 | Tarih: 16,/05/2016 (Misterek)

Ipotek: TURKIYE SENAI KALKINMA BANKASI A5, lehine 135.000.000,00-TL bedel (e %4.90 defisken faiz
e lderece FBE middet 04022015 tarlh we 7336 vevmiye numarasi (& ipotek Eayvds

bulunmaktadir Misterak)
34D (=] i i i_varsa son lik_donemde ke hirm
end tkber, knmulastirma isl i i
Son Og yil igerisinde alim satima konu olmamistr. Imar ve hukuki durumunda harhangl bir degisikiik
bulunmamaktader,
3.5 Gayrimenkuliin vg Bulunduju Balgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler

Cankaya Belediyesi web sitesinden alinan belge ve yerinde yapalan incelemelere gore 1/1.000 lgekli
Uygulama |mar Planina ghre 39094 Ada 9 Parsel “Teknokentalan igerisinde kalmaktadir. E:0.40,
Hmaks: Serbest olscak sekilde vapdagma kosullanna sahiptir. 20094 Adz 10 Parsel "Orman Alap®
icerisinde kalmaktadir,

*25024 Ada 10 Porsel Wst dhcekil plant hokkinda bilgi aimak fsteniimis alfup misterinin Ar-Ge Tesvikieri
Gene! MUDUrdEd e dilekpe veridmes! gerekiidd bilgisi alimmistir,

E i | Igin Alinmis Durdurma Kar i i i umlara Dair
iklamalar
54r kanusy gayrimaenkuller icin Cankaya Belediyesi imar servisinde yapitan evrak incelemaier ve sifahi
sorguiamalar neticesinde harhangi bir olumsuz karar vb. Bulunmadigi gSritmistis

Paylasmm Sda lerl Wh.) iliskin Bilgiler
5oz komusu dst hakki Hacettepe Teknokent Egitirm ve Klinik Arastirma Merkezi Saglk Ar-ge Dangmaniik
Proje Sanayi-ve Ticaret A5, kayithdir. Ost hakki (le ilgili resmi senetler incelenmig olup Bst hakk
baglzngig ve bitl; tarihleri resmi senet direrinden tespit edidmistir,

25054 Ada 9 Parsel Ust Hakki 15.03.2013 tarihi ile baglamis olup hakkn siiresi 49 yildsr.
25084 Ada 10 Parsel Ust Hakk 15.03.2013 tarihi ile baglamig ofup hakkin siiresi 49 yildir.
Asagida Medeni Kanun’un llgilh maddeberinde (st hakks ibe ilgil hilkiimlere yer verilmistir,

st hakkr Modde 726- Bir Ust irtifaking doyel olarak bagkosing ait Bir orazinin aitnda veya Ustinds
sitrekl kalmak Gzeve inga edilen yopdann milkipeti, irtifok okl schibine oit olur. Bir bincnin bash
baging kuflandmapa elverish bagimsiz boldmieri dzerinde kot mdikipeti veya kal irtifoke kuralmaesy, Kot
Mitkiveti Kanunuma tdbidir, Bodmsez biidmiler Gzerinde ayros st hokks kurulamas.

HET HURUSISAL cayriMensy
DEGERLEME WE DIAMNEEMARL 1K A 5
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Madde B26- Bir taginmaz malil, Gedned kg lehine arozizinin olbnda veyo Dstlinde yopr popmak vepa
meveut bir yapiy muhafazo etmek yetkis veren bir irtifok hokke kurobilie, Aksi karorlagtnimes
elmadrkcn bu hak, devredifebilir ve mirascilarg geger. Cist hokky, badumnr we siirek nitelikte se st
hakk sohibinin istemi lzering topy kithdine tagmmar olarok kaydedilebilic. En oz otuz wi igin kurwlon
ist hotkk, sirekdl niteliktedir,

Madde 827- Ust hokkimn igerik ve kapsamiyla ilgili oforok resmi senette yer alon, tzeflikle paprun
konumung, yekiineg, nitefifine, boyutlorng, drglilenme amocino ve Drernde yopr bulaamayon alendan
Sfoydalanmaoya iliskin sdzlesme kayitlor herkes icin bodlapicidie,

Madde 828- Ust hakki sona erince yapilar, arazi molikine kalir ve arazinin bitinleyici parcas: olur:
Bagamsiz ve stirekl dst hakkr tapy kliGdine foginmos olarok koydediimizse, st hakk song ennce bu
sTp0 kapatiin, Tasinmer oforak kapdediimis olon Gst hokkr dzerindek) rehin hoklar, dider bitin hok,
krsitfama ve pikimiilikler de sayfomn kopotimosnda birfikte song srer. Bedele Wiskin hikimier
serkivghir,

Modde 829- Tasinmaoz maliki, oksl kararfogtrdmadiken, kendisine kalan yomlar icin dst hakk sohibine
bir bedel ddemer. Uygun bir bedel Sdenmesi kararfostinlmigsa, mikton ve hesoplams Bigimi belirtenir,
Odenmesi korarlastirdan bedel, dst hakio kendileri icin rehnedilmis olon alocoklilann hende Sdeamermis
alacokianmn givencesini elugturur ve nzolar elmokszin st hakle sohibine denmez. Kerariostiion
bede! ddenmez veyo giivence alting alinmazsa, dst hakkr sahibi veye bu hok kendisine rehnediimis olon
piocoklt, bedel alocaiing givence alrak (zere, ferkin edilen Ust hokkr yerime aym derecede ve sirada
bir ipotedin rescilind iEfepebilr, Bu ipotek, G5t hokkimn soma ermesinden basleyarok Gp ay iginde Teseil
edlilr,

Madde B30- Togwmaz malikine kalan yopilar icin U5t hokky sahibine ddenmesi kararlestimlan Sedelin
miktar ve bunun hesoploms bigimi e bu bedel boreunun koldinimesme ve arozinin itk hdline
getiviimesing Hizkin onfasrmalar, G5t hakkimn kerolmas iin gerekli ofan resmi sekle t8hidir ve tapu

kiitiigine serh verilebillr,
3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeler jgu Alhinmag Yap Ruhsatlanna, Tadilat Ruhsatlarina, ¥api

Kiullznim izinl il i He ligili Mevzuat ca Alimmas) Gerekll TGm izin

Rapora konu taginmaz igin mevzuat wyarinca abnmasi gereken izinkerin alindig ve yasal gerekidigl cdan
belgelerin tam ve dofru olarak mevout cldugu gorilmisgtir.

Mimari Proje: 21.02.2013 tarih onayl)
29094 Ada 9 Parsel kglng
Yapl Buhsat: 05.07. 2013 tarih ve 3 aumaral yeni yvap ruhsat

08.04.2015 tarih 40 numaral yenl yaps rubsati.

25094 Ada 9 ve 10 Parsel icin;
Yeniden Yap: Ruhsati; 13.11.2013 tarih ve 12 ve 13 numara ile verilmigtir,

Yap: Kullanma lzin Belgesi: Bulunmamaktadir.

rI!.r ELPRTINSAL GAYT
OEGERLEME VE BAMISE
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3.9 Degurlemesi Yapilan Projeler ile Hgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yap: Denetimi Hakkinda

Banun r r icaret Unvami, Adresi vb.} ve erlemesi
Yapl i k Denetimler Hakkinda Bi

4708 Sayils Yapi Denetimi Hakkinda Kanun uyaringea 1. Madde a fkras uyarnnea “3/5/ 1985 w@rihlive
3184 sayih Imar Kanununun 26 no maddesinde belirtiden kamuya ait yvape ve tesisler” yapi denetimi
kanunu kapsami diganda twtulmestur,

3.10

‘e istingden deferleme
A degerin tamamen mevcul projeye

a bulunacak a Tarkli al
S0z komusu 29094 Ada 9 Parsel Grerinde Gfrenci yurdu olarak kullandan yap bulunmaktadi.
Degerlere, bu tagnmaz igin hazrlanan ve onaylanan mevcut proleye ve yasal evraklara dair

vapemigtic, Farkl bir proje degerlemesi yapilmamegtic, 29094 Ada 10 Parsel orman alam olarak
kullandmaktadir,

3.11 Varsa, Gayrimenkullin Enerfi Verimiilik Sertifikas Hakkinda Bilgi

56z konusu parseller Gzerinde yer alan yvapalann enerji kimlik belgelering ulasilamamistr.

NTT EURURSAL
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4. GAYRIMENKULON Fizikl O2ELLIKLER]
4.1 Gayrimenkulln Bulundufiu Bilgenin Analigi ve Kullandan Veriler

Ankara Ili; Thrkiye'nin bagkenti ve Istanbuldan sonra en kalabalk ikinci Hidir. Nifusu 2023 yib itibaryla
5.782.285 kigidir, Bu nifus; 25ilge ve bu ilgelera baglh 1425 mahallede vasamaktadsr, if genelinde nifus
yogunlugu 215%ir, Nifuslanna gora sehirler listesinde beledive sindan gir Snine alinarak yapilan
siralamaya ghre dinyada ise elli yedinci sirada ver almaktadir, Cografi olarak Tlrkive'nin merkezine
yakin bir konumda bulunur ve Bat Karadeniz Bolgesi'nde kalan kuzey kesimleri harig, biyik balimii ig
Anadolu Bilgesi'nde yver alir. ¥Ozdkimi olarak Kenya ve Sivas'tan sanea Tickive nin en biivik Gginci
ilidir, Balu, Cankin, Kinkkale, Kirgehir, Aksaray, Koma va Eskizehir ifleri e gevrilidir. Ankara'nan 13
Aralik 1523'te bagkent ilan edilmesinin ardindan sehir hizla gelismis ve Tdrkkyve'nin iking en kalabalik ili
olmaugtur, Tirkiye Cuomhurivetimin ik yilannda ekonomisi tanm ve hayvanohga davanan ilin
tepraklaninin yarisi hild tanm amagh kullandmaktadir, Ekonomik etkinlik biyik oranda ticaret wve
sanaylye dayaldir. Tarim ve hayvancilsian agirhi ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civanndaki gerek
kamu sekténd gerek Gzel sektor yatinmlan, baska ilerden boyik bir nifus géciing tesvik eimistir,
Cumhwrivetin kurulusundan gondmdze, nidfusu ke ndfusenun ki ket heeda artmestir. Nifusun
yaklagzk dortte Gcd hizmet sektéri olarak tammlanabilecek memurivet, ulasim, haberlesme ve thearet
benzeri ilerde, dartte biri sanayide, %2'4 ise tanm alaninda gahsir. Sanayl, deellikle tekstl, gda vo
ingaat sektdrlerinde wvofunlasmistr. Glndmozde ise en cok savuenma, metal ve motor sektdrlerinde
yatnm yaplmaktadir. Thrkive'nin én cak sayda Onivarsiteye sahip ili olan Ankara'da aynica, Universite
diplomali kigi oram Glke ortalarmasinm iki kabdir, Bu egitimli nifus, teknolod agirhkl yatinmiarin
gereksinim duydugu is glcand olusturur. Ankara'dan otovollar, demir yodu ve hava yaluga Tiickive nin
dhiffer sehirlerine ulasilir.

Ankara kara ikliming sahiptic. Sehir desndaki if topraklarinm biyik ks tall tardslanyla kapl
platolardan elugur. [lin cesth yerlerindeki dofal ghzelikler korumaya alinmig, dinkenme ve effence
amach kudlanima sunulmustur. llin adine tageyan tavsam, kegisi, ati ve kedisi disnya capmds bilinir,
armudu, cigdemi, yerel yemeklerden Ankara tavasi ve Kizdeahamam ve Beypazan'nin maden suyu ise
Ulke camnda tamnir,

Cankaya, Ankara'nin bir Bgesi, Ankara ilinin orta kesiminde bulunan e, Ankara'nin baskent olmas ile
birlikte Torkiye'nin yanetim merkezi durumuna gelmistir. 2023 wili nifus verilerine pére Ankara’nin
birinci, Tirkiye'nin ise en blylk ikincl ilcesi konumundadir, Tirkiye'nin en kalabalik ilcelerinden biri
clarak nifusy pek gok ilden daha fazladir, Giin iginde iki milyona kadar gikabilmektedir, 102 lise ve 13
Universitest lle ilge anemli bir egitim kentidir, Tlrkive Cumburivet! Sanayl Ve Teknoloji Bakanligmin
yaphf aragtirmaya gére Tirkive'nin en gelismis 2. lkgesi secilmistir. Cankaya, l¢ Anadoly Balgesi'nin
kuzeybabsindaki Yukari Sakarya Bolimid'nde yer alr, Cankaya'nm dogu ve kuzeydogusunda yine
Ankara [line bagh Mamak ve Atndal, ginevinde Gilbas, babsinda ise Etimesgut ilgeler bulunur,
Cankaya, Orta Anpdolu'nen diizlikleri ortasinda kayalik bir alanda kurulmustur, Bu kayahk alan, artik
kentin markeginde kigik bir ada nitelifindedir. Bu adayi yikseltiler cevreler, ortada bir canak
biraloriar. Eskiden batakhk olan bu canak, Cumhurivet déneminde kurutularak yerlesime acilmstir,
Ankara llinin en yiksek nifusuna sahip ilgesi olan Cankaya'nin niifusu 2020 sayimlanna ghre 925.828
kigidir. ilge ayrsca Tiirkiye'nin de nifus bakemindan en blydk lkingi gest konumundadie. 2000 ndfus
sayvwmanda 765,331 olan nlfus 21 yilda yaklagik 156497 kigi artmigtir. Bir milyona yaklasan niifusun
4452357 erkek; 480.593"'0 kadindir, Mifusun tamarm kentte yasar.

Hacettepe Teknokent; Tirkive Cumhuriyeti Sanayl ve Teknolaji Bakanhgi'nin “Teknoloji Gelistirmea
Bilgeleri” projesi kapsaminda 20 Mart 2003 tarihinde Hacettepe Universitesi biinyesinde kurulan bir
teknokenttir. Proje kapsamindaki birinci ve ikingi numarah alanlar, Gniversitenin Beytepe Kampidii' nde
yar almaktadr. Bu kampison gineyinds bulunan ilk arastivma kompleksi 328,585 m?, kureydaki
meriez ise LOT7.448 m*dir. Iki bélgenin toplam yeregim alam 2.006.023 m*'dir. Uginci alan ise
Hacettepe Universitesi'nin Polath Kampisii'ne, 703,391 m? ik bir yerleske dzerine kurulmustur. Polat])
Belediyesi bu merkezin ortagidir. Dért numarali son alan lse ivedik Organize Sanayi Balgesi'nde,
2,756.617 m*ye yawimig bir durumdadir. NET HUEUMEAL BAYRIMENKUL
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Tirkiye'de ikamet eden ndfus, 31 Arakk 2023 taribi itthanyla bir onceki ya gbre 599 bin 280 kisi artarak
B5 milyon 279 bin 553 Kigive ulasti. Erkek nifus 42 milyon 704 bin 112 kisi olurken, kadin nifus 42
milyon 575 bin 441 kisi oldu Diger bir ifadeyle toplarm nifusun %5010 erkeklor, %49 3'unu ise
kadmnlar plusturdu.

A TUFE/Enflasyon Endeaksleri;

TUFE willrk defighm orankan %], Kasim 3027
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Bir anceld phn mys Bying goie eh & sy gisieren ana grap %037 G4 e pomo odde Buna warpibik Bir Gnoskl yile sy
By IND JONE SrEn a0 iRk oldufu #ne grup ige %52 56 de okanin ve oteller oldu

TUFE'deki [2003=100) degisim 2023 yili Kasim avinda bir onceki aya gare %3,28, bir dncekl yilin Araiik
ayina gare 60,09, bir dnoeki yilin aym avina ghre %6198 va on |kl aylk ortalamalara gore 353,40
olarak gerceklesti, Bir dnceki whn aym ayna gore en az arbis gisteren ana grup %37,54 ile konut oldu.
Buna kargihk, bir Gnceki ywhn aymi ayina giee artigan en yiksek oldufu ana grup ise %9286 ile lokanta
ve oteller oldu. Ana harcama gruplan itibanyla 2023 wi Kasim ayinda bir 6nceki aya gore en az artsg
gosteren ana grup %-0,31 ile giyim ve ayakkabi oddu. Buna karsihk, 2023 wili Kasim ayinda bir Sncieki
aya gore artigin en yiksek oldugu ana grup ise %11,17 ile konut aldu. ienmemig geda Drianken, enerji,
alicofld igkiler ve tiitin ile attn harig TOFE'deki dedigim, 2023 yih Kasim ayinda bir 6nceki aya gore
%.2.53, bir oncekl yilin Aralik ayina gire %6408, bir Gnceki yilin ayn ayina ghre %6727 ves oimeik], mybik e UL

ortalamalara gére %57 56 olarak gerceklesti, [TUIK) DEGERLEME VE DAl dard 4
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AB.D som 5k tiketici fivat endeksi grafifi ve orandan yukandaki gibidir, 2020 yvilvitibariyle enflasyon
orani yilhk bazda Nisan ayina kadar ortalama %2,3 soviyelerinde Tken Misan ayi ile birlikte ciddi disis
gostermig olup, bu oran ®0.5 altina kadar inmigtir. 2021 Ocak ayinda %1,7 olan enflasyan crani bu
aydan tibaren sirekk artrs gostererek %9, 1 sevivelerine kadar gelmistir. 2022 Temmuz itibari ile tekrar
diigily egifimine girmis chup glnlimdiz itibariie %36 seviyasing pelmistir,

4 GSYin/Biyiime Endeksleri;

GETH Befey i haplar, W, Cwyprai Temmes Eyidl, Hi33
i

ool MO el

- o Pl B R R e D 0 Ll =B mmarhiprewjn gne degen sum

GEYH 2023 wil Ggdncd gayrek ik tahmini; zincidenmis hacim endeks| ofarak, bir Gneeki viln aym
ceyregine gire %5,9 arth, Uretim yontameyke Gayrisafi Yurt igi Hasila tahrmini, 2023 yilinin Gginck
cayreginde cari fiyvatlarla bir dncakl yilin ayni peyregine gice %798 artarak 7 trilyon 681 mityar 432
mibyon TLoldw. GS¥H'nin dgiinct qeyrek deferi cari fiyatlaria ABD dofan bazinda 295 milyar 815 milyon
alarak gergekiesti. Yerlesik hane halklaninm nihai tiketim harcamalan 2023 yilinin G¢Gnei geyreginde
bir dnceki ywhn aym ceyrefine ghre zincirlenmis hacim endeksi olarak %11,2 artti. Devletin nihak
tiketim harcamalar %65,3, gayrisafi sabit sermaye olusumu ise %14, 7 artt, Mal ve hizmet ithalatr, 2023
yilinin diglned geyreginde bir Gnceki ylin ayni ceyrefiine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak %145,
ihracat ise %1,1 arth. lsglcl ddemeleri, 2023 yilimin Gglincd geyredinde bir Bnceki yilin aym ceyrefine
gore %1172 arth. Net igletme artifs/karma gelir %50,7 artt. Isgiicl Gdemelerinin carl fiyatiarla
Gayrisafi Katma Deger igerisindeki pay) gegen yiln Gglinol ceyrefinde %28,1 tken, bu oran 2023 wilinda
32,2 oldu, Net isletme arti/karma gelirin pay e %55,0 Iken %470 aldu. (TUiK)
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Yaklagik son 10 willik dénemde TR 10 wilk DIBS olan tahwil oranlan ortalama %10 sevivelerinde
seyrederken 2021 yili 3. ceyregivie birfikte artiga geemis, 2022 1. ceyrefi itibari ile %27 seviyelering
ulagmigtir. Bu dénemden sonra disils egiimine girmig, Ocak 2023 ddnemi itibari ile tekrar yiksalis
trending gecerok rapor tarihi itibariyle %25,50 sevivelerindedir, {Grafik: Bloomberght.com)

e 1

Yaklagik son 10 wihk dénemde WSD 10 willik DIBS olan tahvil oranfan ortalama %2 sevivelerinde
seyrederken 2019 yil son geyrefiiyle birlikte ciddi dikjise gegerak %1,5 ve alt sevivelera inmis, Afustos
2020 itibariyle %0,6°va kadar gerilemiztir. Bu stregten sonra artis gistererek devam etmis v rapor
tarihi itibariyle %4, 20 seviyelerindedir, {Grafik: Bloomberght.com)

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerlome va Danismanlik A5
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2012 yili Mayis ay ile birlikte Euro 10 wilik Alman Tabwili ise 0°in attina inmis olup 2021 ve 2022 ywilinda
pozitif yonde devam etmistir. Artig son dénemierde dalgal bir sekilde devam etmekte olup rapor tarihi
itibariyle ortalama %2 35 seviyelerindedir, [Grafik: Bloombarght.com)

Referans Faiz Oran Deffigiri;

TEREF Evale 3

Borsa Istanbul tarafindan yayimlanan TOrk Lirasi Referans Faiz Orandan wygulamaswla hazirlanmis
yukaredaki grafik yillara gore TR referans faiz oranlanin gistermektedir. 2023 yilinda gbrifldGgl deere
TR willik referans faiz oram 2023 yili ik yarsinda %10 dizeyinde iken rapora tarthi tibari de %472

ichearindadir.

j_‘ [ ——

 ———— | |
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ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Falz Oranlan uygulamasiyla hazirlanmeg yukandaki grafik
yillara gore USD referans faiz oranlanm géstermektedin, USD 12 aylsk referans faiz oram 30.06.2021
itibariyle %0,5 seviyesindedir. 2027 yibnda gorildigi lzere USD referans faiz oran Misan ayndan

itibaren artizh gegmis ve rapos tarihi itibari ile 5,33 seviyesine yOkselmigtir. nﬁﬂ ;ULF::-?T:-L GAVRIMERKLL
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& TCMB ve FED Faiz Oran Dedisimi;
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Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankas tarafindan aciklanan faiz oran 2010-2018 willan arasinda
ortalama %50 - %75 aralifinda degigmekte fken 2018 Mayis aw itibariyie %2000 sevives! Grerlerine
kadar gikrmig ve 2019 Hatiran aymina kadar bu seviyelerde seyrini strddreigtiir, 2019 Temmauz ayindan
itibaren digls egilimi ile %B,50 seviyelering gerilemigtir. Bu tarihten itibaren artis edilimi ile 2021
Agustos ayina kadar %19,00 seviyelerine gelmigtic, 2021 Evliil ay itibari ile disise gecmis olug Harran
ayina kadar %B,50 seviyelering gelmistir. Haziran aymdan itibaren gerceklestirilen ekonomi
paolitikalarindaki degigikiikler ile bidikte %40 seviyesine gelmistir.

Ail ¥ 17 dim 12 daw 1% Jid 24 jui -1

A.B.0 Merker Bankas FED tarafindan agiklanan son verilere gare faiz orani %5,00 tir. 2017 - 2018
itibariyle %2,50 seviyelerine kadar cikrmisken, fair oram 2022 itibariyle kademeli diserak %0,50 altina
gelmistir. Mart ay itibariyle tekrar artisa gegmig olup gondmis itibari ile %5, 50 seviyesindedir.

I e i Sektori;

Tirkiye genelinde konut satrglan Kasim ayinda bir Snceki yilin ayne ayina gire %20.6 azalarak 93 bin
514 oldu. Konut sanglannda istanbul 15 bin 187 konut satiyr ve %16,2 ile en yliksek paya sahip oldu.
Satig sayilanna géire Istanbul'u 8 bin 250 kanut satisi ve %E 8 pay lle Ankara, 5 bin 105 konut sati ve
%5,5 pay ile [zmir izdedi. Konut satis sayisinin en az oldugu ilker ssrasiyla 52 konut ile Hakkari, 57 konut
ife Ardahan ve 73 konut ile Gomdshane aldu. [TUIK)
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Turkive genelinde ipotekli konut satiglan Kasim ayinda bir onceki yhin ayni ayina gére %68,5 azalg
gostererek 5 bin 245 oldu, Toplam konut satiglan iginde ipotekli satiglann pay) %5,6 olarak gergekiesti.
Dcak-Kanim dineminde gerceklesen ipotekll konut sanglan ise bir dnceki wiln ayn ddnemine gore
%336 azahgla 171 bin 706 oldu. Kasin aymdaki ipatekli satiglarn, bin 390 Ocak-Kasim dénemindek
ipotekli satislarn ise 51 bin 624°0 ilk &l sabyg clarak gercaklesti, Tirkive genelinde difer konut satelar
Kasim ayinda bir énceki yilin ayni ayina gire %12,7 azalarak 83 bin 269 oldu. Toplam kanut satslan
icinde dider satiglann pay %94.4 olarak perceklesti. Ocak-Kassm doneminde gergeklesen diger konut
satiglar e bir Gnoeki yiln ayn dénemine gdre %10,2 azalgla 915 bin 643 oldu. [TUIK)
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Tirkiye genelinde ilk el konut sates saws, Kasim ayinda ber Sncak| yilin ayni sying gare %18.5 azalarak
30 bin 472 oldu. Topiam konut sabisian iginde ik ef konut sateginin pay %32,6 oldu, Ik el konut satiglan
Ocak-Kasim doneminde Ise bir Gnceki yilin ayn diénemine gire %14,1 azabsla 328 bin 299 olarak
gereklegti, Tlrkiye genelinde ikinci el konut sabslan Kasim ayinda bir oncekl yilm ayri aymna gore
%.21,6 azahg gastererek 63 bin 42 oldu. Toplam konut savglan iginde iking el kanut satisimn pay %67,4
obdy. Tkinci ol konut satiglan Ocak-Kasim déneminde ise bir nceki win aym dénemine gore %15,2

arahgla 759 bin 50 olarak gercaklesti, {TUlK)
NET MBS AL SAYFHERKLL
DEGERLEME WE DA -
T [ -] TH ahil II|I""|I 5
TasHI T & - vy i f B 3 5

P E100010

ot H

MNet Kurumsal 'Ea."'ri.".'le.ﬂku| D-E.ﬂ_:rfzrnu wg Danigmanhk A5 .','.'._':I:_I..:'.-l



Ly by ene pee boesl gy S AL

R T R R TR AN T N R SRS R TIT i

—_— g — e e

Yabancilara yapilan konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin aym ayina gore %61,5 azalarak 2 bin
342 oldw, Kasim ayinda toplarm kanut satiglan iginde yabanolara yapalan konut satiginen payr %3,5 aldu,
Yabancilara yapilan konut satislaninda ilk siray 790 konut satsi ile Antalya alds, Antaha'y sirasryla 710
konut sates be Istanbul ve 316 konut satisi ile Mersin (ziedi. {TUiK)
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Bir oncekl yilin ayni geyredine gare, 2023 vih 1. ceyreginde beledivelar tarafindan yaps rubsati verilen
yaplann bina says %24.,9, daire sayrs %35,0 ve ylzslgimi %21,7 artti. Belediveler tarafindan 2023
yili I, geyreginde yap ruhsat verilen yapdann toglam vikzdlcimi 39,1 milyon m* #ken; bunun 21,0
milyon m*'sl konut, 10,0 milyon m*si konut dig ve 81 milyon m™'si ise ortak kullansm alan obacak
gerceklesti, (TUIK)
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Bir anceki yin ayn ceyrefine ghee, 2023 wli I, ceyreginde belediyelar tarafindan yapl ruhsat verilen
yapilann bina sayes: %57, daire sayis %31,3 ve viizdlclimd %256 artt {TUIK)
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Belediyeler tarafindan 2023 wili 11l ceyreginde vapi ruhsat verilen vapilarn kullanma amaoina gore en
ylksek yOzdlclm payina 25,3 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli iamet amach binalar szhip obdu.
Bunu 3,5 milyon m? il bir daireli binalar izledi. (TWIK]
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ingaat maliyet endeksi, 2023 yih Eylal ayinda bir 8nceki aya gére %2,46 artt, bir Snceki yilin ayni ayina
gore %67,93 artti. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %3,39 artty, Iscilik endeksi %0,30 arth. Aynica
bir anceki yilin ayni yina gore makzeme endeksi 354,15 arth, igcilik endeksi %114,05 artti. (TUIK)
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Bina ingaat maliyet endekss, bir Gnceld aya ghre %2 47 artt, bir Snceki yilin ayne ayina gore 466,08
arth, Bir oncekd aya ghre malzeme endeksi %3,49 arth, igrilik endeksi %0,21 artt. Aynica Bir Sncekivilin
ayni ayina gore malzeme endeksi %51,26 artt, iggilik endeksi %113,93 artt. {TUIK)}

Nirial irgaals smafipet andukyl yiili degighe svemd |, Bplidl 2023
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4.3 Deggerleme lslemini Olumsuz ¥inde Etkileyen weya Simirlayan Faktirder

Degerleme tarihi itibaride sdreg tamamlanana kadar gecen sbirede, deferleme iglemini olumsuz
etkileven veya siniflavan herhangi bir faktér olmamastir.

4.4 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapssal, Teknik ve insaat Gzellikleri
& Ana Gayrimenkul / Gayrimenkul Ozeflikleri;

Rapora konu tapnmazlar 29094 Ada 9 Parsel 67 985,00 m? yizdlgimine sahip olup 29094 Ada 10
Parsal 119.567 00 m yilz8lglmine sahiptir. Parseller Hacettepe Universitesi yerlaskes! icerisinde yer
almaktadir. Kampils igerisinde kuzey kissmda konumlbudur, Parseller geometrik olarak vamuk
farmundadir, Parsel izerinde yaps disinda kalan kisimda peyzaj alanlan meveuttur,

29084 Ada 9 Parsel drerindeki tagsnmaz A ve B bloklardan olusan kir agrenci yurdu olarak kullandan
gayrirnenkuldiir

A we B blok projesine gore zemin+a normal kat seklinge betonarme tarzda insa edilmistir. Projesine
gore toplam vaklagik brit 26 600 m® kullamim alanhdir. Zemin katinda; resapsivon, sfnak, sifinak we,
mutfak, glvenlik adas), lobi oturma alani, yanetim odasi, teknik oda, mescit, doktor odass, bay ve bayan
we, engelli we, soyunma odas,, camagirhane, Ut0 odasi, storage ve ortak alan, normal katlann her
birinde 52 adet renci odass, dinlenme alany, kat ofisi, elektrik odas ve camasirhane bulenmaktadir.
Blokiarda 2 adet asansor bulunmaktadir,

Yurt binzsinda 8frenci odalan tip seklinde tasarlanmigtir. Toplamda 2 tip sekilde planlanmistir. 2 kisilik
olarak plantanan odalas, vaklagdk brit 17.4 m® alanh olup vatak odasi, banya, calisma atan: ve teras
olarak bislimiendirilmigtir. Diger standart &frenci odalar 4 kisilik olarak planlanmigtir, yaklask brit 24
m* alanlidir. Odalar; yatak odasi, banyo ve galgma balimieri olarak dizenlenmistir. Yapilan
gizlemlerde dig cephenin kaplama, semin kat koridor zeminleri seramik dageme, bir &ismi hali
dogemedir. Normal katlar seramik digeme zemin, duvarlar alg Ozerine siva boyalids. Ddalanin giriy
kisrmi, terss ve baryo kissmian seramik digeme 2emin olup bir kismi parke kaplamadir. Penceralerin
pve dograma, yaplann oldukga bakimbi durumda obduklan gérilmigtis,

Yerinde yapilan incelemelarde zemin katlarda ihtivaca yonelik belimiendirmeler yapildsg, A blok
zemin kat resepsivon, yemekhane, dinlenme alam, kiitiiphane, dgrenci isker, cizim odas, midir odasi,
middir vardimzisi odass, cay 0cagi, we ve mutfak olarak kullarmimaktader. Ayrica biokta sadece disanidan
Eirisi bulunan kirtasiye, kuafér ve konferans salonu alam bulunmaktadir,

B blok zemin katta da ihtivaca yanelik bSlimliendirmeler yapiddig), resepsivon, spos salonu, cisim odas,
memur ve Sirenci iden odas, etit odas, ¢ay ocaf, we, dinlenme alam, yemekhane ve mutfak
bulundugu gézlemlenmistir,

28094 Ada 10 Parselin alana girilmesi yvasak olmasi nedenivie yer géerme islemi disandan yapilmustir.
Yapilan incelemede parsel 0zerinde atik merkesi adi altinda yap) oldugu gézlemlenmistir fakat miksteri
bifgisi dahilinde degerleme slaminde dikkate abnmarmistr.

4.5 Varsa, Mevout Yapiyla veya Ingaati Devam Eden Projeyle ligill Tespit Edilen Ruhsata aykiri Durumilara
iliski Bilgiler
Deferleme konusu tapnmazlardan 290%4 Ada 9 Parsel Ozerinde bulunan yurt icerisinde projesinden
farkh olarak ihtiyaca yonelik bélimlendirmeler yapdmistr. 562 konusu imalatlar basit nitelikli
imalatiardir. Bu Iimalatlar taginmazin hacminde biyiimeye sebebivet vermemekteder. 29094 Ada 10
Parsel alana girilmesi yasak olmas nedeniyle ver ghrme slemi disarndan vapdmis alup dzerinds
bulunan yap miigteri bilgisi dahilinde degerieme isleminde dikkate alinmamgtir,

4.6 Au Yapilan Degisikikierin 3194 Sa
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4.7 Gayrimenkulin Degedeme Tarihi itibariyle Hangl Amacla Kullanildif, Gayrimenkul Arga veya Aragi
Uzerinde Heshangi Bir Bulun i & Kullanabd

Hakkimda Bilgi
561 konusu 29084 Ada 9 Parsel dfrenc yurdu olarak kullanilmakta olup 29094 Ada 10 Parsel

orman alam alarak kullandmaktadir,

5, KULLANILAMN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tammib F Eqirdi — r :

APazar degeri, bir varhk veys yOkimIlGIGgDn, uygun pazarama faalivetler sonwcunda, stekli bir satg
v [stekdi bir alic arasinda, tarafiann bilgili ve basiretli bir sekilde ve 2orama altnda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihl itbanyla el degistirmesinde kullanimas gerekii
gordlen tahminl tutardir, Pazar degerinin tanimi agafrdaki kawwamsal cerceweye uygun olarak
uygulanmas gerskir:

{3} “Tahrmini tutar” fadesi muvazaasz bir pazar igleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamana gelmektedir, Pazar degeri, degerleme tarihi itlbariyla, pazarda pazar degeri tanirmna uygun
plarak makul sartiarda elde edilebilecek en olas: fiyatter, Bu fiyvat, satici tarafindan miakul gartiarda elde
edilebilecek en Iyl ve alics tarafindan makul gartlarda elde edifebilecek en avantajl fiyattir. Bu tahmin,
dzellikle de satigla iligkili herhangi bir tarafca saglanmig Gzel badeller veya Imtiyaziar, standart olmayan
bir finangman, sat we geri kirala sozlesmesi gibi dzel sartlara veya kogullara dayanarak arttinimig veya
azaltlmeg bir tahminl fivats veya sadece belirli bir malike veva abiciya vinelik herhangi bir defier
unsuTuny kapsamaz.

(b} “El de@istirmesinde kullamilacak” ifadesi, bir varlifin veya yikiimlilagin degerinin, Gnceden
belidenmiz bir futar veya gercek satiy fivabndan zivade tahmini bir deger oldufu duruma anfta
bulunur, Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar deferl tanmundaki tim unsurlan kargdayan bir
iglemdeki fivattir;

[e) "Degerleme tarihi itbanyla” Fadesi deferin belirli bir tarih itibaryia belirflenmesinl ve o samana
ozgl almasmi gerektirir. Pazarlar we pazar kogullan defigebileceginden, tahmini defer baska bir
ramanda dogru veyva uygun ofmayabilic. Degereme tutan, pazarn durumunu ve iginde bulundugu
kosullan baska bir tarilhite degil sadece degerlome tarihi itibarnda yvansitir;

(d) “istekli bir alicr arasinda® ifadesi alim niyetiyle harekete gegmis olan; ancak zoruniu kalmeg elmayan
bir abci anlamina gelmektedic, Bu aleo har fivattan satin almaya hevesli veya kararl degildir. Bu alic,
var obdugunun kanitfanmas weya tahmin edilreest mamkidn olmayan, sanal veya varsayrmsal bir
pazardan ziyade mevout pazar gerceklerine ve meveut pazar beklentilerine wygun olarak satm alir, Var
oldugu kabul edilen bir alci pazarin gerektirdiginden daha yiksek bir fiyat ddemeyecektir. Varlgin
mavewt sahibi ise pazar olusturanlar arasinda ver almaktadir,

fe] “Istekil bir satici” fadesi ise belidli fiyattan satmaya hevesli veya mechur olmayan, ya da meveout
pazar tarafindan makul gonilmeyen bir fiyvatia srar etmeyven bir satic anlamina gelmektedir, teki
saticl, fiyat her ne olursa olsun, varlig uygun pazarlama faalivetieri sonucunda apk pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebibecek en iyi fivattan satmak stemektedic, Varlgin asil sahibinin garcekte igindea
bulundudu kogullar, yukanda anilan sartlara dahil degildir, clnkid (stekll satici varsayimsal bir mabiktir.

i} “Muvazaasiz bir iglem” ifadesi, fiyatin pazanin fiyat sevivesini yansitmamasma veya yukseltmesine
val acabilecek, Grmegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibé taraflar degil, aralarnda
befirli we dzel bir iligki bulunmayan taraflar arasenda yapilan bir iglem anlamina gelmektedir, Pazar
degeri iglernlerinin, her biri bafimsar olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda vapaldg varsayilir.
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(gl "uygun pazariama faalivetleri sonucunda® ifadesi, varhgin pazara gkartilarak en uygun sekilde
pararfanmas halinde pazar defer tanimina uygun olarak elde edilebilecek en ivi fiyattan satilmis
oimas anlamina geimektedir. Satg yonteminin, satscinm erisime sahip oldugu pazarda en iy fivat elde
edecegi en uygun yantem aldugu kabul edilic, Varl@n pazara cikartilma silresi sabit bir sire olmayp,
varligin tirine ve pagac kojublanna gore degisebilir. Burada tek kriter, varhfin yeterli sayida pazar
katlimasmin dikkatini cekmesl igin yeterli sire taninmasi gerekliligidir. Pazara pkartima zamans
degerleme tarihinden dnce gergekiesmatidin,

{h] "Taraflann bilgik ve basiretli bir jekilde hareket atmeler” ifadesi, istekli saticinin ve istekll alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazann durum, vari@in vapssi, Gzellikler, fill ve potansiyvel kullanimlan
haklinda makul lgiilerde bilgilenmis olduklaring varsaymaktadir. Taraflann her birinin bu bilgiyi,
iglernde kendi gl konumlan agsindan en avantajl fivat elde etmek amaciyla basiretl bir sekilde
kullandiklan varsayilir. Basiret, faydas sonradan anlasitan bir tecribenin avantajiyla degil, degerlisma
tarihi itibariyla pazar sartlan dikkate abinarak degerbendirilir. Ornegin fivatlann distigi bir artamda
dnceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varlikiann satan bir saticr basiretsiz olarak kzbul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fivat kosullan altnda varhiklann el degistirildigi diger lemler
igin gecerli oldugu gibi, basiretli alilar veya satsoilar o'anda meveut en iy pazar bilgiler dogruftusunda
hareket edecekberdir,

{1} "Zoriama alunda kalmaksizn® fadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksszin veva basks
altinda kalmaksizin bu islemi yapma nivetivle harekete gecmiy almasidr,

A Pazar degeri kavrami, kotiimenann ozglr obdufu acik ve rekabetgl bir pazarda pazarhk edilen fivat
olarak kabul edilmektedir. Bir varlifin pazasi, uluslararas vaya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar cok
sayida alio ve saticidan veya karakteristik olarak sinrl sayida pozor kohivmesindan clusabili. Varhgin
sabga sunuldugunun varsayikdigl pazar, teorik olarak el deg@istiren wvarfidin normal bir sekilde el
defistirdidi bir pazardr,

A Bir varhgwn pazar deferi onun en verimli ve en iyl kullansmins yansitic. Encverimli ve en ivi Kullamam;
bir varhgin potansivelinin yasal ofarak |zin verilen ve finansal ofarak karh olan en yiksek dizeyde
kullanimedir, En verimli ve en iyl kullanim, Bir varlgem mevout kultamiminn devamiya da alternatif baska
bir kullarm olakitir. Bu, bir pazer katdmesimn varhk igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin
pranladifs kullanima gire balirlenir

A Degerdeme girdilerinin yapisinn ve kaynaginin, sonucta deferleme amao e il elmass gereken
defer esasin yansitmas: gerekir, Ornedin, pazar degerini belifemek amaciyla, pazardan tiretilmis
veriler kullaniimak sartiyla, farkh yaklagimlar ve yéntemler kullandebilic. Pazar yaklasimi tanim olarak
pazardan tlretilmis girdder kullanir, Gelir yaklagemam kuBanarak pazar degerini belirlemek icin,
kativmcilor tarafindan benimsenen girdilerin ve varsaysmdann kullanilmas gerekl garilmektedir,
Maliyet yaklagemin kullanarak pazar degerini belidemek igin, esdeger kullamma sahip bir varligin
maliyetinin ve uygun agimma oranenin, pazar esash malivet ve aginma analizlerivie belirfenmesi gerskif
garilimektedir,

A Degerlemesi yapilan vardk icin meveut verilere ve pazarla iliskili kosullara gdre en gecarl ve en wygun
deferleme yonteminin veya yintemlerinin tespit adilmeasl gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullamlan her bir yaklagmin veya yontemin, pazar
degeri ibe ilgili bir gosterge salamas: gerekll gardimektedir,

A Pazar degeri bir vorbiin, pazardaki diger aliolarnn elde edemedigi, befidi bir malik veya alio igin
deger ifade aden niteliklerinl vansitmagz, Bivle avantajlar, bir worbgin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal dzellikleriyle iligkili olobilir, Pazar degeri, balirli bir taribte belirli bir stekli abcinm degil, hierhangi
bir stekli bir alcimn obdugunu varsaydifindan, buna benzer tiim deger unsuranmin gaz ardi edilmesini

gereklirmektedir.

HET KURLEMSAL GAYRIRMELSLUL

Net Kurdmsal Gayrimenkul Degarfeme ve Danismanhk A5, Tiedich




b o akfen

Degerleme Ydntemler

Degerleme yaklasimiannin uygun ve degerlenen varliklanmn icerigi e iliskili almasina dikkat edilmasi
gerekir. Asagida tarimlanan ve apiklanan g yaklapm degerfemede kullandlan temel yaklagimlarder.
Burdarin timd, fiyat dengesi, favda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelering dayanmaktadir. Temel
degerleme vaklasimlanna asagda ver verilmektedir:

(&) Pazar Yaklasimy  [B) Gelir Yaklagirm  (C) pAaliyet Yakiagmm

Bu temel degorlome yaklagmiannin ber biri farkl, aynntil uygulama yhatemlerini igerir,

Bir warliga iliskin degerlema yaklagimlaninin ve ydatemlerinin seciminde amag belirli durwmlara en
uygun yontemin bulunmasider. Bir yontemin her durema uygen olmas s8z konusu degildir. Secim
sirecinda asgan olarak asaddakiler dikkate aling:

[a) degerlemne gorevinin kosullan wvé amac ile belirlenen uygun defer esas(larh we varsayilan
kullarern{lar), (b) olas: degerleme vaklasimlanmin ve yontemierinin glcll ve zawif yonleri, (e} her bir
yantemin varhgin niteligi we ilgih pazardaki katihmoilar tarafindan kullandan yaklagimlar v ydatemlar
baksmindan uyguniugu, [d} yontem{lerfin uygulanmas: igin gereken gOvenilic bilginin mevcudipot,

lagimen Kullamima

Pazar yaklagimi varligvn, fivat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsitastinlabifir {benzer] vorbkiors
karsilagtinimas: suretivle gésterge niteligindeki degerin belirendii yvaklasimi fade eder. Asafida ver
verilen durumlarda, pazar yvaklasiminn uygulanmas: ve bu yaklasima dnemli ve/veyva antamb agirhk
verilmest gerekli ghriimekadir: {a] degerleme konusu varbigin defier esasina wygun bir bedeafle son
dbénemde satilmig clmass, (b} degerfeme konusu varbifin veya buna onemii dicide benzerlik tasivan
warhklonn aktif clarak islem gormesi ve/veya (¢ Snemll olglide benzer varliklar e ilgili sik vapitan
viefvaya gincel gizlemlenabilir islemlerin stz konusu oimast.

Karglagtirdabilic pazar bilpisinin varlgin tipatip veyva caemil Sigide benzermyde iligkiliolmamasi halinde,
degeriemey gergeklestiramn karsikagunlabilic varlkior ile degerlame konusu worlk arasenda nitelikseal
ve nicaliksel benzerliklerin ve farkbihklann karsilastirmah bir analizink yapmasi gerekir. Bu karsitagtirmals
analize dayal dizeltme yapilmasina genelde iktiyar duyulacaktir. Bu dizeltmelerin makul almasi ve
degerlemep gerceklestirenlerin dizeltmelerin gerakeeler ile nasi saysallagtinldikianna rapodannda
yer vermeleri gerskir,

Pazar yakiagiminda genetlikle her biri farkh carpanlara sahip karplastinlzbific varhikiardan elde edilan
pazar carganlan kullandir, Beliflenan araliktan wygun carpanim secimi niteliksel ve nicaliksel fakibrierin
dikkate ahindagy bir degerlendirmenin yapibmaszim garektirir.
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A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Fmsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynafi

[E:1 Satilik Arsa] Degerlame konwsu tagmmann bulundugu balgede, Konut alan, E:1,00, Kat adedi: 3
kat yamlagma sartlanna ve 375 m? ylzdlglmiine sahip arsa 16.700.000 TL bedel ile pazarhkh olarak
satilistir.

akisp

Wot: Degerleme konusy taginmag emsale gére imar durumu ve konum bakimindan dezavantajh alup
yozedglmbnin binlik almas nedeni ile birim fiat ddsdktir.

ligilisi: 0542 447 98 88

[E:Z2 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmazin bulundufu bblgede, Dumiupinar Bulvaring yakmn
konumilu, Ticari Alan, E;1.00, Taks: 0.40, 5 Kat yapidagma sartlanina ve 820 m? ylzdlgimiine sahip arsa
A7.000.000 TL bedel ile pazarhkl olarak satliktir,

Mol: Degerlerne konosw tasinmaz emsale ghre imar durumu Bakimmdan  dezavantajll olup
yizdlgomilndn bdylk olmazs nedeni ile birim fiyat) disiktdr,

igitisi: 0532 449 27 32

[E:3 Satihk Arsa] Degerieme konusu tagnmizin bulundufu bolgede, Ertudrul Gazi Bulvanina yvakin
konumby, Konut Atan, EX0.40, Taks: 0.20, 2 Kat yapilasma sartlanna ve 350 m? yldzBlplmine sahip arsa
T.B00.000 TL bedel ile pararhkh alarak satilktr.

Hot: Degerfeme konwsy tasinmaz emsake gore konom bakimindan dezavantajli olup yisdledmiinin
bk almass nedeni ile birim fiyat dikgiktir.

fgili=i: 0530 643 03 09

[E:d Satilik Arsa] Degerlerme konusu tasmmazin bulundugu mahalleds, Dumluginar Bubvanma yakin
konumlu, Ticaret Alan, E:1,50, Taks: 0.30, 15 Kat yapilagma sartlanna ve 10.052 m? yiizBlciimiine sahip
arsa 475,000,000 TL bedel de pazarlikl olarak satilikir.

Mat: Degerfeme konusu taginmaz emsale gére imar durumu ve konum bakemindan dezavantajl olup
yizdlgiminon blyok almasi nedeni ile birim fiyaty diisoikedr,

ligilisi: 0533 473 41 14

[E:5 Satihk Arsa] Degerleme konusu tasinmann bulundufu bilgede, Ankaralilar Caddesing yakm
konumiu, Ticarl+Konut Alan, E:1,20, Hmaks6.50 yaplasma sartlanna ve 285m* yhzalkclmine sahip
arsa 9.2500000 TL bedel (ke pagarlkl olarak sablktr,

Kot: Degerleme konusu tagnmaz emsale gbre imar durumu bakimindan dezavantajli otup
ylzddglmindn bhyik olmas medeni ile birim fiyat dosdkti.

ilgikisiz D532 744 16 73
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EMSAL DUZELTME TABLOSU
ik Emsall | Emsal 2 Ermeal 3 Emaald | Emsal 5
Fiztiglim (m?) 7500m: | 82000m' | 350,00m' | 10.052,00m | 205,00m:
Satrg fiyats 16.700.000 TL | 37.000.000 TL | 7.800.000 TL | 475.000.000 TL | 8.250.000 TL
m* birim fiyat: 44513TL | 4512ITL | 223686TL | 47.354TL 32,456 TL
_ Fazarik to% | - | t3% | - | 15w | - | 23w | - | 3w
Konum ve difergerefiye | 5% | - | 0% | - | 0% | - | 15% | - | oW
| Wishighm gerefiyest | Sos | - | sow | - | sow | - | asw | - | sow | -
Amar Durime Gereflyesl | 20% | - | 25% | - | 0% | - | 35% | - | 30 | -
Indirgenmig birim flyat | 5,680 TL SEM6TL | SSTITL 5.143TL 5,518 T1
Crtalama Baciim frpst E‘;Hl-"ﬂ..fm"

*Emsal direltme toblosu 29094 Ada 3 Parsel igin dikkete alinmes olup yoprlan incelemeler, beyaniar,
bélge emiakplan e yoplan gérismeler dogrultusunde imar durumu, yizdlgdmi, bulundudu
konum, geometrik sekll, topodrafya durumu vb. Greliikler dikkate ahnarok 29094 Ado 10 porsel
“Drman Alom® nitedikll ve dzerinde poprlagma izl olmames sebebiple yukarde bulunan birim fivat
¥50 oraminda disilerek ortalama 2.978 TU/m* deder upgun gorilmbstir.
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& Emsallerin Masil Dikkate Abndifina lliskin aynntih Agklama, Emsal Bilgilgrinde Yapilan

Dlireltmeler, Dizeltmelerin Yaplma Nedenine lliskin Detayh Agklamalar ve Difer Varsayimiar

Dagerleme konusu tagnmazlar Hacettepe Univerditesi Kampisi igerisinde yer almaktadir. 20094 Ada
8 Parsel "Teknokent”, 29094 Ada 10 Parsel "Orman Aland” imarhidir, Tasinmaziann bulundudy balgede
yapilan aragtirmalara gére kendileri ile aymr imar durumuna sahip arsa emsali Bulunmamaktadir.
Tagemmalarin yakin gevresinde genellikie dzef arman alanlar ve agaclandiilacak alanlar bulunmalktadir.
Hacettepe Universitesi yerieskesinin bat kisminda yogunhuklu konut ve ticarl imarh olacak gekilde
planlanmigtr. S8z konusy Bélgenin Universite yerkeskesine yakin olmasi sebebi lle yagilan yapilar apart,
Gigrencl yurdu vb, jekilde kullanidig gorllmostdr. Bu durema istinaden 29094 Ada 9 Parsel icin séz
konusu arsafann taginmaza emsal olabifecegi kabul edilmigtir. Degerleme asamasanda béilgedaki kanut
ve ticari imarl arsalar emsal alinmag, konum, sats kabiliveti, yapilasma. sartlar, tercih edilebiliclik vb.
durumlar ile ilgil gerakli duzeltmeler yapilarak taginmaza arsa degerl takdir edilrmistir.

20094 Ada 10 Parsel igin ise "Ormen Alomy™ nitelikli ve Uzerinde yope iznl olmomes sebebivle 29054
Ado 5 Porselden yola ¢rhilarok ortoloma binm fiyotiin %850 sramndo indirgenmest uygun gériimdstir,

29094 Ada 9 Parsel kin arsa metrekare satis fiyatlan bu bilgiler degrultusunda 5.000 TL e 6.008 TL'm?
arasinda clabilecedi sonucuna vlasimistir.

A Pazar Yaklagim | n

Yukarida yanlan bilgiler dofrultusunda sdz konusu taginmaziann konumi, imar duremuy, arazi vapis,
yola cephesi, ulagm kolaylifs vb. her tirld elumiv/olumsuz faktdr dikkate ahnmis emsallerdeki
dizeltmeler ip@nda tagenmaziann arsa birim degeri asagidakd gibidir,

ARSA DEGERI
BIRIM DEGER
ADAJPARSEL ALAN|mZ) DEGER
[TLfmZ)
d3094 ADA S PARSEL | 798500 |  5957.10¢& 405.000.000,00 &
29094 ADA 10 PARSEL | 119.567,00 | 297E6Dk 35614205339 b
[ TOPLAB 51.142.053,39 &

Pazar vaklagmi yontemi sonucunda tasinmaza tapu yiedlcimien dikkate alinarak arsa toplam degeri
[KDW harig) 761.142.053,39- TL olarak tespit edilmistir,

52 M mi

Malivet yaklagimi, bir alicirn, gereksiz kiilfet dofuran zaman, eheerissizlik, risk gibi etkenler 5oz konusu
clmadiksa, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmiz olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varbifs elde etme maliyetinden daha fazla Gdeme yapmayacadi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi vaklasimdir. Bu yaklassmada, bir
warhdin carl lkame mallyetinin veya yeniden dretim mallyetinin hesaplanmas: ve fiziksel booulma ve
differ bicimlerde gercaklagen tim yipranma paylannin digiilmesi suretivie gésterge nitelifindeki deger
belidenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, malivet yaklagaimimin uygulanmas: ve bu yaklasima
onemli ve/veya andamli afierkk verilmesi gerekli gorulmektedir: {a) kablimolann deferlems konusu
varlkla dnemll @lgide aym faydaya sahip bir varkfl vasal ksrtlamalar olmaksizn yeniden
otusturabilmesi ve varli@in, katiimoilarin deferdeme konusu varlf bir an evvel kullanabiimeler Igin
dnemli bir prim ddemeye raz olmak duremunda kalmayacakian kadar, kisa bir sorede yeniden
olugturuiabiimesi,
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{b) warhigin dogrudan gelir yaratmamas: ve varli@in kendine dzgi niteliginin gelir yaklasimin veya pazar
yakiasamint ofanaksiz kilmasi vefweyva [c] kullanilan deger esasinin tamel olarak kame degerl grneginde
oldugu gibi kame maliyetine dayanmas.

Belli bagh Gg mabiyet yaklagimi yontemi bulunmaktadir {a) ikame maliyeti yontemi: gosterge
nitelifindeki deferin esdefer fayda saflayan benzer bir wvarkin malivetinin  hesaplanmasiyia
befirlendigi yontem. {b) yenlden lretim maliyeti yintemi: gosterge nitelifindeki defierin varlfin
eynisinin. dretilmesi igin gerekli olan malivetin hesaplanmasila belidendigl vontem. [e) toplama
yontemil: varligen degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandif yontemdir,

A Arss Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgilen ve B

Yapilan Diger Varsayimlar ve Ulagilan Sonug

542 konusu parsellerin yoz Glgomd He bulundefiu bélgedeki lokasyony, ana arterlere olan mesafesi,
cephe durumu, geometrik sekil ve topografik Gzelfiklen gibi kendine fegl ayirt edici tim etkenler
dikkate alinarak, Pazar yaklamminda belifenen emsaller ve ackiamalarnds yapian dizeltmeler
neticesinde meavcut piyasa sartlan goz dnonde bulendurulnrugtur.

Tim bu gartlar ve yapilan arastirmalar ibe bulunan emsallerdeki dizeltmeler, balgeye hakim emlakp
goritgler dogrultusunda soz konusu parseller igin yukandaki birim deger takdir edilmistir,

S8z konusu taginmazlanin vags degeri tespit edilicken Cevre ve Sehircilik Bakanlif tarafindan
yayinlanan 2023 yih Yap Yaklagik Birim Maliyetieri tablosundan ve mevcut yapilann yerinde yapdlan
tespitlerine gére belidkenen siniflan dikkate alinarak deferlendirilmistir.

20004 ADA 9 PARSEL YAP! DEGERI
T INFAAT ALANI | BIRIM MALIYET | YIPRANMA peBin:
(m2) (TW'm2) PAYT ()
ABLOK 13.300 Llﬂ.iﬂﬂrﬂﬂ 10 216.660.000 00 &
& BLOK 13300 £18,100,00 10 216.660.000,00 &
Cavre Dilzeni, Altyapi Mallyetberi, Harici Mteferrik |sler vs. 2.680.000,00 &
TOPLANM 436.000,000,00 &
e Wasilan Son
29034 Ada 3 Parsel
Arsa Deferi + A05, 0D, 000,00 TL

Yapl Deger ;43600000000 TL
TOPLAR S EAL D00 D00, 00 TL

* Sonug olarak 73084 Ada 9 Parsel maliyet yontemine gore tagmmann arsa ve yap degeri olarak
toplamda 841.000.000,00 TL defier taspit adilmistir,

Sa2 konusy taginmazlar drerinde tesis edilen dst hakking esas deger hesaplama tablosu ise asagidaki
gukildadir,
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R Ust Hokks Degerleme Tablosu (29094 Ada S Parsel]

st Halda S&zlesme Tarihi - 15032013

(st Hakia Siiresi 43 il

Ust Hakl Sdresi Giin Baninda 17.897

Ut Hakks Bitig Tariki 15.03.2062

| Degerleme Tarihi 5 29.12.2023
 Degerleme Tarihi ltisanyla Katan Kiralama Hakkn Kullanim Soresi (Gin) 13.956

(st Hakks Kakan Kullamim Sores| Yikdesi (%) = 77.58

(Takdir Edilen Taem Mulkiyet Arsa Birim Deger [TL/m’] | 595720

Arazi Yiizokomd {m) 5 67.985

\Aragi Toplam DegeriTLl | BA0S.000.000 |
“List Makd Degarinin Orani (2/3) - i 0866667

st Haki Kalan Kullamm Slres| Yizdes (%) 7198

st Hakkina Esas Arazi Birim Degeri {TLim") £3,096,93

| Arazi Yazblokmo (m’) £7.985

Ust Makhna Esas Arari Toplam Deert | b2l0544889,31

st Hakki Degerieme Tablosu (25094 Ada 10 Parsel)

st Hakki Sozlegme Tarihl | 15.03.2013

:Ust Hakk Siiresi 49 ¥l

|05t Hakd Sdresi Gon Baonda 17.897

| Ust Halda Bitig Tarihi 15.03.2062
Degerleme Tarihi 29,12.2023
:Degarleme Tarthi itibanyia Kalan Kralama Hakda Kullanem Sdresi (Gin) : 13 956

List Hakks Katan Kullarim Sires! Yordesi (%) o : 1798

Takdir Edilen Tarm Midkivet Arss Birirm Deges [TL/m?) H B2.97EED -
| Arazi Yizd g fm’) t 119.567

Arazi Toplam Degeri (TL | s : #356.341.053

st Hakki Degerinin Crar (2/3) 1 ogeeser |
Ust Hakk Kalan Kuflanem Sdresi Yizdes [%) 77,98 ;
(st Hakkina Esas Arazi Birim Degeri [TL/m®) £1.54847 '
| Arazi Yiizgicimi (m"] 119.547

Ust Hakki Dederi: Arsa Piyasa Degeri x 2/3 {Ust Hakki Carpani) x {Kalan Y1l/49 Yil) iizerinden hesaplama
yapilmigtr.

Gayrimenkuliin degeri hesaplanirken pazar yaklagirm degeri ile tam milkiyete esas arsa birim defer|
bulunmusg, yukandaki tabloda gésterildi@i Grere Gist hakk hesaplamasi yintemi ile irtifak hakkina esas
tegkil eden arsa degerine ulagitmigtic, Boylelikle rapora konu taginmazin dst hakking esas malivet
yontemine gore pivasas degeri;
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22094 ADA 9 PARSEL

TASINMAZ DEGER
ARSA UST HAKKE DESER| 210544888 51 &
YAP| DEGERI A3 O00.000,00 &
TOPLAM 465,544 885,31 &

290594 ADA 10 PARSEL

TAFINMAZ DEGER
ARSA ST HAKKI DEGERI 105145405 46 & |
I GENEL TOPLAM | LA31.690. 294 78 |
Degerlemeye konu tagnmazlann irtfak hakk deger yaklasik toplam B31.690.294,78 TL olarak takdir
edilmistir.
A Slgortaya Esas Yap Degerleri

Stgortaya esas vap degeri; yap ruhsainda ve iskan belgesinde belirtilen yapi sinifs Gzerinden venidan
inga edilecagi durumu varsayilarak belirtiimigtie. Tagmmadann ruhsal belgesinde 4C yapi sinfinda

Gldufuna kanaat getirilmigtis.
Kapah Alan Birim Deger (TL/m?) Sigorta Degeri
26.600'm? x| 1245000 TL/m* = 331.170.000,00 TL
5.3 Gelir Yaklagimi

A Gelir Yaklagimin nu_Gayrimenkulin Degerdemesi

Bullanilma Nedeni

Gelir yaklagm, ghsterge nitelifindeki defierin, gelecekteki nakit akiglarimin tek bir cari defere
dénbgtirilmesi ile belidenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varhgin degeri, varhik tarafindan yaratsdan
gelirlerin, nakit akiglaninin veya malivet tasarruflarinin buginkid degerine dayanilarak tespit edilir.
Azagida yer verilen durumlarda, gelir yaklagmmamn wygulanmas: ve bu yaklasima Snemli vefveya
anlam agidik verilmesi gerekli gisdimektedir;

{a} Varlgin gelir yaratma kabilipetinin kathmaonm gielyvle defieri etkilayen cok anambi bir wrisur almas:,
|b) Degerlemne konusu varikia ilgili gelecekteks gelirin miktan ve zamanlamasena iliskin makul tahminger
meveut olmakla birikte, ilglli pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmas,

HET Elussl GarRINT
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-3 Indirgenmis Nakit Akiglan (INA} Yontemi:

IMg yesnteminde, tahmini nakst akislan deferlame tarihine indirgenmekte ve bu lerm varkdin bugiinki
degerivle sonuglanmaktader.  Gelielerin  getirisi  kapitalizasyonu (indirgemesi] olarak  da
nitelendirilmektedir. Uzun dmilrlil veva sonsuz Dmirld wondkdarla ilgili baz durumlarda, IN&, warkdin
kesin tahmin stresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Difier durumbarda,
variigin deferi kesin tahmin siresl bulunmayan bir devam eden deder tek basina kullanilarak
hesaplanakilir.

Indirgenmis nakit akis analizinin wygulanmasinda giincel bir yaklasim olan artik deger; gayrimenkoul
yatwimeis) igin éngardlen ighetme perivodunun sonrasinda  gayrimenkuldn sabldds varsayiminag
davanarak hesaplanan deferdir. Kapitalizasyon orani vardimiyla yapilan arok deger hesaplamasinda,
TIF 1 (international Valuation Standards Councll {WSC) tarafindan Temmuz 2013°te Technical
Information Paper 1 {TIP 1} Discounted Cash Flow| tarafindan Gnerilen, uluslararass alanda vapalan
guncel degerleme alismalannda olduu gibi, son dinemi takip eden yvilin gelirinin kullanimasidr,
Projeksiven perivodunun sonunda gayrimenkull satin alacak olan vatinmeinin da gelecek yilm gedirine
gore, als fiyatina karar veracegl diindimektedir. Artik deger hesabinda son d&nemi takip eden yilin
gelirinin baz ahnmasi, elde edilen sonug degeri etkileyen bir unsurdur. Bir baska deyisle projenin én
gorilen modelieme periyodunun son windan sonsuza kadar olan nakit akslannin angardlen san yila
indirgenmig haling arbk deger denir.

M yirteminin temel adimian asaiidaki sekildedir:

{a} degerlerne konusw varlgn we deferleme gorevinin nitelifine en uygun nakit akg tirbnin secilmes
{arnegin, vergi Gncesi veya vergl sonras: nakit akelan, toplam nakit akiglan veya G sermayeye ait nakit
akizlar, reel veya nominal nakit akislarn vb.],

ik} nakit akislarinim tahmin edifecef an wegun kesin siirenin varsa baliflenmesi,
ic) 582 konusu sire icin nakit akis tahminlernin haodanmas:,

{f) iwarsa) kesin tahmin siresinin sonundaki devam eden degerin deferleme konusy varkk icin uygun
olup olmadiginin; daha sonra da, varh@en nitelifine wygun devam eden degerin belirlenmasi,

(2] uygun indirgeme oranimen belifdenmesi,

ifl indirgame oranmin varsa devarn eden defer de dahil olmak Orers, tahmini nakit akislaring
uygulanmas seklindedir.

—» Direkt (Dogrudan] Kapitalizasyon Yéntemi:

Tum risk weya genel kapitadizasyon oranimin, temsili tek bir danem geliing uygulandi@ yontemdir.
Gayrimenkuliin o dbnem igin [yil] Oretecedi net gelirin, gincel gayrimenkul pivasas: kosuflanna ghre
olugan bir kapitalizasyon oramina bélinerek, taginmaz deferi hesaplanir. Bu kapitalizasyon orar,
birbirine ermsal gayrimenkullerde satig ve gelir saviveleri arasindaki iliskiyle beliflenebilic. Buraga MNet
Gelir kavramina dikkat edimelidir. Tdm kaynaklardan elde edilecek gelirlert igeren miilkiin potansiyel
briit gelir ve bundan beklenen boghek Kavplarn anndinilda efektif brit gelir sonrasinda da efektif brit
gelirin Taalivet giderler ile diger harcamalardan anndinlmasi lle net faallyet gelir elde adilmelidir,
Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkul(n kiralanabilir tim birimlerinin kiraya veribdigi ve kirg
bedellerinin kayitziz olarak tahsil edidifi durumlardaki elde edilen gelir tutarder,

= Toplkam yilhk potansivel gelir f Kapitalizasyon oram = Deger
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Indirgeme orani beliflenirken UDES kapsaminda toplama yanter| esas alinmis ve asagida siralanan
maddeler dikkate alinmustir,

& Kullanilan nakit akislanina iliskin projeksivonlarla ilgili riskier,

b, Degertenen varhigin tird,

¢. Parardaki islemlerde zimnen yer alan oranlar,

d, Varhgin cofrafi konumu vefveya igdem ghrecedi parann konumu,
e, Warlign Smrlk ve girdilerin tutarblig,

f. Kullandlan nakit aksinm trd,

Indirgeme Oram = Risksiz Getiri Oram® + Risk Primi**

* Risksiz getiri oram, 10 wilk deviet tahvillerinin getiriieri dikkate alinarak befilenmistir. Yapilan
incelemelerde son 10 yillik devlet tahvilleri risksiz getir oran deger tarihi itibariyle %23,69 cvarndadir.
By sebeple risksiz getirl oram yaklagk %23,50 olarak kabul edilmistir.

** Risk primi ise befidenen risksiz getiri oranlan iizerinden yaklasik %2-2.5 civannda sekidr riski ve
%1,5-2.5 civannda Olke riski dikkate ahnarak belirlenmistir. Bu dogrultuda 2023 yib indirgeme oram
%27 olarak belirlenmigtir

A Makit Girig ve Ok in Edilmesinde Kull
¥a lar

Degerlemne konusy tagimmaz (gl kire sézlesmaesi ile Hacettepe Yurt Yatiimlan &.5. tarafindan T.C
Genglik ve Spor Bakanl Yaksek Ogrenim Kredi ve Yurtlar Kurumu (Kurum) tarafindan Sgrenc yurdu
olarak kullandmak Gzere kisalgnmigtr,

mils Makit T r

= Sozleyme baglangy tarihinden itbaren ginimize kadar yaprlan artglar sonucunda 2024 yik
kira bedeli KOV harig 30.277.105,37 TL alarak belidenmistir. Bu badsl her yil Geak aywenda arts
gosterecek olup, artiglar KYK ile mutabek kalarak Ufe-Tife granfarina gére belirlenecektir,

= 2024 yilh Ocak ayinda belirlenen kira bedelinin mevcut ekonomik durumlarda dikkate
alindifinda 2025 yihnda %56 olarak, 2026 ywinda %35, 2027 yilnda %28, 2028 winda %20,
2023 yilinda %15, 2030 yiinda %13, 2031 yihnda %132, 2032 wilinda %11 ve takip eden yillarda
ekonomik riskler ve Olkenin geligmekte olmass da dikkate alinarak %11 olarak belifeamistir,

* Toplam brit gelir Gzerinden %1 oraninda genel iletme gideri olacag Gngariilmistiir.

¢ Yillik sigorta bedeli 2024 wili icin 310.000,00 TL olarak belirenmigtin.

» llave olarak ongorllemeyen gider kalemleri iin %05 oramnda difer gider olacai
warsayibmigtir,

» Calsmalara Uluslararass Deferleme Standartlan Kapsami'nda wergi we KDV dahil
edilmemigtir,

¢ Tum ddemelerin pesin vapidd varsayibmistir.
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A Gelir Yaklasimi lle Ulasilan Sanue

Rapora konu 29054 Ada 9 Passel numarall taginmaznn halihazirda faal olarak kullamian gelir getincl bir
millk almas sebebiyle indirgenmiy nakit akis uygulanmig ve neticesinde bir degera ulagilmigtr.

S0z konusy ulaglan deger, indirgenen nakit akisfannin buglbnki deger toplamedir.

indirgenmis nakit ake verileri dikkate alindigindan tasinmazin nakit aks projeksivonu ile tespit edilen
toplam deferi, vaklagk 351.610,.000,00 TL dir.

54 i lizler

A Takdir Edilen Kira Degererl

50z konusu 29094 Ada 9 Parsel numaral taginmaz igin Kredi Yurtlar Kurumu ile Akfen Ingaat Turizm ve
Ticaret A.%. arasinda her yil Deak ayinda belirlenen kira arbs oranma gire 2024 yil Ocak ayindan
[tibaren aylk kira bedeli KDY harig 2.523.092,16 TL olarak belirlenmistir. Bu bedel her wil Eylil ayvinda
artiy glsterecek olup, artiglar Kredl Yurtlar Kurumu ibe mutabik Kalarak TEFE-TUFE oranfanna gére
belirfenecektir.

A Hasilat Paylagm veya Kat Karghjy Yontemi lle Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlan

Degerfeme konusu 29094 Ada 3 Parsel numaral tapnmaz Sgrenc yurdu olarak kullandmaktader. S8z
konusu tazinmann hasidat paylagiming veva kat karah@ma konu olmayaca@ dosdncesivile bu yénde
herhangi bir calgma yapidmamegtir,

ﬂim Proje Gelistirilen Arsalarin Bog Arad ve Proje Degerleri
Deferleme konusy 29094 Ada 9 Parsel numarab taginmaz grenc yurdu ofarak kullamimaktadir;
Uzerinde herhangi bir proje gelistirme galismas: yoktur,

i En Verimli ve En lyl Kullamirm Deferi Analizi
50z konusu 29094 Ada 9 Parsal numarals taginmaon, bulundufu bilge ve gevre dezellikler dikkate

alndigrnda meveut kullamim durumenun en etkin ve verimli durumu oldugu kanaatindeyiz.

& Miizterek veya Bolinmils Kisimlann Deferleme Analizi

S0z konusu 29094 Ada 9 Parsel numarali tainmann tamame degerlendiriimistiv. Miksterek veva
biHdnmog kisem degerlemesi vapilmarmghr

RETHURLMEAL EAYTIRENIUL
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6 A NDIRILMESI
6.1 Farkh Deferleme Yintemleri lle Anslir Sonuglarnin Uyumlagtinlmas wvg Bu Amacla H!!E]

Metotlarm wve Ne i |

Rapora kenu tagnmatlar igin Ost hakk sSolesmesinden dogan hakkin degerinin tespiti yapildids icin
mevcul kira geliri Gzerinden gelir anallzi yapilmigtie. Pazar yaklagiem ik arsa degerinin tespiti
vapilmestir, Malivet analizinde meveut binalann malivet bedeli belirdfenmistiv, Taginmazin hali hazirda
kira sozlegmesing gore gelir getiviyor olmas gdz &nlne abmarak gelir analizi ile tespit edilen degeri esas
kabul edilmigtir. Pazar yaklagimi ve mallyet analizi lle bulunan deger ile gelir vaklagimi ile bulunan
dager arasindaki farkin bashca sebebl ise parselin kullanilmami emsal hakkinin bulunmas ve parsel
iuzerinde yer alan yurdun KYK blinyesinde almasadir.

B.2 Gayrimenkulln arine Etki Eden F
A Olumiu Qreblikler
¥ Tagmmazin Hacettepe Universites kampisd iperisinde yer alyar olmas
¥ Tasinmaz igerisinde yer alan tesislere agrencilerin kalayea ulasabilmesi

A Olumizuz Dzellikler

¥ Sirli sayida tip odasinm bulunmas

A Fersatlar
#  [Iniversitenin Sgrenci potansivelinin ylksek olmas

& Tehditler
= Boblgeye vapilan 141 kenutlarin tercih edilmeye baslanmasi

6.3 arl Husus ve den Yer Almadiklarmin Gerekcelerl
Degerleme caligrmasi igin gerekli tim asgari husus ve bilgilera raporda yver veriimistir.

6.4 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirlmedifi ve Mevzuat Uyannca Alinmasi Gereken izin we
fi evcut Olup Dimadii Hakkinda Gi

ilgili kurumlarda yapifan arastirma ve incelemeler neticesinde, tasinmaz icin abnmas gereken tim
yazal belge ve bilgllerin meveut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirddigi goriimistir.
Deferleme tarihi itibariyde de herhangi bir yasal kisit, karar vb. olumsuziugunun bulbunmadigi bilgiler:
adindmikgtir.

6.5 I i i otekler ile ilgill G&

Kanu tagnmatlann takyidat incelemasi ila gl agiklamalar 3.3 baglifi altinda varilmigtie.

6.6 Dep s Konyesu kulon, Uzerinde ipote a Ga I e
Ongmii_Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bullunmasi  Durumban_Harig,
Devredileblimesl Konusunda Bir S i inda Big
Taginmazlann devrine ligkin by maddede belirtildigi lzere herhangl bir sinirlama veya ksstlama
bulunmamaktadie,

HNet Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhb 4.5,




irimesine 'Mnellk Bir T na DaIrBI
Degerleme konusu 29094 Ada 9 Parsel Gzerinde bulunan bina "’l'l'lgrencl ¥urdu” slarak kublamimakta
olup Tzerinde bulunan yap neticesinde herhangl bir proje geligtiviimesine yanelik cahgma
bulunmamaktadir. 29084 ada 10 Parsel (zernde bulunan yap misteri bilgisi dahilinde degerleme

ideminde dikkate alinmamstie,
6.8 Deferleme Konusu Dst Hakki Ise, Ust Hakks we Devre MK Hakki
Devredilebilmesine lligkin Qlarak Bu Haklan Dofuran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hikimlerinden

Kaynaklananiar Harig Herhangl Bir Sinsrlama Olup Olmadih Hakkinda Bilgi

Cegerleme konusu 29094 Ada 94 Parsel numarah tasgsmmaz, yurt olarak kullanimda olup Gst hakk
stzlesmesine ghre igletilmektedir. Ust hakking iligkin incelenen resmi sozlesmade; bagimsiz ve sirakll
nitelikte Ost hakkirin 49 vl sireli oldugu; Ost hakkinn dglncl kisilere devredilebilecagl; sdeenin
sonunda ist hakking konu vapinin bedelsiz olarak tasinmaz malikine gececedi: dst hakk bedelinin her
wiligin 1,000 TL+EDY oldudu goriilmektedir. Bu bedelin stzlesme baglangionda pesin olarak ddendigi
bilgisi alnmiy ofup bu sebeple DCF tablosuna yansilmamistr, 58z konusu sbzlesmeye gore dst
hakkinin devreddmesinde herhangi bir engel bulummamaktadir,

6.9 Gayrimenkulln Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullamm Seklinin ve Portféye Dahil Ediime Niteliginin

Birbiriyle Uyymly Olup Dlmadhi Hakkinda Géris ile Portfiive Alnmasinda Hechangi Bir Sakina Olug
Olmadhip Hakkinda Gorils

Degerfame konusu gayrimenkulin tapudakl nitelikler ile fili kullamm sekl birbiride wpomludur, Sbz
konusu degerleme glincel deger tespiti igin vapidmig olup portfaye alinmass igin yapilmamistir.

7. 3ONUC

7.1 Sorumlu Degerdeme Uzmaninin Sonuc Clmbesi
Bu rapor, AKFEN INSAAT TURIZM WE TICARET A.5'nin talebi lzerine; Ankara ili, Cankaya ilgesi,
Lodumuidie) Mahallesi, 29054 Ada 9 Parsel we 25094 Ada 10 Parsaide yer alan tagmmaziann "Ost
Hakk" degerinin Tlrk Lirasi cinsinden tespitine yéinellk SPK mevzuat kapsarminda asgari unsurian
iceren bu deferleme rapory tarafirmizca hazrlanmagtir,

Tarafimizca iglerne ahndifs tarinteki degerlema konuso taginmaziarem Pivasa Defer Tespiti; gayrinenkoul
mahallinde we bulundugu bilge geneolinde yaplan inceleme ve arastirma ile reseni kurum ve
kuruluglardan ediniten belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, Boenin ve bdlgenin gelisme trendi,
gayrimenkulin imar durumu ve yapilagrma sartlan e kwllanm fonksivonu, arsanm alani, geometrik
sekll, topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cewrasinin tegakkll tarz e sehir
markezi ile bblgesindeki merkezi konumlara. olan mesafesi; ana yola, bulvara veva caddeye olan
cephesi, ulagim ve gewre dzellikleri, meveut ekonomik sartlar gibi tim faktorler dikkate alinarak;
bulundugu muhite gdre abo bulup bulamayacag, bulmas halinde nispet derecesi gibi kiynvet yiikseltici
ve kiymet digiricl mispet menfi tim faktdrler gz Snlnde bulundurulasak yapilmistr.

KNat Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk &5




7.2 Nihal Deger Takdiri
Taginmaza deger verilicken, rapor icerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumbu ve olumsuz tim
etkenler dikkate abnmistr. Yapilan incelemeter neticesinde wlagilan veriler ve kullanian yantemlerin
sonucian anlaml: sekilde meticebenmigtir,

Taginmazn bulundugu balge we konumlandifi lokasyon Gzefinde, kullanem amag ve kagsarm
dogrultusunda, tapu niteligi ve fiili niteligi dikkate ahnarak rapora konu taginmatlar icin deger
takdirinde bulunulmistur,

23094 ada 2 parsel nurnarali taginmmazin halikaznirda faal clarak kullanslan gelir gatirici bir mlk elmas
ve Ust hakki olmas sebebiyle pivasa deferini daha dofire gosterdigi gerekceyie "Gelir Yaklagime
Yantemi® neticesinde elde edilen sonuc nihai deder olarak takdir edilmistic. 20094 ada 10 parsel
numarah tagmmazin ise "Pazar Yaklagimi Yéntemi” neticesinde alde edilen sonug nihal defer olarak
takdir edimistir. Béylelikie;

Taginmaun deferieme tarihi itibariyle kanaat getirilen ve takdir edilen mevout dururm piyasa deferi su

sekildedir;
B Nihai Olarak Takdir Edilen Yontem ve Degerler
Degerlome Yantemi | 29094 ADA9 PARSEL | 29094 ADA 10 PARSEL
Gefir Yaklagim) Yonteml #£351,610.000,00 =
Pazar Yaklasemi Yonteml . £ 185.150.000,00 |
Toplam £536.760.000,00

Rakamla; 536.760.000,00 TLve Yazniyla Bes iz Otuz Alts Milyvon Yedi Yiz Altrmag Bin Tiirk Liras/dar,
KDV Dahll Toplam Satyy Deger: 525, 537.000.00 TL dir,

L Tespit ediien by dederler tasinmazin pesin sotsno yomeiktin,

Z.. Nihal deder, KDV Haric degeri ifode eder.
3. s b rapor, ekierivle bir bitdnddr.
4. Nihol deder tokdin, roporan igeridinden ayr tutularmoz,
5. Dederlemne tarihi (tibaviyle TOWME Ddvie Kurr 15: 294382 TL div.
PR TOMN Mehmet AKBALIK Raci Gokcehan SONER, | - XHENEZ BALINGIDGLY)
Gayrimenkul Deferlams Sorumlu Degerlems
Degerleme Ueman Eontrobir
Haman band o SPK Lisaqs No: 911340 | SPK Lisans No: 404622 kb
SPE Lisans Mo; 927171 ; ' 5PK Lisans No: 401418

DECERLENME VE 1F :'\'I -

Emntysl®
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B. UYGUMNLUK BEYANI

Hazirlanan rapor igin asagdaki maddelerin dofrulugunu beyan ederiz;

-

Raporda sunulan bulgular sakip oldugumue tim bilgiler cergevesinde dogrudur.

Rapar edilen anafiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimiar ve kogullarla simrbdir,

Rapor, tarafsiz ve dnyvargisiz profesyonel analiz, fikic ve sonuciardan alusmaktadir,

Raporun konusunw olegturan gayrimenkul ik mevout veya potansivel hicbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

Bu raporuen konusunu olusturan gayrimenkul wveya gl tarafizrla ilgili hickir Snyargimiz
bulunmamaktadir.

Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsibfn Ocret, raporun herhangl bir béldimine bagh
degildir,

Degerleme ahlakl kural ve performans standartiaring gére gercaklestinitmistir,

Degerfeme Lzmaniias)i masleki agitirm sartlanna haiz bulunmaktadar

Degerbeme Uzmam{larly, gayrimenkulin veri ve rapor igerigi konusunda deneyim sahibidir.

Rapor konusy midk, kisisel olarak denstlenmig ve lgili resmi kurumlarda gerakli incelemeler
yapilrmister.

Raper iceriginde bedirtilen Degerleme Uzmany/Degerleme Uzmanlanrn haricinde hig kimsenin bu
raporun hazrlanmasinda masleki bir yardime bulunmaraktadir.

Caligma, |5 gereksinimlerinin kapsaming uygun olarak gelisticilmis ve Uluslararas Degerlame
Standartlan’na uygun olarak raparlanmagtr,

ts bu rapor, miisterl talebine drel olarak hasranmigbr. lgilisi ve haordams amao disinda

3.zahislar tarafindan kullamilamaz, kopyalanamaz ve ¢ofalblamaz.

9. BAPOR EKLERI

& Takyidat Belgeleri,

& Ust Hakl Sozlesmesi,

& Tagnmaz Gorselleri,

& 5Pk Lisans Belgeleri ve Mesieki Tecribe Belgelen

MET KURLFEASAL GAYTIILRAD
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A- Taraflar ve Honusuy |

1jHacettepe Onivarsitesi 2013408 numaral karan #a Ankara il Cankaya icesi
Beytepe Mahallesi 26094 ada §.10,11 parsallerini 48 yilh§ina (st hakk e Hacatiape
(niversitesi Teknolojl Galigtirme Baigesi Yonatici A5’ ne tahsis etmig. Hacetiepe
Universitesi Teknoloji Geligtirme Baiges Yoneticl A_S. 30/04/2013 tarihli 201341 sayib
yonetim kurulu karan ik konu olan atani 48 yilh§ina firma Hacettepe Teknokent Efitim
ve Kiinik Aragtma Merkezi Sadik Ar-Ge Dang. Proje San, Tic. A" ne tahsis edilmig
vo agadidaki gartlar cergevesinds yap yapmak hakki terinmiger.

2) Hacettspe Universitesi Taknoloji Galigtirme Bolgesi Yoneticl A.S. “taginmaz maliki”,
firma Hacettepe Teknokent Egitim ve Klinik Araghirma Merkezi Sadlik Ar-Ge Dang. Proge
San. Tic. A5 "Ost hakk) sahibi” olarak anitmiglandir.

1) Isbu stziegma, igarifi ve akier fe bidikie aynimaz bir btGn olup, tapu siciline fescil
e gecerliiik kazan. _

4) Ost hakia sahibi, 49 yillik alre igin taginmaz malikine yillsk 1.000,00 TL ( Bin
Thridiras:) olmak (zers toplam 48.000,00 TL (Kikdokurbin Tlrkdirms) Sdeyecakdir.
Odama tarihlen taraflar arasinda yapilacak ek protokol (e belfenecektic

B- lgerik ve Kapsam :

1} Meden| Kanun 82T maddesinda belirildigi gekilde igbu reami senstia yer alan
sxellide yapinin konumuna, gekline, niteljine. boyuiianna, Azgllenme amacina ve
Gzerinde yap: bulunmayan alaniardan faydalanmaya lligkin séziagme kaytian e
sdrlagme akiannds yar alan tm kayilar, harkes igin badlayicidie

2) Ust hakkimin siresi ekl tahsis karanna uygun olarak 48 (orkdokuz) yidir. Bu
alrelarin balirenmesinde ekii tahsis karan ve ynetim kurulu kararian esas ahnacaitr.

3} Ust hakk sona erince, tagnmarin zerndek yapilar, taginmaz malikine badelsiz
olarak kahr ve taginmazin bOtOnleyici pargas: olur. Yani tagmmaz malikd, kendisine
kalan yapilar icin Ost hakki sahibing bir bedel odemaz. Ancak. tarsfianin mulabakeinis
Cai haldo adres uratitscabkir

4) Ust hakio sahibi, gerek tagmmaz malik vecibelarini yerine getirmek gerek kendisine
tahsis edilmig ve oennde Ost hakk kurulmug olan soziegme konusy agnmann
kullansmindan dojacak (elekirik, su, yol, ghvenlik vb.) her tirk ganed ve yonetim
giderarini bdemek zorundadir. Aksine davranig yine saziegmeye sykinkk olarak kabul
edilecaiktir

5} Ust hakks sahibi, gerak ingaat gerek Gretim ve igletme siresinda, taginmaz maki

yponetiminin kurafiara uymakia yOkGmiOdlr. Aksina davranig ying soregmeye sykinik
plarak kabul edilecektir, o T -

12.5- to1)
BF AT il e
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C- Ust Hakiomin Sona Ermes! ve Sonuglar -

1} lgbu soziegmanin 48 | kirkdokuz ) yillik sOrenin dofdudu tarihte, ayrca bir intare
gerek kaimaksizin sdziegme minfesin sayilarak, tapudan tagnmaz maiii wrafindan
terkini istenir ve Ost hakki sona erer. Bu durumda yukanda B-3 maddesinda
mwﬂﬂdﬂmhﬂww“ﬂmwmﬂmimpwhnnum
ve tamamiayici pargalan, aginmaz malkine badelaiz olarak kalirigr

Hacetieps Teknokent Eftim ve Hacotiope Dniversitesi
Kiinik Arsgtirma Merkazl Sagik Ar-Ge Texnaoloji Geligtirme Boigesi
Dang. Proje San, Tic. A.S Yanetici A5
Dr_Muhammet
%
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