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(e} "uygun pazarlama faalivetleri sonucunda” Fadesl, varligin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmas: halinde pazar deferi tanamma uygun olarak elde sdilebilecek en iyi fiyattan sahilmes
almasi anlamina gelmektadic. Sati; yonteminin, saticinin erlgime sahip oldufiv pazarda en iyi fivat elde
edecegi en uygun yontem okdugu kabul edilir. Varli@in pazara cikartilma siiresi sabit bir sire olmayap,
varhgin tiirine ve pazar kosullaring gare defisebilic. Burada tek kriter, varlfin vetarli sayda pazar
katilimeisinn dikkatini pekmesi igin yeterfi stre taminmasi gerekBlgidir. Pazara cikarblma raman
degerleme tarihinden énce gergeklesmebidir,

(h) "Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekll alicinin
degerleme tarihi itibarryla pazann durumu, varhfn yaps, Gzellikleri, filli ve potansiyel kullanimian
hakkinda makul Slgilerde bilgilenmis olduklarmi varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilge,
slemde kendi ilgili kanumlan acismdan en avantajl fiyat elde etmek amacivla basieatli bir sekilde
kullandiklan varsayilir. Basiret, Taydasi sonradan anlasilan bir tecrilbenin avantapyla deil, degerleme
tarihi itibaryla pazar sartlan dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatiann distlgi bir ortamda
anceki pazar sevivelerinin altinda bir fiyattan varkiklarin satan bie saticn basiretsiz olarak kabul ediimes.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda defisen fiyat kosullan altinds varliklarin el degistirildigi diger islember
Icin gecerll oldufu gibi, basiretli ahclar veya saticilar o anda mevout en iyl pazar bilgileri do@ruttusunda
hareket edecekierdir.

{1} "Zorlama albinda kalmalkszin® ifadesi ise taraflardan her birinin zorannis olmaksizin veva bask
aftinda kalmaksizin bu islemi yapma nivetiyle harekete gecmis olmasidir,

A Pazar dederi kavrami, katiimerlorm Gzgiir oldufu soik ve rekabetei bir pazarda pazarlk edilen fivat
olarak kabul edilmektedic. Bir varkgn pazan, uluslararas: veya yergl bir pazar olabilir. Bir pazar cok
sayida alici ve saticidan veya karaktaristik olarah smirli sayida pazar ketiimersindan alusabilie, Varhgn
satgs sunuldufunun varsaaldif pazae, tearik olarak el degistiren vorlidn normal bir sekilde ol
degigtirdigi bir pazardir.

A Bir varldin pazar degeri anun en verim(i ve an i kollanimin yansioe. En verimli ve en ivi kullanim,
bir varhgin potansiyelinin yasal olarak izin verilan ve finansal clarak karh olan en vitksek dizeyde
kullapmidsr. En verimli ve en ivi kullamm, bir verign meveut kullaniminn devarm ya da alternatif baska
bir kullarmm elabilr. Bu, bir pozor katilimesmie varhk icin teklif edeceg fiyats hesaplarken varlk icin
planladig: kullanima gore befirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapsinin ve kaynagmin, sonugta dederleme amac ibe gl olmasi gereken
defer esasing yanstmas gevekir. Ornegin, pazar degenini befirlermek amacnla, pazardan tirstilmig
wveriler kullanilmak sartryla, farkl yaklagimlar ve yantemler kullandabiliv, Pazar yaklagime tarm olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullanr. Gelir yaklagimm kullanarak pazar deferini belirlemek igin,
katimeilor tarafindan benimsenen girdilerin ve varsaymlann kullamimas) gerekll giriimekipdir,
Maliyet yaklagmmim kullanarak pazar deferinl belirlemek igin, esdeder kullanima sahip bir varkgn
maliyetinin ve uygun aginma araninin, pazar esash maliyet ve aginma analizlerivle belirlenmesi gerekli
gériidmektedir.

A Degerlemesiyapdan vorfik igln meveut verilere ve pazarla lilgkill kogultara ghire &n gererli ve &n uygun
deferleme ydnteminin veya yintemlennin tespit edibmesi gerekir, Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edidmis veritere dayanmasi halinde, kullanikan her bir yaklasimin waya ybntemin, parar
degeri [be ligili bir ghsterge saplamast gerekll giriimeitedir.

A Pazar deferi bir varligin, pazardaki diger alicdarn elde edemedigi, belirll bir mafik veya ahci igi
deger ifade eden niteliklerini yansnmaz, Bdyle avantajlar, bir varidin fiziksel, cagrafl, ekanamik
yasal Bzellikierivie liskill olobilie. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli aligmm degil, he,
bir istekli bir ahoinin olduunu varsaydsgindan, buna benzer tiim deger unsy rlanmn g ard edfimesini
gerektirmektedir, : ; :
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Degerdeme yvaklasimlannm uygun ve degerlenen varliklannin icerigi ik Hiskili olmasina dikkat edilmes!
gerekir. asafida tanimlanan ve agiklanan ug yaklasim degerlemede kullzamilan temel yakizsimiardir.
Bunlann timi, fiyat dengesi, fayda beklentisl veya kame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
defereme vaklasimlanina asafida ver verilmektadie:

{A) Pazar Yaklzsimi (B} Gelir Yaldagim  [C) Malwyet Yaklagrmn

Bu vemel degerleme yaklasimlanmin her birl farkl, ayrmtih uygulama yontemlerinl icerir,

Bir varliga iliskin degerleme yallagimlzarinin ve yéntemlerinin segiminde amag belidl durumlara en
wygun yintemin bulunmasidir, Bir ydntemin her duruma uygun cimas stz konusu degiidir. Segim
stiracinde asgarl olerak agagdedakiler dikkate alinir:

{3} degerleme gdrevinin kogullan ve amao ile belidenen uygun deger esas{larfi ve varsaylan
kullamm{lar), (b) olasi deferleme yaklagimlarinin ve yontemlerinin gugli ve zayif yonleri, (c) her bir
yontemin varhin nitelidi ve ilgili pazardakl katihmalar tarafindan kullaniban vaklagimilar ve wintermber
baksrmindan uygunludu, (d) yEntem{ler)in uygulanmas: icin gereken givenilir bifginin meveudiyeti,

5.1 Parar Yaklasirm

Pazar yaklasimi varkgn, fivat bilgisi elde edilebilir ofan aym veya kargilastinlabilir (benzer} varfikiori
kargilastindmass suretiyle gisterge nitelifindeki deferin belirlendifi yaklagimi ifade eder. Azafida ver
verilen durdmlbarda, pazar yoklagminin uygulanmasi ve bu yvaklasima Gnemll ve/veya anlamli agirlk
vaerilmeasi gerekli gérilmektedic: (8} degerleme konusu varligim deger esasina uygun bir bedelle son
donemde satibrmg olmas, [b] deferleme konusy varlgin veya buna nemli Slpide benzerlik tasiyan
varliklarin aktif olarek islemn garmesi ve/veya (¢} dnemli dlgdde benzer varhklar ile ilgili sik yaplan
ve veya gincel géclemlenebilin islemlerin stz konusu olmas:,

Kargilagtirilabilic pazar bilgiinin varlgin tipsbip veya Gnemii dlgide benzeriyle iligkili ofmamas: halinde,
degeriemeyi gergekiestivenitn karglastinlabibr vorkklor ile degerleme konusu vark arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve Farklibklarin kargilagtirmal bir analizini yapmas gerekir, Bu kargilastirmal
analize dayal dizeltme vapdmasina genelde ihtivag duyulacaktir. Bu dizelbmelerin makul olmast ve
dederiomewi gercellestirenlerin diizetmelerin gerekgelen ile nasil savisallastinddiklaninag raporarinda
yer vermelerl gerekir.

Fazar yaklagiminda genellikle her biri farkh carpanlara sahip karsilastirilabilic varliklardan elde edilen
pazar carpanian kullanilir. Belirlenen aralikian uygun carparin segimi niteliksel ve niceliksel fakeérlerin
dikkate alindig bir degerlendirmenin yapilmasin gerektirir.
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AF Bilgisi Tespit Ediien Emsal Bilgiler ve Bu Bilgilerin agl

[E:1 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede, Ertugrul Gazi Bulvanna yakin
konumiu, Ticart Alan, E:1.10, 16 Kat vapilasma sartlaring ve 4,379 m? ylrdlcimine sahip 140 m?lik
kagrr hisseli alarak 2.800.000 TL bede| ile pazarhkh olarak satiliktir.

Mot: Deperdeme honusu tasmmaz emsabe pive imar duruma bakimndan dezavantaih olug
ylzalcimundn btk clmas: nedeni ile birim fiyan dustkiir.

ligilisi: 0554 112 30 14

[E:2 Satihk Arsa] Degerleme konusu tasiamazin bulundugu bolgede, Hacetteps Teknokent'e yakm
konumlu, Konut Alan, E:2.00, 30 Kat yapilagma sartlanna ve 3.401,00 m” yizokimine sahip 262 m’lik
kesrmi hisseli olarak 8.500.000 TL bedel ile pazachkh alarak savlikur,

Not: Degerferme konusu tammmaz emsale gore imar duremu bakimindan dezsvantalli elup
yizdiglimdndn binabk olmas nedeni ile birim fiyan diogiktdr.

igili kigive sistens dzerinden valnzea mesaj atilmaktadir.

[E:3 satidik Arsa] Degerdeme konusu tagimmazin bulundudu bilgede, Konut Alan, E:0.40, Hmaks: 6.50
yapilasma sartkarna we BA0 m? yizélcimiine sahip arsa 25.000.000 TL bedel ile pararlikh olarak
satiliktar,

Mot: Degerleme konusu taginmar emsale gare imar duroma ve kpnum bakimindan dezavantall chup
yuzdglrmindn biylk olmas: nedeni ile birim frgat disobktdr.

lgili=i: 0530 543 059 09

[E:4 Satilik Arsa] Degerleme konusu tagimmazin bulundugu bdlgede, Konut Alan, E:1.00, Kat adedi: 2
kat vapilagma gartlanna ve 720 m? yizolgimine sahip arsa 27.000.000 TL bedel ile pazarkkl olarak
satihiktr,

Ket: Dederleme konusy tagmmaz emsale gore imar durumu ve konum balimmdan dezavantajh olup
ylzdkcOmdnin bindk olmas: nedenl ile birim fivat didsdktir,

ligilisi; 0542 447 2B 98

EMSAL DUZELTME TABLOSU
teerik " Emsall | Emassl2 Emsal 3 Emsal 4
Viizsleim [m) 140, DOm 262,00m? B40,00m? 720,00m?2
Satrs fiyat 2.800.000 TL | 8.500.000 TL | 25.000.000 TL | 27.000.000 TL

! m* birim fiyat 20,000 TL 32.443 TL 29.762 TL 37.500 TL
| pazarli 3% | - | s% | - | sw |- swm | -
Konum wve difer serefiye 0% - 0% | - 5o% " = 10%: ~
Yizdiclm gareliyesi S0 - 509 - S0 - S0 -
Imar Durumu Serefiyesi 2505 - 30050 - 20040 - 208 -

Indirgenmis birim fiyat 4.400 TL 4,866 TL 5952 TL 5625 TL

Ortalama Birim fiyat 5.211TL/m?

*Emsal diizeftme tablosy 29084 Ada 9 Parsel igin dikkate alinery olup yapilan incelemeler, bayanlar,
bilge emigkpilan lle yopilon gérismeler dogrultusunde imar durumu, yizdlgimi, bulundyg
konum, geometrik sekli, topografye durumu vb. dzellikler dikkote alinorak 29093 Ada 10
“Orman Alant” nitelikli ve iizerinde yopiagma izni olmoemas: sebebiyle yukarda bulunan ortalam
birim fiyat %50 oreminde disilerek ortalama 2.600 TL/m? deder uygun gBriimiztdr,
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Degerleme konusu taginmazlar Hacetepe Universitesi Kampdsd igerisinde yver albmaktadir, 22094 Ada
9 Parsel "Teknokent”, 290948 Ada 10 Parsel "Orman Alan” imarbdir. Tagimmazlann bulsndugu bilgede
yepilan arajtirmalara gore kendileri le aym imar durumuona sahip arsa emsall bulunramakeadie,
Taginmalarin yakin gevresinde genellikle zel arman alanlari ve agackandinlacak elanlar bulunmaktads,
Hacettepe Universitesi yerleskesinin bati ksminda yofuniukly konut ve tcari imarh olacak sakilde
planlanmigtir. 50z konusu bolgenin O niversite yerlegkesine yalon olmas: sebabi ils yapilan yapiar apart,
bfrenct yurdu vb. sekilde kullzmildigi gardlmistar. Bu duruma istinaden 290984 Ada 9 Parsel igin saz
konusu arsalann taginmaza emsal olabilecedi kabul edilmistir. Degerleme asamasmda bilgedekt kanut
wve ticari imarh arsalar emsal ahnmes, konum, satis kabiliyeti, vapilasma sartian, tercih edilebilidik vb,
durumlbar ile ilgili gerekli dizeltmeler yapitarak tasinmaza arsa deder takedic edilmistir,

22094 Ada 10 Parsel icin 82 “Orman Alam™ nitelikll ve Ozerinde yopy izni olmamas: sebebivle 29094
Adp 8 Porselden yola pikifarak artaloma birim flyatimn %50 oraninda indirgenmesi uygun gériimiistir.

20094 Ada 9 Parsel icin arsa metrekare satyy fiyatlan bu bilgiler dogrultusunda 5.000 TL ile 6.000
TL/m* arasinda olabilecegi sonucuna ulasdnistir.
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& Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Scomug

Yukanda yazian bilgiler dofirutivsunda sdiz konusu tasinmazlarin konumu, imar duremu, arazl yapis,
yolz cephesi, ulasinn kodayhgi wb, her tOrld olumiv/olumsuz faktor dikkate abnmis emsallerdekl
dirzeltmeler igiginda taginmazlanin arsa birim degeri agadidaki gibidir,

ARSA DEGERI
ADA/PARSEL Alkiiaay | MM DEGER DEGER
{TLim2] .
29094 ADA 8 PARSEL | 67.285,00 5.200,00 & 353522000006 |
29004 ADA 10 PARSEL | 119.567,00 2.600,00 & I10.E74.200008 |
TOPLAM 664,396.200,00 & |

Fazar yakiasimn yontemi sonucunda taginmazs tapu virdloimlen dikkate zlinarak arsa toplam deferi
{EDV harig) E64.356.000,00- TL olarak tesplt edifmistir,

5.2 Mallyet Yakkasimi

4 Maliyet Yaklagmum Agpklayi Bilgiler, Konu Gayrimenkulliin Deferleme igin Bu Yaklagmin
Kullamlma Medeni

Malnwet yaklagimi, bir ahicinn, gereksie kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler 58z konusu
olmadikga, belli bir varlik ighn, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir vari@h elde etme maliyetinden daha fazla Gdeme yapmayacai ekonomik
ilkeginin wygulanmasiyla gosterge nitelifindeki degerin belirlendigl yaklasimdir, Bu vakiagirnda, bir
varlidin cari ikama maliyetinin vaya yeniden dretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bazulma ve
difer bigimlerde gergeklesen tim yipranma paylarnin disilmesi suretiyle gosterge niteligindeki defer
belirlenmektedir, Asafida yver verilen durumilarda, malivet yakkasimmin uygulanmasi ve bu yaklasme
fnermli wve/veya anlamb agwrhik verilmes: gerekli géraimekiodie: (a) katdimeilann degerleme konusu
varlikla Snemli Sltide aym faydayz sahip bir varhds yasal kaitlamalar olmaksain  yeniden
olusturabiimesi we varhigin, kabilmoilanin degerfeme konusu varh@ bir an evwel kullanabilmeleri icin
dneml bir prim Sdemeye razi almak durumunda kalmavacakian kadar, kisa bir sirede yemden
alusturulabilmeasi,

{b] varli@in dogrudan gelir yaratmamas: ve varlgin kendine azgi nitelifinin gelic yaklasimin veya pazar
yaklagirmim olanakse kimasivefveya o) kullanilan deger esasinin temel alarak tkame deden drneginde
oldugu gibi ikame maliyeting dayanmas:.

Belli bagh dg maliyer vaklasimi yonteri bulunmaktadir: (@) kame meliveti yintemi: ghsterge
niteligindels degerin egdefier fayds saglayen benzer bir varlgm maliyetinin  hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b] yeniden Oretim maliyetl yintemi: gisterge nitelifindeki degerin warlign
aynsimin iretfmesi igin gerekh olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (g} toplama
yontemi: varlifin deferinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandidi yintemdir,

oA r T ilan Emsal Bilgilerd ve Bu Bilgilerin Ka I, Yapilan Doreltmelsr,
Yapilan Difer Varsayimlar ve Ulagilan Sonu

S0z konusu parsellerin yilz Slgiimi ile bulundugu bilgedeki lokasyonu, ana arterlere olan mesafesi,
cephe durumu, geometrik sekil ve topografik azellikleri gibi kendine drgi awrt edici tom etkenler
dikkate alinarak, Pazar yaklagminda befirlenen emsaller ve agklamalaniyla yapilen dizelmeler
neticesinde mevcut piyasa sartlan gz dninde bulundurulmustur.

Tum bu sartiar ve yapilan aragtermalar ile bulunan emsallerdaki dizeltmeler, balgeye hakim emiakgi
gorigleri dofrultusunda sz konusu parselier icin yukaridaki birim deger takdir edilmistir.
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302 komusu tagmmazlann yapn deferi tespit edilicken Cevre we Sehircilic Bakanl@i tarafndan
yayinlanan 2023 yib Yap Yaklagik Birim Maliyetleri tablosundan ve meveut vapilarm yerinde vapilan
tespitkering ghre belirlenen andlan dikkate alinarak degerlendiritmigtie.

29094 ADA 3 PARSEL YAPI DEGERI
i Tetin insanT ALan | BIRIM MALIYET | YIPRANMA eeh
{m32) {TL/m32) PAYI (%)
A BLOK 13.300 £18,100,00 10 216.660.000,00 &
B ELOK 13.300 £18.100,00 10 216.660.000,00 &
Cavre Dilzeni, Altyapr Maliyetlari, Haricl Miteferrik isler vs. 268000000 &
TOPLAM 436.000.000,00 &
& Plakivet Yaklasimi 1§
29094 Ada 9 Parsel
Arga Degeri : 353.525.000,00 TL
Yap Degerl - 436.000.000,00 TL
TOFLAR 7E9.532.000,00 L.

* Sonug olarak 20054 Ada 9 Parsal malvet yintemine gire taginmannm arsa vo yam dofer olarak

toplamda 785.522.000,00 TL deger respit edilmistir.

5oz konusu tasimazlar dzerinde tesis edilen Ost hakkina esas deger hesaplama tablosu e asa@idaki

sekildedir.
L Ost Hakis Degerioma Tablocu (29094 Ada S Parsel)
Uist Hakki Sazlesme Tarhi S T 15032013
Ust Hakk) Sliresi 48 il
Ust Hakla Siresi Glin Bazinda 17.897
LFst Hakki Bitis Tarihi 15.03. 2062
Degerleme Tarihi 15.05.2023
Degerlemme Tarihi Itibanyla Kalan Kiralama Haklo Kullarim Sdresi (Gin 14,047
U5t Hakki Kalan Kullarem Strest ¥ozdesi (%) 78,49
Takdir Edifen Tam Mukiyet Arss Birim Degeri I:TI.,sz:l 5. 200,00
Arazi Yizalpimi (m°) B7.985
atic AL L ST TNV ST RUTTIRAN L. $333.522.000
Uist Hakks Dederinin Cram (2/3) 0566667
Ust Hakki Kalan Kullanim Strest Yizdesi (%) 7849
Ust Hakkina Esas Arazi Birim Degeri (TL/m") £1.720,32
Arazi Yiiz@lplmd (m?) ! 67.985 |~
Ust Hakkina Esas Aratl Toplam Degeri 6184.581 692,16 /]
. ) i
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Ust Hakki Deferieme Tablosu (29094 Ads 10 Parsel)
Ust Hakl SBzlegme Tarbe | 15.00.2013
Ust Hakki Shresi 49
L5t Hakk Sliresi Gin Bazinda I 178497
Cist Haldka Biti Tarihi 15.03. 2062
Degarlemsa Tarikh 29.09.2023
Degerlerna Tarihi tibaryla Kalan Kirelama Hakke Kullanem Stiresé [Giin) ! 14,047
Ust Hakcks Kalan Kullanim $0resi Y dzoesi (%) i R 1
Takdir Edilen Tam Milkivel Arsa Birim Deferi [TL."mI:I I 22.600,00
Arazh ¥izdlpimd (m') 119.567
AR Topiam BEEER LY i $310.874.200
5 .Hﬁl_mennin R e - - T )
Ust Hakk Kalan Kultarm Siiresi Yiedesi (%) TB,20
Ust Hakluna Esas Arazi Birim Deferl (TL/m’) £1.360,46
Arazi Yizdlgimd {m’) 5 119,567
Ust Hakkina Esas Arazi Toplam Degeri | B162.666.073,30

Ust Hakk: Degeri: Arsa Piyasa Degeri x 2/3 [Ust Hakks Carpani) ¥ (Kalan ¥i1/29 Yil} azerinden hesaplama
yapilmestie,

Gayrimenkuliin degeri hesaplanirken pazar yaklagim degeri fle tam milkiyeta ecas arsa birim deger
bulunmusg, yukandaki tablods gasterididi dzere st hakk hesaplamas yontemi ile irtifak haklona esas

tegkil eden arsa degerine ulagilmgtie. Béylelikle ragora konu tagimmaun dst hakking esas mallvet
yenteming gére pivasa deieri;

25034 ADA 9 PARSEL
TASINMAE DEGER
ARSA (ST HAKK| DEGER] 184.981,592,16 &
YARI DESER| 438,000.000,00 &
TOPLAM B20.981.692 16 &

29093 ADA 10 PARSEL

TASINMAZ DEGER
ARSA 5T HAKK DEGER 162.666.073,20 &
| GENEL TOPLAM | £783.647.765,46 |

Degerlermeye konu tasinmazlarn irtifak hakke degeri yaklasik toplam 783.648.000,00 TL olarak takdir
edilmistir.

Yapi erleri

Sigortaya esas yap degeri; yapi ruhsatinda ve iskan belgesinde belirtifen yapr smifi dizerinden yenlden
insa edilecedi durumu varsayilarak befirtilmistir. Taginmazlarin ruhsat belgesinde 4C yap sinfinda
olduguna kanaat getirilmiseir.

Kapalh &lan Birim Deger (TL /m?) Sigorta Degeri |
26600m' | x| 1245000 TUm® [ = 331.170.000,00 T+ 0]
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Gelir yaklagimi, gisterge nitelifindeki degerin, gelecekteki nakit akiglareun tek bir cari defere
donlstiriimesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varh@in degeri, varik tarafindan yaratilan
gelirherin, nakit akiglaninin veya maliyet tasarruflannin buglinkil degerine dayamilarak tespit edilir,
Agaghda yer verilen durumlarda, geliv yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima dnemi veueya
anlamh agirkk verilmesi gereklk gordlmeakiedir:

(a) Warlgin gelir yaratma kabiliyetinin katilmonm goziyle degeri etkileyen cok Gnemli bir unsur glmass,
(b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktar) ve zamanlamasina fiskin makul tahminler
mevout olmakla birlikte, igili pazar emsalierinin varsa bile az sayda oimas.

-» indirgenmis Makit Aloslan (iNA] Ydntemi:

INA yonteminde, tahmini nakit akighan deferleme tarihing indirgenmekte ve bu islem variigin buginki
defleriyle  sonuclanmaktadir. Gebrlerin - getirisi  kapitalizasyonu  [indirgemesi) olarak  da
nitelendirimektedir. Uzun omdrld veya sonsuz Omirld vorikiaria ilglli baz duruomlarda, INA, virriin
kesin tahmin siiresinin conundaki deferi temstl eden devam aden dederi icarebilir, Diger duramlarda,
varfigin defieri kesin tahmin siresi bulunmayan bir devam eden deger tek bagina kullanilarak
hesaplanabilir.

indirganmis nakit akisi analizinin uygulanmasinda giincel bir yaklagim clan artk deger; gayrimenkul
yetinmeise igin Sngonilen isletme perivodunun sonrasmda gayrimenkulin sanldifl varsayvimma
dayanarak hesaplanan degerdir, Kapitalizasyon aran yardimngla vapilan artik deder hesaplamasinda,
TIP 1 {International Valustion Standards Council {IVSC] tarafindan Temmuz 2023%te Technical
Infarmation Paper 1 (TIP 1) Discounted Cash Flow) tarafindan Ynerilen, uluskararas: alanda yapilan
guncel degerleme calgmalannda oldufu gibi, son dinemi takip eden vilin gelirinin kulandmasidir,
Frojeksiyan periyodunun sonunda gayrmenkuld satan alacak olan yvatinmomim da gelecek yiln geliring
gore, abkg fiyatma karar verecegi digindlmektedir. Artik defer hesabinda son ddnemi takip eden yiin
gelirinin baz alinmasi, elde edilen sanug degerl etkileyen bir unsurdur. Bir bagka deyisle projenin Gn
piirlilen modelieme periyodunun son yibndan sonsuza kadar olan nakit akiskarmn angdriilen son yila
indirgenmiz haling artik defer denir.

INA yiinteminin temel adimian asagdaki sekildedir:

(2] deferleme konusu varligin ve degerleme gorevinin nitelifiine en uygun nakit akis tirindn segiimesi
(Groefin, vergi Sncesi veya vergi sonras nakit akistan, toplam nakin akslan veya Gz sermayveye ait nakit
akislan, reel veya nominal nakit akmlar vi.),

[b) nakit akiglaninin tahmin edllecegi en uygun kesin stirenin varsa belirlenmess,
Ic) 50z konusu sife igin nakit akis tahminlerinin hazirlanmas,

{d] (varsa) kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden defierin degerleme konuse varlik icin uygun
olup almadinin; daha sonra da, varligin niteligine wygen devam eden dederin belirlenmesi,

{e) wygun indirgeme oraninm belirlenmesi,

{f) indirgeme oramnin varsa devam eden defer de dahil olmak drere, tahmini nakit al;qlanna
uygulanmas geklindedir.
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= Direkt (Dofrudan) Kapitalizasyon Yintemi:

Tum risk veys genel kapitalizasyon oraninin, temsili bek bir donem gelirine uygulandsd) yéntemdr.
Gayrimenkulun o danem igin {yd) Uretecedi net gelirin, g@incel gayrimenkul piyasas kosullarina gire
olugan bir kapitalzasyon oramma bolinerek, taginmaz degeri hesaplamir. Bu kapitalizasyen orans,
birbiring emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iligkiyle belirlenebiiir, Burada Net
Gelir kavramma dikkat editmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren miikiin patansiyel
brit galir ve bundan beklenen bosluk kayplann anmdinld i efektif brit gelir sonrasinda da efektif brist
gelivin faaliyet giderlert lle difer harcamalardan arnndinlmas ile net faalivet gelir elde edilmealidir,
Potansiyel Brit Kirs Geliri: Gayrimenkultn kiralanabilir tom birimlerinin kiraya werildigi ve kira
bedelierinin kaytsez olarak tahsil edildifl durumlsrdaki elde edilen gelir tutandir.

= Toplam yillik potansivel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

& Indirgeme/lskonto Oranmm Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintih Aciklama ve Gerelgeler

indirgerme orani belirenirken UDES kapsaminda toplama yontemi esas alinmis ve asa@ida siralanzn
maddeler dikkate alinmigtir.

2. Kullanilan nakic akiglanna iiskin projeksiyonlarfa ilgili riskler,

b. Degerlenan varhgin tiri,

¢. Parardaki islemberde zimnen yer alan arankar,

d, Varhgin cografi konumu vefveya iglem gliracefl pazann koniimii,
e, Varlifin amrd ve girdilerin tutarlbig,

f. Kullanilan nakit akeginn tiirii,

Indirgeme Orani = Risksiz Getiri Orani® + Risk Primi®*

™ Risksiz getiri orani, 10 yilik devlet tehyillerinin getirileri dikkate alinarak beliclenmistir. Yapilan
incelemelerde son 10 yilik devlet tahviller| risksiz getiri orani deger tarihi itibariyle %25,52 chvarndadir.
Bu sebeple risksiz getiri oran: yaklagik %25,50 olarak kabtul edilmistir,

** Risk primi i5e beliflenen risksiz getin oranlan Ozerinden yaklagsik %2-2,5 cheannda sektér riski ve
8:1,5-2.5 civannda dlke riskl dikkate alinarak Belirlanmistic. Bu degrultuda 2023 yili indirgame arani
%29 olarak belirlenmictir.

Takip eden yllarda ise ke ekonomisi ve gayrimenkul sekiGriinde olmos beklenen ivilezmeler ve
geligmeler sabebiyle her 10 yrlda indirgeme oranr 2 boz puon Indirgenerek hesoplame yvapilmgtr, Bu
dogrultuda 2023-2033 yilfary %29, 2033-2043 yillar %27, 20449 yily ve takip eden yillarda ise %25
oranian kabol ediimigtir. Yopilan by hesaplomalor neticesinde DCF teblosundo tek bir indirgeme
orant kullanmak ading benzer net bugiinkll dederi saffoyon %27 indirgeme orom keifanims olup
ter sene ipln oy kolocoding kanoat getirilmistir.
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A Mak Tahmin Edilmesinde Kullandan Emsal Bilgileri, Bu Bl i
Yapilan Diger Varsayimlar

Degerlame konusy taginmaz gl kira sozlesmesi ile Hacettepe Yurt Yatmmilan A5, tarafmdan T.C
Genglik ve Spor Bakanhgs Yitksek Ofrenim Kredi ve Yurtlar Kurumu {Kurum) tarafindan agrenci yurdu
afarak kullandmak {zere kirglanmigtir.

i kit Akis: Tablosund

*  Sorlegme baglangig tarihinden itibaren gunamoze kadar yaplan artglar sonyucunda 2033 Wil 3
ayhk kira bedell KDV harig 4.282.016,40 TL olarak belirlenmistir. Bu bedel her yil Eylil ayinda
arti; gosterecak olup, artiglar KVK ile mutabik kalarak Ufe-Tife oranlaring gore belirlenecekti,

#2023 wil EviGl avinda belirfenen kira bedelinin 2024 wih Eviil ayvenda misveut ekonomik
durumlarda dikkate alindiginds 2024 vihinda %65 olarak, 2025 yilinda %56, 2026 vilinda %35,
2027 yilinda %28, 2028 vibnda %20, 2029 yvilinda %15, 2030 vilinda %13, 2031 vibinda %12 ve
takip eden yillarda ekonomik riskler ve ilkenin gelismekte olmas: da dikkate alinarak %11
olarak belirlenmistir.

»  Toplam briit gelir izerinden %1 oraninda genel isletme gideri olacagh dngorilmdstir.

*  Yillk sigorta bedeli 2023 wh igin 233.436,99 TL olarak belirlenmis olup b yil igin 3 ayik ksme
projeksiyona eklenmigtir. 2023 3 aylik bina sigorta bedeli ydik bedel KYE tarafindan ddenscek
kira bedelinde bebrlenss kira arty oranlan ile esdefer oranda artacags varsaylarak

projeksmvona eklenmisti.

= llgve olarek ongérilemeven gider kalemieri igin %05 oraninda difer gider olaca@
varsaylmigtir

*  Cahsmalara Uluslararas: Deferleme Standartlarn Kapsami‘'nda wvergl we KDV dahil
edilme mrgtir,

= Nat buglinkil deger hesaplannda degerleme ay hesaba katilarak daha gercekei bir net
bugunki deger ortaya pikartibmstir.
#  Tum odemelerin pesin vapildig varsaylmistr,

Mzt Eurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.5, 33 | 65
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0 Gelir Yakiasim ile Ulasilan Sonug

Rapora konu 29094 Ada 3 Parsel numaral tasimmazin halthazrda faal olarak kullamlan gelir getirici bir
miilk olmas sebebiyle indirganmis nakit akis uygulanmis ve neticesinde bir defere ulasimstie,

50z konusu ulagilan defer, indirgenen nakit akiglaninim buglnkd defer toplamadsr.

indirgenmis nakit akis: verileri dikkate alindigindan tasimmarnn nakit akisi projeksivonu ile tespit edilen
toplam degen, vaklagik 330.980.000,00 TLdir.

5.4 Difer Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri
Stiz konusu 20054 Ada 9 Parsel numarah taginmaz igin Kredi Yurtlar Kurumu ile Akfen ingaat Turizm ve
Ticaret A% arasimda her yil Eylul ayinda belirlenen kira ariig oranma gare 2023 il Eylal ayndan
itibaren ayhik kira bedeli KDV harig 1.427 338 80 TL olarak belirlenmigtir, Bu bedel her wil Evi0l aymda
artis phisterecek alup, artislar Kredi Yurtiar Kurumu ile mutabik kalarak TEFE-TUFE oranlarina gére
belirlenecektir,

& Hasilat Paylagimi veya Kat Karpihf Yanteml e Yapiacak Prajelerds, Emsal Pay Dranlan
Degerleme konusy 29084 Ada 9 Parsel numarall taginmaz orenci yurdu olarak kullsndmaktadir, Saz

konusu tasinmazin hasilat paylasiming veya kat karsiligma konu olmayacad disincesiyle by yinde
herhangi bir cahsma yapilmamistir,

il =111 Eroye Wegerier
Degerleme konusy 29054 Ada % Parsel numarali taginmar afirenct yurdu alarak kullandmaktadie,
Uzerinde herhangi bir proje gelistirme calismas: yoktur.

A En Verimli ve En lyi Kullanm Degeri Analizi
50z konusu 29094 Ada 9 Parsel numaral tagnmare, bulunduge bdlge ve povre Oellikleri dikkate
abindigmida mevout kullamim duramunun 2n stkin ve verimli durumu eldufu kanaatindeyiz.

grek veya Bildnmis Kisimlann eme Analizi
Lar kenusu 29094 Ada 9 Parsel numarah tapimmazin tamami degerlandirilmistir, Mistersk veya
baldnmoag kisam degerlemesi vapilmamagtr.

Met Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Damsmanhk A5, L
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6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLEMDIRILMES]

6.1 Farkli Degerlema Yontember | i in U lastirdmasi
vi Medenlerdn

Rapora kenu taginmazlar icin st hakk soelesmesinden dogan hakkin degerinin tespitl yapiididl Igin
meveul kira geliri dGzerinden gelir analizi yapirmigtr, Parar yaklasmi ile arsa deferinin tespiti
yapumegtir, Maliver analizinde meveut binalarm maltvet bedel belivlenmistic, Tasmmann hali hazirda
kira sozlegmesine gore gelic getirivor olmasi goz onibne alinarak gelir analizi fle tecpit ediien deferiesas
kabul edilmigtir. Pazar yaklagimi v maliyet analizi fle bulunan deger ile gelir yaklagimi tie bulunan
defer arasindaki farkin baghca sebebi ise parselin kullaniimamis emsal hakkmin bulunmasi ve parsel
Uzerinde yer alan yurdun KYK biinyesinde olmasdir,

6.2 Gayrimenkulin Deferine Etki Eden Faktdrler —-SWOT Bnalizi
4 Olumiu Drellikier
= Taginmann Hacettepe Universitesi kampisd icerisinde yor aliyor almas
=  Tapnmaz igerisinde var alan tesislere ogrencilenn kalayea vlasabiimes

& Olumsuz Ozellikler

#  Simrh sayda tip odasimin bulun masi

A Firsatlar
F  Universitenin dfirenci potansiyelinin yiksek olmasi

4 Tehditler
F  Balgeye yapilan 1+1 konutlann tercih edilmeye baglanmaci

6.3 Asgarl Husus ve Bilgilarden Raporda Yer Verilmeyenlerin Madean Yar Almadikiannin Gerekseleri

Degerleme galigmast igin gerekli tim asgari husus ve bilgilere raporda yer verlimistir.

6.4 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedifl ve Meviuat Uyannca Alnmasi Geraken izn ve
Belgglerin Tam we Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadify Hakkinda Giriis

lgih kurumtarda vaprlan arastirma ve incelemeler neticesinde, tasmmaz igin alinmas pereken tim
yasal belge ve bilgilerin meveut oldufu, yasal gerekhbliklerin de yerine getiriddi§ gorilmigtur,
Dederleme tarihi tibariyle de herhangi bir yasal kistt, karar vb. olumsuzlufunun bulunmadif bilgileri
edinilmigtir,

6.5 Varga, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipatekler ils iigili G5rig

Konu taginmazlarin takyidat incelemesi ile ilgiti agiklamalar 3.3 baghg albnda veritmistir,

6.5 Deferleme Konusu Gayrimenkuliin, Ozerinde ipotek veys Gayrimenkuliin Degerini Dofrudan ve
Onemli Olclide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan Harig,
Pevreditebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadig Hakknda Bilgi
Taginmazlarin devrine iliskin bu maddede belirtildii Gzere herhangi bir smirlame vaya kisitlama
bulunmamalktady

6.7 zmesine Ragmen Uzerinde Proje

ElimrllmEﬂﬂE ‘I'Hl'ldlll HEﬂ'IaI'IgI Bir TIHnuﬂ:I Bulunug Eulunulmug!gmg Dair Bilgi
Degerleme konusuy 29004 Ada 9 Parsel dzerinde bulunan bing "Ogrenci Yurdu” olarak kullanimakts

isleminde dikkate alimmamistir.

Met Burdmsal Gayrimenkul Deferleme ve Dansmanlik &5, 4 | b3
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6.8 Deferleme Konusu Ust Hakk veya Dewre Miilk Hakk [se, Ost Hakk: ve Devre Milk Hakkinin

Dew lligkin Olarak melerde Ozel Kanun Hilkiimlerinden
Kz Harhangi Bir Sinirlama Olup Olemadii Hakkinda Bilgi

Degerieme konusu 29094 Ada 94 Parsel numarall tasinmaz, yurt olarak kullanimda olup Gst hakks
shzlegmesine ghre igletilmektedir. Ust haklina iligkin incelenen resmi sdzlesmede; bagimsz ve sirekli
nitelikte dst hakkimn 49 yil sirefi oldufu; Ost hakkamn digtined kisilere devredilebilecegi: sirenin
sonunda Gst hakking konu yapimin bedelsiz ofarak tasinmar mahkine gececegi: dst haki bedelinin her
il igin 1.000 TL+XDV oldugu goriimektadir. Bu bedelin sBzlesme baglangiinda pogin olarak ddendigi
bilgisi alinmuy clup bu sebeple DCF tablosuna yansmimamistr S8z konusu sozleymeye gire ist
hakkinin devredilmesinde herhangi bir engel bulunmamaktadir,

6.9 in Tapudaki MNitel F | klinin we Portfiye Dahil Edilme Mitaliginin

Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadi Haklinda Garls ile Portféye alinmasinda Herhanai Bir Sakinca Olyg
Oimadig Hakkinda Giriig
Degerlemne konusu gayrimenkulln tapudaki nitelikeri ile filll kullanm sekli birbirnde wyumledur. Soz

konusu degerlerme giincel degar tespiti iin yapdms olup portfaye alinmasi igin yapilmamighr,

7. SONUC

1.1 Sorumiu Degerieme Uzmanmin Sonug Climlesi
Bu rapor, AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ASnin talebi tizerine; Ankara il Cankaya licesi,
Lodumu{he) hMahallesi, 29094 Ada 3 Parsel ve 29094 Ada 10 Parselde yer alan tasmmaziarin *Ust
Hakki" degerinin Tork Lirasi cinsinden tespitine y@nelik SPK mevzuat kapsaminda asgart unsurlari
iceren bu degerleme raporu tarafimizea haurlanmigtir,

Tarafimaca igleme alindi@) tarihteki degerleme konusu tasinmaziann Piyasa Deger Tespiti; gayrimenkul
mahailinde ve bulundugu bblge genelinde yapdan inceleme ve aragtirma ile resmi kurum ve
kuruluglardan edinilan belge ve bilgi dagrultusunda olusan kanaat, llgenin ve bslgenin gelisme trandi,
gayrimenkulin imar durumy ve yapilagma sartlan ile kullanim fanksiyonu, arsanin alam, geometrik
sekb, topagratya durumu, bulundudu muhitin serel ve ehemmiyeti, cevresinin tesekkul tarz ile sehir
merkezi ile bolgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye alan
cephesi, ulagim ve ¢evre deellikleri, mevout ekonomik gartlar gibi tim fakedrler dikkate almarak,
bulundugu muhite gére alo) bulup bulamayaca, bulmas halinde nispet dereces) gibl kiymet yiikseltici
vt kiymet diguruch mispet menfi tim falddrier ghe dntnde bulundurularalk yapdmegtar.
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7.2 Nihal Deder Takdiri
Tasinmaza deger verilirken, rapor icerisinde ligili maddelerde belirtilen alumbs ve olumsuz tim
etkenler dikkate alinmugtir, ¥aplan incelemeler neticesinde ulagilan veriler va kullanidan y&ntemberin
sonuglan anlamh gekilde neticelenmigtir,

Taginmazin bulundugu bdlge ve konumlandifi lokasyon &zelinde, kullaim amac ve kapsami
dofrultusunda, tapu niteligi ve fill niteligl dikkate alnarak rapora konu taginmazlar icin deger
takdirinde bulunuimustur,

23084 ada % parsel numaral rapnmazin halihazirda faal olarak kullanidan gelir getiricl bir milk olmas
we ist hakk olmas: sebebiyle pivasa deferini daha dofru gisterdigi gerekeeyle "Gelir Yaklagimi
Yontemni® neticesinde elde edilen sonug nihai defer olarak takdir edilmistir. 290%4 ada 10 parsel
numarah taginmazin ise "Pazar Yaklagimi Yontemi" neticesinde eide edilen sonuc nihzi deger olarak
takdir edilmigtir. Boylelikle;

Tagmmazm degerlemne tarihi itibarkyde kanaat getirilen ve takdir edilen mevewt durum payasa dagert su

sekildedir;
Nihai Glarak Takdir Edilen Yéntem ve Degerler
Degerleme Yantemi 29084 ADA 9 PARSEL 29034 ADA 10 PARSEL
Galir Yaklagim: Yontanmi £330.980.000,00 -
Pazar Yaklasimi ¥ntemi ©162.670.000,00
Toplam E2%3.650.000,00

Fakamla; 433,650.000,00 TL ve Yaziyla Dort Yiiz Doksan Ug Milyon Alt Yilz EIli Bin Tk Lirasi'dar.

KDYV Dohil Taplom Satg Dederi: 576.113.000.00 TL dir.

1. Tespit edilen bu dederfer bagimmozin pegin salismng y@melikbin,
2. Nihaideger, KBY Hark dederi ifade eder.

3. s bu rapor, eklesyle bir batindr.

4. Nihai deder takdinl, raparun ipgriginden ayn tutulomaz,

5 Degeneme torihf ithariphe TOMA Odviz Kury 15; 273767 T dir.

Dilam TOSUN
; Mehmet AKEALIK  Racl GOkcehan SONER  C/0eni2 BALIKCIOGLU
Giitmcrkil Dkperiemea Dagerdema Lrmani Kontrolér Serumiu Befeierd
Uzman Yardimaisi p L : Uzmani

SPK Lisaps No: 927171 SPK Ligang No: 911340 SPK Lisans No: 408622 | (o (0 oo

Py

7
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8. UYGUNLUK BEYANI

Harirlanan rapor igin asagudeki maddelerin dofrulufune beyan ederiz;

®  Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tum bilgiler cergevesinde dogrudur,
Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar, sadece belirtilen varsayimiar ve kosullarla sirarhidr.
® Rapor, tarafse ve anyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan clusmaktadar.
* Raporun konusunu olugturan gayrimenkul ile mevcut veya potansivel hickir menfaatimiz ve ilgimiz

Bulunmamaktadir.

* Bu raparun konusunuo olusturan gsynimenkul wveye gl taraflacla gl hickir Goyvargemiz
bulunmarmaktadir.

¥ Uzman olarak vermis oldufumuz hizmet karsdigl Geret, reporun herhangi bir baliimdne bagh
dagildir.

¥ Deferleme ahlaki kural ve performans standartlaring gére gercaklastinilmistir.

* Deferleme Uzman(larh meskeki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir,

* Degerleme Uzmanifiar]y, gayrimenkulin yeri ve rapor igengi konusunda densyim sahibidir.

= Rapor konusu milk, kisisel olarak denetlenmis we llghil resmi kurumiarda gerekli incelemeler
yapilmister,

* FRaporigeriginde belirtiten Degerleme Uzmany/Degedeme Uzmanlannem haricinde hig kimsanin bii
raporun handanmasinda meslekl bir yardimi bulunmamaktadir,

* Cahgma, iz gereksinimlerinin kapsanmina uygun olarak geligticibmig ve Uluslararasi Degereme

Standartlar’ng uygun olarak raporianmuistir.

= l5 bu rapor, milsteri talebine tzel olarak hazdanmisnr, iigiisi ve handams amao diginda
3.5ahuslar tarafindan kullamlamaz, kopyelanamaz ve pofialtlamaz.

9. RAPOR EKLERI

A Takyidat Belgeleri,
A Ust Hakla Sozlegmesi,
i Tagnmaz Gorsellert,

4 5PE Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

i
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gt 12002023 tarihli ve E<509683 syl dilekpeniz

lhgi dilekgentade Lodumu (Mey Makallesi, 29094 ada 9 ve 10 passellerin, tngumae dederdene
raportannda kullamimak tzere, imar durnma bilgi levinin veriimesi istenmistr.

Passellerin babundugu alass ait Hacenepe Dniversines Beytepe Kampis slasma iligkin, Beyteps
Have Revizyon Namm [mar Plang Ankara Blyliksehis Befediye Meclisinin 241 2/1991 tasibli kamrn ile
13000 Glgekcls vyl imar plan Cankaya Belediye Mecklsinizin 07081995 wrib ve 269 savill karan
ve 3030 savili yasamn 6 A'h. maddesi uyannes Ankara Briplkechar Belediye Bagkanlfunan 03051098
lazih ve 6. BEB.08.05. 1 1,201 7599045398 2912200 1acibili valan e degigtirilensk onnylnrmig,

Onayls mar Plamna iligkin hanrdanan 81183 no.lu Parselasyon plar Carkavn Pebedive
Encumeninmg 250103000 tarih ve 2624 syl koran e oy lemmg, Tocrgi Makil latkan dolayes: vamlan
diireitmeler e Cankaya Beledive Encllmistinin 07 07 M08 tarik ve 3454 savily kasan ile anaylanamk
kcsimbeymisiir, |

Sonmainda Bakanlar Kumlumum 11012016 @il ve 201648374 savili Doy ile oraylanan
Hacettepe Universitesi Teknoloji Cleligtinme Bolgest | Moy Alan Siminna Eliggim, Saneyi ve Tekmolop
Bokanhg, Bakanhk Makamnca 4691 suvil Easun Kapsammda (807 2008 ohinde onaylanan
Hacertepe Umversitesi Telsolofl Geligtinme Bolaesine ant 1000 algekli aypulama amar plong
degigikligine ain Bakanlikga 06.04. 2007 tarhinde onoylanan 8118371 no,lu parselasyon pani ile fmarn
29094 gda 9 ve 10 ssyil parscli 81183 nolu parselasyen pla ile olugan ve 27592 ada 4 aayili parselden
alugtinilrmustur

Son aranh imar planma gaee 29094 ada 9 supily porselin imar lullanam "Hazeepe Universitesi,
Teknadogi Geligtine Bolgesi, 1h Molu Alan® olarlk, yupulngma kogullan isc E=040, Hmax:Serbes
olarak belidenmigtr. lmarm 29094 ado 10 saysl parselin imar kullanm ise *H,0, Ozl Orman Alant”,
clagak wnumlanmeghr: Bunonla biikte imann 29054 ada 10 sayls parsali; 27042001 tarihmde asky ilan
He ilan editmek suretiple kesinlegen 1997~ 2001 yillan srasmda ki 8) modu Orman Kadasizo
Eomisyoninea yaplan girlandimie galgmalen fle parsclin e "H0.2"  orman alansmda
kalmakiadin

Ancak Ankara Ovmnon Isletme Madiragi arafmdan Beledivemiz aleyhine npilan we Ankar
9. ldamn: Mahkenesinde 20197350 E Sayile dosyvas (le gtrillen davado (gl Makkemenn 2009350 E
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2021 396 sayah karan fle Cankaya Belediye Enclimenimin 25 (0. 2000 tmrih ve 5624 suyili karn ile
andylanan #1183 nplu parselugyon plam ile Cankava Beledive Enclmeninds 0707 1005 tarfh ve 1454
sayih karan e oogylasan 81183 nolu Bk parsslasyea planmn ipaline korur verilmis, ipeal karan ile
parsellerin geldising olugturan 27507 ada 4 sayili parselio elugturmldogn 81183 ol parsglasyvoa plan)
iptal edilmigtir

Bilgiberniee sunulbur.

Belma TEKIN
Tmar ve Selircilik Midars

Fk:
I~ $1883-1 Noku Plan Notlan {1 sayfa)
2~ Parsellerin lmar Durumlanmida Gesrorte Pafin Suweli {1 sayba)
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FLAN NOTLARI:

L.

15,

15,

k.

ORAMADA, BATANLAY KURLEL FARAFINDAN 13/13/2000 TARM VE 25076968 SAMLI KARKRYLA SHERLARI VE
RUIRTHATL &8 TRardT ELILES ALAMLARA J0VD4/2004 TARI VP 75565 S4W11 A ESu GATETEDE VAP BMAR
Dt ANLAR EUTLILURE IR 303/ 3004 TARR WE 20047177 SATILI KARARIVLA 14 UF 18 OLLBAE TARNLANAT EF
ALASLAREN JNRLANI ILE VB ROLL ALANT [MATALI ILAN ECSUEN HARITASING BA03004 TARIK vE 1054/ 1735
ROFILIBAKANLAR KLIFULLY KARASYLA BOYELUTIN VE 26/08) 3008 TASIH YE E5555 Sa%ill B°Shl GATETEDE
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CrivARIAC, 107101200 TaRIVE 200 M5E5 S4VIL) SAMANLAR SLIRULL KAZSA] LE TESPIT WIHLEM SrnLAR
ROMRDINATLART DEGISTINILERER 55002/2006 VAR V2 15748 SAviLI Reaml GAZETEDS VAT IMLANAN HACETTERE
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A- Tarafiar ve Konusu :

1}Hacattape Univarsitesi 2013-486 numarah kararn ile Ankara il Gankaya ilgesi
Bayteps Mahallesi 20094 ada 9,10,11 parseliedni 40 yilijina Ost hakk ile Hacetiepe
Oniversitesi Teknolaji Galigtirme Baigesi Yonatici A.5." ni tahsis etmis, Haceliepe
Univershes! Taknoloji Geligtirrne Balgesi Yeneticl A-$. 30/04/2013 tarhl 2013447 sayl)
yonetim kunulu karan lle konu olan alem 48 yillgina firma Hacettepe Teknokent EQtim
ve Klinlk Arastirma Merkez! Safjlik Ar-Ga Dang. Proje San. Tic. A.B." ne tahsis adilmig
ve asafiudaki sartlar gercevesinde yap yapmak hald taninmighir.

2) Hacattepe Onkhversitesi Teknola)i Geligtirme Bilgesi Yonsticl A.5. “taginmaz maliki”,
firma Hacettape Taknokant Efitim ve Klink Aragtirma Merkezi Saghk Ar-Ga Dang. Proje
San. Tic. A.5. “0Ost hakk: sehibl” olarak andmiglardr,

3) islbu sazlesmea, icardi ve aklar ile birlikie aynimaz bir bliin olup, tapu sicline tescl
ile gecarlilik kazanir.

4y Uist haki sahibi, 49 yillik s0re igin tasinmaz malikine yilk 1.000,00 TL { Bin
Tirkiiras:) olmak dzars toplam 48.000.00 TL (Kikdokuzbin Torkliras)) cdeyeceklir.
tideme tarihler tarafiar araainda yapilacak ak protokol lie belirenecektr.

B- lcerik ve Kapsam :

1) Medeni Kanun B27 maddesinda beliridgi sakiide isbu resmi sanetie yer alan
Azalikle yapinin kenumuna, sekiine, nitalijine, boyutianna, dzgllenme amacina ve
tzernde yapi bulunmayan alanlardan faydalanmaya iligkin sizlegme kayitiar ile
shziasme eklarinde yer alan 10m kaytlar, herkes igin baglayicidir.

2 (et nakkanin sOresi ekii tahsiz karanna uygun olarak 49 (kirkdokuz) wildir. Bu
siirelarin balinanmasinde ekl tahzis karan ve yonatim kunulu kararlan esas alinacaknr

3) Ost hakk sona erince, esnmazin Lzedndekl yapilar, taginmaz malikine bedelsz
olarak kalir ve tasinmazin blttnkeyic pargas: olur. Yanl taginmez maliki. kendisine
kalan yapuar icin Ost hakk sahibine bir bedel odemez. Ancak, laraflana mulabakatyls
Ost hakk siresl uzatilacaitir,

4) (ist hakla sahibi, gerek tasinmaz mafiki vecibeladni verine getimek gerek kendisina
tahsis edilmis ve Ozerinde Gst nakk kunimug olan sizlagme Ronusy tasnmazin
kullanimindan dofjacak (slekirik, su, yol, givenik vb.} her torid gened ve yonetim
giderierini Ademek zorundadir. Aksine davranig yine stzlegmeye aykinlik olarak kabul
edilacaldir

5) Lst hakle sahibi, gerek ingaat gerek Oretim ve igletme srasinda, taginmaz maliki
yanetiminin kuraliare uymaida yokimiodir Aksine davrams yine sdziegmeye aykinihik
piarak kabul edilecektir, Cmk wih Loal—=lu B

(2.5, 2ol) Au
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C- st Hakitnin Sona Ermas] ve Sonuglar :

1} lsbu s&zlesmanin 48 | karkdokuz ) yillik sGrenin doddudu @Erihte. ayrica bir intara
gerek kalmaksizin sdzlegme minfesih sayilarak, tapudan tagmmaz maliki tarafindan
terkini istenir ve Gsl hakki sona erer. Bu durumda yukanda B-3 maddesinde
dizraniendidi gekilda 0o2 haldu sahibi tarafindan taginmar Deeri e yapilan Win Y
ve tamamlayici parcalan, tasinmaz matikine badalaiz alarak kalirar,

2) Ost hakda sahinl Madani Kanun 831 vd. maddelarinde dilzentendig] sekide, isby
sézlegme hitkdmlardne aylkan devranr, stziesmade yiklendi§i edimlerini yerine
getirmez, bu haktan dogan yetkilerin simnini esar (se tasinmaz maliid, Ost hakdunn ona
bagh bown hak va yikimidlGkler ila birlkte s8ziesmede belirtilen stresinden 4nce
kendisine devrini isteyebilir. lsbu sézlegme Meden! Kanun 828 vd. maddelerine gine
tanzim edilarak, g Tapu Sicl ModOrtdinde tescil adiimek Gzere tarafiarcs tanzim
adilerek, 15/05/2013 tarhinds imza allina alinmistir,

Ust Hakki Sahib Taginmaz Maliki
Hacetape Teknokent Egitim ve Hacettepe Univarsitasl
Klindk Arastrma Markezi Safjlik Ar-Ge Teknoloji Galigtirme Bolgasi
Dang. Proje San. Tic. A8 Yoneticl A5

Dr.Muhammet O
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