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Talep Sahibi

AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET A5

Raporu Dizenléyen Net Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Danigmanld A5,
Raper Tarihi - 02102023

Deger Taﬂ; 29.0%9.2023

Rapor Numarasi Ozel 2023-1283

Raporun Konusu B - Gayrimenkul Piyasa Defer Tespin

| Degerleme Konusy ve
Kapsami

Ankara IN, Cankaya ilresi, Lodumu{Me] MahaBesi, 29084 ada © ve 10 Parselde
yer alan tagmmazianin “Ost Hakl® deferinin Tiirk Lirast cinsinden tespiti.

A I5 bu rapar, Altmis Bes (65) sayladan alusmaktadie ve eklaryle bir biitindir.

A Bu Rapor, Sermayve Pigatas) Kerukr'nen 0823 gayili "‘"'_.'.errrunl-p Pivasaunda Faaliyette Bulunaca® Gayrimeniul
Degerleme Kuniluzlen Hakkinds Tebd” hoklmier e bu teblif ekinde yer slan “Degerlame Raporiannty. Bulsarias
Gerekan Asgarl Husustar” gergevesinde Tebiigin 1 inci maddes iing fikeay kapsammda hazidanmistr m\ ;
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yONETIC OZETI

Talep Sahihi F.H:FEI':I INSAAT TURIZM VE TICARET 4.5
Rapor Mo ve Tarihi | Ozel 2023-1288 /02.10.2023

29.09.2073

=

Bu rapor, migter talebi dzering befirtdlen kaytta buluman gayrimenkulon
degarleme tarihindeki pivasa kosullan ve skonomik gistergeier dogrultusunds
giincel piyesa dederi tespitine yinelik alarak, SPE mevzuat kapsaminda kullanidmak
Gzare, ilghi teblifde belirtilen esazlar cergevesinde hazelanmigtir,

EE ;

TR Ak Unlvemlteler Mahallesi, Kredi Yurthr Kurumu Emine Serife Hanm Kiz Ogrenc
T23INmMAarin Aclk
adrasi Yurdu, Hacettepe Universitesi Beytepe Kampisi 29094 Ada 9 Parsel ve 29094 Ada
10 Parsel Cankaya/ANKARA

rmm e,

Tapu Kayit Bilgigi ! Ankara [i, Cankaya llgesi, Lodumu{Me) Mahallesi, 29084 ada 9 ve 10 Parsel

Filll Kullanimi | Rapora kony 29094 Ada 9 Parsel kuz Ggrenci yurdu, 29084 Ada 10 Parsel orman alam
(Mevout Durwmu) | alarek kullanilmaktadsr,

o Fe - TR

| Cankaya Beledivesi web sitesinden alinan belge ve vennde yapilan incelemelere
| b 1/1.000 Sleekli Uygulama imar Plarina gore 20094 Ada 9 Parsel “Teknokent"alam
| werisinde kalmaktadir. £:0.80, Hmaks: Serbest olacak sekikie vapifasma kosullanna

sahiptir. 22094 Ada 10 Farsel "Orman &land icerisinde kalmaktadir

Kisatlilik Hali (Yikim vio
olumsuz karar, zabit,

tutanak, dava veye |
tazarrufa engel |
duriemlar) |

Taginmazn  tapu  kaydnda  ksmhhk  olesturabilecek  herhangl  bir kayt
bulunmarnakradir.

mmn
'

29054 Ada 9 Parsel J

Mo'lu Taginmazin
Pivasa Daferi

320.980.000,00 TL

No'lu Tasiamaiin 162 670.000,00 TL
_E'P_EH_EE D'E-E Bri

493.650.000,00 TL

1 P i
1L iyasa Degert (Dot Yiiz Doksan Og Milyon Alt: Yz Elli Bin Tark Liras:)

Bi e Eﬂah:l 276, 113.000,00 TL

Aciklama | Deferleme silrecinl olumsuz etkileyacek bir durum olisgmamigtis,

Dilan TOSUMN = 5PK Lisans Mo: 927171
- Rapary Hazirlavanlar | Mehmet AKBALK - 5PK Lisans No: 911340
Raci Gokcehan SONER — SPE Lisans Ne: 404622

Sorumlu Degerleme
S I:T;:i:: Ercleniz E:J'-'I.LIH':;IUGI.U- EPK Lizans Ma: 400418 B

= —

Mot Kurumsal Gayrimankol Degerlame ve Danigmanhk A5, 589
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1. RAPOR BiLGILERI

1.1 Deperdeme Tarthi, Aapor Tarihl ve Rapor Numaras:
501 konusu iglemin degerleme gabgmalan 12.09.2023 hibarivle baslanmis 79.09.2023 itibariyle
degerleme ¢ahsmalar tamamlanmig alup, raper tanzimi 02.10.2023 tarihinde {zel 2023-1288 rapor
numarasiylas nikai rapor olarak tamamlanmstir.

1.2 Degerlemanin Amaci
Bu raper, Akfen ingaat Turizm Ve Ticaret A.5'nin talebi Gzerine; Ankara lli, Cankaya licesi, Lodumulide)
Mahallesi, 22094 ada 9 ve 10 Parselde ver alan taginmaziarin  “Ust Hakki” degerinin Tirk Lirasi
tinsinden tespitine ydnellk hazirlanan Gayrimenkul Degerlemes Raposu”dur,

1.3 Rapor Kapsanu {SPK Meviuah Kaggaminda Olup Olmadii]

Bu Rapor, Sermaye Plyasas: Kurulu'nun 11623 sayili “Sermaye Piyasasinda Faalivette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslarn Hakkinda Teblig” hikOmileri e bu teblid ekinde yer akan
"Dederterne Raporfaninda Bulunmas: Gereken Asgari Hususlar” cergevesinde Tablgin 1 inci maddesi
ikinci fikras “Sermaye piyesasinds gayrimenkul dederleme foaliveti; sermaye piyasos: mevzuating tohi
ortok ortakitklar, ihragcilar ve sermaye piyasas) kurumionnn, Sermoye piasasi meviuat kapsommndak)
istemlerine koou olon goyrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bogl hak ve
fopdalorin belli bir torthtek! mahtemeal dederinin Kurul dizenlemeler ve Kurulco kabul edilen dederiems

standortfon gercevesinde bodimsiz ve torafse olorok tokdir ediimesini ifode eder.”  kapsaminda
hazirlanimigtir.

1.4 Dayanak S&zlesme Tarih ve Numaras

Akfen [ngaat Turizm Ve Ticaret A5 ile Mot XKurumsal Gayrimenkul Deferdeme ve Dansmanhk A5,
arasinda 11.09.2023 tarihinde imzalanmigtie.

1.5 Raporu Hazifayanlar ve Sorumiu Deferlemg Uamani

Is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mehmet Akbahk tarafindan hazrlanmis, Gayrimenkul
Degerleme Urmani Raci Gékeehan SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan enaylanmestir,

1.6 Degerlame Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarahndan Daha Oncekd Tarihlerde Yamlan Son Ug
Degerlerneye lligkin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkuller igin sirketimiz tarafindan daha Sace rapor hazrlanmamistie

Met Eurumsal Gayrimenkul Degarlame ve Damismanlik A5, b | 64
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EME SIRKETI (KURU WE TAL ij TAMITICI BILGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adres!

08.08.2004 tarihinde gayrimenkul degerlerne ve danismanlik hizmeti vermek Ozera Ankara’da kurulan
ve genel merkesi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak Ne:17/1 Yemimshalle/Ankara adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Damgmanhk 4% Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
seric VIll, No:35 sayilh teblifi uyarinca Kasim 2009'da "Kurul Listesing® almmugtsr, Sirketimiz aynca,
Bankaoilik Duzenleme ve Denetleme Kurule tarafindan 11.08,2011 tardh ve 20855 sayih karar ile
bankalara "gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalann deperlemesi”
hizmeti verme yetkisi alnistr.

Sermaye : B.0D0.000, TL
Ticaret Sicil I 256655

Telefon - 0312 467 0D 61 Pbx

E-Posta / Web - info@netgd com.tr  www.onetgd.com.tr

Lelred i Emnivet Mahallesi Smir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara
2.2 Talep Sahibi (Miisteri] Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvam AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET .5

sirket Adresi  : Koza hok, No:26/1 Gaziosmanpasa Cankaya [/ &nkara

ac - Endiistrivel Tesiskerin Projelendirme ve Insaat isberini Yiritmek
fermayesi ; 569.742.750,00 TL
Telefon - 0312 08 10 00
-Ppsta 1 aklentdaklen com.tr

2.3 MUsteri Talgplorinin Kapsami ve Varsa Getirilen Simirlamalar

|5 bu rapor, Akfen ingaat Turizm Ve Ticaret A5 nin talebi dzerine Ankara Ili, Cankaya ligesi, LodumuiMe)
Mahallesi, 29094 ada 9 ve 10 Parselde yer alan “Arsa™ vasifl tagmmazlann “0st Hakk™ degerinin Tork
Lirast cinsinden tespitine ihskin hazrlanmistir.  Misteri tarafindan  herhang  bir smirlama

gatirilmermisti

2.4 Isin Kapsam
Isin kapsami, SPK méviuat kapsammda ve asgari unsurlar cercevesinde missterinin dederlemasini
talep ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazwlanarek milgrerive slak imzal sekilde
tesfim edilmesidir,

Net Kurumzal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanisk &.5. 7iBa
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Rapnq'a Rnnu ga-.nﬂmenkuﬂzr, Ankara i, l;anh:ay‘a II;esl Llnl'.'mﬁteltr rAahallesinds bulunmaktadir,
Taginmazlar Hacettepe Universitesi Kampisi igerisinde yer almaktadr. Hacettepe Universitesi'ne
uhagim igin bolgenin ana arteri olan Dumlupmar Bubvan yolu Gzerinde Herdenirken sof koldan Bilkent
Bulvaring saplir, 5&f terafta kalan Bilkent Sehir Hastanesinl gectikten sonra gobekten sola Hacettepe
Beytepe Kampisd Yoluna dbndldr. Yaklagk 1.3 km Herlendikten sonra Emine Serife Hanm Kiz Ogrenci
Yurdu sol tarafta konumiludur. 23094 Ada 10 parsel Ise yvanmda bulunmaktader, Tasmmazlara ulasim
toplu tasma iral;lan Ve nmlamglar ile rahatlkla saglanabiimektedir,

.r.,n.__r‘- ﬁ"‘_,i"" r- "ui__

Met Kurumsal Gayrimenkul OD=gerleme ve Danismanhk A5 a| 69
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3.2

rimenkuliin Ta

| AMKARA-CANKAYA

Wet Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik 8.5,

iL—iLcE
MAHALLE - KOY - MEVEI : LODUMU ME
CILT - SAYFA MO - 11411222
ADA - PARSEL | ;259094 ADA 9 PARSEL
YUZOLCUM - 67.985,00 m?
' | 249 il siire ile 96. cilt 9464, sayfadaki 20094 ada 9 parsel
ANA TASINMAZ NITELIGI
A3 i tzerindeki " Ust{insaat) Hakk”
TASINMAZ 1D : 87955368
MALIK - HigeE : Hacettepe Teknokent EZitim ve KRinik Arastirma Markezi
Saglik Ar-ge Danigmanhk Proje Sanayi ve Ticaret A5, (1/1)
EDiNME SEREBI
TARIHVEVAIVE : Draleni vee Mistakil Hakkin Devri (04.02.2015 - 7207)
iL—ILCE : ANKARA-CANKAYA
MAHALLE = KO - MEVKI] + LODUMLU ME
CILT - SAYFA NO - 114/11273
ADA - PARSEL : 29094 ADA 10 PARSEL
vOzocm 1 119.567,00 m?

AMA TASINMAZ NITELIGI

- 49 Yil stire ile 96, cilt 9465 sayfadaki 29094 ada 10 parsel
izerindeki "Ustilnsaat) Halds"

|

TASINMAZ ID - 87055369
e  Hacettepe Teknokent Egitim ve Klinik Arastirma Merkezi |
Saphk Ar-ge Damgmanhk Praje Sanayi ve Ticaret 4.5, (1/1)
EDIMME SEBEBI
: Daimi ve Mustakll Hakkin Devri (04,02.2015 - 7207)
TARIH-YEVMIYE




B3 L % n-

I
1.3 Gayrimankul ile iigili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine lliskin Herhangi Bir Simirlama Dlu
QImadig) Hakkinda Bilgi

Tapu ve Kadastro Gensl Modirdogl Portal drerinden alinan Tapu Kayit belgesine gire tagmmaz
bzerinde bulunan kayitlar asafidaks gibidir;

Eeyan: Tagmmaz Yiksek E.‘lgrenim Kredi ve Yurtlar Kurumu tarafindan 5 yil siire ile kiralanmg alup,
5 yibn sonunda aksine bir talep olmadid takdirde 1 er wl sireler halinde kiralama glemi devam
edecegine dalr dosyasindadie. LODURME AT 96/9454 | Tarih; 16/05%/ 3016 (Miisterek)

Ipotek: TUAKEYE SIMA] KALKINAA BANKAS &% lehine 135.000.000,00-TL bedel ile 32490 defisken faiz
ile lderece FEX moddetii 04.02.2015 tarih we 7336 yevmiye numarasi ik ipotek kayd
bulunmaktadir{Mistersk)

;!Emleﬂn; we gayr Eﬂglgn hghuh FLITILR ﬁ! mnﬂn; “jg degi ;}E[M

meydana gelen d Ikl mulastirma kgl i
Son d¢ yil igerisinde alim satima konu olmamistr, imar ve hukuki durumunde herhangl bir degisiklik
bulunmamakiadr,

1.5 Gayrimenkuliin ve Bulundufu Bélgenin mar Dursmuna iliskin Bilgiler
Cankaya Beledives web sitesinden ahinan belge ve yerinde yvaplan incelemelere gére 1/1.000 dlcakh
Uygulama imar Planina gtre 29094 Ada & Parsel "Teknokent"alam igevisinde kalmaktzdir. E:0.40,
Hmaks: Serbect olacak jekilde yapilagma kosullanna sahiptie. 29094 Ads 10 Parsel "Orman Alan
icerisinde kalmaktadir,

harhangi bir_iotal bulunm rEe n_planiorinm ing liskin resmi imor
durum_belgesi rapor ekinde verilmigtir. Deder takdiri TAKBIS lizrerinde belirtilen alanior dikkaote
olrnorok yapilmestir.

259004 Adp 10 Parsel st alcekll plore hokernda bilgd olmak istenilmi olup misterinin Ar-Ge Tesuikleer
Genel Modorligli'ne ditekpe veriimesi gerektigi bilgisi alimmistir.

piti Wb Durumiara Dair

.ﬂ.Elklu Ia
562 konusu gayrimenkuller Icin Cankaya Beledives! imar servisinde yvapilan evrak incelemeberi ve sifahi
sorgulamalar neticesinde herhangi bir olumsuz karar vb. bulunmade gdriiimibgtiir,

3.7 Gayrimenkule lliski Sozlesmelere [Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsilif In

veya Hasilat Paylagimi Stzlesmeleri Vb.) lliskin Bllgiler
S0z konusu ust hakki Hacettepe Teknokent Egitim we Klinik Arastirma Merkezi Saglik Ar-ge

Damsmanlik Proje Sanayi ve Ticaret AS. kayrthdir. Ust hakk ile ilgil resmi senetler incelenmis olup
st hiakki baglangic ve bitis tarihberi resmi senet drerinden tespil edilrmigtin,

29094 Ada 9 Parsel Ust Hakk 15.03.2013 tarihi ile baglams olup hakkin sirest 49 yildr,
29094 Ada 10 Parsel Ust Hakk 15.03.2013 tanhi ile baslanis olup hakkin sires: 49 yildr.
Asagda Medeni Kanun'un ilgili maddelerinde Gst hakk ile llgili hilkGmiere yer serilmistir.

st hokly Madde 726- Bir ist irtifaking dayalr olorok baskosno oit bir arazinin aftinda veys lstinds
stirekli kelmok lzere ingo edilen yopdorn milkiveti, irtifok hokki sohibine oit olur. Bir binanir bash
hasma kuliandmays eheerisll bafimsiz balimler Greringe kot miikieti veyo kot irtifokt kurulmost Kot
Milkipeti Konununa tbidie, Bodimar bdlimler drevinde ayrica 05t hokki kurulames,

Met Korumsal Gayrimanhkul Deferfame ve Danismanlik A5 10 | 69
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Maodde B2E- Bir toginmar maliki, elnel kigl lehine ararisinin altinda veya Ustinde yop! yapmak veya
meveet Bir popny muhafozo etmek petkisi veren bir iifok hokk kurgbilir. Aksi karodogtimimg
odmadikpa bu hok, devredilebilic ve mirascilera geger. Ust hokky, bagimse ve slrekli nitelikte e dst
hakk sahibinin isteml Grerine topu kitOGEne tosinmaz olarak kaydeditebilir, En az otuz pif igin kurolon
st hokks, sirekli niteliktedir.

Madde 827- Ust hokkimn ierik ve kapsomiyla ilgili olerak resmi senette par alan, Srellikle yopim
konumuna, sekline, niteligive, boyutlorima, deglilenme omoong ve deerinde yop bulunmeyan elondan
Jfaydatanmoya iliskin stizlesme kopitlor herkes ipin bodlayicidir,

Muodde 828- Ust hokks song erince yomiler, oredl malikine kaliv ve araginin bitdnleyicl pargos) alur,
fadimsiz ve sdrekll (s hokls tape kGtégdne tasinmaz elorak koydedilmisse, dst hokk somg erince bu
smyfa kapotlr. Tasimor alarak kopdedimis olon st hakk Gzerimdek) rehin hokion, difer botin hok,
kisitlama ve plkimiilikler de sovforun kopotimasivio birlikte sono erer. Bedele fliskin hikirmier
sokiidir.

Modde B28- Tosinmoz maliki, oksi kerarleshnimedikeo, kendisive kolan yapiar iein 858 hokks sohibing
bir bedel Sdemez, Uygun bir bedel Sdenmesi kararlastinimigso, mikian ve hesaplang Bicimi belirlenir.
Odenmesi kerarlagtinian bedel, ust hakk kendifer! ivin rehnediimis ofan alocokiiann henlz ddenmemis
olocaklonnn gdvencesind plusturur ve rizafon afmoksizin st bokkr sahibine odenmes:. Kororfostinilon
bedel Bdenmez veyo gilvence alting olinmazsa, Ost hokky sohibi veyo bu hak kendising rehnedilmis olon
olacokly, bedel olocadng giivence almak Gzere, terkin edilen st hokkr yering ayny derscpde ve siradn
bir fpotedin tesciling isteyebiir, Bu ipotek, Ust hokkimn song ermesinden baglavarak O oy sinde tescll
adiiir.

Modde 830- Tosinmer mallking kafgn yapiior &in Lst hakk sohibine ooenmesi karariastrilon bedelin
miktarr ve bunun hesaplans bicimi e bu bede! borcunun kaldinifmosing ve Grazinin ik hiline
getiriimesine iliskin anlasmalar, dst hakkinn kuruimas igin gerekli alan rezmi sekle rdhidie ve tapu
kiifliginme gerh verifebiir.

3.B Gayrimenkuller ve Gayrimeankul Projeler f;hn almmas Yap Ruhsatlarna, Tadilat Ruhsatlanna, Yap
Rullanim Izinlerine liskin Bilglleri le igili Mevzuat Uyarinca Alimmasi Gerekli Tim lzinlerin Shmp

M ina we Yasal Gerekliligl Olan Belgelerin Tam ve Dogru Ol ;
Hakwinda Bilgi
Repora konu taginmaz igin mevzest uyannca abnmas gereken izinkerin almdadi ve vasal gerebdiligt ofan
belgeierin tam ve dogru olargk meveut olduliu glrilmistir,

Bimari Proje: 21.02.2013 tasih onayl
54 9 Parsel lglng
Yaps Ruhsate; 05.07.2013 tarih ve 3 numarabi yeni yapi ruhsats
08,04, 2015 tarih 40 numarali yeni vap ruhsati,

200948 Ada 9 we 10 Parsel ielin:

Yeniden Yap: Ruhsaty: 13.11.2013 tarih ve 12 ve 13 numara ile verilmigtir.

Yap: Kullanma izin Belgesi: Bulunmamaktadir.

met Xurumsal Gayrimeakul Degerleme ve Danigmanhik & 5. il | &8



Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yap Denatim Hurulusu (Ticaret Unvam, Adresi vb.] ve Deferlemesi
Yapilan Gayrimenkul lle ligili Olarak Gerceklesticdifi Dapetimler Haklonda Bilgl

4708 Sayil Yap: Denetimi Haklunda Kanun wyannca 1, Madde a fikras: uyarinca “3,/5/1985 tarihli ve
3194 sayili Imar Kanununun 26 ne maddesinde belirtilen kamuya alt yaps ve tesisker” yaps denetime
kanunu kapsami disimda tutulmustur,

3.10 Eger belirll bir projeye istinoden deperleme yapihiyorsa, projeye liskin detayh bilgi ve planiann ve

siiz honusu degerin tamamen meviut projeve iliskin olduguna ve farkl bir projenin uygulanmas:

I ak defierin farkl lzkin sciklama
Stz konusu 29094 Adas 9 Parsel drerinde ofrenci yurdu olarak kullandan vape bulenmaktadir,
Degerleme, bu taginmaz igin hanranan ve onaylanan mevout projeye ve vasal evraklara dair
yepilmigtir, Farkl blr proje deferlemes] vaplmamste. 29094 ada 10 Parsel orman alam olarak
lutlarlmalktadir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verkmlilik Sartifikas Hakbnda Bilgi

S8z konusy parseller Gzerinde yver alan yapilann enesji kimlik beigelerine ulagitamamustar.

Met Kurumsal Gayrimankul Deferlemes va Danigmanik 8.5, 12|69
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enkuliin Bulundufu Blgenin Analizi ve Kullanilan Veriler
Ankara ili; Tarkive'nin bagkenti ve Istanbul'dan sonra en
kalabalk fkinck Ihdir. MNOfusu 2023 wib itibarria
= 5.782.285 kigldir. Bu nifus; 25 ilge ve bu ligelere bagl
L 1425 mahallkede yasamaktadir, 7l genslinde niifus
ST LD mEwlast e G vogunlugu 215'tir. Nifustanna gdre sehirler llstesinde
o belediye simrlan géz onine abinarak yapilan siralamaya

ti oo, § D S 0T
gkt

K e
- 1"!!"!! gore dinyads e elli yveding sirada yer almaktadir.
e it X | Cografi larak Térkive'nin merkezine yvakm bir kanumda
4 L i‘}:j_m:* bulunur ve Babt Karadeniz Bolgesi'nde kalan kuzey
kesimieri harie, I;lih,li:k baldmi I Anadoku Bolgesi'nde yer alir. Yizolgimd olarak Konya ve Sivas'tan
sonra Turkhve'nin en boyik acingd ilidir. Bolu, Cankiri, Kinkkale, Krsehir, Aksaray, Konya ve Eskigehir
illeri ile gevrilidir. Ankara'nin 13 Ekim 1923'te bagkent ilan edilmesinin ardindan sehir hizla gellsmis ve
Tirkige'nin kinci en kalabahk ili olrostur. Torkipe Cumburiveti'nin ilk ydlannda ekonomisi tanm ve
hayvancilifa dayanan ilin topraklanimin yans hdlé taren amach kullanilmaktadir, Ekonomik etkinlik
byl oranda ticaret ve sanayiye dayaldr. Tanm ve hayvancdi@in afirhid ise giderek azalmaktadir.
Ankara ve civarindaki gerek kamu sektari gerek ozel sektor yatinmilan, bagka illerden blyuk bir nifus
BECOnD tegvik etmistir. Cumburiyetin kurulugundan giinbmiize, nufusu dlke nifusunun ki kati hieda
artmugtir, Niifusun yaklagik dbrtte Ugl hizmer sektani clarak tanimlanabilecek memuriyet, ulasim,
haberlesme ve ticaret benzeri islerde, dirtte birl sanayide, %250 ise tanim alaninda cabsir, Sanavi,
deellikle vehstl, gida ve ingaat sektdrierinde yofunlasmistir. Glndmuozde e en cok savunma, metal ve
motor sektbrlennde yatinm yamimaktadie, Tlrkive'nin en cok sayda Gniversiteye sahip il olan
Ankara'da aynca, Oniversite diplamah kigi arani Glke ortalamasinin iki katidir, Bu egitimii ndfus,
teknoloji agichikh yatinmiann gereksinim duydugu 5 gueono sdusturur. Ankara’dan otoyellar, demir
volu ve hava yoluyla Tirkive'nin difer sehirderine ulasibr.
Ankara kara iklimina sahiptic. Sahic digindaki Il topraklarinin bikik kisma tahd eaclalarla kaph
platolardan olugur. llin gesitlh yerlesindeki doBal gizellikler korumaya alinmig, dinlenme ve eflence
amagh kullzmma sunulmugtur. lin adim tagiven taviani, kecisi, ati ve kedisi diinya capenda bilinir,
armudu, gigdemi, yerel yemeklerden Ankara tavasi ve Kzilcahamam ve Beypazar’nn maden suyu ise
Ulke capimda taminr,

Cankaya, Ankara'nin birilgesi Ankara ilimm orta

kesiminde bulunan ilge, Ankara'nin bagkent

oimasi ile birlikte Tlrkive'nin yonetim merkezi
+ durumung gelmistir. 2023 yili ndifus verilerine
gdre Ankarg'min birmch, Tdrkiye'nin B2 en
biiyiik ikinci ilpesi konumundadie. Torkive'nin
en kalabalik iigelerinden biri olarak nufusu pek
ok iiden daha fazladie, Gin iginde iki milyong
kadar crkablimektedir. 102 |me we 13
Universitesl e ilpe &nemll bir efitim kentidir
Tirkiye Cumhuriyeti Sanayl Ve Teknoloji
Bakanliginin yaptd arastirmaya gire Tirkive'nin en gelismis 2. ilcesi secilmistir. Cankaya, ¢ Anadolu
Bélgesi'nin kuzeybatsindaki Yukan Sakarya BS10md'nde yer abr. Cankaya'nin dogu ve kuzeydogusunda
ying Ankara iline bafl Mamak ve Altndag, gineyinde Gilbag, batismda ise Enimesgut ilgaleri bulunur.
Cankaya, Orta Anadolu’nun ditzliikleri ortasinda kayahk bir alanda kuerolmugtur. Bu kayahk alan, artik
kentin merkezinde kilgik bir ada niteligindedic. Bu aday yikseltiler cevraler, ortada bir ganak
birakrlar. Eskiden bataklik olan bu ganak, Comhuriyet déneminde kurutularak yerlesime agiimigtr,
Ankara ilimin en yiksek nifusuna sahip lges! olan Cankaya'min aiifusu 2020 saywmlarina ghire 025.2
kigidir. lige aynica Tirkiye'nin de niifus balimmdan en bilyiik ikingi I;I;a.il konumundadir, r
sayiminda 769,331 olan nifus 21 wida yaklasik 156.497 kisi artmigtir. Bir milyone yeklagan n fiu
445,235 erkek; 480,593'0 kadindir, Nifusun tamami kentte yasaf.
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Tirkiye'de amet eden niifus, 31 Aralik 2022 tarihi itibaryla bir dnceki yila gére 599 bin 280 kisi artarak
a5 milyon 379 bin 553 kisiye ulasn. Erkek nifus 43 milyon 704 bin 112 kisi alurkens, kadin nifus 42
mibyon 575 bin 441 kist aldu. Der bir fadeyle toplam ndfesun %50, 100 erkekler, %49, 9'unu Ise

kadinlar olusturdu.
8 TOFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yiik degigion amnlen (%), Eylul 2021
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TUFE'dek (2003=100) defisim 2023 vl Eylal aymda bir ncekl aye gors %4,75, hir oncekl yilin Aralik
ayina gore ¥%49.86, bir oncekl yilin gymi ayina gére %51,53 ve on ki aylik ortalamalara gore %5530
plarak perceklesti Bir ncekl ydm aymi ayinaz glire en az artis pSsteren ana grup %20,16 ke konut oldu.
Buna kargilik, bir nceki yilin aynd ayina gore artigin en yiksek oldufu ana grap e %92,48 il lokanta
ve oteller oldu. Ana harcama gruplan ivbaryka 2023 yili EyiGl avinda bir Snceki aya gdre en az artig
gosteren Bna grup %2,59 ile grvim ve ayakkab oldu. Buna kargdik, 2023 b Eyld] ayinda bir oncekl ava

gore artigin en ylksek oldufu ena grup ise %30,27 ile efitim oldu. iglenmemis gidze Grinlen, eneri,
alkolli igkiler ve tiktdin lle aftin harkg TUFE'deki degisim, 2023 yili Eyldl ayinda bir Gnceki aya gore 35,08,
bir Gnceki yihn Aralck avina ghre %5466, bir onceki yilim aym ayma ghre %6722 ve on iki ayh

ortalamalara gore 57,75 olarak gergeklesti. (TUIK.)

Met Kurumsal Gayrimenkul Degarleme ve Danigmanlik A5,
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AB.D son Syillk tiketici fiyal endeksi grafigi ve oranfar yvukandaki gibsdin, 2020 wile ikibariyle enflasyon
oren yillik bezda Nisan ayine kadar ortalama 2,3 seviyelermde iken Nisan ayi lle birlikte clddl digis
gostermiy clup, bu oran %205 altina kadar inmistic, 2021 Ccak ayenda %1,7 olan enflasyon orani by
aydan itibaren surekli artiy postererek 9,1 seviyelerine kadar gelmistir. 2022 Temmuz itikkan ile tekrar
digus edilimine girmiz olup gindmiz itibariyle %3,7 seviyesing gelmistir.

A G5YIH/Biyiime Endeksleri:

ESYH bivglme halan, . Cayrak: Risan Hazinan, 3033
%)
25

i1

20
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GSYH'wi olusturan faalvetier incelendiginde; 2023 wili ikineg coyreginde bir anceki vila gére Fincirkenmis
hacim endeksi olarak; diger hizmet faaliyetfert %56.6, hizmerler %64, Insaat %b,2, kamu yonetimi,
egitim, insan safhg ve sceyal hizmet faalivetieri %5,1, finans ve sigorta fazlyetien 3509, peyrimenkul
faalivetieri %:3,2, bilgl ve lletisim faaliyetleri 31,3 ve tanm sektbrid %12 arttr. Sanayi 32,6, meslaki,
idari va destek hizmaet faalyetlerd ke %1,2 azaldi, Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH
gincirdenmis hacim endehsi, bir dnceki ceyrede pire %3,5 artte Takvim etkisinden arndinlmes GSYH
gincidenmis hackm endeksi, 2023 yil ikinci geyreginde Bir dnceki yilin aym geyregine gore 55,0 artt
Uretim yGntemiyle Gayrisafl Yurt igl Hasila tahmini, 2023 wilmin ikinck geyrefinde carl fiyetlarla hir
nceki yilin ayni geyregine ghre %:80,7 artarak 5 trilyon 502 milyar 192 milyon TL oldu. GSYH nin ikincl
ceyrek degeri cari fiyatlaria ABD dolan bazmda 271 milyar 4628 milyon olarak percekiesti, Met igletme
artify'karma gelir %310 arry, lgicd Sdemelerinin cari fiyatlarla Gayrisafi Katma Defier icericindeki
payi geten yilin ikinci ceyredinde 53253 lken, bu oran 2023 whnda %343 oldu. Net islorme artigif
gelirin payi lse %53,3 iken %438 oldu. {TUIK) :
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Yaklagik son 10 yillik donemde TR 10 yillik DIBS olan tahvil oranlar ortslama %10 sevivelerinde
seyrederken 2021 yili 3.ceyvregivle birlikte artsa gegmiz, 2022 1. ceyredi itibari ile %27 seviyelerine
ulagmigtir, Bu donemden sonra ddsis egiimine girmis, Ocak 2023 dénemi itibari ile tekrar yilksalig
trendine gecerak rapar warihi itibariyle yaklapik %27 seviyelerindedir. (Grafik; Bloomberght.com)

| BRI

Dpek 2T Wy 12 E Byl "t Gicpd '3 Ky By 33

Yaklagik son 10 yilkk dénemde USD 10 yillk DIBS olan tahvil oranlan ortalama %2 sevivelerinds
seyrederken 2019 yil son geyregiyle birllkte ciddi diiglise gecerok %1,5 ve alb seviyelera inmis, Afustas
2020 itibariyle %0,6 ya kadar gerilemistir. Bu sirecten sanra arti gésterarek devam etmis ve rapor
tarihi itibariyle 4,60 sevivelerindedir, [Grafik: Bloomberght.com)

Mat Kurumsal Gayrnimenkul Deéerlemn we Danigmanhk A5, 16 | &
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2019 vils Mayis aw ile hirlikte Euro 10wkl Alan Tahwili se 0 m alting inmig obup 2021 ve 202 2 yilinda
pozitif yonde devam etmistir. Artiz son dBnemlerde dalgah bir sekilde devam etmekte olup rapar tarihl
itibsariyle ortalama %2,90 seviyelerindedir, {Grafik: Bloomberght.com)

Referans Faiz Oran Degigimi;

TLAEF €Hani

Borsa Istanbul tarafindan vawmlanan Tork Liras Referans Faiz Oranlan uygulamasiyla hazirkanmig
yukandaki grafik yillara gére TR referans faiz oranlarini géstermekiediv. 2023 yvilinda gordldugi deere
TR wilbk referans faiz gram 2023 yil ilk yansmda %10 dizeyinde iken ragora tarihi ibbari ile %26,49
civarmdadir,

[FRED - =t e
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ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlan uygulamasiyla haorfanmyg yukandaki grafik
yilara phire USD referans faiz orankanm gistermektedir, USD 12 avlik referans faiz oram 30.06.2021
itibariyle %0.5 seviyesindedic. 2022 yilinda gordlddgi Gzere USD referans faiz orami Nisan ayindan

itibaren artigza gecmis ve rapor tarihi iibard #o 5,30 seviyesing yikselmistir

A TCME ve FED Faiz Oran Delisimi;
Illllllllllll
Investing con | l I I
War 24 Jae By T Jan T3 A

-----

Turkive Cumhuriveli Merker Bankasi tarafindan agiklanan faiz oram Z010-2018 willar arasinda
ortalama %5,0 - %7.5 aralf@inda deglsmekte iken 2018 Mayis ayi itibariyle 520,00 sevivesi Grerlerine
kadar cikmig ve 2019 Haziran aynina kadar bu seviyelerde seyrimi strdarmiigtiie. 2019 Temmuz ayindan
itibaren dosds egilimi ik %8, 50 sevivebering gerilernigtic. Bu tarihten itbaren arhiy egilimi ile 2021
Agustos ayina kadar %19,00 seviyelerine gelmigtic. 2021 Eylul ay tibari ile distise gegmis olup Haziran
anna kadar %B.50 sevigelering gelmstir. Haziren ayindan itibaren  gerceklastivilen  ekanarmi

palitizalarindaki degigiklikiar ile birlikte %30 sevwesine gelmistir,

"'|||||HH“"H|' |
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Sep 7

A.B.0 Merkez Bankasi FED tarafindan agiklanan son verilere gore fae aram 55,00 tie. 2017 - 20019
itibariyle 362,50 seviyelerine kadar glkmisken, faiz orani 2022 itibarivle kademell dugerek %0,50 altina
gelmistir. Mart ayi itibariybe tekrar artisa gecmis olup gonidmiz irbari e %5,50 seviyesindedir.

Mot Borumsal Gayrimenkul Deferlame ve Danismanhik A5
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de Gayrimenkul ve insaat Sekedril:

Tirkiye genelinde konut satelan EyliH aynda bir Sncekiydin ayn ayina ghre %9,5 azalarak 102 bin 656
oldi, Konut satlarinda istanbul 15 bin 247 konut satg: ve %149 ile en yiksek pava sahip oldu. Sats
sayilanina gire Istanbul’u 9 bin 48 konut satg) ve %88 pay lle Ankara, § bin 476 kanut sats ve %5 3
pay He lzmir izledi. Konut satig sayissimin en az oldugio iller sirasiyla 47 koaut ile Ardahan, 55 konut ile
Hakkari we 77 konut ile Bayvburt obdy, {TUIK}
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Tiirkive genelinde iporekll konut satglan Evlil ayinda bir onceki yilin aymi ayna gore %50,2 azaly
postererek 8 bin 446 oldu. Toplam konut satiglarn iginde ipotekl satiglann pay %82 olarak garcekiesti.
Qcak-Eyliil disneminde gercekliesen ipotekli konut satiglan ise bir Sncakiyilin ayni ddnemine gore %29,6
azaligla 160 bin 884 oldu. Evlal ayindaki ipotekli satislann, bin 371%; Ocak-Evldl dbnemindeki ipoteki
satiglanin 52 48 bin 865" ilk el satg olarak gergeklesti. Tirkive genelinde difer konut satigiar Eviil
ayinda bir Gnceki yilin ayni ayine gére 82,3 azalarak 94 bin 210 oldu. Toplam konut satiglar icinde diger
satiglarin pay) %01,8 olarak gerceklesti. Ocak-Eylal déneminde gergeklesen difer konut satiskan ise bir
onceki yilin ayni donemine gire %108 azalislz 739 bin 190 oldu, (TUIK)
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Tiirkiye genelinde il el konut satig sayisy, Eylil ayinda bir tinceki yilin aym ayina gre %15,2 azalarak
30 hin 488 oldu. Toplam konut satglar iginde ilk el konut satigmm pay %29, 7 oldu. [k el konut satislan
Dcak-Eylil doneminde ise bir Gncekl yilin aym dneming ghre %613,9 azalsly 268 bin 597 olarak
gerceklesti Jkinci el konut satiglan Eylil ayinda bir 8ncekl yilhn @ymi ayina gore %68 azaly gosterersk
72 bin 168 oldu. Toplam konut satiskan ipinde ikinc &l konut satsinn pay %703 obdu. kincl 21 konut
satiskan Deak-Eyhil déneminde ise bir ncekiywlin ayni dinemine gdre %15,2 azzlsla 621 bin 477 olarak
gercakisstl [TUIK)
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Yabancilara yvapilan konut satighen Evlil ayinda bir Snceki yilin ayni ayma gire %42,0 azalarak 2 bin 330
oldu. Eylil ayinda toplam konut satiglan ipinde yabanolara yapilan konut satusinm pay %2,9 oldw.
Yabanolara vapilan konut satislanmda Hk siray: bin 7 konut satg ile antalve alde Antalya'y sirasngda 978
konut sategi ile istanbul ve 211 konut satisi ile Mersin izledi. (TURK)
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Belediyeler tarafindan 2023 wili 11, geyrefinde yaps ruhsan verilen yapilann toplam yizblcimd 386
milyon m® iken; bunun 20,0 milven m¥si konut, 10,1 milyon m?si konut dign ve B.4 milvon m™si ise
ortak kullanim alani olarak gerceklest. [TUIK)
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Bir dnoeki yihin ayn ceyregine gdre, 2022 wil |l ceyreginde beledryaler tarafindan vapi ruhsati varilen
yapiann bina sayist %5,7, daire sayis %313 ve ylzblgdmi %25,6 artt. (TUIK)

Tope rukesal vedllan yapiarm deirs Ryl wo yurdlcem, L Capwk 2003
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Balediyeler tarafindan 2023 yil Il ceyrefinde yapi ruhsat verilen yapilann kullanma amacing gare en

yuksek yiizdlgiim paymna 25,6 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amagh binalar sahip oidu,
Bunu 3,9 mitvon m® le sanayi binalari ve depolar izhedi. (TUIK)

o bt warllon gapilans kullnesma snogsma gore yeeokioem paglan, [ G eynek 7037
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MET R SIUAL, AT
inzaat malivet endeksi, 2023 yili Evial ayinda bir onceki aya gore %2,46 artu,El:.ir.ﬁ_n_;_“[wm;,..m ayl
gore %67,93 artui. Bir dnceki aya ghre malzeme endeksi %3,39 artt, icilik endeksi %0, 30 artt. Ayriea
bir dnceki yikn ayn ayina gore malzeme endeksi 554,15 artt, iggilik endeksi HEL4,05 arth, (TUlkg .

Met Kururnsal Ea-grim:nkul D:j_q:-rl:_!rne w¢ Daniymaniib ,&,_5, 21163



Ingant ;.it.-l enifabisd pullih chegigim orami$), Eyllil 302%
el

[F) B

TRTRLE

Il.
H

a

PR g R I I N I
#FEFFPFFFS _-il-..:.":’ P N O T

Bina ingaat maliyet endeksi, bir dncekl aya gore %2,47 artti, bir Snceki yilin aym ayina gore %66,08
arttl. Bir anceki aya gdre maloeme endeksi %3,43 artt, iscilik endeksi %0,21 artti. Ayrica bir Sncekiyidin
ayni ayina gore malzeme endaksi %5126 artt), Bilik endeksi %113 93 artte [TUiK)

Bina ingaat mallyet endakst ik Segigim arami®), Eyls 2023
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4.3 Degerleme islemini Dlumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktirler
Deferleme tarihl itibarkde stireg tamamlanana kadar gegen siirede, dederleme iglemini olumsur
etkileyen veya simirlayan herhangi bir faktbr olmamistr,

4.4 Gayrimenkuliln Fiziki, Yamsal, Teknik ve insaat Gaeliikleri
A Ana Gayrimenkul / Gayrimenkul Gzellikleri;

Rapora konu tasinmazlar 29094 Ada 9 Parsel 67.985,00 m® yozdGlpimiine szhip olup 280%4 Ada 10
Parsel 119.567,00 m?® yilzélgimiine sahiptir, Parseller Hacettepe Universitesi yorleshosi icerisinda yer
almaktachr, Kampis icerisinde kuzey kismda konumbadur, Parseller geometrik olarak yamuk
formundadir. Parsel dzerinde yvapi dginda kalan ksimda peyzaj alankan meyvoutiur,

20084 Ada 9 Parsal Uzerindeki taginmaz A ve B bloklardan alugan kir afrencl yurdu alarak kullamlan
gayrimenkuldur,

A wve B blok projesine gére zemint6 normal kat seklinde betonarme tarzda insa edilmistir. Projesine
giire toplarm yaklasik brit 26,600 m® kullanim alanhdir. Zemin katinda; resepsiyon, sigmak, sigmak wc,
miuifak, given ik odasi, lobi oturma akam, ynetim odasi, teknik oda, mescit, doktor odagi, bay ve bayan
we, engelll we, savunma odasi, camagirhana, Ot odas, starage ve ortak alan, nommal katlarin her
birinde 52 adet agrenci odas, dinlenme alan, kat ofisi, elektrik odas ve camagirhane bulunmaktadir,
Bloklarda 2 adet asansér bulunmaktadir.

Yurt binasinda 8grenci odalan tip seklinde tasarlanmistir, Toplamda 2 tip sekilde planlanmistir. 2 kisilik
wlarak planlanan odalar, yaklasik brit 17.4 m? alanh olup yatak odasi, banyo, calisma alam ve teras
olarak balomlendirlmistir. Difer standart a@renci odaktan 3 kisilik olarak placlanmistie, vakiagik beit 24
m® alanldw. Odalar; yatak odasi, baryve wve calsma bblimlerl olarak dizenlenmistiv. Yagilan
gazlemlerde diz cephenin kaplama, zemin kat koridor zeminlerd seramik diseme, bir kisrm hal
dojemedir. Mormal katlar seramik doseme zemibn, duvarlar alg dzerine siva boyvalehr. Cdalarnm girks
ki), feras ve banyo Ksimlan seramik diseme semin olup Bir kism parke kaplamadir. Pencerelenn
pve dograma, vapilarin oldukea bakmli durumda olduklan ghrilmigtir,

Yerinde yapilan incelemelerde zemin katlarda thtiyaca yonelik belimlendirmeler yapaldifi, & hlok
zemin kat resepsivon, yemekhane, dinlenme alani, kitGphane, Bfrenci lslerl, gizim odasi, midir odas,
midir yvardimeois odas, (ay ocafy, wove mutfak olarak kulzmimakzadir. Ayrica blokta sadece disandan
girigi bulunan kirtasiye, kuafir ve konferans salonw alam bulunmaktadir,

B blok zemin katta da ibtiyacs vénelik bdlimlendirmeler yapild i, recepsivon, spos salonu, gizim odas,
memur ve ogrenci iFlerl odasy, ewor edas, ¢ay ocafl, we, dinfenme alan, yemekhane ve mutfak
bulundugu gbzlemienmistir,

29094 Ada 10 Parselin alana girilmes: yasak olmasi nedeniyle yver gérme islemi disandan yapilmistr.
Yaglan incelernede parsel Grerinde atik merkszi adi altinda yap obduiu gozlemlenmistic fakat misteri
Bilgisl dahilinde degerlema islerminde dikkate almmamigir,

4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaan Devam Eden Prajeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykin Durumlara
liski Bilgiler
Deferleme konusu tasmmazlardan 20004 Ada 9 Parsel dzerinde bulunan yurt icerisinde projesinden
farkli olarzk ihtivace voneli® bolimlendirmeler yapilmistir. S0z konusu imalatlar basit nitelikl
imalatiardir, Bu imalatlar tasmmazin hacminde biyimeye sebebivet vermemektedir. 25094 Ada 10
Parsel alana girilmesi yvasak almas asdeniyle yver piema iglemi dgandan yapilmig elup Gzerinde
bulunan yapr mdster bilgis| dahilinde deferlems gleminde dikkabe shipmamigtie.

. | s Yamiarda Yapilan Degisiklikierin 04 58 ar K3 | «
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Almmasim Gerektivir Degisildikler Olup Olmadi@ Hakkinda Bilgl

Meveout yapilar igerisinde veniden rubsat almmasin gerektirecek bir imalal#uhnnimnaktamr.
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S0z konusu 29094 Ada 9 Parsel ofrenci yurdu olarak kullaniimakta olup 29094 Ada 10 Parsel
arman alani olarak kullanilmaktadir.

5. KULLAMILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS T. - Pazar 2

APzzar degeri, bir varhk vaya yikdmluligun, uygun pazerlama faalivetheri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir glici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altsnda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasz bir islem Hle deferleme taribi itibaryla o degistirmesinde kullanilmas: gerekil
goriken tahmini tutarde. Pazar deferinin fanem agagidaki kawramsal cergeveye uygun olarak
uygulanmas gerekir:

(a) “Tahmini tutar® ifadesi muvazaasiz bir pazar igleminde varhik igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibanyla, pazarda pazar defieri tanimina uypun
olarak makul sartiarda elde edilebilecek en olas: fiyattir. Bu fiyat, satic tarafindan makul sartiarda elde
edllebilecek en iyl ve alics tacafind an makul gartlarda elde edilebilecek en avantajh fiyattir. Bu tahmin,
deeliikle de satigla liskill herhangi bir tarafga saflanmig drel bedeller veys imtivazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala stzlesmesi glbi ozel sartlara veya kogullara dayanarak artbnlms veya
azaftilmig bir tahmini fiyati veya sadece belirl bir malike veya aliciya yinelik herhangi bir deger
unsUruny kapsamaz,

(b} “El degistirmesinde kullanilacak® ifadesi, bir varl@n veya yokimliligin degerinin, Snceden
belirlenmis bir tutar veya gergek satig fiyatindan zivade tahmini bir defer oldufu duruma atifea
bulunur. Bu fiyat deferieme tarihi itibarlyle, pazar defieri tanirmindaki tim unsurlan karpilayen bir
Izlarndeki fiyattir;

[c) "Degerleme tarihi itibarnda” ifades) deferin belidi bir tarih itibarwyla belirlenmesinl ve o 2amana
&zg0 olmasim gerektirir. Pararlar ve pazer kogjullan degisebileceginden, tahmini deger bagka bir
ramanda dogro veya uygun almayabilir, Degerleme tutarl, pazarin durumunu ve kKinde bulandugu
kogullar bagka hir taribite defil sadece degerleme tarihi tibarnla yansimr:

(d) “istekli Bir alher arasinda” ifadesi alim nivetiyle harekete geemig olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bar alici anlamina gelmektedir, Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degiidir. Bu alici,
var oldugunun kantianmas veys tahmin edilmesi mémkon olmayan, sanal veys varsavimsal bir
pazardan zivade mewveut pazar gergeklering ve mevout pazar beklentilerine uygun olarak satin ahr, Var
obdugu kabul edilen bir abo pazann gerektirdiginden daha yiksek bir fiyat ddemeyecektir. Varigin
meveout sahibl 1se pazan oblusturanlar armsinda yer almaktader.

{e] “Istekli bir satma” ifadesi ise belirh fivattan satmaya hevesll veye mechur olmayan, va da mevost
pazar tarafimdan makul géribmeyen bir fiyatta 1srar etmeyen bir saticr anlamime gelmekbedin, stk
saticy, fiyat her ne alursa elsun, varldi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar
gartlaninda elde edilebilecek en Iyl fiyattan satmak stemektedic, Vari@in asil sahibinin gercekte icinde
bulurdugu kogullar, yokands amilan sartlara dahil degibdiv, cinkd istekl saticr varsayimsal bir maliktir,

{f) "Muvazaasa bir glem” ifadesi, fiyvatin pazarm flyat seviyesinl yansitmamasing veya yiksekmesine
yol agabilecek, droedin ana sicket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibil tarafiar degil, aralannda
belirli ve tzel bir iligki bulunmayan taraflar arasmda yapilan bir islem anfamina gelmek Para
degeri islemierinin, her birl bafimziz olarak hareket eden iligkisiz tarafiar arasenda yvapids varsayil
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